Satzung der Gemeinde Schorssow
tiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Carlshofer Weg"

Auf Grund des § 10 i.V. m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI.IS. 1548) und des § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg- Vorpommern ( LBauO M-V) vom 18.04.2006 ( GVOBI. M-V S. 102) zuletzt geandert durch Gesetz vom
20.05.2011 (GVOBI. M-V 2011 S. 323) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Schorssow vom
12.November 2014 folgende Satzung (iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Carlshofer Weg" Schorssow
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen:

PLANZEICHNUNG (TEIL A)

L)

" \ / !
- D / / y
- /
7 ‘t\ . _» A
\\ \s U S 1A
N / ™ .- FEA [
Y

7 L J
/ S~
’ o
7 .
’
’ 3 o
r / 38
’
’ \
7
/ (]
/ .
s
. /
/ B
’
/ L)
’
y /
’ .
/ a -.
/
/ 4
/ [
Q.
/ 37 39
. 2
L)
Y S
7
L)
o 40
meoee \ 4
L6 36 _
GR max. | GF max.
600 m? |1.200 m?
~
o Il ~
~ w y
- ~
~
. 5 --0 mm /I/
Wa
\ £l
4. b, &
N 2 D
N 0@\0@
oms\.. o 2 32
SN —
o TR 3
42
1 A
N 4 ¢
~
o
N\
N - w\Q
/ Teich sy
< e p . 7 te oo
< p p . o-c .. e
. Qa a a
bod -
X WA 5 3
O GR max.
N85 m:
N |
'I N
42-49° Jwﬁ
&
"\ 4
A
Al
\Jd
| | |
10 m 50 m * 100 m

Kartengrundlage der 1. Anderung B-Plan Nr. 1:

Auszug aus der Liegenschaftskarte Landkreis Rostock vom 21.03.2014
der Gemarkung 131689 Schorssow Flur 2 M 1: 1.500 vergréert auf 1: 1.000

Nachrichtliche Darstellung: B-Plan Nr. 1, rechtskr

SATZUNG DER GEMEINDE BOLOW UBER DEN VORZEITIGEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 1 "CARLSHOFER WEG" IN SCHORSSOW

PLANZEICHNUNG TEIL A
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Hinweis:

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und
Dokumentation der gekennzeichneten Bodendenkmale sichergestelit
werden. Die Kosten fiir diese Manahmen trgt der Verursacher des
Eingriffs (§ 6 /5 DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen MaR-
nahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist das

Landesamt fur Kultur und Denkmalflege rechtzeitig vor Beginn der
Erdarbeiten zu unterrichten.
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art und MaR der baulichen Nutzung

WA Aligemeines Wohngebiet
GR 100 m? Grundflache mit Flachenangabe
als Hochstmaf
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstman
GF 540 m? Geschossflache mit Flachenangabe

als Hochstmalf}
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
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== === Baugrenze

o offene Bauweise

ED Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Verkehrsflachen

Verkehrsberuhigter Bereich

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

§ 4 BauNvVO

§ 16 Abs.2 Nr.1 BauNVO
§ 16 Abs.2 Nr.2 BauNVO
§ 16 Abs.2 Nr.1 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

§ 23 Abs.2 BauNVO
§ 23 Abs.3 BauNVO
§ 22 Abs.4 BauNVO

§ 22 Abs.2 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

—+—o——0— unterirdisch verlegte Leitungen
mit Bezeichnung
Trinkwasser
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Abwasser

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
§ 9 Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB

Landschaft

©

Ortliche Bauvorschriften/ Gestaltung
§ 9 Abs.4 BauGB i.V. m.§ 86 LBauO

42-49° Dachneigung in Grad
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Firstrichtung

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes Nr. 1

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

§ 9 Abs.1 Nr.13 BauGB

Zu erhaltender Baum § 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB

der 1. Anderung

§ 9 Abs. 7 BauGB

®—® ® §16 Abs. 5BauNVO/§ 1 Abs. 4 BauNVO

Nachrichtliche Ubernahmen § 9 Abs. 6 BauGB

schutz unterliegen  § 9 Abs. 6 BauGB
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Darstellungen ohne Normcharakter

Waldabstand nach § 20 LWaldG M-V
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Umgrenzung von Einzelanlagen, die dem Bodendenkmal-

Grenze des 50-m-Gewasserschutzstreifens gemaf § 29 NatSAG M-V

WA 2 —Aligemeines Wohngebiet mit Nr.

zulassige Grundflache
zul. Geschossflache

\ vorhandene Bebauungen _Nutzungsschablone
unmafstablich erganzt
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offene Bauweise zuldssige Dachneigung
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. Nr. 1 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 die Aus-
nahmen geméiR § 4 Abs. 3 Nr. 4-5 BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen)
unzuldssig. Die iibrigen Ausnahmen sind gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 2 zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. Nr.1 BauGB/§§ 16-21a BauNVO)

Fiir die eingeschossige Bebauung in den Alilgemeinen Wohngebieten WA 2
und WA 5 wird eine maximale Traufhohe von 3,71 m liber Oberkante
FertigfuBboden Erdgeschoss (OKFF EG) festgesetzt.

Fiir die zweigeschossige Bebauung im Aligemeinen Wohngebiet WA 3
wird eine maximale Traufhdhe von 7,0 m iber OKFF EG festgesetzt.

Fiir die zweigeschossige Bebauung im Aligemeinen Wohngebiet WA 4
wird eine maximale Traufhohe von 6,0 m iiber OKFF EG festgesetzt.

Die OKFF EG darf nicht hoher liegen als 0,5 m iiber der Fahrbahnmitte im

Bereich der Mittelachse Gebdude senkrecht zur Fahrbahnlangsachse.

3. Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB/ §§ 22-23 BauNVO)

3.2 Garagen und Nebenanlagen sind im Allgemeinen Wohngebiete WA 2 nur

in der iberbaubaren Grundstiicksfliche zulédssig (§§ 12 und 14 BauNVO).

3.3 Nebenanlagen, Garagen, Carports und Stellplatze sind in den Allgemeinen

Wohngebieten WA 3, WA 4 und WA 5 auBerhalb der Gberbaubaren

Grundstiicksflichen unter Beriicksichtigung der Festsetzung 4 zulassig
(§§ 12 und 14 BauNVO).

3.4 Im WA 2 ist nur ein Hauptgebaude zulassig.

4. Von Bebauung freizuhaltende Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1

Nr. 10 BauGB)
Im 50 m-Gewisserschutzstreifen zum Haussee ist gemal § Nwzmﬁm.,.n_.;.ro M-V
auch den Bau von Nebenanlagen bzw. nicht baugenehmigungspflichtigen 5
Anlagen nicht zuldssig. Eine Ausnahme gemaB § 29 Abs. 3 NatSchAG M-V
wird fiir die Teichanlage auf den Flurstiicken 31/1 und 31/3 zugelassen.

5. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

5.2 Auf den Flurstiicken 61-63 der Flur2 der Gemarkung Biilow ist als Ausgleich

fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft im Plangeltungsbereich von der
Gemeinde Schorssow eine Streuobstwiese aus alten Obstbaumsorten
(Apfel, Birne, Kirsche, Pflaume, Quitte) neu anzulegen. Die Baume sind in
einem gegenseitigen Abstand von 15 m anzupflanzen. Die Wiese ist ein bis
zwei mal pro Jahr zu méhen. Eine Diingung und der Einsatz chemischer
Pflanzenschutzmittel sind nicht zulassig.

5.3 Auf dem Flurstiick 35 der Flur 2 Gemarkung Schorssow ist als Ausgleich

fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft im Plangeltungsbereich von der
Gemeinde Schorssow auf einer Flache von 3.200 m? eine Streuobstwiese
aus alten Obstbaumsorten ( Apfel, Birne, Kirsche, Pflaume, Quitte) neu an-
zulegen. Die Bdume sind in einem gegenseitigen Abstand von 15 m anzu-

pflanzen. Die Wiese ist ein bis zwei mal pro Jahr zu médhen. Eine Dingung
und der Einsatz chemischer Pflanzenschutzmittel sind nicht zulassig.

5.4 In den neu anzulegenden Hausgéarten der Baugrundstiicke der WA 2 und 4

sind als Ausgleich fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft je 500 m? an-
gefangener Grundstiicksflache ein standortgerechter, einheimischer Laub-
baum als Hochstamm, 3x verpflanzt, 14-16 cm Stammumfang anzupflanzen.

5.16 Der Oberboden ist in seiner wertvollen Funktion zu erhalten, vor Beginn

aller Erdarbeiten abzutragen, zu lagern und spéter wiederzuverwenden.

5.17 Stellplitze, Carports und andere zu befestigende Flachen der Baugrund-

stiicke sind in wasser-und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Die
Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde Be-

festigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Betonierung oder
Asphaltierung sind unzuladssig.

5.18 Anfallendes Oberflichenwasser ist im Plangeltungsbereich zu versickern.

5.21Die Kosten fiir die Anlage der Streuobstwiese in der Gemarkung Bilow,

Flur 2, Flurstiicke 61-63 gemaR Ziffer 5.2 werden zu 50,67% dem WA 2
zugeordnet.

5.22Die Kosten fiir die Anlage der Streuobstwiese in der Gemarkung Schorrsow,

Flur 2, Flurstiick 35 gemaR Ziffer 5.3 werden zu 30,22 % dem WA 2
zugeordnet.

5.23 Die Kosten fiir die Anlage der Streuobstwiese in der Gemarkung Schorssow,

M-V

5.26 Gebaude sind rechtzeitig vor dem Beginn von Bauarbeiten durch
einen Fachgutachter auf Brutvogel und Fledermausezu priifen.
Bei der Feststellung von geschiitzten Tierarten ist eine Ausnahme-
genehmigung nach § 45 BNatSchG zu beantragen und an einer
geeigneten, mit der Unteren Naturschutzbehdrde bzw. dem Fach-
gutachter abgestimmten Stelle ein Ersatzquartier zu schaffen.
Uber eine Bauzeitenregelung ist die Tétung von Tieren zu
vermeiden.

5.27 Sonstige MaBnahmen zur Baufeldfreimachung sind auerhalb der
Hauptbrutzeit (15. Marz bis 15. Juli) durchzufihren.

6. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. m. LBauO M-V § 86)

6.1 Als Neigung der Dachnebenflachen sind nur Flachdécher (Neigung 0°-5°)

zulassig. Dachaufbauten sind nur als Einzelgauben zulassig. Die gesamte
Breite der Gauben auf einer Dachseite darf hochstens 40% der Trauflange

betragen.

6.2 Fiir alle baulichen Anlagen mit einer Dachneigung von 42°- 49° sind
Dicher nur mit roten bis braunen, unglasierten Ton- und Betondachstei-
nen zulassig. Die Ausbildung der Flachdédcher als Griindach ist zulassig.

6.3 Fiir die AuRenwandgestaltung ist nur rotes und rotbraunes Mauerwerk
heller, erdfarbener Putz im Bereich der RAL-Farben 1000 bis 1002 und
1013 bis 1015 zulassig. Fiir maximal 15% der jeweiligen AuBenwand-

flichen, z.B. fiir Briistungsfelder, Balkone, Stiirze, Gesimse kdnnen auch
andere Materialien verwendet werden.

6.4 Geschlossene Wandflachen ab einer Lange und Héhe von 5 m sind mit
kletternden und rankenden Pflanzen zu gestalten.

6.5 In allen festgesetzten Baugebieten sind Einfriedungen entlang 6ffent-
licher Verkehrsflachen nur gestattet als:
- Hecken aus standortheimischen Laubgehdlzen,
- Holzzaun
Natursteinmauern sind nur als notwendige Stiitzmauern zulassig. Draht-
ziune als Einfriedungen entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen sind nur in
Verbindung mit Hecken zulédssig, wenn, sie gesehen von der angrenzen-
den Verkehrsfliache, hinter dieser angebracht werden und diese nicht tibel

ragen. Die Héhe von zuldssigen Einfriedungen darf 1,25 m nicht liber-
tiberschreiten.

1

6.6 GroRflichige Werbeanlagen (GroBwerbeanlagen), Werbeschriften Giber
der Traufhdhe der Gebdude und selbstleuchtende Werbeanlagen sind
unzulassig.

6.7 Notwendige Stiitzmauern ab einer Gesamthdhe von 1,4 m sind mit

kletternden oder rankenden Pflanzen zu begriinen (1 Pflanze pro 5 Ifd. m
Mauerlange).

6.8 In den Allgemeinen Wohngebieten sind nur Sattel- und Kriippelwalm-
dacher zulassig.

6.9 Die Installation von Gastanks ist nur zulassig, wenn diese im Boden
versenkt werden. Eine oberirdische Installation ist nicht zulassig.

7. Hinweis:
Die Textlichen Festsetzungen (Teil B) werden nur fiir den Geltungsbereich

der 1. Anderung aus der rechtskréftigen Satzung libernommen bzw.
gedndert / erganzt.

In der Planzeichnung (Teil A) und in den textlichen Festsetzungen (TeilB)
sind die Anderungen/ Erganzungen rot dargestelit.

i
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Gemeinde Schorssow
Ortsteil Schorssow

1. Anderung der Satzung lber

den Bebauungsplan Nr. 1

"Carlshofer Weg" nach § 13 a BauGB
Satzung vom 12.November 2014
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Herr Schréter im Einvernehmen mit
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