Erlauterungsbericht
(§ 5 (5) BauGB)

Zur

37. Anderung des Flichennutzungsplanes der Hansestadt Wismar

" Gewerbegebiet, Wohnbau- und Griinfliche im Bereich Liibsche Burg

1.

in Wohn-, Misch- und Gewerbegebiet sowie Griinfliche "

Erfordernis der Planaufstellung

1.1 Allgemeines

Die Burgerschaft der Hansestadt Wismar hat beschlossen, fiir den Bereich Liibsche
Burg den Flachennutzungsplan zu &ndern.

Auf Grund der vorgesehenen Nutzung im Planbereich und der damit verbundenen
funktionellen und gestalterischen Neuorientierung ist eine Umwandlung des im Fla-
chennutzungsplan Giberwiegend als Gewerbegebiet dargestellten Bereiches in ein
Wohn- Misch- und Gewerbegebiet erforderlich.

Das Plangebiet umfasst ca. 12,6 ha.

1.2 Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Wismar West.
Es wird wie folgt begrenzt:

im Norden:  durch die Libsche Stral3e (B 105)

im Sudosten: durch das restliche, stiddstlich der ErschlieRungsstralie gelegene
ehemalige Kasernengeldnde

im Westen:  durch die Strale An der Libschen Burg

1.3 Einordnung der Planung

Der verbindliche Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar ist mit Erlass der
héheren Verwaltungsbehdrde am 16. November 1990 genehmigt worden.

Die 37. Anderung des Flachennutzungsplanes ist Voraussetzung fir die Umwand-
lung des Gewerbegebietes sowie von Wohnbau- und Griinflachen im Bereich Liib-
sche Burg in Wohn-, Misch- und Gewerbegebiet.



2. Planungsabsichten

Der im wirksamen Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar tiberwiegend als

geplantes Gewerbegebiet dargestellte Bereich wurde in der Vergangenheit als Ka-
sernenstandort genutzt.

Seit dem Abzug der GUS — Streitkrafte im Jahr 1993 liegt das Gelande brach und

soll nun als stadtebauliche Entwicklungsmafinahme einer Nutzung zugefiihrt wer-

den. Ehemals vorhandene Gebdude wurden bereits zu einem Teil abgerissen.

Auf Grund aktueller Planungen in der Umgebung des Bereiches, insbesondere
durch die im Jahr 2002 durchgefuhrte Landesgartenschau mit ihrer Nachnutzung
als Tier- und Erlebnispark ist die urspriingliche Ausweisung des ehemaligen
Kasernengeldndes als geplantes Gewerbegebiet zu iberdenken.

Die Bedeutung des Gebietes als Verbindung zwischen den Wohngebieten Frie-
denshof / Képpernitztal und Wendorf pradestiniert es fiir eine (iberwiegende Wohn-
und gemischte sowie zu kleinen Teilen gewerbliche Nutzung.

Vorhandene Kasernenbauten sollen in die Planung einbezogen werden.
AuRerdem findet die Ansiedlung der stadtischen Feuerwehr sowie der Abteilung
Griunflachen Berlicksichtigung.

Ein Teil des Anderungsbereiches wird als Griinflache dargestellt. Dadurch kann die
Gestaltung des benachbarten Landesgartenschaugeldndes im Plangebiet Libsche
Burg partiell fortgefuhrt werden und insbesondere die Wohnnutzung eine qualitative
Aufwertung erfahren.

In den Bereich zur 37. Anderung des Flachennutzungsplanes werden des weiteren
kleinere Restflachen, die derzeit im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache (an
der Kreuzung Lubsche StraBe / An der Liibschen Burg) sowie Griinflache (an der
Stralte An der Libschen Burg) dargestellt sind, einbezogen. Die kiinftige Auswei-
sung als Mischgebiet an der Kreuzung Lubsche Stral3e / An der Libschen Burg
entspricht der Nutzung des kirzlich an diesem Standort errichteten Wohn- und Ge-
schaftshauses Libsche Burg.

Parallel zum Bauleitplanverfahren der 37. Anderung des Flachennutzungsplanes
wird der Bebauungsplan Nr. 54/00 ,Wohn-, Misch- und Gewerbegebiet Liibsche
Burg® erarbeitet.

Der Erlauterungsbericht zur 37. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde auf
der 42. Sitzung der Burgerschaft am 27.02.2003 gebilligt.
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