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5. Anderung des Flachennuizungsplan

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

ZUR 35. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

» UMWANDLUNG VON GRUNFLACHE IN GEWERBLICHE BAUFLACHE UND
GEWERBLICHE BAUFLACHE IN GRUNFLACHE IM BEREICH HAFFELD NORD*

§ 6 ABS. 5 SATZ 3 BAUGB

1. Planungserfordernis und Planungsabsichten
1.1 Planungserfordernis

Im Verfahren der 35. Anderung des Flachennutzungsplanes geht es insbesondere
darum, die Planungen und Zielsetzungen fir den B-Plan Nr. 21/91 der Hansestadt
Wismar fur das Gebiet Haffeld Nord im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung zu
sichern. Es handelt sich im westlichen Anderungsbereich um die Umwandiung von
Grunflache in gewerbliche Baufiache in dstlicher Ergdnzung des B-Plan — Gebietes Nr.
46/97 und im 6stlichen Anderungsbereich um die Umwandlung gewerblicher Baufléche in
Grinflache.

Aufgrund der vorgesehenen Nutzung im Planbereich und der damit verbundenen
funktionellen und gestalterischen Neuorientierung ist eine Umwandlung der im
Flachennutzungsplan im 6&stlichen Anschluss an den B-Plan Nr. 46/97 dargestellten
Bereiche von Grunflache in gewerbliche Baufladche bzw. Gewerbegebiet erforderlich.
Somit ist eine kontinuierliche Entwicklung der gewerblichen Ansiediung, ausgehend vom
Gebiet des B-Planes Nr. 46/97 in 8stliche Richtung mdéglich. Darliber hinaus wird westlich
der Wohnsiedlung an der Eisernen Hand anstelle bisher ausgewiesener gewerblicher
Bauflache, Grunflache zu Ausgleichs- und Ersatzzwecken ausgewiesen.

1.2 Planungsabsichten

Mit der 35. Anderung des Flachennutzungsplanes wird ein weiterer Gewerbestandort in
der Hansestadt Wismar vorbereitet. Geplant ist die Vorbereitung von Ansiedlungsflachen
zwischen dem Gebiet ,Hoher Damm®, dem Gewerbegebiet Haffeld Std (B-Plan Nr.
46/97) und dem Nordostzubringer.

Neben der Ausweisung von Flachen fur Gewerbe sollen in den 6stlichen Bereichen auch
Grinflachen im Ubergang zu den empfindlichen Nutzungen erhalten bleiben.

Die Erhaltung des natlrlichen Niederungsbereiches wird durch Verbreiterung der
Grinflache im Rahmen des Anderungsverfahrens unterstiitzt.

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange
2.1 Anlass und Aufgabenstellung des Umweltberichtes

Aufgrund des Aufstellungsbeschlusses zur 35. Anderung des Flachennutzungsplanes ist
die Erarbeitung eines Umweltberichtes erforderlich.
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Der erforderliche Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriqung (Scoping) wurde im
‘Rahmen der frilhzeitigen Behdrdenbeteiligung gemaR § 4 Abs.1 BauGB am 14.07.2005
im Bauamt der Stadt Wismar abgestimmt.

2.2 Voraussichtliche Auswirkungen bei Umsetzung des Bebauungsplanes

im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21/91 ,Gewerbegebiet Haffeld
Nord“ wurde ein  Schallgutachten erarbeitet, dass Emissionskontingente
(immissionsbezogene Flachenschallleistungspegel, IFSP) fir das Gewerbegebiet
ausweist. Die Einhaltung dieser Kontingente ist durch die kuinftigen Betreiber und Nutzer
der Flachen nachzuweisen, damit die Zielwerte fur die Gesamtbelastung an den
Immissionsorten nicht Gberschritten werden.

im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind auRBerdem Walle geplant, die eine aktive
Schallschutzmalnahme darstellen.

Bei Einhaltung der vorgegebenen Emissionskontingente sind erhebliche Auswirkungen
durch Schallimmission des Gewerbegebietes auf die Wohnbereiche nicht zu erwarten.

Mit Beeintrachtigungen auf die Tierwelt ist bei Realisierung des Gewerbegebietes zu
rechnen, dies sind u.a. Verlust von Bruthabitaten und Lebensrdumen von streng
geschitzten Arten, Verlust einer Ackerflaiche mit Rast- und Nahrungshabitatfunktionen
fur Ganse und Schwane, mégliche Stdrungen angrenzender Ackerflachen mit
bedeutenden Rastplatzfunktionen fur Zugvégel um den Faulen See und Verlust eines
wertvollen Iinsektenlebensraumes.

Verbleibende erhebliche Beeintrdchtigungen der Tierwelt kénnen im Rahmen der
Realisierung von AusgleichsmaBnahmen innerhalb und auRerhalb des Geltungs-
bereiches kompensiert werden.

Als erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen ist die Inanspruchnahme von
Biotopen, u.a. einer verbuschten Grinlandbrache, von Acker und Gehélzpflanzungen zu
nennen.

Aufgrund von besonderen Bodenmerkmalen einiger betroffener Bereiche sind im
gesamten Bereich innerhalb der Baugrenzen und im Bereich der aufgeschitteten Waille
und Verkehrsanlagen erhebliche Auswirkungen auf die Bodenfunktion zu erwarten.

Beeintrachtigungen von FlieRgewassern sind nicht zu erwarten, Kusten- und
Gewasserschutzstreifen nach § 19 Landesnaturschutzgesetz werden vom Vorhaben
nicht beriihrt.

Das Schutzgut Oberflachenwasser wird beeintrachtigt durch die Inanspruchnahme der
zwei trocken gefallenen Sélle. Qualitative Auswirkungen auf das Grundwasser kénnen
bei Einhaltung aller Sicherheitsvorkehrungen ausgeschlossen werden.

Unter der Voraussetzung, dass fur ggf. nachgelagerte Zulassungsverfahren bzw.
Genehmigungsverfahren die Immissionswerte der TA-Luft eingehalten werden, sind
keine erheblichen Auswirkungen auf die Luftqualitdt zu beflrchten.

Da es sich bei dem vorliegenden Anderungsbereich um einen landschaftspragenden
Raum mit hohem optisch-asthetischen Erlebniswert handelt, ist eine Inanspruchnahme
mit einer erheblichen Auswirkung auf das Landschaftsbild verbunden.

Diese Auswirkungen kénnen innerhalb des Geltungsbereiches kaum vermieden werden,
die Anlagen von begriinten Wallen sind jedoch geeignet, die Beeintrachtigungen zu
mindern.
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2.3 Bericksichtigung der europaischen Richtlinien

Fur das SPA-Gebiet Kistenlandschaft Wismarbucht ( Europaisches Vogelschutzgebiet
DE 2034-401) und deren potenzieller Erweiterungsflachen innerhalb des IBA-Gebietes
Wismarbucht und Salzhaff (MV-023) wird eine gesonderte FFH-Vertraglichkeitspriifung
im Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt. Gegenwartig ist nicht davon auszugehen,
dass erhebliche Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele bzw. des Schutzzweckes dieses
Gebietes zu erwarten sind.

Fir das NATURA 2000 Gebiet FFH — Gebiet Wismarbucht (DE 1934-302) besteht zu
keiner Zeit die Moglichkeit einer Beeintrachtigung.

2.4 MaRnahmen zum Ausgleich und zur Verminderung der nachteiligen Auswirkungen

Die Abhandiung der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz erfolgt in
einem separat erarbeiteten Griinordnungsplan zum Bebauungsplan. Hier wurden Art und
Umfang der MaRnahmen nach der Methode des LUNG 1999 anhand eines
Biotopwertverfahrens ermittelt.

Im Grinordnungsplan wurden die entsprechenden MaRnahmen innerhalb des
Geltungsbereiches des B-Planes und die externen MaRnahmen, die tber Flachenkauf
bzw. dingliche Sicherung zu sichern sind, festgeschrieben.

Alle MaRnahmen liegen in Nordwestmecklenburg bzw. innerhalb der Hansestadt Wismar
und sind geeignet im funktional raumlichen Bezug zur Eingriffsflache die beeintrachtigten
Schutzgiter und Naturhaushaltsfunktionen sowie das Landschaftsbild ausreichend zu
kompensieren. Insgesamt stehen mehr als 50 ha Ausgleichsflachen ca 44 ha
Gewerbegebietsflachen gegeniber.

2.5 Alternativenpriifung

Da die geplante Ausweisung des Gewerbegebietes Haffeld Nord branchen- und
betriebsspezifisch an das holzverarbeitende Gewerbe gekoppelt ist, sind groRréaumige
Standortanalysen, bezogen auf das gesamte Stadtgebiet nicht sinnvoll.

Alternativplanungen beschranken sich im Rahmen der Fidchennutzungsplanénderung im
Bereich Haffeld auf die Flachen im Nahbereich der vorhandenen holzverarbeitenden
Betriebe.

2.6 Bodendenkmalpflege

Im Bereich Haffeld Nord waren vor — und friihgeschichtliche Bodendenkmale bekannt.
Durch das damalige Landesamt fir Bodendenkmalpflege — jetzt Landesamt fur Kultur-
und Denkmalpflege wurde eine arch&ologische Prospektion sowie die Bergung der
perspektivisch beeintrachtigten Bodendenkmale vorgenommen.

3.0 Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligungen

Die wahrend der Behdrdenbeteiligung abgegebenen Anregungen und Hinweise wurden
im Verfahren der Flachennutzungsplanédnderung bertcksichtigt bzw. in die Abwagung
eingestellt. Grundséatzliche Bedenken zur 35. Anderung des Flachennutzungsplanes
bestanden nicht. Wahrend der Offentlichkeitsbeteiligungen erfolgten keine Anregungen
zum vorgelegten Planentwurf.




