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35. Anderung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Wismar

1.0

1.1

Erfordernis der Planaufstellung
Allgemeines

Die Burgerschaft der Hansestadt Wismar hat in ihrer Sitzung am 30.06.2005
beschlossen, fur den Bereich Haffeld Nord im Zusammenhang mit der Aufstellung
des B-Planes Nr. 21/91 der Hansestadt Wismar den Flachennutzungsplan zu andern.

Auf der Grundlage des seit dem 26.11.1990 wirksamen Flachennutzungsplanes fihrt
die Hansestadt Wismar das Aufstellungsverfahren fir die 35. Anderung des
Flachennutzungsplanes durch. Innerhalb des Verfahrens der 35. Anderung des
Flachennutzungsplanes geht es insbesondere darum, die Planungen und
Zielsetzungen fur den B-Plan Nr. 21/91 der Hansestadt Wismar fir das Gebiet Haffeld
Nord im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung zu sichern. Es handelt sich im
westlichen Anderungsbereich um die Umwandlung von Grinflache in gewerbliche
Bauflache in ostlicher Ergdnzung des B-Plan-Gebietes Nr. 46/97 der Hansestadt
Wismar und im 6stlichen Anderungsbereich um die Umwandiung gewerblicher
Bauflache in Grunflache. '

Aufgrund der vorgesehenen Nutzung im Planbereich und der damit verbundenen
funktionellen und gestalterischen Neuorientierung ist eine Umwandlung der im
Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar im 6stlichen Anschluss an den B-Plan
Nr. 46/97 dargestellten Bereiche von Griunfliche in gewerbliche Bauflache bzw.
Gewerbegebiet erforderlich. Somit ist eine kontinuierliche Entwicklung der
gewerblichen Ansiedlung, ausgehend vom Gebiet des B-Planes Nr. 46/97 in 6stliche
Richtung méglich. Darlber hinaus wird westlich der Wohnsiedlung an der Eisernen
Hand anstelle bisher ausgewiesener gewerblicher Bauflache, Gewerbegebiet,
Grunflache zu Ausgleichs- und Ersatzzwecken ausgewiesen.

Der Planénderungsbereich nimmt eine Flache von ca. 40 ha ein. Etwa 27 ha

- Grunflache werden in Gewerbegebiet umgewandelt. Etwa 13 ha Gewerbegebiet

werden in Grinflichen umgewandelt. Die Aufstellung der 35. Anderung des
Flachennutzungsplanes ist erforderlich, um mit der Flachennutzungsplanung als
vorbereitender Bauleitplanung Voraussetzungen fiir die verbindliche Bauleitplanung
im Zusammenhang mit dem B-Plan Nr. 21/91 der Hansestadt Wismar zu schaffen.
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35. Anderung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Wismar

1.2

1.3

1.4

Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im nérdlichen Bereich der Hansestadt Wismar, im
Bereich Haffeld, zwischen dem Gebiet Hoher Damm und dem Nordostzubringer. Der
Bereich der 35. Anderung des Flachennutzungsplanes wird wie folgt begrenzt:

im Norden:  in Verlangerung der nérdlichen Grenze des Gewerbegebietes Haffeld
Siud und ca. 70 m siidlich des Faulen Sees

im Osten: im Abstand von ca. 140 m bis 300 m zur Wohnbebauung Eiserne Hand
und ca. 140 m westlich des Gewerbegebietes Hoher Damm
im Stden: durch den Nordostzubringer

im Westen:  durch das Gewerbegebiet Haffeld Std.

Einordnung der Planung

Der Geltungsbereich der 35. Anderung des Flachennutzungsplanes liegt im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar im Bereich Haffeld.
Die Anderungsflache befindet sich nérdlich des Nordostzubringers zwischen dem
Wohngebiet Eiserne Hand und dem Gewerbegebiet Haffeld Sud, B-Plan Nr. 46/97
der Hansestadt Wismar. Die Anderungsfléachen sind von ihrer derzeitigen Nutzung als
Flachen fur die Landwirtschaft zu beurteilen. Im Flachennutzungsplan sind die
Flachen teilweise als Grinflachen und teilweise als Gewerbegebiete ausgewiesen.
Fur die geplante Nutzung im Planbereich gemaR Zielsetzung des Bebauungsplanes
Nr. 21/91 der Hansestadt Wismar ist eine Anderung des rechtswirksamen
Flachennutzungsplanes erforderlich.

Bei der Anderung des Fldchennutzungsplanes sind das SPA-Gebiet Kiistenlandschaft
Wismarbucht (Europédisches Vogelschutzgebiet DE 2034-401) und potentielle
Erweiterungsflachen innerhalb des IBA-Gebietes Wismarbucht und Salzhaff (MV-023)
zu beachten. Auf der Ebene des Bebauungsplanverfahrens wird eine FFH-
Vertraglichkeitsprifung durchgefihrt.

Fur das NATURA 2000 Gebiet FFH-Gebiet Wismarbucht (DE 1934-302) besteht zu
keiner Zeit die Moglichkeit einer Beeintrachtigung. Deshalb wird von einer
Vertraglichkeitsprifung abgesehen.

Rechtsgrundlagen

— Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August
1997 (BGBI. | S. 2141, ber. 1998 S. 137), zuletzt geandert durch Art. 1 G vom
24.06.2004 (BGBI. 1 S. 1359).

— Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
132, geandert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

-~ Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. | Nr. 3). ‘

— Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 6. Mai 1998 (GVO Bl. M.V S.

ARR R12) ainerhliallich allar rachteniiltinan Andariinaan
; s cnitelslich aler rechiegliiigen Angerungen.

4
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1.5

2.0

— Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung vom
22. Januar 1998, giiltig seit dem 13. Februar 1998, zuletzt geandert und in dieser
Fassung glltig ab 10. Juli 1998.

Die Gesetze gelten in letztglltiger rechtskraftiger Fassung.

Zugrundelegung weiterer Unterlagen
— Erstes Landesraumordnungsprogramm (LROP) Mecklenburg-Vorpommern, 1993
— Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) Westmecklenburg, Dezember 1996

— Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan der Region Westmecklenburg, Dezember
1998

— Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar in der genehmigten Fassung

— Landschaftsplan der Hansestadt Wismar, Dezember 1996.

Planungsabsichten und Ziele

Die Hansestadt Wismar bereitet mit der 35. Anderung des Flachennutzungsplanes
einen weiteren Gewerbestandort vor. Neben der Ausweisung von Fléachen fur
Gewerbe sollen in den 6stlichen Bereichen auch Grunflachen im Ubergang zu den:
empfindlichen Nutzungen erhalten bleiben. Der Bereich wird im Osten von einem
Griinstreifen begrenzt. Die Erhaltung des natirlichen Niederungsbereiches wird durch
Verbreiterung der Grunfliche im Rahmen des Anderungsverfahrens unterstutzt. Im
ostlichen Bereich werden zwischen den potenziellen Ansiedlungsfldchen und dem
Gebiet des B-Planes Nr. 1/90 der Hansestadt Wismar und der Wohnsiedlung Eiserne
Hand Grinflachen mit der Zweckbestimmung extensives Griinland ausgewiesen.
Diese Flachen werden mit besonderem Zweck fur Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft vorgesehen.

Die Lage des Bereiches in der Nihe der Ostsee und damit in einem naturrdumlich
empfindlichen Bereich wird bei der Planung beriicksichtigt.

Bei dem Bereich handelt es sich um einen Teilbereich des bereits umfassend
entwickelten Industriegebietes Haffeld. Das Anderungsverfahren wird im
Zusammenhang mit dem B-Planverfahren fur den B-Plan Nr. 21/91 aufgrund der
Bedeutung des Gewerbegebietes Haffeld Nord fir die wirtschaftliche Entwicklung der
Hansestadt Wismar und des groflen Interesses verschiedener Unternehmen zur
Ansiedlung in diesem Bereich eingeleitet.

Geplant ist die Vorbereitung von Ansiedlungsflachen zwischen dem Gebiet ,Hoher

Damm*, dem Gewerbegebiet Haffeld Sud (B-Plan Nr. 46/97 der Hansestadt Wismar)
und dem Nord-Ost-Zubringer.

Eine Verbindungsstrae zwischen dem Gebiet ,Hoher Damm“ und dem Nord-Ost-

Zubringer ist nicht vorgesehen. Vom Nordostzubringer sind zwei
Grundstiickszufahrten vorgesehen. Die 6stlich gelegene Grundstiickszufahrt ist
5
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bereits vorhanden. Westlich ist anstelle der bisherigen Zufahrt die Herstellung einer
neuen Zufahrt am Ubergang der Geltungsbereiche der Bebauungsplane 46/97 und
21/91 vorgesehen.

Auf Grund des bewegten Gelandes missen als Voraussetzung fur die Ansiedlung
von Gewerbebetrieben Bodenmodellierungen vorgenommen werden.

Entlang der Trasse des Nordostzubringers und insbesondere an den AuRenflachen
der fur die Umsdumung der Baugebiete vorgesehenen Walle sind Anpflanzungen mit

- standorttypischen und standortgerechten heimischen Gehdlzen vorgesehen. Die

Anpflanzungen sollen vornehmlich auf Bdschungsbereichen erfoigen und nicht im
oberen Bereich der Waille.

Der Niederungsbereich mit den ausgedehnten Réhrichtbestanden unterliegt keinen
Veranderungen. '

Naturrdumliche Einordnung

Die Hansestadt Wismar ist gemaR der naturrdumlichen Gliederung der
Landschaftszone ,Ostseeklstengebiet® und der GrofRlandschaft ,Nordwestliches
Hugelland und Wismarbucht® zuzuordnen. Wahrend der Pommerschen
Weichselkaltzeit wurde die heutige geomorphologische Gestalt der Landschaft

gepragt.

Die Flache des Anderungsbereiches wird zur Zeit nur noch teilweise als Ackerflache
genutzt. Sie ist wenig strukturiert und weist nur im stdlichen Bereich der
Boschungskante zur Niederung einige Gehdlzstrukturen auf. Dabei handelt es sich
um Weidenbuische. Der gesamte Bereich der Niederung ist stark vernasst und enthalt
zum Teil offene Wasserflichen. GroRe Flachen werden durch Ré&hrichtbewuchs
eingenommen. Diese Niederung im Osten des Geltungsbereiches ist ein § 20 Biotop
nach Landesnaturschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern und darf nicht durch
Eingriffe beeintrachtigt werden.

Mit der Anderung des Plangebietes und Erweiterung in westliche Richtung, in
Richtung des B-Planes Nr. 46/97 der Hansestadt Wismar, enthalt der
Anderungsbereich nun auch erhebliche Grinflachenanteile. Die Umwidmung
naturschutzfachlich wertvoller Offenlandanteile (Wiesen bzw. Hochstaudenfluren)
macht im Zuge der naturschutzfachlichen Kompensationsbewertung die
verhaltnismaRig . hohen Aufwendungen fir externe Kompensationsflachen
erforderlich. '

Ostlich der Niederung schlief3t sich ein Wohngebiet mit Ein- und Zweifamilienhdusern
an. Durch die Ausweisung und Realisierung des Gewerbegebietes erfolgt eine
Veranderung der Wohnumgebung durch heranriickendes Gewerbe.

Nérdlich der Niederung befindet sich eine kleinere Flache mit einer Rainfarm-Beiful3-
Flur. Der Bereich grenzt im Norden unmittelbar an das Gebiet Hoher Damm, B-Plan
Nr. 1/90 der Hansestadt Wismar.

Der Anderungsbereich weist zum Teil Héhenschwankungen auf. Im Osten des
Gebietes befindet sich eine Niederung, die sich geringfigig westwarts in den
Anderungsbereich zieht. Die geringsten Héhen innerhalb dieser Niederung liegen bei
etwa 1 m Gber HN und steigen dann in Richtung Westen auf ca. 6 m an. Innerhalb
dieses Niederungsbereiches befinden sich mehrere Ackerhohiformen, die jedoch
keinen Gehélzwuchs und nur sehr geringen Réhrichtbestand aufweisen. Innerhalb
des Anderungsbereiches steigt das Gelénde dann auf bis zu 11 m iber HN an.
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4.2

4.3

Im Bereich verlauft ein asphaltierter Geh- und Radweg. Entlang dieses Weges sind
beidseitig neugepflanzte Bdume vorhanden. Dabei handelt es sich um Eiche und
Ahorn.

VerkehrserschlieBung

Offentliche und private Verkehrsflichen

Die Anbindung des Anderungsbereiches an die anderen Industrie- und
Gewerbegebiete des Haffeldes sowie an das Ubergeordnete Verkehrsnetz erfolgt
Uber die stdlich verlaufende Trasse des Nordostzubringers.

Zum Gebiet des westlich angrenzenden Industriestandortes im B-Plan Nr. 46/97 der
Hansestadt Wismar ist eine Gleisverbindung vorgesehen, die bis in den
Anderungsbereich hineinfuhrt. Eine enge Verbindung mit dem westlich des
Gewerbegebietes gelegenen Industriestandort ist vorgesehen.

Mit der vorhandenen Zufahrt fur das GE 2 — Gebiet und einer neu festgesetzten
Zufahrt fir das GE 1 ~ Gebiet ist fur beide Gebiete die verkehrliche ErschlieBung
gesichert.

Innerhalb des Anderungsbereiches ist der europdische Radfernweg vorhanden.
Dieser europaische Radfernweg kann in seiner bisherigen Trassenfllhrung nicht mehr
aufrecht erhalten werden. Der européische Radfernweg wird im Rahmen der
Realisierung der Grinflaiche in den o&stlichen Bereich verlegt. Es werden
Méglichkeiten Uberprift, wie der Radfernweg in seiner weiteren Fithrung besser in
das Ubergeordnete Radfernwegenetz eingebunden werden kann.

Bei der weiteren Planung von Verkehrsanlagen sind die vorhandenen
Wasserleitungen und Stromkabel zu berlcksichtigen und entsprechende
Vorkehrungen zum Schutz der Anlagen einzukalkulieren.

Ruhender Verkehr

Entsprechend der Landesbauordnung fiir Mecklenburg-Vorpommern sind die fir die
geplante Bebauung erforderlichen Stellplatze auf den Grundstiicken unterzubringen.
Eine flachenhafte Ausweisung von 6ffentlichen Parkplatzen ist nicht vorgesehen.

Bahnanbindung als Betriebsgleis

Vorgesehen ist auch eine ErschlieBung des Gewerbegebietes im Raum Haffeld durch
eine Bahnanbindung als Betriebsgleis. Diese soll aus westlicher Richtung kommend
(B-Plangebiet Nr. 46/97), nordlich der Trasse des Nord-Ost-Zubringers verlaufen. Zu
diesem Zweck ist im Rahmen der verbindlichen Planung eine Flache freizuhalten, in
die zu gegebener Zeit die Gleise verlegt werden kénnen.
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5.0

5.1

5.2

5.3

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung im Anderungsbereich ist méglich. Sie erfolgt Gber die Anlagen
der Stadtwerke Wismar GmbH.

Die Wasserversorgung erfolgt teilweise aus dem vorhandenen Netz der Stadtwerke
Wismar. Zur Versorgung des Bereiches und zur Stabilisierung der
Versorgungssicherheit beabsichtigen die Stadtwerke Wismar GmbH die Verlegung
einer neuen Versorgungsleitung DN 200 von der Zufahrt am Nordostzubringer
parallel zum geplanten neuen Verlauf des Radfernweges auf der Grinflache mit
Anbindung im Bereich der Strae ,Am Seeufer®.

Abwasserentsorgung

Die Ableitung der anfallenden Abwasser (Oberflachenwasser bzw. Schmutzwasser)
hat grundsatzlich im Trennsystem zu erfolgen. Das Schmutzwasser ist der
stadtischen Klédranlage zuzuleiten. Der Anschiuss an die 6ffentlichen
Entwéasserungsanlagen hat grundsétzlich gemaR Abwassersatzung der Hansestadt
Wismar vom 30.05.2002 zu erfolgen. Der EVB der Hansestadt Wismar betreibt ,Am
Daumoor‘ ein Abwasserpumpwerk, in dem das gesamte Schmutzwasser der
umliegenden Wohn- und Gewerbegebiete gesammelt und dann in Richtung
Klédranlage Wismar geleitet wird.

Die Schmutzwasserableitung des Gewerbegebietes erfolgt lber eine parallel dem
Nordostzubringer neu zu verlegende Abwasserdruckleitung. Der Anschlusspunkt
befindet sich am Abwasserpumpwerk ,Am Daumoor‘. Die Schmutzwasserableitung
des Gewerbegebietes wird Uber eine parallel dem Nord-Ost-Zubringer neu zu
verlegende Abwasserdruckleitung zum Abwasserpumpwerk ,Am Daumoor® erfolgen.
Das gesamte auf den Gewerbeflachen anfallende Oberflachenwasser soll als
Brauchwasser genutzt werden. Ein entsprechendes Ableitungs-/Nutzungskonzept
liegt vor. Eine Ableitung in den Wolfsburger Graben ist nicht vorgesehen. Eine
Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers in das Regenwasserriickhaltebecken
des Gebietes Hoher Damm ist alternativ méglich; eine Einleitung in &ffentliche
Anlagen ist jedoch nicht vorgesehen.

Elektroenergieversorgung

Die Hansestadt Wismar wird teils durch die Stadtwerke Wismar GmbH und teils durch
die E.ON / E.DIS AG mit Elektroenergie versorgt. Die Versorgung des Plangebietes
mit Elektroenergie kann durch die Stromversorgung Wismar GmbH sichergestellt
werden. Die Versorgung erfolgt teilweise durch die e.dis bzw. die Stromversorgung
Wismar GmbH aus dem vorhandenen Netz. Die Stromversorgung Wismar GmbH
beabsichtigen zur Versorgung des GE 2 Gebietes die Verlegung eines neuen
Mittelspannungskabels vom Daumoor bis zur Zufahrt zum GE 2 Gebiet am
Nordostzubringer parallel zum Nordostzubringer. Aussagen zu technischen
Anschlussbedingungen sowie zu erforderlichen Ma3nahmen zur Absicherung des
Elektroenergiebedarfs kénnen erst nach Vorlage konkreter Leistungsbedarfswerte
getroffen werden.
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5.4

5.5

5.6

5.7

Gasversorgung

Der Bereich kann durch die Stadtwerke Wismar GmbH ausreichend mit Gas versorgt
werden. Die konkreten Versorgungs- und Anschlussbedingungen sind im Rahmen
der Technischen Planung abzustimmen.

Fernmeldeversorgung

Zur Fernmeldeversorgung des Bereiches ist die Verlegung neuer Leitungen
erforderlich. Durch die Telekom AG kann die Verlegung von Fernmeldeanlagen
gewahrleistet werden. Die Telekom AG bzw. ein anderer privater Anbieter fur die
Fernmeldeversorgung ist rechtzeitig vor Beginn der ErschheBungsarbelten und vor
Errichtung baulicher Anlagen zu unterrichten.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt auf der Grundlage der gesetzlichen Regelungen und der
diesbeziiglichen Satzungen der Hansestadt Wismar. Von der o6ffentlichen
Entsorgungspflicht ausgeschlossene Abfille sind vom Abfallerzeuger nach den
Bestimmungen des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes zu entsorgen.

Feuerschutzeinrichtungen

In der Hansestadt Wismar wird der Feuerschutz durch die Stadtische Feuerwehr
gewdhrleistet.

Im Rahmen der verbindlichen Vorbereitungen sind die Anforderungen von DIN 14090
einzuhalten. Darlber hinaus sind die fur die Herstellung in Wismar verwendeten
Anlagen zu verwenden. Abstimmungen sind mit der Abteilung Verkehrsanlagen im
Rahmen der verbindlichen Vorbereitung zu fiihren.

Zur Sicherung der Ldschwasserversorgung ist der Bereich mit einer entsprechend
dimensionierten Wasserleitung und einer ausreichenden Anzahl an Hydranten
auszustatten. Aufgrund § 2 Abs. 1 ¢ des Gesetzes Uber den Brandschutz und die
Technischen Hilfeleistungen durch die Feuerwehren (BrSchG) fir Mecklenburg-
Vorpommern vom 14. November 1991 (GVOBI. M-V S. 522), geadndert durch Gesetz
vom 11. Februar 2002 (GVOBlL. M-V S. 43) hat die Gemeinde die
Léschwasserversorgung sicherzustellen. Bei einer erhéhten Brandlast oder
Brandgefahrdung im Einzelfall ist eine besondere Ldschwasserversorgung
erforderlich. Hierfur hat der Eigentiimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu
tragen. Entsprechend des Arbeitsblattes W 405 ,Bereitstellung von Léschwasser
durch die offentliche Trinkwasserversorgung“ sind fur das Planungsgebiet 96 m®h
bereitzustellen, die stdndig zur Verfigung stehen missen. Ob auf natlrliche
Gewasser, kunstlich angelegte Teiche und Brunnen oder auf das offentliche
Hydrantennetz zurlickgegriffen wird, ist dabei unerheblich. Der Bedarf an
Léschwasser ist auf einen Zeitraum von 2 Stunden zu bemessen.

Die Zuganglichkeit innerhalb des Plangebietes sowie die Durchfahrten, Aufstell- und
Bewegungsflachen fur Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr mussen entsprechend der
DIN 14090 im Rahmen spaterer Realisierung gewahrleistet werden.
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6.0

6.1

6.2

Immissionsschutz
Immissionsrelevante Umgebung

Im Planungsbereich und seiner immissionsrelevanten Umgebung sind folgende
Anlagen bekannt, die nach Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) durch das
Staatliche Amt fur Umwelt und Natur Schwerin genehmigt bzw. dem Staatlichen Amt
far Umwelt und Natur Schwerin angezeigt wurden:

- LT Pro GmbH Wismar (Methanollager)
- LT Pro GmbH Wismar (Anlage zur Herstellung von Leim und
Trankharzen)
- Egger Holzwerkstoffe Wismar (Anlage zur Herstellung von
GmbH & Co. KG Faserplatten)
- Hattemann Wismar GmbH (Feuerungsanlage)
- En BW AG (Heizkraftwerk)
- Jackson GmbH Wismar (Polystyrenwerk).

Diese Anlagen genieRen Bestandsschutz. Davon ist bei allen weiteren
Planungsmafinahmen auszugehen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind neben den Auswirkungen durch
Larm auch mégliche Beeintrachtigungen durch Gerliche und Luftschadstoffe zu
betrachten. Aufgrund der Spezifik der Auswirkungen durch Geriche und
Luftschadstoffe ist hier jeweils im Einzelgenehmigungsverfahren fiir Betriebe und
Anlagen eine Konfliktbewaltigung zu flhren. Mogliche Auswirkungen durch Geriiche
und Luftschadstoffe sind im Baugenehmigungsverfahren bzw. im gegebenenfalls
erforderlichen BImSch-Verfahren zu klaren.

SchallschutzmaBRnahmen

Fur den Bereich wurde im Rahmen der Aufstellung des B-Planes 21/91 vom
Ingenieurbiro fir Schall- und Schwingungstechnik Goritzka akustik ein
Schallgutachten erstellt.

Unter Berlcksichtigung von Vorbelastungen umliegender Industrie- und
Gewerbegebiete wird in der verbindlichen Planung eine Kontingentierung der Flache
vorgenommen. Flachenbezogene Schallleistungspegel werden so festgesetzt, dass
es nicht zu einer Beeintrachtigung empfindlicher Nutzungen in der Nachbarschaft des
Anderungsbereiches kommt.

Daruber hinaus werden zum Schutz vor Ladrm aus dem Gewerbegebiet aktive
Schallschutzmaflnahmen erforderlich.  Schallschutzwélle sind im Rahmen
verbindlicher Planung so festzusetzen, dass Beeintrachtigungen von der
Ansiedlungsflache auf éstlich angrenzende empfindliche Nutzungen minimiert werden
kdnnen. Dartiber hinaus wird eine landschaftliche Einbindung des Gewerbegebietes
so besser gewdéhrleistet.
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Umweltbericht

Die Langfassungen des Umweltberichtes, des Griinordnungsplanes sowie der FFH-
Vertraglichkeitsstudie sind bei Bedarf und entsprechender Voranmeldung, im -
Bauamt, Abteilung Planung, der Hansestadt Wismar einsehbar.

Anlass und Aufgabenstellung

Die Hansestadt Wismar beabsichtigt den Flachennutzungsplan der Hansestadt
Wismar zu andern. Anlass ist die vorgesehene Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
21/91 Gewerbegebiet Haffeld Nord. Gleichzeitig wird der Bebauungsplan 46/97
,Gewerbegebiet Haffeld Std ill* in Teilbereichen geandert.

Wesentliche Grunde fur die FNP — Anderung ist die Umwidmung der folgender
Flachen:

- GE-Flache Haffeld Nord (dstlicher Teil) in Flachen fur Manahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft bzw. in
Flachen zum Ausgleich gemaR § 9 Abs. 1, Nr. 10 und Absatz 2a BauGB

- Grunflache und geplantes Landschaftsschutzgebiet zwischen den bisherigen GE-
Gebieten Haffeld Nord und Haffeld Stud

Bei der Aufstellung bzw. Anderung eines vorbereitenden Bauleitplanes sind die
Belange, die fur die Abwagung von Bedeutung sind, zu ermitteln und zu bewerten.

Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a Baugesetzbuch
(BauGB) wird eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in dem in Bearbeitung befindlichen
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. :

Die folgenden Belange des Umweltschutzes stellen dabei die Prifgegenstande dar:

Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB:

a) Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

b) Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevélkerung insgesamt

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf die Kulturglter und sonstige Sachguter

e) Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern

f) Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie
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g) Darstellungen von Landschaftsplénen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser,- Abfall- und Immissionsschutzrechtes

h) Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfullung von bindenden Beschlissen der Europdischen
Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden

i) Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a, cund d

Belange nach § 1a BauGB (Grundsétze):

- Bodenschutzklausel
- Eingriffsregelung nach dem BNatSchG
- FFH-VP und Ausnahmebestimmungen nach dem BNatschG

‘Der zu erarbeitende Umweltbericht bildet gemaR § 2a BauGB einen gesonderten Teil
der Begrindung. In der Anlage des BauGB sind die Mindestinhalte des
Umweltberichtes dokumentiert.

Inhalte des Umweltberichtes nach der Anlage des BauGB:

1. Einleitung

a) Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes,
einschlieBllich der Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben Uber
Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten
Vorhaben, und

b) Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie
diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung bertcksichtigt wurden,

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden, mit Angaben der

a) Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes,
einschlielllich der Umweltmerkmale der Ge_biete, die voraussichtlich erheblich

beeinflusst werden,

b) Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfithrung der
Planung und bei Nichtdurchfihrung der Planung,

c) geplanten MaRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen und

d) in Betracht kommende anderweitige Planungsmdoglichkeiten, wobei die Ziele und
der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichtigen sind;
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3. Zusétz'liche Angaben

a) Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei
der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der
Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische Liicken
oder fehlende Kenntnisse,

b) Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt und

c) allgemein verstédndliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben nach der
Anlage des BauGB

Die Ergebnisse der Umweltprifung bzw. des Umweltberichtes sind in der Abwégung zu
bertcksichtigen. Vorliegende Landschaftsplane werden zwingend bei den
Bestandsaufnahmen und Bewertungen im Rahmen des Umweltberichtes
berlcksichtigt.

Uber die umwelt- und naturschutzfachlichen Sachverhalte hinaus, nimmt der
Umweltbericht die Aufgabe wahr, den Beteiligungsprozess (Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung nach § 3 Abs. 1 und 2 und § 4 Abs. 1 und 2 BauGB) und die
Abwagung durch die Gemeinde hinsichtlich der Umweltbelange zu dokumentieren. Das
gilt insbesondere fiur die Beurteilung von Alternativen und Vermeidungs- und
MinderungsmafRnahmen.

Der erforderliche Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung (Scoping) wurde
im Rahmen der frihzeitigen Behérdenbeteiligung gemalR § 4 Abs. 1 BauGB am
14.07.2005 im Bauamt der Stadt Wismar abgestimmt.

Rechtliche Grundlagen

Die Erstellung des Umweltberichtes erfolgt auf der Grundlage der Bestimmungen des §
2 Abs. 4 und § 2a BauGB als inhaltlich-materielle Entscheidungsgrundiage fur den
verfahrensrechtlichen Teil der Umweltprifung. Konkretisierte Mindestanforderungen an
den Umweltbericht und die Umweltpriifung werden in den Hinweisen zum EAG Bau
Mecklenburg Vorpommern vom 10.08.2004 dargelegt.

Fur die Beurteilung der Auswirkungen sowie fir die Gewichtung im Rahmen der
Abwagung werden neben dem Baugesetzbuch Bestimmungen, Grundséatze und Ziele
folgender Fachgesetze und deren Verordnungen und Verwaltungsvorschriften im
Rahmen der Erarbeitung des Umweltberichtes und der Umweltpriifung herangezogen:

» Bundes-Immissionsschutzgesetz

» Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz

» Abfallwirtschaftsgesetz Mecklenburg-Vorpommern

» Bundes-Bodenschutzgesetz ’

» Wasserhaushaltsgesetz

» Wassergesetz des Landes Mecklenburg — Vorpommern
» Bundesnaturschutzgesetz

» Landesnaturschutzgesetz Mecklenburg — Vorpommern
> Gesetz Gber die Umweltvertraglichkeitsprifung

» Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern
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Darliber hinaus sind die Bestimmungen folgender EU-Richtlinien, die bereits in
nationales Recht umgesetzt worden sind, (BauGB, BNatSchG) fur den Umweltbericht
relevant:

» 79/409/EWG Vogelschutzrichtlinie
> 92/43/EWG FFH-Richtlinie
> 2001/42/EG SUP-Richtlinie

Voraussichtliche Auswirkungen bei Durchfiihrung des Bebauungsplanes

Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit sowie die Bevdlkerung

Wohnen:;

Im Rahmen des vorsorgenden Schallschutzes innerhalb des Bauleitplanverfahrens
wurden in einem gesonderten Schallgutachten Emissionskontingente
(immissionsbezogene Flachenschallleistungspegel, IFSP) fur das geplante

Gewerbegebiet ausgewiesen. Diese sind von den zuklnftigen Betreibern des
Gewerbegebietes einzuhalten, damit die Zielwerte fir die Gesamtbelastung und die
Planwerte fur die Zusatzbelastung an den Immissionsorten nicht Gberschritten werden.
Diese IFSP sind daher als planerische Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen zu
verstehen.  Ferner sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs Walle
geplant, die eine Schallschutzmalinahme darstellen. Es handelt sich dabei um eine
konstruktive Vermeidungsmafnahme.

Erhebliche Auswirkungen durch Schallimmissionen auf'Wohnbereiche, verursacht

durch das geplante Gewerbegebiet Haffeld Nord, sind daher bei Einhaltung der
Emissionskontingente nicht zu erwarten.

Freizeit und Erholung:

Freizeit und Erholungsfunktionen kdnnen auf unterschiedlichste Weise beeintrachtigt
werden:

- Beeintrdchtigung der Landschaft und Freizeitinfrastruktur durch Schall,
Luftverschmutzungen und Gerliche

- Beeintrachtigung von Sichtbeziehungen

- Unmittelbare  Beeintrachtigung von  Wegen durch  baubedingte
Inanspruchnahme oder Unterbrechung

Die Verlegung des (berregional bedeutende Radwanderwegs sowie die mdogliche
Einschrénkung von Sichtbeziehungen durch das Gewerbegebiet und die umgebenen
Waille sind ein Untersuchungsgegenstand des Umweltberichtes.

Auswirkungen auf die Tiere

Im Rahmen des Umweltberichtes sind folgende Tiergruppen aktuell ermittelt, kartiert
und bewertet worden:

- Rast- und Zugvégel

- Brutvogel

- . Amphibien und

- - Nachtfalter
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Voraussichtlich werden durch die Realisierung des Gewerbegebietes folgende
Beeintrachtigungen wirksam:

- Verlust von Bruthabitaten und Lebensrdumen von streng geschutzten Arten
(Sperbergrasmiicke und Neuntoter) im Bereich der bestehenden Ruderalflache

- Verlust einer Ackerflache mit potenziellen Rast- und Nahrungshabitatfunktionen far
Génse und Schwane

- Médgliche Stérungen angrenzender Ackerflachen mit bedeutenden
Rastplatzfunktionen fir Zugvégel um den Faulen See

- Verlust eines wertvollen Insektenlebensraumes, insbesondere fur Schmetterlinge,
im Bereich der Ruderalfldche

Das Wasser gefiillite Soll sowie der feuchte Niederungsbereich am Wohngebiet Eiserne
Hand stellen wertvolle Amphibienlebensrdume dar und bleiben erhalten. Ebenso kann
durch die Wirksamkeit der Walle der Schutz des Faulen Sees als bedeutender
Lebensraum fir zahlreiche Entenarten und Schwane gewahrleistet werden.

Verbleibende erhebliche Beeintrachtigungen der Tierwelt kénnen im Rahmen der
Realisierung von  AusgleichsmaRnahmen innerhalb und auflerhalb des
Geltungsbereiches kompensiert werden.

Auswirkungen auf die Pflanzen

Im Rahmen des Umweltberichtes erfolgte eine Kartierung der Biotope und floristischen
Besonderheiten im Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen werden in erster Linie durch die
direkte Inanspruchnahme von Grundflachen verursacht.

Hiervon sind in erster Linie folgende Biotope betroffen:
- Leicht verbuschte Grunlandbrache
- Acker
- Geholzpflanzungen am umzuverlegenden Radweg

Die beiden Uberbauten Sélle sind vorwiegend trocken und weisen keine floristischen
Besonderheiten auf. Wertvolle Biotope, wie das Wasser geflllte Soll, sowie der
Niederungsbereich am Wohngebiet Eiserne Hand kénnen erhalten werden.
Verbleibende erhebliche Beeintrachtigungen der Pflanzenwelt kénnen im Rahmen der
Realisierung von  AusgleichsmaRnahmen innerhalb und auRerhalb des
Geltungsbereiches kompensiert werden.

Auswirkungen auf den Boden

Erhebliche Auswirkungen von natlrlichen Bodenfunktionen sind dann zu erwarten,
wenn festgestellte Wert- und Funktionselemente von besonderer Bedeutung Uberbaut
oder auf ahnlich Weise beeintrachtigt werden. So befinden sich im gesamten
unbebauten B-Plangebiet Béden, die als Wert- und Funktionselemente mit besonderer
Bedeutung eingestuft werden kénnen.

Die Tieflehm- und Lehmbéden im Bereich des Ackers erhalten ihre hohe

Werteinstufung aufgrund der hohen natirlichen Ertragsfahigkeit, die Niedermoorb&den
im Bereich der Sélle aufgrund ihres sehr hohen Lebensraumpotenzials.
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Vorwiegend werden sandige Lehme und Lehme (iberbaut bzw. abgeschoben und im
Bereich der Erdwalle wieder aufgeschittet. Aufgrund der Bodenarten weist der Boden
hohe nutzbare Feld- und Luftkapazitaten auf, was auf einen optimalem, Luft- und
Wasserhaushalt schlielen ldsst. Durch den Lehmanteil kann ebenfalls eine hohe
Kationenaustauschkapazitdt und damit ausgepragte Puffer- und Filterfunktionen
festgestellt werden.

Aufgrund dieser besonderen Bodenmerkmale der betroffenen Béden (Niedermoore im
Bereich der Sélle und Parabraunerden im Bereich des Ackers) sind im gesamten
Bereich innerhalb der Baugrenze und im Bereich der kiinstlich aufgeschiitteten Walle
und Verkehrsanlagen erhebliche Auswirkungen auf die Bodenfunktionen zu erwarten.
Auswirkungen auf das Wasser

Oberflachengewésser

Die Inanspruchnahme der zwei trocken gefallenen Solle stellt eine erhebliche
Auswirkung auf die das Schutzgut Oberflaichenwasser dar. Die eutrophen
Standgewasser stellen Wert- und Funktionselemente von besonderer Bedeutung dar.

Beeintrachtigungen der FlieRgewasser, wie der Zufluss zum Wolfsburger Graben, sind
nicht zu erwarten. Er wird nicht in Anspruch genommen.

Anfallendes Niederschlagswasser wird nach Norden abgeleitet, in einem
Regenrickhaltebecken aufgefangen und dem bestehenden Gewerbegebiet Haffeld —
Suid als Brauchwasser wieder zugefuhrt. Eine Ableitung in die nachste Vorflut, wie den
Wolfsburger Graben erfolgt nicht. Uber die planerische Ausgestaltung und Anpassung
der Baugrenze wird das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet nicht von dem
geplanten Gewerbegebiet in.  Anspruch genommen. Kusten- und
Gewasserschutzstreifen nach § 19 Landesnaturschutzgesetz werden ebenfalls vom
Vorhaben nicht berthrt.

Grundwasser

Der Grundwasserflurabstand betragt im Plangebiet > 10 m. Eine direkte
Beeintrachtigung bzw. baubedingte Offenlegung des Grundwassers ist nicht zu
erwarten.

Bei einem kF-Wert von 1 —2,5x 10*m/s kann nur von einer mittleren bis geringen
Wasserdurchlassigkeit ausgegangen werden.  So dass die
Grundwasserneubildungsfunktion nicht bedeutend ist. Eine Versiegelung der
Gewerbegebietsflachen wird demnach keine erheblichen Auswwkungen auf die
Quantitat des Grundwassers nach sich ziehen.

Unter Beachtung der einschlagigen bau- und betriebsbedingten
Sicherheitsvorkehrungen in Bezug auf Wasser gefdhrdende Stoffe kénnen auch
qualitative Auswirkungen auf das Grundwasser ausgeschlossen werden.
Auswirkungen auf die Luft

Die Daten des Kurzberichtes zur Luftgite des Jahres 2004 fur Mecklenburg-

Vorpommern bestéatigen die allgemein gute Luftqualitat in Mecklenburg-Vorpommern.
Die Immissionen an Schwefeldioxid, Kohlenmonoxid, Blei, Benzol und Ruf} sind
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landesweit auch im Jahr 2004 weiter gesunken und liegen deutlich unterhalb der
Grenzwerte der 22. BImSchV bzw. 33. BImSchV fur Ozon.

Nach witterungsbedingtem Anstieg der Feinstaub- und Stickstoffdioxidwerte in den
Jahren 2002 und 2003 ist insbesondere beim Feinstaub aber auch beim
Stickstoffdioxid ein Riickgang der Immissionsbelastung im Jahr 2004 zu verzeichnen.
Fur beide Schadstoffe wurden die jeweils glltigen Grenzwerte an allen Messstationen
im gesamten Bundesland im Jahr 2004 eingehalten. Ebenso wie bei den anderen
Luftschadstoffen liegen die Konzentrationswerte fur Ozon im Jahr 2004 aufgrund der
fur die Ozonbildung eher ungiinstigen Witterungsbedingungen im Sommer 2004 weit
unter denen der Vorjahre.

Unter der Voraussetzung, dass fur ggf. durchzufihrende nachgelagerte
Zulassungsverfahren bzw. Genehmigungsverfahren nach dem BImSchG fur eine
konkrete Anlage nach der 4. BImSchV die Immissionswerte der TA-Luft eingehalten
werden, sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Luftqualitét zu erwarten.

Auswirkungen auf das Klima

Hinsichtlich der klimadkologischen Ausgleichsfunktionen weist die Ackerflache auf der
das Gewerbegebiet vorgesehen ist, eine besondere Bedeutung als Frischluftschneise
zwischen der Ostsee und dem Stadtgebiet Wismar dar.

Die Freiflachen zwischen den vorhandenen Gewerbegebieten Haffeld-Siid und Hoher
Damm werden jedoch nicht vollstdndig bebaut. Die landwirtschaftliche Nutzflache im
Osten des B-Plangebietes kann weiter, wenn auch in eingeschrénktem Male,
Funktionen als Ventilationsbahn ausiben. -

Um erhebliche Auswirkungen auf das Gelandeklima zu vermeiden, bzw. zu mindern, ist
in den ggf. durchzufUhrenden Zulassungs- bzw. Genehmigungsverfahren nach dem
BImSchG dafir Sorge zu tragen, dass die Gebdudeausrichtungen und die Lage der
Freiflachen im Gewerbegebiet derart geplant werden, dass keine Barrierewirkungen fur
Luftaustauschprozesse zwischen der Ostsee und den bebauten Bereichen der Stadt
Wismar entstehen. So soliten z.B. groRere Gebaudekomplexe eher in Nord-Sud
Richtung angeordnet werden.

Auswirkungen auf die Landschaft

GemaR der Analyse der Landschaft sind im Bereich der der F-Plandnderung zwei
Betrachtungsebenen fur die Beurteilung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu
bertcksichtigen:

> der optisch-asthetische Erlebniswert der Landschaft und
> die Blickbeziehungen von Standorten unterschiedlicher Aufenthaltsqualitét.

Da es sich bei dem B-Plangebiet um einen landschaftspragenden Raum mit hohem
optisch-asthetischen Erlebniswert handelt, ist eine Inanspruchnahme immer auch mit
einer erheblichen Auswirkung auf das Landschaftsbild verbunden.

Ferner werden die Blickbeziehungen von Standorten mit hoher Aufenthaltsqualitat
(Standorte: Rad-Wanderweg und Wohngebiet Eiserne Hand) erheblich gestort.

Uber die festgesetzten Gebaudehéhen von 12 m und zum Teil weit dariiber, wird das
Gewerbegebiet auch weithin z.B. von Redentin oder der Kleingartensiedlung am
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7.4

Schwanzenbusch, sichtbar sein. Dies verursacht jedoch keine erheblichen
Auswirkungen, da jetzt schon von diesen Standorten die Blickbeziehungen von der
Silhouette des Gewerbegebietes Haffeld-Sid stark vorbelastet sind. ‘

Die festgestellten erheblichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild konnen
innerhalb des Geltungsbereiches kaum vermieden werden. Die Anlage von begriinten
Wallen sind jedoch geeignet die Beeintrachtigungen zu mindern.

Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind ebenfalls Gegenstand der
Eingriffregelung. Landschaftsbild aufwertende MaRnahmen werden Bestandteil des
Ausgleichskonzeptes sein.

Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Die vermuteten neolithischen Fundstellen im Bereich der F-Planénderung werden
entsprechend der Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes frithzeitig dokumentiert
und gesichert. In Abstimmung mit dem Landesamt fur Bodendenkmalpflege M-V
erfolgt eine archaologische Prospektion der B-Planflaiche sowie die Bergung der
perspektivisch beeintrachtigten Bodendenkmale.

Beriicksichtigung der européischen Richtlinien 92/43/EWG (FFH-RL)
und 79/409/EWG (Vogelschutz-RL)

Fur das SPA - Gebiet Kustenlandschaft Wismarbucht (Européische
Vogelschutzgebiet DE 2034-401) und deren potenzieller Erweiterungsflachen
innerhalb des IBA — Gebietes Wismarbucht und Salzhaff (MV-023) wird eine
gesonderte FFH-Vertraglichkeitsprifung im Bebauungsplanverfahren durchgeftinrt.
Nach derzeitigem Kenntnisstand ist nicht davon auszugehen, dass erhebliche
Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele bzw. des Schutzzweckes dieses Gebietes zu
erwarten sind.

In Wirdigung der Belange des Vogelschutzes und unter Beachtung des Potentials am
Faulen See sind die Modellierungen des Gelandes und die Ausbildung der Walle im
Rahmen der verbindlichen Planung zu prazisieren. Auf die Vogelflugbewegung ist im
Zusammenhang mit den Béschungen der Walle einzugehen.

im Anderungsverfahren zum Flachennutzungsplan erfolgt keine Hoéhenfestsetzung.
Die Héhenfestsetzung wird im Bebauungsplan vorgenommen. Die Hohen werden im
Bebauungsplan unter Berlicksichtigung der vorgesehenen Walle nach Norden so
vorgesehen, dass visuelle Beeintrachtigungen der angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflachen und des ,Faulen Sees" weitgehend ausgeschlossen werden kénnen.

In einem Schreiben vom Umweltministerium vom 21.02.2006 wurde bestatigt, dass
der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 21/91 ,Gewerbegebiet Haffeld Nord",
Teile der Flache beriihren den Bereich der 35. Anderung des Flachennutzungsplanes,
kein Bestandteil der Vorschlagsliste zur Nachmeldung  Europaischer
Vogelschutzgebiete ist. Fur die Flachen liegen bereichsweise Nachtrage von
Konzentrationen rastender (dsender) Rastvogelarten vor. Aufgrund der Nahe zu den
bereits bestehenden anthropogenen Vorpragungen des Bereiches sind die Flachen
jedoch nicht im Sinne von ,geeignetsten Flachen” fur eine Nachmeldung Européischer
Vogelschutzgebiete vorgesehen. Die abschlieBende Bewertung der Eignung der
Flache erfolgt durch die Europadische Kommission selbst. Die genannte FFH-
Vertraglichkeitsstudie fir das NATURA 2000 Gebiet — SPA-Gebiet Kistenlandschaft
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Wismarbucht (DE 2034-401) wurde erstellt, um die Aussage des Umweltministeriums
fachlich zu untersetzen. Da erhebliche Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des
notifizierten SPA-Kustenlandschaft Wismarbucht durch Vorhaben nicht zu erwarten
sind, kann die planungsrechtliche Sicherung weiter verfolgt werden.

Fur das NATURA 2000 Gebiet FFH - Gebiet Wismarbucht (DE 1934-302) besteht zu
keiner Zeit die Moglichkeit einer Beeintrachtigung. Von einer FFH-
Vertraglichkeitsprifung fur diese Gebiet wird deshalb abgesehen.

7.5 Geplante MaBnahmen zum Ausgleich und zur Verminderung der nachteiligen
Auswirkungen

Nach § 1a Abs. 3 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen Bestandteilen (Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft, Klima, Landschaft und biologische Vielfalt) in der Abwéagung nach § 1
Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist die Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz im Gegensatz zur UVP oder FFH-VP abschlieRend zu
behandeln.

Die Abhandlung der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz erfolgt in
einem separat zu erarbeitenden Grunordnungsplan. Art und Umfang der MalRnahmen
werden nach der Methode des LUNG 1999 anhand eines Biotopwertverfahrens
ermittelt.

Die Hansestadt Wismar beabsichtigt folgende MaRnahmenkomplexe Uber
grunordnerische Festsetzungen innerhalb der Geltungsbereiches und Flachenkauf,
dingliche Sicherung bzw. stadtebauliche Vertrage auRerhalb des Geltungsbereich
langfristig zu sichern:

1. Extensivierung, Anpflanzungen und Anlage eines Kleingewasser innerhalb des
~ Geltungsbereiches des Bebauungsplanentwurfes Haffeld Nord.
2. Naturschutzfachliche Aufwertung von Ackern im Gebiet der Hansestadt Wismar
(Kroonskamp) durch Umwandlung in Sukzessionsflachen.
3. Naturschutzfachliche Aufwertung von intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen
bei Jamel.
4. Entwicklung eines Kalkflachmoores am Tressower See.
5. Naturschutzfachliche Aufwertung von intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen
bei Klein Woltersdorf.
6. Naturschutzfachliche Aufwertung landwirtschaftlich intensiv genutzter Flachen bei
Gagelow. :

Um  Stérungen nérdlich  angrenzender  Ackerflichen mit  bedeutenden
Rastplatzfunktionen fur Zugvégel um den ,Faulen See“ weitgehend auszuschlief3en,
werden  Hoéhenbegrenzungen  fur  bauliche Anlagen im  Nordteil der
Gewerbegebietsflichen im Rahmen des Aufstellungsverfahren fur den Bebauungsplan
Nr. 21/91 festgesetzt. Damit sollen visuelle Beeintrachtigungen angrenzender
landwirtschaftlicher Nutzflachen und des ,Faulen Sees” ausgeschlossen werden.

Alle MaRnahmen liegen in Nordwestmecklenburg bzw. innerhalb der Hansestadt
Wismar und sind geeignet im funktional raumlichen Bezug zur Eingriffsflache die
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7.6

7.7

beeintrachtigten Schutzglter und Naturhaushaltsfunktionen sowie das Landschaftsbild
ausreichend zu kompensieren.

Nach dem rechnerischen Verfahren des LUNG 1999 wird durch die o.a.
KompensationsmalRnahmen ein leichtes Defizit im Rahmen der Eingriffs-
Ausgleichbilanz erzielt. Insgesamt stehen mehr als 50 ha Ausgleichsflachen ca. 44 ha
Gewerbegebietsflachen gegeniber.

Planungsalternativen

Mit der Prufung der in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten,
wobei die Ziele und der rdumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichtigen
sind, wird die Verpflichtung zur sog. ,Alternativenprifung” ausdriicklich in das
Baugesetzbuch aufgenommen.

Da die geplante Ausweisung des Gewerbegebietes Haffeld Nord branchen- und
betriebsspezifisch an das Holz verarbeitende Gewerbe gekoppelt ist, sind groirdumige
Standortanalysen, bezogen auf das gesamte Stadtgebiet, nicht sinnvoll und Ziel
fuhrend.

Alternativplanungen beschrénken sich daher im Rahmen der vorbereitenden
Bauleitplanung (Anderung des FNP) Gewerbegebiet Haffeld Nord auf die Flachen im
Nahbereich der vorhandenen Holz verarbeitenden Betrieb am Haffeld. Im Rahmen des
Umweltberichtes erfolgt daher eine umweltfachliche Gegenuberstellung von zwei
Varianten '

1. Urspriungliche FNP-Ausweisung (GE-Haffeld Nord mit direktem Anschluss an GE
Hoher Damm)

2. Beabsichtigte FNP-Ausweisung (GE-Haffeld Nord mit direktem Anschluss an das
GE Haffeld Sud)

GroRraumige Standortpriifungen und —entscheidungen sind bereits in vorgelagerten
Verfahren (Regionales Raumordnungsprogramm, Landesraumordungsprogramm)
getroffen worden.

Der Umweltbericht in der Langfassung wird die Prifung der Planalternativen
hinreichend und nachvoliziehbar dokumentieren.

MaBnahmen zur Uberwachung unvorherzusehender, nachteiliger
Umweltauswirkungen (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB lberwachen die Gemeinden die erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung der F-Plandnderung eintreten
kénnen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu
ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Die
Monitoring — MalRnahmen werden im Rahmen des Umweltberichtes dargelegt. Ferner
sind die Informationen der Behdrden, insbesondere der Fachbehérden zu vorhandenen
Monitoring — Instrumenten im Rahmen der Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 3
BauGB auf Eignung zu prifen und ggf. zu nutzen
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7.8

8.0

8.1

Zusammenfassende Darstellung

Der Umweltbericht wird Bestandteil der Begriindung der F-Plandnderung und
ermoglicht vollstandig die Berlicksichtigung aller nach dem BauGB beschriebenen
Umweltbelange fir eine ordnungsgemalie Abwagung durch die Hansestadt Wismar.

Entsprechend dem Konkretisierungsgrad eines Bebauungsplanes wird der
Umweltbericht  fortgeschrieben.  Dieser enthalt zusétzlich eine FFH-
Vertraglichkeitsstudie  fir das SPA-Gebiet Wismarbucht sowie einen
Griinordnungsplan zur Abhandlung der Eingriffsregelung.

Hinweise
Bodendenkmalpflege

Im Bereich des Gesamtplanes, Bereich des Untersuchungsrahmens der Prifung der
Umweltbelange, sind/waren vor- und friihgeschichtliche Bodendenkmale bekannt. Da
diese durch BaumaRnahmen zerstort wiirden, war der Verursacher der Eingriffe
verpflichtet, die fachgerechte Bergung und Dokumentation abzusichern. Zwischen der
Hansestadt Wismar und dem damaligen Landesamt fur Bodendenkmalpflege — jetzt
Landesamt fur Kultur- und Denkmalpflege — wurde die archéologische Erhebung des
tatsachlichen Denkmalbestandes im Rahmen einer Umweltvertraglichkeitsprifung und
die anschlielende Ausgrabung vereinbart. Im Rahmen der
Umweltvertraglichkeitspriifung wurden im September und Oktober 2005 Qualitat und
Quantitat und Ausdehnung der archaologischen Denkmaler im mehr als 50 ha grofien
Areal festgestellt. Neben einigen vereinzelt liegenden gréfleren Befunden wurden 3
Befundkonzentrationen ausgemacht. Dabei handelt es sich um den im Westen
gelegenen Feuerstellenkultplatz, um das bereits im Verlauf des Nord-Ost-Zubringers
angeschnittene  bronzezeitliche Siedlungsareal mit dem Werkplatz eines
Bronzehandwerkers sowie um ein zweites Siedlungsareal. Im Rahmen der
Hauptuntersuchung wurden anschlieBend in 3 Teilbereichen grof¥flachige Bergungs-
und Dokumentationsarbeiten durchgefiihrt. Wahrend der archaologischen Ausgrabung
wurden  insgesamt 8.225 m? vollstdndig  untersucht. Nachdem die
Untersuchungsflachen zundchst ca. 30 bis 40 cm tief mit einer Kettenraupe
abgeschoben und anschliefend die restliche Mutterbodenauflage mit einem Bagger
vorsichtig . abgezogen wurde, folgte die weitere Freilegung der archdologischen
Befunde in Handarbeit. Auf den untersuchten Flachen wurden insgesamt 198 Befunde
festgestellt. Es handelte sich um zum Teil Giber 2,00 m tiefe und fundreiche Gruben, um
Pfostenlécher der urgeschichtlichen Besiedlung und um Feuerstellen. Der
Hauptbestandteil des geborgenen Fundgutes besteht aus einfacher Siedlungskeramik.
Es wurden aber auch geschnitzte Knochenwerkzeuge und einige Metallartefakte
gefunden. Die 3 genannten Fundplatze wurden ndher untersucht.

Das reiche Spektrum an Funden ist fir die weitere wissenschaftliche Forschung von
groBer Bedeutung. Nach Durchfilhrung der archaologischen Hauptuntersuchung sind
die Vorgaben fir eine planungsrechtliche Absicherung erfolgt. Erhebungen zum
tatsdchlichen Bestand an Bodendenkmalen, zu ihrer Ausdehnung und Lage, wurden
abschlieRend vorgenommen. In Abstimmung mit dem Landesamt erfolgte eine
archéologische Prospektion sowie die Bergung der perspektivisch beeintrachtigten
Bodendenkmale.

Fir alle dariber hinaus zufallig entdeckten Funde oder auffélligen Bodenverfarbungen
ist gemal § 11 Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 6. Januar 1998 (GVOBI. M-V S. 12 ff.), zuletzt gedndert durch
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8.2

8.3

Artikel 17 des Gesetzes vom 22. November 2001 (GVOBI. M-V S. 438), die zustandige
Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis
zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur
Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierftir
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen,
die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang
der Anzeige.

Hochwasserschutz

Eine Regelung zur Hoéhenlage Uberbaubarer Flachen Gber 3,20 m erfolgt im
Bebauungsplanverfahren.

Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan sollen die Anforderungen des
Generalplans ,Kusten- und Hochwasserschutz M-V* fur die Wismarbucht ber{icksichtigt
werden. Danach gilt fir die Wismarbucht ein BHW von 3,20 m Gber NN, zuséatzlich
Wellenauflauf. Unter dem Aspekt der Hochwassergefahrdung sind die Mindesthéhen
fur gewerblich genutzte Gebdude von 2,20 m Uber NN OK Fuboden einzuhalten.
Diese Anforderungen lassen sich durch Festsetzungen im Bebauungsplan regein.

Katastrophenschutz

Fir den Bereich der Planédnderung bzw. Untersuchungsbereich fir die Prifung der
Umweltbelange wurde durch das Landesamt fir Katastrophenschutz Mecklenburg-
Vorpommern eine Abgrenzung des Bereiches, fur den die Wahrscheinlichkeit einer
Kampfmittelbelastung gegeben ist, mitgeteilt. Der Bereich, der als wahrscheinlich
kampfmittelbelastetes Gebiet eingestuft ist, wird in der Plangrundiage dargestellt. Bei
der archaologischen Untersuchung erfolgte bereits eine Baubegleitung durch das
Landesamt fur Katastrophenschutz. Im Rahmen der planungsrechtlichen
Vorbereitungen und ErschlieBung sind die Anforderungen des Landesamtes flr
Katastrophenschutz zu beachten.
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Arbeitsvermerke

Ausgefertigt am;

e /(/(A/ o
Dr. Wilcken ,
Burgermeisterin :

Hansestadt Wismar

i

/

{1. Abt.-leiter Stadtplanung
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