AUSSENBEREICHSSATZUNG
"Venzvitz-Nord“ der Gemeinde Poseritz

Aufgrund § 35 (6) BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6
des Gesetzes vom 29.05.2017 (BGBI. S 1298), wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 27.06.2017
folgende AuBenbereichssatzung "Venzvitz-Nord“ erlassen.

SATZUNGSTEXT (TEIL B)

§ 1: Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst teilweise die Flurstiicke 8, 17, 18, 19, 20/2, 21/3, 21/5 und vollstandig die
Grundstiicke 21/1 und 22 der Flur 1, Gemarkung Venzvitz. Die Flache betragt ca. 0,66 ha.

Die Grenzen fiir den bebauten Bereich im AuRenbereich werden gemaR den im beigefligten
Lageplan (MaRstab 1: 1.000) ersichtlichen Darstellungen festgelegt. Der Lageplan ist Bestandteil
dieser Satzung.

§ 2: Vorhaben

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit von
Wohnzwecken dienenden Vorhaben nach § 35 Abs. 6 BauGB in Verbindung mit § 35 Abs. 2 BauGB.
Der Errichtung, Anderung und Nutzungsénderung von Wohnzwecken als auch fiir kleinere
Handwerks- und Gewerbebetriebe dienenden Vorhaben kann nicht entgegengehalten werden, dass
sie

- einer Darstellung des Flachennutzungsplanes fiir Flachen fur die Landwirtschaft oder Wald
widersprechen oder

- die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiediung befiirchten lassen.

Von der Satzung bleibt die Anwendung des § 35 Abs. 4 BauGB unberhrt.

§ 3: Zuldssigkeitsbestimmungen fiir Vorhaben

Es werden folgende Zuléssigkeitsbestimmungen fiir die in § 2 genannten Vorhaben festgesetzt:

- Gebaude sind nur innerhalb der im Lageplan dargestellten Baugrenzen zuléssig.

- Die Baukérper haben sich beziiglich des MaBes der baulichen Nutzung, der Grundstiicksflache, die
tiberbaut werden soll und der duReren Gestaltung in die Eigenart der ndheren Umgebung
einzufugen.

§ 4: Hinweise

Bodendenkmaéler

Werden bei Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt, ist geméR §11 DSchG
M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zusténdige Untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zuféllige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Altlasten

Es kann grundsétzlich nicht ausgeschlossen werden, dass Ablagerungen bzw. Altlasten im
Satzungsgebiet angetroffen werden, deren Beseitigung mit erhéhten Aufwendungen verbunden sein
kann. Sollten bei Tiefbauarbeiten oder vorbereitenden Griindungsarbeiten Anzeichen einer
Restbelastung oder tiberhaupt fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes angetroffen
bzw. festgestellt werden, ist das Umweltamt des Landkreises Riigen umgehend zu informieren.
Féllzeiten gemaR BNatSchG

GemaR § 39 BNatSchG sind Baumfall- und -pflegearbeiten nur im Zeitraum zwischen dem 01.10.
und dem 28.02. eines jeden Jahres zulassig.

Artenschutz

Bei der Durchfiihrung von BaumaRnahmen sind die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes

nach §§ 44ff. BNatSchG zu beachten. Uber Ausnahmen entscheidet die Untere Naturschutzbehérde.

Da das Vorkommen von Flederm&usen und geb&dudebesiedeinden Vogelarten in Geb&uden nicht
ausgeschlossen werden kann, ist vor Beginn jeglicher Bauarbeiten an Gebauden eine
artenschutzrechtliche Kontrolle durchzufiihren. Hinsichtlich des méglichen Vorkommens von
Gebaudebriitern oder Fledermé&usen im Naturraum und dem vorhandenen Potenzial der Geb&ude
fir eine Tagesquartier-Nutzung (Sommerquartier), sind zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG Arbeiten zur Entkernung bzw. zum Abbruch von
Gebauden im Zeitraum zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar durchzufiihren. Weitere
Vermeidungs- sowie ErsatzmaRnahmen werden durch den artenschutzrechtlichen Gutachter im
Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Vorpommern-Rigen bestimmt.
Schmutzwasser

Die Schmutzwasserentsorgung ist durch die Behandlung mittels voltbiologischer
Grundstiickskldranlagen, die den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechen, sowie
durch das schadlose Ableiten des behandelten Schmutzwassers in ein Gewésser (einschlieBlich ins
Grundwasser) zu sichern.

Sollte bei der weiteren Planung festgestellt werden, dass eine Versickerung/ Verwertung des
Regewassers auf dem Grundsttick nicht ausreichend ist und eine Ableitung in ein Gewasser Il.
Ordnung notwendig wird, ist der WBV ,Riigen" mit Detailpldnen und Einleitmengen zu beteiligen.
Das Einleiten des behandelten Schmutzwassers in ein Gewasser stellt eine Gewasserbenutzung
dar, die geméaRk § 8 WHG der behérdlichen Erlaubnis bedarf. Die wasserrechtliche Erlaubnis ist bei
der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Vorpommern-Riigen noch vor Baubeginn/ Sanierung
einzelner Objekte einzuholen.

Die Entwésserung des Dorfteiches zum Graben 31/50 darf nicht (iberbaut werden.
Eingriffsregelung

Der notwendige naturschutzrechtliche Ausgleich von flachenverdndernden Eingriffen erfolgt in und
mit der Baugenehmigung unter Beteiligung der Unteren Naturschutzbehérde in Form von
Baumpflanzungen oder Zahlung in ein Okokonto.

Bei Baumpflanzungen ist im Plangebiet, mit Ausnahme der Flurstlicken 19/2 und 20/2, pro 27m?
zusétzlich versiegelter Flache ein einheimischer Laubbaum mit 16/18cm Stammumfang als
Hochstamm bzw. ein Obstbaum mit 10/12cm Stammumfang als Hochstamm zu pflanzen. Auf den
Flurstiicken 19/2 und 20/2 ist pro 20m? zuséatzlicher Versiegelung sowie pro 50m? nicht tiberbauter,
gartnerisch angelegter Grundstlcksfléche ein einheimischer Laubbaum bzw. ein Obstbaum mit
denselben Anforderungen zu pflanzen. Die Baumscheiben miissen mindestens 12 m? gro3 sein. Die
Entwicklungspflege einschlieRlich der Bewasserung umfasst 3 bis 5 Jahre. Die Planzungen sind
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Zu Pflanzen sind Badume der
nachfolgenden Pflanzliste:

Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Hange-Birke (Betula pendula), Hainbuche (Carpinus betulus),
Sommer-Linde (Tilia platyphyllos), Stiel-Eiche (Quercus robur), Eberesche (Sorbus aucuparia),
Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia), Vogel-Kirsche (Prunus avium), Holz-Apfel (Malus
sylvestris), Stadt-Birne (Pyrus calleryana “Chanticleer”), Mal/us,"Sehexkr von Nordhausen", Malus
"Teuringer Winterrambur", Malus "Hadelner Rotfrance", PyrUS\co‘m.< "Gute\ste von Avranches",
Pyrus com. Prasident Drouard, Prunus dom "Hauszwetschge Ri g"rﬁu‘s “Gra‘/loltke"
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