ERGANZUNGSSATZUNG DER GEMEINDE GAGER

gemiB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB zur Einbeziehung einer
AuRenbereichsfliche in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil.

Aufgrund § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geédndert durch Gesetz vom
20.11.2014 (BGBI. 1 S. 1748) sowie nach § 86 der LBauO M-V vom 18. April
2006 (GVOBI. M-V S. 102) geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai
2011 (GVOBI. M-V S. 323) W|rd nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom _ (& €6. 2045 folgende
Erganzungssatzung "Zum Hoft" erlassen.

Satzungstext (Teil A)

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Die Grenzen fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil umfasst Teile der Flurstiicke Flst. 125,
128 und 129 sowie das Flst. 123/3 der Flur 1 Gemarkung Gager und Grof Zicker). Malkgeblich ist
die Abgrenzung der Planzeichnung, die Bestandteil dieser Satzung ist.

§ 2 Bestandteile der Satzung
Die Erganzungssatzung besteht aus dem Satzungstext (Teil A) und der Planzeichnung (Teil B). Der
Ergénzungssatzung ist eine Begriindung beigefigt.

§ 3 Planungsrechtliche Zuldssigkeit
In dem unter § 1 festgelegten Geltungsbereich richtet sich die planungsrechtliche Zuléassigkeit von
Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nach § 34 BauGB.

§ 4 Planungsrechtliche Festsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung sowie die liberbaubaren Grundstiicksflache werden durch
zeichnerische Darstellung in der Planzeichnung festgesetzt.

§ 5 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 86 LBauO M-V)

Dacher von Hauptanlagen sind mit einer Dachneigung im Bereich von 40 bis 50 Grad auszufiihren.
Als Dachform sind zuldssig: Walm- bzw. Kriippelwalmdéacher. Als Dacheindeckung sind
ausschlieRlich zuldssig: Rohr/Reet. Solaranlagen sind zulassig (Solarkollektoren / Solarzellen).

Die Gebaude sind mit der Traufe zur erschlieRenden StralRe ,Zum Hoft* zu errichten.

Gauben miissen zum First einen Abstand von mind. 0,8m, zur Traufe einen Abstand von mind. 0,5m
(jeweils gemessen in die Projektion in die Lotrechte) sowie zu den seitlichen Kanten der Dachflache
einen Abstand von mind. 1,5m einhalten.

Stellplatze und ihre Zufahrten sind mit wasserdurchldssigem Belag herzustellen (Rasengittersteine,
Schotterrasen, Okopflaster, etc.).

§ 6 GriinordnungsmaBnahmen (§9 (1) Nr. 20, 25 BauGB)

Pflanz- und MaRnahmengebote (§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB)

A 1 Die nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen.

A 2 - Pflanzung und dauerhafter Erhalt von 8 standortheimischen Einzelbdumen innerhalb des
Plangebietes; Laubbdume sind in der Qualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Drahtballen,
Stammumfang 16-18 cm, Obstbaume in der Qualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Drahtballen,
Stammumfang 12-14cm zu pflanzen.

Die Arten sind der folgenden Pflanzenliste zu entnehmen.

Laubbdume: Acer campestre (Feld-Ahorn), Crataegus laevigata (Eingriffliger WeilRdorn), Crataegus
'Carrierei' (Apfeldorn), Crataegus coccinea (Scharlach-Weidorn), Crataegus laevigata 'Paul's
Scarlett' (Echter Rot-Dorn), Malus sylvestris (Wild-Apfel), Prunus sargentii (Scharlach-Kirsche),
Prunus avium (Vogel-Kirsche), Pyrus communis ( Wild-Birne), Sorbus aucuparia (Eberesche),
Sorbus x intermedia (Schwedische Mehlbeere).

Obstbdume: Cydonia oblonga (Quitte, Fruchtsorten), Malus spec. (Kulturapfel in Sorten), Prunus
avium (Kultur-Kirschen-Sorten), Prunus domestica (Kultur-Pflaumen, Mirabellen, Renekloden in
Sorten), Pyrus spec. (Birne in Sorten)

Die Pflanzqualitat aller verwendeten Geholze muss den Gltebestimmungen des Bundes deutscher
Baumschulen entsprechen. Von den in der Planzeichnung angegebenen Standorten kann innerhalb
des Grundstiicks um bis zu 5 m abgewichen werden. Bestandteil der Ausgleichsmaflinahme ist die
Pflege der Baume in den der Pflanzung folgenden 3 Vegetationsperioden. Eingegangene Baume
sind in der jeweils nachsten Pflanzperiode in gleicher Art und GroRRe zu ersetzen.

§ 7 Nachrichtliche Ubernahmen

Denkmalschutz

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemaR § 11 DSchG M-V die zusténdige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Trinkwasserschutzzone

Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone Il des Wasserschutzgebietes Nr. 1648-02 (WSG
Gager), welches unter der Nummer 66-15/77 am 31.03.1977 beschlossen wurde und die gemil §136
LWaG Bestandsschutz genieBt, ebenso die auf der Grundlage der TGL 24 348 und 43 850 festgelegten
Schutzanordnungen.

Leitungsbestand

Vor Beginn der Bautétigkeiten ist es zwingend erforderlich, sich liber bereits verlegte
Versorgungsleitungen zu informieren. Die genaue Lage von Leitungen ist durch Querschlage mittels
Handschachtung festzustellen. Durch den Randbereich des Bereiches verlauft ein
Niederspannungskabel. Sollte dieses baubehindernd wirken, ist schriftlich eine Baufeldfreimachung
einzureichen.

Niederschlagswasser

Die Niederschlagswasserbeseitigung gilt nur dann als dauernd gesichert, wenn zum Zeitpunkt der
Baugenehmigung die wasserrechtliche Erlaubnis fiir das Einleiten des von befestigten und
versiegelten Flachen anfallenden NW in das Grundwasser mittels Versickerungsanlagen gemaf
DWA-Arbeitsblatt A-138 vorliegt oder von der Wasserbehorde zugesichert ist.

§ 8 In-Kraft-Treten
Die Erganzungssatzung gemaR § 34 Abs. 4, Satz 1 Nr. 3 BauGB der Gemeinde Gager tritt mit ihrer
ortsublichen Bekanntmachung in Kraft.
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VERFAHRENSVERMERKE

1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Gemeindevertretung vom 12.05.2014; bekannt: gemacht durch
Aushang vom 09.12.2014 bis zum- 24 12 2014 TGN
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2) Die furdie Raumordnung und Landesplanung zubsténdige
Stelle ist gemaR § 17 LPIG Uber die Planungsabsu:ht mit
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3) Die Gemeindevertretung hat am’ 27 10. 2014 den Entwurf des
Bebauungsplans, bestehend aus’ Planzelchnung und Textlichen
Festsetzungen, zur Auslegung be ’
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1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 ABS. 1 NR.1 BAUGB ; §§ 1 - 11 BAUNVO )

gez Burg%aér

4) Die Offentlichkeitsbeteiligung ist nach § 3 (2) BauGB durch
offentliche Auslegung des Entwurfs, bestehend aus
Planzeichnung und Satzungstext, sowie der Begrindung vom
29.12.2014 bis zum 06.02.2015 wahrend folgender Zeiten im
mt Ménchgut-Granitz montags, mittwochs und donnerstags
9.00 bis 16.00 Uhr, dienstags 9.00 bis 18.00 Uhr, freitags 9.00
bis 12.00 Uhr; in der Kurverwaltung Gager montags, mittwochs
nd freitags 8.00 bis 12.00 Uhr, dienstags 8.00 bis 17.00 Uhr,
donnerstags 08.00 bis 15.00 Uhr durchgefiihrt worden. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,
als Bekanntmachung durch Aushang vom 09.12.2014 bis zum
24.12.2014 ortsiiblich bekannt: gemacht worden.
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5) Die Gemelndevertretung 'hat die vorgebrachten
Stellungnahmen der Offentllchkelt sowie der Behorden und
sonstigen Trager offentllcher Belange an; 08 06.2015 gepriift.

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

1.01. ' ’ Allgemeine Wohngebiete
01.01.03 ,%d (§ 4 BauNVO) mit
A\

Beschrankung der Zahl der
Wohnungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB):
2 Wohneinheiten

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 ABS.1 NR.1 BAUGB, §16 BAUNVO)

02.05.01 GRZ0,2

02.07.00 1 Vollgeschoss Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmass

02.08.00:s. FH 9,0m iV max. Firsthéhe = 9,0 m Giber
Verkehrsflache (gemessen senkrecht zur
Mitte des Gebaudes in der Mitte der
erschlieRende Verkehrsflache).

13.03.00
Grundflachenzahl als Hochstmass

3. Baugrenzen
(89 ABS.1 NR.2 BAUGB, §22 und 23 BAUNVO)

03.05.00 === e, Baugrenze

9. Griinflichen 15.05.00
(§9 Abs.1 NR.15 und Abs. 6 BAUGB, )
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Flur 1

Natur und Landschaft
(8§89 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB )

13.02.00 @

Anpflanzen von Baumen

00000000 5 «
o o| Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchemn
o o und sonstigen Bepflanzungen
00000000
M M0 00  Umgrenzung von Schutzgebieten und
E E Schutzobjekten im Sinn des
Naturschutzrechtes,

[N 0000  hier: Flora-Fauna-Habitat

[T [0 O Umgrenzung von Schutzgebieten und

E E Schutzobjekten im Sinn des
Naturschutzrechtes,

MID.OM.OM  hier: SPA

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

=3 .
mit Geh- und Fahrrecht zu belastende

Flache (§ 9 Abs. 1 Nr.21 BauGB)
D|—| — ,_J: hier: zu Gunsten der Allgemeinheit

Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs der Satzung
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
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7) Der Satzung, bestehend aus Planzeichni
Satzungstext, wurde am 08.06.2015 von der
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen Dle Begriindung

wurde gebilligt.
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9) Die Satzung sowie die Stelle, bei der die Planung auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, smd am
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268 £ Sortsiiblich bekanntgemacht worden In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB)
und weitere auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist mit Ablauf des AS.8.43 i Kraft getreten.
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8) Die Satzung, bestehend aus Planzelchnung und

Satzungstext, wird hiermit ausgefertlgt
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