Gemeinde Saal

Satzung zur Festlegung der im Zusammenhang bebauten Ortsteile sowie zur Einbeziehung einzelner Aussenbereichsflachen in die im Zusammenhang

bebauten Ortsteile nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB fir den Bereich sudostlich Saaler Strae am Ortsausgang Richtung Saal, Ortsteils Neuendorf
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PRAAMBEL

Die Satzung zur Festlegung der im Zusammenhang bebauten Ortsteile sowie zur Einbeziehung einzelner
AuRenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile wird auf Grundlage des § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414, zuletzt geéndert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722), i. V. m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gednd. durch Art. 2 des G zur Stérkung der
Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11.06.2013
(BGBI. | S. 1548), nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Saal folgende Satzung nach §
34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB fir den Bereich sudostlich Saaler StralRe am Ortsausgang Richtung Saal, Ortsteil

Neuendorf:

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 19 BauNVO
§ 23 BauNVO

§ 34 Abs. 4 Nr.1 und 3 BauGB

§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 20 NatSchAG
MV

KATASTERMASSIGER BESTAND

Als Plangrundlage liegt die automatisierte Liegenschaftskarte (ALK) mit Stand vom 18.01.2016 zu Grunde.
Als Plangrundlage fur die genehmigte Verwendung des Ubersichtsplans dient das topographische
Kartenmaterial des Landesamtes fUr innere Verwaltung (LAiV M-V).

Die Planverfasser haben den Gebaudebestand, soweit dieser fur die Beurteilung der Planung von Relevanz
ist, vom Auszug der Liegenschaftskarte vom 18.01.2016, mit dem Hinweis Ubernommen, dass der
Gebaudebestand und die Grenzen ortlich nicht gepruft wurden. Die Daten sind in Teilbereichen nur durch
Digitalisierung aus der analogen Flurkarte abgeleitet und weisen daher Ungenauigkeiten auf.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Griinordnerische MaRnahmen § 9 Asb. 1 Nr. 25a BauGB

P1  Anlage einer 6-reihigen Hecke mit Uberhiltern

In den entsprechend gekennzeichneten Bereichen, entlang der stdlichen Geltungsbereichsgrenze, ist eine
funfreihige Heckenpflanzung, aus standorttypischen heimischen Gehélzen (Str., 2mal verpflanzt, 80 bis
100 cm) mit Uberhéltern (Baumpflanzungen mit einem Stammumfang von 14-16 cm) zu pflanzen. Der
Reihenabstand der Straucher sowie der Abstand der Straucher untereinander betragt ca. 1 m.

Die Pflanzung ist einer 3jahrigen Entwicklungspflege mit bedarfsweiser Bewasserung zu unterziehen. Zum
Schutz gegen Verbiss ist die Pflanzung zudem durch einen ca. 1,6 m hohen Wildschutzzaun zu sichern.
Dieser ist nach Ablauf der Entwicklungspflege zurlickzubauen. Zwischen der Hecke und dem Grundstiick
ist dauerhaft ein Zaun zu erhalten.

Die Pflanzung ist entsprechend nachfolgendem Schema zu bepflanzen:

Pflanzabstand Lange 20 m
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1.Reihe 1

2. Reihe

3. Reihe

4. Reihe

5. Reihe

6. Reihe Rf | Rf | Sni | Sni | Sni

Breite 6 m
Botanischer Name Abkiirzung Deutscher Name g:::;wo - Botanischer Name Abkiirzung Deutscher Name ::::;100 -
A.Bume B. Stréucher
Corylus avellana Ca Haselnuss 55
Crataegus laevigata crl Zweigriffl. Weikdorn 45
1. Ordnung Crataegus monogyna Crm Eingriffl. WeiRdorn 75
Quercus robur Qr Stieleiche 5 Prunus spinosa Prs Schwarzdorn 105
Rhamnus cathartica Rhe Kreuzdorn 35
Il. Ordnung Rhamnus frangula Rhf Faulbaum 15
Acer campestre Ac Feldahorn 5 Rosa canina Roc Hunds-Rose 40
Acer platanoides Acp Spitzahorn 5 Rubus fructicosa Rf Brombeere 40
Prunus avium Pav Vogel-Kirsche 10 Salix caprea Sc Sal-Weide 30
Sorbus aucuparia Sau Ebersche 5 Sambucus nigra Sni Schwarzer Holunder 40
Malus communis Mac Wildapfel 5 Viburnum opulum Vo Gemeiner Schneeball | 60

FORTSETZUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

P2 Baumpflanzungen innerhalb der Freiflichen der Abrundungsflachen
Pro angefangener 750 m? Flache der neu zu bebauenden Grundstiicke ist ein GroRbaum zu pflanzen.
Dabei mussen die Abstédnde zu den Grundstlicksgrenzen und zu den Gebauden von mind. 3,0 m
eingehalten werden. Von den Ein- bzw. Ausfahrten ist ein Mindestabstand von mindestens 1,5 m von der
Kronentraufe einzuhalten.

Die Pflanzqualitat ist wie folgt zu wahlen: Laubbaum, heimisch und standortgerecht (vgl. Pflanzliste),
Hochstamm, 3xv, mDb., StU 16-18 cm. Zudem ist eine 3-jahrige Entwicklungspflege mit bedarfsweiser
Bewasserung zu sichern.

P3 Anlage von Freiwachsenden Feldgehdlzen

In den entsprechend gekennzeichneten Bereichen auf dem Flurstiick 134 ist die Anpflanzungen von

heimischen und standortgerechten Strduchern und Baumen (Uberhaltern) vorzunehmen und dauerhaft zu
erhalten.

Die Pflanzung ist einer 3jahrigen Entwicklungspflege mit bedarfsweiser Bewéasserung zu unterziehen. Zum
Schutz gegen Verbiss ist die Pflanzung zudem durch einen ca. 1,6 m hohen Wildschutzzaun zu sichern.
Dieser ist nach Ablauf der Entwicklungspflege zurtickzubauen.

Die Auswahl der Straucher und Baume orientiert sich an der Pflanzliste der PflanzmaRnahmen P1 und P2.
Die standorttypischen und heimischen Strducher mussen folgende Pflanzqualitdt aufweisen: Str., 2mal
verpflanzt, 80 bis 100 cm. Die Baumpflanzungen (Uberhélter) entsprechend folgender Pflanzqualitat: Hst.,
3xv, StU 14-16 cm. Der Abstand der Straucher untereinander ist artspezifisch festzulegen. Der Abstand
sollte 1 m nicht unterschreiten. Die Baume sind entsprechend des Pflanzschemas zu verteilen.
Abweichungen von bis zu 3 m sind zulassig.
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Gemal § 9 Abs. 1a BauGB wird die MaRnahme P3 dem Eingriff auf Flurstlick Nr. 145 zugeordnet.

Vorstehende Malnahmen sind spatestens eine Vegetationsperiode nach Ferstigstellung der
auszugleichenden Bauprojekte fertigzustellen.

Denkmalschutz § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. §11 DSchG M-V

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen endeckt werden, ist gemal § 11
DSchG M-V die zustédndige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege
in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflir der Endecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.

gesetzlich geschiitzter Baumbestand § 18 NatSchAG M-V

Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 cm, gemessen in 1,30 m (iber dem Erdboden, sind
gesetzlich geschitzt. Die Beseitigung von Baumen, die gemaR § 18 NatSchAG M-V geschuitzt sind sowie
alle Handlungen, die zu ihrer Zerstérung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung flhren kénnen,
sind verboten. Zuldssig bleiben fachgerechte Pflege- und ErhaltungsmalRnahmen sowie MaRnahmen zur
Abwehr einer gegenwartigen Gefahr fur Leib und Leben oder Sachen von bedeutendem Wert.

gesetzlich geschiitze Biotope § 20 NatSchAG M-V i.V.m. § 30 BNatSchG

MaRnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung, Veranderung des charakteristischen Zustandes
oder sonstigen erheblichen Beeintrachtigungen von nach § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzten
Biotopen fuhren kénnen, sind unzulassig.

HINWEISE f

Bodendenkmale

Sollten wahrend Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemal § 11
DSchG M-V die zustdndige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir
Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Endecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Hinweise zum Artenschutz

Bauzeitenbeschriankung - Entfernung von Gehdlzen: Die Rodung von Gehélzen ist auf den Zeitraum
vom 01. Oktober bis 28. Februar, auBerhalb der Brutzeit von Végeln, zu beschranken. Eine Ausnahme
vorstehender Bauzeitenbeschrankung ist nur nach erfolgter Begutachtung der Gehdlze durch einen
anerkannten Fachgutachter und vorheriger Zustimmung der zusténdigen Fach- und Aufsichtsbehérde
statthaft.

Bauzeitenbeschrinkung - Baufeldberdumung/Baubeginn: \Wenn eine flachige Berdumung der
Vegetation auf dem Flurstiick 146 notwendig sein sollte, ist diese auf den Zeitraum Marz bis September
(Aktivitatsphase der Zauneidechse) zu fokussieren. Eine Ausnahme vorstehender Bauzeitenbeschrankung
ist nur nach erfolgter Begutachtung der Bauflache durch einen anerkannten Fachgutachter und vorheriger
Zustimmung der zustédndigen Fach- und Aufsichtsbehérde statthaft.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Entwurf der Satzung mit der Begrundung und den wesentlichen umweltbezogenen
Stellungnahmen haben in der Zeit vom ..47Z.2.6.%%94¢.... bis zum ..<2.0F.2¢04¢.... wahrend der
Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist
mit Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind und mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unbericksichtigt bleiben kénnen, durch Aushang vom
04.06.4046. bis ..1Z7.06..£2046.... ortsublich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist
darauf hingewiesen worden, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist,
soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung
nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

2. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemall § 4
Abs. 2 BauGB mit dem Schreiben vom 37.05.404¢.. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

3. Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Birger sowie der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am £7..0/7. #¢/& geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

4. Die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung und den Textlichen Festsetzungen, wurde am
&l Q.7..404¢.... von der Gemeindevertretung -als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur Satzung
wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ..« Z.4.4.297¢..... gebilligt.
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Ort, Datum

‘Siggelj * Blrgermeister
5. Die Satzung, bestehend aus der Planieiéhnur’i‘gl und den Textlichen Festsetzungen wird hiermit
ausgefertigt.
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6. Der Beschluss Uber die Satzung sowie'die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen w_e»rdéh" kann"und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind in der Zeit vom (.7, 27..207¢.. bis zum 7. 74. 284 durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB, § 5 Abs. 5
KV M-V) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des ...7¢.71...20/%... in Kraft getreten. /
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