SATZUNG DER GEMEINDE SEMLOW
- "Marlower Strafse" geméaf} §34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Praambel

7

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I S. 3634) zuletzt geédndert
durch Artikel 6 Gesetz zum Schutz der Bevélkerung bei einer epidemischen Lage von
nationaler Tragweite vom 27.M&arz2020 (BGBI. I S. 587) und die
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. I S. 3786) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
folgende Satzung fiir den Bereich ,Marlower StraBe" erlassen.

Kartengrundlage:

Auszug aus der Liegenschaftskarte im Maf3stab 1:1000:

Landkreis Vorpommern-Riigen
FD Kataster und Vermessung
Tribseer Damm 1a

18437 Stralsund

Stand der Liegenschaftskarte: 27. Aug. 2019

und dem Lage- und Hohenplan:

Vermessungsbiiros Stefan Reiche
Rostocker Strafle 27 a
18190 Sanitz

Stand: 23.09.2019

Verfahrensvermerke:

vom 20.06.2019. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusse
Aushang an den Bekanntmachungstafeln der Gemeinde sowie im Int®
Internetseite der Gemeinde Semlow am 15.07.2020 erfolgt.

Gemeinde Semlow, /.06 020

Zeit vom 28.01.2020 bis zum 04.03.2020 nach § 34 Abs.6 BauGB in Verbindung
mit §13 Abs. 2 Satz 1 Nr.2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen zu dem
Planentwurf und dem Entwurf der Begriindung schriftlich abgegeben od e

der Dienstzeit zur Niederschrift vorgetragen werden kbnnen, a \@ .
durch Bekanntmachung im Amtlichen Mitteilungsblatt der Gemeinde
Daskow, Schlemmin und Semlow sowie im Internet ortsiiblich bg
worden.

Gemeinde Semlow, /7 3.0 é,/( 0/( Y,

§ 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert.
Gemeinde Semlow, /4 Oé 2020

5. Der katasterméaBige Bestand im Geltungsbereich der Satzung ,Marlower =
m A9 06 2020 wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
Iagerichtlgen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung
nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALKIS-
Grunddatenbestand) 1:1000, aus dem urspriinglichen MaBstab 1:4000 abgeleitet,
vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

stralsund, _A0.06. 2020 i A
Landkreis Vorpo
FD Kataster und
Tribseer Damm 1
18437 Stralsund

und Bedenken sowie dle Stellungnahmen der Behdrden und sonstigep
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Gemeinde Semlow, / 3062620

7. Die Satzung ,Marlower StraBe" gemaB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
der Gemeindevertretersitzung in &éffentlicher Sitzung am 0.0 :
beschlossen Die Begriindung der Satzung ,Marlower StraB8e" gema ®°§ i

tz 1 Nr. 3 BauGB wurde mit Beschluss der Gemeindevertrefgssitais

0.06.2020 gebilligt. -
Gemeinde Semlow, A1.06 (2(920

8. Die Satzung ,Marlower StraBe" gemé&B § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr.
hiermit ausgefertigt.

Gemeinde Semlow, 4?(96 L0620

Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéahrend der Dlenststunden von jedert
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch
Bekanntmachung im Amtlichen Mlttellungsblatt der Gemeinden Ahrenshagen-
Daskow, Schlemmin und Semlow am /S Q<2 ortsiiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erl6schen von
Entschadigungsanspriichen (§§ 39, 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ,Marlower StraBe" geméaB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB ist_mi ) M/Uf
des 45,03.2020 in Kraft getreten. )

Gemeinde Semlow, (060 040

Zeichenerkladrung

1. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

| Baugrenze
- ' (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

2. Sonstige Planzeichen

Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches der Satzung

2. ohne Normencharakter:

46/6 Flurstiicksbezeichnung
—O0— Flursticksgrenze, vorhanden (Grenzpunkt, vermarkt)

e Flursticksgrenze, vorhanden (Grenzpunkt, unvermarkt)

4. | Gebdude, vorhanden mit Hausnummer

1 Bemafung

<~ Uberhaken
Stralle, vorhanden
= —=—=0=— == Parzellierungsvorschlag

2z, Hoéhe Meter Gber NHN

§1 Raumlicher Geltungsbereich

Die Grenzen fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Semlow werden
gemaéB den im beigefligten Lageplan (M 1:1000) ersichtlichen Darstellungen
festgelegt. Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

Das Plangebiet wird folgend eingegrenzt:

- im Norden durch das Grundstiick ,Marlower StraBe 4"

- im Osten durch die ,Marlower StraBe",

- im Suden durch landwirtschaftlich genutzte Gebéude,

- im Westen durch Grinflachen, sowie im Weiteren durch die rickwértigen
Grundstickgrenzen der Bebauung ,ParkstraBe 1, 3, 5 und 7".

§ 2 Zuldssigkeit von Vorhaben

Innerhalb des in § 1 festgelegten Geltungsbereiches richtet sich die
planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben (§29 BauGB) nach § 34 BauGB.

§ 3 Festsetzung gemiB § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB i. v. m. § 9 Abs. 1 BauGB

Als Grundfldchenzahl (GRZ) wird 0,25 festgesetzt. Eine Erhéhung der
zuldssigen GRZ bis zu 50 von Hundert nach § 19 Absatz 4 BauNVO wird
ausgeschlossen. 2

§ 4 Naturschutzrechtlicher Ausgleich gemédB § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB
i.v. m. § 9 Abs. 1a BauGB

Der Ausgleich des mit der Umsetzung der Planinhalte einhergehenden
Kompensationsbedarfs in H6he von 3102,0 m2 KFA erfolgt durch Abbuchung
vom Okokonto ,Renaturierung Polder 3 Bad Sdlze" mit der Reg. Nummer
VR-011.

Lageplan-M 1:1000

§5 MaBnahmen zum Artenschutz geméas § 39 BNatSchG

Die Grinflache zwischen Verkehrsflache und Grundstlicksflache bleibt mit ihrem
Baumbestand erhalten.

Eine Gehdlzfallung darf zum Schutz der Vogelbrut und vorkommenden
Amphibien nicht im Zeitraum vom 15. Februar bis zum 30. September
erfolgen. Eine Ausnahme vorstehender Bauzeitenbeschréankung ist nur
nach vorheriger Zustimmung der zusténdigen Fach- und
Aufsichtsbehdrde und erfolgter Begutachtung der Fldchen und Gehdlze
durch einen anerkannten Fachgutachter und statthaft. Vor Féllung der
Gehdlze ist durch einen qualifizierten Fachkundigen zu priifen, ob sich
in diesem Fledermausquartiere befinden. Bei Nachweis von
Fledermausquartieren ist das weitere Vorgehen mit der Unteren
Naturschutzbehérde abzustimmen.

Samtliche Bauarbeiten missen zum Schutz der tatséachlich oder
potentiell in der Fldche briitenden Arten bzw. wandernder Amphibien
auBerhalb des Zeitraums vom 15. Februar bis 31. Juli erfolgen;
Bauarbeiten wdhrend dieses Zeitraumes sind nur dann méglich, wenn
das Plangebiet im besagten Zeitraum bis zum Baubeginn
vegetationsfrei gehalten wird oder mit einer ausreichenden, d. h.
abschreckenden Anzahl an Flatterbandern versehen wird.

Zur Vermeidung einer Tétung von Amphibien wahrend der Winterruhe
“und wahrend der Hauptzeiten der Amphibienwanderungen hat im
September/Oktober eine Mahd der Fldche mit Abtransport des
Mahdgutes zu erfolgen. Die dann kurzrasige Struktur ist als
Winterhabitat ungeeignet. Um den mit der geplanten Uberbauung von
Teilfldchen verbundenen Verlust an Verstecken im Sinne des §44 (1)
Nr. 3 auszugleichen, sind insgesamt drei ca. 2 x 3 m groBe Gehdlz-
und Lesesteinhaufen im Umfeld anzulegen und dauerhaft zu sichern.
Eine Pflege (Mahd, Rickschnitt von Gehélzaufwuchs) ist
sicherzustellen. Die Ausfihrungsplanung ist mit der Unteren
Naturschutzbehérde abzustimmen und die Umsetzung hat sofort und
vor der Baufeldfreimachung zu erfolgen, um die kontinuierliche
Okologische Funktion im réumlichen Zusammenhang sicherzustelien."

§6 In - Kraft - Treten

Diese Satzung tritt gemd&8 § 9 Durchfihrungsverordnung zur
Kommunalverfassung (KV-DVO) mit Ablauf des Tages der Bekanntmachung im
Internet in Kraft.

Hinweis zu Bodendenkmalen

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemé&B § 11 DSchG M-V die zustdndige Untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
oder Beauftragten des Landesamtes in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierflir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Gemeinde Semliow,
Satzung ,,Marlower Stra3e"
gemaB §34 Abs. 4 Satz. 1 Nr. 3 BauGB

e erstellt am : 30. Sep. 2019
o R R gedndert : 20. Mai 2020

Ubersichtsplan - M: 1:10000

© Geobasisdaten (Karten und Luftbilder):
Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern (LAiV-MV)

Gemarkung Semiow,

Flur i
Flurstiick: 46/6 tiw

Planverfasser:

Dipl.-Ing. Rolf Giinther, Biro fur Architektur und Stadtplanung
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