SATZUNG PEANZCICHNUNG (TELR) : PLANZEICHENERKLARUNG

Die Gemeinde Sehlen erlasst aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1, Nr. 1 und 3 BauGB in '

der Fassung der Bekanntmachung vom vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), gem' Anlage zur Planzv

zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.07.2014 (BGBI. | S. 954), 21 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 15. SONSTIGE PLANZEICHEN

folgende Ergidnzungssatzung ,,DorfstraBe 93“ mit értliche Bauvorschriften nach § 5= RISESIETS ST R B ,

86 LBauO M-V: 4 (89 ABS1 NR 1 BAUGB ; § 4 BAUNVO ) 15.05.00 --I-III:: gllult tg;hséeizt;r;;ci Ie_ja;:;.;r:gsrechten
§ 1 Rdumlicher Geltungsbereich 01.01.02 | /7 Aligemeines Wohngebiete zugunsten der Anlieger und
Die Satzung umfasst das Gebiet, das innerhalb der in Planzeichnung (Teil B) 22 . geic?,?;?k\:g; ?étr Zahl der Wohnungen ‘B’z’sggg“,?gs‘.“égﬁ‘ | e d
eingezeichneten Abgrenzungslinie (,Geltungsbereich®) liegt. Die Satzung umfasst das (§ 9 ABS. 1 Nr. 6 BauGB) : zu;unszer:e;er :nl_ieér:adr,Fah"eCht
Flurstiick 24/1, Flur 1, Gemarkung Sehlen. hier: 2 Wohnungen je Wohngebaude Leitungsrecht zugunsten der
§ 2 Planungsrechtliche Zul3ssigkeit R T e— [ sy VessuegungStRger

In dem unter § 1 festgelegten Geltungsbereich richtet sich die planungsrechtliche (§9 ABS.1 NR.2 BAUGB §22 und 23 BAUNVO) 15.13.00 ’1_ j Bienzs des raumiicien
Zulassigkeit von Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nach § 34 BauGB. 03.05.00 ’ WS Colungsbersichs der Satzung
§ 3 Planungsrechtliche Festsetzungen = i——— EolIGIETZS

Fir den Geltungsbereich werden erganzend die Art der baulichen Nutzung sowie die

Uiberbaubare Grundstiicksflache durch zeichnerische Darstellung in der Planzeichnung

(Teil B) festgesetzt. weitere Planzeichen

§ 4 Ortliche Bauvorschriften (§ 86 LBauO M-V)

Fiir den Geltungsbereich werden ergénzend ortliche Bauvorschriften erlassen: ° Grenzpunkt unvermarkt

4.1) Dachform / -material

Dacher von Hauptanlagen sind mit einer Dachneigung im Bereich von 40 bis 50 Grad O Grenzpunkt vermarkt

auszufiihren. Als Dachform sind zulassig: Satteldacher; Walm- bzw. Kriippelwalmdécher.

Als Dacheindeckung sind zulassig: Ziegel in den Farben Weinrot, Schwarzrot, Oxidrot,

Braunrot, Kastanienbraun, Anthrazitgrau, Schwarzgrau. Solaranlagen (Solarkollektoren /

Solarzellen) als Dachdeckung sind zuléssig.

4.2) Gauben / Dacheinschnitte 30 23
Gauben miissen zum First einen Abstand von mind. 0,8 m, zur Traufe einen Abstand von

mind. 0,5m (jeweils gemessen in die Projektion in die Lotrechte) sowie zu den seitlichen

Kanten der Dachflache einen Abstand von mind. 1,5 m einhalten. Dacheinschnitte sind y

unzulassig; Loggien in Dachgauben sind zulassig.

Flurstiicksgrenze

Flurstiicksnummern

4.3) Garagen / Nebengeb&ude S ’ %
Garagen und tiberdachte Stellplitze diirfen nicht vor die stidliche Flucht des '\ ;  Eusshaliender Baum
Hauptgebaudes treten. Garagen / Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO uber 10 gm Sem
Grundflache sind mit einem Dach mit einer Dachneigung im Bereich von 20 bis 50 Grad
oder mit einem begriinten Flachdach auszufiihren.
4.4) Stellplatze und Zufahrten
Stellplatze und ihre Zufahrten sind mit wasserdurchlassigem Belag herzustellen. Der 301
Privatweg, der als Zufahrt fiir das Plangebiet genutzt wird, ist so herzustellen, dass ein e
breitflachiges Versickern des Wassers ermdglicht wird. 15
4.5) Ordnungswidrigkeit
Die vorsatzliche oder fahrlassige Zuwiderhandlung gegen die unter § 4.1 bis § 4.4
aufgefilthrten értlichen Bauvorschriften geman § 86 LBauO M-V stellt eine
Ordnungswidrigkeit nach § 84 (1) Nr. 1 LBauO M-V dar, die nach § 84 (3) LBauO M-V
mit einem BuRgeld bis zu einer Héhe von 500.000, - EUR geahndet werden kann. 1301 2 298
o 16 % 9 o S
§ 5 Hinweise —_ ‘ (o)
Trinkwasserschutzgebiet nach § 136 LWaG M-V: Der Geltungsbereich der Satzung Auszug aus der Liegenschaftskarte vom 24.11.2014 o
befindet sich in der Trinkwasserschutzzone (TWSZ) |l der Wasserfassurig Sehlen. Da e =
das betroffene Flurstiick auRerhalb der neu bemessenen TWSZ Il liegt wird das . g 5 i e ' . -
wasserbehordliche Einvernehmen durch die Wasserbehorde in Aussicht gestellt. Zum g) Dle Gemeindsyertrotungghat g i BSB rrfk:x ta;sstern?'ars.n%e IIBes_tanq - Geltungsberelch_ c_ies BTP"T’meS_‘
Schutz des Grundwassers ist es jedoch erforderlich, auf die Lagerung von dtzling ZurAiuslegang be t'm e wike als ey vergEsieltbasthamnigt. inschlich
> 3 s S gerung gebilligt. der lagerecntlichen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt
wassergefahrdenden Stoffen (hier bspw, Heizéllager) in der rechtlich geltenden TWSZ II dass eine Prifung nur groRkerfolgte, da die rechtsve)m@hch =
zu verzichten. Sehlen, den 26.05.20 Liegenschaftskarte (ALK) im MaRstab 1:500 (aus dégi 1 (2 a?f\'
Alleenschutz gemaR § 19 NatSchAG M-V: Angrenzend an das Plangebiet bestehen urspriinglichen MaRstab 4=—‘|-999abgele|tet) vorliegt:~ —
geschiitzte Alleebdume, deren Beseitigung sowie Zerstérung oder Beschadigung Regressanspriiche kénnen Kokt abgeleltet <A
verboten sind. Der Wurzel- und Kronenbereich ist grundsatzlich vor Beeintrachtigungen 5) Die Offentlichkeitsbeteiligung nac CUCB st durch %), / pa Y
(auch Anlage von Zufahrten, Stellflachen, Nebengeb&ude u.a. Versiegelungen, offentliche Auslegung des Entwurfs der Satzung sowie der Stralsund, den. £ ?01 - Landkre| o)
Abgrabungen, Aufschittungen usw.) zu schitzen. Begriindung vom2 %3, ¥bis zum 24.40.44m Amt Stadt Bergen S w5 &
Bodendenkmalschutz gemaR § 11 DSchG M-V: Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde auf Riigen wahrend folgender Zeiten montags, mittwochs und ' \\ O EZRN g /
oder auffsllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 DSchG M-V die donnerstags 9.00bis 16.00 Uhr, dienstags 9.00 bis 18.00 Unhr, 9) Die Satzing wurge am AKX -&/0“ A By dvertretung % i s
zusténdige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die freitags 9.00 bis “2.00 Uhr durchgefiihrt worden. Die beschlossen. Die Begriindurjg @er -asSolilist » by ; J
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes in offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken 7 ’ f !
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter und Anregungen wahrend der Auslegun\gsfnst jedermann ,/ 5
der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes schriftlich oder zur Niederschrift Vgrgebraaht rde konnen f
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. als Bekanntmachung durc Au§hang i L;%'TVO”%\ Q.14 L
bis 23. 8- £brtsiiblch bekannt g mackﬁw@lﬁdéqf// \ |
§ 6 In-Kraft-Treten | 3 ;\;‘iaaf\fh\fs TR /’l % | |
Die Erganzungssatzung ,DorfstralRe 93“ gemaR § 34 Abs. 4, Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB Sehlen, den 26,0 . ﬁ"ge"li@@{?; of /’j §
\&/;;rge ausgefertigt am .............ccccveee. und tritt mit Ablauf des .4/t 09.204%. . i 6) Die Gemeinderertretung ha};’f&vg)rgebr o 3 / ; -_ {
. Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie i ” il . ' s e w2 - i
Sonstlg% s sron(ichisr S g ) Bis Sawing sowie dia Stelis, el der »mza ng auf Dauer Ubersichtsdarstellung unmaRstablich, Quelle: GeoPortal.MV vom 20.11.2014
Sehlen, 20.11.2014 P oN A wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
VE RFAH RENSVE RM ERKQ\?{} N Sehlen denZé e ZQKCK\B? kann und uber den Inhalt Auskulrlfthukerhe:Iten ;\st sw&d am-
............................................ als Bekanntmachung durch Aushan :
_g b / | devertretung vom A44.03 2044 28 in der Zeit vom .gf 0% 4Z bis zum A%.09. ’{SOEtsubhch ? Bearbeiter: Tom Schoning
_________________ ! 7) Der katastermiRige Bestand am ........\\ soWie dig bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
i, geometrischen — Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Festlegungen emspréctiéﬁ dénﬂ_legenscha Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die
102" =40\ Eelchtshfolgen (§215 Abs, 2 BauGB) und weitere auf Falligkeit und
P S OA° rléschen von Entschadlgungsanspriichen (§ 44BauGB i
2) Die fiir die Raumordnung und Landesp}ég"-l\ngﬁ-ist?n?ﬂge Stelle ist geméaR § 17 LPIG Uber die gi:egg‘gtfjﬁ;‘ i“,svf:r?itez\.bla des ME.09.4E in Kraft getr:ten E - Geme ! nde S"e h Ie n
Absicht, einen vorhabenbefogenen Beb L@mg(?g’l aﬁfg&;ﬁfellén informiert worden. | rganzu ngssatzu ng Dorfstra Be 93
Sehlen, den2.6.6%.2e4 RET ol
\O /5
3) Die von der Planung bertihrten Behoden\%d ”»/I ager offentlicher Belange sind am Satzungsexemplar
02.09.4¢% nach § 4(2) zur AbgTbe einer Stellu{gnahm aufgefordert worden.
Sehlen, den 76 .68.2o¢< Burge}rmelste( ~ Fassung vom 07.05.2014, Stand 25.06.2015 MaRstab 1:500
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