Aufgrund des § 34 (4) S. 1 Nr. 1, 3 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 2 G v. 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728), sowie nach v E R FAH R E N SV E R M E R KE
' ( : | § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der '
Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt geandert durch G _ . . . B . ) _ .
I n n e n b e re | C h S S atZ u n g h a u S S e e St ra e v. 19.11.2019 (GVOBI. M-V S. 682), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung 1. Die von der Satzung berlhrten Behérden und sonstlgen'Trager offentlicher Belange sind mit
) Schreiben vom 25.06., 20.07., 03.09.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

vom 09.12.2020 folgende Satzung Uber die Innenbereichssatzung ,ChausseestraBe' fir den Bereich des
Der Entwurf der Satzung mit der Begriindung hat in der Zeit vom 30.07.2020 bis zum 31.08.2020

Oberdorfs von Tressentin erlassen: 2.
wahrend der Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Dies wurde durch

12 Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsblatt ,Marlow Kurier* und tber die Homepage der
: el E < “ 37, Carlewitg i Stadt am 21.07.2020 ortstblich bekannt gemacht. Dabei wurde darauf hingewiesen, dass Stel-
- e 2 . . . . lungnahmen abgegeben werden kdnnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnah-
| | i & /?ym \ § 1 Raumlicher und sachlicher Geltungsbereich men unberticksichtigt bleiben kénnen.
2, 1.1. Fur die in der nebenstehenden Karte (M 1 : 2000) durch fette schwarze Balkenlinie abgegrenzte 3. Die Stadtvertretung hat die fristgemaB abgegebenen Stellungnahmen der Blrger sowie der be-
= + + + ~ F i Flache wird die Zugehorigkeit zum im Zusammenhang bebauten Ortsteil Tressentin unter Einbe- ruhrten Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange am 09.12.2020 geprft. Das Ergeb-
D I ziehung einzelner AuBenbereichsflachen festgelegt. Die nebenstehende Karte mit zeichnerischen nis ist mitgeteilt worden.
Festsetzungen und Kennzeichnungen ist Bestandteil dieser Satzung.  (§ 34 (4) S. 1 Nr. 1, 3 BauGB) 4. Die Satzung wurde am 09.12.2020 von der Stadtvertretung beschlossen.

1.2. Die Zulassigkeit von Vorhaben i. S. v. § 29 BauGB im raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung 5. Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.
richtet sich nach § 34 BauGB und den Festsetzungen gem. § 2 dieser Satzung. Die Vorschriften des
Bauordnungsrechts und andere 6Offentlich - rechtliche Vorschriften bleiben von dieser Satzung
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s unberthrt.
5 n e s & Scholer
7 2 § 2 Festsetzungen flr die Einbeziehungsflachen (§ 34 (5) BauGB) Marlow, o& &2 Lol Birgermeister
" . . i o = .
D - 2 e | , MaBstab 1 - 2 000 2.1. ﬁg{ gﬁg ,e|nbezogenen Flachen, die in der nebenstehenden Karte durch Schragschraffur gekennzeich '
‘ it @ I L I T e—— - ist eine Grundflache i. S. v. § 19 (2) BauNVO von héchstens 150 m? je Baugrundstiick* zuléssig; 6. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, Dei ;f_j,r,é:S zung auf Dauer wahrend der Dienststun-
" . Flur 12 0 20 40 60 80 100m bei der Ermittlung der Grundflachen ist § 19 (4) BauNVO anzuwenden. (§9 (1) Nr. 1 BauGB) den von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wur-
H Planunterlage: - ist eine Traufh6he von hdchstens 4,00 m Uber der Héhenlage der Grundstiickszufahrt im Anschluss- den durch Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsblatt ,Marlow Kurier* am 23.12.2020 ortstib-
i # \ (’Xﬁg%%a:‘j gz;%;‘()‘;mame”e” Lisgenschantslar bereich an die zur GrundstiickserschlieBung bestimmte offentlichen Verkehrsflache zulédssig. lich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
= , “ “© Gemarkung Tressentin, Flur 11, 12 (8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
i @ - mussen Gebaude der Hauptnutzungsart mit symmetrisch geneigten Sattel- oder Kriippelwalm- (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
N e £ 4 ) 'l dachern, mit einer Dachneigung von 42° bis 48° und mit der in der nebenstehenden Karte zeichne- (§§ 44 Abs. 3 BauGB) hingewiesen wordens 'réﬁ?uggist mit Ablauf des 23.12.2020 in Kra/fbf’
&= “ o 1his risch festgesetzten Hauptfirstrichtung errichtet werden. (§9 (4) BauGBi. V. m. § 86 LBauO) getreten. ¢ 1 ff@ \ yaw 4
‘£ 70 _ Uber die nach Satz 1 zugelassene Grundflache hinaus und auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen -,-«C£ V4 . / 7
* @ B c _ s " B ist auf den Grundstticken 27 und 28 der Flur 12 auch eine Anderung der bisherigen Nutzung bestehen- o )\ 7 //
J| X ® 5 B = 8 der Gebaude und die alsbaldige Neuerrichtung eines durch auBergewdhnliche Ereignisse zerstorten, | s?r/; l}
= : gleichartigen Gebaudes an gleicher Stelle, wenn die duBere Gestalt im Wesentlichen gewahrt bleibt. / i caoler
+ 4 4 5 -+ =+ o Y i e PR B LyLY L *) Das Baugrundstiick bezeichnet den Teil des Buchgrundstiicks, der im Bauland liegt. Hariow, Of‘-{’/ LBl Blrgermister

ot An den Linden e f y
2.2. Aufden einbezogenen Flachen, die in der nebenstehenden Karte durch Gitterschraffur gekennzeich-

net sind, durfen nur Gewerbebetriebe und Gartenbaubetriebe zugelassen werden, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren. (8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

2.3. Aufd inb nen Flachen (K ichnung durch Schrég- und Gitterschraffur) diirfen Gebaude
uf den einbezoge (Kennzeichnung durch Schrag- und Gitterschraffur) ddrfen u Satzung der Stadt Marlow

. + 8 g D:]j = ‘ ] der Hauptnutzungsart nur innerhalb der in der nebenstehenden Karte zeichnerisch festgesetzten Bau-
S grenzen zugelassen werden (§9 (1) Nr. 2 BauGB) Landkreis Vorpommern-RUgen

61 . 1 9
7 48
= ; ' P a 2.4. Der WeiBstorchhorst auf Fist. 33 ist zu erhalten. In einem Umkreis von 50 m sind Bau- und Abbruch- iiber die
SCPN maBnahmen im AuBen- und Freibereich auf den Zeitraum von September bis Marz zu beschranken
[ ] (Raute Nr. 1). Nach Errichtung einer kinstlichen Nisthilfe (Masthorst) in einem Umkreis von 200 m sind I nnen bereichssatzu ng C haUSSGGStraBe'
)

.. P ol - e 4 e e Ausnahmen von Satz 1 und 2 zulassig, wenn der Ersatzhorst mindestens eine Brutperiode von einem
Tressentin Horstpaar besetzt war. (89 (1) Nr. 20 BauGBii. V. m. § 44 (1, 5) BNatSchG) nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1. 3 BauGB

i N 2.5. Die mit der Raute Nr. 2 bezeichnete Flache innerhalb des Satzungsgebietes ist dauerhaft zu entsiegeln s ; :
und anschlieBend durch Anpflanzung von heimischen, standortgerechten Strauchern auf mindestens fur den Bereich des Oberdorfs von Tressentin
N NG - 20 % der Flache sowie Ansaat einer Wiesenmischung mit Regiosaatgut auf der verbleibenden Flache (Klarstellungs— und Ergénzungssatzung)
WA s ; als parkartige Grinflache anzulegen. (§34(5)i.V.m. §9 (1) Nr. 20 BauGB)

| | | L / { ; . . . " ; . .
‘ ' O 2.6. Auf der mit der Raute Nr. 4 bezeichneten Flache innerhalb des Satzungsgebietes ist eine freiwachsen- )
: ; \ de Hecke aus standortheimischen Straucharten* gebietseigener Herkunft anzulegen und dauerhaft zu AU S FE RTI G U N G Bearbeitungsstand: 03.12.2020

v | 2 erhalten. Die Straucher sind jeweils 3-reihig im Verband 1 m x 1,5 m zu pflanzen.
y / /K BT (§ 34 (5) 1. V. m. § 9 (1) Nr. 20 BauGB)
: ¥ ;;;i; “ (SN *) empfohlene Artenauswahl: WeiBdorn (Crataegus laevigata), Heckenkirsche (Lonicera xyloste-um), Schlehe (Prunus
R spinosa), Hunds-Rose (Rosa canina), Sal-Weide (Salix caprea), Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus), Uberhélter: ’t‘
Vogel-Kirsche (Prunus avium)

2.7. Die MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffeni. S. v. § 1 a (3) BauGB in- und auBerhalb des Geltungs-
bereichs sind den Grundstticken, die mit dieser Satzung in den Innenbereich einbezogen werden

i (Schraffurkennzeichnung), wie folgt zugeordnet: oo ¢

Raute Nr. 2: zu Flst. 29, 33 (Flur 12) [

i + Raute Nr. 3: zu Flst. 36/2 (Flur 11).

il Raute Nr. 4: zu Flst. 48, 69 (Flur 11)
. Flur 12 (§34(5)i.V.m. § 9 (1a) BauGB)
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Flur 11

Ubersichtsplan M 1 : 15 000
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36

Flur 11

Hinweise

+ v o A AuBerhalb des Geltungsbereichs wurde die Durchfiihrug folgender MaBnahmen zum Ausgleich von st TH. TR Ny
Eingriffeni. S. v. § 1 a (3) BauGB im Einvernehmen mit den jeweiligen Grundstiickseigentimern festge- e - The ] h
legt und durch stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Marlow und dem jeweiligen Eigentiimer ge- S g :

sichert: ‘ S
Fist. 33 (Flur 11): Abbruch der Siloanlagen, dauerhafte Flachenentsiegelung, Ansaat krauterreiche Gréa- B ) TRES SENT| .z

™
o
20

26 Y 7
o
& %

sermischung, 2-schirige Aushagerungsmahd;

Fist. 37 (Flur 12): dauerhafte Umwandlung der Ackernutzung in eine extensive Weidenutzung mit Ver- Thal . g
(834 (5)i. V. m. § 36, 38 WHG) zicht auf Ddngergaben, Pflanzenschutzmittel sowie Zufltterung. ‘

Nachrichtliche Ubernanme: : ; e
P I__A N Z E I C H E N E R K I_AR U N G Von Bebauung (auch Bepflanzung) freizuhaltende Flachen B Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotshandlungen (Tétung, Stérung oder Beeintrachtigung
Hier: Gewasserrandstreifen (7 m ostlich des Rohrscheitels) geschutzter Arten und deren Lebensstéatten - vgl. § 44 (1) BNatSchG) ist vor Abbruch von Gebauden ‘ PeRESCR L
eine Untersuchung auf gebdudebewohnende Tierarten erforderlich, die i. S. des Naturschutzrechts N g y

CE e S L RENNZEICHRNUNGEN b d der st geschutzt sind (Fled 3 baudebritende Vogel). Werd Iche Art
, . o ! , ) esonders oder streng geschiitzt sind (Fledermause, gebaudebriitende Vogel). Werden solche Arten e
:: Grenze des im Zusammenhang bebauten Ortsteils - sh. § 1.1; raumlicher Geltungs Rohrleitungstrasse Vorfluigewasser 31/5/1 - Lage ungenau - oder ihre geschiitzten Lebensstatten festgestellt, sind im Benehmen mit der Naturschutzbehérde :

bereich der Innenbereichssatzung (8§34 (4)S. 1Nr. 1,3 BauGB) Vet (DN 800 Beton, Sohllage ca. 2,00 Meter unter Flur) geeignete Schutz- bzw. ErsatzmaBnahmen gem. § 44 BNatSchG festzulegen (z.B. Bauzeitenregelung
Nachrichtlich: Kennzeichnung von Baudenkmalen i. S. v. § 2 Abs. 2 DSchG M-V, fir die auBerhalb der Fortpflanzungsperiode, Herstellung von Ersatzquartieren o. &.).

bei jeglichen baulichen Veranderungen und bei Nutzungsanderungen ein Auf die far Geholzrodungen beachtlichen zeitl. Beschrankungen gem. § 39 (5) BNatSchG wird hinge-
Genehmigungsvorbehalt nach § 7 DSchG M-V zu beachten ist. wiesen (zuléssig: Okt.- Febr.).

Nachrichtlich: Kennzeichnung der Abgrenzung von Bodendenkmalen i. S.v. § 2 Abs. 5 C  Wenn bei Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt werden, von denen
DSchG M-V, innerhalb der fir jegliche Erdeingriffe ein Genehmigungsvorbehalt nach § 7 anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaB § 2 Abs. 1 DSchG M-V ein dffentliches Interesse be-
DSchG M-V zu beachten ist steht, ist gem. § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen. Anzeigepflicht
. , - : besteht fur den Entdecker, fir den Leiter der Arbeiten, fir den Grundeigentimer und fiir zuféllige Zeu-
i h Entwickl der Natur und des Bodens . d

Kenn2eiehning vel, Hasen i Manaimen 2 sisorung der gen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind bis 5 Werktage

auBerhalb des Geltungsbereichs - sh. Hinweis A Y i,
(Raute 2) Abbruch Siloanlage, Flachenentsiegelung (§§ 1a (3), 9 (1) Nr. 20 BauGB) nach Zugang der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten. (§ 11 DSchG M-V)

a7 Krihenberg
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Flachen, die mit dieser Satzung in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen

werden und auf denen die Festsetzungen gem. § 2.1, 2.3, 2.5 beachtlich sind.
(§ 34 (4) S. 1 Nr. 3 BauGB)

- [© GeoBasis-DE/M-V 2020
~|DTK 25 2020 =

> Firstrichtung des Hauptdaches - sh. § 2.1 (§ 9 (4) BauGBi. V. m. § 86 LBauO)

Flachen, die mit dieser Satzung in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen
%@gﬁ werden und auf denen die Nutzungsbeschrankung gem. § 2.2 - 2.5 beachtlich ist.

(§ 34 (4) S. 1 Nr. 3 BauGB)
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Baugrenze; Abgrenzung der in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogenen

e i Grundstiicksflachen, die mit Gebauden der Hauptnutzungsart tiberbaubar sind -

9 (1) Nr. 2 BauGB
sh.§2.3 Go ) vorhandene Flurstiicksgrenze Merlow, o/l AZ. 2020
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Burgermeister

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung der R =

Natur und des Bodens - sh. § 2.4, Hinweis A i '
(Raute 1) Horstschutz WeiBstorch  (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB . V. m. § 44 (1, 5) BNatSchG) 31/1 Flurstlicksbezeichnung
(Raute 2) Gebaudeabbruch, Flachenentsiegelung (8§ 1 a(3), 9 (1) Nr. 20 BauGB) E Gebaudebestand nach ALKIS®/ Stand 14.04.2020, nach Luftbild # 333386008 des LAV Diol.- Ina. Wilfried Mill
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M-V vom 04.04.2019

bsd « Warnowufer 53 « 18057 Rostock -




