SATZUNG DER STADT RIBNITZ
FUR DEN BEREIC

DAMGARTEN gemal3 § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr.3 BauGB

"NEUHOF SUD II", ORTSTEIL NEUHOF

b &

Verfahrensvermerke:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretersitzung vom
21.09.2016. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Abdruck im ,Amtlichen Stadtblatt Ribnitz-Damgarten* am 04.10.2016 erfolgt. <~ "%,
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Ribnitz-Damgarten, QA A/, LoAF /AN v 5

Der Biirgermeister -

2. Die Stadtvertretersitzung hat am 19.07.2017 den Entwurf der Satzung gemé

§ 34 Absatz 6 BauGB mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt, ",
Ribnitz-Damgarten, Q4 AL o/ /717/Z 4 B4 '

Der Birgermeister. .~

3. Die Entwlrfe der Satzung sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 16.08.2017
bis zum  19.09.2017 nach § 34 Absatz 6 BauGB in  Verbindung  mit
§ 13 Absatz 2 Satz 1 Nr.2 BauGB und § 3 Absatz 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die
dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen zu dem Planentwurf
und dem Entwurf der Begriindung schriftlich abgegeben oder wéhrend der Dienstzeit
zur Niederschrift vorgetragen werden kénnen, am 07.08.2017 durch Abdruck im
~Amtlichen Stadtblatt Ribnitz-Damgarten" ortsiiblich bekanntgemacht worden.
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Der Biirgermeister

4. Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 08.08.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme geman
§ 34 Absatz 6 BauGB in Verbindung mit § 13 Absatz 2 Satz 1 Nr.3 BauGB und
§ 4 Absatz 2 BauGB aufgefordert. £ TN

Ribnitz-Damgarten, O’f l/f.Z(')/f‘L /7/5 ’é-'x 1‘” ‘

Der Birgermeister - =~

5. Die Stadtvertretersitzung hat am /ﬁ/‘@, 20/7 -die vorgebrachten Anregungen und
Bedenken sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher.
Belange gepriift. Die Priifergebnisse sind mitgeteilt worden. g

- B 5
Ribnitz-Damgarten, O4AA. 204} (@K 4

Der Blrgermeister

6. Die Satzung gemé&B § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr.3 BauGB wurde von der

Stadtvertretersitzung in &6ffentlicher Sitzung am Z2.A(0 als Satzung
beschlossen. Die Begriindung der Satzung gemaB§[34 Absa(ff Satz 1 Nr.3 BauGB.
wurde mit Beschluss der Stadtvertretersitzung vom /&40 04+ gebilligt. 2
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Der Blrgermeister~

7. Die Satzung gemaB § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr.3 BauGB wird higﬁitf‘ausgefertlgt.
Ribnitz-Damgarten, QM'MQO/{?— B f\Z/( /\/

- Der Biirgermeister

8. Die Satzung gemé&B § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr.3 BauGB sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wéahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Verdéffentlichung im
+Amtlichen Stadtblatt Ribnitz-Damgarten®* am 06 AA 2047 ortstiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwadgung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 II BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erléschen
von Entschadigungsanspriichen (§§ 39, 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung gemaB § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr.3 BauGB ist mit-Ablauf des O6./;’4. ECA?.-
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in Kraft getreten. f
Der Bilirgermeister

Ribnitz-Damgarten, (0342 0/%

Lageplan - M 1:500
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Aufgrund des § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr.3 und Absatz 5 des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I Seite 2414), zuletzt
gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. I Seite 1722) wird
nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretersitzung folgende Satzung der Stadt
Ribnitz-Damgarten gemaB § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr.3 BauGB fiir den Bereich ,Neuhof Siud
II", Ortsteil Neuhof erlassen.

Hinweis zu Bodendenkmalen

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemaB § 11 DSchG M-V die zusténdige Untere Denkmalschutzbehorde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
oder Beauftragten des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege in unveréndertem Zustand
zu erhalten. Verantwortlich sind hierflir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Hinweis zum Artenschutz

Um Verbotstatbestéande des Artenschutzes nicht eintreten zu lassen, ist die
Baufeldfreimachung auBerhalb der Vogelbrutzeit (Marz - September) durchzufihren.

Planzeichenerkldrung

1. Festsetzungen

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches der Satzung

2. Festsetzungen nach § 34 Abs. 5 Satz 2 i.V.m. § 9 Abs. 1 BauGB

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3. Darstellungen ohne Normencharakter

71/9 Flurstiicksbezeichnung
——©o0—— Flurstiicksgrenze, vorhanden (Grenzpunkt, vermarkt)
———— Flurstiicksgrenze, vorhanden (Grenzpunkt, unvermarkt)

Uberhaken

PQ
7 /// Hauptgeb&ude, vorhanden

Nebengebdude, vorhanden

StraBe, vorhanden

2.0 BemaBung in m

§ 1 Rdumlicher Geltungsbereich

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil Neuhof soll um die értlich angrenzende
AuBenbereichsflache gemaB den im beigefligten Lageplan (M 1:500) ersichtlichen
Darstellungen erganzt werden. Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

Das Plangebiet wird folgend eingegrenzt:
= im Norden durch das Wohngrundsttick ,Pappelallee 12a"
= im Osten durch Wiesenflachen

«im Siden durch die ,Pappelallee®, das Wohngrundstiick ,Pappelallee 12b" und
Wiesenflachen

= im Westen durch die ,Pappelallee®, das Wohngrundstiick ,Pappelallee 12b"™ und
Wiesenflachen

§ 2 Festsetzungen gemdB § 34 Absatz 5 Satz 2 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 BauGB

2.1 Die Obergrenze der Grundflachenzahl (GRZ) wird auf 0,4 festgesetzt. Eine
Erhéhung der zuldssigen GRZ bis zu 50 von Hundert nach § 19 Absatz 4 BauNVO
wird ausgeschlossen.

2.2 Je Wohngebdude sind maximal zwei Wohnungen zuldssig.

§ 3 Naturschutzrechtlicher Ausgleich gemdB § 34 Absatz 5 Satz 2 BauGB i.V.m.
§ 9 Absatz 1a BauGB

Flr Eingriffe in die Natur und Landschaft sind gemaB des § la Absatz 3 BauGB
AusgleichsmaBnahmen zu realisieren.

Flr die Kompensation ergibt sich gemaB der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
ein Flachen&quivalent von 2.184,0.

Dieser Wert ist auf Antrag bei der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises
Vorpommern - Riigen vom eingerichteten Okokonto NPA VP-001 ,Unrow / LUBvitz"
abzuziehen. Antragsteller ist der Kontoinhaber.

§4 In-Kraft - Treten

Diese Satzung tritt gemaB § 10 Absatz 3 BauGB am Tag der Bekanntmachung in
Kraft.

Satzung der Stadt Ribnitz-Damgarten

gemaB § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr.3 BauGB
fiir den Bereich ,,Neuhof Siid II", Ortsteil Neuhof
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