Satzung der Stadt Franzburg uber die Ergé’mzungsscﬁzung gemalf § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

fur einen Bereich s

PLANZEICHNUNG (Teil A)

M.: 1:500

anhand eines Katasterauszuges von 08-2020
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FlurstGcksgrenzen

offentliche Verkehrsfldchen

Text (Teil B)

L. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Zulassigkeit von Vorhaben

(§ 34 BauGB)
Innerhalb der festgesetzten Grenzen der Erg&nzungssatzung richtet sich die planungsrechtliche
Zul&ssigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB.

2, Bauweise
(§ 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Absaiz 2 BauNVO)
Festgesetzt wird die offene Bauweise gemdaB § 22 Absatz 2 BauNVO.

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen

(§ 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)
m
Die Uberbaubaren GrundstUcksfl&dchen sind durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.
Hauptgebdude sind ausschlieBlich innerhalb der festgesetzten Baugrenzen als einreihige Bebauung zur
Ernst - Thalmann - StraBe zuldssig.
(2)
NichtUberdachte Stellplatze, Carports, Garagen und Nebengebd&ude diUrfen nicht in den Bereichen
zwischen den GrundstUcksgrenzen zur Ernst - Th&@lmann - StraBe und den straBenseitigen Baugrenzen
eingeordnet werden.

4. Festsetzungen zum Naturschutiz

(§ 9 Absatz 1 Nr. 25a BauGB)
(M
Die baulich nicht genutzten Fidchen sind als Vor-, Wohn- oder Nutzgdarten gartnerisch anzulegen und zu
unterhalten.
(2)
Im Geltungsbereich der Erg&nzungssatzung sind drei B&ume der folgenden Artenauswahl mit der
Pflanzqualit&t Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und
bei Verlust gleichartig zu ersetzen. Bei den zu pflanzenden B&umen handelt es sich um Ersatzpflanzungen
for Baumfdllungen im Plangeltungsbereich.

Botanischer Name Deutscher Name

Acer campestre Feld- Ahorn
Aesculus x carnea RotblUhende Kastanie
Betula pendula WeiB- Birke
+ 4 Carpinus betulus Hain- Buche
Corylus avellana Haselnuss
-['Juglans regia Walnuss
Malus floribunda VielblUtiger Apfel

Malus in Sorten

.| Prunus in Sorten
Pyrus in Sorten
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Sorbus intermedia

Apfelin Sorten

Kirsche in Sorten

Birne in Sorten
Mehlbeere

Eberesche

Schwedische Mehlbeere

il Naturschutzrechtliche Regelungen auf der Grundlage

(§ 11 Absatz 3 BNatSchG)
(M
Die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gemdB §44 BNatSchG sind zu beachten. Durch die
BaumaBnahmen durfen keine Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstdtten der gemdaBs § 7 Abs. 2 Nr. 13 und
Nr. 14 BNatSchG geschitzten heimischen, wildlebenden Tierarten entnommen, beschddigt oder zerstort
werden.
(2)
Um erhebliche Stérungen, Verletzungen und Tétungen von mdoglichen Brutvégeln (Baum- und
GebUschbritern) zu vermeiden, sind Rodungen von Gehdlzen ausschlieBlich in den ZeitrGumen 1.
Oktober bis 28. Februar des nachfolgenden Jahres durchzufUhren.

Nachrichtliche Ubernahme

Belange des Denkmalschutzes

(§ 9 Absatz 6 BauGB)

Im Plangebiet befindet sich das Bodendenkmal ,,Altstadt Franzburg*.

Jegliche Erdeingriffe innerhalb von Bodendenkmalen bedUrfen der denkmalrechtlichen Genehmigung
gemdB § 7 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V).

Wenn auBerhalb des bekannten Bodendenkmals wdhrend der Erdarbeiten Funde oder aufidllige
Bodenverfadrbungen entdeckt werden, ist gem&B § 11 DSchG M-V die zust@Gndige untere
Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fUr Kultur und Denkmalpflege in unverdndertem
Zustand zu erhalten.

Verantwortlich sind hierfUr der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufdllige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

HINWEISE

1. Naturschutzrechtiliche Eingriffsregelung

(§ 13 BNatSchG)
Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen. Unvermeidbare Beeintrdchtigungen sind durch MaBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen) oder zu ersetzen
(ErsatzmaBnahmen).
GemdB der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung  ergibt  sich  fir die  Baugrundstlcke ein
Kompensationserfordernis in Héhe von 3.251 KFA. Die Stadt Franzburg hat sich fir die Abldsung der
Okopunkte aus dem Okokonto ,,Naturwald Langenhanshéger Holz* (VR-016) entschieden, welches sich
wie der Eingriff in der Landschaftszone ,,Vorpommersches Flachland" befindet.

2. Belange des geseizlichen Gehdlzschuizes
(8§ 18 NaiSchAG M-V)
B&ume mit einem Stammumfang > 1,00 m (gemessen in einer Hohe von 1,30 Metern Gber dem Erdboden)
sind gemdB §18 NatSchAG M-V geschitzt.
Dies gilt u.a. nicht fUr
1. B&Gume in Hausgdrten, mit Ausnahme von Eichen, Uimen, Platanen, Linden und Buchen sowie
2. Obstbdume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie,

Bei Fallungen ist eine Ausnahme vom gesetzlichen Gehdlzschutz bei der unteren Naturschutzbendrde
des Landkreises Vorpommern - RUgen zu beantragen. Der Ersatz ist im Baumschutzkompensationserlass
des Landes M-V (2007) geregelt und sieht folgenden Ersatz vor:

Stammumfang des zu fallenden Baumes Anzahl der Ersatzb&ume
50 cm-150 cm 1 StGck
>150 cm-250 cm 2 Stick
> 250 cm 3 Stuck
3. Rechtsgrundlagen

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften)
kdnnen im Amt Franzburg - Richtenberg, Ernst-Thédlmann-StraBe 71, 18461 Franzburgim Bauamt
eingesehen werden.

FUr diese Satzung sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), und die Verordnung Uber die
bauliche Nutzung der GrundstUcke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (EGBI. |,
S. 132), zuletzt gedndert am 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), anzuwenden.

udwestlich der Ernst - Thalmann - Straf3e

Praambel:

Aufgrund des § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634), gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), und des § 11
Absatz 3 des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -BNatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 290 V. vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328),
und § 5 der Kommunalverfassung M - V. vom 13.07.2011 (GVOBIl. M - V S. 777), gedndert durch
Artikel 1 des Gesetfzes vom 23.07.2019 (GVOBI. M-V S, 467), GS Meckl.-Vorp. Gl. Nr. 2020-9, wird nach
Beschlussfassung der Stadtvertretung Franzburg vom 2.4 21 folgende Ergdnzungssatzung gemaB
§ 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB fUr einen Bereich sUdwestlich der Ernst - Th&lmann - StraBe, erlassen:

§ 1 Geltungsbereich

Die gemd&B § 34 Absatz4 Satz 1 Nr. 3 BauGB in den Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung
einbezogene Fldche umfasst das Gebiet, welches innerhalb der in der beigefugten Planzeichnung (Teil
A) in der Fassung von 07-2021 eingezeichneten Abgrenzungslinien liegt.

Die beigefUgte Planzeichnung (Teil A) ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Inkrafttreten

Die Erg&nzungssatzung gemaB § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB fUr einen Bereich sudwestlich der Ernst -
Th&lmann - StraBe tritt mit Ablauf des Tages ihrer Bekanntmachung in Kraft.

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung Franzburg vom 15.09.2020.

Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgfe %@ffenﬂlchung im
»Mitteilungsblatt des Amtes Franzburg - Richtenberg" am 09.10.2020. j( ? l W2,

Franzburg (Mecklenburg/Vorpommern), den 9, /0. ZC?Z &

2

Der BUrgermeister /

2' ],
Die fUr Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemdaB § l7f A
worden.

9.0 2020

Franzburg (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

' Bk

\"ORL oMY
Dle Stadtvertretung Franzburg hat am 17.11.2020 den Entwurf der Ergéinzungssa gemdaB § 34 Absatz
4 Satz 1 Nr. 3 BauGB fUr einen Bereich sUdwestlich der Ernst - Th&lmann - St GBé mﬁ P@Qzelchnung (Teil
A), Text (Teil B) und Begrundung beschlossen und zur Auslegung bestim y

Franzburg (Mecklenburg/Vorpommern), den 4 ? 77' Z&Za

Der BUrgermeister

4.

Der Entwurf der Erg&nzungssatzung gemdaB § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB fUr einen Bereich sUdwestlich
der Ernst - Thélmann - StraBe mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und BegrUndung hat in der Zeit vom
26.01.2021 bis zum 02.03.2021 wdhrend folgender Zeiten:

Montag, Mittwoch von 8.30 Uhr - 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr - 14.30 Uhr
Dienstag von 8.30 Uhr - 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr - 18.00 Uhr
Donnerstag von 7.30 Uhr-12.00 Uhr und von 13.00 Uhr - 15.00 Uhr
Freitag von 8.30 Uhr -12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist  von jedermann schriftich  oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kdnnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber die Ergdnzungssatzung gemdB § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB fUr einen Bereich
sUdwestlich der Ernst - Th&imann - StraBe unberUcksichtigt bleiben kdnnen, durch Verdffentlichung im
»Mitteilungsblatt des Amtes Franzburg - Richtenberg" am 18.01.2021 ortsUblich bekanntgemacht
worden.
Ergénzend wurden die Bekanntmachung sowie die Auslegungs- und Betelllgurlg_s ferlogen im
Internet auf der Homepage des Amtes Franzburg- Richtenberg un’rer mﬁ‘)@}{/ ligel zburg-
richtenberg.de/franzburg.html eingestellt. "«1%
(‘» .

Franzburg (Mecklenburg/Vorpommem), den A 5. 72. 202 ©

Der BUrgermeister

5.
Die vom Entwurf der Ergé&nzungssatzung gemdB § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB fUr einen Bereich
sUdwestlich der Ernst - Thalmann - StraBe berlhrten Behdrden, sonstigen Tréger offentlicher Belange
und Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom 04.01.2021 zur Abgabe
aufgefordert worden.

Franzburg (Mecklenburg/Vorpommem), den (4. 07. 202 1

/

Der BUrgermeister

6. .
Der Entwurf der Erg&nzungssatzung gemdB § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB fUr einen Bereich
sUdwestlich der Ernst - Th&lmann - StraBe ist nach der 6ffentlichen Auslegung gedndert worden.

Der gednderte Entwurf der Erg&nzungssatzung gemdas § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB fUr einen
Bereich sUdwestlich der Ernst- Th&lmann - StraBe wurde gemdB Beschluss der Stadtvertretung
Franzburg vom 25.05.2021 gebilligt.

Der gednderte Entwurf der Erg&nzungssatzung gemdaB § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB fUr einen
Bereich sUdwestlich der Ernst- Th&lmann — StraBe mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und
Begrindung hat in der Zeit vom 21.06.2021 bis zum 23.07.2021 wahrend folgender Zeiten:

Montag, Mittwoch von 8.30 Uhr -12.00 Uhr und von 13.00 Uhr - 14.30 Uhr
Dienstag von 8.30 Uhr-12.00 Uhr und von 13.00 Uhr - 18.00 Uhr
Donnerstag von 7.30 Uhr - 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr - 15.00 Uhr
Freitag von 8.30 Uhr-12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung st
mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei
der Beschlussfassung Uber die Ergdnzungssatzung gemdaB § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB fUr einen
Bereich  sUdwestlich der Ernst- Th&lmann - StraBe unberUcksichtigt  bleiben  kénnen, durch
Verdffentlichung im ,Mitteilungsblatt des Amtes Franzburg - Richtenberg” am 11.06.2021 ortsUblich
bekanntgemacht worden.

Erg&nzend wurden die  Bekanntmachung sowie die Auslegungs- und Beteiligungsunterlagen im
Internet auf der Homepage des Amtes Franzburg- Richtenberg un’rgrwhﬁrzs*j%qu franzburg-
richtenberg.de/franzburg.html eingestellt. P

Franzburg (Mecklenbupg/Vorpommern), den 25 . 05 202 7

Der BUrgermeister,

7
Die vom gednderten Entwurf der Ergéinzungssatzung gemdB § 34 Absaiz 4 Satz T Nr=3BauGB fUr einen
Bereich sUdwestlich der Ernst - Thalmann - StraBe berUhrten Behdrden und Bu;gersl d mit Schreiben
vom 31.05.2021 zur Abgabe einer Stellungnanme aufgefordert worden. e FIVANZ

Franzburg (Mecklenburg/Vorpommern), den 2 7.5 . 2 o/ 71

Der BUrgermeister

8.
Der katastermd@Bige Bestand am 0(907—24wwd als richtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Yorbehalt, dass eine Prifung nur
grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 77000,
kénnen nicht abgeleitet werden.

Ostseebad Zinnzdtz (MeckleyVorpommem), den QEOZZOZ 7

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

9.

Die Stadtvertretung Franzburg hat die Sfellungno%en der Offentlichkeit, Behdrden, sonstigen Tr&ger
6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden am £.7. 0721 geprUft. : T

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Franzburg (Mecklenburg/Vorpommern), den Z 7. {777- Z—OZ 7

Der BUrgermeister

i

Die Erg&nzungssatzung gemdaB § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB fUr einen Bereich sUdwestlich der Ems’r -
Th&lmann - StraBe, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am
von der Stadtvertretung Franzburg als Satzung beschlossen.

Die Begrindung zur Ergdnzungssatzung gemdaB § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB fUr einen Bereich
spdwestlich der Ernst - Th&lmann - StraBe wurde mit Beschluss der Stadtvertretu

d3:3.L7 gebiligt.

Franzburg (Mecklenburg/Vorpommern), den £ 7 07F. 2017

}
0

Der BUrgermeister

H

inén Bereich
sUdwestlich der Ernst - Thalmann - StraBe, bestehend aus der Plonzelchnung (Teil A) Und. qé‘q\mll
(/

&\t

B), wird hiermit ausgefertigt.

J2.02.2021

Franzburg (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

12.
Die Satzung Uber die Ergénzungssatzung gemdB § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB fUr einen Bereich
sUdwestlich der Emnst - Thalmann - StraBe sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer wdhrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind durch Verodffentlichung im ,,Mitteilungsblatt des Amtes Franzburg - Richtenberg*
ortstblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachungsfrist ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriffen und von Mangeln der Abwé&gung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von
Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunal-
verfassung M-V vom 13.07.2011 (GVOBI. M-V S. 777) hingewiesen worden.

Erg&nzend wurden im Internet auf der Homepage des Amtes Franzburg- Richtenberg unter
https://ami-franzburg-richtenberg.de/franzburg-satzungen.ntml die Bekanntmachung der Satzung
sowie die Satzungsfassung eingestellt.

Die Satzung Uber die Ergdnzungssatzung gemdB § 34 Absatz 4 Safz 1 Nr. 3 BauGB fUr einen Bereich
sidwestlich der Ernst - Thalmann - StraBe ist mit Ablauf des £6.: 04 -27n Kraft getreten,

06.0¢. 20271

Franzburg (Mecklenburg/Yorpommern), den

Der BUrgermeister

.,

STANDORTANGABEN

Gemarkung: Franzburg

Flur: 1

FlurstUcke: 27/136 teilweise, 27/137 teilweise, 27/238 teilweise,
27/300 teilweise, 27/302, 27/304 teilweise, 27/306,
27/307 und 149/1 teilweise

Gemarkung: Neubauhof

Flur: 1

Flurstock: 13/10 teilweise
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Geltungsberelch der Erganzungssaizung geman § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
fUr einen Bereich sidwestlich der Ernst - Thaimann - StraBe der Stadt Franzburg

Satzungsfassung 07-2021 Hogh Langhoff
gednderte Entwurfsfassung 05-2021 Hogh Langhoff
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Satzung der Stadt Franzburg

Uber die Ergdnzungssatzung geman

§ 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

fur einen Bereich sidwestlich der Ernst - Thalmann - StraBe
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