KLARSTELLUNGS- UND EINBEZIEHUNGSSATZUNG DER GEMEINDE SUDERHOLZ

far die Ortslage Wusteney nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB
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Satzung der Gemeinde Suderholz
Uber die Festlegung der Grenzen flr den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil Wisteney sowie die Einbeziehung einzelner
AuBenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
(§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB)

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Juli 2021 (BGBI. |

S. 2939) geandert worden ist, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 26.08.2021,
folgende Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung fur die Ortslage Wisteney erlassen:

§1
Raumlicher Geltungsbereich

(1 Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil (§ 34 Abs. 1 BauGB) umfasst das Gebiet, das innerhalb
des in der nebenstehenden Karte festgesetzten Geltungsbereiches liegt.

2 Die nebenstehende Karte ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Rechtswirkungen

(1) Innerhalb des rAumlichen Geltungsbereichs nach § 1 beurteilt sich die bauplanungsrechtliche Zu-
lassigkeit von Vorhaben gemas § 29 BauGB nach § 34 Abs. 1 bis 3 a BauGB.

§3
Uberbaubare Grundstlcksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

(1) Gebéaude und Gebaudeteile durfen nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen errichtet werden.
§ 23 Abs. 3 und 5 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), gilt entsprechend.

§4
MindestmaBe fur die GréBe von Baugrundstliicken
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

(1) Innerhalb des Bereichs mit der Bezeichnung ,M" gilt eine MindestgréBe fir Baugrundsticke von
1.300 m2. AuBerhalb des raumlichen Geltungsbereichs der Satzung liegende Teilflachen von Bau-
grundstltcken durfen fur die Ermittlung der erforderlichen GrundstlcksgréBe nicht mit herangezo-
gen werden.

§5
Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen
(8 9 Abs. 1 a Satz 2 BauGB)

(1) Der Ausgleich fUr Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 1 a Abs. 3 BauGB flr die gemaB
§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 einbezogenen AuBenbereichsflachen in Hohe von 9.129 m2 Flachenaqui-
valent erfolgt durch Abbuchung von einem bei der unteren Naturschutzbehérde gefihrten Okokon-

to in der Landschaftszone ,Vorpommersches Flachland®. Die Abbuchungsbetrage vom Okokonto
werden den Grundstutcken in den einbezogenen AuBenbereichsflachen (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB) wie folgt anteilig zugeordnet:

Flurstick 11/1 : 1.810 m2 Flachenaquivalent
Flurstuck 13/1 . 1.797 m2 Flachenaquivalent
Flursttck 14/1 . 1.837 m? Flachenaquivalent
Flurstlck 16 . 1.854 m? Flachenaquivalent
Flurstiick 18 . 1.831 m2 Flachen&quivalent
A Bei der Baufeldberaumung, der Beseitigung von Geholzen oder dem Abriss von Gebauden konnen

artenschutzrechtliche Verbotstatbestéande des § 44 BNatSchG eintreten. Befinden sich Nist-, Brut-,
Wohn- oder Zufluchtsstatten streng geschutzter Tierarten (z. B. Fledermause, Brutvogel) in den zu
beseitigenden Strukturen, ist eine artenschutzrechtliche Genehmigung erforderlich. Moglicherweise
sind vor Beginn der Arbeiten funktionsfahige Ersatzhabitate zu schaffen oder bestimmte Bauzeiten
einzuhalten. Die beabsichtigten MaBnahmen sollten daher rechtzeitig mit der unteren Naturschutz-
behdrde abgestimmt werden.

B Um einen Verlust von Gelegen oder die Tétung von Tieren von Brutvogelarten zu vermeiden, ist der
Beginn der Baufeldfreimachung (Entfernen der Vegetationsdecke) auBerhalb des Zeitraums vom
01. Mérz bis zum 30. September durchzuflhren. Um einer Besiedlung durch Brutvogel vorzubeu-
gen, ist ein Brachliegen der Flachen Uber einen Zeitraum von mehr als 14 Tagen innerhalb der Brut-
zeit (01. April bis 31. Juli) zu vermeiden.

C Auf die Bestimmungen des § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG wird hingewiesen. Danach ist es verboten,
Baume, die auBerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder géartnerisch genutzten Grund-
flachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Geblsche und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Mérz bis
zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen; zuldssig sind schonende Form-
und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von
Baumen.

D Auf dem Flurstlick 36 der Flur 2 Gemarkung Wusteney befindet sich Wald im Sinne des § 2 Abs. 1
Landeswaldgesetz M-V (LWaldG). Weitere Waldflachen befinden sich 6stlich angrenzend bzw. in
sudlicher Richtung, auBerhalb des Geltungsbereichs der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung.
Nach § 20 Abs. 1 LWaldG ist zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand bei der
Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30 Metern zum Wald einzuhalten. Der 30 m Abstand
greift zum Teil in den Geltungsbereich der Satzung ein. Der Wald und die 30 m Abstandslinie sind in

der Satzung dargestellt. Uber die Zulassung von Ausnahmen vom Waldabstand entscheidet die
Forstbehorde. Bedarf die bauliche Anlage einer Baugenehmigung, entscheidet Uber Ausnahmen die
Bauaufsichtsbehérde im Einvernehmen mit der Forstbehérde. Einzelheiten tber Ausnahmen regelt
die Waldabstandsverordnung (WAbstVO M-V).

E Im Ortsteil Wisteney befinden sich die Bodendenkmale ,mittelalterliche Siedlung” und ,ehemalige
Gutsanlage”. Die Bodendenkmale sind nachrichtlich in die Satzung Ubernommen worden. Es wird
darauf hingewiesen, dass jegliche Erdeingriffe innerhalb von Bodendenkmalen der denkmalrechtli-
chen Genehmigung gemaB § 7 Denkmalschutzgesetzt Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V)
bedurfen.

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzei-
chenverordnung -PlanzV -) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist.

|. Festsetzungen

E: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung
7
// einbezogene AuBenbereichsflachen (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB)
/i

Il. Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB
Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVQO)

Umgrenzung von Flachen mit einer MindestgroBe flr Baugrundstlcke von 1.300 m?2
(siehe § 3 Abs.1)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Grunflachen

o) offentliche Grinflachen

Zweckbestimmung:

et Parkanlage
XXX ¥ = : !
™ ° Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung von Baumen und Strduchern
: A : (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Ill. Nachrichtliche Ubernahme nach § 9 Abs. 6 BauGB
gesetzlich geschutztes Biotop (§ 20 NatSchAG M-V)

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale) die dem Denkmalschutz unterliegen
(§ 2 Abs. 3 DSchG M-V)

Umgrenzung von Bodendenkmalen (§ 2 Abs. 5 DSchG M-V)

IV. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

N

————— 30 m Waldabstandslinie (§ 20 Abs.1 LWaldG M-V)
I:l vorhandene bauliche Anlagen aus automatisiertem Liegenschaftskataster
AN vorhandene bauliche Anlagen nach Luftbild erganzt
| (ohne Vermessungsgenauigkeit)
g:} bauliche Anlagen aus automatisiertem Liegenschaftskataster, im Bestand nicht mehr
vorhanden
e vorhandene Flurstiicksgrenzen
38/2 Flursticksnummern

7. Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.
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8.  Der Beschluss Uber die Satzung sow . die’ Q,._::béﬁ""der die Satzung auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehenweérfden kann und (ber den Inhalt Auskunft zu erhal-
ten ist, sind am ....22-04.20271 durch Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsblatt
,Stiderholzer Blatt" sowie am .../3.97.2024. ... im Internet auf der Homepage der Gemein-
de Suderholz unter www.suederholz.de ortslblich bekanntgemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5
KV M-V) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44 Abs. 3
BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des NS AC. S in Kraft

getreten.
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Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung
der Gemeinde Suderholz

Landkreis Vorpommern-Rugen

Far die Ortslage Wusteney nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 15.10.2020. Der
Aufstellungsbeschluss ist am 22.01.2021 durch Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsblatt
~Suderholzer Blatt" sowie am 13.01.2021 im Internet auf der Homepage der Gemeinde Stderholz
unter www.suederholz.de ortstblich bekannt gemacht worden.

2.  Die Gemeindevertretung hat am 15.10.2020 den Entwurf der Satzung gebilligt und zur 6ffentlichen
Auslegung bestimmit.

3. Der Entwurf der Satzung hat mit der Begriindung in der Zeit vom 01.02.2021 bis zum 05.03.2021
wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 34 Abs. 6 Satz 1 in Anwendung des § 13 Abs. 2
Nr. 2 BauGB in der Gemeindeverwaltung Sliderholz offentlich ausgelegen. Die auszulegenden Unter-
lagen sind gleichzeitig ins Internet eingestellt worden und waren auf der Homepage der Gemeinde
Slderholz unter www.suederholz.de abrufbar. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift abge-
geben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschluss-
fassung Uber die Satzung unberlicksichtigt bleiben kénnen, am 22.01.2021 durch Abdruck im amt-
lichen Bekanntmachungsblatt ,Stderholzer Blatt” sowie am 13.01.2021 im Internet auf der Home-
page der Gemeinde Slderholz unter www.suederholz.de ortstblich bekanntgemacht worden.

4. Die von der Satzung berthrten Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 28.01.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

5. Die Gemeindevertretung hat die fristgemaB abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie
der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 26.08.2021 geprUft. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

6. Die Satzung wurde am 26.08.2021 von der Gemeindevertretung beschlossen. Die Begrindung zur
Satzung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 26.08.2021 gebilligt.
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