Satzung der Stadt Neustrelitz Uber die 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 30/93 fiir das Gebiet
"Ehemaliges GUS-Objekt am Glambecker See"

Auf der Grundlage der 88 1 (8) und 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722), sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekannmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344),
zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 21.12.2015 (GVOBI. M-V S. 590), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Neustrelitz vom 20.07.2016 folgende Satzung tber die 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 30/93 einschlieRlich der ortlichen Bauvorschriften fiir das Gebiet "Ehemaliges GUS-Objekt am Glambecker See",

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Planzeichnung - Teil A
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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

WA 5 Allgemeines Wohngebiet, Teilgebiet 5

MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl
GR 220 gm Grundflache der baulichen Anlagen
@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}

Bauweise, Baugrenzen (8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, 88 22 u . 23 BauNVO)

o] offene Bauweise
:_’E‘_\ nur Einzelhauser zulassig
- — Baugrenze
— o Baulinie

TH=55-65 Traufh6he als Mindest- und Héchstmald

TH=45 Traufh6he als Hochstmafd

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung

FuR-, Wander- und Radweg

Vv Verkehrsberuhigter Bereich

Griinflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen

Farbig gekennzeichnete Festsetzungen stellen die Anderungen
gegenuber der bisherigen Fassung des B-Plans dar.
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Verfahrensvermerke (Vereinfachtes Verfahren):

Der Beschluss der Stadtvertretung vom 03.04.2014, den Bebauungsplan (B-Plan) Nr.

30/93 ,Ehemaliges GUS-Objekt am Glambecker See“ zu andern, ist am 10.05.2014
ortstiblich im ,Strelitzer Echo*

kannt gemacht worden.

ol

Grund
Burgermeister

Neustrelitz,

Die Entwirfe d_er Satzung uber die’6. A erung des B-Plans, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), und der Begriindung haben in der Zeit vom

23.05.2016 - 22.06.2016 wahrend der Dienstzeiten (Mo., Mi., Do. 7.15 Uhr — 16.00 Uhr,

Di. 7.15 - 18.00 Uhr und Fr. 7.15 — 12.30 Uhr) sowie auf der Internetseite der Stadt 6f-
fentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass wahrend der Auslegungsfrist von je-

df.rmann Stellungna hmen schriftlich oder mindlich zur Niederschrift abgegeben werden
kénnen, und dass die Anderung des B-Plans im vereinfachten Verfahren gemaf § 13

BauGB ohne Durchfihrung einer Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB aufgestellt werden
0", das auch auf der Internetseite der Stadt einseh-

soll, am 14.05.2016 im ,Strelitze

Grund
Burgermeister

Neustrelitz,

2,

{:\ﬁ/w d,\,: y
Den beriihrten Behérden un\i%o@s‘ﬁé%&égern éffentlicher Belange wurden am

19.05.2016 die Planunterlagen tsandt und um Stellungnahme bis zum 22.06.2016
gebeten.

Neustrelitz, Grund

Burgermeister

Neustrelitz,

5. Die Stadtvertretung hat die zum"Pi’a_

Neustrelitz,

6. Die Stadtvertretung hat am'2§

schlossen.

Neustrelitz,

7. Die Satzung wurde gemant §
Vorpommern (KV M-V) am _/

Neustrelitz,

8. Die Satzung Uber die 6. And r@?ﬂ
Glambecker See“ wird hierphit au

Neustrelitz,

Blrgermeister

AW
?é\ﬁ?tw rf eingegangenen Stellungnahmen am

T

Blrgermeister

Burgermeister

4unalverfassung fur das Land Mecklenburg-
\. der Kommunalaufsicht angezeigt.

BlUrgermeister

9. Die Satzung sowie die Stelle, bei der sie auf Dauer wahrend der Sprechzeiten von je-
dermann eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
000X, lodl ... ortsublich im ,Strelitzer Echo®, das auch auf der Internetseite der
Stadt einsehbar ist, bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Gel-
tendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften nach BauGB und
KV M-V und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen gemai BauGB
bzw. KV M-V und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entsgifadigungsansprichen
gemal BauGB hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit dieser Bek g in Kraft getreten
rd
F 4 = (//
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Neustrelitz, Grund \

3 } Birgermeister
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10. Der von der Satzung uber a}'e"\é.’( Anderuny des B-Plans erfasste katastermafige Bestand
der Flur 19 (Gemarkung Neustreliiz als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich

der lagerichtigen Darstellung der Greﬁzpunkte gilt der Vorbehalt, giags{ eine Prifung nur
grob erfolgte, da die Automatisierte Liegenschaftskarte durci} Dlgstahmgrung des analo-
gen Bestandes entstanden ist. Regfesga;n;s(pnigche kénnen nicht abgeleitet werden.
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Zweckbestimmung

Park- und Griinanlagen, 6ffentlich

P Park- und Griinanlagen, privat

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Sch  utz und zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 BauGB)

e e o 00
. : Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung
: . von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.

® & 5 5

zu erhaltende Einzelbaume

@ anzupflanzende Einzelbaume

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

r=—=-=
1 I Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
ke o= -
Zweckbestimmung
St Stellplatze
L] Larmschutzwall, Hohe 2,5m
i - .
I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 30/93
——— 0 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Satzung uiber die 6. Anderung
i des Bebauungsplans Nr. 30/93
LB B |

———o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Gestaltungsfestsetzungen (8§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86 BauO M-V)
—> Stellung der stralRenseitigen Hauptbaukdrpers

max. 45° maximale Dachneigung

Darstellung ohne Normcharakter

Flurstiicksgrenzen

6/50 Flursticksnummer
e Flurgrenze
_____ geplante Grundstiicksgrenzen
4,0 |

ﬁ Angabe von Abstanden bzw. AusmaRen in Meter

I”’- ~\\\‘

1 . .

' /. gegeniber der urspriinglichen Fassung des B-Plans nicht mehr zu erhaltende und

o e zur Fallung vorgesehene Baume

Nutzungsschablone

Baugebiet Geschosszahl
Grundflachenzahl/ .
Bauweise
Max. Grundflache
Trauf - oder Gebaudehdhe Dachneigung oder - form

Anderungen der textlichen Festsetzungen - Teil B

1. In Satz 1 der textlichen Festsetzung Nr. 1.2.1 wird ,Planstrale B“ durch die Formulierung
.PlanstraBen A, B und C"“ ersetzt. Zudem werden folgende Satze angeflgt:

~Auf den Grundsticken entlang der Planstralen A, B und C kann dieser Ausgleich auch
durch eine Dachbegrinung der baulichen Anlagen erfolgen. Satz 2 gilt nicht fir das W A
5.“

2. Unter Punkt 1.3 ,Bauweise, Uberbaubare und nicht tberbaubare Grundsticksflachen*
wird folgende Nr. 1.3.4 angeflugt:

.Garagen (einschlielich Carports), Stellflaichen und Nebenanlagen missen entlang der
PlanstraBen A, B und C - auch wenn sie innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen
errichtet werden - einen Mindestabstand von 3 m zur straBenseitigen Grundstiicksgrenze
einhalten.”

3. Unter Punkt 4 ,Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften gemafR 8 9 (4) BauGB .
V.m. 8§ 86 LBauO M-V* wird folgende Nr. 4.6 angefugt:

.Mit einem Hauptgebaude durch eine gemeinsame AuRenwand und ggf. mit einem
durchgehenden Dach verbundene Garagen ohne AufenthaltsrAume und ohne
Feuerstatten, mit einer mittleren Wandhoéhe von bis zu 3 m und einer Gesamtlange von 9
m, sind auf den Grundstiicken entlang der PlanstraRen A, B und C ohne eigene
Abstandsflachen je Grundstick an einer Grundsticksgrenze zuladssig, sofern die W and
zwischen Hauptgebaude und Garage als Trennwand im Sinne des § 29 LBauO M-V oder
die zur Grundsticksgrenze liegende Abschlusswand der Garage als Brandwand im
Sinne des § 30 LBauO M-V ausgebildet sowie das Hauptgeb&ude in massiver Bauweise
(tragende Bauteile in feuerhemmenden Materialien) errichtet werden.”

4. Unter Punkt 7 ,Nachrichtliche Ubernahmen* wird folgende Nr. 7.5 angefiigt:

,GemaR 8§ 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten, besonders
geschutzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten zu tdéten, zu stéren oder zu
schadigen.”

5. Unter Punkt 8 ,Hinweise“ wird folgende Nr. 8.5 angeflgt:

.Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass beider Umsetzung der Planungen im
Bereich der PlanstraBen A, B und C artenschutzrechtliche Belange gemaR § 44 (1)
BNatSchG (siehe hierzu auch nachrichtliche Ubernahme Nr. 7.5) berihrt werden, ist bei
der Herstellung der Baufreiheit in diesem Bereich eine 6kologische Baubegleitung
erforderlich.”

NEUSTRELITZ

LAND MECKLENBURG-VORPOMMERN

Bebauungsplan Nr. 30/93 ,Ehemaliges GUS-Objekt am Glambecker See*
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