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Satzung der Stadt Neustrelitz tiber den Bebauungsplan Nr. 30/93 und die ortlichen Gestaltungsvorschriften fiir das Gebiet
"Ehemaliges GUS-Objekt am Glambecker See" sowie das Erhaltungsgebiet "Adolf-Friedrich-StrafBe/Emil-Kraepelin-StraBe"

Aufgrund des § 10 sowie des § 172 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. I 8.2141) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauQ M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.05.1998 (GVOBI. M-V 8. 468) wird nach BeschluBfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Neustrelitz
vom 26.09.2002 folgende Satzung iiber den Brebauungsplan (B-Plan) Nr. 30/93 fiir das Gebiet "Ehemaliges GUS-Objekt am Glambecker See" einschlieBlich der drtlichen Gestaltungsvorschriften und des Erhaltungsgebiets " Adolf-Friedrich-Strae/Emil-Kraepelin-Strafie" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

Verfahrensvermerke

worden.

1. Die Stadtverordnctenversammlung hat am 25.11.1993 die Aufstellung des Beba
(B-Plans) beschlossen. Dies ist am 12.01.1 ich im "Strelitzer Echo”
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Birgermeister

Neustrelitz, 4. {0.200;

2. DiefirdicR ung und Land:
vom 12.07.1999 beteiligt worden.
Diic landesplanecisshs Sk i

Neustrelitz, ¢, £0. 2002

3. Die frithzeitige Bitrgerbeteiligung fand in der Zeit vom 07.04. - 09.05,1999 durch dffentlichen
Aushang eines Vorentwurfs zum B-Plan statt. Dies ist am 27.03.1999 im "Strelitzer Echo”

bekanntgemacht worden.

Dic Beteiligung der Triger 5ffentlicher Be Nachbargemeinden erfolgte d

Zusendung des Gberarbeiteten V. bis zum 16.08.1999. :

Neustrelitz, 0410, 2002 A e Y1
Biirgermeister

4. Die Stadtvertrotung hat am 16.12.1999 die zum Vorentwur vorgebrachten AuSerungen im
Rahmen cines Abwi beschl behandelt und den Entwurf des B-Plans mit Begriindung

zur dffentlichen Auslegung bestimsnt. L7
- !I f L -"
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Biirgermeister

Neustrelitz, {&. £8. 2002 /
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5. Die Entwiirfe des B-Plans, bestehend aus der P.lée\’l ithoung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie der Begriindung haben in der Zgit vom 07.03.2000 bis zum 06.04.2000 wiihrend der -
Dienstzeiten (Mo., Mi., Do. 7.15 - 16.00 Uhr, Di. 7.15 - 18.00 Uy, Fr. 7.15 - 12.30 Uhr)
nach § 3'(2) BauGB bffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen zum Pl f wihrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder innerhalb der Sprechzeiten mindlich zur
Niederschrift vorgebracht werden ksnnen, am 26.02.00 im , Strelitzer Echo®
worden.

Neustrelitz, 2&. £ 200L

Neustrelitz, 2&. £0. 2007
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7. Der Entwurf des B-Plans ist nach der & MA‘uslegmgvom!)?.m.%N.mDsﬁnaﬂ
Beschluss der Stadtvertretung vom-06.07.2000 geéindert worden, "
Daher haben die Entwirfe des B-Plans, besteend aus der Planzeichnung (Teii A) und dem Text

(Teil B) sowie der Begrilndung in der Zeit vom 06.06. bis zum 20.06.2001
wiihrend der Dienstzeiten (siche Pkt. 5) geméB § 3 (2) und (3) BauGB erneut Sffentlich
ausgelegen. Die dffentliche Ausl ist mit dem Hinweis, dass Anregungen zu den gefind
bzw. erginzten Teilen withrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder miindlich zur
Niederschrift vorgebracht werden kbnnen, am 26.05.2001 im , Strelitzer Echo" e
bekanntgemacht worden

Neustrelitz, £¢. £¢. 2001

8. Die Stadtvertretung hat die zum geiindertéii P! f vorg 2 im Rahmen
cines Abwigungsbeschiusses am 08.11.2001 behandeit. /
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. i

Neustrelitz, {& 4. {00 /i Glnther', /f (

Bilrgermeister
I\
9. DerkatastermiiBige Bestand-4f Flursti hnung
als richtig d i beScheinigt. R bgeleitet werden,
~ -
}ie{el Amitsleiter

Der katastermiifige Bestand an Flurstiicken und Flurstiicksbezeichnungen

am 76,10 2002 wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkie gilt der Vorbehalt, *
- ~daB eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im

MasBstab 1: 7000 vorliegt. R he kénnen nicht abgeleitet werden.
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Neustrelitz, den 16.10.2002

e

. Der B-Plan , Ehemaliges GUS-Objekt am Glambecker Sec* einsch T
Gestaltungsvorschriften und des Erhaltungsgebiets , Adolf-Friedrich-StraBe/Emil-Kraepelin-

Strale” wurden b

I

hlieBlich der dntlich

hend aus der Planzeick (Teil A) und dem Text (Teil B) am 26.09.2002

als Satzung beschlossen. 2 '
Die Begrindung zur Satzung wurde g@,‘DT _ f/ // y
N i e )
= A /
Neustrelitz, 4.40.2002. \ A ‘gnm )
(rgermeister

. Die Satzung ber den B-Plan ¢inschlieBlich der drtlichen Gestaloungsvorschriften und

Erhaltungsgebiets wurde gemiiB § 5 (4) der Ki g fir das Mecklenb
Vorpom::: (KV M-V) am&: 2k der i Z

Neustrelitz, £, £4. 200L ther

Burgermeister

P
Die Satzung iber den B-Plan einschli n Gestals iften und
des Erhaltungsgebiets wird hiermit ausgefert . [
oL/

Neustrelitz, §. 44,2002

Bilrgermeister
Die Satzung sowie dic Stelle, Lei der 3i¢ dzisend der Sprechzeiten von jedermann
eingeschen werden kann und ber den Infalr ATskuaft zu erhalten st sind am @3, 444902, i Friodhof
nStrelitzer Echo" bekanntgemacht worden. In der Bek hung ist auf die Gelt hung

der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften nach BauGB und KV M-V und von

der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen gemii BauGB bzw. KV M-V und weiter auf
Falligkeit und Erlgschen von E: gungs
Die Satzung ist am 4244208¢.in Kraft getroten.

Neustrelitz,
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Planzeichenerklirung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.| Nr.1 BauGB)

W Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet, Teilgebiet | (s.textl. Festsetzg. Nr.1.4.1)
Mgschgeblcte (§ 6 BauNVvO)

Eingeschrinktes Gewerbegebiete  (§ 8 BauNVO)

Eingeschran . Teilgebiet | (s. textl Festsetzg. Nr: 1.1.3.)

Gewerbegebi

2] =
]

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,6 Grundfliichenzahi
GR 200 m* Grundfliche der baulichen Anlagen
n Zahl der Vollgeschosse als Hiichsimah
D Zahl der Vollgeschosse, zwingend
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs 1 Nr 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)
0 offene Bauweise

nur Einzelhduser zulassig

nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

i Baugrenze
e Baulinie
TH Traufhdhe als HochstmaB
Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)
E StraBenverkehrsflichen
StraBenb lini

Verkehrsfliche b derer Z Lh,

Zweckbestimmung

verkehrsberuhigter Bereich
Grundstiickszufahrien
FuB-, Wander- und Radweg

Griinflichen (§ 9 Abs. | Nr. 15 BauGB)

Grinflichen

Zweckbestimmung

Park- und Grananlagen, privat ’

Park- und Grunanlagen, ffentlich

Ina n Schy d zur Pflege
(§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen tir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Emwicklung von Natur und Landschaft

Révank

der Mafinak

1 (siehe textliche Festsetzungen)

Flachen mit Bindungen tir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Bi Striiuchem und igen Beptl

zu erhaltende Einzelbaume

Flachen zum Anptlanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Beptlanzungen

/D ampn
Schutzobjekt im Sinne des Naturschutzrechts (Standort der dichtahrigen § edpe;

von Ba und Str h

Rege ir die Stz haltung
(§9 Abs.6, § 172 Abs. 1 BauGB)

Erhaltungsbereich
Einzelani die dem Denkmalsch lieg
ige Pl richs
P Flachen fur Stellplitze und Gemeinschaftsanlagen
[ SEPSERE |
Zweckbestimmung
St Stellplatze
) Spielplatze

Fldchen, deren Boden mit umweltgefihrdenden Stoffen belastet sind

3 ;
-]

e

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungspl

Abgrenzung unterschiedlicher Nmzt;ngen

Gestaltungsfestsetzungen (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86 Bau0 M-V)

—p Firstrichtung des Hauptbaukorpers
sD Satteldach
FD Flachdach
380 - 480 Dachneigung als Mindest- und HochstmaB
max. 45° Dachneigung als HochstmaB
i c er
!] vorhandene bauliche Anlagen
Flurstick
15 Flurstiicksnummer
"""" vorgeschlagene Grundsticksgr
o Angabe von Abstinden bzw. sonstigen MaBen in Metern
A topographischer Punkt
Nutzungsschablone
Baugebiet Geschofizahl
Grundflichenzabl/max Grundflache Bauweise
Traufhdhe Dachneigung |

- Textliche Festsctzungen

Teil B
1

1.1

111

1.1.2

1.1.3

11

1.2.2

1.3

i
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133

1414

21

22

s

31

32

33

Festsetzungen zu Art und Mal der baulichen Nutzung, Bauweisen, liberbauba-
ren Grundstiicksfliichen und MindestmaBen der Baugrundstiicke

Art derbaulichen Nutzung
Gemib § 1 (6) BauNVO sind die It. § 4 (3) Nr.4 und 5 BauNVO in den allgemeinen

Wohngebi ausnahmsweise Zuliissigen Nutzungen (G: baubetriebe, Tankstellen)
nicht B dreil der festgesetzten all inen Wohngebiete des Bebauungsplanes.

GemiiB § 1 (3) und § 1 (9) BauNVO sind im Mischgebiet Vergntgungsstiten |t §6
(2) Nr.8 BauNVO sowie Einzclhandelsbetriebe und Verkauf: von sonstigen
Gewerbebetrieben, die sich ganz oder teilweise an Endverbraucher wenden, nur aus-
nuhimsweise zuldssig. .
Vergnigungsstiitien It. § 6 (3) BauNVO sind im Mischgebiet gemiB § 1 (6) BauNVO
nicht Bestandteil des B-Planes. .

GemiB § 1 (4) BauNVO sind im eing, kten Ge gt nur solche Betricbe
und Anlagen zuliissig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Dabei sind gem. § 1

(9) BauNVO Einzelhandelsbetriebe nicht und Verkaufsstellen von gen Gewer-
bebetrieben nur ausnahmsweise zuliissig,
Abweichend von Satz | kinnen innerhalb des eingesch Gewerbogebists auf

dem Fl k 5/1 und im Teilgebiet 1 (TG 1) nicht erheblich belistigende Gewerbe-
betriebe im Sinne des § 8 der BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden. Dabei diix-
fen am Tag (6.00 - 22.00 Uhr) auf diesen Flichen immissionswirksame flichenbezo-
gene Schallleistungspegel (TFSP) von 65 dB (A)/m?* nicht {iberschritten werden. Im T

1 ist ein Nachtbetrieb (22.00-6.00 Uhr) dieser Gewerbebetriebe nicht bzw. nur in Form
nicht lirmrelevanter Tatigkeiten zuldssig. Im TG 1 kiinnen auch Gewerbebetriebe aus-
nahmsweise zugelassen werden, durch die am Tag cin IFSP von 60 dB (AYm?® auf den
siidwestlich und siiddstlich dieses Teilgebiets liegenden Flichen auf bis zu 65 dB
(AY/m? tiberschritten wird, sofern eine ca. 2,5 m hohe und ca. 55 m lange Lirm-
schutzwand entlang der Grundstiic zu den benachbarten Mischgebieten er-
richtet wird. (siehe hierzu auch Anlage 2.2 der Begriindung)

Mab der baulichen Nutzung

Die zulissige Grundfliiche bzw. Grundflachenzahi darf gemaB § 19 (4) BauNVO
durch Nebenaniagen, Garagen, Stellfliichen und deren Zufahrien auf den mit maximal
einem VollgeschoB bebaubaren Grundstiicken nur ausnahmsweise um bis zu 50 %
@berschritien werden.

Eine Ausnahme kann nur dann gewihrt werden, wenn die Uberschreitung der Grund-
fliche durch einen geringeren Versiegelungsgrad der zu befestigenden Fliichen ausge-
glichen wird. -

Die Oberkante des Fertigfubodens (OKFF) des Erdgeschosses der auf der Grundlage
dieses B-Planes neu errichieten Geb&ude, darf gemf § 9 (2) BauGB und § 16 (2)
i.V.m. § 18 (1) BauNVO bis maximal 0,5 m tiber der Hohe der das Grundstilck er-
schlieBenden Verkehrsfliche liegen. 3

Im Mischgebiet und eingeschrénkten Gewerbegebiet diirfen die maximalen Gebéud
hohen bei Gebduden mit Flachdichern 10m, bei Gebiiuden mit Satteldichern 12m
nicht iiberschreiten.

Die Bezugspunkte fiir diese Hihen sowie filr die in der Planzeichnung festgesetzten
maximalen Traufhdhen sind entsprechend Satz | zu wihlen.

Die festgesetzten Hohen kénnen gemiiB § 16 (6) BauNVO ausnahmsweise um bis zu
20 cm (OKFF) bzw. 50 cm (Geb#uds-, Traufhihen) iiberschritten werden.

auwei uf und nicht il chen

Gemaft § 22 (4) BauNVO diirfen.bei Festsetzung einer offenen Bauweise in den all-
gemeinen Wohngebieten die Gebiudelingen 20 m nicht iiberschreiten.

dien) B s

Die in der Planzeichnung festgesetzien hofseitigen (stralenabg Baug,
kénnen gemd § 23 (3) BauNVO ausnahmsweise um bis zu 3 m tiberschritten werden,

wenn

- ein Mindestat d des die Baug ik hreitenden GebZudeteils zu einem be-
nachbartem Wohngrundstiick (WA) von 5 m eingehalten wird und

- der Abstand des die Baugrenze iiberschreitenden Gebiiudeteils zum Kr bereich
eines zu erhaltenden B ind 1,5 m betriigt.

Die straenseitigen Baugrenzen bzw. Baulinien kénnen gemi § 23 (2) und (3)
BauNVO ausnahmsweise um bis zu 2 m {iberschritten werden, wenn
- das (berschreitende Gebdiudeteil nicht mehr als 20% der entsprechenden Baukdrper-

lange betréigt und . . .
- ein Mindestabstand von 3 m zur betreffenden Strafienverkehrsfiche eingehalien wird.

Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflichen ktinnen Garagen (einschlieflich Car-

ports), Stellflichen, Nebenaniagen und deren Zufahrten gemi$ § 23 (5) BauNVO aus-

nahmsweise zugelassen werden, wenn

- die nicht tiberbaubare Grundstiicksfliiche durch diese Anlagen um nicht mehr als ein
Drittel tiberbaut wird, A

~ Garagen und Net lagen vom Kronenbereich zu erhaltender Bdume einen Min-
destabstand von 1,5 m sowie zu StraBenverkehrsflichen einen Mindestabstand von
3 m einhalten und

- der Abstand von Garagen und Nebenanlagen zu &stlichen, nordéstlichen, nérdlichen
und nordwestlichen Grundstiick ind! 3 m betriigt. Dies gilt nur, wenn
es sich dabei um Grenzen zu einem anderen Wohngrundstiick handelt und nicht an
eine bereits auf dieser Grenze emichtéte Garage oder Nebenanlage angebaut werden
kann. (siche auch Punkt 7.3., S. 10 der Begriindung)

Vor festgesetzten Baulinien diirfen Garagen, Stellflichen und Nebenanlagen nicht er-

richtet werden. @

est der Baugrundstiicke

GemihB § 9 Nr. 3 BauGB wird als Mindestgrife fiir die Grundstiicke, die nur von den
Planstrafien B und C erschi werden kénnen, 750 m? festgesetzt. Diese GriiBe

kann h dann hritten werden, wenn eine Mindestgrundstiicksbreite
von 23 m und eine Mindestgrundstiickstiefe von 26 m gewdhrleistet ist. Im als WA 1

4 ich ilgebiet ist g 1l eine Mindestgrundstiickstiefe von 35 m ein-
zuhalten. -
Fir die iibrigen Grundstiicke in den all inen Wohngebi wird eine Mindestgrs-
Be von 600 m? festgesetzt.
Festsetzungen zum Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkugen/Lirmsek aB

nahmen gemif § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Die Fahrbahn der Hohenzieritzer StraBe ist zwischen den Einmiindungen der F.-
Reuter-StraBe und der Planstrafle A mit einer Schwarzdecke zu versehen, Sofemn hier-
durch an den dieser Strafle g B: zen bzw.-linien (zum
Zeitpunkt des Abschl hnung bzw. unter Abzug

e F
dten
AL n‘ (1

P dieser unter Hi
von Pegelerhthungen bzw. —verringerungen durch prognostizierte Verkehrsbelegungs-
zahlen aus dem Verkehrsentwicklungsplan der Stadt) weniger als 60 dB (A) tags und
50 dB (A) nachts nicht erreicht werden, ist in dem It. Satz | benannten Abschnitt die
zuldssige Hochsigeschwindigkeit auf 30 km/h 2u reduzieren.

Die nordwestlichen Fassaden, einschlieBlich Fenstern, vor Wohn- und Schlafriumen
inschlieflich Kinderzi n von Gebiuden auf an die Hohenzieritzer Strafie gren-
zenden Grundstiicken der all inén Wohngebiete miissen so ausgebildet werden,

dass ein SchalldimmmaB von mindestens 35 dB (A) gewahrleistet ist.

Griinordnerische Festsetzungen

Geméh § 9 (1) Nr. 25 BauGB ist fiir abgi als zu erhalten festg te Einzej-
baume, innerhalb eines Jahres an gleicher Stelle eine Nachpflanzung vorzunehmen.
Dabei sind groBkronige Laubbiiume 3 x verpflanzt mit cinem Stammumfang von 16 -
18 em zu verwenden. Ausnghmsweise kann fiir die Ersatzpflanzung auch ein anderer
Standort auf dem Grundstiick gewihit werden.

Innerhalb von zu echaltenden Baumgruppen kunen und sollen gemiifl § 9 (1) Nr. 20
und 25 BauGB die Baume gefillt werden , die ciner Entwicklung der Gesamtgruppe
hinderlich sind (Pflegehieb).

‘
Auf den festgesetzten Fléchen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sind gemi8 § 9 (1) Nr. 20 BauGB folgende MaBnahmen umzu-
setzen:

a) In den beschi Bereichen ist heimischer Wacholder in folgendem Um-
fang anzupflanzen und 3 Jahre lang zu pflegen und vor Wild zu schiitzen:

- Flache A: 40 Stiick,
- Fliche B: 30 Stiick,
- Fliiche C: 25 Stiick.

b) In den halbschattigen Bereichen bzw. an den Waldrindem sind kleinere Gruppen
der heimischen Hundrose (Rosa canina) anzupflanzen und 3 Jahre lang 2u pflegen und
vor Wild zu schiitzen.

<) Fiir einen Zeitraum von.5 Jahren sind jihrlich geeignete Flichen von insgesamt ca.
30 m? abzuplaggen und Ackerfilzkraut, Heidenelke, Wilde Malve, Konigskerze, Nik-
kende Diste! und Sandstrohblume anzusien (Saatgut von Wildstandorten).

d) Die Fliche B ist als geschiltztes Biotop (Magerrasen) zu erhalten.

34

w
i

4.

4.2

44

w

71

¥
i

7.4

8.1

8.2

Auf Baugrundstiicken ist gemdd § 9 (1) Nr. 25 BauGB pro angefangenen 400 m?
Grundstilcksfliche ein mittel- bis groBkroniger Laubbaum (Stammumfang 16 - 18 cm)
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Als Grundstiicksfliche gilt die Fliche, die der
Berechnung der zuldssigen bebaubaren Grundfliche zu Grunde zu legen ist. Hier vor-
handener Altbaumbestand sowie Biume, deren Kronen aus angrenzenden Baumreihen
oder Waldrindem in das Grundstiick ragen, kénnen auf die Anzahl der nach Satz |
neu zu pflanzenden Baume angerechnet werden. Dabei soll aus folgenden Arten aus-
gewithlt werden: Baumhasel, Eberesche, Schwedische Mehlbeere, Rotdomn, Walnuss,
Birke sowie Obstbiume (auch in Zierform) als Hochstéimme.

Auf der dffentlichen Parkanlage an der Hohenzieritzer Strafie (Flurstiick 72/] - ehe-
maligs Te lage) sind unter Freihaltung ichender Sichtachsen i

15 grodkromge Baume neu 2u pilanzen

Auf der ,Fliiche zum Anpflanzen von Béumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzun-
gen" siiddstlich des GE-E (im MI) sind auf jeweils 100 m? ein Baumheister (Birke,
Kiefer, Eberesche) und 4 Striucher (Hundsrose. Schlche, Weifidorn, Hartriegel) zu
pflanzen und daverhaft zu erhalten .

Die Pflanzungen It. Pkt. 3.4 Satz 1 und 3.5 sind innerhalb eines Jahres nach Fertig-
stellung der (Haupt-) Bebauung der betreffenden Grundsticke vorzunehmen. Die
Mafinahmen It. Pkt 3.3 mussen spitestens innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung
der Verliingerung der E.-Kraepelin-Strafie begonnen werden.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften gemiis §9(4) BauGB i.V.m. § 86
LBauO M-V

Die baulichen Anlagen sind mit Putzfassaden zu versehen, wobei untergeordnete
Bauteile auch in anderen Materialien ausgefithrt werden kénnen. Ausnahmsweise kon-
nen die Fassaden der Gebéude im Misch- und hrinkten G g1 auch in
anderen Materialien ausgefithrt werden, wobei Klinker und Holz nur fiir untergeord-
nete Bauteile verwendet werden diirfen.

i

Flach-, Pult-, und Kriippelwalmdiicher sind in den aligemeinen ‘Wohngebieten unzu-
lassig.

Gauben missen einen Mindestabstand zum Onigang von 0,75 m und zum Dachfirst
von | m haben und diirfen maximal die Hilfte der betreffenden Dachliinge umfassen.

Grundstickseinfriedungen sind straBenseitig nur bis 1,20 m Hohe, ansonsten bis 1,50
m Héhe zuldssig. Vollig geschlossene Zaune sind unzulissig.

Erbaltungsgebiet ,Adolf-Friedrich-Strabe/Emil-Kracpelin-StraBe” gemiif} §172
(1) BauGB

Auf den innerhalt des als Erhal gsgebiet umgrenzten Flichen liegenden Grundstiik-
ken bediirfen zur Erhaltung der stidtebaulichen Eigenart des Gebiets aufgrund seiner
stidtebaulichen Gestalt der Riickbau, die Anderung oder Nutzungsinderung baulicher
Anlagen gem#B § 172 (1) und (3) BauGB und  § 173 BauGB der Genehmigung durch
die Stadt.

Flichen deren Biden mit

ltgefihrdenden Stoffen bel: sind

Auf den gekennzeichneten Flichen sind die Bodenbelastungen gemiB Anlage 3 zur
Beg'!ﬂn_dung durch Bodenaustausch durch ein dafiir zugelassenes Entsorgungsunter-
nehmen beseitigen zu lassen, Dabei ist auf der Fliiche zwischen Uferweg und Glam-
becker See.im oberflichigen Bodenhorizant (bis ca. 10 cm) ein Sanierungszielwert
von 10 mg PAK/kg Boden sicherzustellen.

Nachrichtliche Ubernahmen

GemiD § 20 des Landeswaldgesetzes (LWaldG M-V) diirfen bauliche Anlagen in ei-
nem Abstand bis za 50 m vom Wild Brinessungsgrenze: Wuldkante nordssilich des
alten Warener Bahndamms - jetzt Weg entlang der nordéstlichen Grenze des Gel-
tungsbereiches des B-Plans -) nicht errichtet werden,

P!inweis: Mit Schreiben vom 12.12.2000 stimmte die untere Forstbehorde der durch
dic Stadt b gten Reduzierung des einzuhaltenden Mindestabstandes auf 30 m im
Bezug auf die nordéstlichen Baugrenzen des GE-E gemafl § 20 Satz 2 LWaldG M-V

zu,

GemdB § 11 Denkmalschutzgesetz M-V ist der Finder archiologischer Denkmiiler
bzw. auffiilliger Bodenverflirbungen sowie der Leiter der entsprechenden Arbeiten, der
Grundstiickseigentiimer oder zufiillige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erken-
nen, filr dic Benachrichtigung des Land fir Bodendenkmalpflege und die Si-
cherung der Fundstelle veramwortlich. Der Fund und die Fundstelie sind in unverin.
dertem Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang
der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spitestens nach einer Woche.

Fiir die entsprechend als Einzeldenkmale gekennzeichneten baulichen Anlagen gilt das
Denkmalschutzgesetz M-V vom 06.01.1998 (insbesondere §§ 6-9). Auf § 5 dieses
Gesetzes (iber die Denkmalliste wird hingewiesen. Insbesondere findet § 7 DSchG
M-V Anwendung, d. h. jegliche Verinderung an Denkmalen ist durch die Untere
Denkmalschutzbehtrde genehmigungspflichtig,

Gemif Wasserhaushaltsgesetz (WHG, inshes. §§ 2-7a, 33) i. V. m. dem Landeswas-
sergesetz M-V (LWaG, insbes. §§ 5, 32, 39) ist die Benutzung von Grundwasser (z. B,
Entnalme, Absenkung, Einleitung von Niederschlagswasser befestigter/bebauter Fli-
chen) in Abhiingigkeit von der Art der Benutzung erlaubnis- oder anzeigepflichtig. Zu-
stindige Behrde ist gemaB § 108 LWaG der Landrat des Landkreises Mecklenburg-
Strelitz (untere Wasserbehorde). (siche auch Pku, 8.1, Satz 3)

Hinweise

Aufgrund des punkivellen Charakters der Untersuchungen zu Altlastenverdachtsfli-
chen J_w:m ein Auftreten verunreinigter Bodenbereiche auf bislang nicht altlastenver-
dichtigen Fliichen nicht gainzlich ausgeschlossen werden.

Sofern im Zuge der Bebauung oder sonstigen Nutzung der Grundstiicke Sachverhalte
aufireten, die auf das Vorhandensein von schidlichen Bodenkentaminationen schiie-
Ben lassen, ist bei ehemals stidtischen Grundstiicken die Stadt Neustrelitz (Liegen-
schaftsamt), das Umweltamt des Landkreises Mecklenburg-Strelitz umge- .
hend zu benachrichtigen.

Bei einer Errichtung von Hausbrunnen ist vor deren Inbetriebnahme die Unbedenk-
lichkeit des Grundwassers in Bezug auf die konkret beabsichtigte Nutzung durch Be-
probung durch einen hierfiir 1 Sach digen f 11
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Bei B im Wi ich zu erh Béume sollen neben den zu be-
achtenden Regelungen der DIN 18920 konksete Schutzmafnahmen rechtzeitig vor
Baubeginn mit der unteren Naturschutzbehsrde abgestimmt werden,

NEUSTRELITZ
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