Satzung der Gemeinde Altenpleen iber die 3. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 "Ortsmitte Nisdorf"

Préambel: Auf der Grundlage des § 10 i.V.m. dem § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) sowie nach § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V 8. 344), zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 07. Juni 2017 (GVOBI. M-V 8. 106), wird durch die Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom£:2.2%.2224 folgende Satzung der Gemeinde Altenpleen
tber die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 "Ortsmitte Nisdorf" flir das Gebiet zentral im Ortsteil Nisdorf, umfassend Teile die Flurstiicke 52/1 und 297 der Flur 1 in der Gemarkung Nisdorf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 4 Mafistab 1: 1000
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 - PlanzV 90,
|. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1und 9 BauGB und §§ 1, 4, 10 und 11 BauNVO)

SO 1 Sondergebiet Ferienhaus (§ 10 Abs. 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 20 BauNVO)
GRZ Grundfléchenzahl
GFZ Geschossflachenzahl als Hochstmaf
Il Zahl der Vollgeschosse als Hachstmal

GH maximale Hohe baulicher Anlagen Uber HN

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen und Stellung der bualichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO0)

0 offene Bauweise
A nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig
R Baugrenze

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Grilnflédchen

Sonstige Planzeichen

"R Iy KRTERY e Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr, 21 BauGB)

L0000
S - Leitungsrecht Schmutzwasser
R - Leitungsrecht Regenwasser
G - Gehrecht

< > Hauptfirstrichtung

Mafstab 1: 1000

Teil A - Planzeichnung
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0,25

0

DN max. 45°

Plangrundlage: Auszug aus dem Katasterkartenwerk mit Stand vom 28.05.2024
(Quelle: GeoPortal.MV)

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (PlanzV 90), zuletzt
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14,06.2021 (BGBI. [ S. 1802),

|. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr, 1 BauGB; §§ 1 und 10 BauNVvQ)

Sondergebiet Ferienhéduser
(§ 10 BauNvO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,25 Grundflachenzahl

| Zahl der maximal zul&ssigen Vollgeschosse

Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVQ)

fo) Offene Bauweise
A Nur Einzel- und Doppelhéuser zulasslg
i i e Baugrenze
DN max. Maximal zuléssige Dachneigung

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Leitungsrecht 'Schmutzwasser

Il Darstellungen ohne Normcharakter

Vorhandene Gebaude

e O Flurstlicksgrenzen, vermarkt
Flurstiicksgrenzen, unvermarkt

344 Flurstlicksnummer

Teil B - Textliche Festsetzungen

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

1. Art der Nutzung (§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 10 BauNVQ)

(1) Im Sonstigen Sondergebiet Ferienhduser sind Ferienhuser, Ferienwohnungen, die der Deckung des téglichen Bedarfs der
Ferienhausbewchner dienenden Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften, Wohnungen flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter
sowie flir Personen die im Beherbergungsgewerbe tatig sind, Anlagen fiir die Verwaltung der Ferienanlage, ein Raucherpavillon und
ein Stallgebéude fiir Ponys mit Paddock (fir maximal drei GroRvieheinheiten) sowie sonstige Nebenanlagen, die im Zusammenhang
mit der touristischen Nutzung des Gebietes stehen zuldssig.

2, Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNvQ)

(1) Ein Vortreten von Gebaudeteilen {iber die Baugrenze kann fiir eine Tiefe von maximal einem Meter auf maximal drei Meter
Lange je Gebaude einmal ausnahmsweise zugelassen werden,

3. Fléchen fiir Garagen und Stellpldtze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 12, 14 und 23 BauNVQ)

{1) Flachenbefestigungen und Zufahrten sowie PKW- und Fahrradstellplatze mit Elektrozapfsaulen und Nebenanlagen im Sinne des
§ 12 BauNVO sind auch auferhalb der Baugrenzen zuléssig.

4, Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr, 16 BauGB)

(1) Die Flachen fiir Zufahrten, Stellplatze, Hofe o. &. sind mdglichst sparsam zu versiegeln, Auf den Dachflachen anfallendes
Niederschlagswasser ist durch eine entsprechende Leitung in den Graben 9-A (Gewésser Il. Ordnung) einzuleiten oder einer
weiteren Nutzung zuzuflihren, :

5. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

(1) Einfriedung zwischen der {berbaubaren Grundstiicksflache und den Verkehrsflachen diirfen eine Hohe von max. 1,50 m nicht
Uberschreiten.

(2) Die nicht (iberbauten Flachen sind, sofern sie nicht als Zufahrt, Zugang, Anlieferung oder Stellplatz dienen, als Grinflache
anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

(3) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuléssig. Die Beleuchtung der Werbeanlagen muss blendfrei ausgefiihrt
werden.

(4) Die festgesetzten Dachneigungen gelten flir die Hauptgeb&ude. Nebengeb&ude kdnnen auch mit einer flacheren Dachneigung
als das zugehdrige Haupthaus oder mit einem Flachdach ausgefihrt werden. Dachform und Dachneigung sind in verschiedenen
Bauweisen zuldsslg, sollen sich jedoch dem denkmalgeschiitzten Gutshaus unterordnen. Anlagen zur passiven
Sonnenenergiegewinnung sind zuléssig.

(5) AuBenwande sind in den festgesetzten Baugebieten nur zuldssig als glatt verputztes Mauerwerk in hellen Farbténen, als echte
Fachwerkkonstruktion mit weillem Gefach, als rotes Sichtmauerwerk und als Holzverschalung in Natur oder dezenten hellen Farben,

(6) Rollldden sind nur auf der der zugehdrigen Erschliefungsstraiie abgewandten Seite des Gebéudes zuldssig. Fensterladen sind
zulassig. Sattelitenantennenanlagen sind nur bis zur Oberkante First zulassig.

Ordnungswidrigkeiten:

Ordnungswidrig handelt gemaB § 84 Abs. 1 Nr. 1 Landesbauordnung (LBO) Mecklenburg-Vorpommern, wer vorsétzlich oder
fahrgssig den drilichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der Vorschriften {iber Einfriedung,
Werbeanlagen, Dachgestaltung, Fassadengestaltung sowie Rollliden gem&R der Punkte 5.1 bis 5.6 der gestalterischen
Festsetzungen. Gemaf § 84 Abs. 3 LBO kann eine Ordnungswidrigkeit mit einer GeldbuRe geahndet werden,

Hinweise

Artenschutz
Eventuell erforderliche Féllungen und Rodungen sind zwischen Anfang Oktober und Ende Februar durchzufihren. Es ist darauf zu
achten, dass belegte Nester wéhrend der Arbeiten nicht zerstdrt werden.

Baudenkmale

Nérdlich des Geltungsbereiches ist folgende Anlage als Einzeldenkmal in der Denkmalliste des Landkreises Vorpommern-Riigen
aufgefilhrt: Gutshaus mit Park (1881) in der Grabower Strafle in Nisdorf. BaumaRnahmen in diesem Bereich sind daher in jedem Fall
mit der Denkmalbehdrde abzustimmen.

Bodendenkmale

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind Bodendenkmale bekannt. Fiir das Vorhaben ist deshalb eine
Genehmigung nach § 7 DSchG M-V erforderlich, Das Einvernehmen zur Erteilung dieser Genehmigung kann nur hergestellt werden,
wenn die folgenden Bestimmungen beachtet werden:

(1) Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten Bereich muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der in der Planzeichnung (Teil A)
gekennzeichneten Bodendenkmale sichergestellt werden. Die Kosten fir diese Malnahmen trégt der Verursacher des Eingriffs (§ 6
Abs. 5 DSchG M-V; GVBI. M-V Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 ff.). Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und
Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt flir Bodendenkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu
unterrichten,

(2) Fr Bodendenkmale, die bel Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten folgende Auflagen zu beachten:

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege spétestens zwei
Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes
flir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kdnnen und eventuell auftretende Funde gemaf § 11 DSchG M-V
unverzliglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der Baumafinahme vermieden.

(3) Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist geméf § 11 DSchG M-V die
zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes
flr Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundelgentiimer sowle zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt &
Werktage nach Zugang der Anzeige.

Bundeswasserstralie

Nach § 31 und § 34 BundeswasserstraBengesetz (WaStrG) vom 2. April 1968 in der jetzt glltigen Fassung ist flr die Errichtung, die
Verénderung und den Betrieb von Anlagen in, (ber oder unter einer Bundeswasserstrate oder an ihren Ufem eine strom- und
schifffahrispolizelliche Genehmigung einzuholen, in der die Belange der Schifffahrt gegebenenfalls durch Auflagen berlicksichtigt
werden. Darliber hinaus dirfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art weder durch thre Ausgestaltung noch durch fhren
Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahriszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die
Schiffsflihrer durch Belendwirkungen, Spiegelungen oder anderes irrefilhren oder behindern,

Hochwasserschutz

Im réumlichen Geltungsbereich bestehen Gefahren durch Hochwasser sowie Seegang. GeméR Regelwerk Kiistenschutz
Mecklenburg-Vorpommern betrégt fiir die Ortstage Nisdorf das Bemessungshochwasser 2,20 {ber Normal Hohennull (NHN). Es
sind ausreichende Schutzmafinahmen fiir Mensch, Natur und Umwelt, Geb&ude und sonstige Sachgiiter zu treffen.

Verfahrensvermerke

f der 3. Anderung des B-Plans Nr. 4 mit Begriindung beschlossen und
2ur Auslegung bestimmt. b /
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2. Der Entwurf der 2, Anderung des B—Plans\ﬁﬁ@%ﬂl{ggsadjgﬁ\ﬁsdorf", bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Tell
B) sowle der Begriindung haben in der Zeit vom@Z L%, 202 %...... bis zum ©%.8%.404-.... wahrend der Dienststunden des
Amtes Altenpleen nach § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsftist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am
49:97.4Q24...... auf der Internetseite des _Amtes:Altenpleen ortsiblich bekannt gemacht worden. Zusatzlich wurden die
auszulegenden Unterlagen unter : fpleen. 2 ins rIlr{T)Qqet eingestellt.
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3. Die von der Planung berihrten Behdrden unid:sonstigert.
Schreiben vom$2: 0444 zur Abgabe einer Stellingnahme
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Altenpleen, den 02..0S. 2024

4, Der katastermaRige Bestand im Geitung\sféfgi&@ dor 3.
dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen:-Bai

erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegensch fts"k‘ér\te{
werden., :

Stralsund, den 19.06. 202%

jing der Grenzpunkite gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob

@Lﬁ‘ffnﬂa\&stab 1: 1000 vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleltet

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

géh und Bedenken der Bilrger sowie die Steflungnah der Behdrden

5. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachfé g
und sonstige Trager dffentlicher Belange am Zéoqm&‘n‘\gepruﬂ Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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7. Die Satzung (iber den Bebauungsplan, be\stéht_-;n
und ist bekannt zu machen. /f,as

Altenpleen, den Z;-%.ZOZ({ /3

8. Der Beschluss des B-Plans durch die Gemeindeveriretung.und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und dis-tib&r derfiahalt Auskuntt erteilt, sind am Q4.:2.2.:2224.... auf der Internetseite des
Amtes Altenpleen ortsliblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen von dieser Ansprilchen (§ 44 BauGB) hingewlesen
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Gemeinde Altepleen Landkreis Vorpommern-Rigen

3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4
"Ortsmitte Nisdorf"

Satzungsfassung
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