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1) Grundsitze / Ausgangslage

1.1) Umfang der Anderung / Verfahren / Plangrundlage

Die 3. Anderung erstreckt sich auf zwei kleine Teilbereiche des als Mischgebiet ausgewiesenen
Planbereichs, bestehend aus den Flurstiicken 8/11 (teilw.) mit ca. 384 m? (Bereich Nord) sowie 29/23
mit ca. 585 m? (Bereich Stid) der Gemarkung Schmachter See bei Binz, Flur 1.

Fir das Plangebiet werden gedndert in der Planzeichnung (Teil A):
die Zulassigkeit eines zusatzlichen Baufelds im Bereich des Flurstiicks 8/6 sowie

die Erweiterung / Verschiebung / Veranderung der berbaubaren Grundstiicksflachen
(Flurstiick 29/8).

Die Textlichen Festsetzungen (Teil B) werden nicht geéndert und gelten in der Fassung der 2.
Anderung des Bebauungsplans unverandert fort und sind im Anhang nachrichtlich dargestellt.

Die Grundziige des rechtskraftigen Bebauungsplans bleiben gewahrt. Art und MaR der baulichen
Nutzung sowie die Festsetzungen zur Bauweise gelten unverandert fort. Eine (iber die bestehende
zulassige Flachenbilanz hinausgehende Versiegelung ist mit der Anderung nicht verbunden.

Mit der Planung werden die im Ursprungsplan genannten Grundziige der Planung nicht beriihrt.
Nach diesem Merkmal braucht nur ein vereinfachtes Verfahren stattzufinden, wenn die Anderung
das der bisherigen Planung zugrunde liegende Leitbild nicht verdndert, wenn also der planerische
Grundgedanke erhalten bleibt. Bei Aufstellung des Plans ist es der Gemeinde maRgeblich darauf
angekommen, die geordnete stadtebauliche Entwicklung im empfindlichen Uferbereich des
Schmachter Sees zu erhalten. Das der Planung zugrunde liegende Leitbild wird durch die fir den
Gesamtbebauungsplan geringfiigige Anderung nicht verandert. Die Fléchenbilanz entspricht der
bestehenden rechtskréftigen Planung, die mit der Anderung verbundenen Flachen sind bereits
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versiegelt und in Nutzung (Parkplatz, bebauungsakzessorische Nebenflachen). Es wird daher das
vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB angewandt. Umweltpriifung / Umweltbericht sind nicht
notwendig.

Redaktionell ergénzt wird der Hinweis auf Ordnungswidrigkeiten (Pkt. 1.8). Die Festsetzungen zu
den ortlichen Bauvorschriften gemaR § 86 LBauO M-V i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB ohne Aufnahme
der Ordnungswidrigkeiten gemaR § 84 LBauO M-V kénnen ansonsten nicht geahndet werden, falls
ein Versto? gegen die 6rtlichen Bauvorschriften vorliegt.

Die Planzeichnung der 3. Anderung beruht auf der Digitalisierung der Planzeichnung des
bestandskraftigen Bebauungsplans, die im Zuge der 1. Anderung erfolgte.

1.2) Ausgangspunkt / Ziele der Planung
Bereich Nord

Der Bebauungsplan sieht entlang der Bahnhofstrale eine zweireihige Bebauung vor, was mit der 1.
Anderung durch eine zusétzliche isolierte Baufensterausweisung auf dem Flurstiick 9/1 stidlich zur
hier vorliegenden 3. Anderung bestétigt wurde.

Diese vormalige Anderung bewirkt, dass der nérdliche Anderungsbereich der hier vorliegenden
Anderung keinen unmittelbaren Anschluss mehr an die Griinfliche (Pufferzone) zum Schmachter
See besitzt. Eine Ausdehnung der Bauflichen oder bebauungsakzessorischer Fldchen in Richtung
des Schmachter Sees ist daher mit der 3. Anderung des Bebauungsplans nicht verbunden.

Der fir eine zusétzlichen Bebauung vorgesehene Bereich nimmt die hintere Baulinie in der
SchmachterseestraBe auf und halt somit die notwendigen Abstandsregelungen zu den
Nachbargrundstiicken ein.

Das zusatzliche Gebaude kann entsprechend dem festgesetzten Nutzungskatalog des Bebauungs-
plans genutzt werden. Vorgesehen ist z.Z. eine Wohnnutzung fur Familienangehérige zur Unterstiit-
zung auch des familieneigenen Betriebs.

Die Ortlichen Bauvorschriften — Teil C werden grundsétzlich im Rechtsstand der 2.Anderung
beibehalten, allerdings werden die gestalterischen Vorgaben eines geneigten Daches bei Geb&uden
mit einer Hauptnutzung auch auf das Baugebiet 10 Ubertragen. Dies ergibt sich im Grunde bisher
schon iiber das Einfiigegebot, jedoch ist es der Gemeinde wichtig, dies zweifelsfrei und verbindlich
darzulegen. Die Klarstellung betrifft lediglich den nérdlichen Bereich der Anderung, fiir den siidlichen
gilt als Teilbereich des Baugebiets 11 die Errichtung eines geneigten Daches bereits.

Bereich Sid

Im Bereich der Anderung befindet sich bereits ein Baufeld (in zweiter Reihe), das schon bei der
Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 Beriicksichtigung gefunden hatte. Spater wurde der Be-
bauungsplan im nérdlich angrenzenden Bereich veréndert, um eine Bebauung in der zweiten Reihe
und in Zusammenhang damit eine ansprechende Hofsituation zwischen erster und zweiter Reihe zu
ermoglichen.

Da der Geltungsbereich der 1. Anderung unmittelbar nérdlich endet, wurde das hier vorliegende
Plangebiet nicht erfasst, was zum einen bedeutete, dass die Uiberbaubare Grundstiicksflache an der
Grenze zum nérdlichen Grundstiick einfach endete und zum anderen fiir den Planbereich keine
nutzbare Hofsituation geschaffen wurde.

Die 3. Anderung nimmt die nérdliche hintere Baugrenze auf und passt sich somit stadtebaulich der
1. Anderung an. Das rechtskréftige Baufenster der Ursprungsfassung wird geringfiigig gekiirzt. Die
nunmehr als {iberbaubar gekennzeichnete Flache ist bebauungsakzessorisch bereits in Nutzung.
Es findet keine Ausweisung zusatzlicher Bauflachen in Richtung Schmachter See statt.
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Ein zusétzliches Gebaude kann entsprechend dem festgesetzten Nutzungskatalog des Bebauungs-
plans errichtet werden.

Somit unterstiitzt die Planung folgende allgemeine Ziele:

Befriedigung der Wohnbediirfnisse der Bevélkerung, insbesondere von Familien und Schaffung und
Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstruktur

Nachverdichtung bestehender bereits bebauter und erschlossener Gebiete und damit einen scho-
nenden Umgang mit Grund und Boden.

1.3) Planerische Vorgaben

1.3.1) Erfordernisse der Raumordnung

GemaR Regionalem Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP) ist die Gemeinde Binz als
Grundzentrum eingestuft. Das Planungsgebiet ist als Teil des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
Binz als Tourismusschwerpunktraum ausgewiesen. Die Ortslage liegt eng umgeben vom
Vorranggebiet Naturschutz und Landschaftspflege, welches sowohl die Granitz im Osten des Ortes
als auch den Schmachter See sowie das westlich anschlieBende Hiigelland umfasst.

Angesichts der Geringfiigigkeit der Anderung (d.h. bei Beibehaltung von Art und MaR der baulichen
Nutzung) sind die Belange der Raumordnung nicht betroffen.

1.3.2) Ableitung aus dem Flichennutzungsplan

Die Gemeinde Ostseebad Binz verfugt (iber einen rechtskraftigen Flachennutzungsplan. Der
Flachennutzungsplan stelit den Planbereich als gemischte Bauflache dar. Die Planung ist aus den
Vorgaben des Flachennutzungsplans abgeleitet.

1.3.4) Schutzgebiete

Das Plangebiet selbst tangiert als Teil der langjahrig genutzten Siedlungsflachen keine
Schutzgebiete. Schutzgiiter befinden sich erst in einem gréBeren Umfeld, teilweise jenseits der
Ortslage.

- In einem Abstand von rund 450 m nérdlich bzw. 550 m &stlich des Plangebiets liegen das
EU-Vogelschutzgebiet DE 1647-401 “Granitz“ sowie {iberlagernd das FFH-Gebiet DE 1647-
303 ,Granitz“. Die Natura 2000 Schutzgebiete sind bei im Detail leicht abweichender Abgren-
zung auch Bestandteil des Biosphérenreservats , Siidost-Riigen*.

- In einem Abstand von rund 120 m westlich des Plangebiets liegen das Landschaftsschutz-
gebiet L81 Ostriigen sowie in 330m Entfernung das Naturschutzgebiet Nr. 292 ,Schmachter
See und Fangerien®.

- Im Plangebiet befinden sich keine nach § 20 NatSchAG M-V besonders geschiitzten Biotope
oder Geotope.

- Das Plangebiet liegt auRerhalb von Trinkwasserschutzzonen.

Im Plangebiet sind aktuell keine Bodendenkmale bekannt. Die Bebauung in der
Schmachterseestrale und der riickwértigen BahnhofstraBe sind von der Kennzeichnung als
Denkmalbereich, die ansonsten fiir die vordere BahnhofstraRe gilt, ausgenommen.
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1.4) Bestehende / zuldssige Nutzungen
Bereich Nord

Abb. 1: Bestandssituation /_ﬁ_\bb.2: B-Plan in der Fassung der 2.
Anderung

Der rechtskraftige B-Plan wurde im Plangebiet einmal gesndert. In der Fassung der 1. Anderung
sieht er ein Mischgebiet mit einer GRZ von 0,6 in zweigeschossiger offener Bauweise vor (Gebiet
10). Die zweite Reihe ist in der Planzeichnung als eingeschossig gekennzeichnet. Das Plangebiet
ist aktuell im Bestand nahezu vollstandig durch Nebenanlagen, Steliplatze und Wegeverbindungen
in Nutzung und versiegelt.

Bereich Sud

Abb. 3: Bestandssituation Abb.4: B-Plan in der Ursprungsfassung

Der rechtskréftige B-Plan in der Ursprungsfassung sieht ein Mischgebiet mit einer GRZ von 0,6 in
zweigeschossiger offener Bauweise vor (Gebiet 11). Fir die Bebauung in der zweiten Reihe ist in
der Planzeichnung eine Eingeschossigkeit festgesetzt. Der B-Plan wurde in diesem Bereich bislang
nicht geéndert. Das Plangebiet ist aktuell im Bestand nahezu vollstandig durch Nebenanlagen,
Stellplatze und Wegeverbindungen in Nutzung und teilweise versiegelt.
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2) Stadtebauliche Planung

2.1) Nutzungskonzept

Die Planung sieht entsprechend der Planungsziele eine Neuausweisung fur ein Baufenster (ca.80
m?) im Norden sowie die Verschiebung und (Teil-)Verschmelzung von zwei bestehenden
Baufenstern im Siiden vor. Die uiberbaubare Grundstiicksfliche im Stiden vergréBert sich um ca.
75 m? (von 236 m* auf 311 m?). Insgesamt werden die Neubebauungen sich im MaR an ihre
Umgebung anpassen.

Die Ubrigen Festsetzungen fiur den Anderungsbereich bestehen weiterhin fort. Somit gilt auch fur
diesen Teilbereich des Plangebiets eine Mischgebietsausweisung, eine eingeschossige Bebauung
in der zweiten Reihe, eine GRZ von 0,6 sowie eine Einzelhausbebauung.

In diesem Zusammenhang werden die bisher versiegelten Fldchen teilweise zu entsiegeln und
gartnerisch anzulegen sein (s.a. § 8 LBauO MV), um eine GRZ von 0,6 einhalten zu kénnen.

Da die Anderungsbereiche auch bisher an einer Bauflachenausweisung teilnehmen, sind sie als
Teilflaichen mit Anlagen im Sinne des § 19 Abs.4 BauNVO bebaubar bzw. bereits bebaut. Die
Neubebauung tritt anstelle der bestehenden Uberbauung / Nutzung durch Nebenanlagen.

2.2) ErschlieBung

Die Grundstiicke einschlieflich des Geltungsbereichs entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen
gelten als erschlossen. Hinsichtlich der ErschlieBung ergeben sich durch die 3. Anderung keine
geénderten Voraussetzungen oder Aussagen.

2.3) Abwiégungsrelevante Belange

Angesichts des vergleichsweise geringen Umgriffs und Umfangs der Anderung ist die Planung nicht
geeignet, erhebliche Auswirkungen auf éffentliche Belange hervorzurufen.

Die privaten Belange sind angemessen zu beriicksichtigen (insb. Vertrauensschutz in bestehendes
Baurecht nach § 30 BauGB). Aus offentlichen Belangen unbegriindete Einschrankungen /
Belastungen privater Bauherren sind zu vermeiden (Baufreiheit nur durch Sozialbindung des
Eigentums eingeschrankt).

3) Auswirkungen auf Natur und Umwelt

3.1) Aligemeines / Zusammenfassung

Angesichts des geringen Planungsumfangs ist die Planung nicht geeignet, sich erheblich nachteilig
auf Natur und Umwelt auszuwirken. Das MaR der zulassigen Versiegelung bleibt auf der Basis des
urspriinglich festgesetzten MaRes bestehen. Eine grundsitzliche Ausweitung des Baugebiets iiber
die bestehenden baulichen vorgepragten Bereiche in Richtung Schmachter See in bislang
ungenutzten Bereich findet nicht statt. Die Aussagen des Umweltberichts der Ursprungsplanung
bleiben weiterhin gultig.

Ostseebad Binz, August 2024
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Anhang

Textliche Festsetzungen — TEIL B

Die Textlichen Festsetzungen werden unverandert in der Fassung der 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 3 ,Schmachter See* beibehalten und im Folgenden nachrichtlich als
Lesefassung wiedergegeben. Die Hinweise wurden um einen Hinweis des Wasser- und
Bodenverbandes ,Riigen” in fett und kursiv erganzt.

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind gemaR § 1 Abs.5 BauNVO die Ausnahmen

- Gartenbaubetriebe-, -Tankstellen- und -Sonstige Gewerbebetriebe- nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Die Ausnahme -Betriebe des Beherbergungsgewerbes- ist gem. § 1 Abs.6 BauNVO allgemein zulassig.

1.2 In den Mischgebieten sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO die Nutzungen Gartenbaubetriebe, Tankstellen
und Vergnugungsstétten, letztere in den Uberwiegend gewerblich gepragten Teilen des Gebietes,
ausgeschlossen. GeméR § 1 Abs. 6 BauNVO sind auch die ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstétten
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.3 Fur das Sondergebiet Fremdenverkehrseinrichtungen sind in der Erdgeschosszone ausschlieilich
fremdenverkehrsbezogene Dienstleistungseinrichtungen und Gastronomieeinrichtungen sowie Hotels und
Pensionen zuldssig. Ausnahmsweise sind hier Wohnungen der Eigentiimer und maximal zwei
Betriebswohnungen im Sinne des § 8 Abs.3 BauNVO zulassig. In den Obergeschossen sind neben Hotels
und Pensionen fremdenverkehrsbezogene Dienstleistungseinrichtungen zulassig.

2.0 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 3 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22/23 BauNVO)

2.1 Abweichungen bis zu 1,5 m sind von Baulinien und Baugrenzen zulassig, wenn diese durch vertikale,
gebaudegliedernde Elemente bedingt sind. Dabei sind die Abweichungen von den Baulinien beschrankt auf
unwesentliche Gebadudeteile (Treppenhéuser, Vordécher, Erker und iiberdachte Passagen).

3.0 gestrichen

4.0 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN SOWIE MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE
BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a+b und Abs. 6 BauGB)

4.1 gestrichen

4.2 Fur zukinftige Anpflanzungen auf den MaRnahmeflachen MF 1 sind innerhalb der Ausfihrungsplanung
nachfolgende Arten standortgerecht vorzusehen:

als Solitare:
Aescelus hippocastanum (RoRkastanie)

Tilia cordata {Winterlinde)

Acer platanoides (Spitzahorn)

als Solitére in Wassernahe:

Fraxinus excelsior (Esche)

Alnus glutinosa (Schwarzerle)

salix alba ‘tristis’ (Silberweide)

fur Gehélzgruppen:

Prunus aviur (Vogelkirsche)
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Quercus robur

(Stieleiche)

Acer campestre (Feldahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Comus sanguinea (Roter Hartriegel)
Corylus avellana (Haselnuss)
Crataegus monogyna (Weilkdorn)
Euonymus europasus (Pfaffenhttchen)
Rosa canina (Hundsrose)
Sambucus nigra (Holunder)
Rubus ideaus (Himbeere)
Prunus padus (Traubenkirsche)
Frangula alnus (Faulbaum)
Salix cinerea (Grauweide)

Salix pentandra (Lorbeerweide)

4.3 Fur die grunordnerische Gestaltung des verkehrsberuhigten Bereiches -Marktplatz- und des
FuBgangerbereiches nordwestlich der Schmachter- See- Strale sind angepasst an-den-eweiliger-Standor
die unter Pkt. 4.2 aufgefuihrten Arten zu verwenden.

4.4 Die Erganzung der Alleen ist dem jeweiligen Bestand bzw. der Umgebung entsprechend mit folgenden
Arten, 3 x verpflanzt, mit einem Stammumfang von 14-16 cm vorzunehmen:

Aescelus hippocastanum (RoRkastanie),
Tilia cordata (Winterlinde),
Acer platanoides (Spitzahorn)

4.5 FUr zuklnftige Anpflanzungen auf den privaten Grundstiicken MF 2 sind heimische Gehdlze zu
verwenden. Artenauswahl: sh. Pkt. 4.2

4.6 Die gartnerische Gestaltung der Unterbrechung der privaten Stellplatze (sh. Pkt.1.2 Teil C — értliche
Bauvorschriften) ist mit jeweils einem hochstammigen Laubbaum nachfolgender Arten, 3 x verpflanzt, mit
einem Stammumfang von 14-16 cm vorzunehmen:

Aescelus hippocastanum (RoRkastanie)
Tilia cordata (Winterinde)
Acer platanoides (Spitzahorn)

4.7 Geschosse die unterhalb der Geldndeoberfliche liegen, sind, sofern diese nicht tberbaut sind,
oberirdisch mit einheimischen, standortgerechten Gehélzen zu begriinen. Die Anpflanzungen sind auf Dauer
zu erhalten.

5.0 HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN (§ 9Abs.2 BauGB)

5.1 Bezugshéhe fur die Héhenlage baulicher Anlagen ist die Oberkante des Gehweges der nachstliegenden
offentlichen Strale. Bei fehlendem Gehweg ist die Oberkante der Mischfliche der nachstliegenden
éffentlichen Stral3e die relevante Bezugshéhe.

5.2 Bauliche Anlagen dirfen auf der StraBenseite mit der Oberkante ihres Erdgeschossfubodens nicht
haher als 0,60 m Uber der Bezugshéhe und nicht tiefer als die Bezugshshe liegen. Bei abfallendem oder
ansteigendem Gelénde kann die Sockelhéhe um das MaR des nattirlichen Geléndeverlaufes reduziert bzw.
erganzt werden. Gleiches gilt fir Gebaude mit versetzten Geschossebenen.

6.0 IMMISSIONSSCHUTZ

6.1 Fur Raume In Wohnungen und Ubernachtungsraumen in Beherbergungsstitten, die Im
Einwirkungsbereich von Larmimmissionen der Landesstrale Nr. 29 (Jasmunder Strake und Bahnhofstrale)
liegen, sind als Schutzvorkehrungen straRenseitig AuRenbauteile zu verwenden, die ein resultierendes

- Schalldédmm-MaR von 35 dB im Larmpegelbereich (I, 40 dB im Larmpegelbereich [V und 45 dB im
Larmpegelbereich V nicht unterschreiten dirfen (DIN 4109, Tabelle 8). Im Einwirkungsbereich von
Larmimmissionen der PestalozzistraRe und Teilen der Schmachter See-Promenade sind als
Schutzvorkehrungen straRenseitig AuRenbauteile zu verwenden, die ein resultierendes Schalldamm-MaR
von 35 dB nicht unterschreiten durfen (Larmpegelbereich lll, DIN 4109). Fur andere als die oben
bezeichneten Nutzungen ist die DIN 4109, Tabelle 8 sinngeman anzuwenden.
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Die Nachweise der erforderlichen resultierenden Schalldamm-MaRe sind im Baugenehmigungsverfahren
gemanR DIN 4109 zu fuhren.

6.2 Als zusatzliche passive SchallschutzmaRnahmen kommen in Betracht, die innere Gliederung von
baulichen Anlagen durch Zuordnung der Aufenthaltsrdume zu den Iarmabgewandten Teilen dieser Anlagen
oder Larmschutzfenster (VDI—Richtlinie 2719). Werden in Gebauden, die an der Jasmunder Stralie bzw. an
der Bahnhofstrale liegen, Aufenthaltsraume straRenseitig angeordnet, so sind diese mit einer
schallgedéampften Liftung zu versehen (VDIRichtlinie 2719).

Nachrichtliche Ubernahme geman § 9 Abs.5 BauGB

Kisten- und Gewasserschutz

In dem 100-m-Gewasserschutzstreifen dirfen nach § 19 Abs. 1 Landesnaturschutzgesetz im Land
Mecklenburg-Vorpommern bauliche Anlagen nicht errichtet oder wesentlich erweitert werden. Ausnahmen
kdnnen gemaR § 19 Abs.3 LNatG M-V zugelassen werden.

Bodendenkmale

Das Planzeichen 14.2 BD gekennzeichnet Bereiche, in denen sich Bodendenkmale befinden, deren
Veranderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher
Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle
durch diese MaRnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG
M-V; GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 ff.). Uber die in Aussicht genommenen
MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fur
Bodendenkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden
Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

Hinweise:

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufillig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11
DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach
Zugang der Anzeige. Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erfolgt bei der
zusténdigen gen Denkmalschutzbehérde bzw. beim Landesamt fiir Bodendenkmalpflege, Domhof 4/5,19055
Schwerin.

Baudenkmale

Die Beseitigung eines Denkmals und alle Veranderungen am Denkmal und in seiner Umgebung sind geman
§ 7 Abs. 1 DSchG M-V durch die untere Denkmalschutzbehérde bzw. gemal § 7 Abs. 7 DSchG M-V durch
die zusténdige Behorde zu genehmigen. Eine Beratung zur fachgerechten Sanierung und Instandsetzung
von Baudenkmalen erfolgt beim Landesamt fur Denkmalpflege, Domhof 4/5, 19055 Schwerin bzw. der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde.

Hohenfestsetzungen des amtlichen geodétischen Grundlagennetzes

Im Plangebiet befinden sich Héhenfestpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern. Vermessungsmarken sind nach § 7 des Gesetzes ber die Landesvermessung
und das Liegenschaftskataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern — Vermessungs- und Katastergesetz
(VermKatg) - in der Bekanntmachung der Neufassung vom 22. Juli 2002 (GVOB1. M-V S. 524) gesetzlich
geschuitzt.

Gewidsserrandstreifen

Nérdiich des Plangebietes verliuft der verrohrte Verbandsgraben Z 118 des Wasser- und
Bodenverbands ,,Riigen*. Der Graben muss ungehindert unterhalten werden kénnen. Um dies zu
gewdhrleisten ist ein Gewdsserrandstreifen zur Rohrachse von 4,0 m von Jeglicher Bebauung und
Bepflanzung gemaR § 38 ,,Gewésserrandstreifen” WHG freizuhalten.

Ortliche Bauvorschriften - Teil C

(§ 9 Abs. 4 BauGB)

Erganzungen sind fett und kursiv dargestellt. Redaktionell ergénzt wird der Hinweis auf
Ordnungswidrigkeiten (Pkt. 1.8)

1.0 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (gemé&R § 86 Abs. 1 LBauO M-V)
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1.1 Werbeanlagen
Beachte Ortliche Bauvorschrift der Gemeinde Ostseebad Binz - Werbeanlagensatzung.

1.2 Park- und Stellplatze

In allen Baugebieten sind Park- und Stellplatze sowie deren Zufahrten wasserdurchlassig zu befestigen. Zur
Verwendung kénnen kommen: Pflastermaterialien mit 30 % Fugenanteil, Schotterrasen und
Rasengittersteine. Nach maximal funf Stellplitzen in Reihe ist eine gértnerisch gestaltete Unterbrechung von
mindestens 2 m vorzunehmen, (sh. Pkt. 4.6 Teil B - Text).

1.3 Einfriedungen

In den Baugebieten 11 u. 12 sind fir die Grundstucksteile, die an éffentliche ErschlieBungselemente grenzen
als Einfriedungen Hecken bis zu 1,50 m Héhe vorzusehen. Zusstzlich kann in Hohe der Hecke ein Zaun
gesetzt werden.

1.4 Dachneigung/ Dacheindeckung

In den Baugebieten 70, 11 u. 12 sind die Hauptgebzude mit einem Satteldach/Kruppelwalmdach zu
versehen. Die Dachneigung ist mit 15° bis 60* festgesetzt. Fur die Dacheindeckung kénnen rote, braune,
graue, grune oder schwarze Pfannen bzw. Pappe, Metall, Schiefer oder Rohr verwendet werden. Fur die 2.
Reihe baulicher Anlagen in Bezug zur HaupterschlieRungsstrae wird zuséatzlich die Farbe Blau
(vergleichsweise wie RAL 5003, 05011, 5013) erlaubt. Ebenfalls zulassig sind Photovoltaikanlagen und
begrinte Dacher.

1.5 Fassaden

in den Baugebieten 11 u. 12 sind Fassaden mit einem hellen Putz zu versehen. Fiir die 2. Reihe baulicher
Anlagen in Bezug zur HaupterschlieBungsstraRe werden zusatzlich helle Klinker erlaubt. Holzbauteile sind in
hellen Farbténen zu streichen oder zu lasieren.

1.6 Abstandsflachen

In den Baugebieten 1 u. 8 ist die Unterschreitung der Abstandsflichen zur Nachbarbebauung durch die
denkmalgeschiitzten Gebaude zuldssig. In den Baugebieten 10 und 11 (BahnhofstraRRe) ist die
Unterschreitung der Abstandsflachen zur Nachbarbebauung durch die straRenseitigen Hauptgebaude
entsprechend dem vorhandenen Bestand zuléssig (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V).

1.7 Grunflachen - Erhaltung der Vegetation

Die auf den in der Planzeichnung dargesteliten Griinflachen MF 1 und MF 2 bestehende Vegetation ist auf
Dauer zu erhalten.

1.8 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt geméiB § 84 LBauO MV, wer vorsiétzlich oder fahridssig einer nach § 86
Absatz 1 und 2 erlassenen Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbufe
bis zu 500 000 Euro geahndet werden.
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