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| EINLEITUNG
[.1 Vorbemerkungen

Gemal: § 1 Abs. 3 BauGB haben Stadte und Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit
es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Das Aufstellungsverfahren des
Bebauungsplanes dient der stddtebaulichen Ordnung und schafft zugleich eine verbindliche Grundla-
ge fur eine notwendige Stadtentwicklung im Planbereich. Mit der Planung soll eine brach liegende
Flache an der B96 als Baupotenzial zur Verdichtung des Stadtgebietes genutzt werden, um sie als
Mischgebiet zu entwickeln.

|.2 Methodik

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 47 ,Alte Tankstelle* erfolgte im klassischen
Bauleitverfahren mit einer friihzeitigen und einer formlichen Beteiligung sowie mit der Erstellung
eines Umweltberichtes zur Entwurfsphase des Bebauungsplanes. Nach Durchfihrung der
frihzeitigen Beteiligung wurden die Stellungnahmen nach deren Abwé&gung in diesen Umweltbericht
eingearbeitet. Zudem wurden Zwischenergebnisse der beauftragten Biotoptypenkartierung, sowie
artenschutzrechtliche Fachbeitrdge zu den Artengruppen Brutvigel, Amphibien und Reptilien
eingearbeitet.

Der vorliegende Umweltbericht zum B-Plan Nr. 47 , Alte Tankstelle* wurde auf der Grundlage des
Leitfadens zur Durchfiihrung der Umweltpriifung in der Bauleitplanung fir die Gemeinden, Planer
und Behorden sowie die Offentlichkeit im Mecklenburg-Vorpommern® erarbeitet.

1 Hrsg.: UMWELTMINISTERIUM MECKLENBURG-VORPOMMERN; MINISTERIUM FUR ARBEIT, BAU UND LANDESENTWICKLUNG MECKLENBURG-
VORPOMMERN, (2005). Umweltpriifung in Mecklenburg-Vorpommern Leitfaden zur Durchfiihrung der Umweltprifung in der
Bauleitplanung fiir die Gemeinden, Planer und Behdrden sowie die Offentlichkeit, Schwerin

blfa Buro fur Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
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Il ZIELE DES UMWELTSCHUTZES IN FACHGESETZEN UND FACHPLANEN
[1.1 Baugesetzbuch (BauGB)

Nach 8§ 1 BauGB ist es Aufgabe der Bauleitplanung, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundsti-
cke in der Gemeinde nach MalRgabe des BauGB vorzubereiten und zu leiten.

»Bauleitplane sollen auf eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung unter Berticksichtigung sozialer,
wirtschaftlicher und umweltschiitzender Belange auch in Verantwortung gegenuber zukiinftiger Ge-
nerationen abzielen. Des Weiteren soll eine sozialgerechte Bodenordnung gewdhrleistet sein. Sie sol-
len einen Beitrag dazu leisten, die Umwelt und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln. Der Klimaschutz und die Klimaanpassung sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts-

und Landschaftsbild sollen baukulturell erhalten und entwickelt werden.”

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Umweltschutzes einschlieRlich Natur-
schutz und Landschaftspflege nach 8 1 Abs. 7 zu beriicksichtigen.

»Insbesondere soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden; so soll die zu-

satzliche Flacheninanspruchnahme fir bauliche Nutzungen verringert werden, indem die Méglichkei-

ten der Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und anderen Malinahmen zur Innen-
entwicklung genutzt und Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal begrenzt werden.“

Der Klimaschutz soll nach §1a Abs. 5 BauGB durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwir-
ken und der Klimaanpassung dienen, Rechnung getragen werden.

[1.2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege laut § 1, Abs. 1 BNatSchG sind es,

Natur und Landschaft auf Grund ihres Eigenwertes und als Grundlage fir Leben und Gesundheit des
Menschen so zu schiitzen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Na-
turhaushalts einschliellich der Regenerationsféhigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Na-
turguter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schaft dauerhaft gesichert sind.

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind insbeson-
dere

»Luft und Klima auch durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu schiitzen;
dies giltinsbesondere flr Flachen mit giinstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch-
und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen; dem Aufbau einer nachhaltigen Energie-
versorgung insbesondere durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien kommt eine besondere
Bedeutung zu (...)* (8 1 Abs. 3 BNatSchG)

blfa Biiro fir Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
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»(...) unvermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind insbesondere durch Forde-
rung naturlicher Sukzession, Renaturierung, naturnahe Gestaltung, Wiedernutzbarmachung oder
Rekultivierung auszugleichen oder zu mindern.” (8§ 1 Abs. 5 BNatSchG)

[1.3 Bundes- Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

Laut 8 1 des BBodSchG sind Ziel und Zweck des BBodSchG nachhaltig die Funktionen des Bodens zu
sichern oder wiederherzustellen. Schédliche Bodenverédnderungen sind abzuwehren, der Boden und
Altlasten sowie verursachte Gewasserverunreinigungen sind zu sanieren und es ist Vorsorge gegen
nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beein-
trachtigungen seiner natdrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kultur-
geschichte so weit wie moglich vermieden werden.

blfa Buro furr Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
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[1I BESCHREIBUNG DES VORHABENS

Mit der Planung soll eine seit mehr als zehn Jahren brach liegende innerdortliche Flache als Baupoten-
zial zur Verdichtung des Stadtgebietes genutzt werden, da es sich um eine stadtebaulich unbefriedi-
gende Situation im Bereich des Ortseinganges handelt. Mit der Ausweisung als Mischgebiet, private
Grinflache und o6ffentliche StraBenverkehrsflachen soll diese Flache wieder einer Nutzung zugefihrt
werden und Anreiz fUr potenzielle Bauherren geschaffen werden. Weiterhin ist die stadtebauliche
Aufgabe des Bebauungsplans besteht in der Einbindung der ungenutzten Flache in die umgebende
Struktur mit Gewerbebetrieben und Wohnbebauung sowie der Abrundung des westlichen Ortsein-
ganges im Stadtteil Lancken der Stadt Sassnitz.

Abbildung 1: Lage des Geltungsbereiches
(Quelle: Digitale Orthophotos Mecklenburg-Vorpommern. Stand 30. Mérz 2023 — ohne Mafstab)

blfa Buro fur Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
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Abbildung 2: Ausschnitt des Bebauungsplanes Nr. 47 ,, Alte Tankstelle®
(Quelle: BLFA THOMAS NIESSEN, 30. Marz 2023)
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[11.1 Flachenbilanz

Gegenwartig genutzte Flache 1903,50 m2 Brache der Verkehrs- und Industrie-
flachen

924,50 m2 offentliche Verkehrsflachen

Nach Planung genutzte Flache (Es wird von den | 1.866,50 m2 Mischgebietsflache
jeweils nach Bebauungsplan giltigen Hochstwer-
ten ausgegangen.) 926,50 m? offentliche Verkehrsflachen

37,00 m2 Private Grinflachen

[1.2 Beschreibung des Bestandes

Der Bestand ist als eine intensiv unterhaltene ungenutzt stédtische Brachflache zu beschreiben, wel-
che natur-, arten- und immissionsrechtlich vorbelastet ist. Bis zum Anfang der 1990er Jahre wurde
das Gelénde als Tankstelle durch die ,,MINOL“ genutzt. Nach der Aufgabe der Nutzung wurden das
Tankstellengebdude und die dazugehdrigen technischen Einrichtungen zuriickgebaut, sowie stark
kontaminierter Boden ausgetauscht. Der ndrdliche Teil des Plangebiets wird von Nebenflachen der
B96 eingenommen.

Westlich des Plangebietes befindet sich eine neue Tankstelle mit Waschanlage und dazugehérigen
technischen Einrichtungen. Nordlich des Plangebietes befindet sich die Kleingartenanlage des Klein-
gartenvereins "Lancken" e. V. Das Gelénde steigt ausgehend von dem Plangebiet in Richtung Norden
an. In Richtung des Tribberbaches, auf der siidlichen Seite, fallt das Gelande ab. Ostlich befindet sich
ein Parkplatz mit Garagenanlagen.

Abbildung 3: Blick auf die Bestandsflache. Im Hintergrund ist die B96 und die Kleingartenanlage zu sehen.

(Quelle: BLFA THOMAS NIESSEN, 2022)

blfa Buro fur Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
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I11.3 Potenzielle Wirkfaktoren des Vorhabens

Beschreibung des Vorhabens

Wirkfaktor

qualitative und quantitative Dimension

baubedingte
Projektwirkungen

Voll- und Teilversiegelung von Boden,
durch Anlage geschotterter Zufahrts-
wege bzw. Baustellenstral3en, Lager-

und Abstellflachen.

Baustelleneinrichtungen / Baustellenstralle wer-
den auf unversiegelten, jedoch nicht natdrlich
gewachsenen, Flachen errichtet. Die Flachen sind
nach der Baumafnahme zu lockern und zu be-
grinen (sofern keine andere Nutzung, wie Stell-
platzflache, ZufahrtsstraRe, etc vorgesehen ist).

Bodenverdichtung durch den Einsatz
schwerer Bau- und Transportfahrzeu-

ge

AuBerhalb der Gberbaubaren Bereiche kommt es
zu keiner bleibenden Bodenverdichtung. Verdich-
tete Bereiche welche nicht Uberbaut sondern
begrint werden, sind vor Vegetationsarbeiten
aufzulockern.

Bodenumlagerung / -vermischung

Das ausgehobene unbelastete Erdmaterial ist
abseitig nach Bodenschichten zu lagern und
wenn mdaglich zurtickzubauen. Dabei ist die sach-
gerechte Zwischenlagerung sowie der Wieder-
einbau des Oberbodens vor Ort gem. DIN 18915
sowie DIN 19731 zu berticksichtigen.

Gerausche, Erschiitterungen und
stoffliche Emissionen, bedingt durch
Baustellenverkehr und Bauarbeiten

Geréusche entstehen durch die Errichtung von
baulichen Anlagen, Stellplatzen, etc. In diesem
Zusammenhang wird es ebenfalls zu Schadstof-
femission (Abgase, Baustaub) kommen.

Verlust der bestehenden Vegetation

Eine Beseitigung der Vegetationsdecke im Be-
reich der baulichen Anlagen sowie verkehrstech-
nischen Erschlielung erfolgt. Eine Begriinung ist
nach Abschluss der Arbeiten anzulegen.

anlagebedingte
Projektwirkungen

Verlust von Vegetation durch Voll-
und Teilversiegelung des Bodens

Mit der Errichtung von baulichen Anlagen geht
eine Vollversiegelung und somit ein Totalverlust
der Vegetation einher.

Uberdeckung von Boden
Beschattung

Veranderung des Bodenwasserhaus-
haltes

Erosion

Ein Funktionsverlust von Boden entsteht im Be-
reich baulicher Anlagen. Bodenerosionen durch
Wind und / oder Wasser ist durch Begriinung der
Oberflachen entgegenzuwirken.

Verlust von Lebensraumen

Mit der baulichen Entwicklung im Geltungsbe-
reich ist die Beeintrachtigung / Verlust von Le-
bensrdumen gegeben. Es ist von einer Wiederbe-
siedlung des Lebensraumes mit einer verénder-
ten Artenzusammensetzung auszugehen sofern
Lebensrdume in Form einer Begriinung durch
Baum- bzw. Heckenpflanzungen geschaffen wer-
den.

Licht

Eine anlagenbedingte Beleuchtung ist vor allem
im Winter bzw. Frihjahr/ Herbst wahrend der
Offnungszeiten bestehend.

blfa Buro fur Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen

BDLA
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Beschreibung des Vorhabens

Wirkfaktor

qualitative und quantitative Dimension

Visuelle Wirkung
optische Stérung

Eine von Siedlungsanlagen umgebende Freiflache
wird durch eine bauliche Entwicklung geschlos-
sen. Es kommt zu einer baulichen Verdichtung
mit einer visuellen Wirkung im Stadtrandbereich.

Einzaunung

Der Geltungsbereich wird mit keiner Zaunanlage
umschlossen.

betriebsbedingte

Gerausche, stoffliche Emissionen,

Mit der baulichen Entwicklung ist mit einer ver-

Projektwirkungen | Licht anderten Beleuchtungssituation sowie Gerédusch-
kulisse im Geltungsbereich zu rechnen, da ein
Betrieb der Anlagen bis 22 Uhr gegeben sein
wird.
Lebensrdume Es ist von keiner Wiederbesiedelung der be-
troffenen Flachen auszugehen.
blfa Buro fur Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
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IV BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER POTENTIELLEN UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die allgemeine Beurteilung der mdglichen Umweltauswirkungen dient in erster Linie der zielgerichte-
ten Ausrichtung der Umweltpriifung auf die wesentlichen, zu beriicksichtigenden erheblichen Beein-
trachtigungen. Ausgehend vom Wirkprofil des Vorhabentyps sind die erheblichen Auswirkungen auf
die einzelnen Schutzgiter zu ermitteln.

IV.1 Artenschutz

Bei der Erstellung von Bebauungsplédnen sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44
Abs. 1 BNatSchG zu beriicksichtigen. Eine tberschlagige Prifung zum mdglichen Eintreten von Ver-
botstatbestanden im Sinne des § 44 BNatSchG wird in dem Kapitel V.3 Schutzgut: Flora / Fauna vor-
genommen und madgliche Vermeidungs- und / oder Minderungsmaf3nahmen abgeleitet.

Bewertung: Mit der Umsetzung des Vorhabens kommt es, zum bisherigen Kenntnisstand, zu keinem
Eintreten von Verbotstatbestanden im Sinne des § 44 BNatSchG.

Entwicklungsziel: Artenschutzrechtliche Bestimmungen sind zu beachten, um geschiitzte Arten zu
identifizieren und in ihrem Bestand zu sichern und zu erhalten. Auf MalRnahmen zur Verminderung
und Vermeidung wird im Kapitel VI.1 eingegangen.

IV.2 Vorprifung Natura 2000-Gebiete

Natura 2000 ist ein EU-weites Netz von Schutzgebieten zur Erhaltung gefahrdeter oder typischer
Lebensrdume und Arten. Es setzt sich aus den Schutzgebieten der Vogelschutz-Richtlinie (Richtlinie
2009/147/EG) und den Schutzgebieten der Fauna-Flora-Habitat (FFH) Richtlinie (Richtlinie
92/43/EWG) zusammen.? Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 47 liegt auRerhalb internati-
onaler Schutzgebiete, wie FFH- Gebiete oder Vogelschutzgebiete.

Bewertung: Da es sich bei der avisierten baulichen Entwicklung im Rahmen des Bebauungsplanes Nr.
47 um einen siedlungsnahen Bereich handelt, welcher ohne Auswirkung fur internationale Schutzge-
biete ist, entféllt eine Bewertung.

2 Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz und nukleare Sicherheit, online unter: https://www.bmu.de/themen/natur-
biologische-vielfalt-arten/naturschutz-biologische-vielfalt/gebietsschutz-und-vernetzung/natura-2000/, Abruf: Mai 2020

blfa Buro furr Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
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IV.3 Beeintrachtigung nationaler Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von nationalen Schutzgebieten.
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Abbildung 4: Lage des Landschaftsschutzgebietes L 81 ,,Ostriigen (griin) und Nationalpark NLP 1 ,Nationalpark Jasmund*
(gelb, schraffiert) bezogen auf den Geltungsbereich. Geltungsbereich (rot).

(Quelle: Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern. 2022 — ohne Malstab, veréandert blfa Thomas Niessen)

Bewertung: Das Vorhaben wirkt sich nicht auf den Flachen- bzw. Gebietscharakter von Schutzgebie-
ten nationaler Bedeutung (hier: L 81 — Ostriigen und NLP 1 - Nationalpark Jasmund) aus und hat kei-
ne Strahlwirkung in die nationalen Schutzgebiete, da die Stadt Sassnitz als ,,Pufferzone* zum beste-
henden Landschaftsschutzgebiet wirkt.

blfa Biiro fir Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
Billrothstralle 20 ¢ « 18528 Bergen auf Riigen = Tel. +49 (03838) - 828520 « Fax - 828550 = mail: info@niessen-la.de Seite 13 von 40




B-Plan Nr. 47 , Alte Tankstelle* Proj.-Nr. LA 2018/004

Umweltbericht Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes, Bewertung der Auswirkung

V BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG DES UMWELTZUSTANDES, BEWERTUNG DER AUSWIRKUNGEN

Im Folgenden wird eine Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzgiiter vorgenommen.
V.l Schutzgut: Mensch, menschliche Gesundheit

Fir das Schutzgut Mensch sind die Wohn- und Wohnumfeldfunktionen zu betrachten. Westlich be-
findet sich die Tankstelle mit Waschanlage. Nordlich des Plangebietes befindet sich die Kleingarten-
anlage des Kleingartenvereins "Lancken” e. V., sudlich befindet sich der Tribberbach und dstlich be-
findet sich eine grol3e Freiflache, die als Parkplatz genutzt wird. Eine Vorbelastung des Schutzgutes ist
bezogen auf Beeintrachtigungen durch den Verkehrslarm der B96 liegt vor. Im Rahmen der Bauaus-
fuhrung wird es zu einer verstarkten Beeintréchtigung durch Ladrm und Staub mit geringen Auswir-
kungen auf die Kleingartenanlage kommen. Beeintrachtigung der anderen Fléachen ist nicht zu erwar-
ten.

Zu den avisierten baulichen Entwicklungen wurde eine schalltechnische Begutachtung durchgefihrt,
welche zu dem Ergebnis kommt, dass durch entsprechende larmmindernde Malinahmen, die Anfor-
derungen des TA Larm eingehalten werden und somit nicht von einer Gbermé&Rigen und gesund-
heitsbeeintrachtigenden Auswirkung durch das Vorhaben auszugehen ist.

Bewertung: Mit der Umsetzung von geplanten baulichen Umsetzungen des Bebauungsplans gehen
keine gesundheitsbeeintréachtigenden Auswirkungen einher.

Entwicklungsziel: Die Sicherung der natirlichen Lebensgrundlage sowie eines gesunden und harmo-
nischen Lebensumfeldes ist anzustreben.

V.2 Schutzgut: Landschafts- bzw. Ortsbild

Bei der Untersuchung des Landschaftsbildes spielt das Verhaltnis zwischen Mensch und Landschaft
eine bedeutende Rolle. Dabei kommt vor allem den Bediirfnissen nach Stimulation und Orientierung
eine entscheidende Bedeutung zu.

»,Demnach wirkt eine Landschaft auf den Betrachter stimulierend, wenn sie genligend diversifiziert ist,
das heilt, wenn sie durch Faktoren wie Vielfalt, Aowechslung und Uberraschung gekennzeichnet ist.
Die Orientierung in der Wahrnehmung ist dann gewahrleistet, wenn die Landschaft einen bestimmten
Ordnungsgrad aufweist.*®

Die Beschreibung des Landschaftsbildes erfolgt anhand der landschaftsbildbestimmenden Kompo-
nenten (Relief, Gewasser, Flora/ Fauna, Nutzung, Siedlungen/Anlagen). Diese Komponenten werden
in ihren qualitativen Eigenschaften und Wirkungen hinsichtlich Strukturvielfalt, Naturndhe und Ei-
genart untersucht und beschrieben.

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb Kernbereichen landschaftlicher Freiraume.*

3 Das Schutzgut Landschaftsbild in der Landschaftsplanung Methodeniiberpriifung anhand ausgewahlter Beispiele der Land-
schaftsrahmenplanung, Demuth B., online unter: http://landschaftsbild.info/pdf/Schutzgut_Landschaftsbild.pdf, S. 11 ff.

4 Abfrage Kartenportal Umwelt M-V, 2022
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Das Plangebiet befindet sich auf Landschaftsbildpotentialflachen fiir Siedlungen mit urbaner Bewer-
tung.®

Bewertung: Auswirkungen auf das Landschaftsbild — hier vornehmlich das ,,Stadtbild* der Stadt Sass-
nitz sind vor allem von der Bundesstrae 96 sowie den umliegenden Siedlungsbereichen zu untersu-
chen. Mit der SchlieRung der Brachflache durch eine bauliche Entwicklung geht keine Beeintréchti-
gung auf das Landschaftsbild einer. Vielmehr wird eine ,Llcke" geschlossen, was zu einer positiven
Auswirkung auf das Landschaftsbild durch Angleichung fuhrt.

Entwicklungsziel: Die Landschaft ist in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schonheit zu sichern und zu pfle-
gen. Ihre charakteristischen Strukturen und Elemente sind zu erhalten, zu entwickeln oder wieder-
herzustellen.

V.3 Schutzgut: Flora und Fauna

Teilschutzgut: Flora
Heutige potentielle natirliche Vegetation:

Fir die heutige potentielle natirliche Vegetation gibt das Kartenportal Umwelt des LUNG angren-
zend an das Plangebiet ,,Stieleichen-Hainbuchenwélder an.

Reale Vegetation:

Bei der realen Vegetation handelt es sich um die bestandsbildende Vegetation zu einem bestimmten
Zeitpunkt. Diese entspricht kaum noch der potentiell naturlichen Vegetation. Vielmehr sind die be-
standshildenden Faktoren der vorzufindenden Pflanzengesellschaften dem Einfluss des Menschen
zuzuordnen. Im Geltungsbereich befindet sich nur eine stadtische Brachflache sowie die Bundestralie
B96.

Das Kartenportal Umwelt verzeichnet keine Eintragung zu gesetzlich geschitzten Pflanzen im Gel-
tungsbereich. ®

Es befindet sich ein gesetzlich geschitzte Biotope im Umfeld des Vorhabengebietes: Ein Gewasserbi-
otop (0,46 ha; Naturnahe und unverbaute Bach- und FluRabschnitte, einschl. der Uferveg.; Naturna-
he Bruch-, Sumpf- und Auwaélder) mit der Kennzeichnung ,,RUE 05475" in einem Abstand von etwa 10
m.” Es gibt keine verzeichneten gesetzlich geschiitzten Geotope im Geltungsbereich.®

Im Rahmen der Bestandsaufnahme zum Schutzgut Flora wurde eine Biotoptypenkartierung auf den
Teilflachen des Plangebietes durchgefiihrt.

Die kartierten Biotoptypen stellen sich als BundesstraRe (OVB, 14.7.6) und Brachflache der Verkehrs-
und Industrieflachen (OBV, 14.11.3, hier: ehem. Tankstelle) dar.

5 Abfrage Kartenportal Umwelt M-V, 2022
6 Abfrage Kartenportal Umwelt M-V, 2022
7 Ebd.
8 Ebd.
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Bewertung: Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen des Plangebietes sowie der bestehenden
verkehrsbedingten Immissionen sind erhebliche Beeintréchtigungen durch die Umsetzung des Vor-
habens auszuschlief3en.

Entwicklungsziel: Die Sicherung der Flachen oder adaquate Ersatz- bzw. AusgleichsmaRnahmen im
Geltungsbereich sind im weiteren Verfahren zu priifen, um den Verlust der natirlichen Riickzugs-
rdume aufzufangen. Besondere Entwicklungsziele werden fir das Plangebiet im Bezug zum Teil-
schutzgut Flora nicht beschrieben.

Teilschutzgut: Fauna — Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag / -prifung

Im Folgenden wird das moégliche Vorkommen der gesetzlich geschiitzten Arten im Plangebiet abge-
schétzt.

Fledermduse: Aufgrund der Biotopausstattung des Plangebietes ist nicht mit einem dauerhaften
Vorkommen von Fledermé&usen zu rechnen.

Amphibien/Reptilien: Das Vorkommen gesetzlich geschutzter Arten ist aufgrund der Biotopausstat-
tung des Plangebiets nicht zu erwarten.

Fische: Das Vorkommen gesetzlich geschiitzter Fischarten ist aufgrund der Biotopausstattung des
Plangebietes auszuschliel3en.

Muscheln und Schnecken: Das Vorkommen gesetzlich geschiitzter Arten ist aufgrund der Biotopaus-
stattung des Plangebiets auszuschliel3en.

Kéfer: Das Vorkommen gesetzlich geschitzter Arten ist aufgrund der Biotopausstattung des Plange-
biets nicht zu erwarten.

Tag- und Nachtfalter: Aufgrund der Biotopausstattung des Plangebietes ist ein Vorkommen ge-
schiitzter Tag- und Nachtfalter grundsatzlich mdglich. Aufgrund der teilweise trockenwarmen Stand-
orte des Plangebietes ist zumindest ein temporares Vorkommen von Libellen oder Tagfaltern im
Plangebiet wahrscheinlich.

Zugvogel: Fir den Geltungsbereich werden im Kartenportal Umwelt des LUNG MV keine Schlafgebie-
te oder Rastgebiete ausgewiesen.

Brutvogel: Das Vorkommen gesetzlich geschiitzter Arten ist aufgrund der Biotopausstattung des
Plangebiets nicht zu erwarten.

Bewertung: Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen des Plangebietes sowie der bestehenden
verkehrsbedingten Immissionen sind erhebliche Beeintréchtigungen durch die Umsetzung des Vor-
habens auszuschlief3en.

blfa Biiro fir Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
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Entwicklungsziel: Zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes ist die
biologische Vielfalt der umliegenden und neu zu schaffenden Lebensraume zu erhalten und zu entwi-
ckeln. Sie umfasst die Vielfalt an Lebensraumen und Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die ge-
netische Vielfalt innerhalb der Arten. Die wildlebenden Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemein-
schaften sind als Teil des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenviel-
falt zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln oder wiederherzustellen. Dies ist unter berticksichtigung
der bestehenden Habitatstrukturen nur eingeschréankt méglich.

V.4 Schutzgut: Boden

Aufgrund der ehemaligen MINOL Tankstelle war der Boden sehr stark belastet. Im Zuge des Riickbaus
zwischen dem 07.01. und 06.02.2002 wurde der Boden ausgetauscht. Dadurch sind auf der Flache
des Plangebiets keine nattrlichen Bodenverhéltnisse zu finden. Es wurde Fillsand lagenweise einge-
baut und verdichtet. Mit mdglichen Restkontaminierungen ist nicht zu rechnen.

Gesetzlich geschiitzte Geotope befinden sich nicht im Plangebiet.

Bewertung: Infolge des Austausches des Bodens ist dieser anthropogen sehr stark vorbelastet. Ein
mogliches Restrisiko fir Menschen ist nicht zu erwarten.

Durch das Vorhaben ist mit zuséatzlichen Belastungen fiir den Boden in Form von Eingriffen durch
Totalversiegelungen in Form von Fundamentierungen sowie Verdichtung durch stetigen Verkehr zu
rechnen. Eine Totalversiegelung und somit ein Funktionsverlust des Bodens tritt in den Bereichen der
Fundamente baulicher Anlagen sowie dem Zufahrtsweg auf.

Entwicklungsziel: Entsprechend dem § 2 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BBodSchG in Verbindung mit § 1a Abs. 2
BauGB erfullt das Schutzgut Boden fir den Naturhaushalt und fir den Menschen vielféltige Funktio-
nen. Daher ist mit Boden sparsam und schonend umzugehen. Schadliche Bodenveradnderungen sind
zu vermeiden.

V.5 Schutzgut: Grund- und Oberflachenwasser

Das Grundwasser im Plangebiet ist gegentiber flachenhaft eindringenden Schadstoffen gut geschitzt.
Die Mé&chtigkeit der Deckschicht betragt mehr als 10 m. Der Grundwasserflurabstand befindet sich im
Untersuchungsgebiet bei tiber 10 m. Die Grundwasserneubildungsrate liegt bei 229,1 mm/a. Durch
den Bodenaustausch vom 07.01. bis zum 06.02.2002 ist mit einem nicht naturlichen Grundwasser-
haushalt zu rechnen.

Uberschwemmungs- und Kiistenschutzgebiete befinden sich nicht innerhalb des Plangebietes oder
werden durch das Vorhaben beeintrachtigt. Das Plangebiet befindet sich zudem nicht in einem Was-
serschutzgebiet nach § 136 Absatz 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern.

Im Plangebiet befinden sich keine oberirdischen Gewésser.

Bewertung: Die Planung verursacht kaum Veradnderungen bezogen auf das Grundwasser im Plange-
biet. Durch die Uberbauung verringert sich der Anteil versickerungsfahiger Oberflache.
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Entwicklungsziel: Anderungen des Grundwasserspiegels, die zu einer nachhaltigen Beeintréachtigung
fuhren kdnnen, sind zu vermeiden. Das Oberflachenwasser sollte, um weitere Beeinflussung einzu-
dammen, wenn maglich, vor Ort versickert werden.

V.6 Schutzgut: Klima und Luft

Riigen und somit auch das Plangebiet gehéren laut dem Kartenportal Umwelt grof3rdumig zum ,,Ost-
deutschen Kustenklima®. Kennzeichnend hierfiir sind eine erhéhte Luftfeuchtigkeit und hohe Wind-
geschwindigkeiten. Es handelt sich hierbei um einen Bereich entlang der deutschen Ostseekiste, der
unter maritimen Einfluss steht. Das Klima wird charakterisiert durch relativ ausgeglichene Tempera-
turen mit kithlen Sommern und milden Wintern. Die durchschnittliche Jahresmitteltemperatur liegt
fur Rugen bei ca. 8° C mit jahrlichen Niederschlagen um 600 mm, wobei es standértlich Unterschiede
gibt.

Die wichtigsten Emittenten von Luftschadstoffen in der Planungsregion sind die privaten Haushalte
(vor allem Staub und SO, und der StraRenverkehr (Kohlenmonoxid, Stickoxide, Benzol). Durch die
angrenzende B96 ist das Plangebiet bereits von Verkehrsemissionen beeintrachtigt.

Eine klimatologische Beurteilung des Plangebietes bezieht sich auf das Vorkommen von Kaltluftent-
stehungsgebieten und deren Auswirkungen auf das Gebiet. Kaltluftentstehungsgebiete bilden zu
Raumen mit bioklimatischen und lufthygienischen Belastungen einen klimatischen Austausch. Zu den
Kaltluftentstehungsgebieten im Plangebiet zdhlen beispielsweise die Gehdlzflichen sowie Walder
und Niederungsbereiche im Umfeld des Plangebietes.

Die Kaltluftentstehungsgebiete im Geltungsbereich Giben zwar lokal wichtige Funktionen aus, bleiben
aber darin rdumlich sehr begrenzt und sind somit fur die besiedelten Wirkungsrdume ohne gréR3ere
Bedeutung.

Bewertung: Durch die angrenzende Bundestral3e B96 ist das Plangebiet bereits von Verkehrsemissio-
nen beeintrachtigt.

Strukturen, wie groRere Geholzflachen, die fiir das Lokalklima hinsichtlich der Luftgenerationsfunkti-
on von Bedeutung sein kénnen, werden von der Umsetzung des geplanten Vorhabens nicht nachhal-
tig betroffen. Das Plangebiet steht jedoch nicht in direkter Verbindung mit Ausgleichsrdumen, wie
klimatisch belasteten Rdumen oder Giberwarmten Siedlungskernen.

Entwicklungsziel: Beeintréchtigungen des Klimas sind zu vermeiden. Auf den Schutz und die Verbes-
serung, einschlieBlich des ortlichen Klimas, ist auch durch MaRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege hinzuwirken.

V.7 Schutzgut: Kultur- und Sachguter

Laut dem Kartenportal Umwelt sind innerhalb der Grenzen des Plangebiets derzeit keine Denkmale
bekannt. Weiterhin ist aufgrund des Bodenaustausches zwischen dem 07.01. und 06.02.2002 nicht
mit weiteren Fundstellen zu rechnen.

Bewertung: Da bisher kein Denkmal bekannt ist, werden Sicherungsmanahmen diesbeziglich ab-
dingbar sein. Eine weitreichende Bewertung um den Geltungsbereich erfolgt durch die bestehenden
Uberpréagungen nicht, da der Bebauungsplan keine Fernwirkung austibt.
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Entwicklungsziel: Fiir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die UNTERE DENKMALSCHUTZBEHORDE unverziiglich
zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Be-
auftragten des Landesamtes in unverdndertem Zustand zu erhalten.
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V.8 Schutzgut: Wechselwirkung

Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes, Bewertung der Auswirkung

Wechselwirkungen der Schutzguter sind in dieser Tabelle zusammengefasst.’

Schutzgut/ Schutzgutfunktion

Wechselwirkungen zu anderen Schutzgutern

Mensch, menschliche Gesundheit
Wohn- und Wohnumfeldfunktion
Erholungsfunktion

Wohn- und Wohnumfeldfunktionen sind nicht
Bestandteil 6kosystemarer Zusammenhange

Wirkpfad Mensch- Lufthygiene, Mensch- Klima,
Mensch- Landschaftsbild

Flora
Biotopschutzfunktionen

Abhéngigkeit der Vegetation von den abioti-
schen Standorteigenschaften (Relief, Gelande-
klima, Grundwasser- Flurabstand, Ober-
flachengewasser)

Pflanzen als Schadstoffakzeptor im Hinblick auf
Wirkpfade Pflanzen- Mensch, Pflanzen- Tier
Anthropogene Vorbelastungen von Biotopen

Fauna
Lebensraumfunktionen

Abhéngigkeit der Tierwelt von der biotischen
und abiotischen Lebensraumausstattung (Vege-
tation/ Biotopstruktur, Biotopvernetzung, Le-
bensraumgroRe, Boden, Geléandeklima/ Be-
standsklima, Wasserhaushalt)

Spezifische Tierarten/ Tierartengruppen als Indi-
katoren fir die Lebensraumfunktion von Bio-
toptypen/ Biotoptypenkomplexen

Anthropogene
Vermillung u. a.)

Vorbelastungen (Verlarmung,

Boden

Lebensraumfunktion

Speicher- und Reglerfunktion

Naturliche Ertragsfunktion

Boden als natur- / kulturgeschichtliches Archiv

Abhéngigkeit der 0©kologischen Bodeneigen-
schaften von den geologischen, geomorphologi-
schen, wasserhaushaltlichen, vegetationskundli-
chen und klimatischen Verhaltnissen

Boden als Standort fur Biotope/ Pflanzengesell-
schaften

Boden als Lebensraum fiir Bodenlebewesen
Boden in seiner Bedeutung fir den Landschafts-
wasserhaushalt (Grundwasserneubildung, Re-
tentionsfunktion, Grundwasserschutz, Grund-
wasserdynamik)

Boden als Schadstoffsenke und Schadstofftrans-
portmedium im Hinblick auf die Wirkpfade Bo-

9 vgl. (verandert) Arbeitsanleitung zur Ber{cksichtigung der Wechselwirkungen in der Umweltvertréglichkeitsprifung F & E
— Vorhaben des Umweltbundesamtes, 2001, S. 46 online unter: https://www.gfn-
umwelt.de/fileadmin/user_upload/publikationen/Wechselwirkungen_UVP.pdf, Abruf: Marz 2022
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den- Pflanzen, Boden- Wasser, Boden- Mensch
Abhéngigkeit der Erosionsgefahrdung des Bo-
dens von den geomorphologischen Verhéltnis-
sen zu anderen Schutzgitern

Grundwasser
Grundwasserdargebotsfunktion
Grundwasserschutzfunktion

Funktion im Landschaftswasserhaushalt

Oberflachengewasser
Lebensraumfunktion
Funktion im landschaftswasserhaushalt

Abhéngigkeit der Grundwasserergiebigkeit von
den hydrogeologischen Verhéltnissen und der
Grundwasserneubildung

Abhéngigkeit der Grundwasserneubildung von
klimatischen, bodenkundlichen und vegetations-
kundlichen, nutzungsbezogenen Faktoren
Abhéngigkeit der Grundwasserschutzfunktion
von den Grundwasserneubildung der Speicher-
und Reglerfunktion des Bodens
Oberflachennahes Grundwasser als Standortfak-
tor fiir Biotope und Tierlebensgemeinschaften
Grundwasserdynamik und seine Bedeutung fiir
den Wasserhaushalt von Oberflachengewassern
Oberflachennahes Grundwasser (und Hangwas-
ser) in seiner Bedeutung als Faktor der Boden-
entwicklung

Grundwasser als Schadstofftransportmedium im
Hinblick auf die Wirkpfade Grundwasser-
Mensch, Grundwasser- Oberflachengewasser,
Grundwasser- Pflanzen

Anthropogene Vorbelastung des Trinkwassers

Abhéngigkeit der Selbstreinigungskraft vom 6ko-
logischen Zustand des Gewadssers (Besiedelung
mit Flora und Fauna)

Gewasser als Lebensraum fiir Flora und Fauna
Abhéngigkeit der Gewasserdynamik von der
Grundwasserdynamik im Einzugsgebiet (in Ab-
hangigkeit von Klima, Relief, Hydrogeologie,
Boden, Vegetation/ Nutzung)

Gewadsser als schadstofftransportmedium im
Hinblick auf die Wirkpfade Gewasser- Pflanzen,
Gewasser- Tiere, Gewasser- Mensch
Anthropogene Vorbelastungen von Oberfla-
chengewassern

Klima

Regionalklima

Gelandeklima

Klimatische Ausgleichsfunktionen

Gelandeklima in seiner klimatkologischen Be-
deutung fur den Menschen

Gelandeklima (Bestandsklima) als Standortfaktor
fur die Vegetation und Tierwelt
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Abhéngigkeit des Gelandeklimas und der klimati-
schen Ausgleichsfunktion (Kaltabfluss) von Reli-
ef, Vegetation, Nutzung und groéReren Wasser-
flachen

Bedeutung von Waldflachen fiir den regionalen
Klimaausgleich (Klimaschutzwald)

Anthropogene Vorbelastungen des Klimas

Luft Lufthygienische Situation fiir den Menschen
Lufthygienische Belastungsrdaume Bedeutung von Vegetationsflachen fiir die luft-
Lufthygienische Ausgleichsfunktion hygienische Ausgleichsfunktion

Abhéngigkeit der lufthygienischen Belastungssi-
tuation von geldndeklimatischen Besonderheiten
(lokale Windsysteme, Frischluftschneisen, Tal-
und Kessellagen)

Luft als Schadstofftransportmedium im Hinblick
auf Wirkpfade Luft- Pflanzen, Luft- Mensch
Anthropogene, lufthygienische Vorbelastungen

Landschaft Abhéngigkeit des Landschaftsbildes von den
Landschaftshildfunktion Landschaftsfaktoren Relief, Vegetation/ Nut-
Naturliche Erholungsfunktion zung, Oberflachengewasser

Leit- und Orientierungsfunktion
Anthropogene Vorbelastungen des Landschafts-
bildes
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V.9 Entwicklungsprognose bei Durchfiihrung der Planung

Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes, Bewertung der Auswirkung

In den nachfolgenden Tabellen werden die zu erwartenden Auswirkungen und Beeintrachtigungen
auf die einzelnen Schutzglter bewertet und deren Wirkungen abgeschétzt.

Beeintrachtigungen

Schutzgut
Mensch

Schutzgut
Flora / Fauna

Schutzgut
Boden

Schutzgut
Wasser

Schutzgut
Klima / Luft

Schutzgut
Landschaft

Baubedingte Wirkungen

Baustelleneinrichtungen, Lagern
von Baustoffen, Baustraen

Bodenmodellierung, Bodenab-
und -auftrag, Lagerung und Trans-
port

Bodenverdichtung durch Bauta-
tigkeit und die Lagerung von Stof-
fen

Larm, Erschitterungen durch
Bautétigkeit

Optische Beeintrachtigungen

Baubedingte Unfalle

anlagebedingte Wirkungen

Versieglungen im Bereich bauli-
chen Anlagen

Veranderung des Reliefs und der
Geléandemorphologie durch Bo-
denmodellierungen

MafRnahmen der Begriinung zu
optischen und 6kologischen Auf-
wertung

Betriebsbedingte Wirkungen

Larm und optische Stérungen

Beeintrachtigungsintensitét: eee sehr hoch / ee hoch / e mittel / - gering / + positiv

blfa Buro fur Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen

BDLA

Billrothstralle 20 ¢ « 18528 Bergen auf Riigen = Tel. +49 (03838) - 828520 « Fax - 828550 = mail: info@niessen-la.de

Seite 23 von 40




B-Plan Nr. 47 , Alte Tankstelle* Proj.-Nr. LA 2018/004
Umweltbericht Mal3nahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation von Auswirkungen

VI MARNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, MINIMIERUNG UND KOMPENSATION VON AUSWIRKUNGEN

VI.1 Vermeidung / Verminderung

Die naturschutzrechtlichen Regelungen verpflichten den Verursacher, Beeintrachtigungen zu vermei-
den und unvermeidbare Beeintrachtigungen so gering wie mdglich zu halten (§ 15 BNatSchG). Die
Pflicht zur Vermeidung hat Vorrang vor Ausgleichs- und Ersatzmanahmen.

Vor der Ableitung von Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen ist deshalb zunéchst darzustellen und zu
prifen, durch welche Vorkehrungen die jeweiligen Beeintréchtigungen zu vermeiden sind.

Folgende Vermeidungsmalnahmen werden abgeleitet:

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Begrenzung der Versiege-
lungen auf ein Mindestmal / Verwendung gas- und wasserdurchléssiger Oberflachen.
Schonende Lagerung von Baumaterialien, Vermeidung von zusétzlicher Oberbodenverdich-
tung wahrend der Bauphase durch Nutzung der vorhandenen Straf’en und Wege.

Lagerung von Treibstoffen und Schmiermitteln auBerhalb des Plangebietes auf entsprechend
gesicherten Standorten zur Vermeidung von Schadstoffeintragen ins Grundwasser innerhalb
des Plangebietes.

Ordnungsgemélie Entsorgung boden-, wasser- und luftbelastender Stoffe wahrend der Bau-
phase

blfa Buro fur Landschafts- und Freiraumarchitektur Thomas Niessen BDLA
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Mal3nahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation von Auswirkungen

Folgende VerminderungsmalRnahmen werden abgeleitet:

Auswirkung des Vorhabens

Verminderungsmafinahmen

Verlust bzw. Verénderung des naturlichen Gefi-
geverbandes des Bodens, der Schichtenfolge und
des Bodenhorizontes

Absetzen und Lagern von Bdden mit einer ma-
ximalen Mietenhdhe bis 3 m, Vermeidung unné-
tiger Fahrzeugbewegungen (effektiver Bauab-
lauf), Vermeidung von Fahrzeugbewegungen bei
unginstigen Wetterverhaltnissen (Niederschlag),
sparsame Nutzung der Béden bei Lagerflachen
und tempordren Baustelleneinrichtungen, Bo-
denlockerungsmalinahmen in verdichteten Be-
reichen, Abzaunung von Bereichen mit sensiblen
Boden zum Schutz vor Befahren

Beeintrachtigung der Bodenfunktionen durch
Schadstoffemissionen durch Bau- und Trans-
portverkehr

Nutzung von biologisch abbaubaren Treib- und
Schmiermitteln
Betankung der Baustellenfahrzeuge auf gesi-
cherten Flachen

Grundwassergeféahrdung durch Schadstoffemis-
sionen wahrend der Bauphase

Nutzung von biologisch abbaubaren Treib- und
Schmiermitteln
Betankung der Baustellenfahrzeuge auf gesi-
cherten Flachen

Funktionsbeeintrachtigung des hydrologischen
Systems

Vermeidung von Verédnderungen der Bodenfunk-
tionen
Bodenlockerungsmalinahmen
Bereichen

in verdichteten

Tempordarer Flachen- und Funktionsverlust durch
die Einrichtung von Baustral3en und Lagerplétzen
fur Baustoffe

Beschrankung auf bereits versiegelte oder min-
derwertige Flachen

Bodenlockerungsarbeiten nach Beenden der
BaumafRnahme

Temporare Stérung von Brut- und Rastvégeln
durch den Baustellenbetrieb

Beschrankung der Bauzeit auf die Monate au-
Rerhalb der Brutsaison

Verlust von Geholzbereichen durch bauliche
Uberpréagung

Ersatz durch Gehdlzpflanzungen

Lockwirkung auf Insekten durch Beleuchtungs-
einrichtungen

Herstellung eines Insektenfreundlichen Lichtre-
gimes durch Verwendung von Leuchtmitteln,
welche keine UV-Strahlung emittieren
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VI.2 Bestimmung des Kompensationserfordernisses

MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation von Auswirkungen

Der Eingriffshilanzierung liegen die Biotoptypenkartierung vom 06. Méarz 2019 sowie der Entwurf des
B-Planes vom 30. Mérz 2023 zugrunde.

Im Vorhabengebiet wurden folgende Biotoptypen festgestellt:

Sassnitz, An der B 96 5b
Gemarkung: Lancken
Flur: 5

17,:,7'

4

Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Plan zur Biotoptypenkartierung
(Quelle: BLFA THOMAS NIESSEN - unmaf3stéblich)

=  OVB - Bundesstrale

= OBV - Brache der Verkehrs- und Industrie-flachen

OBV

Biotoptypen

ove 14.7.6 BundesstraBe (OVB)

14. Biotopkomplexe der Siedlungs-, Verkehrs- und Industrieflichen (O)
14.7 Verkehrsflachen (OV)

14.11 Brachfléche der Siedlungs-, Verkehrs- und Industriegebiete (OB)

14.11.3 Brachflache der Verkehrs- und Industriefldchen (OBV)

hier: ehemalige Tankstelle

Sonstige

E:i Untersuchungsgebiet

Regenerations- Gefahrdete Bio-
Biotoptyp egenel toptypen nach der | Wertstufe

fahigkeit :

Roten Liste
14.7.6 OVB
0 0 0

Bundesstralle
14.11.3 OBV
Brache der Verkehrs- 0 1 0,9*
und Industrieflachen

* Fur die Bewertung der Biotoptypen wurden geringe Werte aufgrund der Vorbelastung der Flache

angenommen.
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1.1 Berechnung des Eingriffsflichenaquivalentes fiir Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung

Erlauterung zum Kompensationserfordernis:

Aufgrund der Unbestimmtheit tatséchlicher baulicher Realisierungen im Geltungsbereich wird von
einer Beseitigung der Biotope auf der Brachflache ausgegangen. Die bestehende BundesstralRe wird
nicht verandert und ergibt den Lagefaktor von 0,5 als Stérquelle.

Eingriffsaquivalent
. Biotopwert- | _... 5 . Biotopbeseitigung /

Biotoptyp stufe Flache [m?] |Biotopwert | Lagefaktor Veranderung [m?
EFA]

14.11.3 OBV

Brache der

Verkehrs- und 1 1.775,00 0,9 0,5 840,00

Industrie-

flachen
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1.2 Berechnung des Eingriffsdquivalents fiir Funktionsbeeintrachtiqung von Biotopen

Erlauterung zum Kompensationserfordernis:

Es befindet sich kein gesetzlich geschiitztes Biotop im Umfeld des Vorhabengebietes, welches in der
Funktion beeintréchtigt wird.

1.3 Berechnung der Versiegelung und Uberbauung

Erlauterung zum Kompensationserfordernis:

Zur Berechnung des Kompensationserfordernisses bezogen auf Versiegelung / Teilversiegelung und
Uberbauung wird von den durch den Bebauungsplan definierten maglichen versiegelten/ teilversie-
gelten Flachen (Grundflachenzahl von 0,6) ausgegangen. Damit ergibt sich eine potentielle Versiege-
lungsflache von bis zu 1.120,00 m2. Da bisher unklar ist, inwieweit diese voll- oder teilversiegelt wird,
wird in der Bilanzierung von dem HochstmaR an Vollversiegelung ausgegangen.

Teil-/Vollversiegelte bzw. Zuschlag fir Teil-/ Vollversiege- | Eingriffsaquivalent fur
uberbaute Flache [m?] lung bzw. Uberbauung Teil-/ Vollversiegelung

bzw. Uberbauung [m2 EFA]
1.120,00 0,5 560,00

1.4 Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Eingriffsflachen- Eingriffsflachen- Multifunktionaler
aquivalent fur Biotopbe- aquivalent fur Teil-/ Kompensations-
seitigung bzw. Vollversiegelung bedarf
Biotopveranderung bzw. Uberbauung [m? EFA]
[m?2 EFA] [m2 EFA]

840,00 560,00 1.400,00

2 Beruicksichtigung von qualifizierten landschaftlichen Freiraumen

2.1 Vorkommen von landschaftlichen Freirdumen mit Wertstufe 4

Landschaftliche Freirdume mit Wertstufe 4 (sehr hoch) sind von dem Vorhaben nicht betroffen. Die
Abfrage der Bewertung der landschaftlichen Freirdume fand am 01.03.2022 tiber das Umweltkarten-
portal des LUNG statt.

2.2 Vorkommen von landschaftlichen Freirdumen mit Wertstufe 3 und Uberdurchschnittlichem Na-
tarlichkeitsgrad

Landschaftliche Freirdume mit Wertstufe 3 (hoch) sind von der baulichen MaRnahme nicht betrof-
fen. Die Wertstufen der landschaftlichen Freirdume sind am 01.03.2022 iiber das Umweltkartenpor-
tal des LUNG abgefragt worden.
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3 Beriicksichtigen von faunistischen Sonderfunktionen

3.1 potentielles Vorkommen von gefahrdeten und / oder stérungsempfindlichen Arten

Geféahrdete und/oder storungsempfindliche Arten sind im Vorhabengebiet nicht vorhanden und auf-
grund der bestehenden Vorbelastung durch die vorangegangene Nutzung nicht zu erwarten. Eine
Beriicksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen entféllt.

3.2 Vorkommen geféhrdeter Tierpopulationen
Gefahrdete Tierpopulationen wurden fir den Eingriffsstandort nicht nachgewiesen.

4 Beriicksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen

4.1 Boden
Entfallt.

4.2 Wasser
Entfallt.

4.3 Klima/Luft
Entféallt.
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VI.3 Geplante MaRnahmen fiir die Kompensation

Der Eingriff wird Extern iiber das Okokonto ,,Nutzungsverzicht im Wald (NSG Granitz)“ (Registrier-
nummer: BRASOR-001, Landschaftszone: Ostseekiistenland) kompensiert.

VI.4 Bilanzierungen

Dem Eingriff im rechnerisch ermittelten Wert von 1.400,00 Kompensationsflachenpunkten wird hun-
dertprozentig iiber das genannte Okokonto abgegolten.
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VIl STANDORTALTERNATIVEN UND VARIANTENPRUFUNG

Zur Verbesserung der stadtebaulich unbefriedigenden Situation im Bereich des Ortseinganges soll ein
zentrumnahes Mischgebiet zur Verdichtung des Stadtgebietes entstehen. Mit der Ausweisung als
Mischgebiet, private Grunflache und 6ffentliche StraRenverkehrsflachen soll diese Flache wieder
einer Nutzung zugefihrt werden.

Der § 1 a BauGB, erganzende Vorschriften zum Umweltschutz, sieht bei der Aufstellung von Bauleit-
plénen unter anderem den sparsamen Umgang mit Grund und Boden vor. Dieser Vorgabe wurde
Rechnung getragen, indem eine stadtnahe Brachflache gewéahlt wurde.

VIl MABNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Nach § 4 ¢ BauGB ist die Gemeinde Giberwachungspflichtig. Die Gemeinde hat zu entscheiden, welche
Personen / Amter zur Durchfiinrung der Uberwachungen zu beauftragen sind. Die Uberwachungen
haben an einem jahreszeitlich geeigneten Zeitpunkt zu erfolgen und sind zu dokumentieren. Die
Auswertungen der Dokumentationen und mdgliche Handlungsanweisungen sind der Stadt Sassnitz
mitzuteilen.
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IX ZUSAMMENFASSUNG DER ERFORDERLICHEN ANGABEN NACH BAUGB

IX.1 Beschreibung des Vorhabens

Gemal: § 1 Abs. 3 BauGB haben Stadte und Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit
es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Das Aufstellungsverfahren des
Bebauungsplanes dient der stddtebaulichen Ordnung und schafft zugleich eine verbindliche Grundla-
ge fur eine notwendige Stadtentwicklung im Planbereich. Mit der Planung soll eine brach liegende
Flache als Baupotenzial zur Verdichtung des Stadtgebietes genutzt werden, um sie als Mischgebiet zu
entwickeln.

IX.2 Beschreibung des Bestandes

Der Bestand ist als eine intensiv unterhaltene ungenutzt stadtische Brachflache zu beschreiben, wel-
che immissionsrechtlich vorbelastet ist. Bis zum Anfang der 1990er Jahre wurde das Gelédnde als
Tankstelle durch die ,,MINOL“ genutzt. Der nérdliche Teil des Plangebiets wird von einer Teilflache
der Bundesstralle B96 eingenommen.

Es befindet sich westlich des Plangebietes eine neue Tankstelle, ndrdlich die Kleingartenanlage des
Kleingartenvereins "Lancken” e. V. und 6stlich ein Parkplatz. Das Geléande steigt ausgehend von dem
Plangebiet in Richtung Norden an. In Richtung des Tribberbaches, stidlich des Plangebietes, fallt das
Gelénde ab.

IX.3 Beschreibung und Bewertung potentieller Umweltauswirkungen

Die allgemeine Beurteilung der mdglichen Umweltauswirkungen dient in erster Linie der zielgerichte-
ten Ausrichtung der Umweltprifung auf die wesentlichen, zu beriicksichtigenden erheblichen Beein-
trachtigungen. Ausgehend vom Wirkprofil des Vorhabentyps sind die erheblichen Auswirkungen auf

die einzelnen Schutzgiter zu ermitteln.

Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit:

Mit der Umsetzung von geplanten baulichen Umsetzungen des Bebauungsplans gehen keine ge-
sundheitsbeeintréchtigenden Auswirkungen einher.

Schutzgut Landschaftsbild:

Auswirkungen auf das Landschaftsbild — hier vornehmlich das ,,Stadtbild“ der Stadt Sassnitz sind vor
allem von der BundesstralRe 96 sowie den umliegenden Siedlungsbereichen zu untersuchen. Mit der
SchlieBung der Brachflache durch eine bauliche Entwicklung geht keine Beeintrachtigung auf das
Landschaftsbild einer. Vielmehr wird eine Liicke am Ortseingang geschlossen, was zu einer positiven
Auswirkung auf das Landschaftsbild durch Angleichung fuhrt.

Schutzqut Flora / Fauna:
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Flora:

Im Geltungsbereich sind nattrliche Sukzessionsprozesse deutlich sichtbar. Die ruderale Staudenflur,
welche grof3flachig durch den invasiven Neophyt Solidago candensis (Kanadische Goldrute) besiedelt
ist, wird zunehmend durch einen unregelmaRigen dichten Baumbestand verdréngt. Vorherrschend
sind dabei im Geltungsbereich Stieleichen (in Gberwiegender Anzahl) sowie Buchen, diverse Obstge-
holze, Birken und Weiden.

Das Kartenportal Umwelt verzeichnet keine Eintragung zu gesetzlich geschitzten Pflanzen im Gel-
tungsbereich.

Es befindet sich ein gesetzlich geschitzte Biotope im Umfeld des Vorhabengebietes: Ein Gewasserbi-
otop (0,46 ha; Naturnahe und unverbaute Bach- und FluRabschnitte, einschl. der Uferveg.; Naturna-
he Bruch-, Sumpf- und Auwaélder) mit der Kennzeichnung ,,RUE 05475* in einem Abstand von etwa 10
m. Es gibt keine verzeichneten gesetzlich geschitzten Geotope im Geltungsbereich.

Fauna:

Amphibien und Reptilien wurden bei der Kartierung im Geltungsbereich nicht festgestellt.

Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen des Plangebietes sowie der bestehenden verkehrsbe-
dingten Immissionen sind erhebliche Beeintrachtigungen durch die Umsetzung des Vorhabens auszu-

schlieRen.

Schutzgut Boden:

Bei der Bewertung der Beeintrachtigung durch das Vorhaben auf das Schutzgut Boden spielen die
Flacheninanspruchnahme und die Zerstorung/ Beeinflussung von Bodenfunktionen eine bedeutende
Rolle.

Infolge des Austausches des Bodens ist dieser anthropogen sehr stark vorbelastet.
Durch das Vorhaben ist mit zuséatzlichen Belastungen fiir den Boden in Form von Eingriffen durch
Totalversiegelungen in Form von Fundamentierungen sowie Verdichtung durch stetigen Verkehr zu

rechnen.

Schutzgut Grund- und Oberflachenwasser:

Das Grundwasser im Plangebiet ist gegentiber flachenhaft eindringenden Schadstoffen gut geschitzt.
Die Mé&chtigkeit der Deckschicht betragt mehr als 10 m. Der Grundwasserflurabstand befindet sich im
Untersuchungsgebiet bei tiber 10 m. Die Grundwasserneubildungsrate liegt bei 229,1 mm/a. Durch
den Bodenaustausch vom 07.01. bis zum 06.02.2002 ist mit einem nicht naturlichen Grundwasser-
haushalt zu rechnen.

Uberschwemmungs- und Kiistenschutzgebiete befinden sich nicht innerhalb des Plangebietes oder
werden durch das Vorhaben beeintrachtigt. Das Plangebiet befindet sich zudem nicht in einem Was-
serschutzgebiet nach § 136 Absatz 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern.
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Die Planung verursacht Veranderungen bezogen auf das Grundwasser im Plangebiet. Durch die
Uberbauung verringert sich der Anteil versickerungsfahiger Oberflache.

Schutzgut Klima:

Eine klimatologische Beurteilung des Plangebietes bezieht sich auf das Vorkommen von Kaltluftent-
stehungsgebieten und deren Auswirkungen auf das Gebiet. Kaltluftentstehungsgebiete bilden zu
Raumen mit bioklimatischen und lufthygienischen Belastungen einen klimatischen Austausch. Zu den
Kaltluftentstehungsgebieten im Plangebiet zdhlen beispielsweise die Gehdlzflichen sowie Walder
und Niederungsbereiche im Umfeld des Plangebietes.

Die Kaltluftentstehungsgebiete im Geltungsbereich Giben zwar lokal wichtige Funktionen aus, bleiben
aber darin raumlich sehr begrenzt und sind somit fur die besiedelten Wirkungsrdume ohne groR3ere
Bedeutung. Strukturen, wie groRere Gehdlzflachen, die fur das Lokalklima hinsichtlich der Luftgene-
rationsfunktion von Bedeutung sein kénnen, werden von der Umsetzung des geplanten Vorhabens
nachhaltig betroffen. Das Plangebiet steht jedoch nicht in direkter Verbindung mit Ausgleichsrau-
men, wie klimatisch belasteten R&umen oder tberwéarmten Siedlungskernen.

Die wichtigsten Emittenten von Luftschadstoffen in der Planungsregion sind die privaten Haushalte
(vor allem Staub und SO, und der StraRenverkehr (Kohlenmonoxid, Stickoxide, Benzol). Durch die

angrenzende B96 ist das Plangebiet bereits von Verkehrsemissionen beeintrachtigt.

Schutzgut Kultur- und Sachquter:

Laut dem Kartenportal Umwelt sind innerhalb der Grenzen des Plangebiets derzeit keine Denkmale
bekannt. Weiterhin ist aufgrund des Bodenaustausches zwischen dem 07.01. und 06.02.2002 nicht
mit weiteren Fundstellen zu rechnen.
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Schutzgut Wechselwirkungen:

Zusammenfassung der erforderlichen Angaben nach BauGB

Schutzgut/ Schutzgutfunktion

Wechselwirkungen zu anderen Schutzgltern

Mensch, menschliche Gesundheit
Wohn- und Wohnumfeldfunktion
Erholungsfunktion

Wohn- und Wohnumfeldfunktionen sind nicht
Bestandteil 6kosystemarer Zusammenhange

Wirkpfad Mensch- Lufthygiene, Mensch- Klima,
Mensch- Landschaftsbild

Flora
Biotopschutzfunktionen

Abhéngigkeit der Vegetation von den abioti-
schen Standorteigenschaften (Relief, Gelande-
klima, Grundwasser- Flurabstand, Oberflachen-
gewasser)

Pflanzen als Schadstoffakzeptor im Hinblick auf
Wirkpfade Pflanzen- Mensch, Pflanzen- Tier
Anthropogene Vorbelastungen von Biotopen

Fauna
Lebensraumfunktionen

Abhéngigkeit der Tierwelt von der biotischen
und abiotischen Lebensraumausstattung (Vege-
tation/ Biotopstruktur, Biotopvernetzung, Le-
bensraumgroRe, Boden, Geléandeklima/ Be-
standsklima, Wasserhaushalt)

Spezifische Tierarten/ Tierartengruppen als Indi-
katoren fir die Lebensraumfunktion von Bio-
toptypen/ Biotoptypenkomplexen

Anthropogene Vorbelastungen (Verlarmung,
Vermillung)

Boden

Lebensraumfunktion

Speicher- und Reglerfunktion

Naturliche Ertragsfunktion

Boden als natur- / kulturgeschichtliches Archiv

Abhéngigkeit der 0©kologischen Bodeneigen-
schaften von den geologischen, geomorphologi-
schen, wasserhaushaltlichen, vegetationskundli-
chen und klimatischen Verhaltnissen

Boden als Standort fur Biotope/ Pflanzengesell-
schaften

Boden als Lebensraum fiir Bodenlebewesen
Boden in seiner Bedeutung fir den Landschafts-
wasserhaushalt (Grundwasserneubildung, Re-
tentionsfunktion, Grundwasserschutz, Grund-
wasserdynamik)

Boden als Schadstoffsenke und Schadstofftrans-
portmedium im Hinblick auf die Wirkpfade Bo-
den- Pflanzen, Boden- Wasser, Boden- Mensch
Abhéngigkeit der Erosionsgefahrdung des Bo-
dens von den geomorphologischen Verhéltnis-
sen zu anderen Schutzgitern

Grundwasser
Grundwasserdargebotsfunktion

Abhéngigkeit der Grundwasserergiebigkeit von
den hydrogeologischen Verhéltnissen und der
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Grundwasserschutzfunktion
Funktion im Landschaftswasserhaushalt

Oberflachengewasser
Lebensraumfunktion
Funktion im landschaftswasserhaushalt

Grundwasserneubildung

Abhéngigkeit der Grundwasserneubildung von
klimatischen, bodenkundlichen und vegetations-
kundlichen, nutzungsbezogenen Faktoren
Abhéngigkeit der Grundwasserschutzfunktion
von den Grundwasserneubildung der Speicher-
und Reglerfunktion des Bodens
Oberflachennahes Grundwasser als Standortfak-
tor fiir Biotope und Tierlebensgemeinschaften
Grundwasserdynamik und seine Bedeutung fiir
den Wasserhaushalt von Oberflachengewassern
Oberflachennahes Grundwasser (und Hangwas-
ser) in seiner Bedeutung als Faktor der Boden-
entwicklung

Grundwasser als Schadstofftransportmedium im
Hinblick auf die Wirkpfade Grundwasser-
Mensch, Grundwasser- Oberflachengewasser,
Grundwasser- Pflanzen

Anthropogene Vorbelastung des Trinkwassers

Abhéngigkeit der Selbstreinigungskraft vom 6ko-
logischen Zustand des Gewadssers (Besiedelung
mit Flora und Fauna)

Gewasser als Lebensraum fiir Flora und Fauna
Abhéngigkeit der Gewasserdynamik von der
Grundwasserdynamik im Einzugsgebiet (in Ab-
hangigkeit von Klima, Relief, Hydrogeologie,
Boden, Vegetation/ Nutzung)

Gewadsser als schadstofftransportmedium im
Hinblick auf die Wirkpfade Gewasser- Pflanzen,
Gewasser- Tiere, Gewasser- Mensch
Anthropogene Vorbelastungen von Oberfla-
chengewassern

Klima

Regionalklima

Gelandeklima

Klimatische Ausgleichsfunktionen

Geléndeklima in seiner klimatkologischen Be-
deutung fur den Menschen

Gelandeklima (Bestandsklima) als Standortfaktor
fur die Vegetation und Tierwelt

Abhéngigkeit des Geldndeklimas und der klimati-
schen Ausgleichsfunktion (Kaltabfluss) von Reli-
ef, Vegetation, Nutzung und groéReren Wasser-
flachen

Bedeutung von Waldflachen fiir den regionalen
Klimaausgleich (Klimaschutzwald)

Anthropogene Vorbelastungen des Klimas
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Luft
Lufthygienische Belastungsrdume
Lufthygienische Ausgleichsfunktion

Lufthygienische Situation fiir den Menschen
Bedeutung von Vegetationsflachen fiir die luft-
hygienische Ausgleichsfunktion

Abhéngigkeit der lufthygienischen Belastungssi-
tuation von geldndeklimatischen Besonderheiten
(lokale Windsysteme, Frischluftschneisen, Tal-
und Kessellagen)

Luft als Schadstofftransportmedium im Hinblick
auf Wirkpfade Luft- Pflanzen, Luft- Mensch
Anthropogene, lufthygienische Vorbelastungen

Landschaft
Landschaftshildfunktion
Naturliche Erholungsfunktion

Abhéngigkeit des Landschaftsbildes von den
Landschaftsfaktoren Relief, Vegetation/ Nut-
zung, Oberflachengewasser

Leit- und Orientierungsfunktion

Anthropogene Vorbelastungen des Landschafts-
bildes

IX.4 MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Folgende Vermeidungsmalnahmen werden abgeleitet:

Durch das Einleiten der Niederschlage am Ort des Anfallens kann der Eingriff in die Grund-

wasserneubildung verringert werden.

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Begrenzung der Versiege-
lungen auf ein Mindestmal / Verwendung gas- und wasserdurchléssiger Oberflachen.
Schonende Lagerung von Baumaterialien, Vermeidung von zusétzlicher Oberbodenverdich-
tung wahrend der Bauphase durch Nutzung der vorhandenen Straf’en und Wege.

Lagerung von Treibstoffen und Schmiermitteln auBerhalb des Plangebietes auf entsprechend
gesicherten Standorten zur Vermeidung von Schadstoffeintragen ins Grundwasser innerhalb

des Plangebietes.

Ordnungsgemélie Entsorgung boden-, wasser- und luftbelastender Stoffe wahrend der Bau-

phase.
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Folgende VerminderungsmalRnahmen werden abgeleitet:

Auswirkung des Vorhabens

Verminderungsmafinahmen

Verlust bzw. Verénderung des naturlichen Gefi-
geverbandes des Bodens, der Schichtenfolge und
des Bodenhorizontes

Absetzen und Lagern von Boden mit einer ma-
ximalen Mietenhohe bis 3 m, Vermeidung unné-
tiger Fahrzeugbewegungen (effektiver Bauab-
lauf), Vermeidung von Fahrzeugbewegungen bei
unginstigen Wetterverhaltnissen (Niederschlag),
sparsame Nutzung der Boden bei Lagerflachen
und temporaren Baustelleneinrichtungen, Bo-
denlockerungsmalinahmen in verdichteten Be-
reichen

Beeintréchtigung der Bodenfunktionen durch
Schadstoffemissionen durch bau- und Trans-
portverkehr

Nutzung von biologisch abbaubaren Treib- und
Schmiermitteln

Betankung der Baustellenfahrzeuge auf gesi-
cherten Flachen

Grundwassergeféahrdung durch Schadstoffemis-
sionen wahrend der Bauphase

Nutzung von biologisch abbaubaren Treib- und
Schmiermitteln

Betankung der Baustellenfahrzeuge auf gesi-
cherten Flachen

Funktionsbeeintrachtigung des hydrologischen
Systems

Vermeidung von Verédnderungen der Bodenfunk-
tionen
Bodenlockerungsmalnahmen
Bereichen

in verdichteten

Temporarer Flachen- und Funktionsverlust durch
die Einrichtung von Baustral’en und Lagerpléatzen
fur Baustoffe

Beschrankung auf bereits versiegelte oder min-
derwertige Flachen

Bodenlockerungsarbeiten nach Beenden der
BaumafRnahme

Temporéare Stérung von Brut- und Rastvigeln
durch den Baustellenbetrieb

Beschrankung der Bauzeit auf die Monate au-
Rerhalb der Brutsaison

Verlust von Geholzbereichen durch bauliche
Uberpréagung

Ersatz durch Gehdlzpflanzungen

Lockwirkung auf Insekten durch Beleuchtungs-
einrichtungen

Herstellung eines Insektenfreundlichen Lichtre-
gimes durch Verwendung von Leuchtmitteln,
welche keine UV-Strahlung emittieren
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IX.5 Bestimmung des Kompensationserfordernisses und der KompensationsmaRnahmen

Der Eingriffsbilanzierung liegen die Biotoptypenkartierung vom 06. Méarz 2019 sowie der Entwurf des
B-Planes vom 30. Mé&rz 2023 zugrunde.

Im Vorhabengebiet wurden folgende Biotoptypen festgestellt:

=  (QOVB -BundesstralRe
= OBV -Brache der Verkehrs- und Industrie-flachen

Durch die Planung ergibt sich Multifunktionaler Kompensationsbedarf von insgesamt 1.400,00 m?
EFA. Die Kompensation erfolgt hundertprozentig extern tiber das Okokonto ,Nutzungsverzicht im
Wald (NSG Granitz)“ (Registriernummer: BRASOR-001, Landschaftszone: Ostseekistenland).

IX.6 Standortalternativen

Zur Verbesserung der stadtebaulich unbefriedigenden Situation im Bereich des Ortseinganges soll ein
zentrumnahes Mischgebiet zur Verdichtung des Stadtgebietes entstehen. Mit der Ausweisung als

Mischgebiet, private Grinflache und 6ffentliche StralRenverkehrsflachen soll diese Flache wieder
einer Nutzung zugefihrt werden.

Aufgestellt: Bergen auf Riigen, 30. Méarz 2023

Thomas NielRen

Biiro fiir Landschafts- und Freiraumarchitektur
Thomas Niessen
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GESETZE / VERORDNUNGEN

BAUGESETZBUCH (BAUGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) gedndert worden ist.

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. 1 S. 3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) gedndert
worden ist.

VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTS (Planzeichen-
verordnung, PlanzV) 1990 vom 18. 12.1990 (BGBL. 1991 |, S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057).

GESETZ UBER NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE (BUNDESNATURSCHUTZGESETZ - BNATSCHG) vom 29. Juli
2009 (BGBI. 1 S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 gedndert wor-
den ist.

LANDESBAUORDNUNG MECKLENBURG-VORPOMMERN (LBAUO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. Oktober 2015, die zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033).

GESETZ DES LANDES MECKLENBURG-VORPOMMERN ZUR AUSFUHRUNG DES BUNDESNATURSCHUTZGESETZES (Natur-
schutzausfiihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23.02.2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66), zuletzt geén-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228).

UMWELTMINISTERIUM MECKLENBURG- VORPOMMERN- REFERAT LANDSCHAFTSPLANUNG UND INTEGRIERTE UMWELT-
PLANUNG: Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg- Vorpommern. Schwerin: August 2003.

LAUN - LANDESAMT FUR UMWELT UND NATUR MECKLENBURG-VORPOMMERN: Gutachtlicher Landschaftsrah-
menplan der Region Vorpommern. Giistrow: 2016.

MINISTERIUM FUR ENERGIE, INFRASTRUKTUR UND DIGITALISIERUNG MECKLENBURG- VORPOMMERN (2016) LEP M-V
(Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern). Schwerin: 2016.

REGIONALER PLANUNGSVERBAND VORPOMMERN: Regionales Raumentwicklungsprogramm (RREP). Greifs-
wald: 2010.
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