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Teil 1

Stadtebaulicher Teil

11

Bedeutung und landfristiges Planungskonzept der Stadt Kliitz

Bedeutung der Stadt Klitz

Die Stadt Klutz gehdrt zum Landkreis Nordwestmecklenburg. Sie befindet sich
im nordlichen Teil des Landkreises, etwa 12 km von Grevesmuhlen und ca.
3 km von der Ostseekiiste entfernt. Das Gebiet der Stadt Klitz umfasst eine
Flache von 44,12 km2. Die Stadt besteht aus den Ortsteilen Kilitz,
Christinenfeld, Goldbeck, Grundshagen, Hofzumfelde, Oberhof, Steinbeck,
Wohlenberg, Arpshagen, Niederkliitz, Kihlenstein und Tarnewitzerhagen.

Das Gemeindegebiet grenzt
- im Norden und Osten an die Ostsee sowie an das Gemeindegebiet des
Ostseebades Boltenhagen,
- im Suden an die Gemeinden Hohenkirchen, Warnow, Damshagen,
- im Westen an die Gemeinden Kalkhorst und Roggenstorf.

In der Stadt Klitz leben insgesamt 3.078 Einwohner [Statistisches Amt MV;
Stand: 25.06.2024]. Im Bereich des Amtes Klitzer Winkel leben derzeit
insgesamt rund 10.800 Einwohner. Die Stadt Klutz weist von den
amtsangehorigen Gemeinden die starkste Einwohnerzahl auf.
Gemeinsam mit den Gemeinden Damshagen, Hohenkirchen, Kalkhorst, Zierow
und seit dem Jahr 2011 auch Ostseebad Boltenhagen bildet die Stadt Kliitz die
Verwaltungsgemeinschaft "Amt Klutzer Winkel* mit Sitz in Klitz. Die
Kennzahlen zu den Einwohnerzahlen vom Statistischen Amt M-V vom
25.06.2024 lauten wie folgt:

- Bevolkerung zum 30.06.2022 gemal BFS (Zensus 2011): 3.176

- Einwohnerzahl 2022: 3.078

- Die amtliche Einwohnerzahl 2011 betrug 3.068.

Durch Kliitz fuhrt die Landesstrae L 01 Wismar - Kliitz - Dassow (Ost - West -
Verbindung). Weiterhin fuhrt die L 03 in stidliche Richtung nach Grevesmiuhlen
und in nordliche Richtung zum  Ostseebad Boltenhagen. Die
Verkehrsanbindung an die Bundesautobahn A 20 erfolgt sidlich von
Grevesmuhlen bzw. bei Wismar.

Buslinienverkehr gibt es aus Richtung Wismar, Grevesmuihlen, Dassow.

Die nachstgelegenen Bahnhotfe befinden sich in Grevesmuhlen (Bahnstrecke
Bad Kleinen - Libeck) sowie in Wismar (Schwerin - Bad Kleinen - Wismar bzw.
Rostock - Wismarr).

Das Gemeindegebiet ist stark landwirtschaftlich gepragt. Durch die Lage in
Ostseendhe gewinnt die Stadtgemeinde - insbesondere als attraktiver
Wohnstandort sowie als Fremdenverkehrsbereich - an Bedeutung. Wahrend die
Wohnentwicklung vorzugsweise in der Stadt Klitz selbst stattfindet, wird der
Fremdenverkehrsbereich insbesondere in den kistennahen Orten Steinbeck
und Wohlenberg (im Gemeindegebiet) bzw. im Ostseebad Boltenhagen
(Nachbargemeinde) entwickelt.

Die Wohnentwicklung findet in der Stadt Klitz maRgeblich statt; in den
Ortsteilen ist die Wohnentwicklung maf3geblich auf die Ortsteile Arpshagen und
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1.2

1.3

Hofzumfelde sowie Grundshagen fokussiert, in denen die Entwicklung
weitestgehend abgeschlossen ist. Zusatzliche bauliche Entwicklungen sind in
Oberhof vorgesehen.

Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Klitz hat das Ziel, die Wohnfunktion in der Ortslage Kliitz zu starken.
Der Bereich zwischen der Umgehungsstral3e und der Stral3e "An der Bamburg"
soll durch die Erweiterung des bestehenden Wohngebietes an der Bamburg/
Guldenhorn baulich entwickelt werden. Das Planungsziel besteht in der
Vorbereitung von Flachen fir eine Wohnbebauung und zugehdrige
Infrastruktureinrichtungen. Im Rahmen der planerischen Vorbereitung hat sich
ergeben, dass der urspriingliche Plangeltungsbereich (Bebauungsplan Nr. 31)
geteilt und die Aufstellung als Bebauungsplan Nr. 31.1 und Bebauungsplan Nr.
31.2 erfolgt.

Der Bebauungsplan Nr. 31.1 wurde bereits realisiert und die infrastrukturellen
Anlagen, wie Kindertagesstatte, Pflegewohnen, Mehrgenerationswohnen
wurden errichtet. Mit der Weiterfuhrung des Planverfahrens zum
Bebauungsplan Nr. 31.2 soll das Wohngebiet an der Bamburg/ Gildenhorn
erweitert werden, um den Wohnbedarf der Bevolkerung zu decken. Der
Bebauungsplan Nr. 31.2 wird im zweistufigen Regelverfahren aufgestellt und ist
nicht aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt. Die Flachen des
raumlichen Geltungsbereiches 31.2 sind im wirksamen Flachennutzungsplan
als Grunflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz dargestellt. Zudem wird
unter Berlcksichtigung des zwischenzeitlich hergestellten 6ffentlichen
Besucherparkplatzes insbesondere flir die Besucher des Schloss Bothmer eine
gesamtheitliche und optimierte ErschlieBungsvariante angestrebt. Im
Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 31.2 ist somit die
Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich, damit die Planungsziele als
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt gelten kénnen. Das Verfahren zur 11.
Anderung des Flachennutzungsplanes wird parallel durchgefiihrt.

Stadtebauliches Gesamtkonzept der Stadt Klitz

Zur Darstellung ihrer langfristigen Planungs- und Entwicklungsziele hat die
Stadt Klutz den Flachennutzungsplan aufgestellt. Der Flachennutzungsplan ist
wirksam. Derzeit sind fiur den Geltungsbereich im  wirksamen
Flachennutzungsplan Griinflaichen mit der Zweckbestimmung Sportplatz
dargestellt.  Zur  Entwicklung des  Bebauungsplanes aus dem
Flachennutzungsplan ist dieser im Parallelverfahren zu &ndern.

Die Stadt Klutz (Ortsteil) wird durch den Klutzer Bach und ein Niederungsgebiet
in zwei Teile gegliedert. So ging auch die bauliche Entwicklung urspriinglich von
zwei Punkten aus. Auf der 6stlichen Seite des Baches ist dies der Bereich Im
Thurow sowie das Areal um die Kirche und den Markt. Die altesten Teile auf der
westlich gelegenen Seite befinden sich Im Kaiser und dem dstlichen Abschnitt
der Rudolf-Breitscheid-Strale. Dieser Kernbereich wurde in den folgenden
Jahrhunderten ausgeweitet.

Im Zeitraum bis zum ersten Weltkrieg dehnte sich die Bebauung bandartig
entlang der Landstral3en aus.

Klutz soll auch in Zukunft der wirtschaftliche und kulturelle Mittelpunkt des
Klutzer Winkels bleiben. Die Stadt soll sich als Grundzentrum mit
Dienstleistungs- und Versorgungsfunktionen fur die umliegenden Gemeinden

Planungsstand: 25. November 2024 - Vorentwurf 8
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weiterentwickeln. Deshalb kommt es zur Entwicklung des
Nahversorgungszentrums im Bogen der Umgehungsstrae. Klitz soll sich zu
einem attraktiven Wohn-, Handels- und Gewerbestandort entwickeln. Das
bekannte Barockschloss tragt bereits jetzt schon dazu bei, dass sich Klitz auch
auf kulturellem Gebiet zu einem Anziehungspunkt Uber die Region hinaus
entwickelt.

Die Stadt Klutz (Ortsteil) ist der Gemeindehauptort. Dies spiegelt sich auch in
den Kennziffern. In der Stadt Klutz sind mehr als die Hélfte der Einwohner und
ein hoher Anteil des Handels und Gewerbes ansassig. Die Stadt soll sich
innerhalb des Bogens der Umgehungsstrale entwickeln. Im Siddwesten wird
die Stadt durch die Ortslage Arpshagen und im Nordwesten durch das
Gewerbegebiet begrenzt. Aus Richtung Boltenhagen soll die Sicht auf die
"Schlossstadt" nicht beeintrachtigt werden.

Es besteht das Ziel, den kleinstadtischen Charakter des Ortes zu bewahren und
fuBlaufige Entfernungen innerhalb der Stadt zu erhalten. Die Ortslage soll
innerhalb der zuvor beschriebenen Grenzen abgerundet werden.

Die Niederung des Klitzer Baches ist als stadtgestalterisches Element zu
erhalten.

Bereich B-Plan Nr. 31.1
der Stadt Kliitz

| Bereich B-Plan Nr. 31.2|
der Stadt Klitz

5
N
K

B

Abb. 1: Darstellung des Gesamtstandortes

Neben der Starkung von Klitz als Hauptort sind bauliche Entwicklungen auch
weiterhin in den Ortsteilen vorgesehen. Diese sind jedoch auf einzelne Ortsteile
beschréankt. Die baulichen Erweiterungen in Arpshagen und Hofzumfelde sind
durch Arrondierungen im Wesentlichen realisiert. Entwicklungspotentiale
ergeben sich mal3geblich noch in Oberhof aber auch in Grundshagen.
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1.4 Stadtebauliches Konzept fur das Plangebiet

Die Stadt Klitz hat zum Ziel die Wohnfunktion in der Ortslage Klutz zu starken.
Der Bereich zwischen der Umgehungsstral3e und "An der Bamburg" soll durch
die Erweiterung des bestehenden Wohngebietes an der Bamburg/ Guldenhorn
baulich entwickelt werden.

Das Konzept sieht Flachen fir die Errichtung von Mehrfamilienhausern und von
Wohnungen fir den individuellen Nutzer vor; letztere in Form von
Reihenhausern, Einzel- und Doppelhdusern. Eine Verteilung der Wohnformen
und der zugeordneten Wohneinheiten findet sich in nachfolgender Skizze.

B Plagstiafe A

5WE W

o WE

Abb. 2: Verteilung der Wohneinheiten

Innerhalb des Gebietes sind somit 40 Wohnungen in Mehrfamilienhausern
vorgesehen, wobei 5 Gebaude mit 6 WE und 2 Gebaude mit 5 WE vorgesehen
sind. Daruber hinaus sind 12 Grundstiicke flr Reihenhauser bertcksichtigt und
17 Grundstticke fir die Errichtung von Einzel- und/ oder Doppelhdusern. Wobei
davon auszugehen ist, dass nicht samtliche Anteile fir Doppelhduser genutzt
werden. Die Stellplatze fur die Mehrfamilienhduser sind den Gebieten
zugeordnet, so dass eine gute stadtebauliche Qualitdt gewéhrleistet wird. Die
Einzel- und Doppelhduser sind eingeschossig mit ausbebautem Dachgeschoss
vorgesehen. Die Reihenhduser sind maximal dreigeschossig vorgesehen; das
Dachgeschoss kann als Vollgeschoss ausgebildet werden. Die
Mehrfamilienhduser sind ebenfalls dreigeschossig vorgesehen, wobei hier auf
die Vorgabe fir eine Traufhdhe verzichtet wird, um mehr Gestaltungsspielraum
zu er6ffnen. Im Geltungsbereich kénnen ca. 78 Wohneinheiten entstehen. Die
HaupterschlieBung des Wohngebietes wird neu angelegt und an die
bestehenden StraRen An der Bamburg und Gilldenhorn der umliegenden
Wohngebiete angebunden. Das Gebiet wird im Sidwesten Uber einen
Kreisverkehr direkt an die Landesstrae L 03 angebunden. Der Kreisverkehr
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2.1

liegt teilweise aul3erhalb des Geltungsbereiches. Der Anteil der aul3erhalb des
Geltungsbereiches gelegenen Flachen ist marginal.

Mit dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 31.1 erfolgte die Schaffung der
planungsrechtlichen Basis fir die Errichtung von infrastrukturellen Anlagen und
Einrichtungen fir die Erweiterung im Bereich an der Bamburg. Zu den
Infrastruktureinrichtungen zahlen Flachen fir eine Kindertagesstatte, Bereiche
fur das Pflegewohnen und Mehrgenerationenwohnen sowie zugehorige
Gemeinschaftseinrichtungen.

Allgemeines

Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Der Geltungsbereich der Satzung Uber den Bebauungsplanes Nr. 31.2 liegt im
Sudosten der Stadt Klutz. Der raumliche Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 31.2 fur den Bereich zwischen der Landesstrafl3e und der
Bebauung an der Bamburg wird wie folgt begrenzt:

im Nordosten: durch die Stral3e Pfarrhufe und Grinflachen,

im Suddosten. durch die Landesstrale LO3 und Flachen fir die
Landwirtschaft,

im Suden: durch den Parkplatz,

im Westen: durch die Schlof3stral3e, den Friedhof und die Stral3e an der
Bamburg,

im Nordwesten: durch die Wohnanlage des DRK.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 31.2 fir den Bereich
zwischen der Landesstrae LO3 und der Bebauung an der Bamburg der Stadt
Klutz ist in dem beigefugten Ubersichtsplan dargestellit.

Ursprunglich war die Schaffung des Planungsrechts mit der Aufstellung eines
Bebauungsplanes fur das komplette Gebiet als Bebauungsplan Nr. 31 der Stadt
Klutz vorgesehen. Dementsprechend wurde auch der Aufstellungsbeschluss
(28. Januar 2013) von der Stadtvertretung beschlossen.

Im Rahmen der planerischen Vorbereitung hat sich ergeben, dass der
urspriingliche Plangeltungsbereich (Bebauungsplan Nr. 31) geteilt und die
Aufstellung als Bebauungsplan Nr. 31.1 und Bebauungsplan Nr. 31.2 erfolgt
(Prazisierung des Aufstellungsbeschlusses vom 13. Mai 2013).
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2.2

2.3
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Abb. 3: Ubersicht mit Lage der Plangebiete Nr. 31.1 und 31.2 in Kliitz (unmaRstéblich)

Kartengrundlage

Als Kartengrundlage fiir die Satzung tUber den Bebauungsplan Nr. 31.2 dient
eine Amtliche Kartengrundlage (Lage- und Hohenplan) mit der Bezugshdhe
DHHN2016 mit Lagebezug ETRS89/UTM33, ursprunglich erstellt durch das
Vermessungsburo Holst und Krahmer, fortgefihrt und prazisiert durch das
Vermessungsburo Schubert, Langer Steinschlag 7, 23936 Grevesmiuhlen.

Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 31.2 der Stadt Kliitz besteht aus:
- Teil A - Planzeichnung des Bebauungsplanes im Mal3stab 1 : 1.000 mit
der Planzeichenerklarung und
- Teil B - Textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes
- und den Ortlichen Bauvorschriften tiber die duRere Gestaltung baulicher
Anlagen
- sowie der Verfahrensubersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begrindung, in der Ziele, Zweck und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigefiigt.

Die Stadt Klitz fuhrt das Aufstellungsverfahren im zweistufigen Regelverfahren
nach dem BauGB durch. Urspringlich war die Aufstellung der Bauleitplanung
im beschleunigten Verfahren nach den Vorgaben des BauGB gemaR § 13a
(Bebauungsplan der Innenentwicklung) vorgesehen. Durch die
gesamtstadtischen Auswirkungen und die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die neue verkehrliche Anbindung mit dem Kreisverkehr
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2.4

2.5

hat die Stadt Klitz das Planverfahren auf das zweistufige Regelverfahren
umgestellt. Bestandteil der Plandokumentation und der Begrindung ist die
Begriindung nebst Umweltbericht. In dem Umweltbericht werden die aufgrund
der Umweltpriifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange
des Umweltschutzes eingestellt. Der Vorentwurf dient malgeblich der
Abstimmung zum Umfang und Detaillierungsgrad der Prifung der
Umweltbelange. Unter Beriicksichtigung des Kenntnisstandes hat die Stadt
Klutz den Umweltbericht bereits erstellt und stellt diesen fiir die Einholung der
Stellungnahmen entsprechend zur Verfiigung.

Die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf den naturschutzrechtlichen
Artenschutz werden im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag behandelt.

Wesentliche Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 31.2 der Stadt Kliitz liegen folgende
wesentliche Rechtsgrundlagen zugrunde:

- Baugesetzbuch in der Fassung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023
I Nr. 394)

- Verordnung Uber die  bauliche Nutzung der  Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.176).

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15.
Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geéndert durch Gesetz
vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033).

- Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 18. Dezember 2023 (GVOBI. MV S.934).

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundeshaturschutzgesetz
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 08. Dezember 2022 (BGBI- | S.2240).

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz NatSchAG M-
V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228).

Quellenverzeichnis

Fachgesetze
Die Fachgesetze sind unter dem Punkt 4.1 Fachgesetze dieses Umweltberichts

aufgefuhrt, worauf hiermit verwiesen wird.

Fachplane
Die Fachplane sind unter dem Punkt 4.2 Fachplane dieses Umweltberichts

aufgefuhrt, worauf hiermit verwiesen wird.
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Schutzgebiete und Schutzobjekte

Die Schutzgebiete und Schutzobjekte sind unter dem Punkt 4.3 Schutzgebiete
und Schutzobjekte dieses Umweltberichts aufgefihrt, worauf hiermit verwiesen
wird.

Gutachten und sonstige Quellen

Faunistische Bestandserfassung und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
(AFB) auf Grundlage einer Potentialabschatzung Beitrag zum
Umweltbericht, Gutachterbiiro Martin Bauer, Grevesmiihlen
ErschlieBungskonzept B-Plan Nr. 31.2 der Stadt Klutz fir den Bereich ,An
der Bamburg*, Ingenieurbiro Méller, Grevesmiihlen, Februar 2023
Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan Nr. 31.2 in der Stadt Klitz,
Hoffmann -Leichter Ingenieurgesellschaft mbH, Berlin, 2. Februar 2024
Verkehrstechnische Untersuchung zur Wohnerweiterung ErschlieRung B-
Plan Nr. 31.2 in der Stadt Klitz, Projektnummer: V202322, Bericht V2.0,
LOGOS Ingenieur- und Planungsgesellschaft mbH, Rostock, 12.05.2023
Abwéagungsunterlage zur Genehmigung zur Genehmigung eines
Kreisverkehrsplatzes an der L03, Ingenieurbiro Moéller GBR, Langer
Steinschlag 7, 23936 Grevesmihlen, Mai 2015, erganzt durch
Erlauterungsbericht  der  Abwagungsunterlage vom Marz 2017,
Ingenieurbiiro Moller

Verkehrsuntersuchung zur Anbindung der Bebauungsplane Nr. 31.1 und
31.2 der Stadt Klutz — Abwagungsunterlage, Logos, 01.11.2016, integriert in
die Abwégungsunterlage Ingenieurbiiro Moéller

Literatur und Arbeitshilfen

Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in
Mecklenburg-Vorpommern, 3. erg., Uberarb. Aufl. — Schriftenreihe des
Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern, Heft 2/2013.

Hinweise  zur  Eingriffsregelung  Mecklenburg-Vorpommern  (HzE)
Neufassung 2018, Ministerium fur Landwirtschaft und Umwelt M-V,
Schwerin.

Riecken, U., Finck, P., Raths, U., Schroder, E. & Ssymank, A. (2006): Rote
Liste der geféahrdeten Biotoptypen Deutschlands. Zweite fortgeschriebene
Fassung 2006. - Natursch. Biol. Vielf. 34, 318 S.

Bewertung der Luftglitedaten des Jahres 2022, https://www.lung.mv-
regierung.de/static/LUNG/Dateien/publikationen/luft/jb_2022.pdf

Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom
30. November 2009 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten
(Vogelschutz-Richtlinie).

Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der
naturlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen
(Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie).

Geodaten und Karten

LUNG - Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern, Landesamt fur
Umwelt, Naturschutz und Geologie www.umweltkarten.mv-
regierung.de/atlas/script/ (Zugriff November 2024)
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2.6

Wahl des Planverfahrens nach dem BauGB und Durchfihrung des
Planverfahrens

Der Bebauungsplan Nr. 31.2 der Stadt Klutz i.Z.m. der Aufstellung der 11.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kliitz wird nach den Vorgaben
des Baugesetzbuches im Regelverfahren aufgestellt. Die Aufstellung der 11.
Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 31.2 der Stadt Klitz. Die Anforderungen
an die vorbereitende Bauleitplanung ergeben sich aus der Beschlusslage tber
den B-Plan Nr. 31.2 der Stadt Klitz.

Nach § 8 Abs. 3 BauGB ist folgendes fiir die Planung zu beachten:

Mit der Aufstellung, Anderung, Ergéanzung oder auch Aufhebung eines
Bebauungsplanes kann gleichzeitig auch der Flachennutzungsplan aufgestellt,
geadndert oder erganzt werden (Parallelverfahren). Der Bebauungsplan kann vor
dem Flachennutzungsplan bekannt gemacht werden, wenn nach dem Stand
der Planungsarbeiten anzunehmen ist, dass der Bebauungsplan aus den
kunftigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt sein wird.“

Urspriinglich war die Durchfihrung des Verfahrens ist nach § 13a BauGB als
Verfahren der Innenentwicklung vorgesehen. Die Gemeinde gelangte zu der
Einschatzung, dass die Anwendung des Verfahrens nach § 13a BauGB
gerechtfertigt war.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Ortslage und ermdglicht kinftig die
Fortsetzung der vorhandenen Wohnbebauung im Bereich zwischen den
StraRen An der Bamburg, Guldenhorn, der Landesstrafe L 03 und dem neuen
Friedhof.

Die Flachen wurden bisher teilweise als Kleingarten genutzt, liegen als
Wiesenflache brach oder sind durch Garagen bebaut. Die Wohnbebauung soll
im Sudosten der Stadt Klitz zum Abschluss gebracht werden.

Unter Bericksichtigung, dass mit dem Bebauungsplan im Rahmen der
Vorentwurfsphase aufgrund der Variantenuntersuchung eine verkehrliche
Anbindung an die Landesstral’e zur Verbesserung des Uberdrtlichen und des
ortlichen Verkehrs vorgesehen ist, werden Flachen des Aulenbereichs
hinzugezogen. Der Kreisverkehr nimmt zu Teilen Ostlich des bisherigen
Verlaufs der LandesstralRe Flachen der Landwirtschaft ein. Die Flachen dehnen
sich in den AuBenbereich aus. Deshalb wird die Bauleitplanung im
Regelverfahren nach den Anforderungen des BauGB sowohl fir die Aufstellung
der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes als auch fiir den B-Plan Nr. 31.2
durchgefihrt.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Umweltschutzes
nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB einschlie3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu beriicksichtigen. Die Beriicksichtigung dieser Belange
erfolgt im Rahmen einer Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB. Die
Ergebnisse der Umweltprifung sind in einem Umweltbericht darzustellen, der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, bewertet und
beschreibt.

Der Umweltbericht nach 8§ 2a Nr. 2 BauGB bildet einen gesonderten Teil der
Begriindung. Die Gliederung des vorliegenden Umweltberichtes orientiert sich
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4.1

im Wesentlichen an den Vorgaben der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und 88 2a und 4c
BauGB.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB, sowie
eine frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern o6ffentlicher
Belange gemal 8§ 4 Abs. 1 BauGB werden durch die Stadt Klitz durchgefinhrt.
Weiterhin wird die Offentlichkeit am Aufstellungsverfahren durch 6ffentliche
Auslegung gemal 8§ 3 Abs. 2 BauGB beteiligt. Die berihrten Behérden werden
Uber die Planungsabsicht unterrichtet und im Rahmen des
Planaufstellungsverfahrens gemalf § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Wird entsprechend des Fortschritts des Verfahrens ergéanzt.

Grunde fur die Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Stadt Klutz stellt den Bebauungsplan Nr. 31.2 auf, um die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die bauliche Entwicklung des
Bereiches zwischen der LandesstraBe L 03 und der vorhandenen
Wohnbebauung an der Bamburg und am Guldenhorn zu schaffen und um eine
geordnete und nachhaltige stadtebauliche Entwicklung zu ermdglichen.
Weiterhin wird die zuklnftige verkehrliche ErschlieBung des Gebietes neu
organisiert. Die Grof3e des Gebietes mit ca. 6,52 ha erfordert eine planerische
Steuerung der baulichen Entwicklung.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Basis zur gewilnschten baulichen
Entwicklung als Standort fir das Wohnen ist es notwendig, die planerischen
und damit in Zusammenhang stehenden Konflikte im Rahmen des Verfahrens
zur Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes zu bewaltigen. Besondere
Bedeutung kommt dabei der verkehrlichen Anbindung des Gebietes an das
ubergeordnete Verkehrsnetz mit den umfassenden Anderungen und den
Auswirkungen des verénderten induzierten Verkehrsaufkommens auf die Stadt
zu. Mal3geblich ist die Erérterung der veranderten verkehrlichen Anbindung zur
Einbindung in die Schlof3stral3e, die zu einer Verbesserung von Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs fihrt, jedoch auch die gesamte innerstadtische
verkehrliche Anbindung deutlich verandert.

Ohne Aufstellung eines Bebauungsplanes ist die Realisierung der Bebauung
aus planungsrechtlicher Sicht nicht moglich. Die Beurteilung des Gebiets aus
planungsrechtlicher Sicht wiirde derzeit nach § 35 BauGB erfolgen; danach ist
eine Bebauung in der beabsichtigten Form derzeit nicht méglich.

Einordnung in Ubergeordnete und 6rtliche Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm M-V

Die Stadte und Gemeinden haben ihre Bauleitplane gemal § 1 Abs. 4 BauGB
den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Im
Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern vom 27.05.2016
(LEP M-V) werden die Ziele der Raumordnung und Landesplanung dargestellt.
Fur die Stadt Klutz gelten folgende Ziele und Grundséatze der Raumordnung
und Landesplanung:
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Die Stadt Klutz ist als Zentraler Ort definiert und dem Mittelzentrum
Grevesmihlen zugeordnet. Die Gemeinden Boltenhagen, Damshagen und
Kalkhorst sind dem Nahbereich der Stadt Klitz zugeordnet.

Das LEP M-V legt im Programmsatz 3.2 die Aufgaben der Zentralen Orte fest.
Demnach Gbernehmen diese eine Blindelungsfunktion als Vorrangstandort der
Daseinsvorsorge, sie sollen so entwickelt werden, dass sie fir die Gemeinden
ihres  Verflechtungsbereiches Aufgaben der (berértlichen Versorgung
wahrnehmen konnen. Dazu gehdrt neben einer angemessenen Erreichbarkeit
auch die bedarfsgerechte Vorhaltung von Einrichtungen der Grundversorgung.

Die Stadt Klitz befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet fiir Tourismus und in
einem Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft. Durch die Stadt Klitz verlauft die
Uberregionale StraRenverbindung von Schwerin nach Grevesmuihlen weiter
nach Boltenhagen.

Zur Siedlungsentwicklung legt das LEP M-V folgende Ziele fest:

Konzepte zur Nachverdichtung, Rickbaumalnahmen und flachensparende
Siedlungs-, Bau- und ErschlieBungsformen sollen unter Bertcksichtigung der
Ortsspezifik der Gemeinden die Grundlage fir die  kinftige
Siedlungsentwicklung bilden. Dabei sollen in angemessener Weise Freiflachen
im Siedlungsbestand berticksichtigt werden.

Die Wohnbauflachenentwicklung ist gemaR Programmsatz 4.2 (1) (Z) auf die
Zentralen Orte und Siedlungsschwerpunkte zu konzentrieren. Die Ausweisung
neuer Wohnbauflachen hat in Anbindung an bebaute Ortslagen zu erfolgen
(Prorammsatz 4.1.(5) (2)).

Gemal dem Programmsatz 4.5 (2) (Z) LEP M-V dirfen die landwirtschaftlichen
Flachen ab der Wertzahl 50 nicht in andere Nutzungen umgewandelt werden.

Mit der vorliegenden Planung wird lediglich fur die verkehrliche Anbindung
(Kreisverkehr) landwirtschaftliche Flache in Anspruch genommen, die weit unter
dem Schwellenwert von 5 ha liegt.

Die vorliegende Planung entspricht diesen Zielsetzungen.
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Abb. 4: Landesraumentwicklungsprogramm M-V 2016 Auszug Stadt Klutz

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern vom 27. Mai
2016 sind fir die Stadt Kliitz folgende Darstellungen getroffen:
- Die Stadt Klitz befindet sich raumlich nérdlich des Mittelzentrums
Grevesmuhlen.
- Sie ist dem Mittelbereich Grevesmuihlen zugeordnet.
- Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ist im Nahbereich dem zentralen
Ort Klitz zugeordnet.
- Durch die Stadt Klutz fihrt die Uberregionale Stral3enverbindung von
Schwerin tGber Grevesmihlen, Klitz bis Boltenhagen.
- Die Stadt Klutz liegt in einem Vorbehaltsgebiet fur Tourismus sowie im
Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft.

In Vorbereitung der verbindlichen Bauleitplanung erfolgt mit der 11. Anderung
des Flachennutzungsplanes erfolgt eine Umwandlung von Grinflachen in
Wohnbauflachen und Flachen fir den tberdrtlichen und 6rtlichen Verkehr. Die
Flachen fur den ruhenden Verkehr werden der Bestandssituation angepasst.
Insgesamt wird eine Flache von ca. 6,6 ha beansprucht. Die Stadt Klitz geht
davon aus, dass die Vereinbarkeit mit dem Landesraumentwicklungsprogramm
Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) gegeben ist.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)
vom 31. August 2011 und der Teilfortschreibung der Kapitel 4.1
Siedlungsentwicklung und 4.2 Wohnbauflachenentwicklung RREP WM (TF SE)
vom 07.06.2024 werden folgende Aussagen getroffen.
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Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg 2011 enthalt
gemalR 8 5 LPIG M-V die Ziele und Grundsatze der Raumordnung und
Landesplanung.
Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm werden folgende Darstellungen fur
den Bereich der Stadt Klutz getroffen:
- Die Stadt Klutz ist als Grundzentrum dargestellt (Oberzentraum ist die
Landeshauptstadt Schwerin, Mittelzentrum ist die Hansestadt Wismar.
Im Nahbereich der Stadt Klutz ist die Gemeinde Boltenhagen als
Siedlungsschwerpunkt dargestellt.
Die Stadt Kliitz liegt im landlichen Raum.
Die Stadt Klitz gehort zum  Tourismusschwerpunktraum
westmecklenburgische Ostseekuste.
Die Stadt Klitz ist als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft dargestellt.
Die Landesstral3e L 03 Grevesmihlen - Klitz - Boltenhagen gehort dem
Uberregionalen Straf3ennetz an.
Die Landesstral3e L 01 Wismar - Klitz - Dassow gehoért dem regionalen
Stral3ennetz an.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm werden folgende Darstellungen fur
den Bereich der Stadt Klutz getroffen:

Die Stadt Klutz ist als Grundzentrum gemaf Programmsatz 3.2.2 (1) (Z) RREP
WM definiert. Grundzentren sollen gemafl? Programmsatz 3.2.2 (3) (G) RREP
WM in besonderem Mal3e Entwicklungsimpulse fir Wohnfunktionen und far
Gewerbe aufnehmen. Unter Nutzung der raumlichen Nahe und der bereits
vorhandenen  funktionalen  Verflechtung  soll die interkommunale
Zusammenarbeit zwischen der Stadt Klutz und der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen gefestigt und weiter vertieft werden (3.3.2 (5) (G)).

Die Wohnbauflachenentwicklung ist gemafl Programmsatz 4.2 (1) (Z) RREP
WM (TF SE) auf die Zentralen Orte zu konzentrieren. Dabei sollen die
Schwerpunkte der wohnbaulichen Entwicklung in den Zentralen Orten in dem
Gemeindehauptort liegen. Die Entwicklung neuer Wohngebiete hat an
stadtebaulich integrierten Standorten mit guter Verkehrsanbindung und
glnstiger rdumlicher Zuordnung zu relevanten Infrastrukturen zu erfolgen 4.2
(4) (Z) RREP WM (TF SE).

Die Siedlungsentwicklung ist gemafd Programmsatz 4.1 (5) (Z) RREP (TF SE)
vorrangig innerhalb der bebauten Ortslagen durch Nutzung erschlossener
Standortreserven sowie durch Neugestaltung und Verdichtung abzudecken. Mit
dem Freiraum ist schonend umzugehen, sodass auf3erhalb der bebauten
Ortslagen Bauflachen nur dann auszuweisen sind, wenn nachweislich
insbesondere die innerértlichen Baulandreserven ausgeschopft sind, ein
Flachenzugriff nicht moglich ist oder besondere Standortanforderungen dies
rechtfertigen. Stehen innerértliche Flachen nachweislich nicht zur Verfligung,
sind neue Siedlungsflachen an die bebaute Ortslage anzulehnen.

Die Stadt Kliutz befindet sich in  einem Tourismusschwerpunktraum
(Programmsatz 3.1.3.(2) (G)) und gehért mit dem Schloss Bothmer und der
Parkanlage zu einer Stadt, deren Potenziale fir den Stadte- und
Kulturtourismus gesichert und weiter erschlossen werden sollen (Programmsatz
3.1.3.(6) (G) RREP WM).
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Die Stadt Klitz liegt an der uberregionalen Straf3enverbindung LO3 zwischen
Grevesmihlen und Ostseebad Boltenhagen sowie an dem regionalen
StraRennetz der LO3 zwischen Wismar und Dassow. Die Landesstralle LO1
Wismar-Klitz-Dassow gehért dem regionalen Stral3ennetz an.

Darlber hinaus trifft die Karte der rdumlichen Ordnung trifft fur die Stadt Klitz
folgende Festlegungen. Das Gebiet der Stadt Kliitz liegt:
- innerhalb des Vorbehaltsgebietes Landwirtschaft,
- mit Flachen entlang der Wohlenberger Wiek innerhalb eines
Vorbehaltsgebietes fir Naturschutz und Landschaftspflege,
- mit stidwestlichen Flachen im Vorbehaltsgebiet Trinkwassersicherung.

Die Belange im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 31.2 der
Stadt Klitz und der Parallelaufstellung der 11. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Klitz sind davon nicht bertuhrt.

Die Stadt Klutz hat auf der Ebene des wirksamen Flachennutzungsplanes
zunachst die Vorbereitung von im Flachennutzungsplan ausgewiesenen
Wohnbauflachen tGberpruft. Bisher konnte der Nutzung vorhandener Bauflachen
der Vorrang eingeraumt werden. Die im Rahmen der Flachennutzungsplanung
vorzubereitenden Flachen eigenen sich insbesondere aufgrund ihrer Lagegunst
und aufgrund der Absicht, die verkehrliche Infrastruktur durch eine neue
Anbindung an die Landesstral3e zu verbessern fur eine Neubebauung. Deshalb
wird der Inanspruchnahme dieser Flache und auch aufgrund ihrer Lagegunst
zur Stadt Vorrang vor der Inanspruchnahme von anderen Flachen eingerdumt.
Innerhalb des Stadtgebietes sind nur noch vereinzelte fir die Wohnnutzung
geeignete Grundsticke verfigbar. Die Stadt Klitz stellt deshalb den
Bebauungsplan Nr. 31.2 auf, um die innerstadtischen Potentiale, innerhalb des
Bogens der Umgehungsstral3e gelegenen Potentiale zu nutzen.

Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung werden mit
der Planung vollumfanglich beachtet. Die Wohnbauentwicklung erfolgt in
Erweiterung und Arrondierung des vorhandenen Wohnstandortes mit bereits
realisierten Infrastrukturen und tragt mit der verbesserten Anbindung des
Parkplatzes von Schloss Bothmer zur Sicherung der Potenziale fur den Stadte-
und Kulturtourismus bei. Die Entwicklung in den landlichen Ortsteilen wird
davon unabhangig betrachtet. Nachdem die Entwicklungen in Arpshagen und
Hofzumfelde im Wesentlichen durch Arrondierung abgeschlossen sind, bieten
sich Moglichkeiten noch in  Oberhof und in Grundshagen. Diese
Entwicklungsabsichten verfolgt die Stadt Klutz parallel und unabhéngig.
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Abb. 5: Auszug aus dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg, Stadt
Klatz

Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung WM wird mit dem vorliegenden
Vorentwurf am Aufstellungsverfahren beteiligt.

4.3 Gutachterliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Das Gutachtliche Landschaftsprogramm (GLP) stellt die (bergeordneten,
landesweiten Erfordernisse und MalRBhahmen des Naturschutzes dar und wurde
zuletzt im Jahr 2003 durch das damalige Umweltministerium fortgeschrieben. In
den Gutachtlichen Landschaftsrahmenplédnen (GLRP) werden die Aussagen
des Gutachtlichen Landschaftsprogramms inhaltlich vertieft und rdumlich
konkretisiert.

4.4 Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg

Die  Ubergeordneten Ziele und Grundsatze des  Gutachterlichen
Landschaftsprogramms Mecklenburg-Vorpommerns (GLP, 2003) werden durch
den Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg, Erste
Fortschreibung vom September 2008 (GLRP WM, 2008) ausgeformt. Die Stadt
Klutz liegt in der Planregion Westmecklenburg; der Gutachtliche
Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg ist zu berilicksichtigen. Das
Plangebiet gehort zur Landschaftszone Ostseeklstenland, kleinrdumiger in der
GroRYlandschaft Nordwestliches Hugelland und ist der Landschaftseinheit
Klutzer Winkel zuzuordnen. Im Umweltbericht werden die Auswirkungen auf die
Umweltbelange beschrieben und bewertet. Grundziige des GLRP-WM werden
aus Sicht der Stadt Klutz nicht beruhrt.
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- Klitz liegt in der GroR3landschaft/ Landschaftseinheit: Klitzer Winkel und
in der Landschaftszone: Ostseekistenland.

- Der Klutzer Bach ist einer der wichtigen Zuflisse in die Ostsee in der
Region.

- Heutige potenzielle natirliche Vegetation wird in Klitz und der ndheren
Umgebung angegeben mit: Typischer Waldgersten-Buchenwald und
Traubenkirschen-Erlen-Eschenwald.

- Schutzwirdigkeit Arten und Lebensraume: Teilflachen sind als Bereiche
mit hoher Schutzwirdigkeit gekennzeichnet.

- Schutzwirdigkeit des Bodens: vorrangig sind Bereiche mit mittlerer bis
hoher Schutzwiirdigkeit und zwei Teilbereiche sind als Bereiche mit sehr
hoher Schutzwirdigkeit dargestellt.

- Gewassergute, Strukturgite: FlieBgewasserstrukturgite wird hier als
deutlich bis merklich geschadigt und in der Ortslage Kliitz punktuell als
stark geschadigt dargestellt.

- Schutzwurdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers: grof3tenteils als
Bereiche mit mittlerer bis hoher Schutzwiirdigkeit und ein kleiner Teil als
geringer bis mittlerer Schutzwirdigkeit dargestellt.

- Klimaverhéltnisse: liegt in einem Bereich, der als
niederschlagsbenachteiligt eingestuft wird.

- Schutzwuirdigkeit des Landschaftsbilds: (berwiegend Bereiche mit
geringer bis mittlerer Schutzwirdigkeit dargestellt, kleiner Teilbereich in
Richtung Boltenhagen wird als Bereich mit mittlerer bis hoher
Schutzwiirdigkeit dargestellt.

- Schutzwuirdigkeit landschaftlicher Freiraume (Funktionenbewertung):
Darstellung als geringe Schutzwirdigkeit (Ortslage) und mittlere (stdlich
und norlich) bis hohe (6stlich und westlich) Schutzwirdigkeit
(Umgebung).

- Kohéarentes europaisches 0©kologisches Netz "Natura 2000": in
Entfernung an der Ostseekiste (FFH, SPA) und stddstlich von Kiliitz
(FFH); Klutz und die ndhere Umgebung liegen aufRerhalb von Natura-
2000-Gebieten.

- Nationale Schutzgebiete: fur die Ortslage Kliutz und ihre n&here
Umgebung sind keine nationalen Schutzgebiete dargestellt.

- Bereiche mit regionaler Bedeutung flr die Sicherung der
Erholungsfunktion der Landschaft: Der Bereich nérdlich der Achse der
Landesstrale (Ost-West-Richtung Wismar — Klitz — Dassow) ist als
Bereich mit herausragender Bedeutung dargestellt. Sidlich dieser
Achse ist der Bereich als Bereich mit besonderer Bedeutung dargestellt.

- Anforderungen an die Wasserwirtschaft: der Klitzer Bach mit dem
ndrdlichen Teil ab Klitz mit "wahrscheinlich nicht guter Zustand bis
2015" bewertet; der Teil bis dahin wird mit "wahrscheinlich guter
Zustand bis 2015" bewertet.

- Anforderungen an den Verkehr - Fischotterdurchgangigkeit: in Klitz
kreuzen sich Landesstralen (Ost-West und Nord-Sid). Ein
Handlungsbedarf ist nicht aufgeftihrt.

- Alleenentwicklungsprogramm: Der Bereich der Landesstrale von
Grevesmuhlen nach Klutz ist als sehenswerte Allee im
Alleenentwicklungsprogramm M-V dargestellt.

- Zuordnung der Gemeinde zu Landschaftseinheiten: Die Stadt Klitz wird
dem "Wismarer Land und der Insel Poel" zugeordnet.

- Analyse der Arten und Lebensraume: Bedeutendes Flie3gewasser
(Klttzer Bach) ist hier mit einer vom natirlichen Referenzzustand gering

Planungsstand: 25. November 2024 - Vorentwurf 22



Satzung der Stadt Klutz tGber den Bebauungsplan Nr. 31.2 fir den Bereich zwischen der LandesstralRe
und der Bebauung an der Bamburg

4.5

bis maRig und teilw. stark abweichenden Strukturgiite gekennzeichnet.
Sudlich von der Ortslage Kilitz ist ein stark entwassertes, degradiertes
Moor dargestellt. Hier ist punktuell ein naturnaher Feuchtlebensraum mit
geringen Nutzungseinflissen dargestellt. (Schitzenswert aufgrund von
gefahrdeten Arten wie Eisvogel oder Rotbauchunke) Am Klitzer
Bachlauf ist nérdlich der Ortslage Klutz ein naturnaher Wald dargestellt.

- Biotopverbundplanung: Der nordlich der Ortslage Klutz befindliche Teil
des Kliutzer Baches ist als Biotopverbund im engeren Sinne dargestellt
(Nr. 10); sudlich wird der Bachlauf als Biotopverbund im weiteren Sinne
dargestellt.

- Schwerpunktbereiche und Maf3Bnhahmen zur Sicherung und Entwicklung
von o©kologischen Funktionen: fir den Klitzer Bach nérdlich der
Ortslage Klutz - gewasserschonende Nutzung von
FlieBgewasserabschnitten bzw. Regenation gestorter
Naturhaushaltsfunktionen naturferner Flieligewéasserabschnitte; stdlich
ebenso. Fir einen Bereich nordlich am Klutzer Bach wird die pflegende
Nutzung stark wasserbeeinflusster Griinlandflachen mit typischen
Pflanzengemeinschaften des feuchten, extensiv genutzten
Dauergriinlands benannt. Fur einen kleinen Bereich sudlich der
Ortslage wird eine ungestérte  Naturentwicklung naturnaher
Rohrichtbestédnde, Torfstiche, Verlandungsbereiche und Moore
angegeben; weiterhin Regeneration entwasserter Moore.

- Ziele der Raumentwicklung/ Anforderungen an die Raumordnung: sind
fur den Klitzer Bachlauf aufgeftihrt: nordlich der Ortslage Klitz als
Bereich mit herausragender Bedeutung fir die Sicherung 6kologischer
Funktionen und sudlich der Ortslage Klitz Bereich mit besonderer
Bedeutung fir die Sicherung 6kologischer Funktionen. Beide Bereiche
sind als Biotopverbundsystem gekennzeichnet.

- Anforderungen an die Landwirtschaft: Der Klitzer Bach ist vor
stofflichen Belastungen zu schitzen. Standorte mit spezifischen
fachlichen Anforderungen der guten fachlichen Praxis sind stdlich als
Moorstandort und nordlich als bedeutsames Biotop des Offenlands
benannt. (Stdwestlich) der Ortslage Kliitz sind Bereiche zur Sicherung
der Rastplatzfunktionen (Offenlandbereich mit hoher und sehr hoher
Bedeutung fur Rast- und Zugvogel aufllerhalb von EU-
Vogelschutzgebieten) aufgefuhrt.

Flachennutzungsplan

Die Stadt Kliutz verfugt (ber einen wirksamen teilgenehmigten
Flachennutzungsplan. Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 31.2 ist derzeit nicht
aus dem wirksamen teilgenehmigten Flachennutzungsplan entwickelt. Das
Aufstellungsverfahren der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 31.2 wird im
Parallelverfahren zur Aufstellung der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes
gefuhrt.
Im wirksamen Teilflachennutzungsplan der Stadt Kliitz ist die Flache innerhalb
des raumlichen Geltungsbereiches der in Aufstellung befindlichen 11. Anderung
des Flachennutzungsplanes wie folgt dargestellt:
- Wohnbauflache (W) gemalR § 5 Abs. 2 Nr. 1 und § 1 Abs. 1 Nr. 1
BauNVO,
- Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Friedhof* und Grinflache mit der
Zweckbestimmung "Sportplatz”, § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB,
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- Darstellung der Hauptverkehrsachsen und ruhender Verkehr,
(LandesstralRe LO3 und Parkplatz, Gberortliche Anbindung), 8 5 Abs. 2
Nr. 3 BauGB,

- Flachen fir die Landwirtschaft (8 5 Abs. 2 Nr. 9).

Der wirksame teilgenehmigte Flachennutzungsplan der Stadt Klitz ist im
Parallelverfahren an die Zielsetzungen der verbindlichen Bauleitplanung
anzupassen oder hat die Voraussetzungen fir die verbindliche Bauleitplanung
zu schaffen.

Die Flachennutzungsplananderung wird nicht ausschlief3lich mit der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 31.2 im Parallelverfahren durchgefihrt, sondern die
Stadt Klitz nimmt die Weiterfihrung des Planverfahrens zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 31.2 zum Anlass, eine gesamtheitliche Betrachtung der
stadtebaulichen Situation am Ortseingang der Stadt vorzunehmen. Mit der
Flachennutzungsplanung werden die Belange der verkehrlichen Anbindung der
Stadt Klutz an die Landesstral3e Uberarbeitet. Das Verkehrskonzept der Stadt
Kliitz erfahrt Anderungen und eine aus Sicht der Stadt Kliitz verbesserte
Anbindung an die LandesstralRe. Entlastungen fur die Schlo3straRe durch die
veranderte Verteilung der Verkehrsfliisse werden erwartet.

Landschaftsplan
Es liegt kein wirksamer Landschaftsplan der Stadt Klitz vor.

Schutzgebiet-Schutzobjekte

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 31.2 der Stadt Kliitz
im Zusammenhang mit der Aufstellung der 11. Anderung des teilgenehmigten
Flachennutzungsplanes der Stadt Klitz liegt aufRerhalb von Natura 2000-
Gebieten. Im Folgenden werden die vorhandenen Schutzgebiete im
planungsrelevanten Bereich benannt. Eine ausflhrliche Beschreibung und
Darstellung der Schutzgebiete und Schutzobjekte sowie deren Bewertung
erfolgt bei Erfordernis im Umweltbericht. Die endglltige Erarbeitung des
Umweltberichtes erfolgt mit dem Entwurf. Aufgrund der Bedeutung des
Gebietes fur die Stadt Klutz wird dem Vorentwurf bereits ein Umweltbericht
beigefligt.

Natura 2000-Gebiete
Es befinden sich folgende Natura 2000-Gebiete in der Umgebung des
Anderungsbereiches:

Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB):
- DE 2032-301 ,Lenorenwald®, ca. 3,7 km westlich des Plangebietes
- DE 1934-302 ,Wismarbucht®, ca. 3,7 km nérdlich des Plangebietes

Europaisches Vogelschutzgebiet (VSG):
- DE 1934-401 ,Wismarbucht und Salzhaff, ca. 3,7 km noérdlich des
Plangebietes

Naturschutzgebiete (NSG) und Landschaftsschutzgebiete (LSG)
Es befinden sich keine Naturschutzgebiete in relevanter N&ahe des
Anderungsbereiches.
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Landschaftsschutzgebiet (LSG):
.Lenorenwald“ (LSG-Nr. 113), ca. 3,1 km westlich des Plangebietes

Gesetzlich geschutzte Biotope
Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich gemal? § 20 NatSchAG M-V
gesetzlich geschitzte Biotope. Eine Bewertung erfolgt im Umweltbericht.

Sonstige Schutzkategorien

Sudwestlich des Plangebietes in einer Entfernung von ca. 1,0 km befindet sich
ein Flachennaturdenkmal (FND). Hierbei handelt es sich um das
Flachennaturdenkmal ,Hoikenstiert® (Nr. NWM 015). Beschrieben wird das
Gebiet als Eichen-, Eschen-, Ahorn- und Haselmischwald mit ausgepragten
Einzelbaumen, Vorkommen geschitzter Pflanzen.

Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Flachennutzungsplan als ,vorbereitender Bauleitplan® stellt die
Siedlungsflachenentwicklung der Stadt Klitz in seinen Grundziigen dar.

Die Stadt Klutz verfigt seit 18.05.2005 Uber einen wirksamen
Flachennutzungsplan sowie sieben wirksame Anderungen. Weitere
Anderungen  befinden sich noch im  Aufstellungsverfahren. Im
Flachennutzungsplan als Grundkonzept fiir die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung des Gemeindegebietes werden durch die Ausweisung von zukinftigen
Wohnbauflachen die zu entwickelnden Siedlungsbereiche dargestellt.
Entsprechend dem Entwicklungsgebot gemall & 8 Abs. 3 BauGB sind
Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Die
Siedlungsflachenentwicklung hat bedarfsgerecht und zugleich aber
flachensparend zu erfolgen. Fir die Stadt Kliitz bedeutet dies einerseits fir die
notwendige Siedlungsentwicklung ausreichend Wohnbauflachen auszuweisen
und andererseits die Neuausweisung von Wohnbauflachen auf den
tatséchlichen Bedarf zu beschranken.

Die Stadt Klitz entwickelt den Bebauungsplan zur Arrondierung des
Stadtinnenbereiches. Es handelt sich um die Arrondierung des
Stadtinnenbereiches zwischen der Bamburg und der Umgehungsstralie.
Planungsrechtlich erfolgt eine Beurteilung nach § 35 BauGB. Die Flachen sind
zudem im Flachennutzungsplan Uberwiegend als Flachen fur den Sportplatz
dargestellt. Im Anderungsbereich befinden sich bereits vorhandene
Wohngebiete, die in Randbereichen geordnet werden. Die
Hauptverkehrsachse, OrtsumgehungsstralBe im Zuge der L03. Teile der
Flachen werden als Flachen fur die Landwirtschaft in Anspruch genommen.
Eine Ausweitung der Flachen in den Auf3enbereich durch Inanspruchnahme
von landwirtschaftlich genutzten Flachen erfolgt fur den Kreisverkehr zur
verkehrlichen Anbindung des Gebietes.

Derzeit stellt sich der Bebauungsplan nicht als aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt dar. Der Bebauungsplan Nr. 31.2 wird im Parallelverfahren zur 11.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kliitz aufgestellt und tberplant
teilweise bereits bebaute Bereiche des Stadtgebietes der Stadt Klutz. In den
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5.3

Randbereichen erfolgt eine Arrondierung und eine Prazisierung der
Zielsetzungen.

Stadtebaulicher Bestand

Vorhandene Bebauung und Nutzungen

Die Bestandssituation innerhalb des Bebauungsplanes 31.2 der Stadt Klitz
stellt sich wie folgt dar. MaRgeblich werden Flachen, die als Grinflachen
zwischen der vorhandenen Bebauung und der LandesstralRe LO3 angesprochen
werden Uberplant. Zudem werden vorhandene Verkehrsanlagen, wie z.B. die
Pfarrhufe, in den Geltungsbereich einbezogen, um die verkehrliche Anbindung
abzusichern. Ebenso verhalt es sich fir die Stral3e an der Bamburg. Einzelne
bereits bebaute Flachen werden einbezogen. Hier handelt es sich um Flachen
die sich 6stlich der Bamburg befinden und um Grundstiicksteile der bebauten
Grundstiicke an der Bamburg (Mehrfamilienhduser mit den Hausnummern 9 bis
18). Urspriinglich im Bereich 6stlich der Hausnummern 9 bis 18 vorhandene
Garagen wurden als vorbereitende MalRnahmen bereits zuriickgebaut.

Im sudlichen Bereich werden Flachen fir die Landwirtschaft in Anspruch
genommen. Der Parkplatz flr Schlo? Bothmer verbleibt auflerhalb des
Geltungsbereiches. Die verkehrliche Anbindung des Parkplatzes erfolgt derzeit
Uber die SchloRstralRe. Teilflachen des Plangebietes befinden sich randlich am
Friedhof. Ein vorhandener Geh- und Radweg von der SchloRstraBe zur LO3
wird in das Plankonzept eingebunden. Maf3geblich fir die landschaftliche
Ausstattung sind einzelne Hecken und ein nach 8§ 20 geschitztes
Kleingewasser. In der Umgebung des Plangebietes befinden sich maf3geblich
zweigeschossige Gebaude mit Dachausbau. Einzelne eingeschossige Gebaude
werden innerhalb des Plangebietes integriert. Die mehrgeschossige Bebauung
befindet sich westlich des Plangebietes. Nordostlich des Plangebietes befindet
sich eingeschossige Bebauung, die bei der Erstellung des stadtebaulichen
Konzeptes berlcksichtigt wird.

Fur das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 31.2 bzw. Teilflachen davon wird ein
stadtebaulicher Wettbewerb der Stadt Kliitz in Zusammenarbeit mit dem Amt fiir
Raumordnung und Landesplanes und der LGE durchgefihrt. Die Ergebnisse
flieRen in die Bearbeitung des Entwurfs ein.

Erschliellung

Verkehrsinfrastruktur

Die bisherige Verkehrsinfrastruktur wird durch die verkehrliche Anbindung an
die Bamburg und an die Pfarrhufe geregelt. Die Flache befindet sich ohne
direkte verkehrliche Anbindung an die Landesstrale LO3. Geh- und Radwege
minden in den die LandesstralRe LO3 begleitenden Geh- und Radweg ein.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist derzeit noch nicht gesichert. Es sind
umfassende Erweiterungen der Ver- und Entsorgungssysteme insbesondere
zur  Trinkwasserversorgung, zur Schmutzwasserentsorgung und  zur
Regenwasserableitung erforderlich. Analog gilt dies fur die Energieversorgung
und die Telekommunikation. Soweit mdoglich erfolgt die Einbindung in die
vorhandenen Netze.
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5.4

55

5.6

5.7

Naturraumlicher Bestand

Der naturraumliche Bestand wird im Wesentlichen durch die Griunflachen des
Intensivgriinlandes auf Mineralstandorten gepragt. Zusatzlich sind einzelne
Geholzflachen vorhanden, die sich durch das Gebiet ziehen und heckenartig
ausgebildet sind. Mal3geblich fur die Flachen innerhalb des Gebietes ist das als
§ 20 nach NatSchAG M-V anzusprechende Biotop des Kleingewassers, das
auch fir die gedrosselte Ableitung des Oberflachenwassers genutzt werden
soll.

Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen im Plangeltungsbereich befinden sich im Eigentum der Stadt Kliitz
und stehen fur die Realisierung des Vorhabens zur Verfigung.

Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflachen und Waldflachen

Gemal LEP-Programmsatz 4.5 (2) (2), Sicherung bedeutsamer Bdden, darf die
landwirtschaftliche Nutzung von Flachen ab einer Wertzahl 50 nicht in andere
Nutzungen umgewandelt werden.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 31.2 der Stadt Klutz, der im Zusammenhang mit
der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kliitz aufgestellt wird,
wird die Umnutzung von landwirtschaftlichen Flachen fir die verkehrliche
Anbindung am Ortseingang vorbereitet. Es handelt sich hierbei um eine Flache
von ca. 2.200 m2.

Es wurde eine Variantenuntersuchung mit verschiedenen Anbindemdglichkeiten
durchgefuhrt. Der Variante des Kreisverkehrs wurde der Vorrang vor einem
Knotenausbau mit und ohne Lichtsignalanlage gegeben, da ein Knotenausbau
mit erheblichen Eingriffen in die Graber (Umbettung) auf dem Friedhof
verbunden ware.!

Eine Inanspruchnahme von landwirtschaftlicher Flache wird somit erforderlich,
aber in diesem erforderlichen Fall aufgrund der FlachengréRRe als unerheblich
bewertet.

Sonstiges

Bestehende Immissionssituation

Die Auswirkungen des Verkehrslarms von der LO3 sind zu beachten. Andere
Auswirkungen wie z.B. durch Gerlche sind nicht zu berlcksichtigen. Die
Auswirkungen durch Gerliche im Zusammenhang mit der Bewirtschaftung
landwirtschaftlicher Flachen sind hinzunehmen.

Denkmale

Belange der Denkmalpflege sind nicht anzusprechen. Im Zusammenhang mit
der Ausbildung des stadtebaulichen Konzeptes setzt sich die Stadt Klitz bei der
Begrenzung der Hohen mit der Umgebungssituation am Schlol3 Bothmer
auseinander. Dabei ist malstabbildend die bereits vorhandene
zweigeschossige Bebauung.

Altlasten/ Altlastenverdachtsflachen
Altlasten oder altlastverdachtige Flachen sind hier nicht zu berticksichtigen.

1 Abwagungsunterlage zur Genehmigung eines Kreisverkehrsplatzes im Zuge des
Anbindung B-Plan Nr.31.1 und 31.2 der Stadt Klitz, Ingenieurbiro Méller, Mérz 2017
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6.

6.1

Planungsziele und Planungsalternativen

Planungsziele

Die Zielsetzung besteht in der planungsrechtlichen Vorbereitung eines
allgemeinen Wohngebietes auf der Grundlage der Aufstellung der 11. Anderung
des Flachennutzungsplanes.
Im Geltungsbereich der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes werden
folgende Flachennutzungen und Darstellungen getroffen:
- Wohnbauflache (W) gemalR § 5 Abs. 2 Nr. 1 und § 1 Abs. 1 Nr. 1
BauNVO,
- Darstellung der Hauptverkehrsachsen und ruhender Verkehr,
(Landesstrale LO3 und Parkplatz, tberdrtliche Anbindung), 8 5 Abs. 2
Nr. 3 BauGB,
- Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Friedhof, Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Abstandsgriin® (8 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB);
- Ortlicher Wander- und Radweg Wanderwege (8 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB).

Die Planungsziele bestehen in der Vorbereitung eines allgemeinen
Wohngebietes in Siedlungsrandlage.

Mit der Entwicklung des Wohnstandortes ist die veranderte und optimierte
ErschlieBung des vorhandenen Besucherparkplatzes flr das Schloss Bothmer
sowie die Festsetzungen im Flachennutzungsplan verbunden. Bereits der
rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 34 ,Parkplatz Schloss Bothmer* geht von
einem grolReren Parkplatzangebot und mittelfristig von einer verbesserten
Anbindung des Parkplatzes aus. Der geplante Kreisverkehr wurde bereits als
Zielsetzung und Darstellung ohne Normcharakter im Bebauungsplan Nr. 34
bertcksichtigt. Bei der Aufstellung des verbindlichen Bauleitplanes wurde das
Gesamtkonzept zur verkehrlichen Entwicklung der Stadt Klitz beachtet.
Flachenreserven fir die verkehrliche Anbindung von der Landesstralie auf die
SchloRstrafl3e werden beriicksichtigt.
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Abb. 6: Auszug aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 34 der Stadt Kliitz

.—x
~

Mit der geplanten Verkehrsanbindung ist eine zweite Anbindung des gesamten
Wohnstandortes gegeben. Dies fuhrt zu einer erheblichen Verkehrsentlastung
der Schlof3straRe und der Innenstadt Klitz.

Die Stadt Klitz hat sich bereits mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
31.1 und der damit verbundenen Berichtigung des Flachennutzungsplanes mit
der gemeindlichen Entwicklung dieser Flache auseinandergesetzt.

Im wirksamen Flachennutzungsplan war vor der 1. Berichtigung des
Flachennutzungsplanes im Bereich der Geltungsbereiche der Bebauungsplane
Nr. 31.1 und 31.2 eine Grunflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz
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6.2

festgesetzt. Von dem Planungsziel eines Sportplatzes an dieser Stelle nimmt
die Stadt Klutz Abstand. Eine Verlagerung des Sportplatzes und damit der
Flache ist bereits erfolgt. Die Stadt Kliutz hat mit dem Bebauungsplan Nr. 19
(Rechtswirksamkeit  17.02.2011) die Verlagerung des Sportplatzes
planungsrechtlich vorbereitet. Der Sportplatz wurde hergestellt und wird
genutzt. Weiterhin verfigt die Stadt Kliitz derzeit noch Uber einen Sportplatz im
Bestand westlich der Schlof3stral3e in der Nahe zum Schloss Bothmer. Die
langfristige Aufgabe der Nutzung ist vorgesehen. Die Stadt Klitz sieht keinen
Bedarf mehr, eine weitere Flache flr einen Sportplatz zwischen der
UmgehungsstraBe und der Wohnbebauung an der Bamburg vorzuhalten.
Sportplatzflichen stehen nach Ansicht der Stadt Kliitz ausreichend zur
Verflgung. Als weitere Aspekte fir die Anderung der Planungsziele auf der
Flache zwischen der Umgehungsstrale und der Wohnbebauung an der
Bamburg sind die Nahe zur bereits vorhandenen benachbarten
Wohnbebauung. Die Reliefenergie und die Nahe zur vorhandenen
Wohnbebauung waren Grunde, auf den Sportplatz zu verzichten. Die
Sportplatzfliche war maRgeblich im Zusammenhang mit dem Schulkomplex
vorgesehen worden; im Zusammenhang mit der Variantenuntersuchung wurde
der Standort an der Umgehungsstral3e favorisiert und vorbereitet.

Das Planungsziel der verbesserten Anbindung des Besucherparkplatzes fir das
Schloss Bothmer ergibt sich nach dem Ausbau des Parkplatzes von selbst und
fuhrt mit der gleichzeitigen Anbindung des Wohnstandortes zu einer
verbesserten verkehrlichen Anbindung des Stadt Klutz an das Uberdrtliche
Stral3ennetz und zu einer verkehrlichen Entlastung der SchloRRsstrale und der
Innenstadt. Mit der planungsrechtlichen Vorbereitung ergeben sich Anderungen
und Auswirkungen auf den Verkehrsfluss fir das gesamte Stadtgebiet.
Hervorzuheben sind die Entlastungseffekte vom flieRenden Verkehr auf der
SchloRstral’e. Die Herstellung der Sichtachse fir die aus Stiiden kommenden
Besucher wird zu einer besseren Erlebbarkeit der SchlofRstadt fuhren. Die
Auswirkungen der Veranderung des flieRenden Verkehrs werden auch im
Rahmen der schalltechnischen Untersuchung bewertet.

Die Planungsziele entsprechen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
der Stadt Klutz. Eine Beeintrdchtigung anderer Nutzungen im
gesamtstadtischen Gefiige ist sowohl durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 31.2 als auch durch die 11. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Klitz nicht zu erwarten.

Planungsalternativen

Die Grundzige der flachenhaften Nutzung innerhalb des Gebietes der Stadt
Klutz werden nicht berthrt. Die Innenentwicklungspotenziale im Hauptort - Stadt
Klutz sind weitgehend ausgeschopft. Diese wurden vorrangig bisher realisiert.
Nunmehr besteht der Bedarf die langfristig angedachten Wohnbaupotenziale in
Siedlungsrandlage zu entwickeln.

Die Standortwahl wurde bereits mit dem Aufstellungsbeschluss zum
Bebauungsplan Nr. 31 vom 28.01.2013 fir das gesamte Plangebiet getroffen.
Die Standortwahl wurde unter dem Gesichtspunkt getroffen, dass sich der
geplante Standort in einem durch Bebauung und Verkehr vorgepragtem Raum
am Ortseingang der Stadt Klitz befindet und die Erweiterung des bestehenden
Wohngebietes an der Bamburg/ Gulldenhorn darstellt. Das Plangebiet selbst

Planungsstand: 25. November 2024 - Vorentwurf 30



Satzung der Stadt Klutz tGber den Bebauungsplan Nr. 31.2 fir den Bereich zwischen der LandesstralRe
und der Bebauung an der Bamburg

6.3

stellt eine Arrondierungsflache zwischen der vorhandenen Wohnbebauung mit
den infrastrukturellen Einrichtungen und der Landesstralle LO3 dar. Eine
stadtebauliche Integration dieser Flache in das Siedlungsgeflige der Stadt Klitz
ist infrastrukturell und verkehrlich gegeben. Die Lage des Plangebietes befindet
sich auBerhalb von Schutzgebieten. Eine landschaftsbildvertragliche
Einbindung in den Landschafts- und Siedlungsraum kann mit der vorliegenden
Planung gewahrleistet werden.

Anderweitige Flachen mit gleichgelagerten Standortmerkmalen und der
Mdoglichkeit einer kurzfristigen Realisierung aufgrund der Flachenverfligbarkeit
sind in der Stadt Klitz nicht vorhanden.

Unterschiedliche Konzepte fir die innere Ausgestaltung des Gebietes wurden
unter Beriicksichtigung der konzeptionellen Uberlegungen und der Dichte der
Bebauung auf der Ebene des Bebauungsplanes Nr. 31.2 erdrtert und
abgestimmt. Neben Konzepten die ausschlie3lich die Bebauung von Einzel-
und Doppelhduser vorgesehen haben, ist unter dem Gesichtspunkt der
verdichteten Bauweise dem Anteil an Mehrfamilienhdausern gréRere Bedeutung
zugekommen. Dieses wird innerhalb des Konzeptes betrachtet. Mal3geblich ist
auch, dass die Lage des Kreisverkehrs im Zuge von Variantenuntersuchungen
mit dem StraRenbauamt Schwerin in Bezug auf Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs und die geeignete Alternative abgestimmt wurde. Insofern ergibt sich
hier die Vorgabe fur die Anbindung an das auf3ere Stral3enverkehrsnetz und die
Einbindung der inneren Stral3en, die auch zu einer Entlastung fiihren soll. Die
Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes stehen fir die Realisierung
der Stadt Kliz zur Verfiigung.

Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept der Stadt Klutz fur den Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 31.2 ist mit einer umfassenden Anderung des
Stadtraumes verbunden. Es erfolgt eine neue und verbesserte verkehrliche
Anbindung an die LandesstraBe LO3. Mit dem Kreisverkehr wird eine neue
verkehrliche Anbindung geschaffen. Die bisherige verkehrliche Anbindung an
der Schlof3strale wird zugunsten der Verbesserung von Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs zuriickgenommen.

Zudem ergeben sich veranderte Moglichkeiten fur die Einfahrt in die Stadt Klitz.
Die Inanspruchnahme der UmgehungsstralRe fir den flieBenden Verkehr und
Uberdrtlichen Verkehr wird favorisiert. Die Verkehre auf der Schlof3stralRe
verandern sich. Es wird zukinftig davon ausgegangen, dass die Uberdrtlichen
Verkehre noch mehr die Umgehungsstrale in Anspruch nehmen. Die
Auswirkungen der veranderten Verkehrsfihrung auf den innerortlichen Verkehr
werden bewertet. Hierzu wird neben der verkehrstechnischen Untersuchung
eine schalltechnische Untersuchung erstellt.

Die staddtebauliche Ausgestaltung des Gebietes wird bericksichtigt. Die
Vorgaben beriicksichtigen die vorhandene Bebauung.

Urspringlich war die Bebauung ausschlie3lich von Einzel- und Doppelhausern
sowie Reihenhausern unter Berlicksichtigung des Bedarfes berlcksichtigt
worden. Nunmehr ergibt sich die Anforderung den Anteil an Wohnungen in
Mehrfamilienhdusern zu erhdhen. Unter Berlicksichtigung der vorhandenen
zweigeschossigen Bebauung wird die Errichtung der Mehrfamilienhduser
favorisiert. Am Ortsrand ist eine eingeschossige Bebauung mit ausgebautem
Dachgeschoss vorgesehen.
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7.1

7.2

7.3

7.4

Die maRRgeblichen Griinbestandteile werden beriicksichtigt. Die Hecken werden
als solche mit als Geholzbestand berticksichtigt. Angebunden werden Grin-
und Freiflachen, die fir Kommunikation oder Spielplatz zu nutzen sind.

Die Grunflache, in die der Teich integriert ist, wird dauerhaft gesichert.

Zum Schutz vor Larm wird ein Schallschutzwall mit einer maximalen Héhe von
4,00 m bertcksichtigt und entsprechend festgesetzt. Eine derzeit vorhandene
Aufschittungsflache  wird  zurickgenommen. Die Flachen fir die
Schallschutzanlage befinden sich teilweise auf 6ffentlichem Grund. Teilweise
werden auch Flachen der allgemeinen Wohngebiete fiir den Schallschutzwall
entsprechend bertcksichtigt.

Inhalt des Bebauungsplanes — Planfestsetzungen

Die Stadt Kliitz legt fur die zukiinftige Regelung der Vorgaben mit dem Teil B-
Text fest. Die textlichen Festsetzungen finden sich im Text-Teil B und werden
hier nicht gesondert aufgefihrt.

Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Durch die Festsetzung des allgemeinen Wohngebietes mit den eingeschrankten
Nutzungen des Nutzungskataloges nach § 4 BauNVO wird die
Aufrechterhaltung der Wohnfunktion im Rahmen der allgemeinen Wohnnutzung
gesichert. Ferienwohnungen und Zweitwohnungen werden ausgeschlossen.
Insbesondere werden Nebenwohnungen ausgeschlossen.

GroRe der Baugrundstiicke
(8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Zur Sicherung der stadtebaulichen Qualitat und zur Sicherung des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden wird die Gro6Re von Baugrundstiicken
vorgegeben.

Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, 88 12 und 14 BauNVO)

Die Vorgaben fiir die Errichtung von Nebenanlagen, Garagen und Stellplatzen
werden fir die unterschiedlichen Baugebiete differenziert getroffen. Darlber
hinaus wird gesichert, dass die Vorgartenbereiche gewahrt werden.

Beschrénkung der Zahl der Wohnungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Zur Sicherung und Wahrung der stadtebaulichen Qualitat wird die Zahl der
Wohneinheiten je Gebaude festgelegt. Dies dient insgesamt auch zur Regelung
der stadtebaulichen Ordnung und zur Absicherung des ausreichenden Bedarfs
an Verkehrsraum.
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7.5

7.6

7.7

7.8

Hbéhenlage
(8 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die Anforderungen an die HoOhenlage werden im weiteren Planverfahren
bestimmt. Die Gradientenhbhen werden entsprechend berlcksichtigt und
festgelegt. Die Bezugshdhen innerhalb des Plangebietes werden konkret
definiert.

Verkehrsflachen

Verkehrsflachen ~ werden  unter  Bericksichtigung der  verdnderten
Verkehrsanforderungen fur den flieBenden Verkehr in ausreichendem Umfang
festgelegt. Die Zahl der Grundstiickszufahrten wird festgelegt, um einen
offentlichen Raum gestalten zu kdénnen. Neben Zufahrten sollen auch
stral3enbegleitend Grinflachen verbleiben. Anpflanzungen im Stralenraum sind
vorgesehen. Hierzu soll auch der Vorgartenbereich genutzt werden.

Flachen fir Aufschittungen und Abgrabungen
(89 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Die Vorgaben fur Flachen fir Aufschittungen und Abgrabungen werden
getroffen. Hier wird im Grunde der Schallschutzwall entsprechend vorgegeben.
Der Schallschutzwall ist innerhalb einer Aufschittung gekennzeichnet. Die
Vorgaben des bereits &stlich vorhandenen Schallschutzwalles werden
fortgefihrt und umgesetzt. Der Schallschutzwall ist als aktive Malnahme
gesondert vorzusehen und im Text-Teil B geregelt. Nutzungskonflikte in der
Nachbarschaft sollen durch die Vorgaben zu Aufschittungen geregelt werden.

Flachen far Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung
oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und
sonstigen technischen Vorkehrungen

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die Anforderungen an den Schallschutz werden durch aktive und passive
Schallschutzmafinahmen geregelt. Erhebliche Auswirkungen kénnen reduziert
werden. Die passiven SchallschutzmaRnahmen und die Schalldammwerte sind
unter Bertcksichtigung der Vorgaben des Gutachtens zu ermitteln. Siehe hierzu
auch die Anforderungen aus der schalltechnischen Untersuchung.

Ortliche Bauvorschriften

Die Stadt Klitz hat einen Gestaltungsleitfaden fir neue Baugebiete festgelegt.
Anhand dieses Gestaltungsleitfadens werden Vorgaben fir die drtlichen
Bauvorschriften getroffen. Diese finden im Teil B-Text. Es werden
Festsetzungen zu Déchern und AuRenwanden getroffen, die den
Gestaltungsrahmen innerhalb des Baugebietes unter Bericksichtigung und
Wahrung der ortstypischen Strukturen sichern. In Abhangigkeit von den
Gebaudetypen werden die Dachformen geregelt. Die Dachneigungen werden
nicht gesondert geregelt, weil dies durch die Ubrigen Vorgaben zur Hohe
hinreichend ist. Auf die Dacheindeckung bzw. das Material wird eingegangen.
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Unabhéangig davon, dass anthrazit fur die PV-Module und Solaranlagen typisch
ist, verbleibt es bei der Harteindeckung im roten Farbspektrum.

Die Dachiberstande orientieren sich an norddeutschen geringen
Dachiiberstanden. Neben der roten Hartdacheindeckung und Griindachern sind
auch Bedachungen aus Metall oder bituminése Dacher (maf3geblich fur
Nebenanlagen) geeignet.

Fir die AuBRenwande sind die in der Stadt Kliitz typischen Verblendmauerwerke
als auch geputzte Fassaden oder Kombinationen der AufRenwandmaterialien
vorgesehen. Hochglanzende Materialien werden aufgrund der zu erwartenden
Reflexionen ausgeschlossen. Reflexionen durch PV- oder Solarmodule sind
nicht zu erwarten. Vorgaben fur Wintergarten und Balkone werden gesondert
geregelt.

Es werden ebenso Vorgaben fur Einfriedungen getroffen. Mal3geblich ist der
Stadt Klutz, dass Einfriedungen durch Hecken aus standortgerechten
heimischen Gehdlzen entstehen. Zusatzlich werden Vorgaben fir Turen und
Tore getroffen, um hier einen Rahmen fur die zukinftige Ausgestaltung zu
belassen. Auch flir die Einfriedung von Stellplatzen sind nur Hecken aus
standortheimischen Geholzen zulassig.

Zur allgemeingultigen Regelung werden Vorgaben fir Abfallbehdalter und far
Werbeanlagen getroffen.

9. Grinflachen, Pflanzungen, Nutzungsregelungen und MaBBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft,
Anpflanzungs- und Erhaltungsgebote
(8 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25 BauGB)

Fur das Plangebiet werden Vorgaben fir die Grinordnung getroffen. Diese
finden sich im Teil B-Text. Hierzu gehdort auch die Regelung der erforderlichen
externen Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen, die dann entsprechend unter
dem Gliederungspunkt nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise beachtet
werden. Artenschutzrechtliche Anforderungen ergeben sich als Minimierungs-
und Vermeidungsmalnahmen fur Brutvogel, Amphibien und Reptilien.
Besondere artenschutzrechtliche Anforderungen sind nicht beachtlich.

Als MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft wird auf wasserdurchlassige Bauweisen fir befestigte Flachen
orientiert. Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen sind als Grinflachen zu
gestalten. Artenschutzrechtliche Anforderungen werden gesondert erganzt.

Daruber hinaus werden Festsetzungen zum Anpflanzen getroffen. Hierfur
erfolgen Vorgaben zur Verwendung der Baume hinsichtlich der Qualitat.
Prazisierungen erfolgen im weiteren Verlauf. Um eine Durchgrinung des
Gebietes zu sichern und eine Gestaltung der Baugrundstiicke zu gewéhrleisten
werden m?2-bezogene Werte fir die Anpflanzung vorgegeben. Die
Anpflanzflachen sind im weiteren Planverfahren vorzugeben. Malgeblich ist,
dass Anpflanzungen am Wall und in der Prazisierung auch auf der Flache des
Regenwasserriickhaltebeckens erfolgen sollen. Die genaue Ausfiihrung erfolgt
auf der Ebene des Entwurfs.

Zielsetzung ist es dartber hinaus Erhaltungsgriin, das bereits ausgepragt ist zu
erhalten. Dies soll als gliederndes Grin genutzt werden oder als Begrenzung
von Flachen einbezogen werden.

Bisher wurden noch keine Flachen zum Anpflanzen festgelegt.
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10.

10.1

Immissions- und Klimaschutz

Verkehrstechnische Untersuchung

Die Stadt Klitz hat unter Beriicksichtigung der Zielsetzungen fur die
Entwicklung des Plangebietes fir den B-Plan Nr. 31.2 eine verkehrstechnische
Untersuchung durch Logos, Ingenieur- und Planungsgesellschaft mbH Rostock,
Stand 12. Mai 2023 erstellt.
Zuséatzlich wurden Ergadnzungen und Prazisierungen im Rahmen der
Bearbeitung am 8. September 2023 mitgeteilt. Letztere haben jedoch keine
grundsatzlichen Auswirkungen auf die konzeptionelle Entwicklung des
Gebietes.
Die Stadt Klutz beabsichtigt fur den verkehrlichen Anschluss des B-
Plangebietes Nr. 31.2 an das Kklassifizierte offentliche StralRennetz einen
Kreisverkehr an der LO3 zu errichten. Es wird erwartet, dass der
Anschlussknotenpunkt Uiber den Kreisverkehr einen deutlichen Einfluss auf das
Mobilitdtsverhalten innerhalb der Stadt Klitz haben wird. Im Zuge der
verkehrstechnischen Untersuchung wurden die erwarteten Neuverkehre durch
das B-Plangebiet sowie die Verlagerung aufgrund der Uberplanten
Verkehrsinfrastruktur ermittelt. Es wurden Auswirkungen auf die bestehenden
VerkehrsstralRen nahe des B-Plangebietes bewertet.
Das Untersuchungsgebiet befindet sich im stdlichen Bereich der Stadt Klitz
und wird wie folgt umgrenzt:

.Norden: WohnstraRen ,An der Bamburg“

Osten: WohnstralR3en ,Pfarrhufe” und ,,Guldenhorn®

Siuden: Landesstral3e LO3

Westen: WohnstralRen ,Uns Hisung® und ,Schlossstraf3e”
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Abbildung 2: Ubersichtsplan B-Plangebiet 31.2 mit Anschlussknoten
und geplantem Kreisverkehr [1]

Das B-Plangebiet wird tUber einen geplanten Kreisverkehr im Stiden an die LO3
angeschlossen, Uber den gleichzeitig die Schlossstralle angebunden werden
soll. Weitere verkehrliche Anbindungen an das B-Plangebiet bilden die
Wohnstral3en Pfarrhufe im Nordosten sowie An der Bamburg und StralRe des

Friedens im Nordwesten."

Im Rahmen der gutachterlichen Bewertung wurde eine Bestandsanalyse fur das
Verkehrsautkommen auf den Stral3en im sidlichen Stadtgebiet vorgenommen.
Dies findet sich aktuell in der verkehrstechnischen Untersuchung. Dabei wurde
zwischen den Quellverkehren im slidlichen Stadtgebiet der Stadt Klitz und den
Zielverkehren im sudlichen Gebiet der Stadt Klitz unterschieden. Die

Dokumentation wird hier eingeflgt.

Planungsstand: 25. November 2024 - Vorentwurf 36



Satzung der Stadt Klitz Gber den Bebauungsplan Nr. 31.2 fir den Bereich zwischen der LandesstralRe
und der Bebauung an der Bamburg
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Abbildung 3: Aktuelle Quellverkehre aus dem sidlichen Stadtgebiet der Stadt Klatz
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Zielverkehr nach Klitz auf den
Hauptzuwegungsstralen

Zielverkehr zum siodl.
Wohngebiet Klit:

Richtungsbezogene Aufteilung
des Zielverkehrs

Aktuelle Zielverkehre in das sidliche Stadtgebiet der Stadt Klatz

Unter Berucksichtigung der Verkehrsdaten, des Verkehrsnetzes und der
verkehrlichen Kennwerte sowie sie sich darstellen wurden Querschnitte im
Stadtgebiet untersucht. Die Verkehrsprognose wurde unter Bericksichtigung
Dabei wurde auch der Prognoseplanfall

der Verkehrserzeugung erstellt.

betrachtet. Die Verkehrsverlagerung wurde untersucht. Fur die prognostizierte
Verlagerung wird die Darstellung entsprechend Gutachten vorgenommen.

Die prognostizierte Verlagerung des Quellverkehrs nach Umsetzung des
Planvorhabens ist in der Folge dargestellt.
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Abbildung 7: Prognostizierte Verlagerung des Quellverkehrs nach Umsetzung des Planvorhabens

Zusatzlich ist die prognostizierte Verlagerung des Zielverkehrs nach Umsetzung
des Planvorhabens dargestellt.
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Abbildung 8: Prognostizierte Verlagerung des Zielverkehrs nach Umsetzung des Planvorhabens

Im Ergebnis ergibt sich folgende Bewertung. Diese Bewertung wird
nachrichtlich in die Begrindung Ubernommen. Durch Logos wird folgendes
ausgefuhrt:

.4 FAZIT

Fur das B-Plangebiet Nr. 31.2 an der LO3 im sudlichen Bereich der Stadt Klitz
wurde eine verkehrliche Untersuchung in Bezug auf den verkehrlichen
Anschluss der Wohnbebauung an die bestehenden Knoten sowie an den
geplanten Kreisverkehr als neuen Anschlussknoten und die damit
einhergehenden Auswirkungen im stadtischen Nahverkehrsnetz erarbeitet. Fur
die Ermittlung des Prognose-Planfall wurde die Prognosebelastung fur das Jahr
2035 berechnet und um die zusatzlich erzeugten Neuverkehre erhoht.

Die Untersuchung hat ergeben, dass sich das Verkehrsverhalten innerhalb des
bestehenden sudlichen Bereiches der Stadt Kliitz durch den Anschlussknoten
des Bebauungsgebietes Nr. 31.2 an die Landesstraf3e LO3 deutlich andern wird.
Der geplante Kreisverkehr, der sidlich an die LO3 anknupft, bietet eine gute
Verkehrsanschluss- und -ablaufqualitat und wird sowohl von den neu erzeugten
Verkehren als auch von den bestehenden Quell- und Zielverkehren
vorzugsweise flr die Anbindung an die Landstraf3e LO3 genutzt werden.

Planungsstand: 25. November 2024 - Vorentwurf 40



Satzung der Stadt Klutz tGber den Bebauungsplan Nr. 31.2 fir den Bereich zwischen der LandesstralRe
und der Bebauung an der Bamburg

10.2

Bestehende Verkehre, welche das im sudlichen Stadtbereich gelegene
Pflegewohnheim und die Kindertagestatte frequentieren, nutzen zu einem
gewissen Anteil den geeigneten Anschluss tGber den geplanten Kreisverkehr zur
Weiterfahrt auf der LO3. Eine deutlichere Verlagerung wird es im bestehenden
Zielverkehr geben: Ein GrofR3teil der Verkehre, die von der LO3 aus Siuden Uber
die Schlossstralle und Uns Hlsung in das bestehende Stadtgebiet gefahren
sind, werden sich Uber den neuen Anschlussknoten in das B-Plangebiet 31.2
umverlagern.

Besonders fir Verkehre auf der LO3 aus und in Richtung Siden bietet der
Kreisverkehr als Neubau des Planvorhabens einen geeigneten Anschluss und
eine vorteilhafte Schnittstelle zwischen dem o6ffentlichen stadtischen
StralRennetz und dem weiterfuhrenden regionalen und Uberregionalen
Verkehrsnetz."

Die Stadt Klutz sieht unter Bericksichtigung der Umsetzung des Vorhabens
eine Verbesserung fir den ortlichen und fur den Uberértlichen Verkehr. Die
Ergebnisse der verkehrstechnischen Untersuchung werden in der
schalltechnischen Untersuchung fiir die weitere Bewertung zugrunde gelegt.

Immissionsschutz — Larm

Unter Berlicksichtigung der veranderten Zielsetzungen fiir den ortlichen Verkehr
und die verénderte Einbindung in das uberortliche Verkehrsnetz mit dem
Kreisverkehr wurde eine verkehrstechnische Untersuchung erstellt, LOGOS
Ingenieur- und Planungsgesellschaft mbH Rostock, 12.05.2023. Die Ergebnisse
der verkehrstechnischen Untersuchung von LOGOS flieBen in die
Betrachtungen ein. Es ergeben sich verdnderte Verkehrsflihrungen. Die
Auswirkungen der veranderten Verkehrsfihrung werden durch eine
schalltechnische Untersuchung Uberprift. Die schalltechnische Untersuchung
wurde durch Hoffmann und Leichter erstellt. Daraus ergeben sich
Anforderungen an Festsetzungen, die im Teil B-Text berlicksichtigt sind.

Die schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 31.2 der Stadt
Klitz vom 2. Februar 2024 geht unter Berlicksichtigung der Erkenntnisse der
verkehrstechnischen Untersuchung auf die Anforderungen zum Schallschutz
ein. Die detaillierte Bewertung ist innerhalb des Gutachtens ersichtlich.

Zusammenfassend werden Ausfihrungen aus dem Gutachten fir die
Begriindung verwendet. Im Gutachten ist folgende Zusammenfassung zum
Schallschutz dargestellt:

,6 Zusammenfassung

Die Stadt Klitz plant die Aufstellung des B-Plans Nr. 31.2 fur den Bereich
zwischen der Landesstral3e L 03 und der Bebauung entlang der Straf3e An der
Bamburg. Mit dem B-Plan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
ein allgemeines Wohngebiet (WA) geschaffen werden. Zudem soll neben den
fur die geplante Wohnbebauung notwendigen ErschlielBungsstrafen ein
Kreisverkehr im Bereich des bestehenden Parkplatzes innerhalb des
angrenzenden B-Plans Nr. 34 entlang der Landesstrale L 03 entstehen. Im
Rahmen des B-Planverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung
durchgefihrt. Die Ergebnisse lassen sich wie folgt zusammenfassen:
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Verkehrslarmeinwirkungen auf das Plangebiet

* |Im Plangebiet werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fir
allgemeine Wohngebiete flachendeckend Uberschritten. Es ergeben sich
zudem in den Baufeldern WA 1, WA 6 und WA 7 Uberschreitungen der
abwagungsrelevanten Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV, sodass
textliche Festsetzungen zur larmoptimierten Grundrissausrichtung sowie
zum Schutz moéglicher AuRenwohnbereich erforderlich werden.

= Unter Bericksichtigung eines 4 m hohen Larmschutzwalls entlang der
LandesstraBe ergeben sich weiterhin flachenhafte Uberschreitungen der
angestrebten Orientierungswerte, jedoch werden die
abwagungsrelevanten Immissionsgrenzwerte vollstandig eingehalten.
Textliche Festsetzungen zur Grundrissausrichtung oder zum Schutz
moglicher AufRenwohnbereiche sind demnach bei Errichtung eines
Larmschutzwalls nicht erforderlich.

Verkehrslarmzunahme in der Umgebung

= Es ergibt sich eine Zunahme von 1 bis maximal 2 dB(A) (aufgerundet)
an den umliegenden, ausgewahlten Immissionsorten, welche unterhalb
bzw. an der Grenze der in der Rechtsprechung Ublichen
Wahrnehmbarkeitsschwelle von 2 bis 3 dB(A) liegen. Dartber hinaus ist
durch die geplante Verkehrsverlagerung nach dem Umbau des
Knotenpunkts Landesstralle L 03 / Schlossstrale eine Abnahme der
Verkehrsgerdusche von bis zu 1 dB(A) entlang der Schlossstral3e sowie
bis zu 5 dB(A) entlang der StraRe Uns Hlisung zu erwarten.

= Durch das Vorhaben ergibt sich aufgrund der weitergehenden
Uberschreitung der absoluten Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung fir
die westliche Wismarische StraBe (QS 1la) eine relevante
Pegelzunahme. Aufgrund des derzeit vorhandenen Kopfsteinpflasters
entlang der westlichen Wismarischen Stral3e wére eine Erneuerung der
StralRendeckschicht (Asphaltierung) eine wirkungsvolle MaRnahme zur
Larmminderung. Auch die Reduzierung der zulassigen
Hoéchstgeschwindigkeit von 50 km/h auf 30 km/h bewirkt eine spirbare
Verbesserung der Larmsituation fir die betroffenen Anwohner.*

Unter Berlcksichtigung der Vorgaben des Gutachtens wurden ergénzende
Abstimmungen mit dem Schallgutachter gefihrt.

Der Gutachter hat im Rahmen seiner Bewertung folgendes mitgeteilt:

.Im Zuge des B-Planverfahrens werden in der Regel lediglich grundsatzliche
Aussagen zu einer moglichen Verkehrslarmzunahme durch das Vorhaben
getroffen. Zur Ableitung planrelevanter Aussagen haben wir fir exemplarische
Immissionsorte entlang der umliegenden Stral3enabschnitte eine rechnerische
Betrachtung der Verkehrslarmzunahme durchgefihrt. Es ergibt sich demnach
eine Zunahme von 1 bis maximal 2 dB(A) (aufgerundet) an den umliegenden,
ausgewahlten Immissionsorten, welche unterhalb bzw. an der Grenze der in der
Rechtsprechung tblichen Wahrnehmbarkeitsschwelle von 2 bis 3 dB(A) liegen.

Durch das Vorhaben ergibt sich aufgrund der weitergehenden Uberschreitung
der absoluten Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung lediglich fiir die westliche
Wismarische StraRe (QS 11a) eine relevante Pegelzunahme. Zur Vermeidung
eines moglichen Immissionskonflikts haben wir im Gutachten aktive
Schallschutzmafinahmen empfohlen. Sollte fir die Stadt Klitz die
Geschwindigkeitsreduzierung oder eine Asphaltierung nicht in Frage kommen,
besteht die Mdglichkeit passive Schallschutzmaflinahmen in Anlehnung an die
Richtlinie fur den Verkehrslarmschutz an Bundesfernstral3en in der Baulast des
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10.3

10.4

Bundes (VL&rmSchR 1997) i.V.m 8§ 3 der 24. BImSchV zu treffen. Hierbei ist
anzumerken, dass fir die Umsetzung solcher MaRnahmen detaillierte
Untersuchungen je Gebaude entlang der betroffenen Stral3enabschnitte
notwendig sind, um den genauen Schutzanspruch zu ermitteln. Diese
Schutzanspriche konnen nicht pauschal im Zuge des B-Planverfahrens
ermittelt werden und sind in einem nachgelagerten Verfahren zu ermitteln.

An dieser Stelle moéchten wir Sie darauf hinweisen, dass der Immissionskonflikt
an der westlichen Wismarischen StralRe bereits im Bestand vorliegt. Durch das
Vorhaben ergibt sich eine weitergehende Uberschreitung der Schwelle zur
Gesundheitsgefahrdung von maximal 0,2 dB(A), welche unterhalb der in der
Rechtsprechung ublichen Wahrnehmbarkeitsschwelle von 2 bis 3 dB(A) liegt.
Es handelt sich somit um eine rein rechnerische Pegelerhéhung durch das
geplante Vorhaben, welche fir die betroffenen Anwohner nicht spirbar ist. Es
liegt im Ermessen der Stadt zu entscheiden, ob die geringe Zunahme durch das
geplante Vorhaben ohne Umsetzung der empfohlenen Malinahmen
(Geschwindigkeitsreduzierung, Asphaltierung) hinzunehmen ist.”

Die Anforderungen sind im Zuge der Vorbereitung und Realisierung des
Baugebietes zu beachten. Die Festsetzungen finden sich im Teil B-Text. Sie
sind weiterhin  im  Gliederungspunkt 7.8 enthalten. Die aktive
Schallschutzmafinahme mit dem Schallschutzwall ist durch die Aufschittung
umgrenzt. Eine gesonderte Umgrenzung als MafRnahmeflache ist bisher nicht
erfolgt.

Die Vorgaben fir die passiven SchallschutzmalRhnahmen ergeben sich im Teil B-
Text und das resultierende Schalldammmal ist fir die Bauhthen von 5 bzw. 8
m vorgegeben. In der Planzeichnung findet sich noch die Linie von 40 m
Abstand, die urspringlich als Vorgabe betrachtet wurde. Unter
Berticksichtigung der Festsetzungsvorschlage ist diese Abstandslinie nunmehr
ohne Belang. Zur lllustration der Anderungen ist diese Linie noch dargestellt.

Immissionsschutz — Geriiche

In Bezug auf Beeintrachtigungen durch Gerliche ergeben sich keine
Anhaltspunkte; sodass keine weiteren Untersuchungen in Bezug auf
Geruchsbelastungen erforderlich sind. Im Zusammenhang mit der
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung entstehende Gerliche sind hinzunehmen.

Klimaschutz

Mecklenburg-Vorpommern befindet sich in einem Ubergangsbereich zwischen
maritimem und kontinentalem Klima.

Die Stadt Klitz ist aufgrund ihrer nahen Lage zur Ostseekiiste durch milde
Winter und maRig warme Sommer gepragt. Charakteristisch flr das
Ostseekiistenklima sind starke Windbewegungen. Es sind ginstige Luft- und
Klimabedingungen vorhanden. Die Anderungsfliche hat eine geringe
Bedeutung fir die Frischluftentstehung, da das lokale Klima durch die Land-
Seewind-Zirkulation Gberpragt wird. Die Flache in Ortsrandlage besitzt
demnach keine grof3raumige klimatische und lufthygienische
Ausgleichsfunktion. Die Luftqualitatt kann durch Emissionen aus dem
StralBenverkehr der angrenzenden Landesstrale L0O3 und dem ruhenden
Verkehr beeintrachtigt werden. Zusatzlich sind Larmimmissionen zu erwarten
und zu bewerten.
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11.

Verkehrliche ErschlielSung

Die Stadt Kilitz ist Uber die Landesstrale (L03) (Boltenhagen-Klitz-
Grevesmihlen) und Uber die Anbindung Uber die LO1, die in Richtung Dassow
bzw. Wismar fuhrt verkehrlich an das Ubergeordnete Verkehrsnetz
angebunden. Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 31.2 liegt im Bogen der
Landesstraf3e LO3.

Auf der Grundlage des ,Regionalen Radwegekonzeptes Westmecklenburg"
wurden entlang der Landesstrale L 03 ,Klitzer Stral3e" regionale und
Uberregionale touristische Radwege ausgewiesen. Hier verlaufen die regional
bedeutsame Radtour ,T2" sowie der Uberregional bedeutsame Radrundweg
~Westlicher Backstein-Rundweg".

Die verkehrliche Anbindung die bisher tber die Schlo3stral3e an die LO3 erfolgt,
soll geandert werden. Somit wird eine Anderung an der bestehenden
LandesstraBe L03 vorgenommen. Grundlage fir die Veranderung ist die
Bestatigung des StralRlenbauamtes Schwerin vom 9. Mai 2017. Die
Abwagungsunterlage wurde geprift. Im Ergebnis der Prufung wurde der
Anbindung der Schlof3strale und der ErschlieBungsstralen  der
Bebauungsplane Nr. 31.1 und 31.2 in Form eines vierarmigen Kreisverkehrs
und der Hinweis auf den Prifbericht vom 18.04.2017 unter Beachtung bzw.
nach Realisierung der dort unter den Punkten 6 bis 8 getroffenen Festlegungen
zugestimmt. Die Ausflhrungen sind am Schluss dieses Kapitels entsprechend
dargestellt.

Grundlage fur die Bewertung und Genehmigung eines Kreisverkehrsplatzes ist
die Abwéagungsunterlage, erstellt durch Ingenieurbiro Mdller GBR, Langer
Steinschlag 7, 23936 Grevesmuhlen, Marz 2017 - zuletzt erstellter
Erlauterungsbericht.

Die Abwagungsunterlage wurde im Marz 2017 zuletzt dokumentiert.

Untersucht werden mehrere Varianten an dem beabsichtigten Knotenpunkt
Variante 1 Knotenpunkt ohne Lichtsignalanlage
Variante 2 Knoten mit Lichtsignalanlage
Variante 3 vierarmiger Kreisverkehr.

In der Zusammenfassung kommt das Gutachten zu folgendem Ergebnis und
wird entsprechend dargestellt.
,2.6  Zusammenfassung

Aufgabe der Verkehrsanalyse war, die vorhandene Verkehrssituation in Klitz zu
analysieren, und anhand von Modellprognosen Lésungsmaoglichkeiten fir zu
erwartende Verkehrsprobleme zu finden. Aufgrund der gewonnenen
Erkenntnisse wurden Empfehlungen zum Ausbau des zukinftigen
Stral3ennetzes gegeben.

Die heutige Verkehrssituation in Klitz ist wesentlich durch die Nahe zum
Ostseebad Boltenhagen und den damit saisonal stark schwankenden
Verkehrsmengen gepragt. Das Netz von LandesstraRen in der Region erfullt
neben der Abwicklung des regionalen Verkehrs hauptsachlich eine
Zubringerfunktion fiir die touristischen Schwerpunktgebiete im Bereich der
Libecker Bucht und der Wohlenberger Wiek. Die LandesstraBe 03 in Achse
Autobahn 20 — Boltenhagen und Landesstral3e 01 Dassow — Wismar fihren die
mafdgeblichen touristischen Verkehrsstrome in den Klitzer Winkel. Durch das
hohe Verkehrsaufkommen reduzieren sich die Reisegeschwindigkeiten in und
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um Klutz deutlich. Fir die Anwohner entstehen hohe Larm- und
Schadstoffbelastungen. Insgesamt ist die Verkehrssituation als unzureichend zu
bezeichnen. Durch den Neubau des Knotenpunktes als sudliche Stadtzufahrt
werden die inneren Zubringerstralen zum B-Plan Nr. 31.1 und 31.2 deutlich
entlastet und die Zufahrt fir Besucher der SchloRanlage Bothmer gezielt von
der Ortsumfahrung zu den entsprechenden Parkmaoglichkeiten des SchloRRes
geleitet. Darliber hinaus wird der spitzwinklig wahrgenommene Knoten im
sudlichen Eingangsbereich der Stadt Klutz zurtickgebaut und durch einen
deutlich konfliktdrmeren Kreisverkehr ersetzt.

Auch wenn die Berechnungen innerhalb der Stadt Klitz leistungsfahige
Knotenpunkte ausweisen, wird es zu einer weiteren Verbesserung der
gesamten Verkehrssituation im Stadtgebiet kommen. Durch die Lenkung des
Verkehrs auf die Ubergeordneten Verkehrswege wird es auf den bewohnten
innerstadtischen  Nebenstrecken zu einer deutlichen Abnahme von
Schadstoffen in der Luft und zu einer Abnahme von Schallemissionen aus dem
Fahrzeugverkehr kommen. Durch die allgemeine Verkehrsabnahme innerhalb
des Altstadtgebietes steigt die Verkehrssicherheit und Lebensqualitéat deutlich
an.

In Betrachtung der Summe aller positiven Effekte zeigt sich der hohe Nutzen
durch die Anlage des sudlichen Stadtanschlusses als Kreisverkehr. Dartber
hinaus bettet sich der neue Kreisverkehr in das bestehende System aus
Knotenpunkten, als Kreisverkehr errichtet im Zuge der umliegenden
LandesstraBen im Kilitzer Winkel, ein. Im Zuge des Neubaus wird der
Verkehrsknotenpunkt als plangleiche Kreuzungen realisiert. Fiur den Knoten
Landesstral3e 03/Schlo3stral3e vor Klitz als sudlicher Stadtanschluss wird die
Einrichtung eines Kreisverkehrsplatzes empfohlen und als einzige Moglichkeit
gesehen alle erforderlichen Verkehrsanbindungen zu gewaébhrleisten.

In einem touristischen Schwerpunktgebiet, wie es das Untersuchungsgebiet ist,
kénnen so auch wesentlich hohere Spitzenbelastungen als die angesetzten
problemlos durch die Anlage der angesprochenen Kreisverkehrsplatze bewaltigt
werden. Gleichzeitig bietet der Kreisverkehr das geringste Konfliktpotenzial fur
den flieBenden Verkehr und hat damit einen positiven Einfluss auf zukinftige
Unfallzahlen. Besonders bei Grol3veranstaltungen und Events auf dem
SchloRgeldnde und im nahe gelegenen Boltenhagen sorgt das mittlerweile
ausgebaute Netz von Kreisverkehren flr eine schnelle ungeregelte Aufldsung
der Verkehrsspitzenbelastungen.

Aus ethischen Grinden ist davon abzusehen, die technisch méglichen
Losungen eines Knotens ohne Lichtsignalanlage und mit Lichtsignalanlage in
der weiteren Planung zu verfolgen. Von einer grol3angelegten Umbettung einer
Vielzahl von Gréabern wird zwingend abgeraten, nur um die technische
Realisierung der Zufahrt zu den Baubauungsplanen Nr. 31.1 und 31.2 und des
sudlichen Stadtanschlusses zu ermdglichen.

Hinsichtlich der Kosten gibt es deutliche Unterschiede. Bei der Betrachtung des
vorhandenen Knotenpunktes am Bauanfang besteht ein Kostenvorteil, wenn die
Kreuzung im Bestand erhalten bleibt. Ein Kreisverkehrsplatz muss dagegen
komplett neu errichtet werden. Auf lange Sicht wird sich die Einrichtung des
Kreisverkehrsplatzes jedoch bezahlt machen und zu einem deutlichen Anstieg
der Lebensqualitat in und um Klitz fuhren.
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Es besteht, ohne die Einrichtung eines Kreisverkehrsplatzes, keine Moéglichkeit
alle zu erschlieBenden Zielgebiete in Klitz regelkonform an die
LandesstralR3e 03 als Ortsumfahrung anzubinden ohne Flachen des Friedhofes
in Anspruch zu nehmen. Der geplante Knoten vor der Stadt Klitz spielt eine
zentrale Rolle in der alltdglichen und auRergewdhnlichen Verkehrsableitung der
heimisch und touristisch erzeugten Verkehrsstrome in und um Klitz.*

Grundlage war des Weiteren die Untersuchung durch Logos fur die
Bebauungsplane Nr. 31.2 und 31.1 der Stadt Klitz. Im Rahmen dieser
Untersuchung wurde folgendes Fazit gegeben.

Fur die verkehrliche Anbindung wurden 3 Varianten flr den Anschlussknoten
untersucht:

Variante 1:  Anschlussknoten als 3-armiger Knoten ohne LSA

Variante 2:  Anschlussknoten als 3-arrmiger Knoten mit LSA

Variante 3:  Anschlussknoten als Kreisverkehr

Die Lage des Kreisverkehrs wird im folgenden dargestellt.

e,

o B

e

[ = | Bebauungsgebiete
O Lage neuer Anschlussknoten LO3

D Bestehender Knotenpunkt L03/ SchloBstraRe (zuriickgebaut)

Abbildung 2-1: Lage des neuen Anschlussknotens an LO3 (Abbildung auf Grundlage von OpenStreetMap)
(Logos 2017)

Im Ergebnis ist fur die Variante folgendes dargestellt. Das Fazit von Logos in
der Abwéagungsunterlage gemafll Abstimmungsfassung vom Februar 2017
lautet wie folgt:

» 6 Fazit und Empfehlung

Durch zu schmal geplante StraBenquerschnitte in vorgelagerten B-Plan-
Gebieten des Wohngebietes kénnen die durch den B-Plan 31 zusatzliche
erzeugten Verkehre kaum aufgenommen werden und wirden die
Verkehrsqualitat des bestehenden klassifizierten o6ffentlichen StraRennetzes
verringern. Daruber hinaus wirde sich durch zusatzlichen Verkehr das
Gefahrenpotential im Nahbereich der Kita und Regionalschule erh6hen. Zudem
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hat sich gezeigt, dass sich auch der bestehende spitzwinklige Anschluss der
SchloRstral3e an die LO3 negativ auf die Verkehrssicherheit auswirkt.

Somit wird zur Anbindung der B-Plan-Gebiete Nr. 31.1 und 31.2 empfohlen,
einen neuen Anschlusspunkt anzulegen, welche eine direkte Anbindung der B-
Plan-Gebiete an das klassifizierte 6ffentliche StraRennetz bietet und somit Teile
des Verkehrs direkt aus dem bestehenden Wohngebiet herauszieht. In Bezug
auf die gute Verkehrsqualitit und -sicherheit sowie Ubersichtlichkeit, der
besseren Erreichbarkeit des Bebauungsgebietes und der guten Einbindung in
das bestehende Verkehrskonzept der L03, wird die Variante 3 mit
Kreisverkehrsplatz empfohlen.

6.1 Zusammenfassung Variante 1 - unsignalisierter Knoten
Leistungsfahigkeit
Qsv=C

Verkehrssicherheit und Verkehrsfiihrung
Der Verkehrsablauf bleibt im Vergleich zum Bestand unveréandert.

6.2 Zusammenfassung Variante 2 - signalisierter Knoten
Leistungsfahigkeit
- QSvV=8B
Bei einer deutlichen Erh6hung des Verkehrsaufkommens, kann mit einer
Anderung der Signalsteuerung reagiert werden, um die
Leistungsfahigkeit zu gewahrleisten.

Verkehrssicherheit und Verkehrsfihrung
Durch die Signalisierung des Kreuzungsbereichs an der LO3 wird ein
geregelter Verkehrsablauf mdéglich, was die Verkehrssicherheit im
Allgemeinen erhoht.

6.3 Zusammenfassung Variante 3 - Kreisverkehr
Leistungsfahigkeit
QSV=A

Verkehrssicherheit und Verkehrsfiihrung

- Aufgrund der veranderten Streckenfihrung wird ein Teil des
Durchgangsverkehrs in der Schlof3strale wahrscheinlich auf die
Wismarsche Str. und die Ortsumgehung ausweicht.
Der Ausbau zu einem Kreisverkehr erhoht aufgrund der
geschwindigkeitsdampfenden Wirkung die Verkehrssicherheit. Alle
Zufahrten sind gleichrangig und die Kfz im Kreisel vorfahrtberechtigt.
Der Kreisverkehr passt zu einem einheitlichen Verkehrsfiihrungskonzept
mit gleichartigen Knotenpunktlésungen auf der L03."

Die Prifung der Abwagungsunterlage vom 9. Mai 2017 verweist maf3geblich auf
die unter den Punkten 6 bis 8 genannten Belange.

Danach sind folgende Punkte benannt: Unter 6 ist als Voraussetzung
dargestellt, dass der vorhandene Knotenpunkt LO3/ Schlof3straRe aufgehoben
und zuriickgebaut wird. Dies wird in der Planung rechtsverbindlich beachtet.
Unter 7 ist enthalten, dass der Kreisverkehr die Vorzugsvariante ist.
Wesentliche Vorteile dieser Variante sind neben dem Wegfall der bestehenden
schiefwinkligen Anbindung LO3/ Schlof3stral3e:
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12.

12.1

.1, Eindeutige Verteilung samtlicher anzubindender ZufahrtsstraRen am
geplanten Knotenpunkt.

2. Geringste Flacheninanspruchnahme des Friedhofgeléndes.

3. Vermeidung von Knotenpunktiberstauungen durch Wegfall kurzer
Knotenpunktabstande.

4, Verbesserung der Verkehrssicherheit durch eindeutige

Vorfahrtsregelung.”

Unter 8 sind die Festlegungen enthalten:

.Der Anbindung der SchofB3strale und der ErschlieBungsstrae der
Bebauungsplane Nr. 31.1 und 31.2 in Form eines vierarmigen Kreisverkehrs
wird zugestimmt. Der Bauentwurf ist zum gegebenen Zeitpunkt dem
StralRenbauamt Schwerin zur Prufung vorzulegen.®

Die Stadt Kliutz hat im Zusammenhang mit den beteiligten Planern diese
Belange beachtet und bereitet entsprechend mit dem Bebauungsplan die
planungsrechtlichen Grundlagen vor.

Die Ergebnisse der Uberpriifung der Abwagungsunterlage sind in das Konzept
eingeflossen und wurden im Rahmen der verkehrstechnischen Untersuchung
und darauf aufbauend der schalltechnischen Untersuchung beachtet und
bewertet. Durch die Stadt Klutz wird dadurch eine verbesserte verkehrliche
Anbindung der Stadt gesehen. Darlber hinaus wird aus Sicht der Stadt Kliitz
eine bessere Verteilung vorgenommen und die Schlo3straBe entlastet. Das
fuhrt zu einer verbesserten Aufenthaltsqualitat.

Innerhalb des Plangebietes werden die Verkehrsflachen in ausreichendem
Umfang festgesetzt. Die Anforderungen an den ruhenden Verkehr werden
durch offentliche Parkplatze und durch die Bereitstellung der erforderlichen
Stellplatze auf den Grundstticken gesichert.

Ver- und Entsorgung

Die Belange der Ver- und Entsorgung werden einhergehend mit der Aufstellung
des Bebauungsplanes abgestimmt. Grundlage fur die Anforderungen der Ver-
und Entsorgung sind die Ausarbeitungen durch das Ingenieurbtiro Mdller, die im
ErschlielBungskonzept Stand Februar 2023 dargestellt sind. Die maf3geblichen
Anforderungen werden in der Begriindung dargestellt und beachtet.

Die Ausfuhrungen werden dem Dokument Erlauterungsbericht zum
ErschlielBungskonzept vom Ingenieurbiro Mdller von Februar 2023 fur die
Belange Trinkwasserversorgung, Schmutzwasserableitung,
Oberflachenwasserableitung und Loschwasserbereitstellung entnommen.

Wasserversorgung

Die Versorgung des neu zu erschlieRenden Gebietes mit Trinkwasser ist tber
die Erweiterung des vorhandenen Leitungsbestandes des Zweckverbandes
Grevesmihlen zu realisieren. Das Trinkwassernetz im B-Plan 31.2 verbindet
die Leitungen an der Umgehungsstrale, in der ,Bamburg“ und in der
.Pfarrhufe* bzw. ,Gildenhorn“. Nahere Ausfihrungen sind dem
ErschlielBungskonzept zu entnehmen.
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12.2

12.3

Abwasserbeseitigung

Fur die Ableitung des Schmutzwassers aus dem B-Plangebiet Nr. 31.2 werden
Freigefallekandle in der Dimension DN 200 in den Verkehrsflaichen bzw.
Offentlichen  Grinflachen des B-Plangebietes Nr.31.2 geplant. Jedes
Grundstiick erhalt einen separaten Anschluss.

Die 3 Einbindungen in das System des Zweckverbandes Grevesmuhlen sind
gesichert. Die hydraulische Ableitung bis zum Pumpwerk im Thurow wurde
nachgewiesen.

Oberflachenwasserbeseitigung

Die Niederschlagsentwéasserung des B-Plangebietes Nr. 31.2 in Klitz kann nur
durch die Kombination mehrerer MalBnhahmen umgesetzt werden.
Zwangspunkte stellen die relativ geringe mogliche Ableitungsmenge in das
vorhandene System und das stark bewegte Gelande dar.

Die evtl. vorhandenen Drainagen sind weder in Dimension noch Lage bekannt.
Der Abfluss des Drainagewassers ist in jedem Fall zu gewahrleisten.

Es wird empfohlen folgende Malinahmen umzusetzen:

Bau eines zentralen Regenwasserkanals mit Grundstiicksanschliissen
Ausbau vorhandener Graben

Bau eines Regenriickhaltebeckens

Bau unterirdischer Riickhaltungen

Einleitung in vorhandenen Teich

arowpdPE

Die Dimensionierungen der Leitungen und Planungen der Rickhaltungen
erfolgen im Zuge der Entwurfsplanung.

Durch Stellungnahme des ZVG werden die vorgeschlagenen 2 Einbindungen in
das bestehende System des ZVG bestatigt. Ein 3. Anschluss bei Uns Hiisung
wird nicht beachtet. Die wasserrechtliche Erlaubnis fir die Ableitung Utber das
Regenwasserriickhaltebecken in der Bahnhofstral3e liegt vor. Die weiteren
Nachweise sind im technischen Planverfahren zu fihren. Es sollen Flachen in
vorhandene Graben ableiten. Fur die Grében ist entweder der Nachweis des
Eigentums der Stadt Kliitz oder die Zustimmung des Eigentiimers einzuholen.
Bei Inanspruchnahme von Gewassern sind jeweils die Nachweise der
Verflgbarkeit und der Machbarkeit zu erbringen. Fir die grofdte Flache der
Grundsticke und Wege wird eine Ableitung in ein zu bauendes
Regenwasserrickhaltebecken mit Ablauf in das Gewasser 11:Kl/2 errichtet. Die
wasserrechtliche Erlaubnis einschlie3lich Prifung nach Arbeitsblatt DWA A-102
ist zu beantragen.

Zur Planungsabsicht liegt die Stellungnahme der unteren Wasserbehérde im
Rahmen einer Stellungnahme des Landkreises vom 09.06.2022 vor.

Danach ist es das Ziel, dass die langjahrigen Mittel der Wasserbilanzgro3en
Direktabfluss, Grundwasserneubildung und Verdunstung im bebauten Zustand
denen des unbebauten Referenzzustandes soweit wie mdoglich angenéhert
werden. Nach DWA-A102-2 ist vor Satzungsbeschluss eine Untersuchung des
lokalen Wasserhaushaltes vorzunehmen. Als Gewasser Il. Ordnung wird das
Gewdasser 11:Kl/2 im Plangebiet benannt, das in den Klitzer Bach als
Wasserrahmenrichtlinienrelevantes Gewasser betrachtet wird. Als
Abflussspende ist ein natirlicher Oberflachenabfluss im unbebauten Zustand
fur das Plangebiet anzusetzen.
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12.4

12.5

12.6

Brandschutz/ Loschwasser

Gemal § 2 Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz M-V in Verbindung mit dem
DVGW Arbeitsblatt W 405 liegt die Zustandigkeit fir den vorbeugenden
Brandschutz bei den Stadten und Gemeinden. Die Sicherstellung der
Versorgung mit Léschwasser ist Bestandteil dieser Aufgabe.

Im B-Plan Nr. 31.2 ist Wohnbebauung vorgesehen. Es ist von einem
erforderlichen Loschwasserbedarf von 48 mé3/h fur die Dauer von zwei Stunden
auszugehen.

Die Moglichkeiten der zustandigen Freiwilligen Feuerwehr sind in die
Planungen einzubeziehen. Fir das hier vorgelegte Konzept wird ein maglicher
Loschradius von 150 m zu Grunde gelegt.

Im Zuge der ErschlieBungsplanung sollte das Setzen von Hydranten so
erfolgen, dass sie zur Loschwasserversorgung mit herangezogen werden
kénnen. Die Hydranten sind dann vertraglich zwischen der Stadt Kliitz und dem
Zweckverband Grevesmiuhlen als Léschwasserhydrant zu sichern. Der geplante
Leitungsdurchmesser von DN 150 ist fur die erforderliche Léschwassermenge
ausreichend. Die anstehenden Mengen sind durch Messungen zu bestatigen.

Der ZVG hat mitgeteilt, dass vorhandene Hydranten fir die Absicherung des
Grundschutzes herangezogen werden kénnen.

Energieversorgung

Elektroenergieversorgung

Die Elektroenergieversorgung wird durch die E.DIS AG sichergestellt. Die
bestehenden Trassenfiihrungen werden bei der ErschlieRung des Plangebietes
in Bezug auf eventuelle Baufreimachungen bertcksichtigt.

Fur den Anschluss an das Versorgungsnetz der E.DIS AG ist eine Erweiterung
der Stromverteilungsanlagen erforderlich.

Zu den vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsatzlich Abstédnde
nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und in
Betrieb befindliche Kabel dirfen weder freigelegt noch tberbaut werden. Zur
Gewaéhrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der
Oberflache nicht zuléssig. In Kabelnahe ist Handschachtung erforderlich.

Gasversorgung

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 31.2 erfolgt die Versorgung durch die
Hanse Werk AG. Die Absichten zur Versorgung mit Gas werden im weiteren
Planverfahren abgestimmt.

Beim Verlegen von Ver- und Entsorgungsleitungen oder
Bebauung/Bepflanzung sind die nach dem jeweils giltigen Regelwerk
geforderten Mindestabstande/Schutzstreifen einzuhalten. Im Falle vorhandener
Gasleitungen sind diese bei der Freilegung gegen Beschadigungen zu sichern.

Telekommunikation

Zur Ausstattung des Plangebietes mit Telekommunikationsanlagen ist die
Erweiterung der bestehenden Telekommunikationslinien vorzunehmen. Die
Erweiterung des Fernsprechnetzes der Telekom ist bedarfsgemali
abzustimmen.

In den StraBen und Gehwegen oder ggf. unbefestigten Randstreifen sind
geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von
ca. 1 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom
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vorzusehen. Seitens der Telekom wurde in Bezug auf die Unterbringung der
TK-Linien in asphaltierten Strallen und Wegen auf Schwierigkeiten bei der
Bauausfuhrung sowie der spateren Unterhaltung und Erweiterung der TK-Linien
hingewiesen. Dies ist im Rahmen der weiterfihrenden Planung und
Durchfiihrung der Baumafinahmen zu prifen.

Eine Versorgung des Bebauungsgebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur
in unterirdischer Bauweise ist aus wirtschaftlichen Grinden nur bei Ausnutzung
aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden
Planungssicherheit mdglich. Es ist daher sicherzustellen, dass

- for den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im
ErschlieBungsgebiet die ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie
Nutzung der zukinftigen Verkehrswege moglich ist.

- rechtzeitig verlassliche Angaben zum Zeitpunkt der Bebauung der
Grundstiicke sowie der Dimensionierung und Nutzung gemacht werden.

- die rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der
Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und die
Koordinierung der TiefbaumalRnahmen fiir Straenbau und Leitungsbau
durch den Erschlielungstrager erfolgt.

- die geplanten Leitungswege in Lage und Verlauf nicht mehr verandert
werden.

Die Verkehrsflachen sind als offentliche Verkehrsflaichen geplant, sodass

Leitungsrechte voraussichtlich nicht festzulegen sind.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordination mit dem StralRenbau und den Baumal3nahmen der anderen Ver-
und Entsorgungstrager ist es erforderlich, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalRnahmen mit der Deutschen Telekom Technik GmbH so frih
wie mdglich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung obliegt dem damit beauftragten Entsorgungsunternehmen
gemal Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmecklenburg.

Wahrend der Bauphase anfallender Abfall ist entsprechend seiner
Beschaffenheit sachgerecht zu entsorgen.

Alle BaumafRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufuhren, dass eine
gemeinwohlvertragliche und geordnete Abfallentsorgung sichergestellt ist.
Bauabfalle (Bauschutt, Baustellenabfdlle, auch aus Abbruch) sind zur
Verwertung einer zugelassenen Aufbereitungsanlage zuzufiihren. Die
Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch Getrennthaltung von
mineralischen, metallischen, hdlzernen und sonstigen Bauabféllen nach
MalRRgabe des Entsorgers vorbereitet werden. Nicht verwertbare bzw.
schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und durch hierfur
gesondert zugelassene Unternehmen entsorgen zu lassen. Die
Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach
Beendigung der Bauarbeiten abgeschlossen sein.

Die  Grundsticke sind gemaR  Abfallsatzung des  Landkreises
Nordwestmecklenburg an die 6ffentliche Abfallbeseitigung anzuschlieen. Mit
Nutzungsbeginn erfolgt die Abfallentsorgung durch den Abfallwirtschaftsbetrieb
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des Landkreises Nordwestmecklenburg. Verantwortlich fir die Anmeldung ist

der Grundstlckseigentimer.

Es ist zu bertcksichtigen, dass im Landkreis Nordwestmecklenburg 3- und 4-
achsige Abfallsammelfahrzeuge eingesetzt werden. Die Durchfahrt durch das
Gebiet ist gegeben und somit auch die verkehrliche Leistungsfahigkeit und

Anbindung.

Flachenbilanz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 31.2 der Stadt Klitz betragt ca.

6,52 ha (Planungsstand: Vorentwurf).

Die Flachennutzungen innerhalb des Geltungsbereiches gliedern sich wie folgt

auf (Planungsstand: Vorentwurf):

Bauflache Bauflache
WAL 5.799,8
WA2 5.927,0
WA3 3.226,8
WA4 2.418,1
WAS5 2.730,4
WAG 1.327,9
WA7 5.537,4
WAS8 2.107,6
WA9 4141
WA10 623,2
WA11 153,1
Summe 30.265,4
StralBenflache gm
Planstrae Al (parallel zur L0O3) 1 5.111,1
PlanstraRe Al (zwischen WA5 und WA8) | 2 1.095,0
Planstral3e A2 3 752,6
Planstral3e B 4 441,8
Planstral3e C 5 120,3
Planstral3e + Kreisel 6 9.629,5
Planstral3e Pfarrhufe 7 940,2
PlanstralRe (zwischen WA10 u WA11) 8 273,0
entfallt 9
G+R (WA3) 10 92,3
G+R (WADb) 11 169,3
G+R (Pfarrhufe) 12 294,3
G+R (LO3) 13 997,5
G+R Schlof3stralRe 14 646,6
SchloRRstralRe 15 1.017,2
An der Bamburg 16 520,7
Summe 22.101,4
| Griinflachen qm |
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Spielplatz, 6ffentlich 1 524,2
Spielplatz, 6ffentlich 2 394,0
Schutzgrin, 6ffentlich 3 3.430,6
Schutzgriin, privat 4 756,2
Wiese, offentlich 5 1.144,2
StralRenbegleitgiin 6 904,0
StralRenbegleitglin 7 477,7
StralRenbegleitglin 8 1.048,6
StralRenbegleitgin 9 1.475,9
Schutzgrin, privat 10 313,2
Schutzgriin 6ffentlich 11 117,6
Summe 10.586,2
| Ver- u. Entsorgung | | 1.8833]
| Wasserflache, Teich | ] 373,1]
Gesamtflachen gm
Bauflachen 30.265,4
StraRenverkehrsflachen 22.101,4
Grunflachen/Wasser 10.586,2
Ver- u. Entsorgung 1.883,3
Wasserflache 373,1
Summe 65.209,4
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GISSUpUNID)

14. Nachrichtliche Ubernahmen

14.1 Anbauverbotszone i.V.m. der LandesstralRe

AuBBerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrt dirfen an Landesstral3en (hier L
03) bauliche Anlagen i. S. der Landesbauordnung M-V in einer Entfernung bis
zu 20 m, jeweils gemessen vom auf’eren Rand der befestigten, fur den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden (8§ 31 Abs. 1
StrwG M-V).

14.2 Trinkwasserschutzzone

Der gesamte Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 31.2 liegt
in der Trinkwasserschutzzone IlIA der Wasserfassung Klitz. Die bestehenden
Verbote und Nutzungsbeschrankungen in der Trinkwasserschutzzone sind zu
beachten ("Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes Kiliitz

Planungsstand: 25. November 2024 - Vorentwurf 54



Satzung der Stadt Klutz tGber den Bebauungsplan Nr. 31.2 fir den Bereich zwischen der LandesstralRe
und der Bebauung an der Bamburg

14.3

14.4

15.

15.1

15.2

(Wasserschutzgebietsverordnung Klitz — WSGVO Klitz) vom 21. August
2009)").

Gewasser Il. Ordnung

Im Sudwesten des Geltungsbereiches verlauft das Gewasser 1l. Ordnung Nr.
11:KI/2. Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich Durchldsse im Bereich
der  Landesstrale  sowie der  SchloBstrale. GemalR § 38
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist bei oberirdischen Gewassern zur Einhaltung
und Verbesserung der 6kologischen Funktion, der Wasserspeicherung, der
Sicherung des Wasserabflusses sowie der Verminderung von Stoffeintrdgen ein
Gewaésserrandstreifen von mindestens 5,00 m ab der Béschungsoberkante im
AulRenbereich einzuhalten. Entsprechende Informationen erfolgen durch die
zustédndige  Behorde im  Aufstellungsverfahren  des  vorliegenden
Bebauungsplanes.

Festpunkte des geodatischen Festpunktnetzes

Ob sich innerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes
und seiner planrelevanten Umgebung Festpunkte des geodatischen
Festpunktnetzes befinden, ist im laufenden Aufstellungsverfahren des
vorliegenden Bebauungsplanes zu ermitteln.

Hinweise ohne Normcharakter/ Empfehlungen

Bau-, Kunst- und Bodendenkmale

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet und innerhalb der
planrelevanten Umgebung keine Bau- und Kunstdenkmale sowie keine
Bodendenkmale bekannt.

Bei Bauarbeiten koénnen jedoch jederzeit archaologische Funde und
Fundstellen entdeckt werden. Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig
neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In
diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehtrde unverziglich zu
benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines
Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes flr Kultur und Denkmalpflege
in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige bei der unteren Denkmalschutzbehorde.

Altlasten/ Altlastenverdachtsflachen

Erkenntnisse Uber Altlasten, altlastverdachtige Flachen bzw. schadlichen
Bodenveranderungen i.S. des 8§ 2 Abs. 3 des Bundes-Bodenschutzgesetzes
liegen nach derzeitigem Kenntnisstand flr das Plangebiet nicht vor. Es wird
jedoch keine Gewahr flir die Freiheit des Plangebietes von Altlasten oder
schéadlichen Bodenveranderungen tibernommen.

Der Grundstickseigentiimer und der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt tiber ein
Grundstick sowie die weiteren in 8 4 Abs. 3 und 6 des Bundes-
Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet, konkrete
Anhaltspunkte fur Altlasten, altlastverdéachtige Flachen bzw. schédliche
Bodenveranderungen, unverziglich dem Landrat des Landkreises
Nordwestmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese
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154

155

Pflicht gilt bei BaumalRnahmen, Baugrunduntersuchungen und &hnlichen
Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusatzlich auch fur die
Bauherren, die von ihnen mit der Durchfiihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten,
Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Munitionsfunde

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschliel3en, dass Funde auftreten
kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzufihren. Sollten  bei  Tiefbauarbeiten  kampfmittelverdachtige
Gegenstande oder Munition gefunden werden, sind aus Sicherheitsgriinden die
Arbeiten an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen
und der Munitionsbergungsdienst ist zu benachrichtigen. Notigenfalls ist die
Polizei oder Ordnungsbehoérde hinzuzuziehen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen
derartiger Mittel erhalt, ist nach § 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet dies
unverzuglich den 6rtlichen Ordnungsbehdrden anzuzeigen.

Der Bauherr ist verpflichtet, Angaben zu vermuteten Kampfmitteln im Bereich
der Baustelle sowie zu  Ergebnissen von  Erkundungs- und
Beraumungsmalf3nahmen zu machen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Flache sind
gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes flr zentrale
Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V zu
erhalten.

Bodenschutz

Bei allen Malnahmen st Vorsorge zu treffen, dass schadliche
Bodenveranderungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Veranderungen des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Schottergarten sind gemdlR 8§ 8 Abs. 1 LBauO M-V unzuldssig. Aus
bodenschutzrechtlicher Sicht kommen Schottergéarten einer Vollversiegelung
gleich, selbst wenn noch ein Minimum an Versickerungsfahigkeit vorliegen
sollte. Sie widersprechen dem gesetzlichen Gebot des vorsorgenden
Bodenschutzes gemal3 § 7 Bundesbodenschutzgesetz.

Artenschutzrechtliche Belange

Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen

Brutvdgel

Um den Verbotstatbestand der Totung gemall § 44 Abs. 1 BNatSchG zu
vermeiden, ist der Abbruch der Gebaude und die Berdumung der Freiflachen im
Zeitraum vom 1. Oktober bis zum letzten Tag im Februar durchzufihren. Zum
Schutz der Brutvogel, die in Gehdlzen briten, sind die Geholze im Vorfeld der
geplanten Abbrucharbeiten ebenfalls im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum
letzten Tag im Februar zu entfernen. Uber eine Ausnahme entscheidet die
Untere Naturschutzbehorde.

Reptilien und Amphibien
Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden
werden bzw. die Graben und Gruben schnellstmdglich zu verschlieRen sind und
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16.

16.1

16.2

16.3

16.4

16.5

16.6

vorher eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den
Graben und Gruben zu entfernen sind.

DIN-Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden DIN-Vorschriften DIN 4109-1: 2018-01
Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen, 01/2018 und die DIN
4109-2:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau Teil 2: Rechnerische Nachweise der
Erfullung der Anforderungen“ konnen im Amt Klitzer Winkel, Bauamt,
SchloR3stral’e 1, 23948 Klitz, eingesehen werden. Die DIN-Normen kdnnen
zudem kostenpflichtig bei der Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstral3e 6, 10787
Berlin, bezogen werden.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Auswirkungen auf die Siedlungsentwicklung

Auswirkungen auf die Siedlungsentwicklung ergeben sich durch die veranderte
verkehrliche Anbindung. Es werden zusatzliche und neue Verkehrsstrome fir
das Stadtgebiet entwickelt, deren Auswirkungen beurteilt werden. Zusatzlich
werden Baugebiete entwickelt, die die vorhandene Ortslage zwischen
vorhandener Bebauung an der Bamburg und an der Pfarrhufe und dem Bogen
der Ortsumgehungsstrafe arrondieren.

Auswirkungen auf die Wirtschaft/ Bevdlkerung

MalRgeblich besteht die Zielsetzung in der Schaffung von Wohnraum. Es soll
Wohnraum fir die Bevolkerung in der Stadt Kliitz geschaffen werden. Damit
wird die Funktion als Grundzentrum gestarkt. Es wird eingeschéatzt, dass die
vorhandene Infrastruktur den erforderlichen zusétzlichen Bedarf abdecken
kann.

Auswirkungen auf ausgelbte und zulassige Nutzungen

Auswirkungen auf vorhandene Nutzungen ergeben sich mafgeblich durch
veradnderte Verkehrsfilhrungen. Dies betrifft sowohl das Baugebiet als auch die
Erreichbarkeit des Parkplatzes und die Nutzung der SchloR3strafl3e. Erhebliche
Auswirkungen sind nicht zu befurchten.

Auswirkungen auf die Belange der Kinder und Jugendlichen sowie
Senioren/ Wohnfolgebedarfe

Aufgrund der vorliegenden Planung wird eingeschéatzt, dass kein zuséatzlicher
Bedarf an Infrastruktur entsteht und die vorhandenen Einrichtungen
ausreichend sind.

Verkehrliche Auswirkungen

Die verdnderten verkehrlichen Auswirkungen ergeben sich die verdnderte
verkehrliche Anbindung an das libergeordnete Stral3ennetz. Die Auswirkungen
auf das Stadtgebiet werden in der verkehrstechnischen Untersuchung beachtet.

Auswirkungen auf die Umwelt

Bezlglich der Auswirkungen der Planung auf die Umwelt einschlielich der
Auswirkungen auf den Menschen wird dieser Begriindung ein Umweltbericht
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gemall 8 2a BauGB entsprechend dem Stand des Bauleitplanverfahrens
beigefugt.

Durch die Realisierung der Planung finden Bodenversiegelungen statt, die nicht
vermieden werden kénnen. Die vorhandene Vegetation des Planungsraumes
und die Nutzung als landwirtschaftliche Flache werden durch die Uberbauung
beseitigt. Auf den kinftig unversiegelten Grundsticksflachen werden sich
Vegetationsflaichen  entwickeln, welche ebenfalls einen bestimmten
Okologischen Wert einnehmen. Erhebliche Beeintrdchtigungen des
Naturhaushaltes werden nicht erwartet. Die Flacheninanspruchnahme von
landwirtschaftlichen Flachen wird auf das notwendige Mal3 beschrankt.
Malnahmen zur Kompensation sowie zum Immissionsschutz werden auf der
nachfolgenden Ebene des Bebauungsplanes ermittelt und vorgesehen.

Die Situation im Hinblick auf den Verkehr wird durch die ermdéglichte Anlage des
Kreisverkehrs anstelle eines Knotenpunktes mit abzweigenden StralRen
verbessert.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich zwischen der
vorhandenen Bebauung des Wohnstandortes Bamburg/Gildenhorn und der
Landesstral3e LO3 und wird westlich durch die Schlo3straRe begrenzt.

Flache/Boden

Bei der fir die Wohnbebauung vorgesehenen Flache handelt es sich
groftenteils um eine unbebaute Brachflache. Auf dieser Brachflache verlaufen
Fahrspuren und Trampelpfade. Die Flache wird zudem malfigeblich als
Hundeauslaufwiese genutzt. Der Parkplatz ist bereits vorhanden. Diese Flache,
die dazugehdrigen Nebenflachen sowie die Flache der Landesstral3e ist
anthropogen Uberpragt. Der Flachenverbrauch ist vorhanden und im
Flachennutzungsplan bereits dargestellt. Untergeordnet wird landwirtschaftliche
Flache fur die Ausbildung der Verkehrsanbindung (Kreisverkehr) in Anspruch
genommen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes stehen Lehm-/ Ton-/ Schluff-
Pseudogley (Staugley)/ Gley- Pseudogley (Amphigley); Beckenschluffe und
tonreiche  Grundmoranen, mit starkem  Stauwasser- und/  oder
Grundwassereinflu3, eben bis wellig an.?

Die Naturbéden sind auf den Flachen durch bewirtschaftungsbedingte
MalRnahmen (Baustelleneinrichtung im Zusammenhang mit der Realisierung
des Bebauungsplanes Nr. 31.1, berdumte Gartenanlage) anthropogen
beeinflusst und weisen dadurch ein nicht natirliches Bodenprofil und
veranderte Bodeneigenschaften auf. Die Verkehrsflachen sind bereits
vollstéandig versiegelt. Die Boden, die durch die geplante Nutzung in Anspruch
genommen werden, besitzen somit eine allgemeine Bedeutung.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Bodendenkmale und
keine Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Wasser

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 31.2 befindet sich vollstandig
innerhalb der Wasserschutzzone [lIA der Wasserfassung Kilitz. Der
Grundwasserflurabstand  betragt >10m. Die Machtigkeit bindiger
Deckschichten wird im gesamten Planbereich mit > 10 m angegeben. Der
Grundwasserleiter ist bedeckt, es besteht eine hohe Geschitztheit.

2 http: /www.umweltkarten.mv-regierung.de, Zugriff November 2024
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Im sidlichen Bereich des Plangeltungsbereiches verlauft das Gewasser
11:Kl/2, welches in den Bereichen der Landesstrale und der Schlof3stral3e
verrohrt ist (Durchlass). Es handelt sich hier um ein Gewasser Il. Ordnung, das
in den Klutzer Bach muindet. Der Klitzer Bach ist ein berichtspflichtiges
Gewasser nach WRRL. Der Fachbeitrag nach WRRL wird in dem
nachgelagerten Bebauungsplanverfahren erarbeitet. Im Rahmen der
Realisierung des Parkplatzes waren die gesetzlichen Anforderungen innerhalb
der Wasserschutzzone zu bericksichtigen. Das auf den versiegelten
Parkplatzflachen anfallende Niederschlagswasser wird Uber
Sedimentationsanlagen gereinigt und bereits in das Gewasser Il. Ordnung
genehmigt eingeleitet.

Das auRRerhalb des Plangebietes gelegene Gewasser Il. Ordnung, der Klitzer
Bach, hat eine besondere Bedeutung fiir das Schutzgut Wasser.

Klima/Luft

Mecklenburg-Vorpommern befindet sich in einem Ubergangsbereich zwischen
maritimem und kontinentalem Klima.

Die Stadt Klitz ist aufgrund ihrer nahen Lage zur Ostseekiiste durch milde
Winter und maRig warme Sommer gepragt. Charakteristisch fir das
Ostseekiistenklima sind starke Windbewegungen. Es sind ginstige Luft- und
Klimabedingungen vorhanden. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
31.2 hat eine geringe Bedeutung fur die Frischluftentstehung, da das lokale
Klima durch die Land-Seewind-Zirkulation Uberpragt wird. Die Flache in
Ortsrandlage besitzt demnach keine grof3raumige klimatische und
lufthygienische Ausgleichsfunktion. Die Luftqualitat kann durch Emissionen aus
dem StralRenverkehr der angrenzenden Landesstrale LO3 und dem ruhenden
Verkehr beeintrachtigt werden. Zusétzlich sind Larmimmissionen zu erwarten
und zu bewerten.

Landschaft/Landschaftsbild

Die Stadt Klutz liegt naturraumlich in der Landschaftszone ,Ostseekiistenland”,
im Nordosten der GroRRlandschaft ,Nordwestliches Hugelland* in der
Landschaftseinheit des Klitzer Winkels. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 31.2 hat keine hervorzuhebende Bedeutung als
landschaftlicher Freiraum. Landschaftsbildelemente mit
Funktionsauspragungen von besonderer Bewertung befinden sich nicht
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

Der Geltungsbereich befindet sich zum einen in Angrenzung an den
Siedlungsbereich der Stadt Klutz und wird durch die Landesstrale LO3 und
durch die Schlo3stralRe begrenzt. Der bereits realisierte Parkplatz fur das
Schloss Bothmer befindet sich aul3erhalb des Geltungsbereiches. Durch die
Eingrinung des Parkplatzes wird das Landschaftsbild am Ortsrand nicht
erheblich beeintrachtigt. Die Wohnbauflache ist unbebaut, liegt brach und es
befinden sich bereits Aufschittungen auf der Flache. Es ist vorgesehen, die
Bebauung vom Mafstab so einzuordnen, dass ein allmahlicher Ubergang in die
offene Landschaft erfolgt. Anthropogene Nutzungen sind auf der Flache bereits
vorhanden.

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 31.2 besitzt aufgrund seiner
Lage zwischen zwei bestehenden Verkehrstrassen und durch die intensive

Planungsstand: 25. November 2024 - Vorentwurf 59



Satzung der Stadt Klutz tGber den Bebauungsplan Nr. 31.2 fir den Bereich zwischen der LandesstralRe
und der Bebauung an der Bamburg

16.7

Siedlungsnutzung, Parkplatz und eine an die Wohnbebauung angrenzende
Brachflache, die vielfach als Hundeauslaufwiese genutzt wird, eine eher geringe
faunistische und floristische Bedeutung. Die Randbereiche besitzen aufgrund
der vorhandenen Gehdlzstrukturen eine hdhere faunistische und floristische
Bedeutung. Fir den bereits realisierten Parkplatz wurden im wirksamen
Bebauungsplan interne sowie externe KompensationsmafRnahmen festgelegt.
Fur das allgemeine Wohngebiet und die verkehrliche Anbindung wird die
Eingriffs-  Ausgleichsbilanzierung  erarbeitet und die erforderlichen
Kompensationsmal3nahmen werden festgesetzt. Innerhalb des
Anderungsbereiches befinden sich im Ubergang zum Friedhof und der
vorhandenen Bebauung Geholz- und Heckenstrukturen sowie nach
§ 20 NatSchAG M-V geschitzte Biotope. Aufgrund der anthropogenen Nutzung
der Flachen wird die biologische Vielfalt als gering eingeschatzt. In den
Randbereichen insbesondere zum Friedhof ist die biologische Vielfalt als
geringflgig hoher einzuschatzen.

Kultur- und Sachguter

Das Schloss Bothmer zahlt zu den bedeutendsten Schloss- und Parkanlagen
Mecklenburg-Vorpommerns. Durch die Lage der Flache und die Entfernung
zum Schloss Bothmer und der Parkanlage mit der Feston-Allee ist mit keinen
nachteiligen Auswirkungen auf das Ensemble zu erwarten.

Kosten

Die Kosten fir die Bauleitplanung Gibernimmt die Stadt Klitz.
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TEIL 2

Prifung der Umweltbelange - Umweltbericht

Anlass und Aufgabenstellung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 31.2 schafft die Stadt Klutz die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiur ein Allgemeines Wohngebiet (WA) fur
den Bereich zwischen der Landesstral3e L 03 und der Bebauung an der Stral3e
»,An der Bamburg" schaffen. Die fur das geplante Wohngebiet erforderlichen
Verkehrsanlagen sollen Uber einen Kreisverkehr an die LandesstralRe L 03
angebunden werden. Die Trasse soll nérdlich des bestehenden Parkplatzes (B-
Plan Nr. 34) hergestellt werden. Diese verkehrliche Anbindung hat umfassende
Auswirkungen auf das gesamte Verkehrskonzept der Stadt Klutz. Mit der
Vorbereitung des Bebauungsplanes werden die Voraussetzungen fir die
Schaffung von Wohnraum in Mehrfamilienhausern geschaffen. Die
erforderlichen Verkehrs- und Ver- und Entsorgungsanlagen werden hergestellt.
Die Stellplatzsituation fiir den Bestand an baulichen Anlagen wird verbessert.
Die erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzregelungen werden vorbereitet.

Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Mit dem Bebauungsplan Nr. 31.2 wird eine stadtebauliche Neuordnung
innerhalb des Gebietes der Stadt Kliitz zwischen der Schlo3stral3e und der
Umgehungsstrafl3e im Zuge der LO3 geschaffen. Auf einer Flache von 6,52 ha
findet eine stadtebauliche Neuordnung innerhalb des Gebietes statt. Innerhalb
des Plangebietes wird die verkehrliche Anbindung fir das Stadtgebiet neu
geregelt. Hierfur ist ein Kreisverkehr vorgesehen, der eine Flache, die derzeit
landwirtschaftlich genutzt wird, beansprucht. Es wird AufRenbereichsflache
hinzugezogen. Die Flache ist in Bezug auf das Plangebiet untergeordnet. Sie ist
zur Verbesserung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs vorgesehen und
erforderlich. Innerhalb des Plangebietes sollen auf den Bauflachen Grundstticke
fur Mehrfamilienhduser, Einzel- und Doppelhduser und Reihenhauser
entstehen. Es sind ca. 78 Wohnungen in verschiedenen Wohnformen
vorgesehen:

40 Wohnungen in Mehrfamilienhdusern

12 Wohnungen in Reihenhausern

26 Wohnungen in Einzel- und Doppelhausern

Summe 78 Wohnungen

Die Auswirkungen auf die Inanspruchnahme von Boden und die Versiegelung
sind im Rahmen der Eingriffs-/ Ausgleichsregelung zu bewerten.

Die Anforderungen an den flieRenden Verkehr und die Auswirkungen auf die
StralRen im Stadtgebiet werden durch die verkehrstechnische Untersuchung
und die schalltechnische Untersuchung tberpruft.

Zielsetzung des Bebauungsplanes ist es, dringend bendtigten Wohnraum in
Mehrfamilienhdusern zu  schaffen und die  Verkehrssituation im
Ortseingangsbereich zu verbessern.

Alternativen fir die verkehrliche Anbindung der an der Bamburg vorhandenen
Kita sind vorgesehen.
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3. Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Charakteristik des Plangebietes

Die Stadt Klutz liegt in der Landschaftszone ,Ostseekistenland”, und wird
kleinrdumig dem Gebiet ,Klitzer Winkel* zugeordnet. (GLRP - Karte 1:
Naturraumliche Gliederung).

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 31.2 der Stadt Kliitz
befindet sich am sidlichen Ortseingang der Stadt Kliitz. Der Geltungsbereich
der geplanten baulichen Entwicklung fur den Bebauungsplan Nr. 31.2 umfasst
das Gebiet zwischen der LandesstrafRe L 01 und 6stlich der Bebauungen an der
StralRe ,An der Bamburg® und wird norddstlich begrenzt durch die Stral3e
»Guldenhorn“. Westlich des Plangebietes grenzt Wohnbebauung an.

Vorbelastungen

Beeintrachtigungen des Geltungsbereiches fur den Bebauungsplan Nr. 31.2
bestehen durch die anthropogenen Vorbelastungen der Flachen aufgrund der
ehemaligen Nutzung als Kleingartenanlage und Flachen fir Garagen. Die
frihere intensive Nutzung der Flachen fihrte u.a. zu Zerstérungen des
natirlichen Bodengefiiges.

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes erfolgen entsprechend den
Planungszielen und dem stadtebaulichen Konzept. Es werden Allgemeine
Wohngebiete sowie Verkehrsflachen und Grinflachen festgesetzt. Es sind
Flachen fir externe Kompensationsmal3inahmen vorgesehen. Das Mald der
baulichen Nutzung wird entsprechend dem stadtebaulichen Konzept
festgesetzt.

Der naturraumliche Bestand wurde aufgenommen und bewertet, ebenso der
flachenhafte Eingriff.

Bedarf an Grund und Boden

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 31.2 umfasst eine Flache
von insgesamt 6,52 ha. Die Flachenbilanz ist Bestandteil im Teil 1 der
Begriindung. Der Plangeltungsbereich umfasst Flachen der Allgemeinen
Wohngebiete, Verkehrsflachen und Griinflichen. Fur die geplanten
Flachennutzungen werden brachliegende unbebaute Flachen Uberplant und in
Anspruch genommen.

4. Umweltziele der vorliegenden Fachgesetze und Fachplane

Der Umweltbericht erfordert gemafl Anlage zu 8 2 Abs. 4 und § 2a BauGB die
Darstellung der fur den Bebauungsplan relevanten Umweltziele der
Fachgesetze und Fachplane.

Ubergeordnete Ziele fur die Schutzgiiter wurden u.a. bei der Ausweisung der
Bauflachen beachtet, Ziele fir Schutzgiter des Naturhaushaltes flossen in
deren Bewertung ein. Die Aussagen der Ubergeordneten Planungen sind
bereits in der Begriindung im stadtebaulichen Teil unter Punkt 3 "Einordnung in
Ubergeordnete und ortliche Planungen” enthalten.

Die Ziele des Naturschutzes wund der Landschaftspflege geman
8 1 Bundesnaturschutzgesetz, Allgemeine Grundsatze zu Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft (Verursacherpflichten), geman
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4.1

§ 13 Bundesnaturschutzgesetz,  artenschutzrechtliche  Belange, gemaR
§ 44 Bundesnaturschutzgesetz etc. werden im nachfolgenden Umweltbericht
Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bertcksichtigt.
Hinsichtlich der zu bertcksichtigenden Schutzgiter werden ebenso die
jeweiligen, relevanten Gesetze wie z.B. Bundes-Bodenschutzgesetz,
Landeswassergesetz, Landeswaldgesetz und Naturschutzausfihrungsgesetz
M-V beachtet.

Fachgesetze

Baugesetzbuch (BauGB)

Nach § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stéadtebauliche
Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden
Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber kinftigen Generationen
miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung unter Berticksichtigung der Wohnbediirfnisse der
Bevolkerung gewahrleisten.

Grundsatzlich sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des
Umweltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
sowie die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse zu berlcksichtigen. Mit Grund und Boden soll sparsam und
schonend umgegangen werden (8 la Abs. 2 BauGB), dabei sind
Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu  begrenzen
(Bodenschutzklausel). Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke
genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden
(Umwidmungssperrklausel § 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB). Den Erfordernissen des
Klimaschutzes soll sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden (Klimaschutzklausel, § la
Abs. 5 BauGB).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Gemall 8 1 BNatSchG sind Natur und Landschaft so zu schitzen, zu
entwickeln und soweit erforderlich wiederherzustellen, dass die biologische
Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlie3lich
der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgtter
sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gem&R § 15 BNatSchG vorrangig zu
vermeiden, bzw. wenn dies nicht moglich ist, auszugleichen oder zu ersetzen.
Gemall & 18 BNatSchG ist bei Eingriffen in Natur und Landschaft Gber die
Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches (BauGB) zu entscheiden. Eingriffe in Natur und Landschaft
sind gemal § 1a Abs. 3 BauGB zu bilanzieren und auszugleichen. Die fur den
Artenschutz relevanten Sachverhalte sind in § 44 BNatSchG geregelt.

Biotopschutz (8 20 Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V (NatSchAG M-V))

Gemal § 20 (1) NatSchAG M-V sind ,MaflRnahmen, die zu einer Zerstdrung,
Beschadigung, Veradnderung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen
erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung [...] fuhren kdnnen, [...]
unzulassig“. ,Die untere Naturschutzbehdrde kann auf Antrag im Einzelfall
Ausnahmen zulassen, wenn die Beeintrachtigungen der Biotope oder Geotope

Planungsstand: 25. November 2024 - Vorentwurf 63



Satzung der Stadt Klutz tGber den Bebauungsplan Nr. 31.2 fir den Bereich zwischen der LandesstralRe
und der Bebauung an der Bamburg

ausgeglichen werden kdnnen oder die MalRnahme aus tberwiegenden Grinden
des Gemeinwohls notwendig ist* (§ 20 (3) NatSchAG M-V). Gemal 8§ 20 (3)
NatSchAG M-V ist bei Bedarf ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung zur
Beseitigung von nach § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzten Biotopes an
die untere Naturschutzbehoérde zu stellen, in dem der Eingriff begriindet wird.
Unvermeidbare Eingriffe sind vom Verursacher auszugleichen bzw. durch
Zahlung zu ersetzen (vgl. 8§ 20 (3) NatSchAG M-V).

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu
sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen
abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte
Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.

Mit dem Boden ist sparsam und schonend umzugehen. Flachenversiegelungen
sind auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (Gefahren, erhebliche Belastigungen oder erhebliche
Nachteile fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeifiihrende
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht Warme, Strahlen) zu
schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.
Entsprechend dem Trennungsgrundsatz des 8§ 50 BImSchG sollen die von
schadlichen Immissionen hervorgerufenen Auswirkungen auf schutzbedurftige
Gebiete so weit wie moglich vermieden werden.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Gemal den allgemeinen Grundsatzen der Gewasserbewirtschaftung (8 6
WHG) sind Gewasser (oberirdische Gewasser, Grundwasser) derart zu
bewirtschaften, dass sie dem Wohl der Allgemeinheit und, damit im Einklang,
dem Nutzen Einzelner dienen, dass vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer
Okologischen Funktionen und der direkt von ihnen abhangigen Landdkosysteme
und Feuchtgebiete im Hinblick auf ihren Wasserhaushalt unterbleiben und dass
insgesamt eine nachhaltige Entwicklung gewahrleistet wird.
Niederschlagswasser soll gemaR § 55 Abs, 2 WHG ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Kreislaufwirtschaftsgesetz (Kr(WG)
Abfalle sollen vorrangig vermieden werden. Die Verwertung von Abfallen hat
gemal 8§ 7 KrwWG Vorrang vor deren Beseitigung.

Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V _(NatschAG M-V)

Baumschutz (8 18 und § 19 NatSchAG M-V)

Die Beseitigung von geschitzten Einzelbdumen ab einem Stammumfang von
100 cm, gemessen in einer Héhe von 1,30 m uber dem Erdboden sowie alle
Handlungen, die zu deren Zerstdérung, Beschadigung oder nachteiligen
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4.2
42.1

4.2.2

423

Veranderung fuhren kdnnen, sind nach § 18 NatSchAG M-V verboten. Zuldssig
bleiben fachgerechte Pflege- und Erhaltungsmafinahmen sowie MalRRnahmen
zur Abwehr einer gegenwartigen Gefahr fur Leib oder Leben oder Sachen von
bedeutendem Wert.

Alleen und einseitige Baumreihen an o6ffentlichen oder privaten Verkehrsflachen
und Feldwegen sind gesetzlich geschitzt. Die Beseitigung von Alleen oder
einseitigen Baumreihen sowie alle Handlungen, die zu deren Zerstorung,
Beschadigung oder nachteiligen Veranderung fuhren kdénnen, sind nach § 19
NatSchAG M-V verboten. Dies gilt nicht fir die Pflege und Rekultivierung
vorhandener Garten- und Parkanlagen entsprechend dem Denkmalschutzrecht.
Die aus stadtebaulicher Sicht gebiets- und landschaftspragenden Gehdlze
wurden zum Erhalt festgesetzt.

Eingriffe in den Baumbestand wurden entsprechend der gesetzlichen Vorgaben
bewertet und ein Ausgleich wurde ermittelt.

Eine Ausnahmegenehmigung fir die Rodung und den Eingriff in den
Wurzelschutzbereich fir nach § 18 NatSchAG M-V geschitzte Baume im
Plangebiet wird im Planverfahren gestellt. Fir die Rodung und den Eingriff in
den Wurzelschutzbereich fir nach 8 19 NatSchAG M-V geschiitzte Baume im
Plangebiet wird ein Antrag auf Befreiung an die Naturschutzbehérde im
Planverfahren gestellt.

Gesetzlich geschiitzte Biotope (8 20 NatSchAG M-V)

MalRnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung, Veranderung des
charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigung von gemall 8 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzten
Biotopen fuhren kénnen, sind unzulassig.

Fachplane

Landesraumentwicklungsprogramm

Das Landesraumentwicklungsprogramm fir Mecklenburg-Vorpommern (LEP-
MV) 2016 ist fur den vorliegenden Bebauungsplan beachtlich. Entsprechende
Darlegungen sind im Stadtebaulichen Teil dieser Begrindung unter dem
Gliederungspunkt 4.1 Landesraumentwicklungsprogramm aufgeftihrt, worauf
hiermit verwiesen wird.

Regionales Raumentwicklungsprogramm

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)
2011 ist fur den vorliegenden Bebauungsplan beachtlich. Entsprechende
Darlegungen sind im Stadtebaulichen Teil dieser Begrindung unter dem
Gliederungspunkt 4.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm aufgefihrt,
worauf hiermit verwiesen wird.

Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Das Gutachtliche Landschaftsprogramm (GLP) stellt die Ubergeordneten,
landesweiten Erfordernisse und Mafinahmen des Naturschutzes dar und wurde
zuletzt im Jahr 2003 durch das damalige Umweltministerium fortgeschrieben. In
den Gutachtlichen Landschaftsrahmenpléanen (GLRP) werden die Aussagen
des Gutachtlichen Landschaftsprogramms inhaltlich vertieft und rdumlich
konkretisiert. Zusammenfassend werden fir das Plangebiet und angrenzende
Bereiche folgende Aussagen getroffen:
- sudlich des Plangebietes befindet sich Nahrungsgebiet rastender
Wasservogelarten, die als regelmal3ig genutzte Nahrungsgebiete von
Rastgebieten verschiedener Klassen beschrieben (Karte Ia)
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- bei der Analyse und Bewertung des Lebensraumpotentials auf der
Grundlage von Strukturmerkmalen der Landschaft wird den Bereichen
Ostlich des Plangebietes eine hohe bis sehr hohe Bedeutung und den
Bereichen westlich des Plangebietes eine mittlere bis hohe Bedeutung
zu geordnet (Karte Ib)

- im Plangebiet herrschen Lehme/ Tiefenlehme vor (Karte II)

- in Bezug auf die Analyse und Bedeutung des Landschaftsbildpotentials
besitzt das Plangebiet selbst keine hervorzuhebende Bedeutung; dstlich
und westliche gelegene Bereiche werden mit mittel bis hoch eingestuft,
als wertvolles Landschaftsbildelement ist eine architektonische
Hohendominante dargestellt (Karte 1V)

- fur das Plangebiet sind folgende Ziele und MalBhahmen zur
Erholungsvorsorge dargestellt (Karte VI):

0 Ort des Kultur- und Stadtetourismus bzw. Kur- und Erholungsort
0 Einrichtung der Naturbeobachtung und Umweltbildung

- fir den Kastenbereich vor Boltenhagen sind Natura 2000-Gebiete (SPA
und FFH) dargestellt (Textkarte 4a)

- das Plangebiet ist in Bezug auf unzerschnittene landschaftliche
Freiraume der Kategorie Zerschneidungsachsen, Siedlungen
zuzuordnen (Textkarte 7a). Siehe dariber hinaus im stadtebaulichen
Teil unter Gliederungspunkt 4.3.

4.2.4 Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg

Der Gutachterliche Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg  (Erste
Fortschreibung — April 2007) trifft fir das Plangebiet und angrenzende Bereiche
zusammenfassend u.a. folgende Aussagen:

- das Plangebiet ist der Landschaftszone 1-Ostseekitenland,
Grol3landschaft 10 -  Nordwestliches Hugelland und der
Landschaftseinheit 101- Klitzer Winkel zuzuordnen (Karte 1)

- eine Bedeutung des Plangebietes im Hinblick auf die Schutzwirdigkeit
von Arten und Lebensrdume besteht nicht; sidlich gelegene Bereiche
werden mit hoher Schutzwirdigkeit und westlich gelegene Bereiche mit
sehr hoher Schutzwirdigkeit eingestuft (Karte 3)

- die Schutzwirdigkeit des Bodes ist im Bereich des Plangebietes mit
mittel bis hoch verzeichnet (Karte 4)

- im Bereich des Plangebietes wird die Schutzwirdigkeit des Grund- und
Oberflachenwassers mit mittel bis hoch bewertet (Karte 6)

- die Schutzwurdigkeit des Landschaftsbildes wird fur den Bereich des
Plangebietes mit mittel bis hoch eingestuft (Karte 8)

- eine mittlere Bedeutung wird fir die Schutzwirdigkeit der
landschaftlichen Freiraume verzeichnet (Karte 9)

- Kommunale Landschaftsplanung (Karte 12):

0 Flachennutzungsplan vorhanden (Stand: 2000)
0 Landschaftsplan in Bearbeitung

- das Plangebiet ist als Bereich mit besonderer Bedeutung — Bereiche mit
regionaler Bedeutung fir die Sicherung der Erholungsfunktion der
Landschaft dargestellt (Karte 13). Siehe dartiber hinaus im
stadtebaulichen Teil unter Gliederungspunkt 4.4.

4.2.5 Flachennutzungsplan

Das Aufstellungsverfahren der Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 31.2 wird
im  Parallelverfanren  zur  Aufstellung der 11. Anderung des
Flachennutzungsplanes gefuhrt. Die Aufstellung der vorbereitenden und der
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verbindlichen  Bauleitplanung  erfolgt parallel.  Siehe dazu unter
Gliederungspunkt 4.5 im stadtebaulichen Teil.

4.2.6 Landschaftsplan

Es liegt kein wirksamer Landschaftsplan der Stadt Klitz vor. Der
Landschaftsplan befindet sich in Bearbeitung.

4.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte

Natura 2000-Gebiete

Westlich der Stadt Klutz befinden sich Flachen des Gebietes von
gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) ,Lenorenwald* (DE 2032-301) in einer
Entfernung von mindestens 3.700 m.

Entlang der Kuiste in Boltenhagen befinden sich Flachen des Européischen
Vogelschutzgebietes (VSG) ,Wismarbucht und Salzhaff* (DE 1934-401). Die
Entfernung zum Plangebiet betragt 3.700 m. Auswirkungen der Planung auf das
Vogelschutzgebiet werden als nicht relevant betrachtet.

Aufgrund der Entfernung zu den Natura 2000-Gebieten sowie der Art der
Planung wird von keinen erheblichen Beeintrachtigungen auf die beschriebenen
Schutzgebiete ausgegangen.

In der nachfolgenden Abbildung sind die Natura 2000-Schutzgebiete
dargestellt.

\_/\, VSG, Wlsmarbuchtund Sa!zhaff‘
~ -%| DE 1934-401

GGB ,Lenorenwald”
DE 2032-301

: Gellungsberemh des
i Bebauungsplanes Nr. 31.2
7% | der Stadt Klitz (rot)

4 3 e M [ezbas Lu;m \
Abb 7: Lage des Gebletes von gemelnschaftllcher Bedeutung (GGB) und Europalsches
Vogelschutzgebiet (VSG) in der Umgebung der Stadt Kliitz, Plangebiet rot dargestellt
(Quelle: © LUNG M-V ((CC SA-BY 3.0), November 2024, mit eigener Bearbeitung), ohne
MafRstab
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Landschaftsschutzgebiet

Westlich der Stadt Klutz befinden sich Flachen des Landschaftsschutzgebietes
(LSG) ,Lenorenwald* (LSG-Nr. 113) in einer Entfernung von mindestens
3.100 m (siehe nachfolgende Abbildung).

Aufgrund der Entfernung zu dem Landschaftsschutzgebiet sowie der Art der
baulichen Nutzung wird von keinen erheblichen Beeintrachtigungen auf das
Schutzgebiet ausgegangen.

G0 O ARpSiiagEN T eeads A A
LSG ,Lenorenwald" WA‘;:gﬁﬁéy ) 5& / S :“
i oV = ; %\‘\\ RN =y
T:E, /:_Ju o (,. Y h

3 CHRISTINENFELD
Y YN

(._' \ | Bebauungsplanes Nr. 31.2
"I | der Stadt Kliitz (rot)

==X/ / - S i \
fweldn =/ TG N S ]

: D O %‘7 SUNNSR VAN AT i S feidas s R
Abb. 8: Lage des Landschaftsschutzgebietes (LSG) in der Umgebung der Stadt Klitz,
Plangebiet rot dargestellt

(Quelle: © LUNG M-V ((CC SA-BY 3.0), November 2024, mit eigener Bearbeitung), ohne
Maf3stab

Flachennaturdenkmal

Sudwestlich des Plangebietes in einer Entfernung von ca. 1.100 m befindet sich
ein Flachennaturdenkmal (FND). Hierbei handelt es sich um das
Flachennaturdenkmal ,Hoikenstiert® (Nr. NWM 015). Beschrieben wird das
Gebiet als Eichen-, Eschen-, Ahorn- und Haselmischwald mit ausgepragten
Einzelbaumen, Vorkommen geschitzter Pflanzen.

Aufgrund der Entfernung zu dem Flachennaturdenkmal sowie der Art der
baulichen Nutzung wird von keinen erheblichen Beeintrédchtigungen auf das
Flachennaturdenkmal ausgegangen.
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Gesetzlich geschitzte Biotope 8§ 20
Innerhalb und in der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes befinden sich
gemal 8§ 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzte Biotope.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich zwei gemaR § 20 NatSchAG M-V
gesetzlich geschitzte Biotope:

1) NWMO06355
Biotopname: permanentes Kleingewasser; verbuscht
Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewasser, einschl. der Uferveg.
2) NWMO06364
Biotopname: Hecke
Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldhecken

Die Auffassung und Darstellung im Geoportal wird nicht geteilt. Dieses Biotop
stellt sich aktuell nicht in der wie im Umweltportal angegeben Grol3e dar. Im
nordlichen Winkel des Biotops befindet sich ein Wohngebaude. Der sudliche
Winkel des Biotops ist ein Siedlungsgehdlz aus nichtheimischen Arten. Fir die
weitere Vorbereitung wird davon ausgegangen, dass es sich hier nicht um ein
gemal § 20 NatSchAG gesetzlich geschitztes Biotop handelt. Es handelt sich
um ein Geholz im Siedlungsraum.

Weitere Biotope befinden sich in der unmittelbaren Umgebung des
Plangebietes  (siehe  nachfolgende  Abbildung). Insbesondere  die
nahegelegenen relevanten Biotope flr das Kleingewasser und fur die Hecke
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befinden sich im Einflussbereich anthropogener Beeintrachtigungen und sind
vorbelastet. Davon ist bei weiteren Beurteilungen auszugehen.
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Gesetzlich geschitzte Biotope
gem. § 20 NatSchAG M-V

&

1) NWMO06355

Biotopname: permanentes Kleingewasser;
verbuscht

Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewasser,
einschl. der Uferveg.

7) NWMO06367
Biotopname: Hecke
Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldhecken

2) NWM06364
Biotopname: Hecke
Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldhecken

8) NWMO06370

Biotopname: permanentes Kleingewasser
Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewasser,
einschl. der Uferveg.

3) NWMO0646

Biotopname: Feldgehdlz; Erle; sonstiger
Laubbaum

Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehdlze

9) NWMO06378

Biotopname: tempordares Kleingewasser;
Staudenflur; verbuscht; Weide
Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewasser,
einschl. der Uferveg.

4) NWMO06347

Biotopname: permanentes Kleingewasser
Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewasser,
einschl. der Uferveg.

5) NWMO06343

Biotopname: Feuchtwiese am siidlichen
Ortsrand von Klitz

Gesetzesbegriff: Seggen- und
binsenreiche NaBwiesen

10) NWMO06351

Biotopname: Erlenwald am westlichen
Ortsrand von Klitz

Gesetzesbegriff: Naturnahe Bruch-, Sumpf-
und Auwalder

11) NWMO06349

Biotopname: Erlenwald am westlichen
Ortsrand von Klitz

Gesetzesbegriff: Naturnahe Bruch-, Sumpf-

6) NWM06980

Biotopname: Hecke; liberschirmt;
strukturreich

Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldhecken

12) NWMO06352

Biotopname: Feuchtbiotop am
westlichen Ortsrand von Kliitz
Gesetzesbegriff: R6hrichtbestéande und
Riede; Naturnahe Simpfe

Abb. 10: GemalR 8 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzte Biotope innerhalb und in der
Umgebung des Plangebietes, Plangebiet rot dargestellt

(Quelle: © LUNG M-V ((CC SA-BY 3.0), November 2024, mit eigener Bearbeitung), ohne
Mafstab
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6.1

Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Wasserschutzgebietes der
Schutzzone [lIA (Nr.MV_WSG_2032_09) der Wasserfassung Klitz (siehe
nachfolgende Abbildung).
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Abb 11: Wasserschutzgeblete in der Umgebung des Plangebletes Plangeblet rot dargestellt
(Quelle: © LUNG M-V ((CC SA-BY 3.0), November 2024, mit eigener Bearbeitung), ohne
Maf3stab

Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

Der Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung sind festzulegen. Im
Rahmen des Beteiligungsverfahrens mit dem Vorentwurf werden die Behdrden
und sonstigen Tréger Offentlicher Belange an der Bestimmung des Umfangs
beteiligt. GemalR den Stellungnahmen im Verfahren zum Vorentwurf und deren
anschlielende Auswertung im Rahmen der Abwégung und Vorbereitung des
Entwurfes werden dann Umfang und Detaillierungsgrad der Prifung der Umwelt
fur die einzelnen Schutzguter bestimmt.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Abgrenzung des Untersuchungsrahmens

Art und GroRe des Plangeltungsbereiches erfordern die Beschreibung und
Bewertung der Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter der Umwelt in
einem Umweltbericht.
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6.2

Folgende Umweltaspekte/ Schutzgiter sind im allgemeinen Bestandteil der
Bestandserfassung:

Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der NATURA 2000-Gebiete,

der Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt,
Kulturgiter und sonstige Sachguter und

gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstaben e-j sind des Weiteren zu bericksichtigen:
Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abféllen und
Abwassern,

Nutzung erneuerbarer Energien und sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,

Darstellung von Landschaftsplanen und sonstigen Planen insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

Erhaltung bestmoglicher Luftqualitat,

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a, c und d und

unbeschadet des 8§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die
Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan
zulassigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind,
auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i.

Im Rahmen der Prifung der Umweltbelange sind keine vollstandigen und
umfassenden Bestandsanalysen aller Schutzgiter erforderlich. Detaillierte
Ermittlungen, Beschreibungen und Bewertungen erfolgen nur bei den
Umweltmerkmalen, die durch die Planung voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden. Fachplanungen und Rechtsvorschriften werden bertcksichtigt.
Grundlage fir die Bestandsermittiung und Bewertung bilden 6rtliche
Erfassungen.

Im Rahmen der Berlcksichtigung der besonderen artenschutzrechtlichen
Belange wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag auf Grundlage einer
Potentialabschatzung durch das Gutachterbiiro Bauer erstellt. Es wurden die
relevanten Tierartengruppen Brutvogel, Reptilien und Amphibien betrachtet.

Bewertungsmethodik

Die Bestandsbeschreibung und -bewertung basiert auf dem
Artenschutzrechtlichen Fachbericht auf Grundlage einer Potentialabschatzung,
erstellt durch den Gutachter M. Bauer, sowie den Informationen aus
thematischen Karten und Luftbildaufnahmen des ,Kartenportal Umwelt
Mecklenburg-Vorpommern* des LUNG M-V.

Die Biotope des Untersuchungsgebietes wurden nach der Anleitung fir die
Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-
Vorpommern des LUNG M-V von 2013 aufgenommen. Die Bewertung der
Biotoptypen erfolgt gemaR den Vorgaben der HzE in funf Wertstufen. Die
abiotischen Faktoren sowie das Orts-/ Landschaftsbild werden in zwei
Wertstufen (allgemeine und besondere Bedeutung) differenziert. Als Grundlage
hierflr dient die Anlage 1 der Hinweise zur Eingriffsregelung M-V (HzE, 2018).

Die Wirkungsprognose beinhaltet die Prognose Uber die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung und bei Durchfiihrung der
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6.3
6.3.1

Planung. Die Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf die
Schutzguter bei Durchfiihrung der Planung erfolgt entsprechend dem Grad der
Erheblichkeit. Hierbei ist eine Einzelbewertung fir jedes Schutzgut
vorzunehmen, da nicht jeder Wirkfaktor zu einer erheblich nachteiligen
Umweltauswirkung fuhrt.

Bei der Ermittlung und Beschreibung der Wirkfaktoren ist zwischen bau-,
anlage- und betriebsbedingten Wirkfaktoren und deren Auswirkungen auf die
einzelnen Schutzguter sowie auf deren Wechselwirkungen zu unterscheiden.
Dabei handelt es sich um:
baubedingte Wirkungen, hervorgerufen durch die Herstellung der baulichen
Anlagen und Infrastrukturen aufgrund der entsprechenden
Baustellentatigkeiten (temporéar),
anlagebedingte Wirkungen durch die Errichtung der baulichen Anlagen und
Infrastrukturanlagen (dauerhatt),
betriebsbedingte Wirkungen, die durch den Betrieb der Anlagen und den
damit verbundenen Verkehr und die Auswirkungen der Freizeitaktivitaten
entstehen oder verstarkt werden (dauerhaft).

Die Darstellung der Erheblichkeit erfolgt mittels einer 5-stufigen
Bewertungsskala:
- nicht betroffen,

unerheblich bzw. nicht erheblich,

gering erheblich,

mafig erheblich,

stark erheblich.

Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes (Basisszenario)

Schutzgut Tiere

Bestand

Im Rahmen der Berlcksichtigung der besonderen artenschutzrechtlichen
Belange wurde von dem Gutachterbiro Bauer ein artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag® auf Grundlage einer Potentialabschéatzung fiir den Bebauungsplan
Nr. 31.2 der Stadt Klitz erstellt. Begehungen im Gelénde erfolgten im Zeitraum
von Juli bis Oktober (25. Juli bis 3. Oktober) 2024. Es wurden die relevanten
Tierartengruppen Brutvogel, Reptilien und Amphibien betrachtet. Eine
Betroffenheit weiterer artenschutzrechtlich relevanter Artengruppen und Arten
kann im Vorfeld im Zuge der Relevanzprifung ausgeschlossen werden. Bei der
Erfassungsmethodik wurde sich an der HzE (2018) orientiert.

Das Untersuchungsgebiet umfasst den Bereich nérdlich der Ortsumgehung von
der Abfahrt zur SchloR3stral3e bis zur angrenzenden Bebauung. Bestandteil des
Untersuchungsgebietes sind auch die Alleebdume an der Ortsumgehung und
Baume/ Siedlungsgebusche.

3 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) auf Grundlage einer Potentialabschatzung
fur den Bebauungsplan Nr. 31.2 fir den Bereich zwischen der LandesstralRe und der
Bebauung an der Bamburg der Stadt Klitz, Gutachterbiro Martin Bauer,
Grevesmuhlen, 17. Januar 2025
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Brutvdgel
Es kommen im Betrachtungsgebiet potenziell die in der nachfolgenden Tabelle

aufgeflihrten Brutvogelarten vor. Aufgrund der Vorbelastung durch die
bestehende Strallenverbindung und die intensive Siedlungsnutzung
insbesondere durch Pradatoren (Hunde und Katzen) war im Nahbereich nicht
mit wertgebenden gefahrdeten Arten zu rechnen (GASSNER 2010). Die in der
Tabelle dargestellten Brutvogelarten stellen den maximal madglichen
Brutvogelbestand aufgrund der Biotopausstattung dar. Stérungsempfindliche
Brutvogelarten, Arten mit einem hohen Minimalarealanspruch und geféahrdete
Arten wurden auch ausgeschieden.

Tab. 1: Artenliste der potenziellen Brutvégel der Gehdlze und Gebdude (BAUER)

S

Deutscher Arthame Wissenschaftlicher Artname > § 'g

g 2| 3|3 €

z <l €1 3| o

) n < ] -

= >| m x| o
1 |Amsel Turdus merula X|1Bg | -] -
2 |Blaumeise Cyanistes caeruleus X[ Bg | -|-
3 |Buntspecht Dendrocopos major X|1Bg | -] -
4 | Fitis Phylloscopus trochilus X|Bg | - | -
5 [Dorngrasmucke Sylvia communis X|Bg | -] -
6 | Gartengrasmucke Sylvia borin X|Bg | -] -
7 | Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus X|Bg | -] -
8 [Heckenbraunelle Prunella modularis X|Bg | -] -
9 | Kohlmeise Parus major X|Bg | - | -
10 [ M6nchsgrasmiicke Sylvia atricapilla X|Bg | - | -
11 | Ringeltaube Columba palumbus X|Bg | -] -
12 | Rotkehlchen Erithacus rubecula X|Bg | -] -
13 [ Schwanzmeise Aegithalos caudatus X|Bg | - | -
14 | Stieglitz Carduelis carduelis X|Bg | -] -
15 | Turkentaube Streptopelia decaocto X|1Bg | -] -
16 [ Weidenmeise Poecile montanus X[ Bg |[V]-
17 | Zaunkbnig Troglodytes troglodytes X|1Bg | -] -
18 | Zilpzalp Phylloscopus collybita X|1Bg | -] -

Die Gefahrdungskategorien werden entsprechend der

Roten Liste der

gefahrdeten Brutvogelarten Mecklenburg-Vorpommerns (VOKLER ET AL. 2014)
und der Roten Liste der Brutvégel Deutschlands (RvysLavy ET AL. 2020)
angegeben.

Die Gefahrdungskategorien werden entsprechend der Roten Liste der gefadhrdeten
Brutvogelarten Mecklenburg-Vorpommerns (VOKLER ET AL. 2014) und der Roten Liste
der Brutvogel Deutschlands (RYSLAVY ET AL. 2020) angegeben.

Gefahrdungskategorien der Roten Listen

1 Vom Aussterben bedroht

2 Stark gefahrdet

3 Gefahrdet

\% Art der Vorwarnliste, Bestandsriickgang oder Lebensraumverlust, aber (noch)

keine akute Bestandsgefahrdung

Einstufung der Arten gemaR Vogelschutzrichtlinie (VSchRL)
X Art gemal Artikel 1
I Art gemaf Anhang |
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Einstufung gemal Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)

Bg Besonders geschitzte Arten

Sg Streng geschiitzte Art

Die streng geschiitzten Arten sind ebenfalls besonders geschiitzt.

Alle potenziell vorkommenden Brutvogelarten sind geman Vogelschutzrichtlinie
(VSchRL) im Artikel 1 aufgefiihrt. Die potenziell vorkommenden Brutvogelarten
sind ebenfalls nach der Bundesartenschutzverordnung als ,Besonders
geschitzt” eingestuft. In der Tabelle 2 werden die potenziell vorkommenden
Brutvogelarten dargestellt.

Wertarten kommen im Plangeltungsbereich nicht vor. Bodenbriter kommen im
Untersuchungsgebiet ebenfalls, auch aufgrund des hohen Pradatorendrucks
und die teilweise intensive Nutzung der Offenflachen nicht vor.

Reptilien

Das Untersuchungsgebiet stellt keinen mafgeblichen Habitatbestandteil flr
Reptilien dar. Lediglich die wanderungsaktive Ringelnatter kann auf ihrer
Migration das Untersuchungsgebiet queren. Das Vorkommen der Zauneidechse
kann definitiv aufgrund des Fehlens der Habitatrequisiten bzw. aufgrund des
bindigen Substrates ausgeschlossen werden.

Amphibien

Im Nordwesten des Plangeltungsbereiches befindet sich eine Hohlform, die mit
Betonelementen ausgebaut ist, die das Regenwasser von den Neubauten
aufnimmt. Die Senke weist keine submerse Vegetation auf und fuhrt nur nach
Starkregenereignissen temporar Wasser. Das Gelande ist in dem Bereich
Uberwiegend mit der Armenischen Brombeere (Rubus armeniacus) verbuscht
und stark beschattet. Dieses technische Gewéasser hat keine Bedeutung als
malfigeblicher Habitatbestandteil fir Amphibien.

Potenziell konnen die Brombeergebiische vom Europaischen Laubfrosch
gelegentlich genutzt werden. Der Europdische Laubfrosch wandert nach der
Laichzeit bis 500 m umher, ohne eine Bindung an den Lebensraum zu haben.
Sein Auftreten ware aber artenschutzrechtlich nicht relevant.

Bewertung

Brutvdgel

Der maximal mdglichen Brutvogelbestand aufgrund der Biotopausstattung
umfasst keine stérungsempfindlichen Brutvogelarten, Arten mit einem hohen
Minimalarealanspruch und gefdhrdete Arten. Wertarten kommen im
Geltungsbereich nicht vor. Das Plangebiet hat lediglich eine allgemeine
Bedeutung fiir die Artengruppe Brutvogel.

Reptilien

Das Untersuchungsgebiet stellt keinen mafgeblichen Habitatbestandteil fir
Reptilien dar. Das Plangebiet hat lediglich eine allgemeine Bedeutung fiur die
Artengruppe Reptilien.

Amphibien
Es wurden keine Gewasser festgestellt, die eine malRgebliche Habitatfunktion
fur Amphibien haben.
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6.3.2 Schutzgut Pflanzen und biologische Vielfalt

Bestand

Pflanzen

Das Plangebiet stellt sich im nérdlichen Teilbereich als Brachflache (GIM) dar,
auf dem Fahrspuren und Trampelpfade vorhanden sind. Mittig des Plangebietes
befinden sich kleinere Flachen, die den Biotoptypen Siedlungshecke aus
nichtheimischen Gehdlzen ((PHW) und Siedlungshecke aus heimischen
Geholzen (PHZ) zuzuordnen sind. Im siudostlichen Bereich der Brachflachen
sind zwei grol3e Aufschittungen (Mutterboden) zu finden. Nordwestlich und
nordlich des Plangeltungsbereiches grenzen sich Wohnbauflachen (OCB) an.
Sudostlich des Plangebietes verlauft straRenbegleitend an der Landesstrale
LO3 ein Geh- und Radweg (OVF) mit Stral3enbegleitgrin (PSJ). An der
Landesstrale (OVL) befindet sich eine mit Linden bestandene Allee.
Sudwestlich wird der Plangeltungsbereich begrenzt durch Gehoélzstrukturen
(PHX) des alten Friedhofes Klitz sowie die SchloRstrale mit altem
Baumbestand (PSA). Der Parkplatz (B-Plan Nr. 34 der Stadt Kliitz) wird durch
den Bebauungsplan Nr. 31.2 nahezu vollstdndig umschlossen. Der suiddstliche
Bereich des kinftigen Kreisverkehrs beansprucht eine bislang landwirtschaftlich
genutzte Flache (ACL).

Baume

Innerhalb des Plangebietes befinden sich gemanR § 18 und § 19 NatSchAG M-V
gesetzlich geschitzte Baume. Weitere B&ume sind gemall 83 der
Baumschutzsatzung der Stadt Klitz geschutzt.

Es wurden insgesamt 33 Baume mit einem Schutzstatus ermittelt. Hiervon sind
16 Bé&ume, die stralenbegleitend zur Landesstralle LO3 sowie zur
SchloRstralle im Bestand vorhanden sind, gemaR 8§19 NatSchAG M-V
gesetzlich geschiitzt. Innerhalb des Plangebietes befinden sich 7 Baume, die
gemalR § 18 NatschAG M-V gesetzlich geschitzt sind. Des Weiteren sind 10
Baume gemall § 3 der Satzung zum Schutz des Baumbestandes des Stadt
Klitz vom 29.01.2002 geschutzt. Insgesamt wird in den Wurzelschutzbereich
von 20 Baumen (davon sind 16 Baume gemalf § 18 NatschAG M-V geschiitzt)
eingegriffen. Der Ausgleich fiir den Eingriff in den Baumbestand wurde ermittelt.
Es sind insgesamt 69 Baume als Ausgleich fir die Rodungen und 14 Baume als
Ausgleich fur den Eingriff in den Wurzelschutzbereich anzupflanzen. Die Stadt
Klitz entscheidet im weiteren Verfahren inwiefern auch die Mdéglichkeit von
Ausgleichszahlungen erfolgen soll.

Biotope
Innerhalb des Plangeltungsbereiches befinden sich 2 gesetzlich geschitzte

Biotope gemaR 8§ 20 NatSchAG M-V (http: //www.umweltkarten.mv-
regierung.de, 2024).

1) NWMO06355

Biotopname: permanentes Kleingewasser; verbuscht

Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewasser, einschl. der Uferveg.

Das Kleingewésser gehort zum Geldnde des Friedhofes. Es ist umstanden mit
drei Kopfweiden und vollstdandig mit Strauchweiden verbuscht und stark
beschattet. Artenschutzrechtlich hat das Gewésser keine Bedeutung. Das Ufer
ist teilweise mit Betonplatten verbaut. Aufgrund der konkreten technischen
Planung waren die Anforderungen an aufwertende Malnahmen fiir das
Kleingewasser zu beurteilen.
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6.3.3

6.3.4

2) NWM06364

Biotopname: Hecke

Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldhecken

Die Hecke ist in der im Umweltportal des LUNG dargestellten Form so nicht
vorhanden. Der Bereich des ndrdlichen Winkels der Hecke befindet sich geman
Luftbild deckungsgleich im Bereich eines Wohngebaudes.

Biologische Vielfalt
Aufgrund der bisherigen Nutzungen und den anthropogenen Vorbelastungen
wird die biologische Vielfalt im Plangebiet als gering eingeschétzt.

Bewertung

Aufgrund der bisherigen Nutzung der Flache sowie der anthropogenen
Vorbelastungen wird die biologische Vielfalt als gering eingeschatzt. Das
Plangebiet hat somit nur eine allgemeine Bedeutung fir die biologische Vielfalt.

Schutzgut Flache

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 31.2 hat eine GroRe von
ca. 6,52 ha. Bei der in Anspruch genommenen Flache handelt es sich
grofldtenteils um eine unbebaute Brachflache. Auf der Freiflache verlaufen
Fahrspuren und Trampelpfade.

Bei einer Gesamtflache des Gemeindegebietes von 44,43 km2 entspricht die
Flache fur die Planung fir den Bebauungsplan Nr. 31.2 einer
Flacheninanspruchnahme fur eine bauliche Nutzung von etwa 0,15% der
Flache der Stadt Klutz. Die Flache fur die Abdeckung des Bedarfs von
Wohnraum fir die einheimische Bevdlkerung wird bendtigt.

Bewertung

Bei den Flachen handelt es sich um solche, die Uberwiegend im
Flachennutzungsplan fir bauliche Zwecke und Griunflachen mit der
Zweckbestimmung Sportplatz vorgesehen sind. Es handelt es sich um Flachen,
die fur die Bereitstellung von Wohnbedarf notwendig sind, sie sind auf den
erforderlichen Bedarf begrenzt.

Schutzgut Boden

Bestand

Im Bereich des Vorhabenstandortes Plangebiet stehen Lehm-/ Ton-/ Schluff-
Pseudogley (Staugley)/ Gley- Pseudogley (Amphigley); Beckenschluffe und
tonreiche  Grundmoréanen, mit  starkem Stauwasser- und/ oder
Grundwassereinflul3, eben bis wellig an.

Die  Naturboden sind auf den Flachen anthropogen  (vormals
Baustelleneinrichtungen, Fahrspuren, Trampelpfade und Hundeauslaufwiese)
beeinflusst und weisen dadurch ein nicht natirliches Bodenprofil und
verénderte Bodeneigenschaften auf.

Im Plangebiet sind die Biotop- und Nutzungstypen Siedlung und Freiflachen,
Griunland und Acker anzutreffen (http: //www.umweltkarten.mv-regierung.de,
2024). Die Flachen befinden sich nahezu komplett auf3erhalb des
Feldblockkatasters. Lediglich die beanspruchte Flache fir die verkehrliche
Anbindung (Kreisverkehr) sudlich des Plangeltungsbereiches befindet sich
anteilig auf einer Ackerflache (Feldblockkataster DEMVLIO83AB30032). Die
Wertigkeit dieser Ackerflaiche betragt 64 Bodenpunkte (Quelle WMS
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6.3.5

Bodenschatzwertinformationssystem  MV).  Funktionsauspragungen  von
besonderer Bedeutung des Schutzgutes Boden gemalf Anlage 1 der HzE sind
nicht vorhanden. Die Bdden, die durch die geplante Nutzung in Anspruch
genommen werden, besitzen somit nur eine allgemeine Bedeutung.

Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen sind im Plangeltungsbereich nicht
bekannt.

Bewertung

Die Bodden im Plangebiet sind durch die bisherige Nutzung Uberpragt.
Funktionsauspragungen von besonderer Bedeutung fiir das Schutzgut Boden
gemal Anlage 1 der HzE sind nicht vorhanden. Den Bdden, die durch die
geplante Nutzung in Anspruch genommen werden, wird somit nur eine
allgemeine Bedeutung beigemessen.

Schutzgut Wasser

Bestand

Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich vollstandig innerhalb der Wasserschutzzone IlIA
der Wasserfassung Kiliitz.

Der Grundwasserflurabstand betragt >10m. Die Machtigkeit bindiger
Deckschichten wird im gesamten Planbereich mit > 10 m angegeben. Der
Grundwasserleiter ist bedeckt, es besteht eine hohe Geschitztheit. Die
Grundwasserneubildungsrate mit Berlicksichtigung eines Direktabflusses liegt
im Plangebiet zwischen 42,7 und 176,9 mm/a (http: //www.umweltkarten.mv-
regierung.de, 2024).

Oberflachengewasser

Im sidlichen Bereich des Plangeltungsbereiches verlauft das Gewéasser
11:Kl/2, welches in den Bereichen der Landesstralle und der SchlofRstral3e
verrohrt ist (Durchlass). Es handelt sich hier um ein Gewasser Il. Ordnung, das
in den Klitzer Bach mindet.

Bewertung

Grundwasser

Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb von Wasserschutzgebieten und
der Bereitstellung fur die Ooffentliche Trinkwasserversorgung besitzt das
Schutzgut Wasser in Bezug auf das Grundwasser gemafl Anlage 1 der HzE
eine hohe Bedeutung.

Oberflachengewasser
Das Gewasser Il. Ordnung 11:Kl/2, welches in den Klltzer Bach mindet, hat
eine besondere Bedeutung fir das Schutzgut Wasser.

ErschlieBung
Im ErschlieBungskonzept fur den Bebauungsplan Nr. 31.2 der Stadt Klutz wird

die Oberflachen- und Niederschlagswasserbeseitigung geregelt.*

4 ErschlieBungskonzept B-Plan Nr. 31.2 der Stadt Klitz fir den Bereich ,An der
Bamburg“, Ingenieurbtiro Méller, Grevesmuhlen, Februar 2023
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6.3.6

6.3.7

Schutzgut Luft und Schutzgut Klima

Bestand

Mecklenburg-Vorpommern befindet sich in einem Ubergangsbereich zwischen
maritimem und kontinentalem Klima. Klitz ist aufgrund seiner Lage nahe der
Ostseekiste durch milde Winter und kihle Sommer gepragt. Charakteristisch
fur das Ostseeklstenklima sind starke Windbewegungen.

Die jetzige Nutzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 31.2 hat
eine geringe Bedeutung fir die Frischluftentstehung, da das lokale Klima durch
die Land-Seewind-Zirkulation Uberpragt wird. Im Geltungsbereich sind
uberwiegend Freiflachen von Uberbauung betroffen. Insgesamt besitzt die
Flache keine grofRraumige klimatische und lufthygienische Ausgleichsfunktion.

In Mecklenburg-Vorpommern erfolgt die Uberwachung der Luftqualitat durch
das Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie (LUNG M-V). Fir die
Stadt Klutz selbst liegen keine aktuellen Informationen vor. In Mecklenburg-
Vorpommern wurden im Jahr 2022 fir Feinstaub und Stickstoffdioxid keine
Grenzwertliberschreitungen  festgestellt. Die Messergebnisse fur die
Komponenten Schwefeldioxid, Kohlenmonoxid und Benzol liegen auf einem
Niveau nahe der Nachweisgrenze der Messverfahren und damit weit unterhalb
der gesetzlichen Grenzwerte zum Schutz der menschlichen Gesundheit und
zum Schutz der Vegetation. (Quelle: https://www.lung.mv-
regierung.de/static/LUNG/Dateien/publikationen/luft/jb_2022.pdf).

Bewertung

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich keine Bereiche mit einer
beeintrachtigten Luftqualitat. Charakteristisch fir die klimatischen Verhaltnisse
im Plangebiet ist das Ostseekustenklima. Dem Schutzgut Luft/ Klima wird eine
allgemeine Bedeutung beigemessen.

Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgitern Tiere, Pflanzen, Flache,
Boden, Wasser, Klima, Luft

Die Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Malie.
Diese Wirkungen sind ebenfalls zu beurteilen. Es sind die Wechselwirkungen
zu erfassen und zu bewerten, die ausreichend gut bekannt und untersucht sind
und im Rahmen der Umweltpriifung als entscheidungserheblich eingeschéatzt
werden.

Folgende Wechselwirkungen sind dabei zu beachten:

Tab. 2: Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Schutzgut Wechselwirkung mit anderen Schutzgitern

Pflanzen — Bestandteil/ Strukturelement des Landschaftsbildes

— Abhangigkeit der  Vegetation von den abiotischen
Standorteigenschaften  (Bodenform, Relief,  Gelandeklima,
Grundwasserflurabstand, Oberflachengewasser)

— Pflanzen als Schadstoffakzeptor, Stoffein- und -austrag, Einfluss
auf das Kleinklima

— Vegetation als Erosionsschutz

Tiere — Abhéangigkeit der Tierwelt von der biotischen und abiotischen
Lebensraumausstattung (Vegetation, Biotopstruktur,
Biotopvernetzung, Lebensraumgrof3e, Boden, Geldndeklima,
Bestandsklima, Wasserhaushalt)

— spezifische Tierarten/-artengruppen als Indikator far
Lebensraumfunktionen von Biotopkomplexen
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Schutzgut Wechselwirkung mit anderen Schutzgitern
Flache/ — Lebensgrundlage und Lebensraum fir Tiere und Pflanzen
Boden — bedeutend fir Landschaftshaushalt (Grundwasserneubildung,

Grundwasserschutz, Grundwasserdynamik, Retentionsfunktion)

— Abhéngigkeit der o6kologischen Bodeneigenschaften von den
geologischen, geomorphologischen, wasserhaushaltlichen,
vegetationskundlichen und klimatischen Verhaltnissen

— Boden als Schadstoffsenker u./o. -quelle, Filterfunktion,
Stoffeintrag, Staubbildung

— Boden als historische Struktur / Bodendenkmal (natur- und
kulturhistorisches Archivfunktion)

Wasser — Abhéngigkeit der Grundwasserergiebigkeit von den
hydrogeologischen Verhaltnissen und der der
Grundwasserneubildung

— Abhéngigkeit der Grundwasserneubildung von klimatischen,
boden- und vegetationskundlichen, nutzungsbezogenen Faktoren

— Abhéangigkeit der  Grundwasserschutzfunktion  von  der
Grundwasserneubildung und der Speicher- und Reglerfunktion
des Bodens

— Oberflachennahes Grundwasser als Standortfaktor fur Biotope und
Tierlebensgemeinschaften, als Faktor der Bodenentwicklung

— Grundwasser als Schadstofftransportmedium,

— Gewasser als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen

— Beeinflussung des Kleinklimas

Klima/ Luft | — Gelandeklima in seiner klimadkologischen Bedeutung fur den
Menschen, als Standortfaktor fir Vegetation und Tierwelt

— Abhéangigkeit des Gelandeklimas und der klimatischen
Ausgleichsfunktion (Kaltluftabfluss u.a.) von Relief,
Vegetation/Nutzung, groReren Wasserflachen

— lufthygienische Situation

— Bedeutung von Vegetationsflichen fir die lufthygienische
Ausgleichsfunktion

— Luft als Schadstofftransportmedium

Landschaft | — Abhangigkeit des Landschaftsbildes von Relief, Vegetation,
Gewasser und Klima

— Leit- und Orientierungsfunktion fir Tiere

Bewertung

Wechselbeziehungen und Wechselwirkungen bestehen grundsétzlich immer
zwischen allen Bestandteilen des Naturhaushalts. Im Plangebiet wird dieses
Wirkungsgeflecht in starkem Maf3e durch die Inanspruchnahme von Freiflachen
auf die anderen Schutzgiter gepragt.

Die Veranderungen durch die Realisierung des geplanten Vorhabens ergeben
sich durch die Errichtung von Wohnanlagen sowie Infrastrukturanlagen und
verkehrliche Anbindung, den Verlust von Lebensrdumen fir Tiere und Pflanzen
und den Auswirkungen auf das Landschaftsbild.

Der gewdhlte Standort des Vorhabens am sidlichen Ortseingang der Stadt
Klutz ist bereits durch die bisherige Nutzung des Umfelds (Wohnanlagen,
Parkplatz) gepragt.

Aufgrund der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern bedingen
Auswirkungen des Vorhabens einander. Die zusatzliche geplante Nutzung des
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6.3.8

6.3.9

Vorhabens nimmt gleichzeitig Einfluss auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen,
Boden, Wasser und das Landschaftsbild.

Die  Bodenversiegelungen  bedingen u.a. Beeintrdchtigungen  der
Grundwasserneubildung und der Oberflachenwasserversickerung. Mit dem
Verlust von Boden sind gleichzeitig Verluste von Lebensraumen fur Pflanzen
und Tieren verbunden. Die Bedeutung verbleibender Biotopstrukturen fir
Pflanzen und Tiere andert sich, da bisher vorhandene Freiraume verloren
gehen.

Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild

Bestand

Die Stadt Klutz liegt naturraumlich in der Landschaftszone ,Ostseeklstenland®,
im Nordosten der Grol3landschaft ,Nordwestliches Higelland“ in der
Landschaftseinheit des Klitzer Winkels.

Das Plangebiet liegt in Landschaftshildraum Ackerland des Klitzer Winkels mit
der Bewertung gering bis mittel. Der Plangeltungsbereich befindet sich in einem
Bereich, der fur Kernbereiche landschaftlicher Freirdume ohne Bedeutung ist
(http: //lwww.umweltkarten.mv-regierung.de, 2024).

Das Plangebiet befindet sich in Angrenzung an den Siedlungsbereich der Stadt
Klutz. Es handelt sich um eine unbebaute Flache westlich der LandesstralRe
LO3 am siudlichen Ortseingang der Stadt Klitz. Der Bereich weist eine ebene in
siidwestliche Richtung leicht abfallende Oberflache auf. Die H6hen des
natirlichen Gelandes liegen bei ca. 16 m bis 26 m (Vermessungsbiro Holst und
Kramer, Grevesmiihlen, Lagebezug: ETRS89/ UTM33; Hohenbezug: DHHN92,
vom 25.11.2022).

Bewertung

Das Plangebiet hat keine hervorzuhebende Bedeutung als landschaftlicher
Freiraum. Landschaftsbildelemente  mit  Funktionsausprdgungen von
besonderer Bewertung befinden sich nicht innerhalb des Plangebietes. Dem
Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild wird nur eine allgemeine Bedeutung
beigemessen.

Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung
insgesamt

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevolkerung im Allgemeinen und ihre
Gesundheit und ihr Wohlbefinden zu verstehen. Neben der Sicherung einer
menschenwirdigen Umwelt und dem Schutz und der Entwicklung der
natirlichen Lebensgrundlagen sind als Schutzziele das gesunde Wohnen und
die Regenerationsmaglichkeiten zu betrachten.

Bestand

Das Plangebiet befindet sich am sudlichen Ortseingang der Stadt Klutz. In der
naheren Umgebung des Plangebietes befinden sich markante Bereiche mit
Erholungsfunktion, die fuBlaufig durch Wegebeziehungen gut erreichbar sind.
Das Plangebiet selbst erfillt keine Erholungsfunktion. Die Stadt Klutz ist seit
dem 04.07.2022 ein staatlich anerkannter Erholungsort und ist seit dem
16.12.2022 als Tourismusort pradikatisiert. Besonders bekannt ist Klitz fur sein
Barockschloss Bothmer mit dessen imposanter Festonallee, welche unweit des
Plangebietes liegen.
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6.3.10

6.4

Auf das Plangebiet wirken im Bestand Emissionen (L&rm, Schadstoffe, Licht)
aufgrund bestehender Nutzungen in der Umgebung des Plangebietes ein. Aus
der angrenzenden Wohnbebauung L,An der Bamburg® und des
Mehrgenerationenhauses sowie der Kindertagesstatte ,Klitzer Schlossspatzen®
ist keine relevante Belastung zu verzeichnen. Jedoch wird insbesondere die
Larmbelastung aufgrund des Verkehrs auf der Landesstralle LO3 als relevant
erachtet.

Geriche und Larmbelastigungen von landwirtschaftlichen Nutzflachen aus der
unmittelbaren Umgebung kénnen im Einzelfall auftreten und sind hinzunehmen.

Die Flache weist bereits eine anthropogene Vornutzung auf. Die ehemalige
teilweise Nutzung des Gelandes als Kleingartenanlage wurde mit der
Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 31.1 aufgegeben. Angrenzend befindet
sich der alte Friedhof als ein Ort der Ruhe und des Gedenkens.

Bewertung

Die Anforderungen an den Schutz vor Larm werden durch entsprechende
Festsetzungen geregelt. Erhebliche Auswirkungen sind nicht zu befiirchten.
Gesunde Wohn- und Lebensverhaltnisse kdnnen gesamtheitlich gewahrleistet
werden. Erhebliche Auswirkungen durch Geriiche sind nicht zu beflirchten. Das
Wohnumfeld bietet Mdoglichkeiten  fur  hinreichend  Freiraum  und
Aufenthaltsqualitét.

Kulturglter und sonstige Sachguter

Bestand
Im Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 31.2 sind keine Bau- und
Kulturdenkmale sowie Bodendenkmale bekannt.

Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten
die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere
Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des
Landesamtes in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich ist hierfar
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt funf
Werktage nach Zugang der Anzeige.

Bewertung
Es besteht gemald derzeitigem Kenntnisstand keine Betroffenheit fur das
Schutzgut Kulturgiter und Sonstige Sachgditer.

Prognose und Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Im Umweltbericht ist gemald der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 BauGB auch die
Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung zu
prognostizieren.

Die zu betrachtende sogenannte Nullvariante stellt die Beschreibung der
voraussichtlichen  Entwicklung des derzeitigen Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung dar.

Die Flache wirde weiterhin als Brachland genutzt. Die dargestellten Eingriffe in
die Schutzgiter wirden entfallen. Der ermittelte Bestand von Natur- und
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6.5

6.5.1

Landschaft wirde erhalten bleiben und sich ohne Planung nicht wesentlich
verandern. Die Biotopfunktion fir die im Plangebiet vorhandenen Arten bliebe
vorerst bestehen. Es wiirde sich die Aufgabe fir die Stadt Klitz ergeben, die
Flachen fur weiteren benétigten Wohnraum an anderen Stellen des
Stadtgebietes zur Verfigung zu stellen.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung
der Planung und MafRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Potentielle Umweltauswirkungen des Vorhabens sind im Hinblick auf die
Betroffenheit relevanter Arten und ihrer Erheblichkeit zu prufen.

Baubedingte Auswirkungen

Im Rahmen der Bauphase kann es zu Stérungen und Beunruhigungen der
Tiere in den angrenzenden Bereichen des Plangebietes insbesondere durch
Larmemissionen und Bewegungen kommen. Durch die Inanspruchnahme von
unversiegelten Nebenflachen flr Baustelleneinrichtungen sowie Material- und
Lagerflachen kann es innerhalb des Plangebietes temporar zu
Beeintrachtigungen von  Vegetationsstrukturen  kommen und  damit
einhergehend zum Verlust von Lebensraumstrukturen. Durch die
Wiederherstellung von in Anspruch genommenen Nebenflachen entsprechend
des Ursprungszustandes konnen die Beeintrachtigungen auf ein Minimum
reduziert werden.

Aufgrund der zeitlichen Befristung der BaumalBnahmen werden die
baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische
Vielfalt als unerheblich eingestuft.

Anlagebedingte Auswirkungen

Mit der Umsetzung der Planung kommt es nicht zu Beeintrachtigungen auf das
Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt. Erhebliche Auswirkungen
auf die Artengruppen Brutvogel, Reptilien und Amphibien sind geman
artenschutzrechtlichen Fachbeitrag vom Gutachterbiro Bauer nicht zu
erwarten.

Brutvogel
Durch Umsetzung des Vorhabens kommt es beim Riickschnitt der Gehdlze und

Geblische bzw. bei der Entfernung der Geholze und Gebiische in der Zeit vom
1. Oktober bis zum 28./29. Februar nicht zur Beeintrachtigung der Brutvogel
gemal § 44 Absatz 1 BNatSchG. Die dkologische Funktion wird wahrend und
nach der Baumallinahme weiterhin erflllt. Relevante Auswirkungen auf die
Brutvogelarten sind nicht zu erwarten. Entsprechend besteht beziiglich der
Brutvdgel keine artenschutzrechtliche Betroffenheit.

Reptilien
Der Plangeltungsbereich stellt keinen mafgeblichen Habitatbestandteil flr
Reptilien dar. Ein zufalliges Frequentieren der wanderungsaktiven Arten kann
gelegentlich erfolgen. Insbesondere baubedingt kann es potenziell zu
Beeintrachtigungen bzw. zu Tatbestdanden nach § 44 Absatz 1 BNatSchG
kommen.
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6.5.2

Diese Beeintrachtigungen kénnen durch die Umsetzung von Minimierungs- und
VermeidungsmalRnahmen vermieden werden. Entsprechend besteht keine
artenschutzrechtliche Betroffenheit der Artengruppe der Reptilien.

Amphibien

Beim Vorhabengebiet handelt es sich um einen stark vorbelasteten
Siedlungsbereich umgeben von StralRentrassen und Siedlungsflachen.
Lediglich baubedingt kann es zu tempordren geringen Beeintrachtigungen
kommen. Um den Verbotstatbestand der Tétung gemaR § 44 Absatz 1
BNatSchG zu vermeiden, sind Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen zu
empfehlen.

Pflanzen und biologische Vielfalt

Mit der Umsetzung des Vorhabens kommt es zur Inanspruchnahme von
Brachflachen. Der Standort ist Uberwiegend dem Biotoptyp Artenarmer
Zierrasen (PER) sowie Intensivgrinland auf Mineralstandorten (GIM)
zuzuordnen. Aufgrund der bisherigen Nutzung der Flachen wird die biologische
Vielfalt als gering erheblich eingeschéatzt.

Anlagebedingte Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt sind
nicht zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Die anlagenbedingten Auswirkungen werden mit den betriebsbedingten
Auswirkungen Uberlagert. Das Plangebiet hat keine Bedeutung beziglich
artenschutzrechtlicher Belange. Die betriebsbedingten Auswirkungen durch
Larm, Licht, Abgase und Bewegungen (Scheuchwirkungen,
Vergramungseffekte) aufgrund der geplanten Bebauung sowie den Stellplatzen
werden als gering erheblich eingeschatzt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

Baubedingte Auswirkungen

Die baubedingten Auswirkungen werden mit den Dbetriebsbedingten
Auswirkungen und anlagebedingten Auswirkungen Uberlagert. Baubedingt wird
das Schutzgut Flache Uber die vorgesehenen Baufenster und
ErschlieBungsstralBen hinaus beansprucht werden. Fur die Errichtung einer
Behelfsstralle wahrend der Dauer der Baumalinahme werden Uber den
Plangeltungsbereich hinaus zusétzlich ca. 0,22 ha der aktuell landwirtschaftlich
genutzten Flache in Anspruch genommen. Nach Fertigstellung der
Baumallinahmen des Bebauungsplanes Nr. 31.2 wird die Behelfsstralle
zurickgebaut und der urspriingliche Zustand fir die ackerbauliche Nutzung
wiederhergestellt. Wahrend der Bauphase kann es zu Bodenverdichtungen
durch Baufahrzeuge kommen. Diese Auswirkungen sind jedoch zeitlich
begrenzte und auf ein Minimum zu beschranken.

Die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Flache werden als
unerheblich bewertet.

Anlagebedingte Auswirkungen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 31.2 erfolgt parallel die
Aufstellung der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes. Die beanspruchten
Flachen werden als Bauflachen, Flachen fir Parkplatze, Griunflachen und
Verkehrsflachen im Flachennutzungsplan berlcksichtigt.
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Die beanspruchten Flachen sind unversiegelt. Lediglich in den Bereichen der
verkehrlichen Nutzung sind bereits Versiegelungen vorhanden.

Die geplante Versiegelung wird gemalR festgelegter GRZ zuzlglich der
maximalen Uberschreitung von 50 von Hundert gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO
ermittelt.

Die geplante Versiegelung der Allgemeinen Wohngebiete (WA 1, WA 2 und
WA 8) betragt auf Grund der festgesetzten maximalen Grundflachenzahl von
0,3 zuziiglich der 50%igen Uberschreitung gemaRR § 19 Abs. 4 BauNVO
maximal 45,0 %. Die geplante Versiegelung der Allgemeinen Wohngebiete
(WA3 bis WAY7) betrdgt auf Grund der festgesetzten maximalen
Grundflachenzahl von 0,4 zuzuglich der 50%igen Uberschreitung geman § 19
Abs. 4 BauNVO maximal 60,0 %. Mit der Umsetzung des Planvorhabens
kommt es zu einer nachhaltigen Versiegelung von bisher unversiegelten
Flachen.

Fur die Allgemeinen Wohngebiete (WA 9 bis WA 11) werden keine
Festsetzungen zur Bauweise und zur maximalen Bauhthe und zur Zahl der
Vollgeschosse getroffen. Der Grad der Uberbauung ergibt sich aus der
Notwendigkeit zur Herstellung von Stellplatzen. Mit der Schaffung von
Stellplatzen auf diesen Flachen kommt es zu Versiegelungen. Der Grad der
Versiegelung ergibt sich in Abhangigkeit der Art der Befestigung der Stellplatze.
Eine Zuordnung der Stellplatze erfolgt jeweils zu den Baugebieten. Der Grad
der Uberbauung wird festgelegt.

Festsetzungen zur Griinordnung werden im Text-Teil B unter Il getroffen.

Der Grad der Uberbauung bestimmt sich aus den jeweiligen Zuordnungen zu
den Baugebieten.

Gemall den getroffenen Festsetzungen zu Griunflachen, Pflanzungen,
Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft, Anpflanzungs- und Erhaltungsgebote
sind die Flachen fur Zufahrten, Stellplatze und Wege in den Baugebieten in
wasserdurchldssiger Bauweise (Schotterrasen, wassergebundene Decken,
Rasengittersteine oder Pflaster mit hohem Fugenanteil) zu errichten. Die
Durchlassigkeit der Flachen muss mindestens 30% betragen.

Die nichtiberbaubaren Grundsticksflachen sind, soweit diese Flachen nicht fir
eine andere zuldssige Nutzung bendtigt werden, als Vegetationsflachen
anzulegen, gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Flachenhafte
Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder Steinbeete sind unzulassig.

Die Flachen fur die Planstraf3en A1 und A2 sowie die Planstraf3e B werden im
Bereich der geplanten Fahrbahnen versiegelt. Im Bereich der geplanten
Anpflanzung von stral3enbegleitenden Baumreihen erfolgt keine Versiegelung.

Die Bereiche fiur Grinflachen sind unversiegelt und koénnen durch
Anpflanzungen aufgewertet werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes besitzt eine GroRRe von 6,52 ha;
davon nehmen die Baugebiete, die einen maximalen Versiegelungsgrad wie
zuvor aufgefuhrt erreichen kdnnen, eine Flache von insgesamt 30.265,4 m?
(dies entspricht ca. 46,5 % der Geltungsbereichsflache) ein.
Weiterhin sind folgende Flachen geplant, mit denen Versiegelung einhergeht:

- Verkehrsflachen von insgesamt 22.101,4 m? geplant
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(dies entspricht ca. 33,9 % der Geltungsbereichsflache),
- Flachen fur Ver- und Entsorgung von insgesamt 1.883,3 m?
(dies entspricht ca. 2,8 % der Geltungsbereichsflache).

Fur die weiteren geplanten Flachen ist vordergriindig von einer Versiegelung
nicht auszugehen (entspricht ca. 16,8 % der Geltungsbereichsflache):
- Grunflachen mit 10.586,2 m?
(dies entspricht ca. 16,2 % der Geltungsbereichsflache),
- Wasserflachen mit 373,1 m2
(dies entspricht ca. 0,6 % der Geltungsbereichsflache).
Die Inanspruchnahme von Flachen durch Versiegelung wird im Zuge der
Ermittlung des Eingriffs bilanziert und wird Uber geeignete MalRnahmen
ausgeglichen.

Insgesamt ist durch die Neuversiegelung von einer erheblichen
Beeintrachtigung des Schutzgutes Flache auszugehen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase kann es zu Bodenverdichtungen durch Baufahrzeuge
und Baustelleneinrichtung kommen und damit einhergehend zum Verlust von
Bodenfunktionen durch Verdichtung und Zerstérung des Bodengefiiges durch
die Schaffung von Material- und Lagerflachen und das Befahren mit schwerem
Baugerat. Bodenverédnderungen wie Abgrabungen, Aufschittungen und
Verdichtungen fuhren bei natirlich gewachsenen Bdden zu einer Veranderung
der vorhandenen Bodenverhéltnisse. Die vorhandenen Bbéden sind anthropogen
vorbelastet und bereits gestort.

Bei allen MaRnahmen st Vorsorge zu treffen, dass schadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen  kdnnen, vermieden werden, sodass die baubedingten
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden als unerheblich bewertet werden. Die
baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden als unerheblich
bewertet.

Anlagebedingte Auswirkungen

Es bestehen anthropogene Vorbelastungen, die bereits zu Zerstérungen des
natirlichen Bodengefiiges fiihrten. Aufgrund der Uberformung des Bodens
durch die frihere landwirtschaftliche Nutzung weist der Boden nur eine geringe
Wertigkeit hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft auf. Mit der
nachhaltigen Versiegelung und Teilversiegelung von Flachen ist ein Eingriff in
den Bodenhaushalt gegeben.

Die anlagebedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden
daher als mafig erheblich bewertet.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Maogliche Schadstoffeintrage in den Boden durch die zulassigen Nutzungen und
den Fahrzeugverkehr innerhalb des Plangebietes sind bei Einhaltung
gesetzlicher Vorschriften nicht zu erwarten.

Die betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden
daher als unerheblich bewertet.

Planungsstand: 25. November 2024 - Vorentwurf 87



Satzung der Stadt Klutz tGber den Bebauungsplan Nr. 31.2 fir den Bereich zwischen der LandesstralRe
und der Bebauung an der Bamburg

6.5.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Baubedingte Auswirkungen

Das Plangebiet hat eine hohe Bedeutung fir die Grundwasserneubildung.
Baubedingt kann es zu Beeintrachtigungen des Grundwassers durch potentielle
Schadstoffeintrdge, Unfélle und Havarien kommen. Voriibergehend kommt es
durch Baustelleneinrichtungen (Zufahrten, Errichtung von Lagerflichen) zum
Verlust von Grundwasserneubildungsflachen. Die Arbeiten sind so auszufiihren,
dass Verunreinigungen durch Arbeitsverfahren, Arbeitstechnik, Arbeits- und
Transportmittel nicht zu besorgen sind. Bei sachgerechter Durchfiihrung der
Baumalnahmen sind erhebliche Beeintrachtigungen des Grundwassers
auszuschlieRen.

Die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden als
gering erheblich bewertet.

Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagebedingte Auswirkungen auf den Wasserhaushalt ergeben sich durch die
Versiegelung von Flachen. Aus Kenntnis des benachbarten Bauvorhabens
Bebauungsplan Nr. 31.1 ist davon auszugehen, dass eine Versickerung des
Niederschlagswassers bei den vorherrschenden Bodenverhaltnissen nicht
maoglich sein wird. Das Ingenieurbiro Moéller hat in einer konzeptionellen
Untersuchung® die  Mdoglichkeiten der  Ableitung des anfallenden
Niederschlagswassers aus dem Plangebiet des Bebauungsplanes aufgezeigt:
.Die Niederschlagsentwéasserung des B-Plangebietes Nr. 31.2 in Klutz kann nur
durch die Kombination mehrerer MalRRnahmen umgesetzt werden.
Zwangspunkte stellen die relativ geringe mogliche Ableitungsmenge in das
vorhandene System und das stark bewegte Gelande dar.

Die evtl. vorhandenen Drainagen sind weder in Dimension noch Lage bekannt.
Der Abfluss des Drainagewassers ist in jedem Fall zu gewé&hrleisten.

Es wird empfohlen folgende Mafinahmen umzusetzen:

1. Bau eines zentralen Regenwasserkanals mit Grundstiicksanschlissen

2. Ausbau vorhandener Graben

3. Bau eines Regenrlickhaltebeckens

4. Bau unterirdischer Rickhaltungen

5. Einleitung in vorhandenen Teich

Dimensionierungen der Leitungen und Planungen der Riickhaltungen erfolgen
im Zuge der Entwurfsplanung.”

Im Plangebiet sind Flachen fir die Regenwasserriickhaltung vorgesehen.
Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser in Form von
Schadstoffeintrdgen sind aufgrund der geplanten Nutzungen im Plangebiet
nicht zu erwarten.

Die anlagebedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden als
gering erheblich bewertet.

5 ErschlieBungskonzept B-Plan Nr. 31.2 der Stadt Klitz fir den Bereich ,An der
Bamburg“, Ingenieurbiiro Méller, Grevesmuhlen, Februar 2023
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Betriebsbedingte Auswirkungen

Mdgliche Schadstoffeintrage durch die zuldssigen Nutzungen und den
Fahrzeugverkehr oder durch Unfdlle oder Havariefalle werden als
vernachlassigbar eingeschatzt, da eine hohe Geschitztheit (Machtigkeit
bindiger Deckschichten: > 10 m) des Grundwasserleiters besteht.

Die betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden
als gering erheblich bewertet.

Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Schutzgut Klima

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase kann es zu einer zeitlich begrenzten Erhéhung der
Schadstoffemissionen durch Staub und Emissionen der Baufahrzeuge
kommen. Baubedingte Storungen und Emissionen sind zeitlich beschrankt und
daher als nicht erheblich einzustufen.

Fur das Schutzgut Klima/ Luft besteht keine Betroffenheit durch
baubedingte Auswirkungen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die Errichtung von Baukdrpern sowie durch die Versiegelung von
Flachen (Verkehrsflachen, Zufahrten, Stellplatze) kommt es lokal zu einer
starkeren Erwarmung. Grundséatzlich wirkt sich der Erhalt von Gehélzen positiv
aus. Innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 31.2 sind Alleebdume an der
Schlo3stral’e und an der LandesstralRe LO3 vorhanden, die erhalten werden.
Zusatzlich sind im Bebauungsplan Nr. 31.2 Gehdlze in Heckenstrukturen
vorhanden. Dies wird sich fir den Bebauungsplan dann auch entsprechend
positiv auswirken. Anlagebedingt werden sich zusatzliche Anpflanzungen
positiv auswirken. Das Plangebiet besitzt keine erhebliche klimatische
Ausgleichsfunktion fir die angrenzenden Siedlungsbereiche, da eine ohnehin
glnstige klimatische Ausgangssituation durch die kiistennahe Lage besteht.

Die lufthygienische Situation wird durch die Planung nicht erheblich
beeintrachtigt. Es sind keine Nutzungen vorgesehen, die eine zuséatzliche
Luftbelastung verursachen.

Die anlagebedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/ Luft werden
als unerheblich bewertet.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Bei Umsetzung der Planung kommt es zu Nutzungsintensivierungen. Die
zusatzlichen Verkehre werden als Zielverkehre erfolgen und nur eine
geringflgige Erh6hung der Luftschadstoffe bewirken.

Die betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/ Luft
werden als unerheblich bewertet.

Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete

Mit der Umsetzung des Vorhabens werden keine Flachen von internationalen
Schutzgebieten direkt in Anspruch genommen. Eine Beeintrachtigung des
Schutzzweckes und der malRgeblichen Bestandteile der Natura 2000-Gebiete
kann ausgeschlossen werden. Schutzzwecke und Erhaltungsziele der
Schutzgebiete werden aus Sicht der Stadt Klitz aufgrund der Entfernungen
nicht beeintrachtigt.

Planungsstand: 25. November 2024 - Vorentwurf 89



Satzung der Stadt Klutz tGber den Bebauungsplan Nr. 31.2 fir den Bereich zwischen der LandesstralRe
und der Bebauung an der Bamburg

6.5.7

Die Stadt Klutz befindet sich im Tourismusschwerpunktraum im Landkreis
Nordwestmecklenburg. Touristische Ziele (Strandbereiche) innerhalb der
Schutzgebiete werden langjdhrig genutzt. Fir diese Bereiche ist von einer
anthropogenen Vorbelastung auszugehen (Trittschaden, Nahrstoffeintrage)
sowie potentielle Vorbelastungen durch akustische und optische Reize
(Spazierganger, Wassersportler) sowie Beleuchtung.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 31.2 sind keine erheblichen
Auswirkungen auf die Erhaltungsziele oder die fur den Schutzzweck
maf3geblichen Bestandteile des Europaischen Vogelschutzgebietes (VSG)
~Wismarbucht und Salzhaff* anzunehmen, da die Nutzungsintensivierungen als
gering zu bewerten sind. Erhebliche Auswirkungen auf die Erhaltungsziele oder
die fur den Schutzzweck malgeblichen Bestandteile des Gebietes von
gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) ,Wismarbucht* sind ebenso aufgrund der
Entfernung zu den Schutzgebieten nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete sind nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild

Baubedingte Auswirkungen

Es ergeben sich stérende Einflisse durch Baustelleneinrichtungen,
Baufahrzeuge und -maschinen sowie Transportvorgéange, die jedoch zeitlich
befristet sind und als unerheblich betrachtet werden.

Fur das Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild besteht maRige
Betroffenheit durch baubedingte Auswirkungen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Das geplante Wohngebiet stellt nach seiner Umsetzung eine grundlegende
Veranderung dar. Das Erscheinungsbhild des Wohngebietes sowie die
verkehrliche Anbindung préagen mafigeblich das Landschaftsbild. Es sind in den
Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 Einzel- und Doppelh&user, in den
Allgemeinen Wohngebieten WA 3 bis WA 6 und WA 8 Einzelhduser und im
Allgemeinen Wohngebiet WA 7 Hausgruppen zugelassen. Insbesondere sind
verdnderte Sichtwirkungen durch die Gebaudekorper zu erwarten. Die
Auswirkungen auf das Schutzgut Schlof3 Bothmer sind zu beachten und zu
bewerten. Durch die Festsetzung der Gebaudehdhen wird hier Einfluss
genommen.

Es wird eine anthropogen vorgepragte Flache als Baugebiet ausgewiesen. Die
Stadt Klutz hat die Zahl der Vollgeschosse fiur die Allgemeinen Wohngebiete
WA1l, WA2 und WAS8 auf 1 Vollgeschoss und fir die Allgemeinen
Wohngebiete WA 3 bis WA 7 auf maximal 3 Vollgeschosse begrenzt. Dies wirkt
sich positiv auf die Wahrnehmung der Veranderung des Landschaftsbildes aus.
Die stadtebauliche Umgebung in der Ortslage Klitz wird entsprechend beachtet
und berticksichtigt.

Mit der Anpflanzung von Baumreihen an den PlanstraBen A und B im
Wohngebiet sowie von Einzelbdumen auf den Stellplatzflachen in den
Allgemeinen Wohngebieten WA 9 bis WA 11 wird das Landschaftsbild
aufgelockert und damit aufgewertet. Der vorhandene Geh- und Radweg
stralRenbegleitend zur LandesstralRe 03 sowie der vorhandene Baumbestand
(Linden) bleiben weitestgehend erhalten.

Fur das Schutzgut Landschaft/ Landschaftshild besteht eine gering
erhebliche Betroffenheit durch anlagebedingte Auswirkungen.

Planungsstand: 25. November 2024 - Vorentwurf 90



Satzung der Stadt Klutz tGber den Bebauungsplan Nr. 31.2 fir den Bereich zwischen der LandesstralRe
und der Bebauung an der Bamburg

6.5.8

Betriebsbedingte Auswirkungen

Der Verkehr, der durch die zuldssigen Nutzungen innerhalb des
Vorhabengebietes entsteht, wird als tGberwiegender Zielverkehr keine negativen
Auswirkungen auslosen.

Fur das Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild besteht keine
Betroffenheit durch betriebsbedingte Auswirkungen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes sind unmittelbar
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch verbunden. Innerhalb des
Plangebietes werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen auf den derzeit
brachliegenden Flachen fir die Errichtung eines Wohngebietes und dessen
verkehrlicher Anbindung geschaffen.

Baubedingte Auswirkungen

Durch Baufahrzeuge kann es wahrend der Bauphase zu Larm- und
Schadstoffbeeintrdchtigungen innerhalb des Plangebietes sowie der
benachbarten Siedlungsbereiche kommen. Baubedingte Stérungen der
Erholungsfunktion in der Umgebung des Plangebietes durch Baularm,
baubedingten Verkehrslarm, Schadstoffeintrdge in geringen Mengen,
Geruchsbelastigungen, Erschitterungen, Staubentwicklung und erschwerter
Zuganglichkeit kénnen auftreten.

Durch die zeitliche Befristung baubedingter Stérungen und Emissionen
sind diese als unerheblich zu bewerten.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Far die Errichtung neuer baulicher Anlagen des Wohngebietes werden die
planungsrechtlichen Grundlagen gelegt. Betriebsbedingte Wirkungen ergeben
sich durch Versiegelungen und die Errichtung von baulichen Anlagen.
Insbesondere sind verénderte Sichtwirkungen durch die Geb&udekdrper zu
erwarten.

Durch die Entwicklung des Wohngebietes fiur die einheimische Bevolkerung
kann der Nachfragebedarf erfillt werden. Es ergeben sich zuséatzlich
Auswirkungen an die Infrastruktur (verkehrliche Anbindung).

Zur Beurteilung der schalltechnischen Einflisse der vorhandenen und
geplanten Nutzungen auf das Plangebiet sowie die umliegende Bebauung
wurde eine Schalltechnische Untersuchung® erstellt.

.Die Ergebnisse lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Verkehrslarmeinwirkungen auf das Plangebiet

= |Im Plangebiet werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fir allgemeine
Wohngebiete flachendeckend Uberschritten. Es ergeben sich zudem in den
Baufeldern WA 1, WA 6 und WA 7 Uberschreitungen der
abwagungsrelevanten Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV, sodass

6 Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan Nr. 31.2 in der Stadt Kliitz, Hoffmann-
Leichter-Ingenieurgesellschaft, Berlin, 02. Februar 2024
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textliche Festsetzungen zur larmoptimierten Grundrissausrichtung sowie
zum Schutz moéglicher AuRenwohnbereich erforderlich werden.

= Unter Bertcksichtigung eines 4 m hohen Larmschutzwalls entlang der
LandesstraBe ergeben sich weiterhin flachenhafte Uberschreitungen der
angestrebten Orientierungswerte, jedoch werden die abwagungsrelevanten
Immissionsgrenzwerte vollstandig eingehalten. Textliche Festsetzungen zur
Grundrissausrichtung oder zum Schutz mdglicher Auenwohnbereiche sind
demnach bei Errichtung eines Larmschutzwalls nicht erforderlich.

Verkehrslarmzunahme in der Umgebung

= Es ergibt sich eine Zunahme von 1 bis maximal 2 dB(A) (aufgerundet) an
den umliegenden, ausgewahlten Immissionsorten, welche unterhalb bzw.
an der Grenze der in der Rechtsprechung Ublichen
Wahrnehmbarkeitsschwelle von 2 bis 3 dB(A) liegen. Darliber hinaus ist
durch die geplante Verkehrsverlagerung nach dem Umbau des
Knotenpunktes Landesstrale L 03 / Schlossstrale eine Abnahme der
Verkehrsgerausche von bis zu 1 dB(A) entlang der SchlossstralRe sowie bis
zu 5 dB(A) entlang der Stral3e Uns Hlsung zu erwarten.

= Durch das Vorhaben ergibt sich aufgrund der weitergehenden
Uberschreitung der absoluten Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung fiir die
westliche Wismarsche Stralle (QS 11a) eine relevante Pegelzunahme.
Aufgrund des derzeit vorhandenen Kopfsteinpflasters entlang der
westlichen  Wismarschen  Stralle ware eine Erneuerung der
StralBendeckschicht (Asphaltierung) eine wirkungsvolle MalRnahme zur
Larmminderung. Auch die Reduzierung der zulassigen
Hoéchstgeschwindigkeit von 50 km/h auf 30 km/h bewirkt eine spilrbare
Verbesserung der Larmsituation fur die betroffenen Anwohner.”

Es sind Beeintrachtigungen innerhalb des Plangebietes durch Verkehrslarm auf
das Schutzgut Mensch bei Umsetzung des Vorhabens zu erwarten. Fir die
Umgebung des Plangebietes ist bei Umsetzung des Vorhabens eine
Verkehrslarmzunahme zu erwarten.

In der vorgenannten Schalltechnischen Untersuchung werden die Immissionen
bei freier Schallausbreitung und bei Situation mit Larmschutzwall ermittelt.

Zur Minderung der Beeintrdchtigungen durch Larmimmissionen bei freier
Schallausbreitung sind textliche Festsetzungen vorgeschlagen. Unter
Bertcksichtigung des Larmschutzwalles werden die abwagungsrelevanten
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von 59 dB(A) tags und 49 dB(A)
nachts vollstandig eingehalten.

Zur Minderung der Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm ist ein
Larmschutzwall in H6he von 4 m auf den o6ffentlichen Griinflachen parallel zur
Landesstrale vorgesehen. Durch die Errichtung des 4 m hohen
Larmschutzwalles kann auf Vorgaben fir die Grundrissausrichtung verzichtet
werden, weil es nicht mehr zu Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV kommt.

Die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch werden unter Beachtung von Larmschutzmallinahmen als magig
bewertet.
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Auswirkungen auf die Kulturglter und sonstige Sachguter

Bau- und anlagebedingte Auswirkungen
Nach derzeitigem Kenntnisstand sind innerhalb des Plangebietes keine
Bodendenkmale bekannt.

Die baubedingten und anlagebedingten Auswirkungen werden Uberlagert. Die
Vorschriften zum Umgang mit Bodendenkmalen sind zu beachten.

Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, sind diese gemall 8 11 Abs. 1 DSchG M-V der unteren
Denkmalschutzbehtérde unverziglich anzuzeigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des
Landesamtes flr Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu
erhalten. Die Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten,
den Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen.

Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei
schrifticher  Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere
Denkmalschutzbehérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern,
wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies
erfordert (8 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Betriebsbedingte Auswirkungen
Keine Auswirkungen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Gemall 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei Aufstellung von Bauleitplanen die
Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Belangen des
Umweltschutzes zu bericksichtigen.

Aufgrund der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern bedingen
Auswirkungen des Vorhabens einander. Die Schutzgiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem Malie.

Die Veranderungen durch die Realisierung des geplanten Vorhabens ergeben
sich durch die geplanten Nutzungen im Bereich der Allgemeinen Wohngebiete
WAL bis WA10. Es kommt zu visuellen und akustischen Auswirkungen (Kfz-
Verkehr, Gerdusche, Licht), zum Verlust von Lebensraumen fir Tiere und
Pflanzen und Auswirkungen auf das Landschaftsbild.

Aufgrund der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern bedingen
Auswirkungen des Vorhabens einander. Die zuséatzliche geplante Nutzung des
Vorhabens nimmt gleichzeitig Einfluss auf die Schutzgiter Mensch, Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser und das Landschaftsbild.

Die  Bodenversiegelungen  bedingen u.a. Beeintrachtigungen  der
Grundwasserneubildung und der Oberflachenwasserversickerung. Mit dem
Verlust von Boden sind gleichzeitig Verluste von Lebensrdaumen fur Pflanzen
und Tieren verbunden. Die Bedeutung verbleibender Biotopstrukturen fir
Pflanzen und Tiere andert sich, da bisher vorhandene Freirdume verloren
gehen.

Diese Verluste und Beeintrachtigungen werden in der Eingriffsbilanzierung
erfasst und durch die Festlegung von MalRnahmen kompensiert. Die Eingriffe in
Natur und Landschaft werden tber externe MaRnahmen und den Erwerb von
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6.5.12

6.5.13

6.5.14

6.5.15

Okopunkten ausgeglichen. Die abschlieBenden Regelungen erfolgen bis zum
Satzungsbeschluss.

Erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgiiter sind unter Berticksichtigung der
schutzguttibergreifenden Malinahmen zur Vermeidung, zur Verminderung nicht
zu erwarten. Es kann davon ausgegangen werden, dass sich durch das
geplante  Nutzungskonzept keine  grundlegend neuen erheblichen
Wechselwirkungen entwickeln werden.

Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit
Abfallen und Abwassern

Es ist zu erwarten, dass die gesetzlichen Vorgaben zur Vermeidung von
Emissionen beim Bau von Gebauden eingehalten werden, sodass die
Emissionen der neuen Gebaude niedrig ausfallen werden.

Baubedingte Abfélle und Abwasser sind gemal3 den gesetzlichen Vorgaben
fachgerecht zu entsorgen oder einer Behandlung zuzufiihren.

Betriebsbedingte Abfélle und Abwasser durch die geplante Nutzung sind
gemadl  den  gesetzlichen  Vorschriften durch die  zustéandigen
Entsorgungsunternehmen zu entsorgen.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie

Im Rahmen der Umsetzung der Planung sind bei der Errichtung der Gebaude
die einschlagigen Gesetze zur Energieeinsparung und Forderung regenerativer
Energien zu beachten.

Darstellung von Landschaftspléanen sowie sonstigen Planen insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Klitz liegt vor (Ursprungsplan
(29.05.2000). Der Bereich des Plangebietes des Bebauungsplanes wird im
Wesentlichen als Grinflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz dargestellt.

Es liegt kein wirksamer Landschaftsplan der Stadt Klitz vor.

Die Aufstellung der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im
Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 31.2, um die
planungsrechtlichen  Voraussetzungen  fur  die Entwicklung des
Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan abzusichern. Die Aufstellung
der vorbereitenden und der verbindlichen Bauleitplanung erfolgt parallel.

Einhaltung der bestmdglichen Luftqualitat

Im Jahr 2022 wurden an den Messstationen in Mecklenburg-Vorpommern fir
Feinstaub und Stickstoffdioxid keine Grenzwertliberschreitungen festgestellt.
Die ermittelten Immissionskonzentrationen fir Schwefeldioxid, Kohlenmonoxid
und Benzol zeigten keine Auffalligkeiten und liegen deutlich unterhalb der
Grenzwerte. Fir die Stadt Kilitz lassen sich somit erkennbar keine
Betroffenheiten ableiten.

Auswirkungen, die aufgrund der Anféalligkeit der nach dem
Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fir schwere Unfélle und
Katastrophen zu erwarten sind

Durch die Ausweisung des Plangebietes werden keine Vorhaben begriindet, in
denen schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind. Im Umfeld des
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6.5.16

6.5.17

6.5.18

6.5.19

7.1

Plangebietes befinden sich nach dem Kenntnisstand der Stadt Klitz keine
Storfallbetriebe.

Insgesamt sind erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzgiter durch schwere Unfalle und Katastrophen nicht zu erwarten.

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich keine Anlagen von denen
Gefahren oder Katastrophen ausgehen kdnnen. Von der geplanten zulassigen
Nutzung innerhalb des Plangebietes gehen ebenfalls keine Gefahren fir die
umliegenden Nutzungen aus.

Im Plangebiet und dessen unmittelbarer sind Bau- und Bodendenkmale sowie
Kultur- und sonstigen Sachguter nicht bekannt.

Kumulierung mit den Auswirkungen mit benachbarten Plangebieten

Es sind keine kumulierenden Bebauungspléane zu berticksichtigen.
Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima und der Anfalligkeit des
Vorhabens gegeniber den Folgen des Klimawandels

Aufgrund der Lage des Plangebietes sowie der Art der geplanten baulichen
Nutzung ist keine hohe Anfélligkeit des Plangebietes gegeniber den Folgen
des Klimawandels erkennbar.

Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe

Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes sind Festsetzungen zu eingesetzten
Techniken und Stoffen nicht moglich. Konkrete Angaben kdnnen auf dieser
Planebene nicht getroffen werden.

Eingriffs-/ Ausgleichsermittilung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 31.2 der Stadt Klutz
erfolgt die Ermittlung der Eingriffe und erforderliche Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen werden bestimmt.

Fur Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen werden im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 31.2 entsprechende Regelungen getroffen. Innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 31.2 der Stadt Klitz ist nur ein
geringer Teil an Minimierungsmafnahmen fur den Ausgleich realisierbar. Daher
schlagt die Stadt Klutz fur externe Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen
Flachen/Kompensationsflachenaquivalente aus einem Okokonto innerhalb oder
aullerhalb der Stadt Klutz vor.

Gesetzliche Grundlagen

Eingriffe gemall § 14 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) umfassen
Veranderungen der Form oder Nutzung von Landflachen oder Anderungen des
Grundwasserspiegels, die die natlirliche Umwelt oder das Landschaftsbild
erheblich beeintrachtigen konnen. Die fir solche Eingriffe Verantwortlichen sind
verpflichtet, vermeidbare  Beeintrachtigungen zu unterlassen und
unvermeidbare Beeintrachtigungen durch geeignete MalRhahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen oder zu ersetzen. Ein
Ausgleich gilt als gegeben, wenn die beeintrachtigten Umweltfunktionen in
ahnlicher Weise wiederhergestellt werden und das Landschaftsbild
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7.2

7.3

angemessen wiederhergestellt oder neu gestaltet wird. Eingriffe in Baume, die
gemal den 88 18 und 19 des Naturschutzausfiihrungsgesetzes Mecklenburg-
Vorpommern (NatSchAG M-V) geschitzt sind, werden gemaR dem
gemeinsamen Erlass zum Schutz, zur Pflege und Nachpflanzung von Alleen
und einseitigen Baumreihen sowie der Baumschutzkompensationserlass
bewertet. Wenn erforderlich, kénnen Ausnahmen zum Schutz von Biotopen
oder Geotopen durch die zustdndige Naturschutzbehodrde gewahrt werden,
vorausgesetzt, die Beeintrachtigungen werden ausgeglichen. Unvermeidbare
Eingriffe missen vom Verursacher entweder durch Pflanzungen oder Zahlung
gemal den gesetzlichen Bestimmungen ausgeglichen oder ersetzt werden.

Lage des Plangebietes und vorhandene Bestandskulturen

Das Plangebiet befindet sich im Stiden von Klitz.

Im Nordwesten, dem Norden und dem Nordosten grenzt Wohnbebauung in
Form von Ein- und Mehrfamilienhdusern (OER, OCB) an das Plangebiet,
welche zum Teil auch innerhalb (OER) des Plangebietes liegt. Im Sidosten
grenzt neben Linden die Landesstrae ,L03“ (OVL) an das Plangebiet. Die
LandesstraRe wird im Norden von einem Geh- und Radweg (OVF) begleitet.
Weiter stidlich der LandesstralRe sowie auch im Stdwesten befinden sich durch
intensive Ackernutzung (ACL) gekennzeichnet Flachen mit Feldhecken (BHS
und BHF). Im Siden liegt auRBerdem ein Parkplatz (OVP), welcher vom
Plangebiet umsdumt ist. Westlich vom Bebauungsplan befindet sich ein
Sportplatz (PZO) und ein Gewasser (SEL) mit angrenzender Nasswiese (GFR).
Im Westen grenzen aufRerdem Geholzflachen (BFX, PHX) und ein alterer
strukturreicher Friedhof (PFR) an das Plangebiet.

Das Plangebiet selbst wird durch intensive Grinlandflachen (GMB), welche
teilweise als Kleingartenanlage genutzt wurden, charakterisiert. Innerhalb und
angrenzend an die Grunlandflachen liegen Gehdlzstrukturen (PHX, PHZ,
PHW).

Im siudwestlichen Plangebiet befinden sich ausschlieRlich Verkehrsflachen
(OVL), Geh- und Radwege (OVU und OVF) mit StralRenbegleitgrin (PSA und
PSJ) und Grinflachen (PER). Im nérdlichen Teil des Plangebietes liegen
zudem Siedlungsflachen wie Wohnhauser (OER) und Garagen (OVP). Zudem
verlauft im Osten ein Schotterweg (OVU).

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Bestandsbewertung

Fur den fir die Bemessung des Ausgleichs herangezogenen Biotoptyp erfolgt
eine Beurteilung nach seiner Qualitdt und Funktion fir den lokalen
Naturhaushalt (naturschutzfachliche Wertstufe). Die naturschutzfachliche
Wertstufe fur den vom Eingriff betroffenen Biotoptyp wird entsprechend der
Anlage 3 der HzE ermittelt. Die Ermittlung der naturschutzfachlichen Wertstufe
erfolgt auf der Grundlage der Regenerationsfahigkeit sowie der Gefahrdung in
Anlehnung an die Rote Liste der geféahrdeten Biotoptypen Deutschlands (BfN
20067). Bei der Bewertung wird der jeweils hohere Wert fir die Einstufung

7 Riecken, U., Finck, P., Raths, U., Schroder, E. & Ssymank, A. (2006): Rote Liste der
gefahrdeten Biotoptypen Deutschlands. Zweite fortgeschriebene Fassung 2006. - Natursch. Biol.
Vielf. 34, 318 S.

Planungsstand: 25. November 2024 - Vorentwurf 96



Satzung der Stadt Klutz tGber den Bebauungsplan Nr. 31.2 fir den Bereich zwischen der LandesstralRe
und der Bebauung an der Bamburg

herangezogen. Entsprechend nachfolgender Tabelle wird Uber die Wertstufe
der durchschnittliche Biotopwert ermittelt.

Tab. 3: Ermittlung des Biotopwertes (gemafR) ,Hinweise zur Eingriffsregelung")

Wertstufe (nach Anlage 3 HzE) Durchschnittlicher Biotopwert

0 1 — Versiegelungsgrad*

1 1,5

2 3

3 6

4 10
*Bei Biotoptypen mit der Wertstufe ,,0" ist kein Durchschnittswert vorgegeben. Er ist in
Dezimalstellen nach o.a. Formel zu berechnen (1 minus Versiegelungsgrad).
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Abb. 12: Bestehende Baume im Eingriffsbereich des Plangebietes
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Abb. 13: Naturrdumlicher Bestand mit Eingriffsbereich, Wirkzonen und Stdrquellen
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Es wurden nur die im Untersuchungsraum (Geltungsbereich) liegenden Biotope
bewertet (siehe nachfolgende Tabelle).

Tab. 4: Naturschutzfachliche Einstufung und Biotopwert der betroffenen Biotoptypen
(geschitztes Biotop gemaRl § 20 NatSchAG M-V)
Rote Liste der
Gefahrdeten | Schutz-
Biotoptypen Status
Deutschlands
)
c (@]
o = c
. 523 g
% > 55| 2| & |2 8
o % o cc | @ = 3
9 N S %E © D) o)
9 5 9 O o ) o
[ % [ e = o
Wasserlinsen-, Froschbiss-
54.3 SEL |und Krebsscheren- 1/2 3 §20 3 6,0
Schwimmdecke
932 GIM Inftenswgrunland auf 0 1 i 1 15
Mineralstandorten
12.1.2 | ACL |Lehm- bzw. Tonacker 0 0 - 0 1,0
13.2.1 | pHx | Stedlungsgebisch aus 1 |1 - 1| 15
heimischen Gehdlzarten
Siedlungshecke aus
1323 | PHZ |} cimischen Geholzen 1 1 i 1] 15
Siedlungshecke aus
13.2.4 | PHW | nichtheimischen 0 0 - 0 1,0
Gehdlzarten
13.3.2 | PER | Artenarmer Zierrasen 0 0 - 0 1,0
13101 | PSA Son§t|ge Grinanlage mit > > i > 3
Altbaumen
13102 | PSJ Son§t|ge Grunanlage ohne 0 1 i 1 15
Altbaume
14.2.1 | OCB |Blockbebauung 0 0 - 0 0,6
1443 | OER Verdlchtetes Emzel- und 0 0 i 0| 055
Reihenhausgebiet
1472 | OVE Versiegelter Rad- und 0 0 i 0 0
FuRweg
14.73 | ovu thsch_aftsweg, nicht- oder 0 0 i 0 1
teilversiegelt
14.7.5 | OVL |StralRe 0 0 - 0 0
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Rote Liste der
Gefahrdeten | Schutz-
Biotoptypen Status
Deutschlands

"
c (@)]
o = =
. 282 £
= S 5o 2| s |[& 8
o % o cc | @ = a2
= N ot ORI % o
S 5 S g | O 5| b5
m N m 04 = o)
14.7.8 | OVP |Parkplatz, ,Garagen* 0 0 - 0 0,3
14.7.8 | ovp |Parkplatz, versiegelte o [o] - |o| o1
Freiflache

Bei dem ausgewiesenen Feldgeh6lz aus Uberwiegend heimischen
Baumarten (BFX) wird aufgrund der distanzierten Betrachtung der obere
Biotopwert von 8,0 festgelegt.

Bei der Strauchhecke (BHF) wird aufgrund der distanzierten Betrachtung der
obere Biotopwert von 8,0 festgelegt.

Bei der Strauchhecke mit Uberschirmung (BHS) wird aufgrund der
distanzierten Betrachtung der obere Biotopwert von 8,0 festgelegt.

Bei der Wasserlinsen-, Froschbiss- und Krebsscheren-Schwimmdecke
(SEL) wird aufgrund der distanzierten Betrachtung der obere Biotopwert von 8,0
festgelegt.

Bei der Wasserlinsen-, Froschbiss- und Krebsscheren-Schwimmdecke
(GFR) wird aufgrund der distanzierten Betrachtung der obere Biotopwert von
8,0 festgelegt.

Die intensiv landwirtschaftlich genutzten Ackerflachen (ACL) erhalten eine
mehr Kompensationswertzahl von 1,0. Die Flachen werden sehr intensiv
genutzt und bearbeitet. Insbesondere auf den Ackerflachen sind neben den
Feldfriichten keine oder nur vereinzelt andere Pflanzenarten vorhanden.
Dungemittel und Pflanzenschutzmittel kommen regelmafRig zum Einsatz.
Dadurch sind die naturraumlichen Funktionen stark eingeschrankt.

Fur die Flache der Siedlungshecke aus nichtheimischen Gehélzen (PHW)
wird aufgrund der Versiegelung von 0% der Biotopwert von 1,0 angenommen.

Die Zierrasenflachen (PER) ist als komplett unversiegelt, daraus resultiert ein
Biotopwert von 1,0.

Fur den Sportplatz (PZO) wird eine geringe Versiegelung von 10% angesetzt.
Somit ergibt sich ein Biotopwert von 0,9.
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7.3.1

Fur die Wohnbauflachen der Blockbebauung (OCB) wird eine Versiegelung
von 40% angesetzt. Daraus resultiert ein Biotopwert von 0,6.

Fur die Flachen der Offentlichen oder gewerblich genutzte GroRformbauten
(OGF) wird eine Versiegelung von 40% angesetzt. Daraus resultiert ein
Biotopwert von 0,6.

Die als Biotopkomplex kartierten Wohnbauflachen Verdichtetes Einzel- und
Reihenhausgebiet (OER) erhalten einen Biotopwert von 0,55, weil hier neben
den versiegelten Gebduden wund Flachen auch die unversiegelten
Grundstiicksflachen Bestandteil des Biotopkomplexes sind.

Bei den vorhandenen versiegelten Flachen (OVF) und (OVL) sind die
Funktionen des Naturhaushaltes stark eingeschrankt. Die natirlichen
Bodenfunktionen sind durch den Einbau von verdichtungsfahigem Material oder
durch Vollversiegelung gestort. Diese Bereiche erhalten eine Biotopwert von
0,0.

Fur die Wegeflachen des Wirtschaftsweg, unversiegelt (OVU) wird aufgrund
von fehlender Versiegelung ein Biotopwert von 1,0 ausgewiesen.

Fur die Flachen des Parkplatzes, versiegelte Freiflache (OVP) wird aufgrund
der hohen Versiegelung von 90% ein Biotopwert von 0,1 angesetzt.

Fur die Flachen des Parkplatzes, ,Garagen“ (OVP) wird aufgrund der
Versiegelung durch die Geragen selbst und der teilversiegelten Wegeflachen
eine Versiegelung von 70% angenommen, woraus ein Biotopwert von 0,3
resultiert.

Ermittlung des Lagefaktors

Uber den Lagefaktor wird der Abstand der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen
zu vorhandenen Stérquellen beriicksichtigt. Der Lagefaktor wird entsprechend
nachfolgender Tabelle ermittelt.

Tab. 5: Ermittlung des Lagefaktors gemaR ,Hinweise zur Eingriffsregelung*

Lage des Eingriffsvorhabens Lagefaktor
< 100 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen* 0,75

100 — 625 m Abstand zu vorhandenen Storquellen* 1,0

> 625 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen* 1,25

Innerhalb von Natura 2000-Gebiet, Biospharenreservat, LSG, | 1,25
Kisten- und  Gewasserschutzstreifen, landschaftliche
Freirdume der Wertstufe 3 (1200-2399 ha)

Innerhalb von NSG, Nationalpark, landschaftliche Freiraume | 1,50
der Wertstufe 4 (> 2400 ha)

* Als Storquellen sind zu beachten: Siedlungsbereiche, B-Plangebiete, alle
StralR3en und vollversiegelte landliche Wege, Gewerbe- und Industriestandorte,
Freizeitanlagen und Windparks
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Bereiche, die in einem Abstand von weniger als 100 m zur Storquelle liegen,
erhalten einen Lagefaktor von 0,75. Bereiche, die in einem Abstand von 100 m
bis 625 m zur Storquelle liegen, erhalten einen Lagefaktor von 1,0.

In diesem Fall liegt das gesamte Eingriffsgebiet in einem Abstand von weniger
als 100 m zu den bereits bestehenden Storbereichen.

7.3.2 Berechnung des Eingriffsflachenéquivalents far die
Biotopbeeintrachtigung bzw. Biotopveranderung (unmittelbare
Wirkungen/ Beeintrachtigungen)

In nachfolgender Tabelle sind die Biotope, die durch einen Eingriff beseitigt
oder veréndert werden (Funktionsverlust) dargestellt. Die Darstellung
beschrankt sich auf die eingriffserheblichen Konflikte.

Eine Verédnderung des Biotoptyps wird nur als Eingriff gewertet, wenn die
Funktionsfahigkeit des Biotoptyps beeintrachtigt wird und durch den
Zielbiotoptyp ein geringwertiger Biotoptyp entsteht.

Bleibt dagegen die Funktionsfahigkeit des Bestandsbiotops durch den
Zielbiotoptyp erhalten bzw. sind das Bestandsbiotop und das Zielbiotop (nach
der vollstandigen Herstellung des Vorhabens) gleichwertig, z.B. vorhandene
Versieglung und geplante Versieglung oder Rasenflachen und Anlage von
Rasenbereichen oder wird die Funktionsfahigkeit des Bestandsbhiotops durch
den Zielbiotoptyp verbessert, sodass ein héherwertiger Biotoptyp entsteht, wird
dies nicht als Eingriff gewertet und es wird auf eine Darstellung verzichtet.

In diesem Projekt wurden die folgenden Gebiete durch Zuweisung eines Null

Biotopwert von den Biotop-Kompensationsberechnungen ausgeschlossen:

1. Unberihrte Griunflachen: Diese Gebiete bleiben in ihrem natirlichen
Zustand und werden nicht verandert oder entwickelt.

2. Abfallsammelbereich und Regenwasserriickhaltung: Dieser Bereich im
Sidosten des Standorts ist fur die Flachen fir Ver- und Entsorgung und
bleibt frei von Bauaktivitaten.

3. Bereits entwickelte Gebiete: Regionen, die bereits entwickelt sind und
nicht weiter veréndert oder bebaut werden, (WA5 &WAS8)

Diese Gebiete werden als "Faktor Null" Biotope eingestuft, um eine genaue
und faire Umweltbewertung und -planung zu gewahrleisten.

Tab. 6: Biotopbeeintréachtigung bzw. Biotopverdnderung (Funktionsverlust)

T S 2 3%
— c O N ]
g | £ oL
3 > °Sm - 5 L& =
° & o~ = I 2%9m
T8 | 22| £ | $%5x
Biotoptyp =m 02 5 2P0
2c 29 © ER-R=Al
() T = = .
< < ® 0 g % 20
7 2 m 3 e 2 0w
= a8 =9 =W
= <) om g
"5 (@) R G =
A ITE= )
o] m 235
WA1
GIM - Intensivgrinland auf 5.711,58 15 0,75 6.425,53
Mineralstandorten
PHZ - Siedlungshecke aus 80,27 15 0,75 90,30
heimischen Gehdlzen
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OVU - Wirtschaftsweg, nicht oder 8,30 1 0,75 6,23
teilversiegelt
WA 2
GIM - Intensivgrinland auf 5.801,46 15 0,75 6.526,64
Mineralstandorten
OVU - Wirtschaftsweg, nicht oder 65,58 1 0,75 49,19
teilversiegelt
OER - Verdichtetes Einzel- und 52,09 0,55 0,75 21,49
Reihenhausgebiet
WA 3
GIM - Intensivgriinland auf 3.226,08 15 0,75 3.629,34
Mineralstandorten
WA 4
GIM - Intensivgriinland auf 1.961,80 15 0,75 2.207,03
Mineralstandorten
PHZ - Siedlungshecke aus 177,55 15 0,75 199,74
heimischen Gehdlzen
PHW - Siedlungshecke aus 278,73 1 0,75 209,05
nichtheimischen Gehdlzen
WA S5
GIM - Intensivgrinland auf 464,98 0 0,75 0,00
Mineralstandorten
PHZ - Siedlungshecke aus 397,76 0 0,75 0,00
heimischen Gehdlzen
OER - Verdichtetes Einzel- und 74,41 0 0,75 0,00
Reihenhausgebiet
OVP - Parkplatz "Garagen" 1.287,74 0 0,75 0,00
WA 6
GIM - Intensivgriinland auf 74,75 15 0,75 84,09
Mineralstandorten
PHX - Siedlungsgebisch aus 1.252,94 15 0,75 1.409,56
heimischen Gehdlzarten
WA 7
GIM - Intensivgriinland auf 5.511,17 15 0,75 6.200,07

Mineralstandorten
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PHX - Siedlungsgebisch aus 26,16 15 0,75 29,43
heimischen Gehdlzarten
WA 8
OER - Verdichtetes Einzel- und 2035,87 0 0,75 0,00
Reihenhausgebiet
PHW - Siedlungshecke aus 19,01 0 0,75 0,00
nichtheimischen Gehdlzen
PHZ - Siedlungshecke aus 39,04 0 0,75 0,00
heimischen Gehdlzen
GIM - Intensivgrinland auf 11,8 0 0,75 0,00
Mineralstandorten
WA 9
OVL - StralRe 0,08 0 0,75 0,00
OVP - Parkplatz "Garagen" 725,9 0,1 0,75 54,44
WA 10
OER - Verdichtetes Einzel- und 420 0,55 0,75 173,25
Reihenhausgebiet
OVP - Parkplatz "Garagen" 203,2 0,1 0,75 15,24
WA 11
OER - Verdichtetes Einzel- und 128,08 0,55 0,75 52,83
Reihenhausgebiet
OVP - Parkplatz "Garagen" 25,05 0,1 0,75 1,88
Summe 30.061,38 27.385,32
G+R zentral
GIM - Intensivgrinland auf 0,61 15 0,75 0,69
Mineralstandorten
PHX - Siedlungsgebuisch aus 8,11 15 0,75 9,12
heimischen Gehdlzarten
OVP - Parkplatz "Garagen" 160,36 0,1 0,75 12,03
G+R nord
GIM - Intensivgriinland auf 44,64 15 0,75 50,22
Mineralstandorten
OER - Verdichtetes Einzel- und 47 0,55 0,75 19,39
Reihenhausgebiet
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OCB - Blockbebauung 0,64 0,6 0,75 0,29
G+R siidwest
PSA - Sonstige Griinanlage mit 14,76 0 0,75 0,00
Altbaumen
OVL - StralRe 350,04 0 0,75 0,00
OVF - Versiegelter Rad- und 282,31 0 0,75 0,00
FuRweg
G+R ost
GIM - Intensivgrunland auf 31,39 15 0,75 35,31
Mineralstandorten
PSJ - Sonstige Grinanlage ohne 105,44 15 0,75 118,62
Altbaumen
OVU - Wirtschaftsweg, nicht oder 153,31 1 0,75 114,98
teilversiegelt
OVF - Versiegelter Rad- und 4,35 0 0,75 0,00
FulRweg
G+R siidost
GIM - Intensivgrinland auf 12,86 15 0,75 14,47
Mineralstandorten
PHX - Siedlungsgebisch aus 30,61 15 0,75 34,44
heimischen Gehdlzarten
PSJ - Sonstige Grinanlage ohne 1 15 0,75 1,13
Altbaumen
OVF - Versiegelter Rad- und 581,07 0 0,75 0,00
FulRweg
OVU - Wirtschaftsweg, nicht oder 3,05 1 0,75 2,29
teilversiegelt
G+R siid
GIM - Intensivgriinland auf 5,22 15 0,75 5,87
Mineralstandorten
PHX - Siedlungsgebisch aus 56,06 15 0,75 63,07
heimischen Gehdlzarten
PSA - Sonstige Grunanlage mit 98,77 3 0,75 222,23

Altbaumen
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OVF - Versiegelter Rad- und 208 0 0,75 0,00
FuRweg
OVU - Wirtschaftsweg, nicht oder 1,02 1 0,75 0,77
teilversiegelt
GFL-R zug. Haverie
OVP - Parkplatz "Garagen" 503,78 0,1 0,75 37,78
PlanstrafBe Al nord
GIM - Intensivgrinland auf 4.768,85 15 0,75 5364,96
Mineralstandorten
PHX - Siedlungsgebusch aus 714,96 15 0,75 804,33
heimischen Gehoblzarten
PHZ - Siedlungshecke aus 184,24 15 0,75 207,27
heimischen Gehdlzen
PHW - Siedlungshecke aus 31,82 1 0,75 23,87
nichtheimischen Gehdlzen
OER - Verdichtetes Einzel- und 322,16 0,55 0,75 132,89
Reihenhausgebiet
OVP - Parkplatz "Garagen" 184,7 0,1 0,75 13,85
PlanstraBBe A1 siid
GIM - Intensivgrinland auf 135,3 15 0,75 152,21
Mineralstandorten
PHX - Siedlungsgebusch aus 119,53 15 0,75 134,47
heimischen Gehoblzarten
PSJ - Sonstige Grinanlage ohne 3122,3 15 0,75 3512,59
Altbdumen
PSA - Sonstige Griinanlage mit 41 0 0,00
Altbaumen
PER - Artenarmer Zierrasen 1.725,50 1 0,75 1294,13
OVL - Stral3e 1.699,00 0 0,75 0,00
OVU - Wirtschaftsweg, nicht oder 334,04 1 0,75 250,53
teilversiegelt
OVF - Versiegelter Rad- und 251,55 0 0,75 0,00
FuRweg
OVP - Parkplatz, versiegelte 21,32 0,1 0,75 1,60
Freiflache
ACL - Lehm- bzw. Tonacker 1.703,99 1 0,75 1277,99
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Planstrale A2
OCB - Blockbebauung 137,57 0,6 0,75 61,91
OVP - Parkplatz "Garagen" 705,44 0,1 0,75 52,91
OVL - StralRe 430,06 0 0,75 0,00
Planstralle B
GIM - Intensivgrinland auf 388,94 15 0,75 437,56
Mineralstandorten
PHZ - Siedlungshecke aus 57,09 15 0,75 64,23
heimischen Gehdlzen
Planstrale C
GIM - Intensivgriinland auf 120,32 15 0,75 135,36
Mineralstandorten
Wohnstralle
GIM - Intensivgriinland auf 154,51 15 0,75 173,82
Mineralstandorten
PSJ - Sonstige Grinanlage ohne 97,87 15 0,75 110,10
Altbaumen
OER - Verdichtetes Einzel- und 0,37 0,55 0,75 0,15
Reihenhausgebiet
OVU - Wirtschaftsweg, nicht oder 689,02 1 0,75 516,77
teilversiegelt
Verkehrsberuhigter Bereich
OER - Verdichtetes Einzel- und 241,96 0,55 0,75 99,81
Reihenhausgebiet
OVP - Parkplatz "Garagen" 30,68 0,1 0,75 2,30
SchloBstrale
PSA - Sonstige Grinanlage mit 455,55 0 0,75 0,00
Altbaumen
OVF - Versiegelter Rad- und 560 0 0,75 0,00
FulRweg
Wirtschaftsweg "Wall"
GIM - Intensivgrinland auf 169,97 15 0,75 191,22
Mineralstandorten
PHZ - Siedlungshecke aus 7,41 15 0,75 8,34

heimischen Gehdlzen
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PSJ - Sonstige Grinanlage ohne 2,64 15 0,75 2,97
Altbaumen
OVU - Wirtschaftsweg, nicht oder 12,92 1 0,75 9.69
teilversiegelt
PHX - Siedlungsgebisch aus 13,38 1,5 0,75 15,05
heimischen Gehdlzarten
OVF - Versiegelter Rad- und 189,57 0 0,75 0,00
FuRweg
PSA - Sonstige Griinanlage mit 78,07 0 0,75 0,00
Altbaumen
Summe 22.608,00 15.795,55
RRB
GIM - Intensivgrinland auf 1.631,94 0 0,75 0
Mineralstandorten
PHX - Siedlungsgebisch aus 251,39 0 0,75 0
heimischen Gehdlzarten
Griinflache
Offentliche Griinfliche &Erhaltung
GIM - Intensivgriinland auf 3202 0 0,75 0,00
Mineralstandorten
SEL - Wasserlinsen-, Froschbiss- 268,75 0 0,75 0,00
und
Krebsscheren-Schwimmdecke
PHX - Siedlungsgebisch aus 1.072,68 0 0,75 0,00
heimischen Gehdlzarten
OVF - Versiegelter Rad- und 184,05 0 0,75 0,00
FuRweg
OVL - StralRe 874,83 0 0,75 0,00
OVU - Wirtschaftsweg, nicht oder 88,03 0 0,75 0,00
teilversiegelt
PER - Artenarmer Zierrasen 404,11 0 0,75 0,00
PHW - Siedlungshecke aus 415,51 0 0,75 0,00
nichtheimischen Gehdlzen
PHZ - Siedlungshecke aus 882,4 0 0,75 0,00
heimischen Gehdlzen
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PSJ - Sonstige Grinanlage ohne 352,81 0 0,75 0,00
Altbaumen
PSA - Sonstige Grinanlage mit 2109,11 0 0,75 0,00
Altbaumen
OVP-Parkplatz, versiegelte 186,91 0 0,75 0,00
Freiflache
Spielplatz
OVP-Parkplatz, versiegelte 405,55 0,3 0,75 91,25
Freiflache
GIM - Intensivgriinland auf 393 1,5 1,75 1031,63
Mineralstandorten
PHZ - Siedlungshecke aus 118,82 1,5 0,75 133,67
heimischen Geholzen
Summe 12.842,53 1.256,55
Summe 65.511,91 44.437,41
Kreisverkehr
PSJ 505 1,5 0,75 568,125
PER 135,95 1 0,75 101,96
ACL 176 1 0,75 132
Summe - -802,09
Summe 65.511,91 43.635.32
Berechnung des Eingriffsflachen&quivalents far

Funktionsbeeintrachtigungen von Biotoptypen (mittelbare Wirkungen /
Beeintrachtigungen)

Durch Eingriffe kdnnen auch in der Nahe des Eingriffsortes gelegene Biotope
mittelbar beeintrachtigt werden (Funktionsbeeintréchtigung), d.h. sie sind nur
noch eingeschrankt funktionsfahig. Fir gesetzlich geschitzte Biotope und flr
Biotoptypen ab einer Wertstufe von 3 ist die Funktionsbeeintrachtigung zu
ermitteln.

Die Funktionsbeeintrachtigung nimmt mit der Entfernung vom Eingriffsort ab,
sodass zwei Wirkzonen unterschieden werden. Jeder Wirkzone wird als Mal3
der Funktionsbeeintréachtigung ein Wirkfaktor zugeordnet (siehe nachfolgende
Tabelle).
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7.3.4

Tab. 7: Wirkzone und entsprechender Wirkfaktor gemaR ,Hinweisen zur Eingriffsregelung”

Wirkzone Wirkfaktor

I 0,5

Il 0,15

Die raumliche Ausdehnung (Wirkbereich) der Wirkzonen ist abhéngig vom
Vorhabentyp. Fur die Bestimmung des Wirkbereiches wurde auf die Anlage 5
der HzE zurlckgegriffen.

Die geplante Nutzung der allgemeinen Wohngebiete (WA) wird dem
Vorhabentyp ,Wohnbebauung® zugeordnet. Die StraBenverkehrsflachen
werden dem Vorhabentyp ,Kreis-/ GemeindestralRen* zugeordnet. Danach
ergeben sich folgende Wirkungsfaktoren:

Tab. 8: Auszug aus Anlage 5 der Hinweise zur Eingriffsregelung ,Wirkbereiche mittelbarer
Beeintrachtigungen von Vorhabentypen“

Vorhabentyp Wirkbereiche (m)
StralRe 50
Wohnbebauung 50 200

Neben der Entfernung und Modifikation von Biotopen kénnen auch Biotope, die
sich in der Nahe des Eingriffsbereichs befinden, indirekt beeintrachtigt werden
(funktionale Beeintrachtigung), d.h. sie kdnnen nur eingeschrankt funktionsfahig
sein. Wenn gesetzlich geschiitzte Biotope oder Biotoptypen mit einer Wertstufe
von 3 oder héher indirekt beeintréachtigt werden, muss dies bei der Ermittlung
des Kompensationsbedarfs bertcksichtigt werden.

Da sich diese Biotope im Abstand von 50 m und 200 m vom Eingriffsbereich
auch im Abstand von jeweils 50 m und 200 m von bereits entwickelten
Infrastrukturen wie Straf3en, Autobahnen und Geb&uden befinden, wird dieser
indirekte Effekt in dieser Eingriffs- und Ausgleichsbilanz vernachlassigt.
Mittelbare Wirkungen/ Beeintrachtigungen sind nicht zusatzlich zu bewerten.

Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Durch Versieglung bzw. Uberbauung von Flachen kommt es zu weiteren
Beeintrachtigungen, insbesondere der abiotischen Schutzgiter, fir die
zusatzlich Kompensationsverpflichtungen entstehen. Biotopunabhangig sind die
teil-/vollversiegelten bzw. Uberbauten Flachen zu ermitteln. Dabei erhalten
teilversiegelte Flachen einen Zuschlag von 0,2 und vollversiegelte Flachen
einen Zuschlag von 0,5.

In der nachfolgenden Tabelle sind die von Teil-/Vollversiegelung bzw.
Uberbauung betroffenen Biotoptypen erfasst.

Alle StrafRen und Parkflachen wurden gemaR den festgelegten Anforderungen
vollstandig versiegelt. Die Versiegelung der Baugebiete erfolgt in
Ubereinstimmung mit den definierten baurechtlichen Bestimmungen und dem
festgelegten Bebauungsgrad. Dies gewahrleistet die langfristige Stabilitat und
Nutzungssicherheit der betroffenen Bereiche. Darlber hinaus wurden alle
Malnahmen so ausgefilhrt, dass sie den 0©kologischen Standards und
gesetzlichen Vorgaben entsprechen, um die Umweltbelastung zu minimieren
und eine nachhaltige Entwicklung zu fordern. Alle vollstandig versiegelten
Bereiche erhalten einen indirekten Ausgleichsfaktor von 0,5. Dabei sind die
bereits entwickelten Gebiete W5 und W8 von der Berechnung ausgeschlossen.
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Tab. 9: Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung
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WA 1 2,610.07 0.5 1,305.03
WA 2 2,663.61 0.5 1,331.80
WA 3 1,935.65 0.5 967.82
WA 4 1,450.85 0.5 725.42
WA5 0.00 0.5 0.00
WA 6 796.61 0.5 398.31
WA 7 3,322.40 0.5 1,661.20
WA 8 0.00 0.5 0.00
WA 9 58.07 0.5 29.04
WA 10 201.06 0.5 100.53
WA 11 58.36 0.5 29.18
G+R zentral 8.11 0.5 4.06
G+R nord 92.28 0.5 46.14
G+R stdwest 14.76 0.5 7.38
G+R ost 290.14 0.5 145.07
G+R siidost 47.52 0.5 23.76
G+R sud 161.07 0.5 80.54
GFL-R zug. Haverie 0.00 0.5 0.00
Planstrae Al nord 5,895.53 0.5 2,947.76
PlanstrafRe Al sid 7,181.66 0.5 3,590.83
PlanstralRe A2 137.57 0.5 68.79
PlanstralRe B 446.03 0.5 223.02
PlanstralRe C 120.32 0.5 60.16
Wohnstral3e 941.40 0.5 470.70
Verkehrsberuhigter Bereich 136.15 0.5 68.07
Kreisverkehr -1,094.00 0.5 -547.00
Summe Versieglung 27,475.21 13,737.60

7.3.5 Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Fir die geplanten Biotopbeeintrachtigungen bzw. Biotopverdnderungen durch
Funktionsverlust, fir die Funktionsbeeintrachtigungen innerhalb von Wirkzonen
und fur die Versiegelung und Uberbauung ist ein multifunktionaler
Kompensationsbedarf von rund 57.373 m?2 Eingriffsflachenaquivalent (EFA)
ermittelt worden (siehe folgende Tabelle).
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Tab. 10: Multifunktionaler Kompensationseingriff

Eingriff EFA [m?]
Biotopbeeintrachtigung bzw. Biotopveranderung durch

Funktionsverlust 43.635.32
Funktionsbeeintrachtigung in Wirkzonen 0
Versiegelung und Uberbauung 13,737.60
Multifunktionaler Kompensationseingriff 57.372,93
Multifunktionaler Kompensationseingriff gerundet 57.373

7.3.6 Ermittlung des additiven Kompensationsbedarfs

Bei betroffenen Funktionen von besonderer Bedeutung sind die damit
verbundenen  Beeintrdchtigungen und die daraus resultierenden
KompensationsmalRBhahmen gesondert zu ermitteln. Dies bedeutet, dass eine
additive Kompensation notwendig wird, sofern dies aufgrund der
Multifunktionalitdt der Ubrigen KompensationsmalRnahmen nicht bereits
gegeben ist.

In der folgenden Tabelle sind, getrennt nach Schutzgitern, die
Funktionsauspragungen dargestellt, die von besonderer Bedeutung sind. Der
additive Kompensationsbedarf ist verbal-argumentativ zu bestimmen und zu
begriinden.

Tab. 11: Funktionen von besonderer Bedeutung (gemaR Anlage 1 der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung*

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

o Alle natirlichen und naturnahen Lebensraume mit ihrer speziellen Vielfalt an
Lebensgemeinschaften

o Lebensraume im Bestand bedrohter Arten (einschl. der RAume, die bedrohte
Tierarten fir Wanderungen innerhalb ihres Lebenszyklus bendtigen.)

o Flachen, die sich fir die Entwicklung der genannten Lebensraume
besonders eignen und die fur die langfristige Sicherung der Artenvielfalt
bendtigt werden.

Schutzgut Landschaftsbild

o Markante gelandemorphologische Auspragungen (z. B. ausgepragte
Hangkanten)

o Naturhistorisch bzw. geologisch bedeutsame Landschaftsteile und
-bestandteile (z. B. Binnendiinen)

o Natirliche und naturnahe Lebensrdume mit ihrer spezifischen Auspragung
an Formen, Arten und Lebensgemeinschaften (z. B. Hecken)

o Gebiete mit kleinflachigem Wechsel der Nutzungsarten

o Landschaftsraume mit Raumkomponenten, die besondere Sichtbeziehungen
ermoglichen

e Landschaftsraume mit Gberdurchschnittlicher Ruhe

Schutzgut Boden
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Bereiche ohne oder mit geringen anthropogenen Bodenveranderungen, z.B.
Bereiche mit traditionell nur gering den Boden verdndernden Nutzungen
(naturnahe Biotop- und Nutzungstypen)

Vorkommen seltener Bodentypen

Bereiche mit Giberdurchschnittlich hoher natirlicher Bodenfruchtbarkeit
Vorkommen natur- und kulturgeschichtlich wertvoller Boden

Schutzgut Wasser

o Naturnahe Oberflachengewasser und Gewassersysteme (einschl. der
Uberschwemmungsgebiete) ohne oder nur mit extensiver Nutzung

o Oberflachengewdasser mit Uberdurchschnittlicher Wasserbeschaffenheit

o Vorkommen von Grundwasser in Uberdurchschnittlicher Beschaffenheit und
Gebiete, in denen sich dieses neu bildet

o Heilguellen und Mineralbrunnen

Schutzgut Klima/ Luft

o Gebiete mit geringer Schadstoffbelastung

o Luftaustauschbahnen, insbesondere zwischen unbelasteten und belasteten
Bereichen

o Gebiete mit luftverbessernder Wirkung (z.B. Staubfilterung, Klimaausgleich)

Additive Beriicksichtigung der Funktionen von besonderer Bedeutung des
Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften
Mit der Umsetzung des Vorhabens sind Auswirkungen auf die Artengruppen
Brutvdgel, Reptilien und Amphibien verbunden.

Bei Umsetzung der Minimierungs- und Vermeidungsmaflnahmen besteht
hinsichtlich des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften kein additiver
Kompensationsbedarf.

Additive Bericksichtigung der Funktionen von besonderer Bedeutung des
Schutzgutes Landschaftsbild

Durch die geplante Bebauung kommt es zu einer dauerhaften Veranderung der
ortshildpragenden Strukturen und des Landschaftsbildes durch den Verlust von
unbebauten Freiflachen. Durch die Festsetzung von Grinflachen mit der
Zweckbestimmung ,Schutzgrin“ werden Gehdlzstrukturen im Plangebiet
umgesetzt, welche fur neue Strukturen und ein verbessertes Landschaftsbild
sorgen.

Durch die geplante Bebauung werden bisher unbebaute Flachen tberpragt und
es ergeben sich Auswirkungen auf das ortliche Landschaftsbild. Aufgrund der
Inanspruchnahme von Flachen im direkten Anschluss an die Siedlungslage wird
einer Zerschneidung der Landschaft entgegengewirkt.

Additive Bertlcksichtigung der Funktionen von besonderer Bedeutung der
abiotischen Schutzgiter Boden, Wasser, Klima/ Luft

Funktionen von besonderer Bedeutung des Schutzgutes Bodens sind auf den
durch das Vorhaben zu Uberbaubaren Flachen nicht betroffen.

Funktionen von besonderer Bedeutung des Schutzgutes Wasser in Bezug auf
das Grundwasser sind auf den durch das Vorhaben zu liberbaubaren Flachen
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7.4

7.4.1

7.4.2

7.5

nicht betroffen, da eine hohe Geschiitztheit des Grundwassers durch bindige
Deckschichten im Plangebiet gegeben ist.

Funktionen von besonderer Bedeutung des Schutzgutes Klima/ Luft sind vom
Vorhaben nicht betroffen.

Geplante MalRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich des Eingriffs
auf die Umwelt

Zum Ausgleich der entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft durch die
Realisierung des Vorhabens sollen Mal3hahmen innerhalb des Plangebietes
umgesetzt werden. Diese MafRRnahmen sollten, soweit wie mdglich, direkt in
dem Gebiet umgesetzt werden, in dem Veranderungen stattfinden. Der
Ausgleich ist im Bebauungsplan geplant und festgelegt, um sicherzustellen,
dass er mit den Vorschriften des Projekts Ubereinstimmt. Falls nach der
Behandlung des lokalen Gebiets noch zusétzliche Ausgleichsanforderungen
bestehen, konnen diese durch MaRnahmen aus einem Okokonto erfiillt werden,
sofern diese innerhalb derselben Landschaftszone umgesetzt werden. Das
Ubergeordnete Ziel ist es, die Umweltbelastung durch die Entwicklung
auszugleichen, indem o6kologische Schaden entweder vor Ort oder in
nahegelegenen Gebieten kompensiert werden.

Interne KompensationsmalRnahmen

Die Bewertung der internen AusgleichsmalRnahmen bzw.
Minimierungsmaf3nahmen erfolgt im weiteren Planverfahren. Derzeit wird auf
eine Bilanzierung hier verzichtet. Es wirden sich nur marginale Anderungen
und Erganzungen ergeben.

Externe Kompensationsmaflnahmen

Das Projekt wird eine Eingriffsflache von 57.373 m2 (EFA) umfassen. Die
zukilnftig anzurechnenden internen Ausgleichsflichen kénnen entsprechend
abgerechnet werden. Die verbleibende erforderliche Ausgleichsflache ist
innerhalb der Landschaftszone Ostseeklstenland und kleinraumig im Gebiet
LKlutzer Winkel* zu realisieren. Die konkreten MafRhahmen sind bis zum
Satzungsbeschluss abzustimmen und festzulegen. Nach derzeitigem Stand ist
von einem Ausgleichsumfang von 57.373 m2 KFA auszugehen.

Gesamtbilanzierung

Das Projekt fuhrt zu einer multifunktionalen Eingriffsflache von 57.373 m2 EFA.
Der erforderliche multifunktionale Ausgleich von 57.373 m2 KFA wird durch
interne MalRnahmen und mafRgeblich durch Okopunkte aus dem Okokonto der
Landschaftszone Ostseekistenland und kleinraumig im Gebiet Klutzer Winkel
ausgeglichen. Weitere Untersuchungen erfolgen, um die genauen Standorte
und das genaue Okokonto festzulegen.
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7.6

7.6.1

Tab. 12: Gesamtbilanzierung

Bedarf (=Bestand) Planung

Kompensationsflachenaquivalent Kompensationsflachenaquivalent

bestehend aus: der geplanten Minimierungs- und
Ausgleichsmaflinahmen bestehend
aus:

- Sockelbetrag fir multifunktionale| - Externe KompensationsmalRnahme
Kompensation nach derzeitigem Stand =
57.373 m2 KFA (noch festzulegen)

Gesamtbilanz

Flachenaquivalent (Bedarf): Flachenaquivalent Minimierung

57.373 m? 57.373 m?

Ermittlung des Kompensationsumfangs fur Eingriffe in den Baumbestand

Die Grundlage bildet der Lageplan mit der Bezugshéhe DHHN2016 und dem
Lagebezug ETRS 89 UTM (Zone 33), erstellt durch den offentlich bestellten
Vermessungsingenieur, Vermessungsbiro Schubert, Langer Steinschlag 7,
23936 Grevesmihlen, mit einem Stand vom Juli 2021 und einer Erganzung
sowie der Nachmessung vom November 2022 und eigenen ortlichen
Aufnahmen (Planungsbiro Mahnel, die zuletzt im Jahr 2024 im Zusammenhang
mit der Vorbereitung der Eingriffs-/ Ausgleichsregelung erfolgten).

Fur die Bewertung wurden die Satzung zum Schutze des Baumbestandes der
Stadt Klitz sowie der Baumschutzkompensationserlass angewendet.

Baumbestand und Rodung

Laut NatSchAG M-V sind Baume entlang der LO3 (Landesstrale) und an der
SchlofRstraRe gemal 819 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt, wobei eine
Kompensation im Verhaltnis 1:3 geman dem
Baumschutzkompensationserlass (BKE) erforderlich ist. Fir Baume, die
gemal 818 NatSchAG M-V geschitzt sind, variiert die Kompensationsrate je
nach Stammumfang und reicht von 1:1 bis 1:3 fur jeden geféllten Baum.

Gemall der Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Klitz
(2002) werden Baume mit einem Stammumfang von weniger als 120 cm mit
einem Verhdltnis von 1:1 kompensiert. Die Ergebnisse sind in Tab. 13
dargestellt.

Wenn Ausgleichspflanzungen aus rechtlichen oder praktischen Griinden ganz
oder teilweise nicht mdoglich sind, muss eine Ausgleichszahlung fiir die
Kompensationsanforderungen  geleistet werden. Der Betrag der
Ausgleichszahlung richtet sich nach den Ausfiihrungskosten fir die Pflanzung
eines Baumes, zuziiglich Mehrwertsteuer und einer Pauschale fur Pflanzkosten
von 30 % des Nettoerwerbspreises (vgl. Nr. 3.1.7
Baumschutzkompensationserlass).

Der Geldbetrag flr Ersatzzahlungen ist auf 400,00 € pro Baum festgesetzt. Die
Ersatzzahlungen miissen an den Landkreis Nordwestmecklenburg gezahlt
werden.

Zielsetzung der Stadt Klitz ist es, die Baume samtlich im Stadtgebiet
anzupflanzen. Alternativ misste fir 69 Baume eine Ausgleichszahlung in Hohe
von 27.600,00 € an den Alleenfond gezahlt werden.
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Tab. 13: Ersatzbdume gemdall Baumschutzkompensationserlass und Satzung

Baumbestandes der Stadt Kliitz

zum Schutz des

s |5 |g 2
© EZIE |28 neZEx| 22 |523| £F
5 t | cE|egteg 22288 85| 289 §3
£ 25|28 7]5%53acnhy| 65 |SEE|l S
2 £> |5 [E 8 "BE8«y| 23|78 2~
m Eg|c S chU 3 g © m| ©

8S|92 |8 S ¥ —=| 2

n N~ n <
18 Weide 0,5 11 157 §18 1:2 1 2,00
19 Linde 0,3 94 §3 1:1 1 1,00
20 Esche 0,4 9 126 §18 1:1 1 1,00
21 Kirsche 0,4 8 126 - 1:1 1 -
22 Eiche 0,5 18 157 §18 1:2 1 2,00
23 Pflaume 0,4 9 126 - 1:1 1 -
24 Weide 0,2 5 63 §3 1:1 1 1,00
25 Weide 0,3 7 94 §3 1:1 1 1,00
26 Weide 0,2 4 63 §3 1:1 1 1,00
27 Weide 0,3 5 94 §3 1:1 1 1,00
28 Weide 0,3 5 94 §3 1:1 1 1,00
29 Linde 0,3 8 94 §3 1:1 1 1,00
30 Linde 0,4 10 126 §18 1:1 1 1,00
31 Linde 0,3 8 94 §3 1:1 1 1,00
32 Linde 0,3 8 94 §3 1:1 1 1,00
33 Linde 0,2 8 63 §19 1:3 1 3,00
34 Linde 0,2 6 63 §19 1:3 1 3,00
35 Linde 0,3 8 94 §19 1:3 1 3,00
36 Linde 0,2 6 63 §19 1:3 1 3,00
37 Linde 0,3 8 94 §19 1:3 1 3,00
38 Kastanie 1,2 14 377 §18, §19 1:3 1 3,00
39 Linde 0,3 8 94 §19 1:3 1 3,00
40 Linde 0,3 8 94 §19 1:3 1 3,00
41 Linde 0,2 6 63 §19 1:3 1 3,00
42 Linde 0,2 6 63 §19 1:3 1 3,00
43 Linde 0,2 7 63 §19 1:3 1 3,00
44 Linde 0,3 8 94 §19 1:3 1 3,00
45 Linde 0,2 6 63 §19 1:3 1 3,00
46 Linde 0,2 6 63 §19 1:3 1 3,00
47 Linde 0,3 8 94 §3 1:1 1 1,00
48 Linde 0,1 2 31 §19 1:3 1 3,00
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49 Linde 0,1 2 31 §19 13 1 3,00
50 |WeiRdorn| 0,4 6 126 §18 1:1 1 1,00
51 Kastanie 0,4 6 126 §18 1:1 1 1,00
52 Linde 0,2 7 63 §19 13 1 3,00

58 Pflaume 0,4 5 126 - 1:1 1 -

59 Kirsche 0,4 7 126 - 1:1 1 -

60 Birne 0,3 4 94 - 1:1 1 -
Summe 38 69,00

7.6.2 Eingriffe in den Wurzelschutzbereich und deren Kompensation

Zwanzig Baume werden in ihrem Wurzelbereich beeintrachtigt. Laut dem
Baumschutzkompensationserlass sind Kompensationspflanzungen erforderlich.
Zur Kompensation der Eingriffe in die zwanzig Wurzelbereichszonen ist die
Pflanzung von standortgerechten heimischen Laubstrauchern innerhalb des
Planungsgebiets notwendig (siehe die folgende Tabelle). Basierend auf der
Eingriffs- und Kompensationsberechnung ist eine Kompensation von 14
Baumen erforderlich. Damit kann der Eingriff in den Wurzelschutzbereich als
vollstandig kompensiert betrachtet werden.

Die Anpflanzstandorte fir die Realisierung des Ausgleichs fiir Rodungen
erfolgen bis zum Satzungsbeschluss.

Tab. 14: Eingriffe im Wurzelschutzbereich und Kompensation

Baum Nr. GIS
Art
Stammdurchmesser [m]
Vermessung
Stammumfang [cm]
nach Vermessung
Schutz nach
§18 NatschAG M-V
Kronendurchmesser [m]
Vermessung
Wurzelschutzbereich [m?]
Uberbauter
Wurzelschutzbereich [m?]
Anteil des liberbauten
Waurzelschutzbereiches in
Bezug auf den gesamten
Wurzelschutzbereich [%]
Ausgleichspflanzung [Baum]

Laub

o
00

251,33 | 8§18

=
(o]

346,36 127,7 | 36,87 | 0,74

=
(o]

Esche

o
00

251,33 | 8§18 346,36 100,58 | 29,04 | 0,58

=
N

Esche

o
00

251,33 | 8§18 176,71 76,96 | 43,55 | 0,87

Esche

o
I

125,66 §18 | 9 |113,10( 37,7 33,33 | 0,67

Esche

o
(o]

251,33 | §18 | 12 |176,71| 75,69 | 42,83 | 0,86

|| |WIN|EF

Esche

o
i

125,66 8§18 [ 9 |113,10( 36,5 32,27 | 0,65
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8.1
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7 WeilRdorn 0,4 125,66 §18 | 9 |113,10| 44,4 39,26 | 0,79
Ahorn 0,8 251,33 §18 | 12 |176,71| 17,99 10,18 | 0,20
Esche 0,4 125,66 | §18 | 10 | 132,73 | 20,02 15,08 | 0,30
10 Hainbuche(2) 0,3 94,25 - 9 |113,10| 48,00 42,44 | 0,85
11 Weide (5) 0,3 94,25 - 12 |176,71| 83,00 | 46,97 | 0,94
12 Eiche 0,3 9425 | - | 7 | 7854 | 291 | 37,05 | 0,74
13 Esche 0,4 125,66 | §18 | 10 [ 132,73 | 43,94 33,10 | 0,66
14 Esche 04 |12566| 818 10(132,73| 17,85 | 13,45 | 0,27
15 Kastanie 0,4 125,66 | §18 | 6 | 63,62 | 32,73 51,45 1,03
16 Apfel 0,3 94,25 - 5 | 50,27 | 20,48 40,74 | 0,81
53 Esche 0,6 188,50 | §18 | 11 | 153,94 | 61,43 39,91 | 0,80
54 Buche 0,6 188,50 | §18 | 13 | 201,06 | 59,12 29,40 | 0,59
55 Kastanie 0,4 125,66 §18 | 6 | 63,62 | 15,01 23,59 | 0,47
56 Kastanie 0,4 125,66 §18 | 6 | 63,62 | 33,92 53,32 1,07
Gesamtsumme 693,85 | 13,88

MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Vorkehrungen und MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
Minimierung

Gemal 8§ 15 Absatz 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet,
vermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen.
Hierbei gelten Beeintrachtigungen als vermeidbar, wenn der mit dem Eingriff
verfolgte Zweck am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu erreichen ist.

Im Folgenden wird dargestellt, wie den gesetzlichen Anforderungen durch
MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung entsprochen wird.

MaRnahmen zur Minderung des Eingriffs in das Schutzgut Tiere/

Pflanzen/biologische Vielfalt

- Brutvogel
Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden soll die
Fllung von Gehélzen und Geblschen im Zeitraum vom 1. Oktober bis
28./29. Februar erfolgen.

Planungsstand: 25. November 2024 - Vorentwurf 119




Satzung der Stadt Klutz tGber den Bebauungsplan Nr. 31.2 fir den Bereich zwischen der LandesstralRe
und der Bebauung an der Bamburg

8.2

Sollen Baumgehdlze aul3erhalb dieses Zeitraumes gefallt werden, ist vorher
eine Begutachtung beziglich artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéande
erforderlich.

- Reptilien und Amphibien
Um den Verbotstatbestand der Tétung gemaR § 44 Absatz 1 BNatSchG zu
vermeiden, wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten
darauf zu achten ist, dass steile Boschungen vermieden werden bzw. die
Gruben schnellstméglich zu verschlieBen sind und vorher eventuell
hineingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Gruben zu
entfernen sind.

MalRnahmen zum Schutzgut Wasser
- Vermeidung von Schadstoffeintrdgen in den Boden und das Grundwasser,
insbesondere wahrend der Bauphase.

MalRnahmen zum Schutzgut Boden

- Zum Schutz des Bodens wahrend der BaumalRnahmen sollen schadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, eine unnétige
Vermischung oder Verdnderung des Bodens, den Verlust von Oberboden
oder Verdichtung und Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

MalRnahmen zum Schutzgut Mensch
- Maflinahmen zum Larmschutz

e FErrichtung eines Larmschutzwalls im Bereich der o6ffentlichen
Grunflachen und auf privaten Grundstiicksflachen auf der kompletten
Lange entlang der LandesstralRe LO3,

e Schallschutz durch larmoptimierte Grundrissausrichtungen ist nicht
erforderlich, weil die aktive SchallschutzmalBhahme an der
Landesstral3e umgesetzt wird,

e Schallschutz durch baulich technische Ldsungen (bspw. kinstliche
Beluftungen, sofern der Bedarf und das Erfordernis besteht).

Externe AusgleichsmalRnahmen

Das Projekt wird gemaf der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz eine Eingriffsflache von
57.373 m2 (EFA) umfassen. Nach derzeitigem Stand ist der Ausgleich durch
Okopunkte innerhalb der Landschaftszone Ostseekiistenland und kleinraumig
im Gebiet ,Klutzer Winkel* zu realisieren. Die konkrete Maflinahme ist im
Rahmen der Aufstellung des Entwurfs der Bauleitplanung zu bestimmen und bis
zum Satzungsbeschluss verbindlich festzulegen.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die Stadt Klitz hat im Rahmen ihrer Flachennutzungsplanung fur das
Stadtgebiet noch weitere Bauflachen dargestellt. Diese befinden sich
mafgeblich im nordlichen Stadtbereich im Bogen des 3. Teilabschnitts der
Ortsumgehung. Die Flachen im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 31.2 sind vorzugsweise geeignet, da sie der Arrondierung des Stadtgebietes
dienen. Das Konzept der verkehrlichen Anbindung soll verdndert werden.
Aufgrund der Arrondierung wird diesen Flachen zum derzeitigen Zeitpunkt der
Vorrang fur die Entwicklung eingeraumt. Siehe insbesondere unter dem
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10.

10.1

10.2

Gliederungspunkt Teil 1 stadtebaulicher Teil 6.2 Planungsalternativen. Daraus
erschlief3t sich, dass die Flache des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 31.2 vorzuglich geeignet ist.

Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriufung/ Hinweise auf Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Angaben

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind weitgehend keine
Schwierigkeiten aufgetreten.

Neben den eigenen stddtebaulichen und naturraumlichen Bestandsaufnahmen
liegen die unter Gliederungspunkt 11.4 dieses Umweltberichtes ausgefiihrten
Gutachten vor. Dartber hinaus gehende ortliche Erfassungen wurden nicht
vorgenommen.

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt infolge der Durchfihrung des Bauleitplans

Gemadll 8§ 4c BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen
Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung eines Bauleitplanes
eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mal3Bhahmen zur
Abhilfe zu ergreifen. Die geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen sind gemaf Anlage 1 Nr. 3b zum BauGB im
Umweltbericht darzustellen.

Im Rahmen der Umweltprifung zu diesem Bebauungsplan wurde festgestellt,
dass dessen Realisierung voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
hervorrufen wird, diese jedoch im Rahmen der Umsetzung Uberwiegend
vermieden, vermindert oder ausgeglichen werden kdnnen.

Schutzgut Tiere/ Pflanzen und biologische Vielfalt

Uberwacht wird der Vollzug der im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB)
auf Grundlage einer Potenzialabschatzung vorgesehenen Minimierungs- und
VermeidungsmalRnahmen durch die Unteren Naturschutzbehdrde in
Zusammenarbeit mit der Stadt Klitz.

Wahrend der BaumaRnahmen erfolgt die Uberwachung der Bauzeitenregelung
durch die Unteren Naturschutzbehtrde in Zusammenarbeit mit der Stadt Kliitz.
Der Vollzug der artenschutzrechtlichen Minimierungs- und
Vermeidungsmalnahmen ist zu sichern.

Schutzgut Boden

Uberwacht wird vor und wahrend der BaumaRnahme die Gewahrleistung der
Anforderungen des Bodenschutzes durch die Stadt Klitz in Zusammenarbeit
mit der Unteren Bodenschutzbehérde.

Schutzqut Flache

Die Inanspruchnahme von Flachen durch Versieglung unter Bertcksichtigung
von bereits versiegelten Flachen wird im Zuge der Ermittlung des Eingriffs
bilanziert und ist Uber geeignete Mallnahmen auszugleichen.
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10.3

Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Die Uberwachung der Einhaltung der getroffenen Festsetzungen zum
Larmschutz erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durch die
zustandige Baugenehmigungsbehérde.

Schutzgut Kultur und sonstige Guter
Durch die vorliegende Planung werden entsprechend dem derzeitigen
Kenntnisstand keine Kultur- und Sachguiter beeintrachtigt.

Bei Bauarbeiten konnen jederzeit archdologische Funde und Fundstellen
entdeckt werden. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemdR 8§11 DSchG MV die
zusténdige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich ist hierfar
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.

Fur Kulturgiter und sonstige Sachgltiter besteht keine Betroffenheit durch
bau und betriebsbedingte Auswirkungen.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Planungsziel
Die Stadt Klutz beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 31.2

die Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen fiur die Neubebauung. Die
Neubebauung sieht in Arrondierung der vorhandenen Mehrfamilienhéduser und
unter Berticksichtigung der DRK Pflege- und Wohnanlage Mehrfamilienhduser
und am Rand des Gebietes die Schaffung von Wohnraum fur Einzel- und
Doppel- sowie Reihenhauser vor. Es handelt sich um eine integrierte Lage, die
durch den Bogen der UmgehungsstralRe begrenzt ist. Die Zielsetzungen fur die
verkehrliche Anbindung und Erschliel3ung innerhalb des Stadtgebietes werden
Uberarbeitet. Dadurch ergeben sich neue Moglichkeiten fur die
Verkehrsfuhrungen innerhalb der Stadt.

Prifungsschritte und Prifverfahren

Mit dem Umweltbericht wurde geprift, ob und ggf. welche erheblichen
Umweltauswirkungen bei Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 31.2 der Stadt
Klitz zu erwarten sind.

Im Rahmen der Prifung der Umweltbelange sind keine vollstandigen und
umfassenden Bestandsanalysen aller Schutzguter erforderlich. Detaillierte
Ermittlungen, Beschreibungen und Bewertungen erfolgen nur bei den
Umweltmerkmalen, die durch die Planung voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden. Fachplanungen und Rechtsvorschriften werden bericksichtigt.
Grundlage fur die Bestandsermittiung und Bewertung bilden 6rtliche
Erfassungen. Es wurden die Aussagen des Kartenportals des LUNG M-V zur
Bewertung genutzt (https://www.umweltkarten.mv-regierung.de). Die Ermittlung
des Eingriffs in Natur und Landschaft basiert auf den 2018 neu gefassten
.Hinweisen zur Eingriffsregelung Mecklenburg — Vorpommern (HzE)" des
Ministeriums fur Landwirtschaft und Umwelt M-V.
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Es wurden die unter Punkt 10.4 dieses Umweltberichtes unter Gutachten und
sonstige Quellen aufgefiihrten Dokumente gefertigt.

Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Die Stadt Klutz hat im Rahmen ihrer Flachennutzungsplanung weitere Flachen
fur die bauliche Entwicklung zum Wohnen dargestellt. Diese befinden sich
malfdgeblich im nordwestlichen Stadtbereich. Unter Beriicksichtigung der
Arrondierung der Flache und der maRgeblich weiteren damit verbundenen
Funktionen zur Wohnentwicklung von Mehrfamilienhausern wurden andere
Planungsmadglichkeiten nicht mehr untersucht. Es ist auch das Ziel der Stadt
Klutz die verkehrliche Anbindung des Stadtgebietes zu verbessern und
zuséatzliche Mdoglichkeiten fur die verkehrliche Anbindung aus dem Gebiet an
der Bamburg an die Umgehungsstral3e zu schaffen.

Auswirkungen und AusgleichsmafRnahmen

Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes wurden die
umweltrelevanten Wirkungen charakterisiert. Dabei wurde der derzeitige
Umweltzustand (Basisszenario) berlcksichtigt. Bei den umweltrelevanten
Wirkungen wurde unterschieden in bau-, anlage- und betriebsbedingte
Wirkungen.

Auf Reichtum, Qualitdt und Regenerationsfahigkeit der einzelnen Schutzgiter
wirkt das Vorhaben unterschiedlich. Erhebliche Auswirkungen auf die
Schutzguter sind unter Berlicksichtigung der vorgesehenen
Kompensationsmal3hahmen sowie der Ersatz-, Minimierungs- und
Vermeidungsmafinahmen nicht zu erwarten.

Im Einzelnen:

Die Stadt Klitz hat den Vorentwurf fiir das weitere Beteiligungsverfahren
bestimmt. Auf der Grundlage des Vorentwurfs wurden Gutachten gefertigt und
technische Vorabstimmungen durchgefihrt.

Schallseits wurden die Auswirkungen auf das Stadtgebiet Uberprift und es
ergeben sich Verbesserungen im Verkehrsnetz. Die Regenwasserableitung aus
dem Gebiet wird final geklart; ebenso werden die Vorgaben fir die
Schmutzwasserentsorgung geregelt.

In lhrer letzten Erdrterung hat die Stadt Klutz dartber befunden, die Stellplatze
im westlichen Planbereich nicht mehr Uber die 6ffentliche Planstralle A 2 zu
erschlieen. Die Stellplatze sollten direkt Uber die Grundsticke erschlossen
werden, so wie es einen Antrag eines Antragsstellers hergibt. Unter
Bertcksichtigung der Nachhaltigkeit fir das Konzept und des Stadtbildes wird
empfohlen, diesen Sachverhalt nochmals zu erértern und die Stellplatze an der
offentlichen StrafRe herzustellen. So ist es vorgesehen, die Stellplatze fur die
Grundstiicke an der Bamburg 9, 10, 11 und 12 direkt Uber die Zufahrt von der
PlanstraRe A2 zu erschlieBen. Fir die Hausnummern 13 bis 18 ist es
vorgesehen, die Stellplatze dber die Flachen mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu erreichen, die auch fir die Wohnanlage im Gebiet des WA5-
Gebietes vorgesehen ist. Die konkrete Zuordnung erfolgt im weiteren
Verfahren. Maf3geblich gilt es, die Anforderungen an Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs einzuhalten.

Die Prifung der Umweltbelange bezieht sich ausschlie3lich auf die Flachen
innerhalb des Plangeltungsbereiches fiir den Bebauungsplan Nr. 31.2.
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Die Planung erfolgt unter Bericksichtigung der Belange des Natur- und
Umweltschutzes und der angrenzenden nationalen und internationalen
Schutzgebiete. Die durchgefiihrte Umweltprifung ergab, dass aus der
Umsetzung der Planung unterschiedliche Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzguter resultieren kénnen.

Die artenschutzrechtlichen Belange wurden in einem Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag auf Grundlage einer Potentialabschatzung ermittelt und sind bei
Umsetzung des Bebauungsplanes zu beachten und werden durch die
vorgeschlagenen Minimierungs- und Vermeidungsmafinahmen bertcksichtigt.
Die Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG kdnnen so vermieden werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 31.2 erfolgt parallel die
Aufstellung der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes. Die beanspruchten
Flachen werden als Bauflachen, Flachen fir Parkplatze, Grinflachen und
Verkehrsflachen im Flachennutzungsplan bertcksichtigt. Die beanspruchten
Flachen sind unversiegelt. Lediglich in den Bereichen der verkehrlichen
Nutzung sind bereits Versiegelungen vorhanden.

Der Geltungshereich des Bebauungsplanes besitzt eine GroBe von
65.522,4 m?; davon nehmen die Baugebiete, unter Berlcksichtigung des
maximal moglichen Versiegelungsgrades, eine Flache von insgesamt
30.074,4 m2 (dies entspricht ca. 45,9 % der Geltungsbereichsflache) ein.
Weitere Flachen mit denen Versiegelung einhergeht stellen Verkehrsflachen
(22.605,4 m?) sowie Flachen fir Ver- und Entsorgung (1.883,3 m2) dar.
Flachen, von denen vordergriindig von einer Versiegelung nicht auszugehen ist
sind Grunflachen (10.586,2 m?2) und Wasserflachen (373,1 m2).

Die Inanspruchnahme von Flachen durch Versiegelung wird im Zuge der
Ermittlung des Eingriffs bilanziert und wird Uber geeignete MalRnahmen
ausgeglichen. Die erforderlichen MaRnahmen werden im weiteren
Planverfahren festgelegt und bis zum Satzungsbeschluss abschliel3end
geregelt.

Insgesamt ist durch die Neuversiegelung von einer erheblichen
Beeintrachtigung des Schutzgutes Flache auszugehen.

Es bestehen anthropogene Vorbelastungen, die bereits zu Zerstérungen des
naturlichen Bodengefuges fuihrten. Mogliche Schadstoffeintrage in den Boden
durch die zulassigen Nutzungen und den Fahrzeugverkehr innerhalb des
Plangebietes sind bei Einhaltung gesetzlicher Vorschriften nicht zu erwarten.
Der durch den flachenhaften Eingriff in die Natur entstandene
Kompensationsbedarf wird auferhalb des Plangebietes auf Flachen
ausgeglichen. Fir das Plangebiet ergibt sich ein Kompensationsbedarf in Hohe
von 57.372,93 m2 KFA (Kompensationsflachenaquivalent). Die erforderlichen
KompensationsmafRnahmen werden entweder im Stadtgebiet oder durch
Erwerb von Okopunkten fiir eine MaRnahme innerhalb der Landschaftszone
Ostseekistenland ausgeglichen.

Bodendenkmale sind nach gegenwértigem Kenntnisstand nicht betroffen.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 31.2 sind keine erheblichen
Auswirkungen auf die Erhaltungsziele oder die fir den Schutzzweck
maf3geblichen Bestandteile des Européaischen Vogelschutzgebietes (VSG)
~Wismarbucht und Salzhaff* anzunehmen, da die Nutzungsintensivierungen als
gering zu bewerten sind. Erhebliche Auswirkungen auf die Erhaltungsziele oder
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10.4

die fur den Schutzzweck maRgeblichen Bestandteile des Gebietes von
gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) ,Wismarbucht* sind ebenso aufgrund der
Entfernung zu den Schutzgebieten nicht zu erwarten.

Die Uberwachung der zur Vermeidung und Verminderung vorgesehenen
MaRnahmen erfolgt durch Kontrollen. Sollten bei Umsetzung des
Bebauungsplanes Hinweise auf unvorhergesehene Umweltauswirkungen
auftreten, werden nach Mdglichkeit geeignete Maflinahmen ergriffen.

Mit dem Umweltbericht wurde auch geprift, ob von der vorliegenden 11.
Anderung des Flachennutzungsplanes, die parallel zum Bebauungsplan Nr.
31.2 der Stadt Klutz aufgestellt wird, mit der Anpassung der Darstellungen, wie
Allgemeine  Wohnbauflachen, Verkehrsflachen (insbesondere fir den
Kreisverkehr auf der Landesstrale) und Grinflachen sowie der damit
einhergehenden Anpassung der Flachen fur den Parkplatz, mdgliche,
erhebliche, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind.

Uberwachungs- und AbhilfemaRnahmen

Die Uberwachung der zur Vermeidung und Verminderung vorgesehenen
MalRnahmen erfolgt durch Kontrollen. Sollten bei Umsetzung des
Bebauungsplanes Hinweise auf unvorhergesehene Umweltauswirkungen
auftreten, werden nach Mdglichkeit geeignete Malinahmen ergriffen.

Referenzliste der Quellen, die fir die im Umweltbericht enthaltenen
Beschreibungen und Bewertungen herangezogen wurden

Fachgesetze
Die Fachgesetze sind unter dem Punkt 4.1 Fachgesetze dieses Umweltberichts

aufgefuhrt, worauf hiermit verwiesen wird.

Fachplane
Die Fachplane sind unter dem Punkt 4.2 Fachplane dieses Umweltberichts

aufgefuhrt, worauf hiermit verwiesen wird.

Schutzgebiete und Schutzobjekte

Die Schutzgebiete und Schutzobjekte sind unter dem Punkt 4.3 Schutzgebiete
und Schutzobjekte dieses Umweltberichts aufgefihrt, worauf hiermit verwiesen
wird.

Gutachten und sonstige Quellen

- Faunistische Bestandserfassung und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
(AFB) auf Grundlage einer Potentialabschatzung Beitrag zum
Umweltbericht, Gutachterbiiro Martin Bauer, Grevesmiihlen

- ErschlieBungskonzept B-Plan Nr. 31.2 der Stadt Klutz fir den Bereich ,An
der Bamburg*, Ingenieurbiro Mdéller, Grevesmuhlen, Februar 2023

- Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan Nr. 31.2 in der Stadt Klitz,
Hoffmann -Leichter Ingenieurgesellschaft mbH, Berlin, 2. Februar 2024

- Verkehrstechnische Untersuchung zur Wohnerweiterung ErschlieBung B-
Plan Nr. 31.2 in der Stadt Klitz, Projektnummer: V202322, Bericht V2.0,
LOGOS Ingenieur- und Planungsgesellschaft mbH, Rostock, 12.05.2023

- Abwéagungsunterlage zur Genehmigung zur Genehmigung eines
Kreisverkehrsplatzes an der L03, Ingenieurbiro Modller GBR, Langer
Steinschlag 7, 23936 Grevesmihlen, Mai 2015, erganzt durch

Planungsstand: 25. November 2024 - Vorentwurf 125



Satzung der Stadt Klutz tGber den Bebauungsplan Nr. 31.2 fir den Bereich zwischen der LandesstralRe
und der Bebauung an der Bamburg

Erlauterungsbericht der  Abwagungsunterlage vom Marz 2017,
Ingenieurbiro Moller

Verkehrsuntersuchung zur Anbindung der Bebauungsplane Nr. 31.1 und
31.2 der Stadt Klitz — Abwagungsunterlage, Logos, 01.11.2016, integriert in
die Abwéagungsunterlage Ingenieurbiro Moéller

Literatur und Arbeitshilfen

Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in
Mecklenburg-Vorpommern, 3. erg., Uberarb. Aufl. — Schriftenreihe des
Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern, Heft 2/2013.

Hinweise  zur  Eingriffsregelung  Mecklenburg-Vorpommern  (HzE)
Neufassung 2018, Ministerium fur Landwirtschaft und Umwelt M-V,
Schwerin.

Riecken, U., Finck, P., Raths, U., Schroder, E. & Ssymank, A. (2006): Rote
Liste der gefahrdeten Biotoptypen Deutschlands. Zweite fortgeschriebene
Fassung 2006. - Natursch. Biol. Vielf. 34, 318 S.

Bewertung der Luftgitedaten des Jahres 2022, https://www.lung.mv-
regierung.de/static/LUNG/Dateien/publikationen/luft/jb_2022.pdf

Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom
30. November 2009 lber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten
(Vogelschutz-Richtlinie).

Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der
naturlichen Lebensrdaume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen
(Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie).

Geodaten und Karten

LUNG - Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern, Landesamt fir
Umwelt, Naturschutz und Geologie www.umweltkarten.mv-
regierung.defatlas/script/ (Zugriff November 2024)
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TEIL 3 Ausfertigung

1. Beschluss uiber die Begriindung

Die Begrundung zur Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 31.2 der Stadt Klutz
wurde in der Sitzung der Stadtvertretungam ................coooienl gebilligt.

Klutz, den ................. (Siegel)

Jurgen Mevius
Birgermeister der Stadt Kliitz

2. Arbeitsvermerke

Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Stadt Klitz durch das:

Planungsbiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Stralie 11
23936 Grevesmihlen

Telefon 03881 /7105-0
Telefax 03881/ 71 05 — 50
pbm.mahnel.gvm@t-online.de
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