TEILB-TEXT

ZUR SATZUNG UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 13
DER STADT DASSOW ,GEBIET ZWISCHEN KALTENHOFER WEG UND
KLUTZER STRARE"
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET
(8 4 BauNVO, § 1 Abs. 6 BauNVO)

In dem allgemeinen Wohngebiet, Teilgebiete WA4, WA5, WA6, sind die
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVvVO

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

gemall 8 1 Abs. 6 ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
somit ausgeschlossen.

MA DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)

Hohe der baulichen Anlagen
Die Firsthdhe ist das Mal3 zwischen dem unteren Bezugspunkt und dem obersten
Abschluss der Dachhaut also Schnittpunkt der DachaufRenhautflachen.

Die maximal zulassige Firsth6he darf durch technische Aufbauten, Schornsteine,
Liftungsrohre und Antennenanlagen bis zu einer Héhe von 0,50 m Uberschritten
werden.

Als unterer Bezugspunkt fir die Hohe baulicher Anlagen gilt der in der
Planzeichnung Teil A grundsticksbezogene festgesetzte Hohenbezugspunkt in
Meter tber HN 76.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

Uberschreitungen der Baugrenzen fir untergeordnete Bauteile, wie Erker oder
betonte Eingangsbereiche, sind in einer Tiefe von 2,00 m und in einer Breite von 1/3
der jeweiligen Fassade zulassig.

STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die in der Planzeichnung Teil A festgesetzte Hauptfristrichtung gilt nur fir den
Hauptfirst der Hauptgebaude.
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5.1

5.2

GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO, § 23 Abs. 5
BauNVO))

Garagen, offene und Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen sind auch auf3erhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Zum Schutz der zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind Garagen, Uberdachte
Stellplatze, Stellplatze und Nebenanlagen nur auf3erhalb der Wurzelschutzbereiche
dieser Baume zulassig.

ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hdochstzulassige Zahl der Wohnungen in den Einzelhdusern und in
Doppelhaushélften wird mit maximal 2 Wohnungen je Einheit begrenzt.

VERKEHRSFLACHEN UND ANSCHLUSS AN VERKEHRSFLACHEN
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Je Baugrundstiick ist nur eine Zufahrt von maximal 6,00 m Breite an die
angrenzende oOffentliche Verkehrsflache zulassig.

FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN
(89 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die notwendigen Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN BELASTETE FLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Innerhalb der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen wird ein
Leitungsrecht (L-R) in einer Breite von 3,00 m zugunsten des Zweckverbandes
Grevesmihlen festgesetzt. Das Leitungsrecht (L-R) umfasst die Rechte und die
Befugnis des Versorgungstragers, eine unterirdische Trinkwasserleitung zu verlegen
und zu unterhalten.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
(8 9 Abs.1 Nr. 20, Nr. 25 BauGB)

FLACHEN ODER MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Das auf den Baugrundsticken anfallende Niederschlagswasser ist auf
Vegetationsflachen oder in Sickeranlagen auf den Grundstiicken selbst zu
versickern.

ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind mit heimischen und
standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei
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geschlossenen Strauchpflanzungen ist ein Pflanz- und Reihenabstand von 1,00 m
einzuhalten. Folgende Arten und Pflanzqualitaten sind zu verwenden:

Baume 1. Ordnung- Hochstamm, 3xv, Stammumfang 18-20 cm:
Stiel-Eiche (Quercus robur)

Rotbuche (Fagus sylvatica),

Gemeine Esche (Fraxinus excelsior),

Sommerlinde (Tilia platyphyllos).

Baume 2. Ordnung- Heister, 2xv, Hohe 175-200 cm:
Hainbuche (Carpinus betulus),

Gemeine Eberesche (Sorbus aucuparia),
Feld-Ahorn (Acer campestre),

Weiden (Salix ssp.).

Straucher — 2xv, Héhe 125-150 cm:

Weiden (Salix ssp.),

Gemeine Haselnuss (Corylus avellana),

Weil3dorn (Crataegus monogyna / laevigata),
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),

Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum),

Efeu (Hedera helix),

Européisches Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus),
Schlehdorn (Prunus spinosa),

Rainweide (Ligustrum vulgare),

Hunds-Rose (Rosa canina) u.a. Wildrosenspezies,
Brombeere (Rubus fruticosus agg.).

FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN SOWIE DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die zum Erhalt festgesetzten Gehdolzflachen sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen
und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Die zum Erhalt festgesetzte Gehdlzflache westlich des Kaltenhofer Weges darf fur
Grundstickszufahrten in einer Breite von maximal 6,00 m und mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten in einer Breite von maximal 3,00 m unterbrochen werden.

Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und
bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

PASSIVE SCHALLSCHUTZMASSNAHMEN

BAULICHE UND SONSTIGE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR
SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor StraRenverkehrslarm miissen bei Errichtung, Anderung oder
Nutzungsénderung von baulichen Anlagen die AuBenbauteile schutzbedurftiger
Aufenthaltsraume der Gebaude im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans
ein bewertetes Gesamt-Bauschalldamm-Mal (R'wges) aufweisen, das nach folgender
Gleichung gemaf DIN 4109-1:2018-01 zu ermitteln ist:

R‘w,ges = La - Kraumart

mit L = mafgeblicher Au3enlarmpegel
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1.1.2

mit Kraumart = 30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen und Ubernachtungsraume
in Beherbergungsstatten
= 35 dB fur Buroraume und Ahnliches.
Die Ermittlung des mafR3geblichen AuRenlarmpegels La erfolgt hierbei entsprechend
Abschnitt 4.4.5.2 gemaf3 DIN 4109-2:2018-01.

Die zugrunde zu legenden maf3geblichen Aul3enlarmpegel (La) ergeben sich aus den
in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereichen i.V.m. Tabelle 7 der DIN
4109-1:2018-01.

Auszug aus Tabelle 7 DIN 4109-1:2018-01
Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und mafR3geblichem Aufzenlarmpegel

Spalte 1 2
Zeile Larmpegelbereich Malgeblicher AuRenlarmpegel
La
dB
2 Il 60
3 [ 65

Der Nachweis der Erfillung der Anforderungen ist im Baugenehmigungsverfahren
bzw. im Genehmigungsfreistellungsverfahren zu erbringen.

Hinweis: Die DIN 4109-1: 2018-01 ,Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen und die DIN
4109-2:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfiillung der
Anforderungen“ kdnnen im Amt Schonberger Land, Fachbereich 1V, 1. OG, Dassower Stral3e 4, 23936
Schoénberg, wahrend der Dienststunden eingesehen werden. Sie sind zudem bei der Beuth Verlag
GmbH, Burggrafenstral3e 6, 10787 Berlin, zu beziehen.

Im Teilgebiet WA4 muss bei Wohnungen mit einem oder zwei Aufenthaltsr&umen
mindestens ein  Aufenthaltsraum, in  Wohnungen mit mehr als zwei
Aufenthaltsrdumen mindestens die Halfte der Aufenthaltsraume mit jeweils
mindestens einem Fenster von der Klitzer Stral3e (L 01) abgewandt sein.

In den Anderungsbereichen, mit den Teilgebieten WA4, WA5 und WAG, sind die
luftungstechnischen Anforderungen fir die schutzwirdigen Raume durch den Einsatz
von schallgedammten Luftern in allen Bereichen mit Nachtbeurteilungspegeln = 45
dB(A) zu bericksichtigen oder es missen im Hinblick auf den Schallschutz und
Beluftung gleichwertige MalRnahmen bautechnischer Art durchgefihrt werden.

Von diesen Werten kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass die im
Schallgutachten zugrunde gelegten Ausgangsdaten nicht mehr zutreffend sind.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 und 3 LBauO M-V)

ANFORDERUNGEN AN DIE AURERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(8 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

Dacher
Die Hauptgeb&ude sind mit Sattel- oder Krippelwalm oder Walmdéachern zu
errichten.

Die Dacher der Hauptbauko6rper sind nur mit roter bis rotbrauner oder
anthrazitfarbener Harteindeckung herzustellen.
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1.2. Fassaden
1.2.1 Die Fassaden der Hauptgebaude sind zulassig:
- als Putzfassade
- als Sichtmauerwerk (Klinker)
- als Holzfassaden
- als Kombination der vorgenannten Ausfuihrungen.

1.2.2 FUr Erker, Wintergarten und betonte Eingangsbereiche sind auch Metall- und
Holzkonstruktionen in Verbindung mit Glas zulassig.

V.  HINWEISE OHNE NORMCHARAKTER

1. BAU- UND KULTURDENKMALE/ BODENDENKMALE

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Anderungsbereich keine Baudenkmale
und keine Bodendenkmale bekannt.

Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder aufféllige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, sind diese gemdR § 11 Abs. 1 DSchG M-V der unteren
Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen und der Fund und die Fundstelle
sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fir
Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Anzeigepflicht
besteht fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer sowie
zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer
Woche. Die untere Denkmalschutzbehtérde kann die Frist im Rahmen des
Zumutbaren verldngern, wenn die sachgerechte Untersuchung und Bergung oder
Bergung des Denkmals dies erfordert (8 11 Abs. 3 DSchG M-V).

2. BODENSCHUTZ

Der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt Uber ein
Grundstiick sowie die weiteren in 8 4 Abs. 3 und 6 des Bundesbodenschutzgesetzes
genannten Personen sind verpflichtet konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine
schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, unverziglich der zustandigen
unteren Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumaRBnahmen,
Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den
Untergrund zusatzlich fir die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiihrung
dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und
Untersuchungsstellen.

Werden schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstiickseigentiimer in
Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg —
Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehoérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hierliber Mitteilung zu
machen.

Sollte bei den BaumaBnahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen
(Hausmuill, gewerbliche Abfalle, Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind diese
Abfalle vom  Abfallbesitzer bzw. vom  Grundstiickseigentimer  einer
ordnungsgemalen Entsorgung zuzufiihren. Diese Abfédlle durfen nicht zu einer
erneuten Bodenverfillung genutzt werden.
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6.2

Bei allen MalRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden
werden.

ABFALL- UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Sollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen bzw.
Gerlche des Bodens auftreten, ist die zustandige untere Bodenschutzbehdrde zu
informieren. Der Grundsticksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15
Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgemafen Entsorgung des
belasteten Bodenaushubs verpflichtet.

Alle Baumafinahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass von den
Baustellen und fertiggestellten Objekten eine (sach- und umweltgerechte
Abfallentsorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen) gemeinwohlvertragliche
und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises
Nordwestmecklenburg erfolgen kann.

MUNITIONSFUNDE

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieRen. Konkrete und aktuelle Angaben Uber die
Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das Plangebiet sind
gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes flr zentrale
Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V zu erhalten.
Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen. Auf der Homepage
www.brand-kats-mv.de ist unter ,Munitionsbergungsdienst das Antragsformular
sowie ein Merkblatt tGber die notwendigen Angaben zu finden.

GEWASSERSCHUTZ

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstick eventuelle vorhandene
Drainageleitungen und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu
erhalten bzw. wiederherzustellen/ umzuverlegen. Jeglicher Umgang mit
wassergefahrdenden  Stoffen hat auf der Grundlage des § 62
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und 8§ 20 Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V) so
zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu
besorgen ist. Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch
Flachenkollektoren oder Erdwarmesonden fur Warmepumpen) notwendig, mit denen
unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des
Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemal § 49 Abs. 1 WHG einen Monat vor
Baubeginn bei der unteren Wasserbehorde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fir
eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen zu.

ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

Um den Verbotstatbestand der Totung fir die Brutvogelarten gemaR § 44 Absatz 1
BNatSchG zu vermeiden, sind die Arbeiten der Baufeldfreimachung/Beraumung der
Freiflachen und die Fallung von Gehdlzen im Zeitraum nur im Zeitraum zwischen
dem 30. September und dem 01. Mérz durchzufihren.

Die Beseitigung von Geholzen gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes darf nur im Zeitraum zwischen dem 30. September und
dem O01. Marz durchgefuhrt werden. Ausnahmen sind zuléssig, sofern der
gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der
Flachen keine Brutvogel briten oder Amphibien vorhanden sind, und die Zustimmung
der zustandigen Behorde vorliegt.
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6.3

Um den Verbotstatbestand der Tétung fur Reptilien und Amphibien gemai § 44
Absatz 1 BNatSchG zu vermeiden, ist bei Erdarbeiten darauf zu achten, dass steile
Bdschungen vermieden werden bzw. die Gradben und Gruben schnellstmdglich zu
verschlieBen sind und vorher eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien
usw.) aus den Graben und Gruben zu entfernen sind.

HINWEISE ZU VERSORGUNGSLEITUNGEN

Versorgungsleitungen der Medientrager durfen ohne Zustimmung des Eigentimers
nicht Uberbaut oder umverlegt werden. Uber das Plangebiet und im
Anderungsbereich Teilbereich 2 verlauft die Leitung des Zweckverbandes
Grevesmuhlen zur Trinkwasserversorgung DN AZ 200. Diese Leitung ist in der
Planzeichnung nachrichtlich dargestellt. Ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht wurde zur
Sicherung des Leitungsbestandes festgesetzt. Ein Heckendurchbruch wird, wie der
nach den Festsetzungen des Planes geregelte Heckendurchbruch fir
Grundstiickszufahrten, als zulassig bestimmt.
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