TEXTLICHE FESTSETZUNGEN TEIL B

Die Textlichen Festsetzungen werden unverandert in der Fassung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 ,Schmachter See”
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und Bodenverbandes ,Rligen” in fett und kursiv erganzt.

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind gemaB § 1 Abs.5 BauNVO die Ausnahmen

- Gartenbaubetriebe-, -Tankstellen- und -Sonstige Gewerbebetriebe- nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die Ausnahme -Betriebe des Beherbergungsgewerbes- ist gem. § 1 Abs.6 BauNVO aligemein zulassig.

1.2 In den Mischgebieten sind gem3aR § 1 Abs. 5 BauNVO die Nuizungen Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten,
letztere in den iberwiegend gewerblich geprégten Teilen des Gebietes, ausgeschlossen. Gema8 § 1 Abs. 6 BauNVO sind auch die
ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.3 Far das Sondergebiet Fremdenverkehrseinrichtungen sind in der Erdgeschosszone ausschlieRlich fremdenverkehrsbezogene
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Wohnungen der Eigentiimer und maximal zwei Betriebswohnungen im Sinne des § 8 Abs.3 BauNVO zulassig. In den

20  BAUWEISE. BAULINIEN. BAUGRENZEN (§ 3 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22/23 BauNVO)

2.1 Abweichungen bis zu 1,5 m sind von Baulinien und Baugrenzen zulassig, wenn diese durch vertikale, gebaudegliedernde
Elemente bedingt sind. Dabei sind die Abweichungen von den Baulinien beschrankt auf unwesentliche Gebaudeteile (Treppenhauser,
Vordacher, Erker und iiberdachte Passagen).
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ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FOR

EN UN DIEE TIGEN BEP (§9 Abs. 1
Nr. 2a+b und Abs. 6 BauGB)

4_1 gestrichen
4.2 For zukinfige Anpflanzungen auf den MaBnahmeflachen MF 1 sind innerhalb der Ausfiihrungsplanung nachfoigende Arten
standortgerecht vorzusehen:

als Solitdre:

Aescelus hippocastanum (RoBkastanie) Tilia cordata (Winterlinde)
Acer platanoides (Spitzahom)

als Solitdre in Wassemahe:

Fraxinus excelsior (Esche) Alnus glutinosa (Schwarzerie)
salix alba ‘tristis’ (Silberweide)

fur Gehdlzgruppen:

Prunus aviur (Vogelkirsche) Quercus robur (Stieleiche)

Acer campestre (Feldahom) Carpinus betulus (Hainbuche)
Comus sanguinea (Roter Hartriegel) Corylus avellana (Haselnuss)
Crataegus monogyna (WeiRdorn) Euonymus europasus (Pfaffenhitchen)
Rosa canina (Hundsrose) Sambucus nigra (Holunder)
Rubus ideaus (Himbeere) Prunus padus (Traubenkirsche)
Frangula alnus (Faulbaum) Salix cinerea (Grauweide)
Salix pentandra (Lorbeerweide)

4.3 Fir die grinordnerische Gestaltung des verkehrsberuhigten Bereiches -Markiplatz- und des FuBRgangerbereiches nordwestiich der
Schmachter- See- StraBe sind angepasst an-den-eweiliger-Standor die unter Pkt. 4.2 aufgefihrien Arten zu verwenden.

4.4 Die Erganzung der Alleen ist dem jeweiligen Bestand bzw. der Umgebung entsprechend mit folgenden Arten, 3 x verpflanzt, mit
‘einem Stammumfang von 14-16 cm vorzunehmen:

Aescelus hippocastanum (Rofkastanie),

Tilia cordata (Winterlinde),

Acer platanoides (Spitzahom)

4.5 Fuar zukiinfige Anpflanzungen auf den privaten Grundstiicken MF 2 sind heimische Gehdlze zu

verwenden. Artenauswahl: sh. Pkt. 4.2

4.6 Die gartnerische Gestaltung der Unterbrechung der privaten Steliplétze (sh. Pkt 12 Teill C ortliche Bauvorschriften) ist mit jeweils
einem hochstammigen Laubbaum nachfolgender Arten, 3 x verpfianzt, mit einem Stammumfang von 14-16 cm vorzunehmen:

Aescelus hippocastanum (RoBkastanie)
Tilia cordata (Winterinde)
Acer platanoides (Spitzahom)

4.7 Geschosse die unterhalb der Gelandeoberfiache liegen, sind, sofemn diese nicht Giberbaut sind, oberirdisch mit einheimischen,
standortgerechten Gehéizen zu begriinen. Die Anpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten.

relevante Bezugshdhe.
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MaR des natiirichen Gelindeverlaufes reduziert bzw. erganzt werden. Gleiches gilt fiir Gebaude mit versetzten Geschossebenen.

60  IMMISSIONSSCHUTZ

6.1 Fiir Raume In Wohnungen und Ubemachtungsraumen in

der LandesstraRe Nr. 29 (Jasmunder Strafe und Bahnhofsirae) liegen, sind als
verwenden, die ein resultierendes Schalldamm-MaR von 35 dB im Larmpegelbereich (ll, 40 dB im Larmpegelbereich IV und 45 dB im
Larmpegelbereich V nicht unterschreiten diirfen (DIN 4109, Tabelle 8). im Einwirkungsbereich von Larmimmissionen der
Pestalozzistrae und Teilen der Schmachter See-Promenade sind als Schutzvorkehrungen straBenseitig AuBenbauteile zu
verwenden, die ein resultierendes Schallddmm-MaR von 35 dB nicht unterschreiten dirfen (Larmpegelbereich Ill, DIN 4109). Fir
andere als die oben bezeichneten Nutzungen ist die DIN 4109, Tabelle 8 sinngema anzuwenden.

Die Nachweise der erforderlichen resultierenden Schalldamm-MaBe sind im Baugenehmigungsverfahren gemaR DIN 4109 zu fihren.
6.2 Als zusatzliche passive SchallschutzmaBnahmen kommen in Betracht, die innere Gliederung von baulichen Anlagen durch
memmmmmmmmrmmmmmmmwmmﬂm.
Werden in Gebauden, die an der Jasmunder StraBe bzw. an der BahnhofstraBe liegen, Aufenthaltsraume straBenseitig angeordnet,
so sind diese mit einer schallgedampften Liiftung zu versehen (VDIRichtlinie 2719).

Nachrichtliche Ubernahme gemag § 9 Abs.5 BauGB

Kisten- und Gewasserschutz

In dem 100-m-Gewasserschuizstreifen dirfen nach § 19 Abs. 1 Landesnaturschutzgesetz im Land Meckienburg-Vorpommem
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werden.

Bodendenkmale

Das Planzeichen 14.2 BD gekennzeichnet Bereiche, in denen sich Bodendenkmale befinden, deren Veranderung oder Beseiligung
nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation
dieser Bodendenkmale sichergestelit wird. Alle durch diese MaRnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu
tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V; GVBL. Meckienburg-Vorpommem Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 ff.). Uber die in Aussicht genommenen
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der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.
Hinweise:

Fr Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufillig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall
ist die Untere Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines
Mitarbeiters oder Beaufiragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in unverindertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung
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(fur den Bereich der 3.Anderung auf der Basis der Planzeichnung der 2. Anderung)

Stand nach 2. Anderung

oo
Baugrenze Griinflache
Mi gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. § 6 BauNVO (89 Abs. 1 Nr- 15 BauGB)
Grundflachenzahl . .
: Gesamtantagen (Denkmalbereich
GRZ gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16,17 und 20 BauNVO et b ). die dem
/N Zahl der max. zulissigen Voligeschosse e
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. § 16 und 20 BauNVO
Umgrenzung von Flachen fir Nutzungsbeschrankungen
A nur Einzelhauser zulassig oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bendssirvics ;
Baulinie (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 und Ab. 6 BauGB)
Smsees==  cem §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB iV.m. § 23 BauNVO - Lammpegelbereiche
Baugrenze / (3.Anderung) Geltungsbereiche der 3. Anderung des Bebauungsplans
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB iV.m. § 23 BauNVO ( § 9 Abs. 7 BauGB)
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
' gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
- verkehrsberuhigter Bereich VeibatmgrabenZﬁBi;derMedm!mgda\NBV'Rogen':

zys 5" \edaul der verrohrte Verbandsgraben. Um eine ungehinderte

e Unterhaltung zu gew3hrleisten, ist ein von jeglicher Bebauung

und Bepflanzung freizuhaltender Gewéasserrandstreifen zur
Rohrachse von zweimal 4,0 m zu beachten.

~———eg——_ Nondiich des Anderungsbereichs der 3. Anderung (FL-St. 8/11)

Baudenkmale
DieBeseﬁgungehesDenlunalsundaleVerandenmgmamDenhnalundhseherUmgebl.mshdgeméB§7Abs.1 DSchG M-V
durch die untere Denkmalschutzbehdrde bzw. gemaB § 7 Abs. 7 DSchG M-V durch die zustandige Behdrde zu genehmigen. Eine
Beratung zur fachgerechten Sanierung und Instandsetzung von Baudenkmalen erfoigt beim Landesamt fir Denkmalpflege, Domhof
4/5, 19055 Schwerin bzw. der zusténdigen Unteren Denkmalschutzbehdrde.

oneniesisel gen ges amuicnen geodausc
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2002 (GVOB1. M-V S. 524) gesetzlich geschiitzt.

Gewidsserrandstreifen

Nérdlich des Plangebietes verlauft der verrohrte Verbandsgraben Z 118 des Wasser- und Bodenverbands ,,Riigen”. Der
Graben muss ungehindert unterhaiten werden kdnnen. Um dies zu gew3ahrieisten ist ein Gewdsserrandstreifen zur
Rohrachse von 4,0 m von jeglicher Bebauung und Bepflanzung gema8 § 38 ,,Gewisserrandstreifen“ WHG freizuhalten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN -TEIL C

(§ 9 Abs. 4 BauGB)

Erganzungen sind fett und kursiv dargestelit. Redaktionell erganzt wird der Hinweis auf Ordnungswidrigkeiten (Pkt. 1.8)

1.0 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (gem3R § 86 Abs. 1 LBauO M-V)

1.1 Werbeanlagen

Beachte Ortliche Bauvorschrift der Gemeinde Ostseebad Binz - Werbeanlagensatzung.

1.2 Park- und Stellplaize

in alien Baugebieten sind Park- und WeMWMMwM&.NVWW
kommen: Pflastermaterialien mit 30 % Fugenanteil, Schotterrasen und Rasengittersteine. Nach maximal fiinf Stelipldtzen in Reihe ist
eine gartnerisch gestaltete Unterbrechung von mindestens 2 m vorzunehmen, (sh. Pkt. 4.6 Teil B - Text).

1.3 Einfriedungen

in den Baugebieten 11 u. 12 sind fir die Grundstiicksteile, die an &ffentliche ErschlieBungselemente grenzen als Einfriedungen
Hecken bis zu 1,50 m Hohe vorzusehen. Zusatzlich kann in Hohe der Hecke ein Zaun gesetzt werden.

1.4 Dachneigung/ Dacheindeckung

In den Baugebieten 10, 11 u. 12wmmmmmmsmmmmm.mmmgu
mit 15° bis 60* festgesetzt. Fur die Dacheindeckung kdnnen rote, braune, graue, grine oder schwarze Pfannen bzw. Pappe, Metall,
Schiefer oder Rohr verwendet werden. Fir die 2. Reihe baulicher Anlagen in Bezug zur HaupterschiieBungsstrae wird zusatziich die
Farbe Blau (vergleichsweise wie RAL 5003, 05011, 5013) erlaubt. Ebenfalls zulissig sind Photovoltaikanlagen und begriinte Dacher.
1.5 Fassaden

in den Baugebieten 11 u. 12 sind Fassaden mit einem hellen Putz zu versehen. Fir die 2. Reihe baulicher Anlagen in Bezug zur
HmmmzmmmmmthmFMmmmmm.
1.6 Abstandsfiachen

in den Baugebieten 1 u. 8 ist die Unterschreitung der Abstandsfidchen zur Nachbarbebauung durch die denkmalgeschitzten
Gebaude zulassig. In den Baugebieten 10 und 11 (BahnhofstraBe) ist die Unterschreitung der Abstandsfiichen zur Nachbarbebauung
dmdbmmmuammmmmmmmmdmﬁsﬁg@wm. 1 Nr. 5 LBauO M-V).

1.7 Griinfiichen - Erhaltung der Vegetation

Die auf den in der Planzeichnung dargesteliten Griinflachen MF 1 und MF 2 bestehende Vegetation ist auf Dauer zu erhalten.

1.8 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemaB §84 LBauO MV, wer vorsatzlich oder fahrissig einer nach §86 Absatz1 und 2 erlassenen
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24.08.2020 sowie am 21.02.2024.

2.DieﬁkdieRamudmmgmﬂLandaplanungzusﬂndigeS&iﬂgunﬂlss17LPlGliherdieAbsidl.ehenBebmnmgmnmwlen,mi
Schreiben vom 15.07.2024 informiert worden.

3.mmmﬁmmwm@manmmwmmymzﬂMm1s.o7.znz4m
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

4.mmmm53mzmummmmmw1Mdaw&s
“Schmachter See” mit Begrindung vom 15.07.2024 bis 16.08.2024 wihren folgender Zeiten in der Gemeindeverwaltung Ostseebad Binz, Amt
Planen und Bauen, durchgefiihrt worden:
montags und mittwochs von 8.00-12.00 Uhr und 13.00-15.00 Uhr, dienstags von 8.00-12.00 Uhr und 13.00-17.00 Uhr, donnerstags von 8.00-12.00 Uhr
und 13.00-16.00 Uhr, freitags von 8.00 bis 12.00 Uhr.

i i Stellungnahmen

Die i

mmmmnIMMmmmwmdﬂ__u_;gggmmmm der Gemeinde
Ostseebad Binz ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verietzung von Verfahrens- und
FanwsdwihnmdvaﬁngehderAbwagungsowiemﬂdieRedusfolgm(ﬁzﬂ.21SBauGB.§5Ahs.5KVM-V)mdmaumemd
Erlaschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

SATZUNG

iiber die 3. Anderung des Bebauungsplans mit drtlichen Bauvorschriften Nr. 3 "Schmachter See™
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB ohne Umweltpriifung / Umweltbericht.

Aufgrund §§ 10, 13 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017

(BGBL. | S. 3634), das zuletzt gedindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBL.
2023 | Nr. 394), sowie nach § 86 der LBauO M-V vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt
geiindert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033), wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung vom 07.11.2024 folgende Satzung iiber die 3. Anderung des
Bebauungsplans mit &rtlichen Bauvorschriften Nr. 3 "Schmachter See™ im vereinfachten Verfahren
nach § 13 BauGB ohne Umweltpriifung / Umweltbericht, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
erlassen.
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Ubersichtsplan, ohne MaBstab, Quelle der Ubersichtskarte: www.umweltkarten. mv-regierung.de/
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Satzungsfassung
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