SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38 ,Neue Reihe - stidwestliches Teilstlick"

Teil A - Planzeichnung
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Hinweise

Zur Beruicksichtigung des vorsorgenden Artenschutzes ist vor dem Abriss von Geb&uden bzw. der Rodung
von Gehdlzen nachweislich zu priifen oder prifen zu lassen, ob gebaude- oder gehdlzbewohnende Arten
ihre Brut- oder Ruhestatte dort haben. Es ist der Eintritt von Verbotstatbestdnden geman§ 44 Abs. 1
BNatSchG zu verhindern.

Zur Vermeidung von Schaden an erhaltenswerten Einzelbdumen sind die geltenden Standards bei der
Bauausflhrung zu beachten. Es sind insbesondere Schutzmafnahmen fiir den Wurzelbereich bei Bodenauf-
und -abtrag, Griindung und der Baustelleneinrichtung vorzusehen.

Der Anderungsbereich liegt innerhalb einer Trinkwasserschutzzone, Schutzzone IV fur Grundwasser,
,Kuhlungsborn* (WSG 1836-02). Die damit verbundenen Verbote und Nutzungsbeschrankungen zum
Trinkwasserschutz geméaR der Richtlinie fur Trinkwasserschutzgebiete - 1. Teil ,Schutzgebiete flr
Grundwasser* (DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

Sonstiges

Alle sonstigen Festsetzungen, Hinweise sowie die Ortlichen Bauvorschriften des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 38 in der Fassung der 2. Anderung gelten fur die Satzung Uber die 3. Anderung
unverandert weiter fort.

Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 4a, 11 BauNVO)

<<m ,n...;_ Besondere Wohngebiete, mit Ifd. Nummerierung (§ 4a BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 - 20 BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl als Héchstmald
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
FH Firsthéhe in m als HéchstmalR tGber Bezugspunkt
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
0 offene Bauweise

E nur Einzelhauser zulassig

Eemrm— sz Baugrenze
Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griunflachen

! Hausgarten, privat

Sonstige Planzeichen

schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-

ﬁ Umgrenzung von Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor
schutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24) - Larmpegelbereiche (LPB) llI-IV

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 3. Anderung
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen

N% Flurstiicksnummern
—5.0—— Bemalung in m
VA kunftig fortfallend

Plangrundlagen:
Lageplan zum Bauantrag (DHHN2016), Vermessungsbiiro Siwek, Wismar, Stand Aug.

2022; Bebauungsplan Nr. 38 in der Fassung der 2. Anderung; Digitale topographische
Karte, Landesamt fur innere Verwaltung M-V, © GeoBasis DE/M-V 2024; Unterlagen des
Bauamtes Kihlungsborn; eigene Erhebungen.

Planverfasser:

Stadt- und Regionalplanung
Dipl. Geogy. Lars Fricke

Lobsche StioBe 25
23966 Wismar
Tel. 03841 2240700

Info@sip-wismarnde WWwWsp-wismarde

Unverbindliche Planerlauterung

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38 betrifft im Wesentlichen:

- Nummerierung des Besonderen Wohngebietes mit der laufenden Nummer WB 2.1 (vorher Teil des
WB 2),

- Festsetzung zur Art der Nutzung: Ausschluss von Zweit- und Ferienwohnungen zur Starkung des
Dauerwohnens,

- Anpassung der Baugrenze und der Festsetzung fiir die Errichtung eines freistehenden Gebaudes mit
maximal sieben Wohneinheiten, anstelle einer Baugrenze fur den Anbau an die Bebauung in der
Friedrich-Borgwardt-Str. 9,

- Entfall einer festgesetzten Grunflache von ca. 65 m? (derzeit mit einer Nebenanlage bebaut) im
stidostlichen Grundstiicksteil und Festsetzung als Besonderes Wohngebiet,

- Erhéhung der zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) fur Hauptnutzungen von 0,3 auf 0,35,

- Festsetzung zur Uberschreitung der zulédssigen Grundflache durch Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,6 (anstelle von 0,45)

- Verzicht auf die Vorgabe von Farben fir die Fassadengestaltung

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in
der Fassung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 334), zuletzt gedndert durch Gesetz 9. April 2024 (GVOBI.
M-V S. 110), wird nach Beschlussfassung der Stadt Ostseebad Kihlungsborn vom 27.02.2025 folgende
Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38 ,Neue Reihe — slidwestliches Teilstiick®,
umfassend einen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 38, betreffend das Grundstiick ,Neue Reihe 122b",
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie den ortlichen Bauvorschriften
erlassen:

Teil B — Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176)

Abweichend von der Festsetzung Nr. 1.2 im Bebauungsplan Nr. 38 gilt fir den Geltungsbereich der
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38 fiir das Gebiet WB 2.1 die folgende Festsetzung:

1.2 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 4a, 13a BauNVO)
Innerhalb des Gebietes WB 2.1 sind Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVO sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes gemafl § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig. Die nach § 4a Abs. 3
BauNVO ausnhahmsweise zulassigen Nutzungen sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes. Im WB 2.1 sind gemaR § 1 Abs. 9 BauNVO nur Wohnungen, die der
dauerwohnlichen Nutzung durch Personen dienen, die ihren Lebensmittelpunkt in Kihlungsborn
haben, nicht hingegen Zweitwohnungen zulassig.

Erganzend zur Festsetzung Nr. 2.6 im Bebauungsplan Nr. 38 gilt fiir den Geltungsbereich der 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 38 fur das Gebiet WB 2.1 die folgende Festsetzung:

2.6 Zulassige Grundflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 19 Abs. 4 BauNVO)
Innerhalb des Gebietes WB 2.1 darf die zulassige Grundflache durch Garagen und Stellplatze mit
ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einem Mall von 0,6
Uberschritten werden.

Erganzend zur Festsetzung Nr. 6 im Bebauungsplan Nr. 38 gilt fir den Geltungsbereich der 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 38 fiir das Gebiet WB 2.1 die folgende Festsetzung:

6. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Innerhalb des Gebietes WB 2.1 sind je Einzelhaus maximal sieben Wohneinheiten zulassig.

Abweichend von der Ortlichen Bauvorschrift Nr. 11.2 im Bebauungsplan Nr. 38 gilt fiur den
Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38 fur das Gebiet WB 2.1 die folgende
Ortlichen Bauvorschrift:

11.2 Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)
Die Fassaden sind in allen Baugebieten nur als glatt verputzte Fassaden oder mit Sichtmauerwerk
zuldssig. Auf untergeordneten Fassadenflachen (kleiner als 1/3 der jeweiligen Fassadenseite) ist auch
die Verwendung von Holz =zuldssig. Ebenso =zuldssig ist die Kombination der genannten
Gestaltungselemente mit echtem Fachwerk. Die Verwendung von Fassadenmaterialien oder von
Fassadenverkleidungen, die andere Baustoffe vortduschen, ist unzulassig.

Verfahrensvermerke

(1) Der Aufstellungsbeschluss der Stadtvertreterversammlung tber die 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 38 wurde am 01.10.2024 gefasst. Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
am 17.10.2024 durch Veréffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad
Kihlungsborn sowie im Internet erfolgt.

(2) Die Stadtvertreterversammlung hat am 01.10.2024 den Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 38 mit Begriindung gebilligt und fiir die Offentlichkeitsbeteiligung bestimmt.

(3) Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung dazu haben nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 28.10.2024 bis zum 29.11.2024 auf der Internetseite der Stadt verdffentlicht und
war im zentralen Bau- und Planungsportal des Landes M-V einsehbar. Darliber hinaus haben die
Unterlagen im Veroéffentlichungszeitraum wahrend der Offnungszeiten in der Stadtverwaltung
Ostseebad Kilhlungsborn éffentlich ausgelegen. Die Offentlichkeitsbeteiligung wurde durch
Veroéffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad Kihlungsborn am
17.10.2024 sowie im Internet bekannt gemacht.

(4) Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemaR § 13a

bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Prifung nur grob erfolgte. Regressanspruche kénnen nicht abgeleitet werden.

Patia
Wissaoe o403 Fers - &

,_,.,m@m_v .‘,Omm::_o: best. Vermesser
. : A e
(6) Die Stadtvertreterversammlung hat die Stellungnahmen der Ommjﬂamxm; sowie die Stellungnahmen
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der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am <
mitgeteilt worden.
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~.2.. gepruft. Das Ergebnis ist

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den 7.7« N, 20 25

a nes hzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wurde am < .7.¢ <...2%von der Stadtvertreterversammlung als Satzung beschlossen.

(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den .../, £.03 2024

(9) Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan mc,..q.wa u_ yhhfend der Offnungszeiten von

jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft 2u erhalten ist, sind am 20-05.2025

im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn sowie im Internet bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214, 215
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Die Satzung ist am £7:. 27, 2%/ in Kraft getreten.

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den \\ Qu e

Auszug aus der digitalen topographischen Karte. © GeoBasis DE/M-V 2024
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