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Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert worden ist. Es gilt die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist. Es gilt die
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Art. 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert wurde. Es gilt die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015, die zuletzt durch Art. 2 des Gesetzes vom 09. April 2024 (GVOBI.
M-V S. 110) geéndert worden ist.
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Bauvorhaben - 3. Anderung des B-Plan Nr.1 der Gemeinde Trinwillershagen
Bauherdinfen : Amt Barth

des i - Wiepkenh Kastani g
0 10 50 10? m Gemeinde:  Trinwillershagen Gemarkung : Wiepkenhagen Fur: 11
| Textliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB) 7. Anpflanzung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO . i i i i i i asti
d 8 ) 55060 Umgrenzung von Flachen zum Anpfianzung von Baumen, 1l Das Gewerb_egeblet dient vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden
© . g Gewerbebetrieben.
o o OC; Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
O
12 In dem Gewerbegebiet sind folgende Nutzungen zulassig:
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB) 8. Erhal von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen - Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe,
1 Nr. 25 b BauGB i.V.m. Abs. 6 BauGB sowie § 18 NatSchAG M-V
0,6 Grundflachenzahl (§ 19 Abs. 1 BauNVO) : - Geschafts- , Buro- und Verwaltungsgebaude,
Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und
OK=12m Oberkante (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) sonstigen Bepflanzungen - Tankstellen,

. Baume, zu erhalten

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

————— Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO) 9. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB
0 offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) A Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(hier: 20 m Anbauverbotsstreifen zur Bundesstrale B 105 gemaR
NANANINL

§ 31 StraRen- und Wegegesetz des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (StrWG - MV)

10. Sonstige Planzeichen

4. Verkehrsflichen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB

Offentliche StraRenverkehrsflache
"I .

11. Dars

K&

ng ohne Normcharakter

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung £ e isgebatde

Flurgrenzen

FuRgangerbereich

O =G Flurstiicksgrenzen
5. Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB ;
74 Flurstiicksnummer
Offentliche Griinflachen
20 Bemalung (Angaben in Meter)
S

Fahrbahn- / StraRenkante

6. Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MaRnahmenflache

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

- Anlagen fir sportliche Zwecke.
1.3 In dem Gewerbegebiet sind folgende Nutzungen ausnahmsweise zulassig:

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
- Vergnugungsstatte
2, MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

251 Hdéhe baulicher Anlagen

Als Bezugspunkt fur die Ermittlung der Oberkante gilt die Oberkante der
grundstiickserschlieRenden Stralle, gemessen in der Fahrbahnmitte. MalRgebend ist der zu
berechnende Mittelwert der Oberkante der Fahrbahn anhand der hdchsten und tiefsten Stelle
vor der AuRenwand des Hauptgebdudes, die der grundstiickserschlieBenden Stralle
zugewandt ist. (§ 9 Abs. 3 BauGB und § 18 Abs. 1 BauNVO)

2.7 Fur technisch notwendige Dachaufbauten und fir Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie ist eine Uberschreitung der zuldssigen Hohe baulicher Anlagen bis
hochstens 1,50 m zulassig.

3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundsstiicksflichen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die erforderlichen Flachen fir notwendige Stellplatze sind auf dem Baugrundstiick
herzustellen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

4, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaften (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft ist durch Bodenaushub ein naturnahes mindestens 500 m? groRes
Standgewasser anzulegen. Die umliegenden Flachen sind als Pufferflachen extensiv mit
maximal einer Mahd pro Jahr und mindestens alle drei Jahre zu pflegen. Ab
Boschungsoberkante muss die Pufferflache zu den angrenzenden Fléchen mindestens eine
Breite von 5 m aufweisen. Fur das Gewasser sind Flach- und Tiefwasserzonen (max. 2 m)
sowie flache Uferbdschungen im Verhaltnis von mindestens 1:3 anzulegen. Am Nordostufer
sind drei Silber-Weiden als Hochstamme mit Stammumféangen von 16/18 cm anzupflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Die Baume sind mit einem Dreibock zu sichern.

Fir die Umsetzung der MaBnahme ist ein Bauzeitenfenster von August bis September
vorzusehen.

5. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

51 Beschichtung metallischer Dach- und Fassadenmaterialien

Dach- und Fassadenelemente aus Metall sind ausschlieBlich in witterungs- und abriebfester
Beschichtung zulassig.

6.2

6.3

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache ist auf einer 10 m breiten Pflanzflache ein 6-reihiger
Geholzstreifen anzupflanzen. Die Gehdlze sind versetzt im Verband 1 x 1,5 m zu pflanzen.
Es sind 3 bis 6 Stiick einer Art jeweils in Gruppen zu pflanzen. Es sind die Geholzarten der
Pflanzliste 1 in der Pflanzqualitat als 2x verpflanzte Stréducher in der GréRe 60-100 cm zu
verwenden. Die niedrigen Straucharten sind auf der sonnenzugewandten Seite anzuordnen.
Die Pflanzflache ist wahrend der 3-jahrigen Entwicklungspflege zu mulchen. Die Pflanzflache
sollte mindestens fiir die ersten 5 Jahre durch einen Wildschutzzaun vor Wildverbiss
geschiitzt werden. Die vorhandenen Baume sind in die Anpflanzung einzubeziehen. Die
verbleibenden Freiflachen sind als Wiese zu erhalten und durch eine max. 2x jahrliche Mahd
extensiv zu pflegen.

Die anzupflanzenden B&dume sind zu pflegen und bei Abgang durch eine standortgerechte
Neupflanzung zu ersetzen.

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB i.V.m. § 9 Abs. 6 BauGB)

Die zu erhaltenden Baume sind zu pflegen und bei Abgang durch eine standortgerechte
Neupflanzung zu ersetzen.

Zuordnungsfestsetzung (§ 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB)

KompensationsmaBnahme (hier: OkokontomaBnahme):
Okokonto VR-016 ,,Naturwald Langenhanshager Holz*

Der Eingriff im Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wird teilweise
iiber das Okokonto VR-016 ,Naturwald Langenhanshager Holz“ im zentralen Bereich der
Gemeinde Trinwillershagen, Flur 3 und 11 der Gemarkung Langenhanshagen vollzogen. Der
Kompensationsbedarf von 1.253 Flachenaquivalenten (= 1.253 Okopunkten) wird vom
Okokonto abgebucht. Die Lage des Okokontos ist in der folgenden Abbildung dargestellt.

‘ Projektgebiet Naturwald Langenhanshiger Holz siidlich der Ortslage Langenhanshagen (VR-016)

Il Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung
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14.1

(§9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauOM-V)

Gestaltung von Freiflachen auf Baugrundstiicken

Im Plangebiet sind die jeweiligen Flachen zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der
straRenseitigen AuRenwand des jeweiligen Hauptgebaudes (hier: Vorgartenflache) als offene
Vegetationsflachen zu gestalten. Dies gilt nicht fiir den jeweiligen Zuwegungs-, Zufahrts- und
Stellplatzbereich.

Hinweise
Bestandsschutz
Bestandsgebaude / bauliche Anlagen genie3en nur bis zu ihrem Abriss / Beseitigung

Bestandsschutz. AnschlieRend gelten die Festsetzungen der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 fiir das Gebiet "Gewerbegebiet Wiepkenhagen".

Pflanzliste 1

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Gewdhnliche Hasel Corylus avellana
Eingriffliger WeiRdorn Crataegus monogyna
Zweigriffliger WeilRdorn Crataegus laevigata

Europaisches Pfaffenhitchen
Gewdhnliche Heckenkirsche

Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum

Schlehe Prunus spinosa
Kreuzdorn Rhamnus catharticus
Filzrose Rosa tomentosa
Hundsrose Rosa canina

Gewdhnlicher Schneeball Viburnum opulus

Begriffsdefinition
Oberkante

Die Oberkante (OK) wird von dem gemaf Textziffer 2.1 bestimmten Bezugspunkt bis zur
obersten Grenze der Hauptdachflache definiert. Die festgesetzte Oberkante ist gleichzeitig
die maximal zulassige Gebadudehohe.

Boden
Entdeckung archaologischer Kulturdenkmale

Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder auffallige Bodenverfarbungen entdecki
werden, sind diese gemanR § 11 Abs. 1 DSchG M-V der unteren Denkmalschutzbehérde
unverzuglich anzuzeigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen eines
Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpfiege in
unverandertem Zustand zu erhalten. Die Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter
der Arbeiten, den Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen.

Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige
spétestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist im Rahmen
des Zumutbaren verldangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des
Denkmals dies erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Bodenschutz

Die Arbeiten sind so auszufiithren, dass Verunreinigungen von Boden und Gewasser durch
Arbeitsverfahren, Arbeitstechnik, Arbeits- und Transportmittel nicht zu besorgen sind. Bei
auftretenden Havarien mit wassergefahrdenden Stoffen ist der Schaden sofort zu
beseitigen. Die untere Wasserbehorde des Landkreises Ludwigslust-Parchim (uWb) ist
unverziglich tber die Havarie und die eingeleiteten MaRnahmen zu informieren.

Falls Anzeichen fir altlastenrelevante Bodenbelastungen angetroffen werden, sind
unverziiglich die Arbeiten einzustellen und die uWb zu informieren. Treten bei Erdarbeiten
Auffalligkeiten wie z.B. unnatirliche Verfarbungen, Geriiche oder Miillablagerungen auf, ist
der Fachdienst Natur- und Umweltschutz des Landkreises Ludwigslust-Parchim zu
informieren, um weitere Verfahrensschritte abzustimmen.

Insofern Recyclingmaterial zum Einbau kommen soll (z.B. fiir die Befestigung von
Verkehrsflachen), ist die LAGA zu beachten. Sollte Fremdboden oder mineralisches
Recyclingmaterial auf oder in die durchwurzelbare Bodenschicht gebracht werden, sind die
Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung bzw. fiir dort nicht
enthaltene Schadstoffe die Zuordnungswerte Z-0 der LAGA einzuhalten.

Munitionsfunde

In Mecklenburg-Vorpommern sind Munitionsfunde nicht auszuschlieBen. GemaR § 52 LBauO
ist der Bauherr fir die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften verantwortlich.
Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fiir
auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie moglich auszuschlieBen. Dazu kann auch
die Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine mogliche Kampfmittelbelastung
des Baufeldes einzuholen.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen

Im Rahmen der Umsetzung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 sind folgende
MaRnahmen zur Vermeidung zu bericksichtigen sowie umzusetzen:

VermeidungsmaBnahmen

V1 Fur die Baufeldberaumung, die ErschlieBung sowie fir den Geb&uderiickbau oder
bauliche Verdnderungen an Gebauden sind moglicherweise Festlegungen und
Genehmigungen der unteren Naturschutzbehérde Vorpommern-Riigen nach § 44 Abs.
1 in Verbindung mit § 44 Abs. 5 sowie § 45 Abs. 7 Bundesnaturschutzgesetz
BNatSchG) erforderlich, da durch die Arbeiten artenschutzrechtliche Belange betroffen
sein kénnen. Moglicherweise sind z. B. vor Beginn der Arbeiten funktionsfahige
Ersatzhabitate zu schaffen oder bestimmte Bauzeiten einzuhalten. Entsprechend
friihzeitig sind notwendigen Abstimmungen mit und Genehmigungen bei der unteren
Naturschutzbehoérde Vorpommern-Riigen durchzufiihren bzw. zu beantragen. Als
Bestandteil der Genehmigungsunterlagen ist ein hochstens 5 Jahre altes
artenschutzrechtliches Fachgutachten von qualifizierten Fachkréften vorzulegen.

V2 Die Rodung von Gebiischen ist ausschlieRlich im Zeitraum von 1. Oktober bis 28.
Februar gestattet (§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG).

5D Solarmodule

Solarmodule sind ausschlielich als nicht spiegelnde und nicht reflektierende
Solarmodule zulassig.

6. Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

6.1 Innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (hier: FuRBgangerbereich) ist
eine Baumreihe mit 9 Stiick 3x verpflanzten Hochstdmmen der Arten Feld-Ahorn (Acer
campestre), Spitz-Ahorn (Acer platanoides) oder Trauben-Eiche (Quercus petraea) mit einer
Mindestqualitat von StU 16/18 cm anzupflanzen. Der Pflanzabstand muss mindestens 7,0 m
betragen. Die Pflanzscheibe muss mindestens 12 m? unversiegelte Flache aufweisen. Die
Baume sind mit einem Dreibock zu sichern.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Trinwillershagen hat am 15.12.2022 gemaf § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fur das Gebiet
"Gewerbegebiet Wiepkenhagen" beschlossen. Die ortsiibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist ortstiblich durch Aushang am 02.08.2023 erfolgt.

2. Von der frithzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1
BauGB wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 18.08.2023 bis 20.09.2023 wahrend
der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten elektronisch, schriftich oder zur Niederschrift abgegeben werden koénnen,
ortstiblich durch Aushang am 02.08.2023 bekannt gemacht.

Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2
BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.stadt-barth.de ins Internet eingestellt.

BUrgermeister)

5. Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
am 08.10.2024 wird als richtig dargestell é&t{é@i@nigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass ei f rifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (A@M@té@bgstand) im MaRstab 1:1000
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vorliegt. Regressanspriiche konnen nicht afxﬂﬁef?itgt Wi
/ (ObVI)

Ribnitz-Damgarten, den 14.10.2024

< s AN\ 3 = 25
6. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahm der” Gféntllchkelt und der Behorden und
sonstigen Trager dffentlicher Belange am 01.10.2024 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

und dem Text (Teil B), am 01.10.2024 als Satzung bes hlossen. Die Begri
der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nk urdé-smi

Trinwillershagen, den (73//’0"60’29‘ \ A >

Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit Begra
von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilen, sind
ortsuiblich durch Aushang vom ARAC- LY bis £SAL- ALY bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Maglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwégung einschlieBlich der sich ergebenen Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Maglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend zu machen und das
Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4
Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mit Ablauf des 3. 10424 in K@ﬁiq’yp}e\n.
¥ &y

i)

tirgermeister)

Trinwillershagen, den AT AC. 20X

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) und des § 13a Baugesetzbuch (BauGB), in der
Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel
3 des Gesetzes vom 20. November 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geéndert worden ist sowie nach §
86 der Landesbauordnung (LBauO), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
vom ..¢4...AQ:. .20 A %.... folgende Satzung tber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fir
das Gebiet: "Gewerbegebiet Wiepkenhagen", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), erlassen.

UBERSICHTSPLAN

© GeoBasis-DE/M-V 2023 [\ ¢
DTK 100 2023 °

2= e

554 . ~
] REDENSEE

R BODDEN

SATZUNG DER GEMEINDE
TRINWILLERSHAGEN

UBER DIE

3. ANDERUNG

\/3 Die Errichtung von Gebauden, die Gebaudeteile oder Fassadenflachen besitzen
deren AuBenflachen zu mehr als 75% aus Glas bestehen sowie freistehende
Glaswénde sind sollten nicht errichtet werden. Gebaudeteile, die auf beiden Seiten
durchsichtige oder spiegelnde Ecken aufweisen, sollten vermieden werden. Bei der
Gebaudegestaltung sind freie Durchsichten zu vermeiden und reflexionsarmes Glas
zu verwenden. Verbleibende groRere Glasflachen sind wirksam zu markieren.
Bodennahe Innenbeleuchtung ist wahrend der Vogelzugzeit spatestens in der zweiten
Nachthalfte auszuschalten oder abzudunkeln.

DES BAUUNGSPLANES NR. 1
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