Gemeinde Liiblow, Ortsteil Neu Liiblow

3. Anderung Klarstellungssatzung mit Abrundung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

(Bereich Gemarkung Neu Lublow, Flur 1, jeweils Teilflachen der Flurstiicke 137, 163, 165)
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Gemarkung Neu Liiblow
Flur 1

Plangrundiage
Vermessungsbiiro: Dipl.-Ing. Oliver Urban, Ludwigslust, Stand 03/2023
Lagesystem:  ETRS89 (Zone 33)

Héhensystem: DHHN 92 in m tiber NHN .vl‘

Zeichenerklarung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Flache zum Erhalt und Schutz von Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flurstlicksgrenze
Flurstlicksbezeichnung
Hausnummer

vorhandene Gebaude

vorhandene Satzung von 2007
(nachrichtlich)

Boschung

Teil B - Satzungstext

Die Gemeinde Liiblow erldsst aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 12.07.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 184) fir den Anderungsbereich folgende Satzung (bestehend aus dem Satzungstext und der
Planzeichnung):

§1 Zulassigkeit von Vorhaben
Die im Geltungsbereich der Satzung liegende AuRenbereichsflache wird innerhalb im Zusammenhang
bebauten Oristeil einbezogen. Innerhalb der festgelegten Grenzen richtet sich die Zulassigkeit von
Vorhaben nach § 34 BauGB.

§2  Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB).
Die Art der baulichen Nutzung wird fiir den Geltungsbereich dieser Satzung nach § 4
Baunnutzungsverordnung (BauNVO) als Wohngebiet festgelegt.

§3 Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die maximale Bebauungstiefe betrdgt 35 m gemessen von der Flurstlicksgrenze zum Flurstiick 138
(Ludwigsluster Stral3e).

§4 Naturschutzrechtlicher Ausgleich (§ 9 Abs. 1a BauGB)
Je 25 m? ermittelter Kompensationsbedarf (x in m? * Biotopwert 1 * 0,75 = .....) erfolgt eine Pflanzung von je
einem Hochstamm (Stammumfang 16/ 18 cm, Obstbaum Stammumfang 10/12 cm) oder die Anpflanzung
von freiwachsenden Gebiischen oder Hecken im Umfang des ermittelten Kompensationsumfanges.
Folgende Anforderungen bestehen an die Pflanzung:
- Verwendung standortheimischer Baumarten, Obstbdume (Sorten von Malus domestica Hybr., Pyrus
communis Hybr., Prunus avium Hybr., Prunus domestica Hypr.)
« dauerhaftes Freihalten von unterirdischen und oberirdischen Leitungen und sonstigen baulichen Anlagen
bzw. Einbau langfristig wirksamer WurzelschutzmaRnahmen
- Pflanzgruben der Bdume: vertikal 1,5 facher Ballendurchmesser, horizontal doppelte Ballenhthe
. Baumscheibe: mindestens 12 m? unversiegelte Fliche (mit dauerhaft luft- und wasserdurchlassigem
Belag)
« unterirdisch verfiigbarer Raum fiir Durchwurzelung mit mindestens 16 m* Grundflache und 0,8 m Tiefe
« Mindestbreite von ober- und unterirdisch unbefestigten Pflanzstreifen 2,5 m
« Schutz vor Beschadigungen sowie Sicherung der Baumscheibe bzw. des Baumstreifens vor Verdichtung
» bei Bedarf Baumscheibe mulchen
» Dreibockanbindung und ggf. Wildverbissschutz
Die Neupflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Eine flinfjahrige Entwicklungspflege inklusive Bewasserung
ist zu gewahrleisten. Bei Abgang sind die Neupflanzungen in gleicher Art und Qualitat an selber Stelle zu
ersetzen.

§5 Inkrafttreten
Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Lublow, d.Z Q02028

Andrea Ben
Biircermeistetin

2 o
Hluu (,(r(
Bilirgermeister

Hinweise ohne Normcharakter

Denkmalschutz

i

Wenn

bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder auffallige Bodenverfarbun-gen entdeckt werden, sind diese gem&R § 11 Abs. 1 DSchG M-V der unteren

Denkmalschutzbehdrde unverziiglich anzuzeigen und der Fund und die Fund-stelle bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fiir
Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigen-timer

sowie

zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann
die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Niederschlagswasser
2. Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken selbst zur Versickerung zu verbringen.

Naturschutz

3.

Vorga

ben zur Fertigstellungs- und Entwicklungspflege:

Ersatzpflanzungen bei Ausfall

Baume bei Bedarf wassern im 1. bis 5.Standjahr

Instandsetzung der Schutzeinrichtung und Verankerung

Verankerung der Baume nach dem 5. Standjahr entfernen

Abbau der Schutzeinrichtungen nach 5 Jahren

2 bis 3 Erziehungsschnitte in den ersten 10 Jahren zur Gewéhrleistung einer gleichmaRigen Kronenentwickiung
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einschlieRlich Begriindung haben in der Zeit vom 08.07.2024 bis 09.08.2024 nach § 3 Abs. 2 BauGB
ternet eingestelit. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen
nn geltend gemacht werden kdnnen, am 06.06.2024 ortsiiblich bekanntgemacht worden.
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Lage des Anderungsbereiches ohne Mafistab (Quelle: 2. Anderungssatzung der Klarstellungssatzung mit Abbrundung der
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4. Gebisch- und Heckenpflanzung

. Verwendung von mind. 5 Strauch- und mind. 2 Baumarten

] Verwendung von Arten naturnaher Hecken und Gehdlze:

Stiel-Eiche, Hainbuche, Sand-Birke, Zitter-Pappel, Eberesche, Ulmen-, Linden-, Ahorn- und Wildobstarten, Schlehe, Weildorn, Hasel, Pfaffenhiitchen, Schwarzer
Holunder, Gewohnlicher Schneeball, Hunds-Rose und Brombeerarten.

. Flachenanteil an Baumarten mind. 10%

. Pflanzqualitat: Bdume als Heister mind. 150/175 cm, Stréucher mind. 80/100 cm,

. Pflanzdichte: Baume als Heister im Abstand von 3 m x 3 m, Straucher im Verband 1 m x 1,5 m

. Mindestbreite der MalRnahme: 5 m, Mindestreihenzahl: 2

. Aufbau von Schutzeinrichtungen (Einzéunung) gegen Wildverbiss, soweit erforderlich

. Jungwuchspflege (jahrliche Mahd von Gras- und Ruderalvegetation) 5 Jahre

. Ersatzpflanzung der Baume bei Ausfall, bei Strauchern bei mehr als 10 % Ausfalle

. Instandsetzung der Schutzeinrichtungen, bedarfsweise Bewéasserung

. Abbau der Schutzeinrichtungen bei gesicherter Kultur, friihestens nach 5 Jahren

5. MaRnahmen zum Schutz der Tier- und Pflanzenwelt wahrend der Bauausfilhrung

. Ggf. erforderliche Gehdlzrodungen und/oder Lichtraumprofilschnitte werden nach Vorgabe des § 39 Abs. 5, Nr. 2 BNatSchG im Zeitraum vom 1. Oktober bis
28./29. Februar durchgefiihrt.

. Nachtliche Bauarbeiten sind unzulissig. Die Bauarbeiten finden tagsiiber, im Zeitraum von Sonnenaufgang bis Sonnenuntergang, statt.

. Baugruben sind regelmaRig zu kontrollieren. Vorgefundene Tiere (insbesondere Amphibien, Reptilien oder Saugetiere) in den Baugruben / im Baufeld sind zu
bergen und so in geeignete Habitate zu verbringen, dass ein Einwandern in das Baufeld und somit eine Tétung der Tiere ausgeschlossen wird. Baugruben sind
abends so abzudecken, dass keine Tiere hineinfallen kénnen. Alternativ sind Ausstiegshilfen (breite Bretter 0.4.) tiber Nacht in den Baugruben anzubringen.

. Bei Feststellung méglicher artenschutzrechtlich relevanter Beeintréchtigungen sonstiger streng geschiitzter Arten sind die Arbeiten sofort zu unterbrechen. Die
untere Naturschutzbehorde ist zur Abstimmung weiterer Manahmen zu informieren.

. Erforderlicher Bodenabtrag ist zwischenzulagern, vor Verdichtung und Verunreinigung zu schitzen und méglichst wieder am Standort einzubauen. Vorhandene
Oberbodenschichten dirfen nicht unnétig abgeschoben werden. Bodenverdichtungen sind zu vermeiden, dazu sind die Flachen vor dem Befahren mit
Baumaschinen zu sichern oder es sind Bodenschutzmatten vorzusehen.

. Bei der Einrichtung von Baustellen und Lagerplétzen fiir Boden und Material sowie Stellflachen flir Fahrzeuge sind Eingriffe in hoherwertige Bereiche zu
vermeiden. Alle derartigen Ablagerungen und Einrichtungen werden nach Mdglichkeit nur auf der eigentlichen Bauflache beziehungsweise auf wenig
empfindlichen Fl&chen (z.B. Acker, bereits befestigte Fldchen) durchgefiihrt.

. Befestigte Flachen sind soweit mdglich in versickerungsfahiger Bauweise auszufiihren. Oberflachlich anfallendes Niederschlagswasser u.a. Abwasser darf
ungereinigt/ verschmutzt nicht in Gewésser eingeleitet oder abgeschwemmt werden.

. Bau- und betriebsbedingter Schadstoffeintrag in Grund- und Oberflichenwasser ist unbedingt zu vermeiden. Beeintrachtigungen von Grund- und
Oberflachenwasser (Gewasser jeglicher Art) kann durch einschlégige Sicherheitsvorschriften zum Schutz des Grundwassers vermieden werden. Zum Beispiel
kein Betanken von Maschinen u. &. auf ungesicherten Flachen. Es sind die einschldgigen Sicherheitsbestimmungen und geltende Rechtsvorschriften einzuhalten.

. In der Bauphase sind Einzelbdume und Gehélzbesténde durch geeignete SchutzmaBnahmen (Stammschutz, Bauzéune) vor Beeintréchtigungen zu schiitzen.

Die Schutzvorrichtungen sind vor Beginn der Bauarbeiten anzubringen bzw. aufzustellen. Baume diirfen auch im Traufbereich nicht geschadigt werden. Dies ist
insbesondere bei Baumaknahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten sind die aktuellen gesetzlichen Bestimmungen zum Baumschutz auf Baustellen zu
beriicksichtigen. Befestigungen, Tiefbauarbeiten u. &. im Traufbereich geschitzter Baume miissen grundsatzlich vermieden werden. Ausnahmen beim
Baumschutz bediirfen der vorherigen Zustimmung der zusténdigen Naturschutzbehérde des Landkreises Ludwigslust-Parchim.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geédndert durch
Gesetz vom 09.04.2024 (GVOBI. M-V S. 110)
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