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1.0 EINLEITUNG
1.1 Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeinde Ostseebad Heringsdorf (im Folgenden als Gemeinde
pezeichnet) befindet sich in einem Tourismusschwerpunkiraum. Vorhaben zur
Verbesserung der Qualitéit und der Vielfalt des touristischen Angebotes unter
BerUcksichtigung einer zukunftsorientierten Entwicklung der Verkehrsstruktur
stehen dabei im Vordergrund. Als ein Baustein zur Umsetzung dieser
gemeindlichen Zielsetzung hat die Gemeinde auf Grundlage des seit
18.09.2019 rechfskréftigen Bebauungsplanes Nr. 63 (im Folgenden als
Ursprungssatzung bezeichnet) sUdlich des Bahnhofes im Ortsteil Seebad
Heringsdorf eine Naturerlebniseinrichtung in Form eines Baumwipfelpfades
entwickelt.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 63 beinhaltet
- das GrundstUck des ehemaligen Bauhofes, fir welches bereits eine
Umnutzung fir die Serviceeinrichtungen und das Eingangsbauwerk des
Baumwipfelpfads erfolgte,
- den Aussichtsturm des Baumwipfelpfades sowie
- den Vorplatz Bahnhof Heringsdorf mit Ausweisung eines Parkhauses for
Pkw einschl. der StraBe Am Bahnhof im Bereich des Vorplatzes.
Grundlage der Planung bildete eine Verkehrstechnische Untersuchung
zum ,Entwicklungskonzept Bahnhofsumfeld Heringsdorf* (Stand 08-
2018).

Die Einrichtungen des Baumwipfelpfades wurden im Sommer 2021 in Betrieb
genommen.

Die MaBnahmen im Bereich des Vorplatzes Bahnhof Heringsdorf sind noch in
Planung,.

Die Gemeinde hat eine aktuelle Gutachterliche Stellungnahme  zur
Verkehrstechnischen Untersuchung zum ~Entwicklungskonzept
Bahnhofsumfeld Heringsdorf" (Stand 08-2021), eingeholt. Die
fortgeschriebenen Planungen beinhalten ein innovatives Verkehrskonzept
unter Beachtung der gestiegenen Anforderungen an den Offentlichen
Personennahverkehr (OPNV) und den Radverkehr.

Die Bundesregierung hat 2021 als einen Baustein zur Umsetzung der Klimaziele
den Nationalen Radverkehrsplan 3.0 verabschiedet.

Das Ministerium fir Verkehr und digitale Infrastruktur (BMVI) unterstUtzt durch
das Sonderprogramm ,Stadt und Land* die Férderung der Radinfrastruktur. In
diesem Rahmen wurde durch das BMVI eine Infostelle ~Fahrradparken an
Bahnhofen® eingerichtet, die Antragsteller bei der Planung und Beanfragung
finanzieller Zuwendungen unterstUtzt. Unter Nutzung des Sonderprogramms
und der Richtlinie zur Férderung innovativer Projekte zur Verbesserung des
Radverkehrs in Deutschland méchte die Gemeinde einen Beitrag fUr eine
zukunftsorientierte gemeindliche Infrastruktur leisten und zur Umsetzung des
Klimaschutzprogramms beitragen.



Hierzu sind die stéidtebaulichen Ziele fir das Bahnhofsumfeld an das aktuelle
Entwicklungskonzept Bahnhofsumfeld Heringsdorf" anzupassen.
Zur Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fUr die Umsetzung
der Planungsziele hat die Gemeindeveriretung der Gemeinde Ostseebad
Heringsdorf in ihrer Sitzung am 25.02.2021 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 69 .1. Anderung und 1. Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 63
Baumwipfelpfad im Seebad Heringsdorf sudlich des Heringsdorfer Bahnhofes”
der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf beschlossen.
Wesentliche Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 69 sind die Anpassung der
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen fur
- das Parkhaus Kfz,
_ die Neuausweisung von Standorten  zur  Erichfung der
Radparkhausanlagen Nord und Sud,
Als Radparkhausanlagen werden vollautomatische Abstellanlagen for
R&der bezeichnet, die durch Akku-Ladestationen, Luffkompressor und
Reparatur-Station, SchlieBfécher und anderen Service ergdnzt werden.
Radparkhausanlagen kénnen sich aus mehreren Modulen/Systemen
Jusammensetzen. Der Bedarf am Bahnhof Heringsdorf wird mit einer
Abstellkapazitat fir ca. 300 Rader eingeschatzt.
- einer Infobox und
- die Regelung der Zulassigkeit von Uberdachungen in den
Wartebereichen OPNV einschl. der Ubergdnge zu Bahn und Parkhaus Kfz
sowie im Wartebereich der Taxistande.

1.2 Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 69 umfasst die Verkehrsfladchen

im Bereich des Bahnhofsumfeldes Heringsdorf mit einer Gesamtfldche von rd.
12.835 m.

Das Anderungsgebiet weist eine Gesamtfldche von rd. 11.885 m? auf.
Einbezogen werden Teilflichen der Flursticke 33/20, 37 und 38/4 der Flur 1
sowie Flurstick 124/4 und Teilflichen des Flurstickes 126/4 der Flur 2, jeweils
Gemarkung Heringsdorf.

- Die Standorte fur das Parkhaus Kfz, die Radparkhausanlagen Sid, die
&stlichen Teilflichen der Radparkhausanlagen Nord, die Infobox und die
vorgesehenen Uberdachungen werden bereits im Bestand als
Verkehrsflachen for den flieBenden und ruhenden Verkehr genutzt. Sie
sind in der Ursprungsplanung vollsténdig als Verkehrsfléichen festgesetzt.

. Die westlichen Teilflichen der Radparkhausanlagen Nord (FlurstOck
33/20, Flur 1) befinden sich in einer Gehdlzfliche, fir die eine
Waldumwandlung durchgefihrt wurde. Die derzeitige Nutzung erfolgt
gemdB Ausweisung in der Ursprungssafzung als Grinflaéche mit
Zweckbestimmung GroBgron.

Als Ergéinzungsgebiet werden Teilfldchen des Flurstiickes 126/4 der Flur 2 der
Gemarkung Heringsdorf mit einer Gesamtfldche vonrd. 950 m? einbezogen.



Die

Die Ergdnzungsfldche im nérdlichen Teil des Plangebietes betrifft
Teilfidchen der geplanten Radparkhausanlagen Nord, die bisher als
Verkehrsfldchen (StraBe Am Bahnhof) mit StraBenbegleitgrin genutzt
werden.

Bei der Ergdnzungsflache im sidlichen Teil des Plangebietes handelt es
sich um Verkehrsfldchen (StraBe Am Bahnhof) stidlich des Parkhauses Kfz,
die bereits Uberwiegend als Verkehrsflédchen und untergeordnet durch
StraBenbegleitgrin gekennzeichnet sind.

Einbeziehung der Ergdnzungsfldchen st notwendig, um die

bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung des
Verkehrskonzeptes sicherzustellen.

Zur Veranschaulichung erfolgt in beigefigtem unmaBstéblichen AUsZUg aus
der Planzeichnung die Kennzeichnung des Anderungsgebietes und des
Ergdnzungsgebietes.

| Anderungsgebiet Erg&inzungsgebist




In der Begrindung werden unter Punkt ,3.1 Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung”
die durch die Ausweisungen im Bebauungsplan Nr. 69 gegeniber der
Ursprungsatzung zusdtzlich  verursachten Eingriffe ermittelt und
KompensationsmaBnahmen festgelegt.

1.3 Ubergeordnete Planungen und FlGchennutzungsplan

Ubergeordnete Planungen

Folgende Ziele der Raumordnung und Landesplanung gemdaB
Landesplanungsgesetz, Landesverordnung  Uber  das  Landesraum-
entwicklungsprogramm Mecklenburg - Vorpommermn (LEP-LVO MV) vom
09.06.2016 sowie dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern
(RREP VP) vom 20.09.2010 bestehen for den Geliungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 69:

Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern hat mit den
Stellungnahmen vom 13.07.2021 (im Rahmen der Planungsanzeige) und vom
05.08.2022 (zum Entwurf von 12-2021) mitgeteilt, dass das Vorhaben mit den
Zielen der Raumordnung vereinbar ist.

_ Die Gemeinde Ostseebad Heringsdorf nimmt gemas Ziel 3.2.4 (1) RREP
VP eine zentraldriliche Funktfion als Grundzentrum wahr.

- Die Planung entspricht dem Grundsatz gema&B Punkt 6.4.1 (5) RREP VP zu
Verkehr und Kommunikation, wonach im regionalen OPNV-System
VerknUpfungspunkte gewdhrleistet werden sollen, ,an denen zwischen
verschiedenen Linien des straBen- und schienengebundenen
Personennahverkehrs auch untereinander umgestiegen werden kann.
An den VerknUpfungspunkten des regionalen OPNV-Systems sind

entsprechende Umsteigeangebote for den Rad- und
Kraftfahrzeugverkehr (Bike + Ride- bzw. Park + Ride-Anlagen] zu
realisieren."

In Umsetzung der Planung wird im Bereich des Bahnhofsvorplatzes
Heringsdorf ein System fUr einen Mobilitats-Hub geschaffen, welches
sowohl die verkehrlichen Anforderungen an die Befreibung des
Baumwipfelpfades als auch beispielhaft fir die Insel Usedom eine
zukunftsorientierte Modernisierung der gesamtgemeindlichen
Infrastruktur fordert.
Auch durch den Landkreis Vorpommern-Greifswald, Sachbereich
Bauleitplanung, werden gemai Stellungnahme vom 04.05.2022 (Beteiligung
zum Entwurf von 12-2021) die st&dtebaulichen Zielsetzungen des Vorhabens
mitgetragen.

Die Belange der Tourismusrdume (3.1.3 (4) RREP VP) sowie des
Ressourcenschutzes Trinkwasser (5.5.1 (2) RREP VP) sind in der Planaufstellung zu
berUcksichtigen.
- Die Gemeinde Ostseebad Heringsdorf liegt gemaB Punkt 3.1.3(3) RREP
VP in einem Tourismusschwerpunktraum und ist als Schwerpunkt for den
Kultur- und Stédtetourismus ausgewiesen. (Punkt 3.1.3 (10) RREP VP).




«In den Tourismusschwerpunkirdumen stehen die Verbesserung der
Qualitat und der Struktur des touristischen Angebotes sowie MaBnahmen
der Saisonverldngerung im Vordergrund." (Punkt 3.1.3 (4) RREP VP)

Mit der Inbetfriebnahme des Baumwipfelpfades wurde ein fUr die Insel
Usedom einmaliges ganzjdhriges Erlebniskonzept etabliert, welches
Wissen UOber den Naturraum der Insel Usedom vermittelt und das
Bewusstsein fir dkologische Belange schérft.

Das Plangebiet liegt gemd&B Punkt 5.5.1 (2) RREP VP in einem
Vorbehaltsgebiet Trinkwasser.

»In den Vorbehaltsgebieten Trinkwasser soll dem Trinkwasserschutz ein
besonderes Gewicht beigemessen werden. In Vorbehalfsgebieten
Trinkwasser sind alle Planungen und MaBnahmen so abzustimmen, dass
diese Gebiete in ihrer besonderen Bedeutung fir den Trinkwasserschutz
maoglichst nicht beeintrdchtigt werden.

Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone IIlA der
Wasserfassung Ahlbeck. Die Belange des Trinkwasserschutzes werden in
die Planung eingestellt sowie die sich daraus ergebenden Verbote und
Nutzungsbeschrénkungen beachtet.

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Vorbehaltsgebieten oder Vorrang-
gebieten fir Naturschutz und Landschaftspflege.

wLandschaftsrdume, die hinsichtlich ihrer natirlichen und kulturellen
Ausstattung sowie ihrer Lage fUr die Erholungsnutzung besonders
geeignet sind, sollen, soweit kein Schutzzweck oder Vorrang
dagegensteht, fir die Allgemeinheit zugdnglich und erlebbar und so fir
geeignete Erholungsformen nutzbar gemacht werden.

(Punkt 5.2 (1) RREP VP)

Den Belangen des Naturschutzes wird durch die in die Planung
integrierte Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung und den Artenschutzrecht-
lichen Fachbeitrag entsprochen.

Das Plangebiet liegt auBerhalb von
- Vorbehaltsgebieten Kompensation,
- Vorbehaltsgebieten KUstenschutz,
- Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft,
- Vorbehaltsgebieten oder Vorranggebieten zur Rohstoffsicherung
und
- Eignungsgebieten fir Windenergieanlagen.

Flachennutzungsplan

Im Rahmen der Erstellung der Ursprungssatzung wurde im Parallelverfahren
eine 2. Anderung des FliGchennutzungsplanes aufgestellt, um die Planungsziele
der Ursprungssatzung mit der gesamtgemeindlichen Planung in Einklang zu
bringen.

Die 2. Anderung des Fl&ichennutzungsplanes ist seit 21.08.2019 wirksam und Hifft
fUr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 69 folgende Ausweisungen:

offentliche Verkehrsfldchen gemdB § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB,
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- Trassenverlauf 20 kV- Leitung gemdB § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB,
. bffentliche Grunflachen gemdB § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB
Zweckbestimmung GroBgrin (Waldumwandlungsfldchen),
- Nachrichtliche Ubernahmen:
- Denkmalbereich Heringsdorf,
- Trinkwasserschutzzone IIIA der Wasserfassung Ahlbeck und
- Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit Festlandgurtel”.

In beigefiigtem unmaBstdblichen Auszug qus der Planzeichnung der 2.
Anderung des Flachennutzungsplanes ist der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 69 durch eine rote Abgrenzungslinie gekennzeichnet.

Aus dem Planauszug ist ersichtlich, dass sich die Planungsziele des
Bebauungsplanes Nr. 69 Uberwiegend mit den Ausweisungen der 2. Anderung
des Flachennutzungsplanes im Ubereinstimmung  befinden. Lediglich im
Bereich der geplanten Radparkhausanlagen Nord wird eine Umwidmung von
der bisher als dffentliche Grinfiiche gemdB § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB
7weckbestimmung GroBgrin ausgewiesenen Teilflédche des FlurstUckes 33/20,
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Flur 1, Gemarkung Heringsdorf, von rd. 636 m2in eine dffentliche Verkehrsfléche
gemdaB § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB erforderlich. Dies wird im Rahmen der in
Bearbeitung befindlichen Neuaufstellung des FlIdchennutzungsplanes
berUcksichtigt.

Die bisher als &ffenfliche Grinfldche gemdB § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB
Iweckbestimmung GroBgrin ausgewiesenen Fldche befindet sind im
Landschaftsschutzgebiet , Insel Usedom mit Festlandgurtel”.

Mit der Beteiligung zu den Entwurfsunterlagen des Bebauungsplanes Nr. 49
wurde fUr die sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes | Insel Usedom mit
FestlandgUrtel" befindenden Fl&che eine Ausnahme vom Bauverbot im
Landschaftsschutzgebiet beantragt und fir das Vorhaben das &ffentliche
Interesse dargelegt.

Die Ausnahmegenehmigung vom Bauverbot im Landschaftsschutzgebiet
«Insel  Usedom mit FestlandgUrtel* wurde durch die untere
Naturschutzbehdrde mit Bescheid vom 10.06.2022 erteilt.

Die Ausgliederung der betroffenen Fidiche aus dem Landschaftsschutzgebiet
nInsel Usedom mit FestlandgUrtel* erfolgt im Rahmen der in Bearbeitung
befindlichen Neuaufstellung des Fldchennutzungsplanes.

Damit wird den in § 1 des Baugesetzbuches formulierten Grundsdtzen der
Bauleitplanung fir eine nachhaltige stédtebauliche Entwicklung entsprochen.

1.4 Rechisgrundlagen

Die nachfolgenden Gesetzlichkeiten bilden die Grundlage zur Erstellung der
Planung:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt gedindert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 20.12.2023 (BGBI. | Nr. 394)

- Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung  der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

- Gesefz Uber Naturschuiz und Landschaftspflege  (Bundesnatur-
schutzgesetz BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. |S. 2542), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240)

- Gesetz des Landes Mecklenburg - Vorpommern zur AusfUhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG
M-V) vom 23.02.2010 (GS M-V GI Nr. 791-9), zuletzt gedndert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 24.03.2023 (GVOBI. M-V, S. 544)



. Gesetz Uber die Umweltverirdiglichkeitsprifung (UVPG) Fassung vom
18.03.2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 20.12.2023 (BGBI. | Nr. 394)

. Gesefz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern - Landesplanungsgesetz (LPIG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 05.05.1998, zuletzt gedndert durch
Arfikel 9 des Gesetzes vom 09.04.2020 (GVOBI. M-V, S. 166, 181)

_  Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg - Vorpommern
(LEP- M-V) vom 09.06.2016 (GVOBI. M-V, 5.322)

- Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP 2010)
vom 20.09.2010 GVOBI. M-V, §S. 453)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V, S. 344),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 26.06.2021 (GVOBI. M-
V, S. 1033}

- Waldgesetz fur das land Mecklenburg - Vorpommern
(Landeswaldgesetz - LWaldG in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.07.2011 (GVOBI. M-V, S. 870}, zuletzt gedndert durch Arfikel 2 des
Gesetzes vom 22.05. 2021(GVOBI. M-V, S. 790)

- Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhaltung des
Abstandes baulicher Anlagen zum Wald (Waldabstandsverordnung -
WAbstVO M-V) vom 20. April 2005, gedndert durch Verordnung vom
01.12.2019 (GVOBI. M-V, §. 808)

Auf der Planunterlage sind in der Ermdchtigungsgrundlage  sowie im Text
(Teil B) unter Hinweise im Punkt ,Der Planung zugrunde liegende Vorschriften*
jeweils die angewendeten aktuellen Fassungen des Baugesetzbuches und der
Raunutzungsverordnung angegeben.

1.5 Aufstellungsverfahren und Verfahrensstand

Avufstellungsverfahren

Das Bebauungsplanverfahren wird im vereinfachten Verfahren nach § 13
Baugesetzouch (BauGB) durchgefihrt. GemdB § 13 Abs. 3 BauGB wird im
vereinfachten Verfahren von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von
derm Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Safz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfUgbar sind, sowie
von der zusammenfassenden Erklérung nach § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen,
§ 4c BauGB (Uberwachung) ist nicht anzuwenden. GemaB § 13 Abs. 2 Satz 1
BauGR wird im vereinfachten Verfahren von der frihzeitigen Unterrichtung und
Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Die Offentlichkeitsbeteiligung wurde im Rahmen der &ffentlichen Auslegung
gemdB § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und Aufforderung der von der Planung
berUhrten Behdrden, Sonstigen  Trager sffentlicher Belange und
Nachbargemeinden zur Stellungnahme gemdB § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB
durchgefihrt.
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Die Voraussetzungen fUr die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 69 nach §13
BauGB sind gegeben, da

- durch die Anderung und Ergéinzung die GrundzUge des rechtskraftigen

Bauleitplans (Ursprungssatzung) nicht berihrt werden.
Es erfolgt lediglich eine Anpassung der Verkehrsanlagen zur Optimierung
des Umsteigens zwischen unterschiedlichen Verkehrsmitteln (Mobility
Hub). Dies dient der Modernisierung der gemeindlichen Verkehrsstruktur
und der Erhéhung der Verkehrssicherheit.

- dieser mit einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung vereinbar st
Der Bebauungsplan Nr. 69 wird Uberwiegend aus dem wirksamen
FlGchennutzungsplan in der Fassung der 2. Anderung entwickelt.

Die Anpassung fUr eine kleine Teilfldche des FlurstUckes 33/20, Flur 1,
Gemarkung Heringsdorf, erfolgt im Zuge der in Bearbeitung befindlichen
Neuaufstellung des FiGchennutzungsplanes.

- die Zulssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertr&glichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht
vorbereitet oder begrindet wird.

Vorhaben, die die Pflicht zur DurchfUhrung einer Umweltvertréiglichkeits-
prifung nach sich ziehen, sind nicht geplant. Ein Umweltbericht geman
§ 2 ff. BAuGB ist daher nicht erforderlich.,

- keine Anhalispunkte fUr eine Beeintrdchtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b
BauGB genannten SchutzgUter bestehen.

Durch die Planung k&énnen keine Anhaltspunkte fir eine
BeeintrGchtigung der Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung (z. B. FFH- Gebiete) und der Europdischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes begrindet
werden.

Im Plangebiet befindet sich kein gemdaB § 20 NatSchAG M-V gesetzlich
geschitztes Biotop.

FUr eine kleine Anderungsfléiche (Teilfldche des Flurstiickes 33/20, Flur 1,
Gemarkung Heringsdorf), die sich im Landschaftsschutzgebiet |, Insel
Usedom  mit  FestlandgUrtel"  befindet, erfolgte im  Zuge
Bebauungsplanaufstellung die  Beanfragung einer  Ausnahme-
genehmigung vom Bauverbot im Landschaftsschutzgebiet.

Die durch den Bebauungsplan Nr. 69 bedingten zusétziichen Eingriffe
wurden im Rahmen einer Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung ermittelt und
KompensationsmaBnahmen  vorgeschlagen. Die Belange des
Artenschutzes wurden im Rahmen eines Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrages gewlrdigt und  Vermeidungs- und Minderungs-
maBnahmen in die Planung Ubernommen.

Verfahrensstand
Die Gemeindeveriretung des Ostseebades Heringsdorf hat am 25.02.2021 den
Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 69 ,1. Anderung und 1.

Erg&nzung des Bebauungsplanes Nr. 63 Baumwipfelpfad im Seebad
Heringsdorf stdlich des Heringsdorfer Bahnhofs" gefasst und im , Kaiserbéder-
Boten" am 24.03.2021 bekanntgemacht.
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Die zur Planungsanzeige vom 27.04.2021 eingegangenen Hinweise aus den
Stellungnahmen des Amtes fOr Raumordnung und Landesplanung
Vorpommern sowie des Landkreises Vorpommern - Greifswald wurden in die
Planung eingestellt.

Die Entwurfsunterlagen von 12-2021 wurden von der Gemeindevertretung
Ostseebad Heringsdorf am 24.02.2022 beflrwortet und zur Offenlage nach
§ 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Die Entwurfsunterlagen wurden vom 28.03.2022 bis zum 06.05.2022 offentlich
ausgelegt und die von der Planung betroffenen Behorden, sonstigen Trager
dffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB und die Nachbargemeinden nach
§ 2 Abs. 2 BauGB zur Stellungnahme aufgefordert.

AbschlieBend findet die Behandlung der zum Entwurf von 12-2021
eingegangenen Stellungnahmen statt, wobei insbesondere die Belange
gemaB § 1 Abs. 6 und 7 BauGB in den Abwagungsprozess einzustellen sind.
Das Verfahren wird mit dem Satzungsbeschluss gemdB § 10 Abs. 1 BauGB und
der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemd&B § 10 Abs. 3 BauGB
abgeschlossen.

2.0 PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

2.1 Stadtebauliche Zielstellung
untersetzt durch eine Gutachteriche Stellungnahme  zur Verkehrstechnischen
Untersuchung zum , Entwicklungskonzept Bahnhofsumfeld Heringsdorf*

Die Gemeinde Ostseebad Heringsdorf und die Usedomer B&derbahn GmbH
haben sich gemeinschaftlich als Ziel gesetzt, das Umfeld des Heringsdorfer
Bahnhofs neu zu gestalten.
7u diesem Zweck wurde das Entwicklungskonzept Bahnhofsumfeld Heringsdorf
erstellt, welches eine Verkehrstechnische Untersuchung beinhaltet.
Folgende Themen wurden in die Verkehrstechnische Untersuchung eingestellt:
o PruUfung der Leistungsfdhigkeit sowie der Verkehrssicherheit an den
Knotenpunkten LandesstraBe 266 mit BUlowstraBe/FriedenstraBe und der
LandesstraBe 266 mit BulowstraBe/Waldbihnenweg/Am Bahnhof
o Auswirkungen auf die v. g. Knotenpunkte durch Errichtung eines
Baumwipfelpfades unmittelbar sUdlich des Bahnhofs Heringsdorf
o Folgen fUr die v. g. Knotenpunkte durch das am WaldbUhnenweg neu in
Betrieb genommene Polizeidienstgeb&ude
e MaBnahmen zur Umgestaltung der Haltestellenbereiche auf dem
Bahnhofsvorplatz im Zusammenhang mit der Taktverdichtung der
Usedomer B&derbahn GmbH im Regionalverkehr fir die Kaiserbader
Linie
o Neustrukturierung des Parkplatzkonzeptes zur Bewdltigung des durch die
Gemeinde Ostseebad Heringsdorf und die Usedomer Baderbahn GmbH
geplanten MaBnahmenpaketes
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Im Ergebnis der Untersuchung wurde die Machbarkeit der beabsichtigten
MaBnahmen in Hinblick auf die verkehrstechnische Leistungsfdhigkeit der
Knotenpunkie aufgezeigt, die neu zu erwartenden Verkehrsmengen
abgeschdtzt und Aussagen Uber den zusdtzlich bendtigten Parkraum
getroffen.

Zwischenzeitlich wurde der Baumwipfelpfad errichtet und im Sommer 2021 in
Betrieb genommen. Des Weiteren wurde im Jahr 2020 die bestandsnahe
Ausbauvariante an der LandesstraBe 266 mit Kreisverkehrselementen dls
SofortmaBnahme umgesetzt.

Im aktuellen |, Enfwicklungskonzept Bahnhofsumfeld Heringsdorf" ist ein
mehrgeschossiges Parkhaus mit rd. 270 Parkstéinden zur Deckung des Bedarfs
fir den ruhenden Verkehr vorgesehen.

Des Weiteren werden mehrere Busterminals fir den OPNV, zwei Standorte fiir
Radparkhausanlagen sowie ein Bereich fir Taxistdnde und Fléchen for
Carsharing ausgewiesen. Darlber hinaus wurden die Verkehrsplanungen im
Bereich der LandesstraBe 266 modifiziert. (Knochenkreisverkehr, Abstellplétze
OPNV)

Das konkretisierte Entwicklungskonzept erfordert die Anderung und Ergdnzung
des Bebauungsplanes Nr. 63. In der Ursprungsplanung war ein Parkhaus Kfz mit
rd. 220 Parkpl&tzen, rd. 70 ebenerdige Parkpldtze Kfz und rd. 8 Busparkplatze
ausgewiesen. Die aktuelle Planung sieht ein Parkhaus Kfz mit rd. 270
ParkplGtzen, rd. 20 ebenerdige Parkplatze fir  Tax, Carsharing,
behindertengerechte Parkplatze sowie mehrere Busterminals und Bereiche mit
Uberdachungen zur Erhdhung der Aufenthaltsqualitat vor.

Im Zuge der aktuellen Gutachterlichen Stellungnahme zur Verkehrstechnischen
Untersuchung zum ,,Entwicklungskonzept Bahnhofsumfeld Heringsdorf" wurde
betfrachtet, welche Auswirkungen die vorgenommenen Planungsdnderungen
auf das bestehende Verkehrsgutachten haben und inwieweit sich
Verdnderungen zu denim Gutachten getroffenen Aussagen ergeben kénnen.
Es wurde festgestellt, dass die mit dem Bebauungsplan Nr. 69 vorgenommenen
Anderungen zu  keinen  nennenswerten Unterschieden in  der
Verkehrsnachfrage fUhren werden und die diesbezlglich getroffenen
Aussagen des bestehenden Verkehrsgutachtens weiterhin inre GuUltigkeit
besitzen.

Mit den geplanten innovativen verkehrstechnischen MaBnahmen werden an
der gemeindlichen Hauptschnittstelle zwischen Schienenverkehr und
motorisiertem Verkehr Optimierungen vorgenommen, die durch attraktfive
Angebote des OPNV, der Bahn und fUr den Radverkehr zu einer Reduzierung
des motorisierten Individualverkehrs und damit beispielhaft fir die Insel Usedom
zu mehr Umweltvertréglichkeit beitragen werden.

Die Gutachterliche Stelungnahme von 08-2021 zur Verkehrstechnischen
Untersuchung fUr das ,,Entwicklungskonzept Bahnhofsumfeld Heringsdorf" mit
Stand August 2021 wurde durch das StraBenbauamt Neustrelitz mit
Stellungnahme vom 02.05.2022 bestétigt und der Planung zugestimmt.

Die Usedomer Baderbahn GmbH hat mit Stellungnahme vom 03.01.2024
mitgeteilt, dass ihre Planungen zur Umsetzung des Fernbahnanschlusses am
Bahnhof Heringsdorf durch die Planung nicht beeintrachtigt werden.
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2.2 Planzeichnung (Teil A) und Texi (Teil B)

Die Planzeichnung (Teil A) im MaBstab 1:1000 basiert auf der Planzeichnung
(Teil A) der Ursprungssatzung.

Die textlichen Festsetzungen und Hinweise gemdB der Ursprungssafzung sollen
fUr den Gelfungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 69 fortgelten.

Jur rechtssicheren Regelung der Plananpassungen gemdB dem
Bebauungsplan Nr. 69 wurden Anderungen und Ergénzungen eingefugt, die in
Fettdruck und Kursivschrift hervorgehoben sind.

Im Einzelnen wurden im Bebauungsplan Nr. 69 folgende Anderungen und
Ergéinzungen vorgenommen:

Die Geltungsbereichsgrenzen des Bebauungsplanes Nr. 69 sind mit dem
Planzeichen 15.13 der PlanZVv festgelegt. Der Geltungsbereich der
Ursprungssatzung wurde informell mif einem abgewandelten Planzeichen 15.13
der PlanZV in Grau Ubernommen.

Das gesamte Bebauungsplangebiet Nr. 49 wird als dffentliche Verkehrsflache
geméB § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB mit Zweckbestimmung Vorplatz Bahnhof Heringsdorf
festgesetzt. Hierzu wird zusatzlich fir die Ausweisung der Radparkhausanlagen
Nord die Teilflédche aus Flurstick 33/20 von bisher GroBgrin in Verkehrsfl&dche
umgewandelt und die ErgénzungsflGchen in die Verkehrsfldchenausweisung
einbezogen.

Innerhalb der Verkehrsfldchen sollen Hochbauten fir die Verkehrsinfrastruktur
zugelassen werden. Hierzu werden entsprechende Baugrenzen festgesetzt und
im Text (Teil B), 2. MaB der baulichen Nufzung gemdaB § 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB .
V.m. §§ 16 - 21 a BauNVO in den Absatzen 3 bis 6 ndher bestimmt.
For das bereits in der Ursprungssatzung ausgewiesene Parkhaus Kfz wird eine
Anpassung der Baugrenzen gemdB § 23 Abs. 3 BauNvVO an das aktuelle
Entwicklungskonzept Bahnhofsumfeld Heringsdorf" vorgenommen.
Im Text (Teil B) I. Punkt 2 Absatz 3 wird die bisherige Festsefzung der
Uberbaubaren GrundstUcksfliiche fur das Parkhaus Kiz von bisher 1.953 m? auf
2350 m? erhoht. Die gemdB Ursprungssatzung festgesetzte zuldssige
Gebd&udehdhe von 14 m Uber NHN wird beibehalten.
Zusditzlich werden Baugrenzen fur die Radparkhausanlagen Nord und Sud
sowie fur eine Infobox aufgenommen und vermaBt. Untersetzt werden die
seichnerischen Festsetzungen zu den Baugrenzen durch die tfexilichen
Ergdinzungen gemdB |. Punkt 2 Absatz 4 bis 6.
GemdB Text (Teil B) I. Punkt 2 Absatz 4 wird fUr die Radparkhausanlagen
Nord eine Uberbaubare GrundstUcksflache von maximal 200 m2 mit einer
Gebd&udehdhe von 20 m Uber NHN als HochstmaB und auf einer
Grundfldche von maximal 100 m? eine Imbisseinrichtung in
eingeschossiger Bauweise zugelassen.
Bei der Imbisseinrichtung handelt es sich um eine BestandsUberplanung.




Die Baugrenzenausweisung fUr die Radparkhausanlagen Nord einschl.
Imbisseinrichtung wurden groBziigig gewdhlt, um im Rahmen der
konkreten Standortanpassung den notwendigen Planungsspielraum zu
sichern.

Im Text (Teil B) I. Punkt 2 Absatz 5 wird fir die Radparkhausanlagen Std
eine Uberbaubare Grundsticksfldiche von maximal 100 m2? mit einer
Gebdudehdhe von 20 m Uber NHN als Hochstmai Zugelassen.

Die Baugrenze ist aufgrund der begrenzten FIGchenverfigbarkeit
standortkonkret festgelegt. Nérdlich schlieBt die StraBe Am Bahnhof an,
sUdlich und 6stlich ist der Sicherheitsabstand zu den Waldfldchen
einzuhalten und im Westen befindet sich der Standort des
Loschwasserbrunnens.

GemdB Text (Teil B) I. Punkt 2 Absatz 6 wird fUr die geplante Infobox eine
Grundflache von maximal 70 m?in eingeschossiger Bauweise zugelassen.
Die Baugrenze wurde standortkonkret an einer zentralen Schnittstelle der
Nutzer der Verkehrseinrichtungen und entsprechend der Zuordnung zu
den angrenzenden Parkfléichen fir den OPNV eingeordnet.

Im aktuellen , Entwicklungskonzept Bahnhofsumfeld Heringsdorf* sind zusétzlich
Uberdachungen in den Wartebereichen OPNV einschl. der Ubergénge zu
Bahn und Parkhaus Kfz (U1) sowie im Wartebereich der Taxisténde (U2)
vorgesehen. Diese sollen als Wetterschutz und damit zur Erhéhung der
Aufenthaltsqualitét an den Umsteigepunkten beitragen.

Lur Regelung der Zuléssigkeit der Uberdachungen werden die betroffenen
Bereiche als Fldchen fir Nebenanlagen gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §
14 BauNVO mit dem Planzeichen 15.3 der PlanZV umgrenzt. Die Eckpunkte der
zuldssigen  Uberdachungsflichen  werden durch  eine fortlaufende
Bezeichnung durch Buchstaben gekennzeichnet.

Untfersetzt werden die zeichnerischen Festsetzungen durch die textlichen
Ergdnzungen gemdsB I. Punkt 3 Absatz 1 und 2.

Teilfldchen des Plangebietes liegen innerhalb der »Verordnung Uber den
Denkmalbereich Seebad Heringsdorf'. Unmittelbar angrenzend an den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 69  sind folgende in der Liste der
Baudenkmale des Landkreises Vorpommern - Greifswald unter der
Positionsnummer 729 aufgefUhrten Baudenkmale bekannt:
- Am Bahnhof 01

Bahnhof mit Stellwerk, GuUterschuppen, Sommerhalle, Empfangs-

gebdude und Bahnsteiglberdachung,

- Am Bahnhof 02

Bahnarbeiterhaus mit Nebengebduden.

Der Umgang mit einem Denkmal/Denkmalbereich ist im DSchG M-V geregelt.
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Umn sicherzustellen, dass es durch die geplanten MaBnahmen zu keiner
Beeintraichtigung der Denkmale und deren Erscheinungsbild kommf, ist im Text
(Teil B) unter . Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften, Punkt 1.1
festgesetzt, dass fur die AusfUhrung der Fassaden, Décher und Uberdachungen
der baulichen Anlagen den zustdndigen Denkmalbehérden  die
Gestaltungspléne vorzulegen sind. Die Festlegungen der von den zustandigen
Denkmalbehdrden freigegebenen Gestaltungsplane  mit Vorgaben zu
Materialien und Farben sind einzuhalten. Auf Anforderung sind MusterflGchen
anzulegen. Die Bauausfihrung bedarf der vorherigen Freigabe durch die
zustéindigen Denkmalbehdrden.

Das Parkhaus Kfz und Radparkhausanlagen Nord und Sid sollen auf eine
architektonisch homogene Formensprache abgestimmt werden.

Die Uberdachungen sollen transparent gestaltet und auf die Wartebereiche
APNV, den dstlichen Zugangsbereich zum Bahnhofsgebdude und den Zugang
zum Parkhaus Kfz beschrénkt werden.

Das Landesamt for Kultur und Denkmalpflege und die untere
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Vorpommern-Greifswald wurden
im Rahmen der Beteiligung zu den Entwurfsunterlagen von 12-2021 zur
Stellungnahme aufgefordert.

Das Landesamt for Kultur und Denkmalpflege hat keine Stellungnahme
abgegeben. :
Seitens der unteren Denkmalschutzbehdrde wurde im Rahmen der
Gesamftstellungnahme des Landkreises Vorpommern-Greifswald  vom
04.05.2022 das geplante Vorhaben unter Einhaltung nachfolgender
Auflagen und Hinweise als genehmigungsfdhig eingeschdafzt:

LJAuflagen:
I, Der Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehdérden bedarf

gemdB § 7 Abs. 1 DSchG M-V, wer Denkmale beseitigen, verdndern,
an einen anderen Ort verbringen oder die bisherige Nutzung dndern
will, in der Umgebung von Denkmalen MaBnahmen durchfUhren will,
wenn hierdurch das Erscheinungsbild oder die Substanz des Denkmals
erheblich beeintrédchtigt wird.

2. Vor Ausfohrung der MaBnahme ist  bei  der unteren
Denkmalschutzbehdrde schriftich die Genehmigung fir Eingriffe in
das Denkmal einzuholen. (Antragsunterlagen unter Verwendung des
Anfragsformulars bitte in schrifticher Form 2fach einreichen).

e 8 Soweit eine andere Genehmigung fur o. g. Vorhaben gesetzlich
vorgeschrieben ist, ersetzt diese Genehmigung gem. § 7 Abs. 6 DSchG
M-V die denkmalrechtliche Genehmigung. In diesem Fall hat die
Genehmigungsbehdrde  die  Belange  des Denkmalschutzes
entsprechend dem DSchG M-V zu bericksichtigen und darf die
Genehmigung nurim Einvernehmen mit dem Landesamt fUr Kultur und
Denkmalpflege erteilen



Hinweise:

I, Eine abweichende AusfUhrung bedarf der erneufen
denkmalfachlichen Prifung, ggf. einer emeuten Genehmigung nach
§ 7 DSchG M-V.

2, Ich weise ausdricklich darauf hin, dass als Tréiger éffentlicher Belange
gemdB § 4 Absatz 2 Nr. 6 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-
Vorpommern (DSchG M-V] auch die Beteiligung des Landesamtes fir
Kultur und Denkmalpflege Schwerin (19055 Schwerin, Domhof 4-5), als
zustdndige Denkmalfachbehdrde, erforderlich ist. "

Die Auflagen und Hinweise der unteren Denkmalschutzbehdrde werden

durch die Gemeinde bei der Umsetzung der Planungen bericksichtigt.

Im Rahmen der Erstellung der Ursprungssatzung wurde ein Artenschutz-
rechtlicher Fachbeitrag erstellt und im Text (Teil B) unter Ill. Naturschutz-
rechtliche Regelungen gemd&B § 11 Abs. 3 BNatSchG MaBnahmen zum
Arfenschutz festgesetzt. Da mit dem Bebauungsplan Nr. 69 ergdnzende
Bauvorhaben festgesetzt werden und eine bisher als GroBgrin festgesetzte
FiGche in Anspruch genommen werden soll, wurde eine Fortschreibung des
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages erforderlich.

In der Begrindung werden unter Punkt 3.2 Naturschutzrechtliche Regelungen
gemdB § 11 Abs. 3 BNatSchG die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen
Profung dargestellt und die im Text (Teil B) Ill. in den Absdtzen 11 und 12 fir das
Bebauungsplangebiet Nr. 69 zusatzlich erforderlichen MaBnahmen erldutert.

Eine Teilfléche des FlurstUckes 33/20, Flur 1, Gemarkung Heringsdorf, die als
Verkehrsfldche mit der Zweckbestimmung Radparkhausanlagen Nord
ausgewiesen ist, befindet sich gemdB nachrichtlicher Kennzeichnung in der
Planzeichnung (Teil A) im Landschaftsschutzgebiet ,lnsel Usedom mit
Festlandgurtel”. Im Bebauungsplanverfahren wurde eine  Ausnahme-
genehmigung vom Bauverbot im Landschaftsschutzgebiet erteilt. Der Antrag
auf Ausgliederung wird im Rahmen der laufenden Neuaufstellung des
Fldchennutzungsplanes gestellt.

Hierzu wird im Text (Teil B) unter Hinweise in Punkt 2. Schutzerfordernisse
(Landschaffsschutzgebiet) in Absatz 3 ein entsprechender Vermerk erganzt.

Die durch die Ausweisungen im Bebauungsplan Nr. 69 gegenUber der
Ursprungsatzung zusatzlich verursachten Eingriffe wurden im Rahmen einer
unfer Punkt 3.1 der Begrindung dargestellten Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung
ermittelt  und KompensationsmaBnahmen auBerhalb  des Plangebietes
vorgeschlagen. Eine Abldsung von Okopunkten aus dem Okokonto ,Insel
Gormitz" wurde von der zusténdigen Umweltbehérde bestétigt.

Die Kosten fUr die KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes
werden durch die Gemeinde Ubemommen. Dies wird durch einen zusatzlichen
Vermerk im Text (Teil B), unter Hinweise in Punkt 6. Zuordnung der externen
KompensationsmaBnahmen und Kosten gemdB § 9 Abs. 1ai.V.m. § 1a Abs. 3
BauGB und § 135 a bis 135 ¢ BauGB dargestellt.
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Redaktionelle Anpassungen erfolgen im Text (Teil B) unter Hinweise in den
Punkten 1. Denkmalschutz, 8. Kur- und Heilwald, 9. Stellpldtze und 12. Der
Planung zugrunde liegende Vorschriften.

Aus der Ursprungssatzung Ubernommen werden die zeichnerischen
Darstellungen und textlichen Festsetzungen in Verbindung mit
- Erhalt von B&umen und zu féllenden Baumen,
- Waldgrenze mit Sicherheitsabstand gemdan Vorgabe der zustGndigen
Forstbehorde,
- Bestand an Leitungen der Ver- und Enfsorgung und Standort
Léschwasserbrunnen sowie die
- nachrichtliche Ubernahmen zur Abgrenzung des Geltungsbereiches des
Landschaftsschutzgebietes ,Insel Usedom mit Festlandgurtel”, zum
Denkmalbereich Heringsdorf und den angrenzenden Baudenkmalen.

2.3 Fldachenbilanz

Geltungsbereich
dffentliche Verkehrsfldchen

mit Zweckbestimmung Vorplatz Bahnhof Heringsdorf 12.835 m?
davon
zuldssige Uberbaubare GrundsticksflGchen gemdhB
Text (Teil B)
for:
- Parkhaus Kfz 2.350 m?
- Radparkhausanlagen Nord und Imbiss 300 m? (200 m? + 100 m?)
- Radparkhausanlagen Sud 100 m?
- Infobox Fiillaga

Fidchen fUr Nebenanlagen
Uberdachungen in den
Wartebereichen OPNV (1) und Taxi (02) 1.473 m?

3.0 NATUR- UND UMWELTSCHUTZ
3.1 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Die gegenUber der Ursprungssatzung zusatzlich verursachten Eingriffe sowie
das sich daraus ergebende Kompensationserfordermis sind im Rahmen einer
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung zu ermitteln. Die Bilanzierung erfolgt nach den
Hinweisen zur Eingriffsregelung® des Landes M-V (2018).

Der Eingriffstatbestand ergibt sich im Anderungsgebiet mit der Ausweisung der
Radparkhausanlagen Nord, welche sich teilweise in Bereichen einer in der
Ursprungssatzung  als  Griunfléche  mit Zweckbestimmung  GroBgrin
ausgewiesenen Teilfldche befinden.



Weitere Auswirkungen auf den Biotopbestand des Anderungsgebietes sind
nicht zu erwarten, da die offentlichen Verkehrsfldchen mit Zweckbestimmung
Vorplatz Bahnhof Heringsdorf in der Ursprungssatzung als Verkehrsfldchen
festgesetzt wurden und damit bereits in die Bilanzierung des Eingriffs eingestellt
wurden. Dieses betrifft auch den Standort der Radparkhausanlagen Sad.

Eingriffe ergeben sich zudem mit der Einbeziehung der Strae Am Bahnhof in
das sudliche Ergdnzungsgebiet. Hier ist mit der Ausweisung des
StraBenbegleitgrins entlang der Verkehrsfldche die Umnutzung von Teilfldchen
eines ruderalen Waldsaumes verbunden.

Zur Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs wurden die
betroffenen Biotope erfasst und bewertet.

Mit der Anlage des Radparkhauses Nord und der Ausweisung einer 6ffentlichen
Verkehrsfléiche ergibt sich die Umnufzung einer gemdaB Ursprungssafzung
festgesetzten Grinfldche mit Zweckbestimmung GroBgrin. Es handelt sich
hierbei um ehemaligen Waldbestand, fir den im Zuge der Waldumwandlung
eine Reduzierung des Bestockungsgrades erforderlich wurde. GemdB der
Anleitung fUr die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen™ des
LUNG M-V (2013) wurde der nach der Waldumwandlung verbliebene
Biotopbestand als Sonstige Grinanlage mit Alibdumen (PSA) kartiert.

In dem sudlichen Ergénzungsgebiet ergibt sich mit der Ausweisung einer
Verkehrsfldche mit straBenbegleitendem GrUnstreifen der Verlust ruderaler
Vegetationen, die den Saumbereich des sich anschlieBenden Waldbestandes
préigen. Der Biotopbestand wurde als Mesophiler Staudensaum frischer bis
trockener Mineralstandorte (RHM) kartiert.

Beide Biotopgruppen sind gemdaB Anlage 3 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung”
von mittlerer naturschutzfachlicher Bedeutung und damit der Wertstufe 2
zuzuordnen. In die Bilanzierung des Eingriffs geht ein durchschnittlicher
Biotoptyp von 3,0 ein.

Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotope in wertvollen, ungestorten oder
vorbelasteten Rdumen wird Uber Zu- bzw. Abschldge des ermiftelten
Biotopwertes berlcksichtigt. Die Radparkhausanlagen Nord und die
umgebenden Verkehrsfldchen befinden sich im Landschaftsschutzgebiet , Insel
Usedom mit FestlandgUrtel”, so dass ein Lagefaktor von 1,25 zum Ansatz zu
bringen ist.

Betréigt in einem Schutzgebiet der Abstand zu einer Stérquelle weniger als
100 m, ist der Lagefaktor um einen Wert von 0,25 zu reduzieren. Aufgrund der
unmittelbaren Néhe des betroffenen Biotopbestandes zu Verkehrsfldchen und
den Sondergebietsfldichen des Baumwipfelpfades kann der Lagefaktor
reduziert und mit einem Wert von 1,0 in die Bilanzierung des Eingriffs eingestellt
werden.

FUr den sich im sUdlichen Ergdnzungsgebiet befindenden Biotopbestand
auBerhalb der Grenzen des Landschaftsschutzgebietes kann ein Lagefaktor
von 0,75 berechnet werden.
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Das Eingriffsflachenaquivalent fUr Biotope, die durch den Eingriff beseitigt oder
verandert werden (Funktionsverlust), ergibt sich aus der Multiplikation folgender
Faktoren:

Fldche des X| Biotopwert des | X | Lagefakfor | = | Eingriffsflachendquivalent
betroffenen betroffenen fur Biotopbeseitigung bzw.
Biotoptyps (m?) Biofoptyps Biotopveranderung (m? EFA)

Die Bilanzierung des Eingriffsfldchendquivalentes fUr Biotopbeseitigungen und
Biotopverdnderungen fur die sich mit den gednderten Planungen ergebenden
Eingriffe stellt sich wie folgt dar:

Biotop- |FlGche des |Wert- |Durchschnitt-licher | Lage- | Eingriffsfléchen-
typ Biotops (m?) |stufe |Biotopwert faktor | Gquivalent (m? EFA)

Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdnderung

Verkehrsfildche_Radparkhausanlagen Nord

PSA 636,0 2,0 3.0 1,00 1.908.0
Verkehrsfldche SUd mit StraBenbegleitgrin

RHM 52,0 2,0 2.0 B.25 117.0
Ges. 688,0 202540
Eingriffsflachendaquivalent Biotopbeseitigung gesamt 2.025,0

Neben der Beseitigung der Biotope sind auch Versiegelungen und
Uberbauungen von Fléchen als Beeintréichtigungen von abiotischen
SchutzgUtern in die Ermittlung des Kompensationsbedarfs einzustellen. Es sind
biotopunabhdngig die teil-/ vollversiegelten bzw. Uberbauten FiGichen in m? zu
ermitteln. Die Teilversiegelungen von Béden werden mit einem Zuschlag von
0.2, die Vollversiegelungen mit einem Zuschlag von 0,5 bericksichtigt.

Zusatzliche Bodenversiegelungen ergeben sich in dem nordlichen
Anderungsgebiet mit der Ausweisung der Radparkhausanlagen Nord und
umliegender Verkehrsfldchen. Im sudlichen Ergéinzungsgebiet erfolgt lediglich
eine Umnufzung des Biotopbestandes zum StraBenbegleitgrin, so dass hier
keine zusatzlichen FlGdchenversiegelungen zu erwarten sind.

Die Bilanzierung der Eingriffe durch Versiegelungen und Uberbauungen stellt
sich wie folgt dar:

teilversiegelte | vollversiegelte | Zuschlag Teil- | Zuschlag Voll- | Eingriffsfldchendquivale
Fldche (m?) |Fladche (m?) versiegelung | versiegelung | nt fur Versiegelungen
(m? EFA)
Verkehrsfldche_Radparkhausanlagen Nord
636.,0 0.5 318.0
Eingriffsfiachenaquivalent Versiegelungen gesamt 318,0
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Der multifunktionale Kompensationsbedarf (m? EFA) ergibt sich aus der
Addition des:
e Eingriffsfiichendquivalents  fir  Biotopbeseitigung  bzw. Biotop-
verdnderung
e Eingriffsfldchendquivalents fur Funktionsbeeintrdchtigung von Biotopen
* Eingriffsflidchendquivalents fur Teil-/ Vollversiegelung bzw. Uberbauung.

FUr die durch die Ausweisungen im Bebauungsplan Nr. 69 gegenuber der
Ursprungssatzung  zusdtziich verursachten Eingriffe  ergibt  sich folgender
multifunktionaler Kompensationsbedarf:

EFA/m?
Eingriffsfidchendquivalent fir Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdnderung 2.025,0
Eingriffsflachendquivalent for Funktionsbeeintrchtigung 0.0
Eingriffsfldchendquivalent fir Voll-/ Teilversiegelungen 318,0
multifunktionaler Kompensationsbedarf 23430

Nachdem der Eingriff ermittelt worden ist, werden KompensationsmaBnahmen
vorgeschlagen, die geeignet sind, einen Ausgleich zerstérter und
beeinfrachtigter Werte wieder herzustellen. Da sowoh! im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes sowie im Gemeindegebiet keine Grundsticksfléichen fir
eine reale Kompensation der Eingriffe zur Verfigung stehen, favorisiert die
Gemeinde Ostseebad Heringsdorf die Abl6sung der
Eingriffsfidchendquivalente aus einem Okokonto.

Das Okokonto muss sich als Voraussetzung fUr die Anerkennung zur
Kompensation der Eingriffe im Gemeindegebiet Heringsdorf in  der
Landschaftszone OstseekUstenland befinden. Zudem ergibt sich aus der Lage
der nordlichen in die Bilanzierung des Eingriffs eingestellten Plangebietsflachen
im Landschaftsschutzgebiet |, Insel Usedom mit FestlandguUrtel" das Erfordernis,
den Ausgleich in dem Landschaftsschutzgebiet zu erbringen. Diesen Kriterien
entspricht das Okokonto ,Insel Gérmitz (VG-015).

Mit der Ablésung von 2.343 KFA aus dem benannten Okokonto kann die
Kompensation der sich mit dem Bebauungsplan Nr. 69 ergebenden Eingriffe
nachgewiesen werden.

Durch die unfere Naturschutzbehérde wurde mit Stellungnahme vom
20.05.2022 der vorgelegten Bilanzierung und dem vorgeschlagenen Okokonto
wInsel Gérmitz" zugestimmt.

Das Abbuchungsprotokoll wurde vor Satzungsbeschluss vorgelegt.
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3.2 Naturschutzrechtliche Regelungen geman § 11 Abs. 3 BNatSchG
untersetzt durch einen Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag

Zur  BerUcksichtigung  artenschutzrechtlicher Belange wurde ein
Artenschutzrechilicher Fachbeitrag erstellt, der das Vorkommen von besonders
und sfreng geschitzten Tierarten und mogliche Befindlichkeiten mit den
artenschutzrechtlichen Verboten aufzeigt.

Speziell der vom Vorhaben befroffene Gehdlzbestand sowie das bestehende
Imbissgebdude wurden auf Resiedlungshinweise und Vorkommen von
geschitzten Tierarten (Brutplatze, Fledermausquartiere, Lebensstatten for
xylobionte K&fer) untersucht.

Die Bestandsaufnahmen erfolgten mehrfach im Juli 2021.

Das bestehende Imbissgebdude weist keine Besiedlungsspuren von
Fledermdusen auf. Im Bereich der geplanten Radparkhausanlagen Nord
wurde eine Buche mit einer Hohlung erfasst, die ein potenzielles
Fledermausquartier darstellt. Eine aktuelle Besiedlung liegt nicht vor. Weitere
H&hlenb&ume wurden nicht erfasst.

Mittels Lautanalyse konnten die Arten Iwerg-, MUcken-, Rauhhautfledermaus
und GroBer Abendsegler nachgewiesen werden. Die meisfen Kontakte
konnten der Zwergfledermaus zugeordnet werden. Es handelf sich um
tempordre patrouilierende Jagdflige entlang des Waldrandes und des
Bahnhofsgebdudes. Das festgestellte Artenspekirum entspricht dem im
benachbarten Kastenrevier.

Im Plangebiet wurden mehrere Vogelarten gesichtet, die hier ihre Nahrungs-
aber auch Bruthabitate haben. Rotkehichen und Zaunkdnig konnten als
Brutvogel im Bereich des Gehdlzbestandes am dstichen Ende des
Plangebietes festgestellt werden. FOr den Buchfink besteht hier ein
Brutvogelverdacht. Darlber hinaus konnten Brutvégel aus dem Umfeld als
Nahrungsgdste im  Plangebiet gesichtet werden. Hier werden die
Verkehrsfldichen, Rasenflachen und die Gehdlze genutzt.

Geschutzte xylobionte Kéferarten konntenim Plangeltungsbereich nicht erfasst
werden. Ein Vorkommen weiterer geschutzter Tierarten ist aufgrund der
Biotopausstatfung und der Ortslage nicht wahrscheinlich.

Zauneidechsen sind im Plangebiet nicht zu erwarten, da entsprechende
Habitate fehlen. Vorkommen dieser Art  beschrdnken sich  auf die
nahegelegenen Bahnanlagen.

Um den artenschutzrechtlichen Verboten Rechnung zu tragen, sind

bavuzeitiche Regelungen sowie MaBnahmen zur Minimierung von
Lichtemissionen sowie Kollisionen mit Glasflédchen zu freffen.
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CEF-MaBnahmen  (vorgezogene  AusgleichsmaBnahmen)  sind  nicht
erforderlich, da im Rahmen der Ermichtung des Baumwipfelpfades
Ersatzlebensstétten in Form von Kastenrevieren fUr Fledermduse und Vogel in
ausreichendem MaBe geschaffen wurden. Zudem sind aufgrund der NGhe des
Waldes hinreichend Brutmoglichkeiten vorhanden.

Um die Umsetzung der MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von
Beeintrdichtigungen fir die geschitzten Tierpopulationen zu sichern, wurden im
Text (Teil B) ergénzend fUr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 69
unter Punkt ,lll. Naturschutzrechtliche Regelungen auf der Grundlage des §11
Abs. 3 BNatSchG" folgende zusdtzliche Festsetzungen getroffen:
(11)
Um erhebliche Stérungen, Verletzungen und Téfungen von mdglichen
Brutvégeln und Fledermdusen zu vermeiden, sind Rodungen der
Gehdlzbestédnde nur in den Zeitrdumen 1. Oktober bis 28. Februar des
nachfolgenden Jahres durchzufUhren.
Vor Fdllung des Héhlenbaumes im Bereich des bestehenden Imbiss ist
eine Besatzprifung unabhdngig von der Jahreszeit durchzufuhren.
Sind Rodungen innerhalb der Brufzeit erforderlich, ist durch einen
Sachverstdndigen fir Artenschufz unmittelbar im Vorfeld der Rodung
eine Besatzprifung durchzufUhren. Bei Nachweis eines Besatzes ist die
Rodung zu unterbrechen.
(12)
Individuenverluste durch Kollision von V&geln mit Glasflidchen sind zu
vermeiden, indem reflexionsarmes Glas, d. h. entspiegelte Gldser mit
einem AuBenreflexionsgrad von maximal 15%, verwendet wird. Eine fr
V&gel gefdhrliche Durchsicht an Balkon- oder Terrassenbristungen aus
Glas ist durch die Verwendung von halbtransparenten Materialien, wie
z.B. Milchglas, zu verhindern.

Bei Durchfihrung der VermeidungsmaBnahmen kann dem Eintreten
einschlégiger Verbotstatbesténde des § 44 Abs. 1 BNatSchG effektiv begegnet
werden. Das Vorhaben ist somit nach den MaBgaben des BNatSchG zulassig.

Durch die untere Naturschutzbehdrde wurde mit Stellungnahme vom
20.05.2022 der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag bestdtigt.

3.3 Forsiliche Belange

Im Zuge der Aufstellung der Ursprungssatzung wurden die forstlichen Belange
umfassend bericksichtigt. Die als Voraussetzung fUr die Errichtung der zum
Baumwipfelpfad gehérenden Anlagen wurden durch die zustandige
Forstbehorde die erforderlichen Waldumwandlungsgenehmigungen  erteilt
und das Kompensationserfordernis abgegolten.
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Im Bebauungsplan Nr. 69 werden zusatzlich die Fahrradparkhausanlagen Nord
ausgewiesen, welche sich feilweise in einer gemdB Ursprungssatzung
waldumgewandelten und als GroBgrin festgesetzten Fldiche befinden.

Die Baugrenzen der Fahrradparkhausanlagen Nord liegen auBerhalb des 30 m
- Abstandes zu den angrenzenden Waldfléchen.

Die Auswirkungen durch Inanspruchnahme der GroBgrinfléiche wurden im
Rahmen einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung und eines Artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrages unfersucht und KompensationsmaBnahmen
festgelegt.

FOr die Anlage eines Parkhauses Kfz am Standort des bestehenden Parkplatzes
am Bahnhof Heringsdorf wird gemdaB Ursprungssatzung im Hinblick auf die
sUdlich angrenzenden Waldfldchen keine Waldumwandlung erforderlich.
Seitens der zustdndigen Forstbehdrde wurde die Waldgrenze einschl. 5 m
Sicherheitsabstand im Bereich des geplanten Parkhauses Kfz festgelegt.

Eine Ausnahmeregelung gemdB § 2 Waldabstandsverordnung - WAbstVO M-
V' zur Unferschreitung des Waldabstandes durch das Parkhaus Kfz unter
Einhaltung des Sicherheitsabstandes wurde von der zusténdigen Forstbehédrde
bereits in der Satzung zum Bebauungsplan Nr. 63 in Aussicht gestellt.

Mit den im Bebauungsplan Nr. 69 festgesetzten Baugrenzen des Parkhauses Kfz
wird der Sicherheitsabstand zum Wald beibehalten.

Die Radparkhausanlagen SUd sollen auf einer gemdaB Ursprungssatzung als
Verkehrsfldche festgesetzten Fléiche errichtet werden.

In Anlehnung an die Regelungen fUr das Parkhaus Kfz wurden die Baugrenzen
der Radparkhausanlagen Sud auBerhalb des vorgegebenen
Sicherheitsabstandes zum Wald eingeordnet.

Die zustindige Forstbehdrde hat im Rahmen der Beteiligung zu den
Entwurfsunterlagen mit Stellungnahme vom 29.04.2022 dem Bebauungsplan
Nr. 62 zustimmt. Die Unterschreitung des nach § 20 Abs. 1 Landeswaldgesetz
geforderten Abstandes von 30 Metern zum Wald durch die
Baugrenzenausweisung fur das KfZ-Parkhaus und das Fahrradparkhaus ,,SUd*
wurden durch die zustéindige Forstbehoérde befUrwortet.

40 MEDIENERSCHLIESSUNG

Die fOr die Betreibung des Baumwipfelpfades erforderlichen ErschlieBungs-
maBnahmen wurden redlisiert.

Der in der Planzeichnung (Teil A) dargestellte Leitungsbestand basiert auf den

von den Trdgern der Ver- und Entsorgung im Rahmen der Stellungnahmen zur
Beteligung zu den Entwurfsunterlagen von 12-2021 vorgelegten
Bestandspldnen.

Der Iweckverband Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung , Insel Usedom"
hat mit Stellungnahme vom 05.05.2022 der Planung zugestimmt.
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Die Hinweise zum Leitungsbestand wurden in der Planzeichnung (Teil A)
aktualisiert. Aufgrund der MaBstéblichkeit des Lageplanes erfolgt vor
Baubeginn eine genaue Bestimmung der Leitungstrassierung, um
Uberbauungen auszuschlieBen.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH hat mit Stellungnahme vom
14.04.2022 den Leitungsbestand mitgeteilt und auf die notwendigen
SchutzmaBnahmen der Bestandsanlagen im Rahmen der ErschlieBung
verwiesen.,

Gemal Stellungnahme der E.DIS Netz GmbH vom 01.09.2022 befinden sich
im Plangebiet Miftel- und Niederspannungsanlagen einschlieBlich einer
Trafostation. Die Bestandsdarstellungen wurden aktualisiert.

Die Hinweise werden in der ErschlieBungsplanung beachtet. Vor Baubeginn
sind der Leistungsbedarf und eine Kabeleinweisung anzumelden.

Die GDMcom, Gesellschaft fir Dokumentation und Telekommunikation
mbH, hat mit Stellungnahme vom 21.04.2022 informiert, dass sich im
Plangebiet  keine Anlagen und keine zurzeit laufenden Planungen der
angefragten Anlagenbetreiber befinden. Die Auflage zur erneuten Beteiligung
bei Anderung des Plangeltungsbereiches wird beachtet.

Durch die GDMcom wurde darauf hingewiesen, dass diese nur fir einen Teil
der Anlagen der Betreiber Auskunft erteilt.

Daher wurde die Gasversorgung Vorpommern Netz GmbH als regionaler
Gasversorger in die Planung einbezogen.

Die im Plangebiet vorhandenen Gas- Mitteldruckleitungen der Gasversorgung
Vorpommern Netz GmbH sind in der Planzeichnung (Teil A) dargestellt.

GemdB Stellungnahme der 50Hertz Transmission GmbH vom 05.05.2022
befinden sich im Plangebiet keine Anlagen des Unternehmens.

FOr die zur Umsefzung des Verkehrskonzeptes  erforderlichen
ErschlieBungsmaBnahmen zeichnet die Gemeinde verantwortlich. Sie schlieBt
mit  den Tr8gemn der Ver- und Entsorgung die erforderlichen
ErschlieBungsvertrage ab.

Im Rahmen der Planungsanzeige hat das Amt fior Raumordnung und
Landesplanung Vorpommern auf eine BerUcksichtigung des
Ressourcenschutzes Trinkwasser verwiesen.

Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassung
Ahlbeck Nummer MV-WSG-2051-01 (Beschluss vom 25.07.1974).

GemdB den Hinweisen der zustdndigen Wasserbehdrde im Rahmen der
Ursprungsplanung ist gemdaB § 52 Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts
(WHG) in Verbindung mit dem DVGW-Regelwerk (Deutscher Verein des Gas-
und Wasserfaches e.V) Arbeitsblatt W 101 die DurchfUhrung bestimmter
MaBnahmen, Tdtigkeiten und Bauvorhaben innerhalb der Schutzzone
verboten.
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Beim Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen ist besondere Vorsicht
geboten. Im Falle einer Havarie mit wassergefahrdenden Stoffen st
unverzUglich die zusténdige Wasserbehdrde zu benachrichtigen.
Im Text (Teil B) ist unter Hinweise ,,10. Trinkwasserschutz” ein entsprechender
Verweis auf die trinkwasserschutzrechtlichen Belange enthalfen.

stdlich der StraBe Am Bahnhof wurde entsprechend Kennzeichnung in der
Planzeichnung (Teil A) ein Ldschwasserbrunnen errichtef, for den die
Funktionsfahigkeit bescheinigt wurde.

Im Rahmen der Beteiligung zu den Entwurfsunterlagen hat die Gemeinde
Heringsdorf, Amt fUr zentrale Dienste, mit Stelungnahme vom 05.05.2022
mitgeteilt, dass es seitens des gemeindlichen Brandschutzes keine Einwdnde
gegen das Vorhaben gibft.

50 WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Die Insel Usedom ist entsprechend den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung als wichtiger Tourismusstandort (Tourismusentwicklungs- und
Tourismusschwerpunktraum) definiert. Die Gemeinde Ostseebad Heringsdorf
befindet sich in einem Tourismusschwerpunktraum und maochte sich als
Schwerpunkt des Kultur- und Stadtetourismus weiter etablieren.
Beherbergungskapazitéten sollen nur noch behutsam entwickelt werden und
den touristischen Aufgabenschwerpunkt auf die Vervolkommnung der
Infrastruktur gelegt werden. GenerationsUbergreifende Angebote fUr Familien
und saisonverlangernde MaBnahmen stehen hierbei im Mittelpunkf. In diesem
Kontext wurde mit dem Baumwipfelpfad ein touristisches Angebot fOr
Naturerleben mit Alleinstellungsmerkmal auf der Insel Usedom geschaffen.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 69 werden die als ein wichtfiger Bestandteil dieses
Vorhabens erforderlichen  verkehrlichen  MaBnahmen gemdB  dem
Entwicklungskonzept ~ Bahnhofsumfeld  Heringsdorf"  den aktuellen
infrastrukturellen Herausforderungen angepasst.

Im Zuge der FErstellung der Ursprungssatzung wurden die wesentlichen
Auswirkungen der Planungen anhand von Fachgutachten umfassend ermittelt
und notwendige MaBnahmen zur Koempensation festgelegt.

Sudlich des Plangebietes befindet sich der durch Verordnung festgelegte ,Kur-
und Heiwald Ostseebad Heringsdorf". In der Ursprungssatzung wurden durch
eine gutachterliche Stellungnahme die potenziellen Auswirkungen des
Baumwipfelpfades auf den Kur- und Heilwald untersucht  und
VermeidungsmaBnahmen festgelegt. Iwischen Gemeinde und
Vorhabentragerin - des  Baumwipfelpfades — wird  zur Nutzung des
Synergiepotentials des Baumwipfelpfades und des Kur- und Heilwaldes eine
dauerhaftfe Zusammenarbeit in  der Offentlichkeitsarbeit z. B. durch
Ausstellungen, Veranstaltungen, Internetauftritte, Informations- und Leitsystem
im Kur- und Heilwald u.a.m. v. angestrebt. Durch den Bebauungsplan Nr. 69
werden die Grenzen des Kur- und Heilwaldes nicht berdhrt.
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Hinsichtlich md&glicher Belastungen durch Luftschadstoffe wurde eine
Luftschadstoffuntersuchung durchgefihrt, in der belegt wurde, dass es durch
das geplante Vorhaben zu keinen relevanten Verdnderungen der Luftqualitat
im Umfeld kommt. Die zuldssigen Immissionswerte der 39. BImSchV und die
Vorsorgewerte fUr Kurorte werden auch nach Realisierung des Vorhabens
sicher eingehalfen und deutlich unterschritten.

Mit den Regelungen des Bebauungsplanes Nr. 69 werden keine Uber den
Umfang der  Ursprungssatzung  hinausgehende  Belastungen  durch
Luftschadstoffe erzeugt, sondem ein Beitrag zur Umsetzung der Klimaziele 2030
geleistet,

Die Belange des Natur- und Umweltschutzes im Hinblick auf die gegeniUber der
Ursprungssatzung  geringfUgig zusdtzlich zu  erwartenden Eingriffe, die
Auswirkungen auf den Artenschutz und auf die Belange der Forst sind unter
Punkt 3 der Begrindung dargestellt und durch entsprechende textliche
MaBnahmen zur Vermeidung und zur Kompensation untersetzt.

6.0 HINWEISE DER BEHORDEN UND
SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Bundesbehodrden

e Bergamt Stralsund

(Zitate aus Stellungnahme vom 02.05.2022)

.Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Bergbauberechtigung
«Bewiligung zur Gewinnung von Sole und Erdwdrme im Bewilligungsfeld
Usedom Ost".
Belange nach Energiewirtschaftsgesetz (EnWG) in der Zusténdigkeit des
Bergamtes Stralsund werden nicht berlhrt.*

Der Inhaber der Bergbauberechtigung, die Immobilienwert Sachsen AG,
wurde im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB bericksichtigt.
Von der Immobilienwert Sachsen AG wurde mit Vermerk vom 22.04.2022
mitgeteilt, dass keine Einwdnde gegen die Planung bestehen.

Landesbehorden
o Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern
(Zitat aus Stellungnahme vom 02.05.2022)

»wDas Planvorhaben wurde aus der Sicht der von meinem Amf zu
verfretenden Belange des anlagenbezogenen Immissionsschutzes gepriift.
Im Plangebiet  befinden sich keine nach  dem Bundes-
Immissionsschutzgesetz  genehmigungsbedUrftigen  Anlagen.  Ferner
befindet sich das Plangebiet auch nicht im Einwirkbereich einer solchen
Anlage.*

Die Belange der Abteilungen Naturschutz, Wasser, Boden und Abfallrecht des

Staatlichen Amtes fUr Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern werden durch
die Planung nicht berGhrt.
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e Landesamt fir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,
Brand- und Katastrophenschutz M-V, Munitionsbergungsdienst
(Stellungnahme vom 02.05.2022)
JAufgrund des drtlich begrenzten Umfangs lhrer MaBnahme und fehlender
Landesrelevanz ist das LPBK M-V als obere Landesbehdrde nicht zustdndig.
Bitte wenden Sie sich beziglich der &ffentlichen Belange Brand- und
Katastrophenschutz an den als untere Verwaltungsstufe ortlich zustdndigen
Landkreis bzw. zustdndige kreisfreie Stadt.
AuBerhalb der &ffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in
Mecklenburg-Vorpommern Munitionsfunde nicht auszuschlieBen sind.
GemdB § 52 LBauO ist der Bauherr fUr die Einhaltung der &ffentlich-
rechtlichen Vorschriften verantworflich.
Konkrete und akfuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) derin Rede stehenden FiGche erhalten Sie
gebUhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V.
Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauvausfuhrung
empfohlen.”

Der Landkreis Vorpommern Greifwald wurde im Verfahren beteiligt. Der
Sachbereich Katastrophenschutz hat keine Hinweise vorgebracht.

Landkreis Vorpommern-Greifswald
(Zitate aus Gesamistellungnahme vom 04.05.2022)

- Sachbereich Abfallwirtschaft
Die untere Abfallbehérde stimmt dem Vorhaben unter BerlUcksichtigung
folgender Hinweise zu:
Die Satzung des Landkreises Vorpommern-Greifswald Uber die
Abfallentsorgung (Abfallwirtschaftssatzung - AwS), in Kraft seif 1. Januar
2020, ist einzuhalten.
Diese Satzung ist Uber das Umweltamt des Landkreises zu erhalten oder Uber
die Internetseiten des Landkreises (http://www.kreis-vg.de] sowie der Ver-
und Entsorgungsgesellschaft des Landkreises Vorpommern-Greifswald mbH
(http://www.vevg-karlsburg.de/) verfugbar.
Bei den Bauarbeiten anfallende Abfdlle sind ordnungsgemdB entsprechend
den Forderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) vom 24.02.2012
(BGBI. | S. 212), in der zuletzt gUltigen Fassung., zu sortieren und anschlieBend
einer Verwertung, Behandlung oder Entsorgung zuzufihren.”

- Sachbereich Bodenschutiz
.Die untere Bodenschutzbehérde stimmt dem Vorhaben unter
Ber(Ucksichtigung folgender Hinweise zu:
Im Rahmen der planerischen Abwdgung sind die Zielsefzungen und
Grundsditze des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) vom 17. Mdrz
1998 (BGBI. | S. 502), in der zuletzt gllfigen Fassung, und des
Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchG M-V) vom 04. Juli 2011 (GVOBI. M-
V' S. 759), in der zuletzt gUltigen Fassung, zu berUcksichtigen.
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Danach haben Alle, die auf den Boden einwirken oder beabsichfigen, auf
den Boden einzuwirken, sich so zu verhalten, dass schédliche
Bodenverdnderungen, insbesondere bodenschddigende Prozesse, nichf
hervorgerufen werden. Mif dem Boden ist sparsam und schonend
umzugehen. Fldchenversiegelungen sind auf das notwendige MaB zu
begrenzen.

Treten wdhrend der BaumaBnahme Uberschussbéden auf oder ist es
notwendig, Fremdbd&den auf- oder einzubringen, so haben enfsprechend §
7 BBodSchG die Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schddlicher
Bodenverdnderungen zu treffen.

Die Forderungen der §§ 9 bis 12 der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. I. S. 1554), sind zu
beachten.

Ergéinzend sind bei der Verwertung des anfallenden Bodenaushubs und
anderer mineralischer Abfdlle die Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfdllen - Technische Regeln -
der Mitteilungen der L&nderarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) 20, Teile |, Il
und Ill, zu beachten.

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Planungsgebiet keine Altlasten
bekannt.

Wdahrend der BaumaBnahme auftretende Hinweise auf
Altlastverdachtsfldchen (vererdete MdUllkSrper, Verunreinigungen des
Bodens, Oberfldchen- und Grundwassers, u.ad.) sind der unferen
Bodenschutzbehdrde des Landkreises (Standort Anklam) sofort anzuzeigen.
Die Arbeiten sind gegebenenfalls zu unterbrechen.”

Die Zielsetzungen und Grundsatze des Bundes- Bodenschutzgesetzes wurden in
der Planung umfassend gewdrdigt.

Der sparsame und schonende Umgang mit Grund und Boden spiegelf sich
besonders in den Festsetzungen zum MalB der baulichen Nutzung, zu den
Uberbaubaren Grundsticksfldchen sowie in den Festsetzungen zu den
Belangen des Umwelt- und Naturschutzes wider.

- StraBenverkehrsamt

Seitens des StraBenverkehrsamtes bestehen zum o.g. Vorhaben

(entsprechend eingereichten Unterlagen) grundsdatzlich keine Einwdnde,

wenn:

- bei Verénderungen der VerkehrsfUhrung oder beim Neu-, Um- und
Ausbau von StraBen, Wegen, Platzen und anderen VerkehrsflGchen
die entsprechenden Unterlagen (Lageplan mit MaBen, ggf.
Markierungs- und Beschilderungsplan ...) rechtzeitig zur gesonderten
Stellungnahme vorgelegf werden.

- durch (auch zu einem spdteren Zeitpunkt geplante) Bebauung,
Bepflanzung, parkende Fahrzeuge oder Werbeanlagen
Sichtbehinderungen fur Verkehrsteilnehmer nicht entstehen.”
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