AUSLEGUNGSEXEMPLAR 24.04.2024 - 31.05.2024

BEGRUNDUNG

gemaB § 5 Abs. 5 BauGB i.V.m. § 2a BauGB

3. Anderung
| des
Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf

/

Kas!anlg,,,,,,g '3

=t o

Benze,
" Chausses (K39
R YT .

ENTWURFSFASSUNG VON 09-2023
fur die Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB,
der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
und der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB




INHALTSVERZEICHNIS

TEIL 1 BEGRUNDUNG
geman § 2a Nr. 1 BauGB
Seite
1.0 EINLEITUNG 3-12
1.1  Anlass, Ziel und Zweck
der 3. Anderung des FlGchennutzungsplanes 3- 4
1.2 Abgreqzung und Beschreibung des Geltungsbereiches
der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes 4- 7
1.3 Belange der Raumordnung und Landesplanung 7- 9
1.4 Rechisgrundlagen 92-10
1.5 Aufstellungsverfahren und Verfahrensstand 10-12
2.0 STADTEBAULICHE ENTWICKLUNGSZIELE 13-16
2.1 Bisherige Zielstellung 13
2.2 Neve IZielstellung 14 - 15
2.3 Stadtebauliche Konzeption 15-16
3.0 WESENTLICHE IN DIE 3. ANDERUNG DES
FLACHENNUTZUNGSPLANES EINZUSTELLENDE BELANGE 17 - 26
3.1 Umweltschutz, Naturschutz und Landschaftspflege 17 - 19
3.2 Belange der Forst 19 - 21
3.3 Trinkwasserschutz 2]
3.4 Immissionsschutz 21 -22
3.5 Denkmalschutz 22
3.6 Verkehr und Medien 22 - 26
4.0 SONSTIGE HINWEISE DER BEHORDEN UND
SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE 26 - 30
TEIL 2 UMWELTBERICHT 1-43

gemadB § 2a Nr. 2 BauGB



1.0 EINLEITUNG
1.1  Anlass, Ziel und Zweck der 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes

In der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf, Ortsteill Bansin, befindet sich am
sudlichen Ostausgang auf einer kleinen Anhdhe das im Oortlichen
Sprachgebrauch als MUhlenstandort Bansin bezeichnete Grundstick.
Zundchst war das Grundstick mit einer Bockwindmuhle bebaut, die durch
eine Holldnderwindmuhle ersetzt und spdter durch Einbau einer
Dampfmaschine windunabhdngig betreibbar wurde.

Nach Stilllegung des MUhlenbetriebes um 1950 verfiel der Gebdudebestand
und wurde durch einen Brand am 11.04.2009 fast vollstandig zerstort. Damit
ging ein wichtiges technisches Denkmal der Insel Usedom unwiederbringlich
verloren.

Der neue EigentUmer des MUhlengrundstUckes beabsichtigt, die ehemalige
MUhle zu rekonstruieren. Das Erdgeschoss der rekonstruierten MUhle und der
Bereich der Anbauten der ehemaligen MuUhle sollen einer Umnutzung zu
Wohnzwecken zugefUhrt werden.

An der KreisstraBe K 39 ist eine offentlich zugdngliche Ausstellungsfldche zur
Geschichte und Funktionsweise der ehemaligen MUhle vorgesehen. Hierzu
hat der neue GrundstUckseigentimer bereits eine Vielzahl von Bauteilen und
Gegenstdnden aus der Ruine geborgen.

Die Gemeinde Ostseebad Heringsdorf begriBt die Initiative des neuen
GrundstUckseigentUmers zur Beseitigung eines stddtebaulichen Missstandes
und zur Wiedernutzbarmachung eines kleinteiligen Standortes in
Ortsrandlage.

Mit dem Wiederaufbau der Muhle und der Anlage einer Ausstellungsfldche
wird die kulturhistorische Bedeutung des Standortes wieder optisch erlebbar
und dauerhaft gewahrt.

Das MuUhlengrundstick befindet sich nicht im Geltungsbereich einer
stddtebaulichen Satzung und ist im wirksamen Fladchennutzungsplan bisher
nicht als Baufldche ausgewiesen. Es ist daher derzeit noch dem AuBenbereich
zuzuordnen.

Im Rahmen der 3. Anderung soll der wirksame Fl&ichennutzungsplan mit den
durch  die Wiedernu’rzbormoﬂchung des Standortes  verbundenen
stddtebaulichen Zielsetzungen in Ubereinstimmung gebracht werden.

Zur Schaffung der konkreten bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Umsetzung des Vorhabens wird zeitlich parallel der Bebauungsplan Nr. 64
»Alte MUhle Bansin Dorf* aufgestellt.



Die Gemeindevertretung Ostseebad Heringsdorf hat am 19.10.2017 die
Verfahren zur Aufstellung der 3. Anderung des Fl&dchennutzungsplanes der
Gemeinde Ostseebad Heringsdorf und des Bebauungsplanes Nr. 64 , Alte
MUhle Bansin Dorf" eingeleitet.

Damit wird den in § 1 des Baugesetzbuches formulierten Grundsatzen der
Bauleitplanung fUr eine nachhaltige staddtebauliche Entwicklung entsprochen.
Im Vorfeld der Aufstellungsbeschlisse hat die Gemeinde Ostseebad
Heringsdorf mit dem Vorhabentrdger eine Kostentragungsvereinbarung
abgeschlossen, in der geregelt wurde, dass der Vorhabentrager alle aus der
Planung resultierenden Kosten zu tragen hat.

1.2 Abgrenzung und Beschreibung des Geltungsbereiches
der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes (im
Folgenden als Plangebiet bezeichnet) umfasst die nachfolgend aufgefUhrten
Grundstucke:

Gemarkung Bansin
Flur 8
FlurstUcke 139/9, 139/12 und 141/1

Die Gesamtfl&dche des Plangebietes umfasst 8.446 m2.

Die Grundsticke befinden sich im Ortsteil Seebad Bansin, sudlich angrenzend
an den Bereich Bansin Dorf. Im ortlichen Sprachgebrauch wird das Plangebiet
als MUhlenstandort Bansin bezeichnet.

Das Plangebiet wird im Norden durch die KreisstraBe 38, im Osten durch die
KreisstraBe 39, im SUden durch LaubgebUsche und sich anschlieBende
Weidenflachen und im Westen durch aufgelassene Gehdlzbestinde mit
siedlungstypischen Gehdlzarten begrenzt.

Die Geltungsbereiche der 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes und  des
Bebauungsplanes Nr. 64 sind identisch.



unmaBstéblicher Lage- und H&henplan mit Geltungsbereichsgrenzen der 3. Anderung des
Fldchennutzungsplanes

Geman den Aufstellungsbeschlissen zZur 3. Anderung des
Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf und des
Bebauungsplanes Nr. 64 vom 19.10.2017 umfasste das Plangebiet lediglich die
FlurstUcke 139/12 und 141/1. Im Rahmen der Bearbeitung des Vorentwurfes
wurde zusatzlich das Flurstick 139/9 in den Geltungsbereich einbezogen, um
die notwendige abschlieBende Regelung der forstichen Belange
sicherzustellen.

(n&here Darlegungen unter Punkt 3.2 Belange der Forst)

Bestandssituation

Das Plangebiet wird derzeit aus Richtung der StraBe ,,An den Krebsseen* (K
38) Uber einen Sandweg erschlossen, der bis in das Plangebiet und die hier
verbliebenen Baulichkeiten anschlieBt.

Die baulichen Uberreste der ehemaligen MUhle sind dem Zerfall
preisgegeben. Die die MUhle umgebenden Biotopfldchen weisen ruderale
Vegetationen bzw. Neophytenfluren auf (Japanischer Staudenkndterich), die
sich im Zuge der Auflassung ungehindert entwickeln konnten.

Die ehemaligen Nutzungen sind anhand der sich Ostlich der ehemaligen
MUhle befindenden siedlungstypischen Gehdlzbestdnde erkennbar, die
hinsichtlich des vorgefundenen Arteninventars als Siedlungsgebusch
klassifiziert wurden. Hier konnten Spireen, Liguster, Flieder, Schneebeere und
vereinzelt Weiden und Vogelkirschen kartiert werden. Aufgrund der
jahrelangen Auflassung haben sich die Gehdlze flachenhaft ausbreiten
kdbnnen. Die GebUschflachen weisen zudem in zunehmendem MaBe
Gehdlzinitiale der im Umfeld vorkommenden Baumarten auf.



Im Plangebiet sind die baulichen Uberreste der ehemaligen MUhle
verblieben. Im Umfeld haben sich im Zuge der Auflassung ruderale
Vegetationen und Laubgebische entwickelt.

Im ndrdlichen Teil des Flursticks 139/12 befindet sich Waldbestand aus Kiefern,
der gemdaB der Kartieranleitung des Landes M-V als Sonstiger Kiefernwald
trockener bis frischer Standorte kartiert wurde. Der Kiefernbestand erstreckt
sich in das 6stlich angrenzende FlurstUck 139/9 hinein. Im ndrdlichen Bereich
des FlurstGcks hat sich Aufwuchs von Spitz-Ahorn mit vereinzelten Eichen im
Bestand entwickelt. In  &stlicher Richtung haben sich  ruderale
Hochstaudenfluren ausprdgen kdnnen, die von einem unversiegelten
Sandweg durchbrochen sind.

Im Norden des Plangebietes befindet sich Kiefernbestand, der als Wald
im Sinne des Landeswaldgesetzes klassifiziert wurde.



SUdlich des Flursticks 139/9 wurden neben ruderalen Staudenfluren vereinzelt
KiefernbestGnde, Eichen, Birken, Ahorn und Robinien erfasst. Diese
Gehdlzflache ist im Zuge der naturlichen Sukzession entstanden und wurde als
Vorwald kartiert. GemdaB der Stellungnahme der zustdndigen Forstbehdrde
sind die benannten Gehdlzfldchen als Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes
zU klassifizieren.

Da es sich bei den Gehdlzfldchen des Plangebietes um Wald handelt,
unterliegen die Bdume nicht dem gesetzlichen bzw. dem gemeindlichen
Gehdlzschutz.

Gesetzlich geschutzte Biotope gemdaB § 20 NatSchAG M-V weist das Kataster
des Landes fur das Plangebiet nicht aus.

Schutzgebietskulissen eines Natura 2000-Gebietes werden durch das
Planvorhaben nicht berUhrt.

Das Plangebiet befindet sich im Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit
FestlandguUrtel*.

Das Plangebiet befindet sich in einem Abstand von Uber 1 km zur Ostsee.

Der fUr die Bebauung vorgesehene GrundstUcksteil liegt am Standort der
ehemaligen Muhle auf einem H&henniveau von rd. 26 m Uber NHN. Durch
das Vorhaben sind daher keine Belange des KUsten- und Hochwasserschutzes
betroffen.

1.3 Belange der Raumordnung und Landesplanung

Folgende Ziele der Raumordnung und Landesplanung gemdanB
Landesplanungsgesetz, Landesverordnung Uber das
Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg - Vorpommern (LEP-LVO
MV) vom 09.06.2016 sowie dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm
Vorpommern (RREP VP) vom 20.09.2010 bestehen fUr den Planbereich:

e Die Gemeinde Ostseebad Heringsdorf fungiert als Grundzentrum und ist
dem Mittelzentrum Wolgast zugeordnet.

Die Plansatze zur Siedlungsstruktur finden in der Planung Beachtung:
,Der Nufzung erschlossener Standortreserven, der Umnutzung, Erneu-
erung und Verdichtung bebauter Gebiete ist in der Regel Vorrang vor
der Ausweisung neuer Siedlungsflédchen einzurGumen.

Die Ausweisung neuer WohnbauflGchen hat in Anbindung an bebaute
Ortslagen zu erfolgen. (Z)" (Pkt. 4.1(3) und (7) LEP M-V)

Die Umseftzung des Vorhabens dient der Beseitigung eines
stddtebaulichen Missstandes. Die Nutzung wird kleinteilig auf den
ehemaligen MUhlenstandort begrenzt fir eine Wohneinheit festgesetzt.

e Die Gemeinde Ostseebad Heringsdorf liegt gemdaB Punkt 3.1.3(3) RREP
VP in einem Tourismusschwerpunkiraum und ist als Schwerpunkt fUr den
Kultur- und Stédtetourismus ausgewiesen. (Punkt 3.1.3 (10 RREP VP).




,Das kulturelle und kulturhistorische Potenzial der Region ist gezielt for
die Entwicklung des Kultur- und Stadtetourismus und die Gestaltung der
Kulturlandschaft zu nufzen.” (Pkt. 3.1.3 (10) RREP VP)

,Bedeutende Elemente der Kulturlandschaft sollen erhalten, gepflegt
und in die Entwicklung der Landschaft einbezogen werden.*

(Auszug Pkt. 5.1.4 (2) RREP VP)

GemdaB  Programmpunkt  3.1.3 (4) RREP VP stehen in
Tourismusschwerpunktrdumen u. a. die Verbesserung der Qualitat und
der Struktur des touristischen Angebotes im Vordergrund.

MUhlen sind Teil der Kulturlandschaft in Mecklenburg - Vorpommern.
Mit der Umsetzung des Vorhabens wird der historische MUhlenstandort
wieder erlebbar gemacht.

Das Plangebiet liegt in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft gemali
Punkt 3.1.4 (1) RREP VP.

GemdB § 1a Abs. 2 BauGB ist die Notwendigkeit der Umwandlung einer
landwirtschaftlichen genutzten FlGdche zu begrinden.

Die Plangebietsfldchen wurden bis 1950 fUr die Bewirtschaftung eines
MUhlenbetriebes genutzt. In den darauffolgenden Jahrzehnten erfolgte
lediglich eine private Grundstucksnutzung durch den vormaligen
EigentUmer.

GroBe Teile des Plangebietes sind bewaldet bzw. stellen sich als
FlGchen mit Siedlungsgebusch und ruderaler Staudenflur dar.

Eine landwirtschaftliche Nutzung liegt daher nicht vor.

Die Notwendigkeit der Inanspruchnahme des Vorbehaltsgebietes
Landwirtschaft wird damit begrindet, dass mit Umsetzung des
Vorhabens ein stddtebaulicher Missstand an  einem  baulich
vorgepragten Standort beseitigt wird und mit der Rekonstruktion der
MUhle und der Anlage einer Ausstellungsfladche ein Beitrag zur Wahrung
kulturhistorischer Guter geleistet wird.

Die mit der Readlisierung des Vorhabens einhergehenden
Versiegelungen werden auf ein  MindestmaB begrenzt. Die
planungsrechtlichen Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 64 stellen
eine  homogene Einbindung der geplanten Bebauung in das
Landschaftsbild sicher.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Vorbehaltsgebietes zur
Trinkwasserversorgung und in  der Trinkwasserschutzzone Il der
Wasserfassung Ahlbeck/Bansin.

»In den Vorbehaltsgebieten Trinkwasser sind alle Planungen und
MaBnahmen so abzustimmen, dass sie den standdrtlichen
Anforderungen des Trinkwasserschutzes entsprechen. (Z)*

(Punkt 5.5.1 (2) RREP VP)



¢ Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von
- Vorbehaltsgebieten oder Vorranggebieten fOr Naturschutz und
Landschaftspflege,
- Vorbehaltsgebieten oder Vorranggebieten zur Rohstoffsicherung,
- Vorbehaltsgebieten KUstenschutz,
- Vorbehaltsgebieten Kompensation und Entwicklung und
- Eignungsgebieten fUr Windenergieanlagen.

In  den Landesplanerischen  Stellungnahmen vom  20.02.2018  zur
Planungsanzeige, vom 30.03.2020 zu den Scopingunterlogen und vom
13.08.2021 zur vorgezogenen Beteiligung gemdaB § 4 Abs. 1 BauGB hat das
Amt fUr Raumordnung und Landesplanung Vorpommern festgestellt, dass
aufgrund der Vorbelastung der Flachen und der Kleinteiligkeit des Vorhabens
der Bauleitplanung die Ziele der Raumordnung nicht entgegenstehen.

Der Landkreis Vorpommern - Greifswald, Sachbereich Bauleitplanung, hat mit
den Stellungnahmen vom 21.12.2017 zur Planungsanzeige, vom 14.02.2021 zu
den Scopingunterlagen und vom 04.08.2021/21.09.2021/07.12.2021 zur
vorgezogenen Beteiligung gemdaB § 4 Abs. 1 BauGB informiert, dass die
Planungsziele, welche mit der Aufstellung der 3. Anderung des
Fldchennutzungsplanes angestrebt werden, nachvollziehbar sind  und
mitgetragen werden. Im weiteren Planverfahren ist die Vereinbarkeit mit den
naturschutzrechtlichen, waldrechtlichen, wasserrechtlichen und
immissionsschutzrechtlichen Rechtsbestimmungen nachzuweisen.

1.4 Rechisgrundlagen

Die nachfolgenden Gesetzlichkeiten bilden die Grundlage zur Erstellung der
Planung:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 18.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221)

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der GrundstGcke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240)

e Gesetz des Landes Mecklenburg — Vorpommern zur AusfGhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfuhrungsgesetz - NatSchAG
M-V) vom 23.02.2010 (GS M-V GI Nr. 791-9), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 24.03.2023 (GVOBI. M-V S. 546)
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e Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung
vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22.03.2023 (BGBI. | Nr. 88)

e Landesbauvordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.06.2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

e Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern - Landesplanungsgesetz (LPIG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 05.05.1998, zuletzt gedndert durch
Artikel 9 des Gesetzes vom 09.04.2020 (GVOBI. M-V S. 166, 181)

¢ Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg - Vorpommern
(LEP- M-V) vom 09.06.2016 (GVOBI. M-V S. 322)

¢ Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP 2010)
vom 20.09.2010 GVOBI. M-V 3. 453)

e Waldgesetz fir das Land Mecklenburg - Vorpommern
(Landeswaldgesetz - LWaldG in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.07.2011 (GVOBI. M-V, S. 870), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22.05.2021 (GVOBI. M-V S. 790)

e Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhaltung des
Abstandes baulicher Anlagen zum Wald (Waldabstandsverordnung -
WADbstVO M-V) vom 20. April 2005, gedndert durch Verordnung vom
01.12.2019 (GVOBI. M-V S. 808)

Zusatzlich sind die aktuell geltenden und auf die Planung anzuwendenden
Gesetze auf der Planunterlage unter der Uberschrift ,Rechtsgrundlagen®
angegeben.

1.5 Aufstellungsverfahren und Verfahrensstand

Aufstellungsverfahren

Das Aufstellungsverfahren wird gemaB § 5 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221),
durchgefGhrt. Danach ist entsprechend § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch fur die
Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufGhren.

Die 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes setzt sich aus den folgenden
Planteilen zusammen:

- Plan mit Planzeichnung einschlieBlich Leichenerkldrung,
Verfahrensvermerken und Rechtsgrundlagen sowie einem Auszug aus
dem wirksamen Fl&dchennutzungsplan mit  Kennzeichnung des
Geltungsbereiches der 3. Anderung

- Begrundung
TEIL 1
Darlegung der Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des
Bauleitplans (§ 2a 1. BauGB)
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TEIL 2

Die Planung wird nach § 2 ff. BauGB aufgestellt. Eine Umweltprifung
wurde durchgefuhrt.

Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von
Bauleitpldnen die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu berbcksichtigen.

Die Auswirkungen der Planinhalte auf die einzelnen SchutzgUter wurden
im Rahmen der in das Bauleitplanverfahren integrierten Umweltprofung
untersucht und bewertet. Insbesondere fur die SchutzgUter
Flora/Fauna und Landschaftsbild  sind  Befindlichkeiten  bzw.
Eingriffswirkungen in unterschiedlichem MaBe gegeben. In die
Planungen sind zusatzlich die forstrechtlichen sowie wasserrechtlichen
Belange einzustellen.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden die sich mit der
geplanten Bebauung ergebenden Biotopverluste als Eingriff bilanziert
und der Kompensationsbedarf ausgewiesen. Im Plangeltungsbereich ist
die Umsetzung von AusgleichsmaBnahmen nicht mdglich, so dass
ErsatzmaBnahmen  festgelegt  wurden. Die Kompensation der
Eingriffsfolgen kann durch Abldsung von Okopunkten aus einem
Okokonto nachgewiesen werden.

Artenschutzrechtliche Prifung

Zur Einschafzung maoéglicher artenschutzrechtlicher Befindlichkeiten
wurde ein Fachbeitrag mit  Naturschutzfachlichen Angaben zur
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) erstellt.

Die Zusammenfassung der gutachterlichen Prifung ist in Punkt 2.3 der
Begrundung dargestellt.

Verfahrensstand

Die Gemeindevertretung des Ostseebades Heringsdorf hat am
19.10.2017 den Beschluss zur Aufstellung der 3. Anderung des
Fldchennutzungsplanes gefasst und im ,Kaiserbdderboten” am
22.11.2017 ortsUblich bekanntgemacht.

Die zur Planungsanzeige vom 27.11.2017 eingegangenen Hinweise aus
den Stellungnahmen des Amtes fur Raumordnung und Landesplanung
Vorpommern und des Landkreises Vorpommern - Greifswald wurden in
die Planerarbeitung eingestellt.

Anhand der Scopingunterlagen von 12-2019, bestehend aus Plan,
Kurzbeschreibung, Fachbeitrag mit Naturschutzfachlichen Angaben zur
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung und Checkliste fUr die
Umweltprofung wurden die wichtigsten von der Planung betroffenen
Behorden beteiligt.

In  Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen wurde der
Vorentwurf von 04-2021, bestehend aus Planzeichnung und
Begrindung einschl.  Umweltpriofung und  Fachbeitrag mit
Naturschutzfachlichen Angaben zur sperziellen artenschutzrechtlichen
PrGfung erstellt.
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Die Vorentwurfsunterlagen wurden im Zeitraum vom 05.07.2021 bis zum
06.08.2021 nach § 3 Abs. 1 BauGB offentlich ausgelegt (frUhzeitige
Unterrichtung der Offentlichkeit) und die von der Plan&nderung
betroffenen Behodrden, sonstigen Trager &ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB und die Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB zur
Stellungnahme aufgefordert.

In Auswertung und Abwdgung der zum Vorentwurf eingegangenen
Stellungnahmen wurde der Planentwurf von 09-2023 erarbeitet. Die
Entwurfsunterlagen von 09-2023 werden nach Beschlussfassung der
Gemeindevertretung des Ostseebades Heringsdorf  Uber die
BefUrwortung des Entwurfes zur Offenlegung gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB
und Beteiligung der von der Plandnderung betroffenen Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB und der
Nachbargemeinden gemas § 2 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Das Planverfahren wird mit der Abwdgung der zum Planentwurf
eingegangenen Stellungnahmen und dem Feststellungsbeschluss
abgeschlossen.

Voraussetzung fur den Feststellungsbeschluss bildet der Nachweis der
Ausnahmegenehmigung vom Bauverbot im Landschaftsschutzgebiet
»Insel Usedom mit Festlandgurtel”.

Die 3. Anderung des Fl&dchennutzungsplans bedarf gemdaB § 6 Abs. 1
BauGB einer Genehmigung.
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2.0

2.1

STADTEBAULICHE ENTWICKLUNGSZIELE

Bisherige Zielstellung

Der wirksame Fldchennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf
weist fur den Geltungsbereich der 3. Anderung folgende Nutzungsarten aus:

Fldche fOr Landwirtschaft gemdaB § 5 Abs. 2 Nr. 9 a) BauGB,

Fldchen fUr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft gemdaB § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB sowie
Trassenverlauf einer 20 kV- Oberleitung gemdaB § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB.
nachrichtliche Ubernahme (gebietsUbergreifend) gemaB § 5 Abs. 4
BauGB - Landschaftsschutzgebiet ,,Insel Usedom mit Festlandgurtel*

Auszug aus dem wirksamen FiGchennutzungsplan )
mit Kennzeichnung des Geltungsbereiches der 3. Anderung

Folgende Nufzungen sind derzeit im wirksamen Fldchennutzungsplan
angrenzend dargestellt:

sudlich Fldche fUr Landwirtschaft,
westlich FIGche fUr Landwirtschaft,
nordlich Kreisstral3e 38
Ostlich KreisstraBe 39.

Im weiteren Umfeld:

sudlich Fldche fUr Landwirtschaft,

westlich Fldche fUr Landwirtschaft, und Wohnbaufladchen,
nordlich Fldchen fUr Wald

ostlich Umspannwerk, Wohnbaufldchen
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2.2 Nevue Zielstellung

Die aktuellen Planungsabsichten stehen somit derzeit noch nicht in
Ubereinstimmung mit dem wirksamen Fladchennutzungsplan der Gemeinde
Ostseebad Heringsdorf.

Die Gemeinde Ostseebad Heringsdorf stellt derzeit den Fldchennutzungsplan
neu auf. Da der Abschluss des Verfahrens noch einen nicht genau
bestimmbaren Zeitraum in Anspruch nehmen wird, soll fUr eine zeithahe
Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur das Vorhaben im
Bebauungsplangebiet Nr. 64 eine 3. Anderung des wirksamen
Fldchennutzungsplanes aufgestellt werden.

Die Flachen des Geltungsbereiches der 3. Anderung  des
FlGchennutzungsplanes werden wie folgt ausgewiesen:
- Wohnbaufldche (W) gemdaB § 1Abs. 1 Nr. 1 BauNVvO,
- private Grunfldche gemdB § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB,
Im Bebauungsplan Nr. 64 erfolgt eine Untergliederung der privaten
GriUnfldche mit den Zweckbestimmungen GroBgrin, Ausstellungsfldche
und Extensivwiese. Aufgrund der Kleinteiligkeit des Standortes wird in
der Fldchennutzungsplanédnderung auf diese  Untergliederung
verzichtet.
- Trassenverlauf 20 kV gemdaB § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB sowie
- nachrichtliche Ubernahmen gemé&B § 5 Abs. 4 BauGB
- als Landschaftsschutzgebiet ,,Insel Usedom mit Festlandgurtel*
(FIGchendarstellung mit Symbol LSG) und
- der Trinkwasserschutzzone llIA der Wasserfassung Ahlbeck/Bansin
(Kennzeichnung mit Symbol ohne FIdchendarstellung).

Auszug aus dem Entwurf der 3. Anderung
mit Darstellung der geplanten Nutzungsarten



Flachenbilanz

(Uberschlagig)

Geltungsbereich 8.446 m?
davon

Wohnbaufldche 2.106 m?

private Grunfldchen 6.340 m?

2.3 Stadtebauliche Konzeption

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 64 werden die Planungsziele durch
konkrete textliche und zeichnerische Festsetzungen untersetzt.

Auf Grundlage eines amtlichen Lage- und Hohenplanes und des Entwurfes zur
Objektplanung wird im Bereich der noch vorhandenen Bausubstanz ein
Baufeld fUr die Rekonstruktion der MUhle einschl. eingeschossigem Anbau als
Wohngebdude festgelegt. Am geplanten Anbau wird eine Flache fur Carport
bzw. Garage ausgewiesen.

Noérdlich des Baufeldes ist ein Nebengebdude vorhanden, welches erneuert
und der Ergdnzung der Wohnnutzung dienen soll.

Der fUr die Bebauung und Freizeitnutzung der Bewohner vorgesehene
GrundstUcksteil wird im Bebauungsplan Nr. 64 als Reines Wohngebiet gemdaB
§ 3 BauNVO festgesetzt. Zur Durchsetzung der Planungsziele und aufgrund der
Kleinteiligkeit des Standortes wird die Zuldssigkeit der Nutzungen auf eine
Dauerwohnung begrenzt. Ferienwohnungen und andere im Katalog eines
Reinen Wohngebietes ausgewiesene Nutzungen werden nicht zugelassen.

Mit  Festsetzungen zur HOhe der baulichen Anlagen und zur &uBeren
Gestaltung wird sichergestellt, dass in Umsetzung der Planung die
ursprungliche Kubatur und wesentliche Merkmale der GuBeren Gestaltung der
MUhle aufgenommen werden, ohne jedoch historisierend zu wirken. Die
MUhlenfligel werden feststehend in einer Aluminiumleichtkonstruktion
vorgesehen.

Der aktuelle Entwurf fUr die Rekonstruktion der Muhle folgt in Kubatur einschl.
H&heneinordnung der historischen Bebauung.
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aktualisierte Planung
Stand 2019

Restaurieruny

links rechts

aktueller Entwurf historische Zeichnung zur
Ansicht rekonstruierte MUhle vormals geplanten Rekonstruktion
mit Anbau Wohngebdude der Mihle

Lur Beurteilung des Vorhabens im Hinblick auf den Einfluss auf das
Landschaftsbild wurde neben der Planzeichnung (Teil A) zum Bebauungsplan
Nr. 64 ein Geldndeschnitt angeordnet, der beispielhaft Wipfelhdhen der
angrenzenden Kiefernbestnde und die geplante Hbheneinordnung von
MUhle und Wohngebdude darstellt. Der Geldndeschnitt verdeutlicht, dass
MUhle und Wohngebdude hinter den Wipfelhdhen zurGckbleiben.

Aufgrund der Hoheneinordnung und der geplanten duBeren Gestaltung
gemdaB den gestalterischen Festsetzungen im Text (Teil B) wird sich die
Bebauung in das Landschaftsbild einfugen und den MUhlenstandort
zurickgenommen wiedererlebbar machen. Eine argumentative Bewertung
der Auswirkungen des Vorhabens auf das Landschaftsbild erfolgt im
Umweltbericht.

Die nicht fUr die Wohnnutzung beanspruchten Fldchen des Plangebietes
werden als private Grinfldchen ausgewiesen, die im Bebauungsplan Nr. 64
durch die Zweckbestimmungen als GroBgrin, Extensivwiese und
Ausstellungsfldche untersetzt werden.

Die Ausstellungsflache soll mit  AusstellungsstUcken zur Geschichte und
Funktionsweise der MUhle gestaltet werden. Die &ffentliche Zugdnglichkeit ist
durch die direkte Lage an der KreisstraBe K 39 und den straBenbegleitend
verlaufenden Uberortlichen Radwanderweg gegeben.



3.0 WESENTLICHE IN DIE 3. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
EINZUSTELLENDE BELANGE

3.1 Umwelischutz, Naturschutz und Landschafispflege

e Landschaftsschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich im Landschaftsschutzgebiet ,,Insel Usedom mit
Festlandgurtel”, das durch Kreisverordnung vom 19.01.1996 (verdffentlicht im
Peene - Echo mit Amtlichem Mitteilungsblatt des Landkreises Ostvorpommern
vom 05. Februar 1996) unter Schutz gestellt ist. Nach § 4 sind in dem
Landschaftsschutzgebiet alle Handlungen verboten, die den Charakter des
Gebietes verdndern oder dem besonderen Schutzzweck zuwiderlaufen,
insbesondere, wenn sie den Naturhaushalt schddigen, den Naturgenuss
beeintrdchtigen oder das Landschaftsbild nachteilig verdndern.

Eine Ausnahme vom Bauverbot im Landschaftsschutzgebiet wurde beantragt
und fUr das Vorhaben das &ffentliche und kulturhistorische Interesse sowie die
beachtlichen naturschutzrechtlichen und forstlichen Belange dargelegt.

e Umweltbericht
Die Flachennutzungsplandnderung wird nach § 2 ff. BauGB aufgestellt. Es
wurde eine UmweltprGfung durchgefuhrt.
Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von
Bauleitpldnen die Belange des Umweltschutzes, einschlieflich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu berGcksichtigen.
Die Auswirkungen der Planinhalte auf die einzelnen SchutzgUter wurden im
Raohmen der in das Bauleitplanverfahren integrierten Umweltprofung
untersucht und bewertet.
Insbesondere fUr die SchutzguUter Flora/Fauna und Landschaftsbild sind
Befindlichkeiten bzw. Eingriffswirkungen in unterschiedlichem MaBe gegeben.
Der Umweltbericht wurde gemdB  Forderung der  zust@ndigen
Naturschutzbehdérde hinsichtlich der Bewertung der Auswirkungen des
MUhlenstandortes auf das Landschaftsbild aus sudlicher  Richtung
Uberarbeitet, der zustndigen Naturschutzbehdrde zur Profung vorgelegt und
von dieser mit E- Mail vom 07.12.2021 bestatigt. Das Schutzgut Landschaftsbild
wurde im Umweltbericht entsprechend den Ergebnissen der Abstimmung
erganzt.
In die Planungen wurden speziell die forstrechtlichen, naturschutzrechtlichen
und artenschutzrechtlichen Belange eingestellt.
Im Umweltbericht wurde dargestellt, wie die Auswirkungen der Planinhalte
durch ein umfangreiches Konzept unterschiedlicher MaBnahmen vermieden,
verringert und ausgeglichen werden kénnen.
Eine Kontrolle und effektive Umsetzung dieser MaBnahmen sind aus Sicht der
umweltvertraglichen Planung unumgdanglich.
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e Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung
Im Rahmen der Parallelaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 64 wurde eine
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erstellt.
Die sich mit der geplanten Bebauung ergebenden Biotopverluste wurden als
Eingriff bilanziert und der Kompensationsbedarf ausgewiesen. Da die
geplanten Baulichkeiten auf den bereits vorhandenen Bausubstanzen der
ehemaligen MUhle und Nebengebdude errichtet werden, sind mit den
Planungen keine maBgeblichen Eingriffe in den Biotopbestand zu erwarten.
Die sich mit der Waldumwandlung und der damit erforderlichen Reduzierung
des Bestockungsgrades ergebenden Eingriffe  wurden sowohl aus
forstrechtlicher als auch aus naturschutzrechtlicher Sicht bewertet.
Aufgrund der Lage des Plangebietes im Landschaftsschutzgebiet ergibt sich
ein groBerer Kompensationsbedarf.
In der Gesamtheit ergibt sich mit der Umsetzung der Planungen im
Bebauungsplangebiet Nr. 64 ein Kompensationsbedarf in Hohe von rd.
5.729 EFA/m? (Eingriffsfldchendaquivalenten).

Aufgrund des groBeren Flachenerfordernisses fur die Anerkennung von
KompensationsmaBnahmen und des bereits hohen Anteils an bereits
bestehenden Grinflachen ist eine Umsetzung von Kompensations-
maBnahmen im Plangeltungsbereich nicht realisierbar.

Der Vorhabentréger hat sich fir die Abldsung von Okopunkten aus einem
Okokonto entschieden, welches sich sowohl im Landschaftsschutzgebiet
sInsel Usedom mit Festlandgurtel” als auch in der Landschaftszone
OstseekUstenland befindet.

e FFH- Vorprofung
Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Schutzgebietskulissen eines FFH-
bzw. EU- Vogelschutzgebietes. Die DurchfUhrung einer FFH- Vorpriofung wird
nicht erforderlich.

e Artenschutz

Zur Einschatzung der Auswirkungen des Vorhabens auf die Populationen
besonders und streng geschUtzter Tierarten wurde durch  das
Kompetenzzentrum Naturschutz und Umweltbeobachtung Greifswald eine
spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) durchgefGhrt.

Besonderes Augenmerk liegt dabei auf vorkommende Vogelarten und
Fledermduse, da im Plangeltungsbereich potenzielle Habitate fur diese
Tiergruppen vorhanden sind. Im Rahmen der Bestandsaufnahmen wurden
zudem Quartiere fUr Fledermd@use sowie Brutplatze fur Vogel an der Bauruine
vorgefunden. Der Gehdlzbestand stellt sich als potenzielles Bruthabitat for
verschiedene Vogelarten dar, so dass im Zuge der erforderlichen
Gehdlzrodungen Verluste der Nist- und Brutplatze nicht auszuschlieBen sind.

Um den artenschutzrechtlichen Verboten des § 44 BNatSchG wirkungsvoll zu
begegnen, sind fUr die Rodung der Gehdlze Bauzeitenregelungen auBerhalb
der Brutzeiten der Vogel zu berUcksichtigen.
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Die Gebdudeabbriche und Umbauten sind durch eine &kologische
Baubetreuung zu begleiten. Die Aufgaben der Baubegleitung beinhalten
eine Besatzkontrolle der betroffenen Nist- und Brutpldtze von Vbgeln sowie
der Quartiere von Fledermdusen. Brutpl@tze sind vor Beginn der Brutzeit zu
entfernen. Neuanlagen von Brutpldtzen sind bei regeimdBigen Kontrollen ca.
alle 14 Tage zu entfernen. Fledermausquartierbereiche sind auf Besatz zu
kontrollieren, Fledermdause zu bergen und die Quartiere zu verschlieBen.
Lichtemissionen der AuBenbeleuchtungen sind auf ein notwendiges MaB zu
begrenzen sowie insekten- und fledermausfreundliche Lichtquellen zu
verwenden.

Zur Sicherung der kontinuierlichen o&kologischen Funktionalitdt der vom
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschuitzter Tierarten
sind im  Gehdlzbestand des  Plangebietes  witterungsbestdndige
Ausweichlebensstatten fir Fledermduse und Végel zu montieren. Zudem sind
als weitere CEF-MaBnahmen (vorgezogene AusgleichsmaBnahmen) in die
geplante MUhle Fledermausquartiere und NischenbrUter-Nistplatze fur Végel
ZU integrieren.

Im Ergebnis der speziellen artenschutzrechtlichen PrOfung (saP) wurde
festgestellt, dass unter BerUcksichtigung der VermeidungsmaBnahmen und
der CEF- MaBnahmen durch das Vorhaben die VerbotstatbestGnde der
Totung, Schadigung und Stoérung gemdaB § 44 BNatSchG nicht ausgeldst
werden. Eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung ist damit nicht
erforderlich.

Die von der zust@ndigen Naturschutzbehodrde bestatigten Vermeidungs- und
CEF-MaBnahmen wurden in die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 64
Ubernommen und sind damit Bestandteil der Satzung. Zudem wird im
Stddtebaulichen Vertrag auf die Einhaltung der Festsetzungen zum
Artenschutz sowie auf die Umsetzung der Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen
verwiesen.

Dem Hinweis der Naturschutzbehorde zur Festsetzung der zeitlichen Bindung
zur Umsetzung der CEF-MaBnahmen wurde im Bebauungsplan Nr. 64 in den
Text (Teil B) unter lll. Naturschutzrechtliche Regelungen gemdaB § 11 Abs. 3
BNatSchG unter Punkt (8) berucksichtigt.

o KUsten- und Hochwasserschutz
Aufgrund der HOhenlage des Plangebietes und der Entfernung zu
hochwasserrelevanten Gewdssern  kann  eine Hochwassergefdhrdung
ausgeschlossen werden.

3.2 Belange der Forst

Teilfldchen des Plangebietes sind als Wald gemdB § 2 Waldgesetz fur das
Land Mecklenburg- Vorpommern (Landeswaldgesetz- LWaldG) eingestuft.
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Auf Grundloge des Lage- und HOhenplanes und den Vorgaben der
zustandigen Forstbehodrde betrdgt die genaue Fldche fUr den forstlichen
Kompensationsbedarf 5.576 m2.

In einem unten abgebildeten verkleinerten Auszug aus dem Entwurf der
Planzeichnung (Teil A) des Bebauungsplanes Nr. 64 ist die Waldflache als
schraffierte Fldche dargestellt. Daraus ist erkennbar, dass die Waldflachen bis
an das geplante Baufeld reichen. Damit kann der gesetzlich vorgeschriebene
Abstand baulicher Anlagen von 30 m zum Wald nicht eingehalten werden.
Eine Waldumwandlung ist erforderlich.

In diesem Zusammenhang wurde gemdB Forderung der zustdndigen
Forstbehdérde der Geltungsbereich der Planung gegenUber dem
Aufstellungsbeschluss um das Flurstick 139/9 erweitert.

Mit dem EigentUmer des FlurstGckes 139/9 hat der VorhabentrGger eine
privatrechtliche Vereinbarung abgeschlossen, in der dieser der Einbeziehung
seines GrundstUckes in den Geltungsbereich der Planung und der
Waldumwandlung mit der festgesetzten Nachnutzung als private Grinfldche
zustimmt.

Die zustandige Forstbehdrde hat mit Stellungnahme vom 24.09.2021 im
Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehdrde vom 21.09.2021 die
Umwandlung der Waldfléchen nach §15a LWaldG in Aussicht gestellt.

Der Kompensationsbedarf wurde durch die zustindige Forstbehdrde mit
17.230 Waldpunkten (WP) bestimmt. Der Nachweis Uber die Reservierung der
17.230 Waldpunkte von einem anerkannten Waldpunktekonto ist durch den
Vorhabentrager vor Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 64 vorzulegen.
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Der begriundete Antrag auf stdndige Waldumwandlung gemdaB § 15 Abs. 1
LWaldG ist durch den Vorhabentrager nach Wirksamwerden der 3. Anderung
des FiGchennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf zu stellen.

3.3 Trinkwasserschutz

Das Vorhaben befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassung
Ahlbeck/Bansin Nummer MV-WSG-2051-01 (Beschluss vom 25.07.1974).
GemaB § 52 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung mit dem DVGW-
Regelwerk Arbeitsblatt W 101 ist die DurchfGhrung bestimmter MaBnahmen,
Tatigkeiten und Bauvorhaben innerhalb der Schutzzone verboten.

Das Plangebiet wurde daher symbolisch nachrichtlich in der Planzeichnung
(Teil A) mit dem Planzeichen gekennzeichnet.

Die Auflogen und Hinweise der unteren Wasserbehdérde aus den
Gesamtstellungnahmen des Landkreises Vorpommern - Greifswald vom
21.12.2017 zur Planungsanzeige und vom  14.02.2020 zu den
Scopingunterlagen sind durch den Vorhabentrdger bei der Planung und
Umsetzung der Bauvorhaben zu beachten. (siehe Punkt 4.0 der Begrindung)

3.4 Immissionsschutz

GemdB § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz ,sind die fir eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen FlGchen einander so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen und von schweren Unfdllen in Betriebsbereichen
hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend dem
Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete,
insbesondere  Offentlich genufzte Gebiete, wichtige Verkehrswege,
Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders
wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und O&ffentlich genutzte
Gebdude, soweit wie mdoglich vermieden werden.*

Bei der Auswahl des Planungsstandortes wurden die immissionsschutz-
relevanten Grundsatze berUcksichtigt.

Festgesetzt wird eine kleinteilige Wohnbaufldche, die nach Osten, Norden
und Westen durch private Grinfldchen und nach Suden durch Fldchen for
die Landwirtschaft abgeschirmt wird.

Aufgrund der értlichen Verhdlinisse kann davon ausgegangen werden, dass
die in der DIN 18005 Teil 1, Beiblatt 1 fir Wohngebietes festgelegten
Orientierungswerte eingehalten werden.

Eine Beeinfrdchtigung durch L&rm ausgehend von den angrenzenden
Verkehrsfldchen auf die Wohnbaufldche ist aufgrund des Abstandes der
Wohnbauflache zur KreisstraBe K 38 mit mindestens 40 m und zur KreisstraBe K
39 mit mindestens 80 m sowie der Grunabschirmung nicht zu befurchten.
Unmittelbare Nachbarbebauung ist nicht vorhanden.
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Andere relevante Larmquellen wurden nicht ermittelt.
Aufgrund der kleinteiligen Wohnbebauung sind fur die im weiteren Umfeld
vorhandenen Bebauungsstrukturen keine Beeintrichtigungen zu erwarten.

In der Umweltprufung erfolgte eine umfassende Betrachtung aller relevanten
Immissionsbelange.

Folgende Informationen der Immissionsschutzbehdrden liegen aus den
bisherigen Behoérdenbeteiligungen vor:

-  GemdB Hinweis des Staatlichen Amtes fUr Landwirtschaft und Umwelt
Vorpommern vom 14.02.2020 und vom 03.08.2021 befinden sich im
Plangebiet  keine nach  dem Bundes-Immissionsschutzgesetz
genehmigungsbedurftigen  Anlagen, ferner befindet sich das
Plangebiet auch nicht im Einwirkbereich einer solchen Anlage.

- Der Landkreis Vorpommern - Greifswald, Sachbereich Immissionsschutz,
hat in der Stellungnahme vom 14.02.2020 und 04.08.2021 keine
Einwdnde vorgebracht.

3.5 Denkmalschutz

In den Gesamtstellungnahmen des Landkreises Vorpommern - Greifswald
vom 21.12.2017 zur Planungsanzeige, vom 14.02.2020 zu den
Scopingunterlagen und vom  04.08.2021/21.09.2021/07.12.2021 zur
vorgezogenen Beteiligung gemdB § 4 Abs. 1 BauGB wurde festgestellt, dass
durch das Vorhaben Belange der Baudenkmalpflege nicht berGhrt werden
und keine bekannten Bodendenkmale betroffen sind.

Es sind jedoch jeder Zeit Funde im Plangebiet moglich.

Daher werden im Bebauungsplan Nr. 64 im Text (Teil B) unter ,IV.
Nachrichtliche Ubernahmen* Verweise auf die aus archdologischer Sicht zu
ergreifenden MaBnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen dargestellt.

GemdB § 2 Abs, 1 UVPG wurden im Rahmen der Umweltprifung die
Auswirkungen des Vorhabens auf die Kultur- und SachgUter im
Untersuchungsraum ermittelt, beschrieben und bewertet.

3.6 Verkehr und Medien

Verkehr

Die Anfahrt zum Plangebiet kann von Norden Uber die Ahlbecker Chaussee
(LandesstraBe 266) und die StraBen Dorf Bansin und An den Krebsseen
(KreisstraBe 38) erfolgen. Von SUden ist das Plangebiet Uber die Benzer
Chaussee (KreisstraBe 39) und die StraBe An den Krebsseen zu erreichbar.

Die Anbindung des Plangebietes an das offentliche Verkehrsnetz wird von
Norden Uber eine gemeinsame Zu- bzw. Abfahrt von der StraBe An den
Krebsseen (KreisstraBe 38) festgelegt.
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Im Bebauungsplan Nr. 64 erfolgte die Festsetzung der lagemdaBigen
Einordnung der Grundsticksanbindung unter BerUcksichtigung der noch
sichtbaren historischen Wegestruktur, so dass nur geringe Eingriffe in den
Gehdlzbestand notwendig werden.

Zur inneren ErschlieBung ist ein Privatweg anzulegen. Notwendige Fladchen fur
Stellplatze, Carport, Garage sind innerhalb des Plangebietes vorzusehen.

Im Rahmen der Beteiligung zu den Scopingunterlagen von 12-2019 hat der

Landkreis Vorpommern - Greifswald, StraBenverkehrsamt, mit Stellungnahme

vom 14.02.2020 folgende Hinweise vorgebracht, die bei der Anbindung des

Plangebietes an die KreisstraBe 38 beachtlich sind:

"= Bei Verdnderungen der VerkehrsfOhrung oder beim Neu-, Um- und
Ausbau von StraBen, Wegen, Platzen und anderen Verkehrsflachen
sind die entsprechenden Unterlagen (Lageplan mit MaBen, ggf.
Markierungs- und Beschilderungsplan ...) rechtzeitig zur gesonderten
Stellungnahme vorzulegen.

- Durch (auch zu einem spdteren Zeitpunkt geplante) Bebauung,
Bepflanzung, parkende Fahrzeuge oder Werbeanlagen durfen keine
Sichtbehinderungen fur Verkehrsteilnehmer entstehen.*

Medien
Aufgrund der vorgezogenen Beteiligung der Trdger der Ver- und Entsorgung
liegen bisher folgende Informationen zu Leitungsbestdnden und
Anschlussbedingungen vor:

-  Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
(Auszug aus der Stellungnahme des Zweckverbandes Wasserversorgung &
Abwasserbeseitigung Insel Usedom vom 30.04.2020 und vom 05.08.2021)
»Das GrundstUuck ist bereits an die Offentliche
Trinkwasserversorgungsanlage angeschlossen.

Abwasserseitig ist das GrundstUck nicht O&ffentlich leitungsgebunden

erschlossen. Anbindepunkte an die Offentliche leitungsgebundene

Abwasseranlage befinden sich in ca. 50 m Entfernung.
Eine befristete Befreiung vom Anschluss- und Benutfzungszwang als
auch die Freistellung von der &ffentlichen Beseitigungspflicht durch
die zustdndige Wasserbehdrde steht im Widerspruch zu den
Gesetzen, Verordnungen des Bundes und des Landes als auch dem
beschlossenen Abwasserbeseitigungskonzeptes des
/weckverbandes.
Die Voraussetzungen fUr eine Befreiung nach § 40 Abs. 3 Satz 1 Nr. 7
LWaG sind nicht gegeben. Eine Entsorgung geschlossener
Siedlungen oder Baugebiete Uber KleinklGranlagen oder abflusslose
Gruben entspricht grundsdtzlich weder wasserwirtschaftlichen,
hygienischen noch 6konomischen Anforderungen.
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Von der Begrenzung des Benutzungsrechtes zum Anschluss an die
leitungsgebundene Anlage zur zentralen Abwasserbeseitigung kann
abgesehen werden, wenn der Anschlussberechtigte sich bereit
erklart, die entstehenden Mehraufwendungen und -kosten fur die
Erweiterung der Offentlichen Anlagen zu tragen. Da sich das
gegenstandliche GrundstUck innerhalb einer Trinkwasserschutzzone
und am Rande einer geschlossenen Bebauung befindet, sollte
innerhalb der stark durch Tourismus geprdgten Region der Anschluss
an die &ffentliche leitungsgebundene Abwasseranlage durchgesetzt
werden.

Der Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
»Insel Usedom* stimmt dem Bebauungsplan Nr. 64 zu, wenn sich der
Vorhabentrager bereit erklart, die Kosten zur Erweiterung der
Offentlichen Abwasseranlage zu Ubernehmen.*

Der GrundstUcksanschluss an die offentliche Trinkwasserversorgungsanlage
wurde an der norddstlichen Plangebietsgrenze in FlurstUck 139/9 verlegt.
Aufgrund der oOrtlichen Verhdltnisse und der Aufloge des Zweckverbandes
legt die Gemeinde Ostseebad Heringsdorf fest, dass die Abwasserbeseitigung
des Plangebietes durch Anschluss an die offentliche leitungsgebundene
Abwasseranlage zu erfolgen hat.

Der Vorhabentrdger hat die ErschlieBungsplanung zu beauftragen und mit
dem Zweckverband die notwendigen Abstimmungen durchzufUhren. In
einem ErschlieBungsvertrag hat sich der Vorhabentrdger bereits gegenuber
dem ZIweckverband zur Ubernahme der Kosten fUr die Planung und
DurchfGhrung der abwasserseitigen ErschlieBung verpflichtet.

Der Vorhabentrdger hat der Gemeinde die mit dem Zweckverband
abgestimmte ErschlieBungsplanung und die Verpflichtungserkldrung zur
Ubernahme der Kosten zur Erweiterung der dffentlichen Abwasseranlage
vorzulegen.

Die Ubernahme der Kosten fUr die Planung und Durchfihrung der trink- und
abwasserseitigen ErschlieBung des Plangebietes durch den Vorhabentrager
wird im Sté@dtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan Nr. 64 geregelt.

- Elekiroenergie

(Auszug aus der Stellungnahme der E.DIS Netz GmbH vom 27.07.2018 im
Rahmen der vorgezogenen Beteiigung der Trager der Ver- und
Entsorgung)

GemdB dem mit der Stellungnahme Ubergebenen Bestandsplan befinden

sich im Plangebiet Mittel- und Niederspannungs- sowie Fernmeldekabel.

Der Leitungsbestand liegt auBerhalb der geplanten Baufldchen, so dass

Umverlegungen nicht notwendig sind.
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- Gasversorgung

- GDMcom Gesellschaft fur Dokumentation und Telekommunikation mbH
GmbH (Auszug aus den Stellungnahmen vom 13.02.2018 und vom
07.07.2021)

Es werden keine vorhandenen Anlagen und keine zurzeit laufenden
Planungen beruhrt.

»Auflage: Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder
verlagert werden oder der Arbeitsraum die dargestellten Planungsgrenzen
Uberschreiten, so ist es notwendig, eine erneute Anfrage durchzufGhren.*

Durch die GDMcom wurde darauf hingewiesen, dass diese nur fur einen Tell
der Anlagen der Betreiber Auskunft erteilt. Dem GrundstuckseigentUmer wird
daher empfohlen, vor Baubeginn Uber das Auskunftsportal der GasLINE
Telekommunikationsnetzgesellschaft Deutscher Gasversorgungsunternehmen
mbH & Co. KG den aktuellen Leitungsbestand abzufragen.

- Gasversorgung Vorpommern GmbH
(Auszug aus den Stellungnahmen vom 25.01.2018 und vom 12.07.2021)

AuBerhalb des Plangebietes und parallel zur KreisstraBe 38 nach Neu-
Sallenthin verlduft eine Niederdruckleitung.
Im Plangebiet ist entlang der westlichen Grenze zur KreisstraBe 39 (Benzer
Chaussee) ein Hochdruckleitung vorhanden. Die Leitungstrasse einschl.
Schutzstreifen  verlduft  innerhalb  der als  private  Grunfldchen
ausgewiesenen Grundstucksflachen.
Es wird daher davon ausgegangen, dass die vorhandenen Leitungstrassen
durch die Bauvorhaben nicht berGhrt werden.

- Telekommunikation
(Auszug aus den Stellungnahmen der Deutschen Telekom Technik
GmbH vom 25.01.2018 und vom 20.07.2021)
Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.
,Sollfe  vom  Vorhabenfréger eine Anderung der vorhandenen
telekommunikationstechnischen ErschlieBung gewunscht werden, dann ist fur
das Plangebiet ein Umbau unseres Telekommunikationsnetzes erforderlich.”

- Loschwasserversorgung

Die Feuerwehr Heringsdorf hat mit Stellungnahme vom 11.02.2020 zu den
Scopingunterlagen mitgeteilt, dass die Ldschwasserversorgung durch eine
gesonderte  Ldschwasserentnahmestelle gesichert  werden  soll,  da
plangebietsnah im Einfahrtsbereich zum Kastanienring nur ein 80er Hydrant fir
die Erstbrandbekdmpfung zur VerfGgung steht.

Aufgrund der Ortlichen Verhdlinisse ist davon auszugehen, dass ein
L&schwasserbrunnen nicht das erforderliche Mindestléschwasservolumen von
48 m3/h, fUr einen Zeitfraum von mindestens zwei Stunden also 96 m3, férdern
kann.
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In Abstimmung mit dem Vorhabentrdger wurde daher der Einbau von
Léschwasserbehdltern mit einem Volumen vom mindestens 96 m?® festgelegt.
Die Loschwasserbehdlter sind innerhalb des Plangebietes an  der
nordwestlichen Plangebietsgrenze unterirdisch anzulegen.

Angrenzend an die Loschwasserbehdlter ist durch den Vorhabentrager eine
Bewegungsfldche fur die Feuerwehr herzurichten.

Die Feuerwehr Heringsdorf hat mit Stellungnahme vom 13.07.2021 der im
Bebauungsplan Nr. 64 ausgewiesenen Ldschwasserentnahmestelle einschl.
Bewegungsfladche zustimmt.

Der Vorhabentrager hat rechtzeitig vor Baubeginn mit den Tragern der Ver-
und Entsorgung die entsprechenden ErschlieBungsvertrage abzuschlieen.
Die Kostentragung des Vorhabentragers fir alle im Zusammenhang mit dem
Vorhaben stehenden erschlieBungsseitigen Planungs- und Baukosten wird auf
Ebene des Bebauungsplanes Nr. 64 im Stadtebaulichen Vertrag zwischen der
Gemeinde Ostseebad Heringsdorf und dem Vorhabentrager verbindlich
geregelt.

4.0 SONSTIGE HINWEISE DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE

Bundesbehorden
e Bergamt Stralsund
(Auszug aus der Stellungnahme vom 27.07.2021 zur vorgezogenen
Beteiligung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB)
,Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Bergbauberechtigung
»Bewilligung zur Gewinnung von Sole und Erdwdrme im Bewilligungsfeld
Usedom Ost* Inhaber dieser Bergbauberechtigung ist die Immobilienwert
Sachsen AG, MeiBner StraBe 177, 01145 Radebeul.
Belange nach Energiewirtschaftsgesetz (EnWG) in der Zustédndigkeit des
Bergamtes Stralsund werden nicht berUhrt.*

Der Inhaber der Bergbauberechtigung wird im Rahmen der Beteiligung
nach § 4 Abs. 2 BauGB zur Stellungnahme aufgefordert.

e Hauptzollamt Stralsund

(Auszug aus der Stellungnahme vom 27.07.2021 zur vorgezogenen

Beteiligung gemdaB § 4 Abs. 1 BauGB)
Aus zollrechtlicher und fiskalischer Sicht werden keine Einwendungen
erhoben.
,Hinweise:
Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1 ZollVG i. V.
m. § 1, Anlage 1 C der Verordnung Uber die Ausdehnung des grenznahen
Raumes und die der Grenzaufsicht unterworfenen Gebiete - GrenzAV -).
Insoweit weise ich rein vorsorglich auf das Betretungsrecht im grenznahen
Raum gem. § 14 Abs. 2 ZollVG, welches auch wdahrend etwaiger
Bauphasen jederzeit gewdhrleistet sein muss, hin.
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Dariber hinaus kann das Hauptzollamt verlangen, dass
GrundstUuckseigentUmer und -besitzer einen Grenzpfad freilassen und an
Einfriedungen Durchldsse oder Ubergdnge einrichten, das Hauptzollamt
kann solche Einrichtungen auch selbst errichten (Satze 2 und 3 ebendort).”

Landesbehorden
o StraBenbauamt Neustrelitz
(Auszug aus den Stellungnahmen vom 06.02.2020 zu den
Scopingunterlagen und vom 28.07.2021 zur vorgezogenen
Beteiligung gemdaB § 4 Abs. 1 BauGB)
Durch das Vorhaben werden keine die Zustandigkeit des StraBenbauamtes
Neustrelitz betreffenden Belange berUhrt.

e Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,

Brand- und Katastrophenschutz M-V, Munitionsbergungsdienst

(Auszug aus der Stellungnahme vom 07.07.2021 zur vorgezogenen

Beteiligung geman § 4 Abs. 1 BauGB)
~AuBerhalb der o6ffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in
Mecklenburg-Vorpommern Munitionsfunde nicht auszuschlieBen sind.
GemdB § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der o&ffentlich-
rechtlichen Vorschriften verantwortlich.
Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen,
Gefdhrdungen fur auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie
maoglich auszuschlieBen. Dazu kann auch die Pflicht gehdren, vor
Baubeginn Erkundungen Uber eine mobgliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen.
Konkrete und akfuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden FlGche erhalten
Sie gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V.
Auf unserer Homepage www.brand-kats-mv.de finden Sie unter
»Munitionsbergungsdienst” das Anfragsformular sowie ein Merkblatt Uber
die notwendigen Angaben.”

Dem Vorhabentrager wird empfohlen, rechtzeitig vor ErschlieBungsbeginn ein
konkretes Auskunftsersuchen zu beantragen.

e Landesamt fur innere Verwaltung M-V

Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen

(Auszug aus der Stellungnahme vom 07.07.2021 zur vorgezogenen

Beteiligung gemanB § 4 Abs. 1 BauGB)
Im sUdlichen Randbereich des Plangebietes befindet sich ein gesetzlich
geschutzter Festpunkt der amtlichen geoddtischen Grundlagennetze des
Landes Mecklenburg-Vorpommern. Der Festpunkt (Schraubbolzen am
Strommast) wird entsprechend nachrichtlich in der Planzeichnung (Teil A)
zum Bebauungsplan Nr. 64 gekennzeichnet. Er liegt auBerhalb des
festgesetzten Baufeldes, so dass BeeintrGdchtigungen durch das
Baugeschehen ausgeschlossen werden kdnnen.
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Das der Stellungnahme beigefugte Merkblatt Uber die Bedeutung und
Erhaltung der Festpunkte kann in den Verfahrensakten eingesehen
werden.

e Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern
(Auszug aus den Stellungnahmen vom 14.02.2020 zu den
Scopingunterlagen und vom 03.08.2021 zur vorgezogenen
Beteiligung gemdaB § 4 Abs. 1 BauGB)

Die aus Sicht des Staatlichen Amtes fur Landwirtschaft und Umwelt
Vorpommern zu vertretenden Belange der Abteilungen Naturschutz, Wasser
und Boden, Immissionsschutz und Abfallrecht werden durch die Planung nicht
berUhrt.

Belange des anlagenbezogenen Immissionsschutzes:

.Im  Plangebiet  befinden sich  keine nach dem Bundes-
Immissionsschutzgesetz ~ genehmigungsbeddrftigen  Anlagen,  ferner
befindet sich das Plangebiet auch nicht im Einwirkbereich einer solchen
Anlage.*

e Landesamt fir Gesundheit und Soziales M-V

Abteilung Arbeitsschutz und technische Sicherheit

Dezernat Stralsund

(Auszug aus der Stellungnahme vom 15.07.2021 zur vorgezogenen

Beteiligung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB)
Zur Planung gibt es derzeit keine Bedenken.
»Vorliegende Bauantrdge von Antragstellern fir gewerbliche Betriebe und
Einrichtungen kénnen dem LAGuS M-V, Dezernat Stralsund, vor Beginn der
BaumaBnahme durch den Antragsteller oder deren Beauftragte zur
Stellungnahme zugeleitet werden.*

Die in der Stellungnahme aufgefUhrten Pflichten des Bauherrn nach
Baustellenverordnung kdnnen in der Verfahrensakte eingesehen werden.

Landkreis Vorpommern- Greifswald

(Auszug aus den Stellungnahmen vom 14.02.2020/02.04.2020 zu den

Scopingunterlagen und vom  04.08.2021/21.09.2021/07.12.2021  zur

vorgezogenen Beteiligung gemdaB § 4 Abs. 1 BauGB)

- untere Wasserbehorde

~Auflagen:

l. Nach § 49 (1) des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts
(Wasserhaushaltsgesetz -WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) sind
Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar
oder mittelbar auf die Bewegung, die Hohe oder die Beschaffenheit
des Grundwassers auswirken kénnen, der zustdndigen Behdrde einen
Monat vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen. Wird nach § 49 (2)
WHG dabei unbeabsichtigt Grundwasser erschlossen, ist dies der
zustadndigen Behérde  unverzuglich anzuzeigen.
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GemdB § 20 Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(Landeswassergesetfz - LWaG) vom 30.November 1991 (GVOBI. M-V
1992, S. 669) muss, wer Anlagen zum Herstellen, Beférdern, Lagern,
Abfullen, Umschlagen, Behandeln und Verwenden
wassergefdhrdender Stoffe nach § 62 des Wasserhaushaltsgesetzes
(WHG) betreiben, einbauen, aufstellen, unterhalten oder stilllegen will,
sein Vorhaben rechtzeitig vor Beginn der MaBnahme, entsprechend der
geltenden Rechtsverordnung Uber Anlagen zum Umgang mit
wassergefdhrdenden Stoffen (AwSV), der zustdndigen Wasserbehdrde
anzeigen. Anzeigepflichtig sind auch wesentliche Anderungen des
Betriebes.

Beim Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen ist besondere Vorsicht
geboten (Bauen in der Trinkwasserschutzzone 3). Im Falle einer Havarie
mit wassergefdhrdenden Stoffen ist unverziglich die zustdndige untere
Wasserbehdrde zu benachrichtigen.

Hinweise:

l.

Nach § 5 WHG ist eine nachteilige Verdnderung der
Gewadssereigenschaften zu vermeiden und die Leistungsfahigkeit des
Wasserhaushalts zu erhalten.

Niederschlagswasser soll nach § 55 WHG ortsnah versickert, verrieselt
oder direkt Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet werden.

Nach § 46 (2) WHG bedarf das Einleiten von Niederschlagswasser in
das Grundwasser durch schadlose Versickerung keiner Erlaubnis.
Anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser kann daher erlaubnisfrei
Uber eine ausreichende Sickerstrecke von mind. 1,00 m zum Mittleren
H&chsten Grundwasserstand (MHGW) versickert werden.

Sind Versickerungsanlagen, wie Mulden oder dhnliches geplant, sind
diese so herzurichten, dass Nachbargrundsticke nicht nachteilig
beeintrdchtigt werden.

Die Trinkwasserversorgung sowie die Abwasserentsorgung unterliegen
dem  zustdndigen  Trink- und  Abwasserzweckverband.  Die
LeitungsfUhrung ist mit dem Verband abzustimmen.

Nach § 49 (1) des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts
(Wasserhaushaltsgesetz -WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) sind
Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar
oder mittelbar auf die Bewegung, die H6he oder die Beschaffenheit
des Grundwassers auswirken kénnen, der zustdndigen Behdrde einen
Monat vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen. Wird nach § 49 (2)
WHG dabei unbeabsichtigt Grundwasser erschlossen, ist dies der
zustadndigen Behérde  unverzuglich anzuzeigen.

Das Vorhaben befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Il der
Wasserfassung Ahlbeck Nummer MV-WSG-2051-01 (Beschluss vom
25.07.1974). GemdaB § 52 WHG in Verbindung mit dem DVGW-
Regelwerk Arbeitsblatt W 101 ist die DurchfGhrung bestimmter
MaBnahmen, Tatigkeiten und Bauvorhaben innerhalb der Schutzzone
verboten. Im Einzelnen ist dies im o. g. Regelwerk nachzulesen.”
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- Sachbereich Katastrophenschutz
»Munitions- bzw. Kampfmittelbelastung
Nach den vorliegenden Daten aus dem Kampfmittelkataster des Landes
liegen derzeit keine  Anhaltspunkte  zu  einer  Munitions-  oder
Kampfmittelbelastung des Plangebietes vor.
Sollten im Verlauf der Umsetzung von MaBnahmen im Rahmen des F-Planes
frofz Freigabe durch den Munitionsbergungsdienst M-V wider Erwarten
Kampfmittel bei Arbeiten entdeckt werden, so sind die Arbeiten einzustellen,
der Fundort zu rdumen und abzusperren. Nachfolgend hat die Meldung Uber
den Nofruf der Polizei oder die nd&chste Polizeidienststelle an den
Munitionsbergungsdienst M-V zu erfolgen. GemdB § 5 Abs. 1
Kampfmittelverordnung M-V ist die Fundstelle der ortlichen Ordnungsbehdrde
beim zustGndigen Amt unverziglich anzuzeigen.*

»Kreisgefdhrdungsanalyse; Hier: Sturmflut/-hochwasser

FUr das Gebiet des FlGchennutzungsplanes liegen keine Informationen zur
Hochwasserriskomanagement-Richtlinie mit  den  Ergebnissen und
Darstellungen Hochwassergefahren- und -risikokarte, potenzielle
Uberflutungsfidchen und  Risikogebiete des Landesamtes fir Umwelt,
Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern vor.*

Sonstige Trager offentlicher Belange
e Wasser- und Bodenverband ,Insel Usedom - Peenestrom*
(Auszug aus der Stellungnahme vom 06.07.2021 zur vorgezogenen
Beteiligung gemdaB § 4 Abs. 1 BauGB)
Die Belange des Wasser- und Bodenverbandes ,Insel Usedom -
Peenestrom" werden durch die Planung nicht berUhrt.

Die weiteren im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und
sonstigen Trager O&ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden
eingehenden Hinweise werden gemdaB Abwdgung der Gemeindevertretung
des Ostseebades Heringsdorf entsprechend Planungsfortschritt eingearbeitet.

Ostseebad Heringsdorf im September 2023

Die BUrgermeisterin
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