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Queliennachweis :

.Jmmissionsprognose - LA&rm" flir den Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Gallin vom
03.07.2006

,Grinordnungsplanung“ mit Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung zum Bebauungsplan Nr.
5 der Gemeinde Gallin mit Bearbeitungsstand vom 31.08. / 05.09.2006 / 07.12.2006

.Bodengutachten*” fur den Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Gallin vom 22.06.2006

.Bebauungskonzeption - Variante 1a“ zum Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Gallin
vom 31.05.2006

Schreiben des Umweltministeriums Mecklenburg-Vorpommern zur Aufsiellung des
Bebauungsplanes Nr. 5 (naturschutzrechtliche Eingriffsregelung betreffend) vom 10.
08.2006

Landesplanerische Stellungnahme des Amtes fir Raumordnung und Léndespianung
Westmecklenburg mit Erlass vom 10.05.2006 und vom 01.03.2006, zuletzt vom
14.12.2006

Stellungnahme des Staatlichen Amtes fiur Umwelt und Natur Schwerin vom 11.05.
2006 (,Scoping®)

Stellungnahme des Landkreises Ludwigslust, Kreisentwicklung, Bildung und Kultur,
mit Schreiben vom 11.05.2006 (,Scoping*)

Stellungnahme StraRenbauamt Schwerin vom 26.04.2006 (,Scoping®)

Stellungnahme des Landesamtes flr UmWeIt, Naturschutz und Geologie Mecklen-
burg-Vorpommern vom 12.05.2006 (,Scoping")

Stellungnahme des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege - Archéologie und
Denkmalpfltege - vom 05.04.2006 (,Scoping")

,Scoping-Unterlage* zur Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 1 BauGB zur 3. An-
derung des Flachennutzungsplanes und zum Bebauungsplan Nr. 5 ,Dorfstralle /
Hauptstrae* der Gemeinde Gallin vom 02.04.2006

Geltender Flachennutzungsplan der Gemeinde Gallin mit Rechtswirksamkeit vom
23.09.1998

Umweltprifung in Mecklenburg-Vorpommern®, Leitfaden zur Durchfihrung der Um-
weltpriifung in der Bauleitplanung, Umweltministerium M-V, vom Dezember 2005

Topographische Karte im Mafistab 1:10.000, LVermA M-V 2003, als Plangrundiage
fiir die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes

Verfahrensiibersicht
Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 1 BauGB'04
Beteiligung der Nachbargemeinden § 2 Abs. 2 BauGB’'04
Planungsanzeige § 17 bzw. § 20 LPIG
Friuhzeitige Behérden- und TOB - Beteiligung § 4 Abs. 1 BauGB'04
Behérden- und TOB - Beteiligung § 4 Abs. 2 BauGB'04
Offentliche Auslegung § 3 Abs. 2 BauGB'04
Gesamtabwagung / AbschlieRender Beschluss
Genehmigungsverfahren § 6 Abs. 1 BauGB 04
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Teil | a. Begrundung ,Dorfstrafie / Hauptstrafie®

1.  Planungsanlass und Planungserfordernis (§ 1 Abs. 3 BauGB)

Die Gemeindevertretung hat die Aufstellung einer 3. Anderung des Flachennut-
zungsplanes im Parallelverfahren zu dem in Aufstellung befindlichen Bebauungs-
plan Nr. 5 beschlossen, um fur die ehemals landwirtschaftlich genutzte Fléche (Hof-
stelle) innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils von Gallin eine wohn-
bauliche Entwicklung planerisch vorzubereiten und planungsrechtlich abzusichern.

Mit den Planungsinstrumenten der vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanung
soll fur diesen innerérilich gelegenen Bereich unter Berlcksichtigung der Belange
von Natur und Landschaft und des Immissionsschutzes sowie der zeitgemafRen
Fortentwicklung der Siedlungsstruktur eine stadtebauliche geordnete Entwicklung
am Rande der bebauten Orislage sichergestelit werden.

Ziel der Gemeinde ist es, auf Grundlage und in Fortentwicklung des rechtswirksa-
men Flachenutzungsplanes einschlieBlich seiner genehmigten Anderungen und der
Ergebnisse eines schriftlich durchgefihrten ,Scoping-Verfahrens" geméaR § 4 Abs. 1
BauGB’'04 eine stidtebaulich geordnete Entwicklung innerhalb der bebauten Orts-
lage von Gallin im Bereich zwischen ,Dorfstrafie” und ,Hauptstrale” fir diesen An-
derungsbereich planerisch vorzubereiten und in der verbindlichen Bauleitplanung
planungsrechtlich zu gewahrleisten.

Die von der Gemeindevertretung am 19.06.2007 in der endgultigen Fassung ab-
schlieBend beschlossene 3. Anderung des Flichennutzungsplanes beinhaltet die
bodenrechtlich relevanten Ergebnisse aus den begleitenden Fachplanungen zum
Bebauungsplan Nr. 5 (siehe Quellenverzeichnis) und die ermittelten und bewerteten
Belange des Umweltschutzes im Rahmen der Umweltprifung (siche Teil | b.) sowie
die sich hieraus ergebenden planerisch relevanten Darstellungen und die Stelfung-
nahmen der Behdrden und der sonstigen Trager &ffentlicher Belange entsprechend
der gemeindlichen Gesamtabwégung zum abschlieRenden Beschluss sowie die
landesplanerische Stellungnahme.

Die Begriindung mit Umweltbericht wurde entsprechend der gemeindlichen Ge-
-samtabwagung inhaltlich und zugleich redaktionell ergéinzt.

2.  Allgemeine Rechtsgrundiagen

Das Baugesetzbuch (BauGB'04) verpflichtet die Gemeinden, Bebauungspléne auf-
zustellen, um eine nachhaltige stédtebauliche Entwickiung und eine dem Wonhl der
Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten.

Nach § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB haben die Gemeinden Bauleitpldne aufzustellen,
sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich
ist; die Aufstellung von Bauleitplénen liegt dabei als Verpflichtung verwaltungstech-
nischer Selbstverwaltung in eigener Verantwortung bei der Gemeinde.

Der Flachennutzungsplan hat sich auf das ganze Gemeindegebiet zu erstrecken
und kann aufgrund verénderter Planungsziele der Gemeinde in Teilbereichen durch
ein Anderungsverfahren neue stidtebauliche Ziele vorbereiten. Aus den Vorgaben
des Fl&chennutzungsplanes (bzw. Anderungen) sind die Bebauungsplédne zu entwi-
ckeln.
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Teil | a. Begriindung <Dorfstrale / Hauptstralle®

4.1

Raumliche Abgrenzung des Anderungsbereiches

Der Anderungsbereich der 3. Anderung des Flidchennutzungsplanes ,Dorfstralle /
Hauptstrale” wird begrenzt im Nordosten durch die riickwartigen Grundstiicksfla-
chen der Reihenhausbebauung und des Feuerwehrgerdtehauses zwischen Dorf-
strale und Hauptstralle, im Sitdosten durch die ,Dorfstralie”, im Stidwesten durch
einen Verbindungsweg zwischen Dorfstralle und Hauptstrale und im Nordwesten
durch die ,Hauptstraf3e (B 195).

Der Anderungsbereich umfasst auf Grundlage einer Uberschldgigen Flachenermitt-
lung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung eine Flache von insgesamt ca.
1,4 ha mit der Darstellung der allgemeinen Art der Nutzung als Wohnbaufldche (W).

Planungsvorgaben

Die verbindliche Bauleitplanung baut grundsétziich auf den Ergebnissen und den
stadtebaulichen sowie den landschaftsplanerischen Zielsetzungen aus der vorberei-
tenden Bauleitplanung in Form des geltenden Flachennutzungsplanes der Gemein-
de Gallin einschlieBlich der genehmigten Anderungen auf und konkretisiert mit die-
sen Bauleitplénen fur den zuvor beschriebenen Bereich die Fiachennutzungen.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung (§ 1 Abs. 4 BauGB)

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB'04 besteht fir die gemeindlichen Planungen eine ,An-
passungspflicht” an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung, d.h. Bedenken
aus Sicht der Landesplanung unterliegen nicht der gemeindlichen Abwégung nach
§ 1 Abs. 7 BauGB'04.

Mit Erlass des Amtes fur Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg vom.
01.03.2006 und zuletzt vom 14.12.2006 wird bestétigt, dass der Bebauungsplan Nr.
5 und somit auch die parallel in Aufstellung befindliche 3. Anderung des Fléchen-
nutzungsplanes, mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar
sind.

Die Gemeinde Gallin hat sich im Zuge der Entwicklung des Gewerbegebiets Mega-
Park in der Vergangenheit gut entwickelt. Um den Bedarf an Wohnbauflachen in
der Gemeinde decken zu kdnnen, soll mittels der beiden Bauleitplanungen ein in-
nerdrilich gelegenes Areal, dass seit ldngerer Zeit brach liegt, stédtebaulich geord-
net und iiberplant werden. "

Das in der Gemeinde Gallin im Ortsteil Nieklitz begonnene Planverfahren fir den
Bebauungsplan Nr. 4 ruht derzeit und soll erst nach Realisierung des Bebauungs-
planes Nr. 5 bei entsprechendem Bedarf wieder aufgenommen werden. Dies ent-
spricht insbesondere dem Ziel der Raumordnung und Landesplanung einer be-
darfsgerechten Wohnbauflachenausweisung.

Die Hinweise des Amtes fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
auf eine stadtebauliche Lésung, die eine harmonische Weiterentwickiung der Dorf-
struktur in Einheit von Tradition und Fortschritt im Focus hat, hat die Gemeindever-
tretung in ihre Planungsabsichten und Planungen, soweit es wirtschaftlich vertretbar
und entsprechend den oértlichen Gegebenheiten méglich ist, eingestellt.
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4.2 FFH-Vertraglichkeitspriifung (Art. 6 Abs. 3 FFH-Richtlinie)

Im oder am Anderungsbereich (Vorhabengebiet) sind keine ausgewiesenen oder
gemeldeten Fldchen des Programms NATURA 2000 vorhanden; d.h., es sind keine
FFH-Gebiete, keine prioritdren Lebensrdume und keine EU - Vogelschutzgebiete
vorhanden. Vorkommen prioritarer Arten sind ebenfalls nicht bekannt. Dies wurde
im Rahmen der durchgefilhrten Beteiligungsverfahren durch die zusténdigen Fach-
behdrden und die anerkannten Naturschutzverbande bestatigt.

Eine Beeinflu_ssung eines gemeldeten FFH-Gebietes, EU-Vogelschutzgebietes oder
prioritdrer Arten oder Lebensriume ist daher nicht zu erwarten.

Es wird entsprechend der gemeindlichen Abwagung demzufolge auf eine Vertréag-
lichkeitspriifung nach Art. 6 Abs. 3 FFH-Richtlinie im Rahmen dieses Bauleitplan-
verfahrens verzichtet.

5.  Planinhalte (§ 5 Abs. 2 BauGB)

Ausgehend von der gemeindlichen Grundsatzentscheidung, den innerértlichen Be-
reich sudlich der Feuerwehrwache zwischen ,Dorfstrafe’ und ~HauptstraBe" im
Sinne einer wohnbaulichen Arrondierung und Fortentwicklung der értlichen Sied-
lungsstruktur als Wohngebiet zu entwickeln, wurde in inhaltlicher Abstimmung mit
den erforderlich werdenden griinordnerischen MaRnahmen ein gemeinsames stad-
tebauliches Gesamtkonzept erarbeitet (vgl. Quellenverzeichnis), deren gemeinsa-
men Zielsetzungen sich wie folgt charakterisieren lassen : )

> Funktionale Verbindung und soziale Integration des Wohnbaugebietes mit direk-
ter Anbindung an die verhandene Ortsstruktur

» Verringerung des Erschliel?;ungsaufwandes durch Ankniipfen an bestehende
Verkehrs- und Wegesysteme (,DorfstraBe”)

» Entwicklung einer orts- und Iandschaftsgerechten__PIanungskonzeption unter Be-
ricksichtigung der Lage des Plangebietes im Ubergangsbereich zur offenen
Landschaft und zur bebauten Ortslage

> Beachtung der Belange der Landwirtschaft

> Einfugung aller baulichen Anlagen und wohnbaulichen Nutzungen in das Orts-
und Landschaftsbild '

> Erhalt und Schutz vorhandener Landschaftselemente
> Beschrénkung des Versiegelungsgrades auf das unbedingt erforderliche Maf

> Bereicherung und Aufwertung des Wohngebiets durch neue Vegetationsstruktu-
ren

> Sammlung und kontrollierte Ableitung des innerhalb des Plangebiets insgesamt
anfallenden Oberflichenwassers an das vorhandene Leitungssystem

» MaBnahmen der Regenwasserriickhaltung auf den privaten Grundstiicksflachen
entsprechend den Vorgaben aus der ErschlieBungsplanung zum Bebauungs-
plan Nr. 5

> Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gegeniber dem Verkehrs-
l&rm der B 195 und gegeniiber Betriebsldrm angrenzender gewerblicher Betrie-
be
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» Minimierung der nutzungsbedingten Versiegelung durch eine Unterschreitung
der Obergrenzen fir die Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung nach
§ 17 Abs. 1 BauNVO

» Minimierung der Eingriffe in das Orts- und Landschaftsbild

Die innerhalb des Anderungsbereiches firr eine Bebauung vorgesehene Flache wird
nach der allgemeinen Art seiner Nutzung als Wohnbauflache (W) dargestellt.

Diese Bauflachendarstellung beinhaltet auch die Plangebietserschlieung, die auf-
grund ihrer untergeordneten ErschlieBungsfunktion keine stadtebauliche und bo-
denrechtliche Relevanz aufweist und daher nicht gesondert darzustellen ist.

Zur Wahrung und zum Schutz der bebauten Ortslage und zur Sicherstellung einer
geordneten Weiterentwicklung der bestehenden Siedlungsstruktur sind im Rahmen
des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 5 ggf. Nutzungsbe-
schrankungen der Wohnbaufische vorzunehmen, ohne jedoch den Gebietscharak-
ter aufzuheben.

6.  Natur und Umwelt, Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 2 Satz 2 und Abs. 3 BauGB'04)

Mit der Aufstellung der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes parallel zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 5 ist eine Inanspruchnahme von Flichen im Au-
Benbereich nicht verbunden. Mit den beiden o0.g. Bauleitplinen werden innerdrtlich
gelegene Flachen im Sinne des ,Ordnungsprinzips® nach § 1 Abs. 3 BauGB {ber-
plant, die mittels einer so genannten Abrundungssatzung dem im Zusammenhang
bebauten Ortsteil zugeordnet worden sind und dementsprechende Baurechte nach
§ 34 BauGB bereits heute bzw. ohne diese Bauleitplanungen entsprechend der
umgebenden Bebauung bestehen.

Die ,naturschutzrechtliche Eingriffsregelung” ist im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung qualifiziertet zu bilanzieren. Zur Bebauungsplanung ist gemaR § 13 Abs.
1 LNatG M-V eine ,Grinordnungsplanung® (vgl. Quellenverzeichnis) aufzustellen.
Eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ist darin zu integrieren.

Nach § 21 Abs. 1 BNatSchG sind bei Bauleitpldanen, die Eingriffe in Natur und
Landschaft erwarten lassen, hinsichtlich des Belanges von Naturschutz und Land-
schaftspflege das Vermeidungsgebot und die Ausgleichs- und Ersatzpflicht zu be-
riicksichtigen und dariiber im Rakmen der Gesamtabwégung nach § 1 Abs. 7 Bau-
GB abschlieBend zu entscheiden. Die Vorschrift stellt kiar, dass die Entscheidung
Uber MaBnahmen im Sinne des § 19 BNatSchG in der gemeindlichen Abwégung
gemal § t Abs. 7 BauGB nach den materiellen und verfahrenstechnischen Vor-
schriften des BauGB erfolgen soll, also nach Abwéagungsgrundsatzen und nicht
nach Optimierungsgrundsétzen.

MaRnahmen der Grinordnung und Landschaftspflege, die dazu dienen, die zu er-
wartenden Beeintréchtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder den
Erhalt und die Neugestaltung des Landschaftsbildes auf den Grundstiicken, auf de-
nen die Eingriffe zu erwarten sind, oder im sonstigen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes zu mindern oder auszugleichen, werden in dem nachgeordneten Be-
bauungsplan nach § 9 Abs. 1 BauGB planzeichnerisch und textlich festgesetzt und
in der 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes, soweit flichenrelevant, dargestellt.
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Gemeinde Gallin 3. Anderung des Flachennutzungsplanes
Teil | a. Begrlindung .DorfstraBe / Hauptstrafie"

7. Immissionsschutz (§ 5 Abs. 2 Nr. 6 BauGB)

Landwirtschaft :

Im Rahmen des ,Soping-Verfahrens* wurde auf die nach Bundes-Immissions-
schutzgesetz (BImSchG) genehmigte Rinderzuchtanlage auf Gut Gallin seitens des
Landesamtes fir Umwelt und Natur hingewiesen. Seitens der Gemeindevertretung
konnte eine planerische bzw. planungsrechtliche Relevanz der im Norden der Ge-
meinde ca. 600 - 800 m entfernt liegenden Gutanlage nicht erkannt werden, da die
gesamte bebaute Ortslage dem Anderungsbéreich vorgelagert ist und eine nach-
gewiesene Vertrdglichkeit der Ortslage bzw. des B-Planes Nr. 2 seitens der Ge-
meindevertretung angenommen wird.

Gewerbeldrm :

‘Die Funktionsgebdude und die Bio-Fleischerei sowie die Gaststatte und die gewerb-
liche Nutzung Gstlich des Plangebiets wurden als gewerbliche Anlagen im Rahmen
der gutachterlich ersteliten ,immissionsprognose - Larm" (siehe Quellenverzeichnis)
betrachtet und bewertet. Beeintréchtigungen konnten, wie in dem Umweltbericht
dargelegt, fur die heranrickende Wohnbebauung nicht festgestellt werden.

Verkehrslérm :

Der Anderungsbereich grenzt mittelbar im Westen an die B 195 (,Hauptstrafte*) an.
Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wurden mittels der vorgenannten
~lImmissionsprognose - La&rm" gutachterlich mégliche Beeintréachtigungen durch
Schallimmissionen festgestelit.

Zur Minimierung der Beeintrichtigungen sind im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung ausschlieBlich Malnahmen des passiven Schallschutzes erforderlich, die
sich im Wesentlichen auf einen Bereich von ca. 50 m Tiefe zur Straenmitte der
B 195 begrenzen und somit fir den Anderungsbereich bzw. den Plangeltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 5 nur in kleineren Bereichen der geplanten Wohn-
bebauung Minimierungsmafinahmen erfordern.

8. Verkehr (§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

Die Verkehrsinfrastruktur ist im Osten des Anderungsbereiches fir das geplante
Wohngebiet mit dem vorhandenen Straennetz ,Dorfstrale” als dufere Erschlie-
ffung vorhanden,

Die verkehrliche ErschiieBung des Anderungsbereiches erfolgt von Osten aus von
der ,Dorfstrale”. Die Ausgestaltung dieser Baumaf3nahme mit den erforderlich wer-
denden verkehrstechnischen Anforderungen wird in der ErschlieBungsplanung zum
Bebauungsplan Nr. 5 dargestelit.

Die ,Dorfstrale” befindet sich in der Bindefrist fur Férdermittel der Dorferneuerung.
Bei der mit dem Bebauungsplan Nr. 5 vorgesehenen Anbindung des Anderungsbe-
reiches an die DorfstraRe ist seitens der Gemeinde Gallin ein Antrag auf Lockerung
der Bindefrist notwendig.
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Teil | a. Begrindung ,Dorfstraie / Hauptstraie*

10.

Die HaupterschiieBung des Anderungsbereiches erfolgt, wie oben beschrieben, von
der ,Dorfstrale” aus als StichstraBenerschlieung mit einem Wendeplatz am Ende
des geplanten Wohngebiets mit einem-Radius von 11,0 m im Siiden und einer ein-
geschrankten Wendeplatzanlage mit einem Radius von 7,0 m im Westen.

Der Straenquerschnitt innerhalb des Anderungsbereiches wird auf 4,75 m festge-
legt. Die Ausgestaltung der StralBenfldchen und der Nachweis an éffentlichen Park-
fiachen innerhalb der ErschlieBungsstrale bleiben der nachgeordneten Erschlie-
Bungsplanung zum Bebauungsplan Nr. § vorbehalten.

Die Anzahl notwendiger Stellpldtze ist gemé&R Landesbauordnung auf den privaten
Grundstilcken nachzuweisen.

Ver- und Entsorgung (§ 5 Abs.2 Nr. 4 BauGB)

Die fur eine Neubebauung innerhalb des Anderungsbereiches vorgesehenen Bau-
flachen sind an das vorhandene Leitungsnetz im Bereich der ,Dorfstrale"” und der
,Hauptstrae" anzuschlielen.

Fur die mit der Realisierung der Bauvorhaben innerhalb des Anderungsbereiches
erforderlich werdenden baulichen Maflnahmen wird der Anschluss an das &rtiich
vorhandene Versorgungsnetz vollzogen, die dann im Rahmen der nachgeordneten
Erschliefungsplanung zum Bebauungsplan Nr. 5 durch das beauftragte Ing.- Blro
nachzuweisen sind.

Angaben zur Ver- und Entsorgungssituation des Anderungsbereiches werden im
Rahmen des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 5 detaillierter darge-
legt.

Brandschutz

Der aktive Brandschutz wird sichergestellt durch die Freiwillige Feuerwehr der Ge-
meinde Gallin und durch die Feuerwehren der Nachbargemeinden in Form der
nachbarschaftlichen Loschhilfe.

Das Ldschwasser wird entsprechend den technischen Anforderungen aus der
Frischwasserversorgung bereitgestellt. Eine Bestitigung des Wasserbeschaffungs-
verbandes Sude-Schaale liegt hierzu vor. Entsprechende vertragliche Regelungen
sind im Rahmen der ErschlieRungsplanung / ErschlieBungsvertrag zum Bebau-
ungsplan Nr. 5 vorzunehmen.

Gallin, den 2 2, Okt. 2007 . Ausfertigung

- Birgermeister -
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Gemeinde Galiin 3. Anderung des Flachennutzungsplanes

Teil | b. Umweltbericht .Dorfstrae / HauptstraRe®
1. Umweltbericht

1.1 Einleitung

1.1.1 Vorhabensbeschreibung - Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele

der 3. Anderung des Flichennutzungsplanes

Die Gemeinde Gallin (Amt Zarrentin, Landkreis Ludwigslust) strebt auf Grundlage
des seit 23.9.1998 rechtswirksamen Fléchennutzungsplans und der Ergebnisse
des schriftlich durchgefithrten ,Scoping-Verfahrens* nach § 4 Abs. 1 BauGB an,
im Bereich zwischen ,Dorfstralle / Hauptstrafle* die Flurstiicke 40/2, 40/3 und 39/6
stadtebaulich geordnet zu entwickeln und planungsrechtlich verbindiich zu Gber-
planen.

Die Flachen liegen innerhalb des Satzungsbereichs der seit dem 04.03.1993
rechtskréftigen Abrundungssatzung der Gemeinde Gallin.

Zur Konkretisierung der stadtebaulichen Entwicklung fir diesen Bereich und zur
Sicherstellung einer geordneten stidtebaulichen Entwickiung innerhalb der ca. 1,4
ha grofen Fliche sowie zur Regelung der ErschlieBung ist die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 5 ,Dorfstrale / HauptstraRe* erforderlich.

Die Fléachenbereitstellung und Flachenvorsorge an geeigneten Baugrundstiicke in
der Gemeinde Gallin erfolgt vorwiegend fir den drtlichen Bedarf.

Die Flachen sind Teil einer ehemaligen landwirtschaftlichen Hoffliche. Die bauli-
chen Anlagen der ehemaligen Hofstelle sind bis auf die beiden Gebzude an der
,Hauptstralle" bereits abgerissen und teilweise entfernt worden.

Der Anderungsbereich ist in der geltenden Flachennutzungsplanung bisher als
gemischte Bauflache dargestelit. Im Nordosten ist nahe der Feuerwache eine
Grinflache dargestellt.

Aufgrund des Vorhabenscharakters und zur Einhaltung des ,Entwicklungsgebots®
nach § 8 Abs. 2 BauGB fUr den Bebauungsplan Nr. 5 wird die 3. Anderung des
Flachennutzungsplans erforderlich, da eine gemischte Bauftache (M) zu einer
Wohnbauflache (W) umgewidmet werden soll. Das Aufstellungsverfahren wird im
Parallelverfahren durchgefiihrt.

Die Verkehrsanbindung erfolgt ausschlieBlich von der ,DorfstraRe" aus. innerhalb
des Anderungsbereiches sind zur ErschlieRung der Wohnbaufliche neue offentli-
che Verkehrsflachen erforderlich, die im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
festgesetzt werden.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird gemaR § 13 Abs. 1.LNatG M-V
die Aufstellung einer Grinordnungsplanung (s. Quellenverzeichnis) erforderlich.
Eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ist in dieser Fachplanung integriert.

Die Ergebnisse hieraus gehen in die vorbereitende Bauleitplanung, sofern boden-
rechtlich und stadtebaulich relevant, ein.
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Gemeinde Gallin _ 3. Anderung des Flachenhutzungsplanes

Teil | b. Umweltbericht »Dorfstrale / Hauptstrafle"

1.21

1.1.21

Zu den gemeindlichen Pianungsabsichten fand frihzeitig die Beteiligung der Of-
fentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB'04 und eine Beteiligung der Behérden, der
sonstigen Trager &ffentlicher Belange und der anerkannten Naturschutzverbande
nach § 4 Abs. 1 BauGB'04 statt, durch die die Planungstréger tber die Planungs-
Ziele der Gemeinde Gallin schriftlich informiert wurden. Dies auch in Hinblick auf
den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 Bau-
GB’04 (so genanntes ,Scoping®).

In diesem ,Scoping” wurden schriﬂlicihe Steliungnahmen erbeten. Es wurden keine
grundsétzlichen Bedenken gegen die gemeindlichen Planungsabsichten vorge-
bracht.

Das Amt fur Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg bestatigte mit
Erlass vom 01.03.2006 und zuletzt vom 14.12.2006, dass der in Aufstellung be-
findliche Bebauungsplan Nr. 5 mit den Zielen der Raumordnung und Landespla-
nung vereinbar ist. Dementsprechend auch die 3. Anderung des Flichennut-
zungsplanes.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurden seitens eines an den Ande-
rungsbereich angrenzenden gewerblichen Betriebes Anregungen gegen die her-
anrlickende Wohnbebauung vergebracht. Diese Anregung wurde in die Immissi-
onsprognose - Larm (s. Quellenverzeichnis) bearbeitet und in die weitere Projekt-
entwicklung eingestellt.

Es ist Ziel der Gemeinde, auf Grundlage der geltenden Flachenutzungsplanung
und der Ergebnisse des durchgefiihrten ~Scoping-Verfahrens® eine stadtebaulich
geordnete Entwickiung dieser wohnbaulichen Fliche als Arrondierung und Fort-
entwicklung der bestehenden Siedlungsstruktur im Bereich .Dorfstrae / Haupt-
strale" am sidlichen Rand der bebauten Ortslage von Gallin planerisch vorzube-
reiten.

Umweltschutzziele aus einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Bedeutung fiir die Bauleitpline

Fachplanungen

Gutachtliches Landschaftsprogramm (2003):

* Kartela: Die Ortschaft Gallin hat eine geringe bzw. keine darzustellende Le-
bensraumfunktion fUr rastende und Gberwinternde Wat- und Was-
servigel

» Karte | b: Der Anderungsbereich (Vorhabengebiet) hat ein geringes bis mittle-
res Lebensraumpotenzial. auf Grundlage von Strukturmerkmalen
der Landschaft; in der Ortsmitte besteht ein hohes Potenzial

Karte ll.  Lehme stehen an, es sind Flachen, deren Bodenpotenzial von mitt-
lerer bis hoher Bedeutung ist.

Karte lll:  Wasserpotenzial: es sind Flachen mittlerer Bedeutung mit einem
hohen Grundwasserdargebot

Karte IV:  Landschaftsbildpotenzial: fir Gallin ist eine architektonische Hahe-
dominante verzeichnet; als Storung besteht die B 185; insgesamt
wird eine mittlere bis hohe Wertigkeit zu geordnet
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Karte V:  Schwerpunktbereiche zur Sicherung und Entwicklung okologischer
Funktionen: im Bereich von Gallin kommt der Sicherung landschaft-
licher Freirdume éine hohe bis sehr hohe Bedeutung zu; in der Um-
gebung liegen Bereiche mit hoher und sehr hoher Bedeutung als
Rastplatz fir Végel

Karte VI:  Ziele und Mafinahmen zur Erholungsvorsorge: keine Darstellung fur
den Bereich

Karte VII:  Ziele der Raumentwicklung: keine Darstellungen fur den Bereich

Karte VIII: Naturrdumliche Gliederung: Gallin liegt am Rand von Schmelzwas-
serbildungen (westlich an der Boize) zu éstlich angrenzenden
Grundmoranen

Im Textteil des Landschaftsprogramms wird Gallin nicht gesondert behandelt.

Bedeutung fiir die 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes:

Es sind keine Angaben vorhanden, die der beabsichtigten Plandnderung entge-
genstehen. Bei der verbindlichen Bauleitplanung sind die Biotopstrukturen auch
innerhalb der Ortslage zu beachten.

Boden- und Wasserverhzltnisse bedirfen der genaueren Priffung bzw. Bearbei-
tung.

Regionales Raumordnungsprogramm Westmecklenburg (Stand 1996):

Karte: Gallin liegt im Nahbereich des landlichen Zentralortes Zarrentin.

Fur die Ortslage Gallin ist ein Vorranggebiet der Trinkwassersicherung
dargestellt.

Nérdlich des Ortes liegt ein Siedlungsschwerpunkt Gewerbe.

Gallin liegt in einem Fremdenverkehrsentwicklungsraum - zum Raum
Boizenburg gehdrend.

Die B 195 verlauft durch Gallin.
Ostlich der Ortschatt ist die Trasse einer Magnetschnellbahn verzeichnet.

Bedeutunq fiir die 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes:

Die im Regionalen Raumordnungsprogramm genannten Strukturen / Flichen wer-
den nicht beeintrachtigend betroffen sein.

Gefahrdungen des Gebietes mit Erholungseignung sind nicht zu erwarten.

Auch Beeintrachtigungen des Grundwassers sind durch die Entwicklung innerértli-
cher Wohnbauflachen nicht zu erwarten.

Landschaftsplan:
Ein kommunaler Landschaftsplan liegt fir die Gemeinde Gallin nicht vor.
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Bedeutung fiir die 3. Anderung des Fléchennutzungsplanes:

Der Landschaftsplan ist gemaR § 13 LNatG M-V zur Darstellung der 6rtlichen Er-
fordernisse und Malnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vor-
gesehen.

Eine Aufstellung fand bisher fUr Gallin nicht statt, da bisher kein konkreter Anlass
bestand.

Auch in diesem Planungsfall wird die Gemeinde von der Aufsteliung eines Land-
schaftsplanes absehen, da die hier zur Diskussion stehenden Planungen inner-
halb der bebauten Ortslage vorgesehen sind.

Die Flachen waren zudem bereits durch eine landwirtschaftliche Hofstelle bebaut
und intensiv genutzt.

Fléchennutzungsplan (1998):

Der gemaf Verflgung vom 03.09.1998 genehmigte und am 23.09.1998 rechtwirk-
sam gewordene Flachennutzungsplan der Gemeinde Gallin beinhaltet fiirr das Be-
arbeitungsgebiet folgende Darstellungen:

* Gemischte Baufldchen fir den wesentlichen Teil der Flachen sowie siidwest-
fich, éstlich und nérdlich angrenzend

» Grinflache im nordéstlichen Teilgebiet nahe der Feuerwehr

» Nordéstlich grenzt der Standort der Feuerwehr an den Anderungsbereich
e Der A'nderungsbereich liegt im Einflussbereich der B 195

*  Westlich der B 195 liegen Wohnbaufkichen

« Sudlich des Anderungsbereiches liegt eine Ablagerung mit einer so genannten
,MaBnahmenflache"

Bedeutung fiir die 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes:

Aufgrund des Vorhabenscharakters und zur Einhaltung des Entwicklungsgebots
nach § 8 Abs. 2 BauGB wird die 3. Anderung des Fléchennutzungsplans erforder-
lich, da eine gemischte Bauflache zu einer Wohnbaufliche umgewidmet werden
soll.

Auf die Vertraglichkeit der geplanten Wohnbaufléche mit den angrenzenden ge-
mischten Baufldchen ist zu achten.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die Auswirkungen des Ver-
kehrslarms der B 195 auf das Plangebiet zu untersuchen und entsprechende
Schutzmafinahmen im Sinne des vorbeugenden Gesundheitsschutzes festzuset-
zen, sofern erforderlich.

Abrundungssatzung (1993):

Fur die Gemeinde Gallin besteht eine Abrundungssatzung, die seit dem 04.03.
1993 rechtskréftig ist

Bedeutung fir die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes:

Der Anderungsbereich liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
der Gemeinde.
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Teil | b. Umweltbericht

,Dorfstral3e / Hauptstrafte"

Dies hat grundlegende Bedeutung vor allem fUr die verbindliche Bauleitplanung
einschliellich der Anwendung der Eingriffsregelung.

1.1.2.2 Fachgesetze

Far die Planung sind folgende Fachgesetze bedeutend:

Gesetz / Verordnung

Bedeutung fiir den Badleitplan

o BauGB'04

Grundlage fur die Erstellung der 3. Anderung
des Flachennutzungsplanes und des Bebau-
ungsplanes Nr. 5 und sowie jeweils fir die

zu treffenden Aussagen, Darstellungen und
Festsetzungen zur Sicherung einer stidtebau-
lich geordneten Entwicklung

Anpassungspflicht an die Ziele der Raum-
ordnung und Landesplanung

o BNatSchG

Grundlage firr das LNatG M-V; bezlglich der
speziellen planerischen Belange wird auf das
LNatG M-V Bezug genommen (s. u.}

§ 10 Abs. 2: Beachtung von Vorkommen
besonders geschutzter Arten ‘

o LNatSchG

und Biotope

Grundlage fur die Erstellung der Griinord-
nungsplanung zum B-Plan Nr. 5

Grundlage fur die Anwendung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung

Grundlage fur Aufnahme geschtzter Flichen

> BBodSchG

Findet Anwendung, sofern ,... 9. Vorschriften
des Bauplanungs- und Bauordnungsrechts, ...
Einwirkungen auf den Boden nicht regeln.”

(§ 1 Abs. 1 BBodSchG)

o Landeswasser-
gesetz

Klarung der Frage, ob Gewésser vorhanden
bzw. betroffen sind und wie die Ableitung von
Oberflachenwasser erfolgen soll

o DSchG

Beachtung vorkommender Kulturdenkmale

o DIN 18005
.Schallschutz
-im Stédtebau®

Sicherung der allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse geman
§ 1 Abs.6 Nr. 1 BauGB

o TALarm

Sicherung der allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohnverhéltnisse gegeniber gewerb-
lichen Nutzungen
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Teil | b. Umweltbericht .Dorfstrafle / Hauptstrafie*

1.2

1.21

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme und Bewertung
Teiflachen und gegenwirtige Nutzungen

Innerhalb des Anderungsbereiches war bisher eine landwirtschaftliche Hofstelle
vorhanden. Diese Fi&ichen liegen nach Aufgabe der Nutzung brach.

‘Gebaude stehen derzeit noch auf dem westlichen Teil des Flurstiicks 40/3 nahe

der ,Hauptstraie* (B 195). Auf Flurstiick 39/6 sind die Fundamente und Boden-
platten von ehemaligen Stallungen und Lagerfléchen vorhanden. Ferner bestehen
mit Betonplatten befestigte Zuwegungen (vgl. Quellenverzeichnis bzw. amtliche
Plangrundlage fir den Bebauungsplan Nr. 5 und den Griinordnungsplan).

Es grenzen keine landwirtschaftlichen Nutzflichen direkt an den Anderungsbe-
reich

Woaldflachen liegen nicht am Anderungsbereich bzw. sind nicht in planerisch rele-
vanter Nahe zum Anderungsbereich vorhanden.

Stillgewasser oder FlieRgewssser sind im und am Anderungsbereich nicht vor-
handen.

Am Sodrand des Anderungsbereiches befindet an der Grenze des Flursticks 39/6
zu einer Wegeparzelle ein Steilhang mit einem Gehdlzbewuchs, der hier als
Baumhecke im Sinne des § 20 Abs. 1 Nr. 4 LNatG M-V betrachtet wird.

Weitere geschiitzte Biotope, Schutzgebiete oder geschiitzte Objekte nach §§ 22
bis 26 LNatG M-V sind im und am Anderungsbereich (Plangebiet) nicht vorhan-
den.

Im oder am Anderungsbereich (Piangebiet) sind keine ausgewiesenen oder ge-
meldeten Fléchen des Programms NATURA 2000 vorhanden; das heit es sind
keine gemeldeten FFH-Gebiete, keine prioritiren Lebensrdume und keine EU-
Vogelschutzgebiete in einem relevanten Abstand vorhanden. Vorkommen priorita-
rer Arten sind ebenfalls nicht bekannt.

Der Anderungsbereich wird von der ,HauptstraBe“ (B 195) im Westen, der ,Dorf-
strale” im Osten und einer GemeindestraRe im Stiden begrenzt.

Der Anderungsbereich liegt im Gebiet einer Abrundungssatzung und daher im In-
nenbereich der Gemeinde.

Wohnnutzungen bestehen nérdlich und éstlich des Anderungsbereiches sowie je-
weils jenseits der angrenzenden Stralen.

Gewerbliche Nutzungen liegen innerhalb der gemischten Bauflichen éstlich der
.oorfstrale”.

Der Anderungsbereich ist aufgrund der vorhandenen Bebauung an der ,Dorfstra-
Re“ und der ,Hauptstralle* an die Ver- und Entsorgungseinrichtungen bzw. Leitun-
gen Gallins angeschlossen. Der Nachweis erfolgt in der nachgeordneten Erschlie-
Rungsplanung zum Bebauungsplan Nr. 5.
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Teil | b. Umweltbericht ,Dorfstrale / HauptstraRe*

1.2.11

Nordgstlich grenzt das Gebéude der Freiwilligen Feuerwehr an den Anderungsbe-
reich. Die Zufahrt erfolgt von der ,Dorfstralle* aus.

Teile des Plangebiets besitzen aufgrund der Lage im Dorfgebiet eine allgemeine
Funktion als innerértliche Freifléche. Die Flache erfiillt jedoch keine qualifizierten
Erholungsfunktionen; es besteht keine Zuganglichkeit oder Nutzbarkeit fiir die All-
gemeinheit, da es sich um private Hausgrundstiicksflichen bzw. eine ehemalige
Hofstelle handelt. '

Schutzgut Mensch

Innerhalb des Anderungsbereiches war ehemals eine landwirtschaftliche Hofstelle
vorhanden. Die Bewirtschaftung wurde aufgegeben, die Gebaude wurden tber-
wiegend bis auf die Fundamente abgebrochen. Wohnnutzungen sind nicht inner-
halb des Anderungsbereiches, sondern auf benachbarten Flichen vorhanden. Ei-
nige Garagen und Schuppen (auf dem Flurstiick 40/3, vgl. Lage- und Hoéhenplan
zum Bebauungsplan Nr. 5) wurden bisher durch Bewohner benachbarter Gebiude
genutzt.

Gemischte Baufiachen mit Wohnbebauungen grenzen im Norden und im Osten
an.

Im Osten, Stiden und Westen sind Wohnnutzungen durch einen Weg bzw. die
B 195 von dem Anderungsbereich getrennt.

Bewertung :
Die relevante Bewertung beschrénkt sich fir dieses Schutzgut auf die mdglichen
Schallimmissionen.

Zur Bewertung der Auswirkungen auf den Menschen wurden im Rahmen einer
.Immissionsprognose - Larm*“ fur den Bebauungsplan Nr. 5 (vgl. Quellenverzeich-
nis) die L&rmimmissionen ermittelt und die erforderlichen MaRnahmen fur den
Larmschutz auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung aufgezeigt.

Dabei wurden fUr den Verkehrslarm die B 195 als relevante Larmquelle beachtet.

Fur den Gewerbelérm wurden in benachbarten Mischgebietsflichen eine Schlos-
serei, eine Bio-Fleischerei und das Gasthaus Gallin sowie die Funktionsgebéude
des Gutes Gallin als relevante Quellen aufgenommen und bewertet. '

Der Hinweis des Staatlichen Amtes fir Umwelt und Natur Schwerin im Rahmen'
des ,Scoping-Verfahrens* auf die nach BImSchG genehmigte Rinderzuchtanlage
auf Gut Gallin wurde seitens der Gemeindevertretung zur Kenntnis genommen.
Eine planungsrechtliche Relevanz der im Norden der Gemeinde in 600 - 800 m
entfernt liegenden Gutanlage wird nicht angenommen, da die gesamte bebaute
Ortslage von Gallin dem Anderungsbereich vorgelagert ist und eine nachgewiese-
ne Vertréaglichkeit der Ortslage bzw. des B-Planes Nr. 2 seitens der Gemeindever-
tretung als angenommen werden kann.

Weitere Differenzierungen sind fur die Ebene des Flachennutzungsplans nicht er-
torderlich.
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Gemeinde Gallin 3. Anderung des Fiachennutzungsplanes

Teil | b. Umweltbericht LDorfstralle / HauptstralRe”

1.2.1.2

1.21.3

1.2.1.4

Schutzgut Pflanzen

Im Rahmen einer Kartierung wurden fiir die Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung (B-Plan Nr. 5) die folgende Biotoptypen festgestellt und.im Griinordnungs-
plan zum Bebauungsplan Nr. 5 auf Grundlage der ,Anleitung fir Biotopkartierun-
gen im Gelédnde* fur Mecklenburg-Vorpommern beschrieben:

Dorfgebiet, Einzelgehéft / landwirtschaftliche Aniage, Brachflache des Dorf-
gebietes, Hausgarten, Einzelbdume, Siedlungsgebiisch, Baumhecke sowie
nicht oder teilversiegelter Wirtschaftsweg.

Es sind fir den Anderungsbereich keine Vorkommen seltener und zu schiitzender
Pflanzenarten bekannt bzw. in den durchgefuhrten Beteiligungsverfahren der Ge-
meinde bekannt gemacht worden.

Bewertung :

Die Bewertung der einzelnen Biotoptypen erfolgt auf der Ebene des Bebauungs-
plans nach den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung" fir Mecklenburg-Vorpommern,
Anlage 9.

Fur die flichenhafte Entwicklung ist gegebenenfalls die Baumhecke im Siiden,
Uberwiegend auRerhalb des Anderungsbereiches, zu beachten, da es sich um ein
nach § 20 LNatG M-V geschiitztes Biotop handelt.

Schutzgut Tiere

Angaben (ber besondere Tiervorkommen liegen fur den Anderungsbereich und
angrenzende Flichen nicht vor. Die im Rahmen des ,Scoping-Verfahrens* betei-
ligten Behdrden, Planungstrager und anerkannte Naturschutzverbsnde haben kei-
ne Angaben (ber Artenvorkommen gemacht.

Hinweise auf Vorkommen streng geschitzter Arten nach § 10 BNatSchG liegen
nicht vor.

Bewertung :
Dem Anderungsbereich kommt beziglich der Fauna eine allgemeine Bedeutung
Zu.

Es handelt sich um Flichen innerhalb des bebauten Ortsteils {Innenbereich) mit
einer starken baulichen Vorpragung und Beeinflussung durch angrenzende Fla-
chen (vorhandene Bebauungen und Nutzungen, Straen).

Der Baumhecke im Stiden am Rande des Anderungsbereiches kommt ein Poten-
zial far Vorkommen streng geschiitzter Arten zu.

Schutzgut Boden

Die Gemeinde Gallin liegt in einem Bereich mit stark bewegtem Relief saale-
kaltzeitlicher Grundmor&nen aus Geschiebelehm. Die Geldndehéhen betragen in-
nerhalb des Anderungsbereiches ca. 37 m tiber NN an der .HauptstraBe“ und ca.
45 m Uber NN an der ,DorfstralRe*. Der Hang an der Sudseite weist Héhendiffe-
renzen zwischen ca. 2 m und ca. 3 m auf.
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Gemeinde Gallin 3. Anderung des Flachennutzungsplanes

Teil I b. Umweltbericht ' ,Dorfstraflle / Hauptstrafie"

1.2.1.5

1.2.1.6

1.21.7

Innerhalb des Anderungsbereiches wurden im Juni 2006 Sondierungsbohrungen
(vgl. Quellenverzeichnis) fir eine vertiefende Bearbeitung auf der Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung (B-Plan Nr. 5,) niedergebracht.

Bewertung :

Es liegen keine geschitzten oder besonders schiitzenswerten geologischen For-
mationen vor. Wertvolle Niederungsbereiche werden von der Planung nicht betrof-
fen sein.

Es handelt sich um keine besonders schitzenswerten Bodenarten. Deutliche Sté-
rungen aus der bisherigen Nutzungen sind vorhanden.

Schutzgut Wasser

Innerhalb des Anderungsbereiches sind keine Oberflachengewésser vorhanden.
Die Flachen liegen im Einzugsgebiet der westlich gelegenen Boize, die dem Elbe-
Einzugsgebiet zuzurechnen ist.

Gemal des Regionalen RaUmordnungsprogramms liegt Gallin in einem Vorrang-
gebiet flr die Trinkwasserversorgung.

Im Rahmen der Baugrundsondierungen wurde festgestellt, dass kein oberflichen-
nahes Grundwasser ansteht. Es wurde Grundwasserflurabstand zwischen 7 m
und 12 m ermittelt. Schichtenwasser wurde mittels der Sondierungsbohrungen
festgestellt. Weitere Angaben zu den Grundwasserverhaltnissen liegen nicht vor.

Bewertung :

Es sind keine besonderen Situationen vorhanden, da zum einen keine Oberfla-
chengewdsser vorhanden sind und da zum anderen sehr groRe Grundwasserflur-
abstédnde vorliegen.

Schutzgiiter Klima und Luft
Far den Anderungsbereich liegen keine detaillierten Klimadaten vor.

Dariber hinausgehend sind keine relevanten Bestandsparameter bekannt. Hin-
weise auf planungsrelevante Luftschadstoffbelastungen liegen nicht vor.

Bewertung :

Entféllt, da keine ausreichenden Informationen vorliegen. Beeintrachtigungen des
Klimas und der Luft sind fur den Anderungsbereich nicht bekannt bzw. im rahmen
der durchgefihrten Beteiligungsverfahren der Gemeinde bekannt gemacht wor-
den.

Schutzgut Landschaft

Der Anderungsbereich liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Oristeils
(Innenbereich) der Gemeinde Gallin. Entlang der ,Hauptstrae” bilden alte Hofan-
lagen in Nachbarschaft zu Wohnh&usern eine lockere dérfliche Bebauung.

Entiang der ,DorfstraRe" besteht ebenfalls eine lockere Bebauung aus Wohn- und
sich einfiigenden Gewerbebauten.
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Gemeinde Gallin 3. Anderung des Flachennutzungsplanes

Teil | b. Umweltbericht .Dorfstrafle / HauptstraRe"

1.2.1.8

1.2.1.9

Zwischen der ehemaligen Hofstelle und den Wohngebé&uden liegt eine offene
brach liegende Teilfléche mit Einzelb&umen und angrenzenden Siedlungsge-
bischgruppen.

Eine markante Baumhecke ist entlang der Sidseite des Anderungsbereiches an
einen Hangbereich vorhanden.

Die freien Sichtweiten innerhalb des Anderungsbereiches sind aufgrund der ein-
rahmenden Geb&ude, der Gehblze im Suden und an der ,Hauptstrae® sowie der
sonstigen Bebauungen sehr begrenzt.

Bewertung :

Es besteht insgesamt ein landlich-dérflicher Charakter der Fidche. Allerdings geht
der strukturreiche alte Hofbereich nordlich in relativ einférmige Rasenflichen mit
darin frei stehenden Geb&uden Gber. Gliedernde Strukturen fehlen hier weitge-
hend. Herauszustellen sind die Baumhecke im Siden sowie einige GroBbaume
innerhalb des Anderungsbereiches und an der ,Dorfstrake".

Schutzgiiter Kultur- und sonstige Sachgiiter

Innerhalb des Anderungsbereiches oder in einer relevanten N&he / Nachbarschaft
sind keine geschutzten Kulturdenkmale vorhanden, die Einfluss auf die Planung
haben kénnten.

Durch die Planung werden ansonsten aufgelassene innerorts liegende Hofstellen
und benachbarte Wohn- und Gewerbenutzungen beriihrt (vgl. oben Kap.5.2.1
-1 eilfldchen und gegenwirtige Nutzungen®).

Zur Verkehrsanbindung des Anderungsbereiches liegt die ,DorfstraRe” im Osten.
Die ,Hauptstrae" (B 195) verléuft im Westen und dient nur der Grundstiickser-
schlieBung der dort in 1. Baureihe liegenden Baugrundstiicke, die nach § 34 Bau-
GB zu beurteilen sind und nicht im Planbereich der 3. Anderung des Flachennut-
zungsplanes bzw. im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5 liegen.

Weitere relevante Sachguter sind im Anderungsbereich nicht vorhanden.

Bewertung :
Beeintrachtigungen vorhandener Kulturdenkmale sind nicht anzunehmen.

Die vorhandenen Nutzungen werden bei der Planung beachtet. Es wird innerhalb
der Orislage ein Allgemeines Wohngebiet entwickelt. Die angrenzenden Nutzun-
gen gehen in die Planung ein und genielen entsprechend ihrer nach der Gebiets-
kategorie der BauNVQO ausgeilbten Nutzung gegeniiber der heranriickenden
Wohnbebauung Bestandsschutz.

Wechselwirkungen

Relevante erhebliche Wechselwirkungen sind zwischen den Schutzgitern bereits
bei der Bearbeitung der Schutzgiter in den Kapitel 1.2.1.1 bis 1.2.1.8 beachtet
worden.

Weitere als die bereits beachteten und analysierten Wechselbeziehungen sind
nicht zu erwarten. Daher entféllt die Darlegung zusatzlicher Wechselwirkungen.
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Gemeinde Gallin 3. Anderung des Flachennutzungsplanes

Teil | b. Umweltbericht LDorfstrafie / Hauptstrafle"

1.2.2

1.2.2.1

1.2.2.2

1.2.3

1.2.3.1.

1.2.3.2.

Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustands

Entwicklung bei Durchfilhrung der Planiing

Es wird auf den in Kapitel 1.1.1 genannten Flachen ein allgemeines Wohngebiet
mit Grundstiicken von ca. 650 m? bis ca. 950 m? fiir die Bebauung mit Einzel- oder
Doppelh&usern mit einer geeigneten VerkehrserschlieRung entstehen kénnen.

Entwicklung bei Nichtdurchfithrung der Planung

Die Fldchen kénnten nach dem ,Einfligungsgebot’ des § 34 BauGB innerhalb des
Innenbereichs bebaut werden, sofern die stidtebaulich geordnete Entwicklung
gewiahrieistet werden kann. Die Geb&ude miissten sich nach Art und Maf der Nut-
zung in den Umgebungsbereich einfugen.

Méglicherweise wirde die Flache bzw. Teilfldchen zwischenzeitlich brach liegen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und
zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Schutzgut Mensch

Vermeidung :

Die geplante Bebauung wird zu keinen Beeintrachtigungen des Schutzgutes fiih-
ren. Umgekehrt ist auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (B-Plan Nr. 5)
jedoch die Verkehrsbelastung der B 195 zu beachten, von der nicht vermeidbare
Auswirkungen auf den Anderungsbereich bzw. den Plangeltungsbereich und die
hier geplante Wohnnutzung zu erwarten sind.

Minimie_rung‘ :

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen sind auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung geeignete MaRnahmen zu ergreifen. Aktive SchallschutzmaRnah-
men entfallen aus stadtebaulichen und ortsgestalterischen Griinden.

Kompensation :
Nach Umsetzung der gutachterlich ermittelten MaBnahmen zur Minimierung wer-
den keine weiteren erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten sein.

Es sind daher keine KompensationsmaRnahmen erforderlich.

Schutzgut Pflanzen

Vermeidung :

Flachen des Systems Natura 2000 (FFH-Gebiete oder EU-Vogelschutzgebiete)
sind in relevanter Nadhe zum Anderungsbereich nicht vorhanden und werden daher
nicht betroffen sein.

Es sind fir das Plangebiet keine Vorkommen von besonders geschitzten Arten
nach § 10 BNatSchG bekannt.
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Gemeinde Gallin 3. Anderung des Flachennutzungsplanes
Teil | b. Umweltbericht ,Dorfstrale / Hauptstrale®

Es werden keine gesetzlich geschitzten Biotoptypen von sehr hoher Bedeutung
far Natur und Landschaft (= Wertstufe 3 fur die sudlich gelegene Baumhecke oder
héher) betroffen sein.

Es werden flachenhaft nur Biotopflichen der Wertstufe 0 (Biotoptypen ODE, OD,
PG und OVU) und 1 (Biotoptypen OBD und PH) betroffen sein. Es entstehen da-
her aufgrund der Planung keine stérkeren Eingriffe als bisher zulassig waren.

Minimierung :
Fir einzelne besonders zu beachtende Biotopstrukturen sind auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung geeignete MinimierungsmaRnahmen vorzusehen.

Kompensation :

Es kénnen grundsétzlich Eingriffe in hochwertige Biotoptypen, vor allem in den
Baumbestand, auftreten. Das AusmaB ist auf der Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung zu ermitteln und geeignete KompensationsmaRnahmen sind darzule-
gen.

Es sind keine weiteren KompensationsmaBnahmen erforderlich.

1.2.3.3 Schutzgut Tiere

Vermeidung :

Fidchen des Systems Natura 2000 (FFH-Gebiete oder EU-Vogelschutzgebiete)
sind in relevanter Ndhe zum Anderungsbereich bzw. zum Planbereich nicht vor-
handen und werden daher nicht betroffen sein.

Es sind fir den Anderungsbereich keine Vorkommen von besonders geschitzten
Arten nach § 10 BNatSchG bekannt.

Es werden durch das Vorhaben keine gesetzlich geschitzten Biotope betroffen.
Da es sich jedoch um einen bereits baulich vorgepragten Bereich handelt, sind
insgesamt keine erheblichen Eingriffe zu erwarten. Es werden keine Flachen des
planerischen Auenbereichs betroffen sein.

Die Baumhecke als potenziell wertvolles Habitat im Stiden wird erhaiten. Entspre-
chende MinimierungsmaBnahmen sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung auf Grundlage des Griinordnungsplanes festzulegen.

Minimierung :
Die Bebauung erfolgt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Oristeils, es
sind keine weiteren Malinahmen erforderlich.

Kompensation :
Es sind keine erheblichen Beeintrichtigungen zu erwarten, so dass keine Kom-
pensationsmalnahmen erforderlich sind.

Besondere AusgleichsmaBnahmen aus Griinden des Artenschutzes sind nicht er-
forderlich, da die Baumhecke erhalten wird und ansonsten keine gesondert zu er-
mittelnden Eingriffe zu erwarten sind.
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Gemeinde Gallin 3. Anderung des Fléchennutzungsplanes

Teil | b. Umweltbericht .Dorfstrafle / HauptstraRe*

1.2.3.4 Schutzgut Boden

1.2.3.5

1.2.3.6

Vermeidung :

Es werden nur Flachen beansprucht, die bisher bereits baufich genutzt wurden
und fur die eine Bebaubarkeit oder sonstige Nutzung aufgrund des § 34 BauGB
besteht.

Es ist nicht zu erwarten, dass die Versiegelung der geplanten Wohnbebauung
einschlieBlich der VerkehrserschlieBung héher sein wird als die Versiegelung in
einem entsprechend groflen Mischgebiet.

Es werden keine seltenen oder besonders zu schiitzenden Béden beansprucht.

Minimierung :

Innerhalb des Anderungsbereiches werden Grundstiicke bzw. Grundstiickteile be-
ansprucht, die bereits jetzt mit Gebauden, Nebenanlagen, Garagen, Stallungen,
Lagerfldchen, Wegen und anderen baulichen Anlagen genutzt werden.

Kompensation :

Es sind keine zusétzlichen Kompensationserfordernisse zu erwarten.

Schutzgut Wasser

Vermeidung :
Es werden keine Oberflichengewasser betroffen.

Es sind keine Beeintrachtigungen des Grundwassers zu erwarten.

Minimierung :

Die Auswirkungen auf das Grundwasser werden minimiert, da teilweise bereits
versiegelte Fldchen beansprucht werden und da die zulsssige Gesamtversiege-
lung des Gebiets im Vergleich zu der bisher zuldssigen Einzelbebauung nach § 34
BauGB nicht hoher ausfallen wird. '

Auswirkungen auf Grundwassergewinnungen sind nicht zu erwarten.

Kompensation :
Es sind keine zuséatzlichen Kompensationsmafnahmen vorzusehen:

Schutzgiiter Klima und Luft

Vermeidung :
Geringflgige Verénderungen durch Flachenversiegelungen und die Errichtung von
Baukérpern sind nicht zu vermeiden. Das Vorhaben ist jedoch von geringer Gro-
Re, so dass keine erheblichen Auswirkungen auf dieses Schutzgut zu erwarten
sind.

Minimierung :
Die Bebauung ist in einem Gebiet vorgesehen, dass bereits baulich vorgepragt ist.
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Gemeinde Gallin 3. Anderung des Flachennutzungsplanes

Teil | b. Umweltbericht o .Dorfstralie / Hauptstrafie"

1.2.3.7

1.2.3.8

1.2.4

Kompensation :
Es sind keine zusatzlichen KompensationsmaRnahmen vorzusehen.

Schutzgut Landschaft

Vermeidung :
Veranderungen des Ortsbildes sind nicht zu vermeiden.

Minimierung :

Die Bebauung erfolgt in einem Bereich, der bereits baulich vorgepragt ist. Vorhan-
dene Gebéude und bauliche Anlagen werden entfernt und durch neue ersetzt. Die
ergénzende Neubebauung erfolgt innerhalb des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils, so dass keine Raumwirkungen auf die offene Feldmark zu erwarten sind.

Kompensation :
Es sind keine zusétzlichen KompensationsmaRnahmen vorzusehen,

Schutzgiiter Kultur- und sonstige Sachgiiter

Vermeidung :
Es werden keine gesetzlich geschiitzten Biotoptypen von sehr hoher Bedeutung
fur Natur und Landschaft (= Wertstufe 3 oder hther) betroffen sein.

Es werden flachenhaft nur Biotopflachen betroffen sein, die bereits nach bisheri-
gem Recht (§ 34 BauGB) fiir eine Bebauung beansprucht werden kénnen. Es ent-
stehen daher aufgrund der Planung keine stirkeren Eingriffe als berelts bisher zu-
lassig waren.

Minimierung :
Da keine zusétzlichen Eingriffe geplant sind, sind keine Mafinahmen zur Minimie-
rung erforderlich.

Kompensation :
Es sind keine zusatzlichen KompensationsmaRnahmen vorzusehen.

Anderweitige Planungsméglichkeiten

Die Gemeinde hat sich im Rahmen der Planentwicklung gemeinsam mit.dem Vor-
habenstrager ausfuhrlich mit anderen Planungsmﬁglrchkelten befasst. Es wurde
festgestellt, dass fur die Flachen nur mit einer Entwicklung von Wohnnutzungen
zu rechnen. Es ist nicht erkennbar, dass auf den Flichen eine fur Mischgebiete
typische Vermengung mit gewerbhchen Nutzungen entsteht.

Daher besteht keine grundsitzlich andere realisierbare Planungsmdglichkeit.
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Gemeinde Gallin 3. Anderung des Flachennutzungsplanes

Teil | b. Umweltbericht .Dorfstralte / HauptstraRe"

1.3.

Zusitzliche Angaben

1.3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale

der verwendeten technischen Verfahren

Die 3. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt zeitlich weitgehend parallef zur
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 5. Hierdurch stehen auch firr die Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung folgende Unterlagen zur Verfiigung:

» ,Grinordnungsplanung”

Zum Bebauungsplan Nr. 5 wurde gemait § 13 Abs. 1 LNatG M-V ein Grunord-
nungsplan mit Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung erstellt (vgl. Quelienverzeich-
nis). Hierin wird die gem&R Bebauungsplanentwurf bestehende Situation einer
mdéglichen Bebauung im Innenbereich gemal § 34 BauGB bewertet und mit
den neuen Planungsabsichten abgeglichen. Zul4ssige zusétzliche Eingriffe in
die Natur werden gepriift, so dass Verpflichtungen zur Umsetzung von MafR-
nahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation von Eingriffen be-
grindet werden.

=  Immissionsprognose - Larm"

Zur Beurteilung méglicher La&rm-Immissionen wurde eine Immissionsprognose -
Larm erstellt (vgl. Quellenverzeichnis). Mit Hilfe dieser gutachterlichen Bearbei-
tung werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung die erforderlichen
Festsetzungen hinsichtlich des Larmschutzes getroffen. Dabei werden der Ver-
kehrsldrm und Gewerbelédrm als relevante Larmquellen betrachtet.

=  Bodengutachten"

Die Bodenverhiltnisse im Anderungsbereich wurden gutachterlich untersucht
{(val. Quellenverzeichnis). Die Bohrungen wurden hinsichtlich der Bodenschich-
tungen, der Grundwasserverhaltnisse und der Versickerungsfahigkeit ausge-
wertet.

Umweltvertraglichkeitspriifung

Die 3. Anderung des Fléchennutzungsplanes und der Bebauungsplan Nr. 5 werden
auf Grundlage des ,neuen” BauGB 2004 erarbeitet. Die Stellung der UVP im Bau-
leitplanverfahren ist in § 17 Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
geregelt. Danach wird die Umweltvertraglichkeitsprifung im Bauleitplanverfahren
nach dem Baugesetzbuch durchgefiihrt. Die Gemeinde prift die Auswirkungen des
Vorhabens auf die Schutzgiter und berlcksichtigt das Ergebnis im Rahmen der
Abwiégung.

Der Anderungsbereich und somit das Vorhabensgebiet ist ca. 1,4 ha groB. Die Gro-
Renwerte des UVPG zur DurchfUhrung einer Vorprifung oder einer UVP werden
nicht erreicht. Es sind keine Anlagen bzw. Nutzungen geplant, die der gesonderten
UVP bedurfen.

Zum Vorhaben wird keine eigenstindige Umweltvertraglichkeitsprifung durchge-
fuhrt.

Die Planvorbereitung erfolgte friihzeitig in Abstimmung mit den wesentlich betroffe-
nen Behdrden, deh sonstigen Trager offentlicher Belange und der anerkannten Na-
turschutzverbénde.
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Gemeinde Gallin 3. Anderung des Flachennutzungsplanes
Teil | b, Umweltbericht ' .Dorfstralle / Hauptstralle"

Wesentlicher Bestandteil der bisherigen Beteiligung der Behérden war die Durch-
fuhrung eines so genannten ,Scopings” nach § 4 Abs. 1 BauGB in schriftlicher
Form. Es wurde so frilhzeitig eine Abstimmung des geplanten Untersuchungsum-
fangs und der BewertungsmafRstibe vorgenommen.

t

Mit Hilfe der direkten Behérdenabstimmungen wurde Uberschlsgig die Frage ge-
pruft, ob das Vorhaben erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben kénnte.

Die gegebenenfalls vorstellbaren Umweltauswirkungen wurden in gesonderten Be-
arbeitungen geprift (s. oben - LA&rmimmissionen, Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung).
Es wurde festgestellt, dass keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu
erwarten sind bzw. verbleiben werden.

1.3.2 Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung
der erheblichen Umweltauswirkungen

Fur die Planungsebene der Fléchennutzungsplanung ergeben sich keine Mafnah-
men, die der Uberwachung bedurfen.

1.3.3 Aligemeinverstiandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Gallin stellt die 3. Anderung des Flachennutzungsplans fir eine ins-
gesamt ca. 1,4 ha groRe Fliache auf, um im Bereich einer bisherigen gemischten
Bauflache und einer Grinfliche nunmehr ein allgemeines Wohngebiet entwickein
zu kénnen.

Die Fléchen liegen innerhalb des Satzungsbereichs der seit dem 04.03.1993 rechts-
kréftigen Abrundungssatzung der Gemeinde Gallin. Zur Konkretisierung und zur Si-
cherung einer stadtebaulich geordneten Entwicklung sowie zur Regelung der Er-
schlieBung wird im Parallelverfahren der Bebauungsplan Nr. 5 ,Dorfstralle / Haupt-
strafe” aufgestellt. '

Innerhalb des Anderungsbereiches sind bisher bereits Geb&ude und Versiegelungs-
flachen eines ehemaligen landwirtschaftlichen Betriebs sowie Garagen und sonistige
Nebenanlagen vorhanden. Der bauliche Bestand ist bei der Eingriffsbewertung e-
benso zu beachten, wie die Tatsache, dass im Plangebiet bereits vor der planeri-
schen Entscheidung zur Aufstellung der beiden o.g. Bauleitplanungen Bebauungen
nach § 34 BauGB zuldssig waren.

Der Bedarf an Wohnbauflachen bei gleichzeitigem Mangel an vertraglichen Gewer-
beansiedlungswiinschen im Sinne eines tatsédchlichen Mischgebiets l&sst keine an-
dere geeignete und wirtschaftlich zumutbare Bebauung bzw. Nutzungsart der Fl&-
che zu.

Die VerkehrserschlieBung erfolgt fir den gesamten Anderungsbereich von: der im
Osten gelegenen ,Dorfstrale” aus.

Planungsrelevante Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch sind nicht durch
Gewerbeldrm der angrenzend gelegenen Gewerbebetriebe, sondern durch die im
Westen verlaufende ,Hauptstrale” (B 195) zu erwarten. Besondere MaRnahmen
des vorbeugenden Gesundheitsschutzes sind im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung eingehend zu prilfen und in dem erforderlichen MaRe festzusetzen.
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Gemeinde Gallin 3. Ariderung des Fléchennutzungsplanes

Teil | b. Umweltbericht .Dorfstraie / Hauptstraﬂe"

1.4.

Eingriffe in das Schutzqut Pflanzen sind ebenfalls auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung zu prifen und konkrete Manahmen zur Vermeidung, Minimierung
und Kompensation nicht vermeidbarer Eingriffe sind darzulegen.

Eingriffe in das Schutzgut Tiere sind nicht zu erwarten. Hinweise auf Vorkommen
streng geschiitzter Arten (Pflanzen und Tiere) nach § 10 BNatSchG liegen nicht vor.
Beeintréchtigungen potenzieller Lebensraume sind nicht zu erwarten.

in die Schutzgiiter Boden, Wasser, Luft, Kiima, Landschaft, Kuiturgiiter und
sonstige Sachgiiter werden keine stirkeren Eingriffe erfolgen als bisher zulassig

sind.

Durch die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes werden voraussichtlich keine
erheblicheren Eingriffe entstehen als nach den bisher zuldssigen Rechtsvorschriften
des BauGB. Fiir die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist zu erwarten, dass
unter Beachtung und Umsetzung der Ma3nahmen zur Vermeidung, Minimierung
und Kompensation insgesamt keine erheblichen Eingriffe in die Natur verbleiben
werden.

Kosten der KompensationsmafRinahmen

Kosten fur KompensationsmalRnahmen sind auf der Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung zu ermitteln. ‘
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Gemeinde Gallin _ 3. Anderung des Flachennutzungsplanes
Zusammenfassende Erklarung .Dorfstralie / HauptstraRe"

1.  Ziel des Aufstellungsverfahrens
zur 3. Anderung des Flichennutzungsplanes

Planungsziel der Aufstellung der 3. Anderung des Fiachennutzungsplanes ist es,
parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5, auf einer ehemals landwirt-
schaftlich genutzten Fléche (Hofstelle) innerhalb des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils von Gallin die planerischen und planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
eine wohnbauliche Entwicklung schaffen.

Mit den Planungsinstrumenten der vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanung
soll fur diesen innerérilich gelegenen Bereich unter Beriicksichtigung der Belange
van Natur und Landschaft und des Immissionsschutzes sowie der zeitgeméiRen
Fortentwicklung der Siedlungsstruktur eine stidtebauliche geordnete Entwicklung
am Rande der bebauten Ortslage sichergestellt werden.

2. Verfahrensablauf

Die Gemeindevertretung dgr Gemeinde Gallin hat am 26.04.2006 den Aufstel-
lungsbeschluss fir die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes beschiossen. Die
ortstbliche Bekanntmachung erfolgte am 20.10.2008. :

Mit Erlass vom 01.03.2006 wurde im Rahmen der Planungsanzeige gemaR § 17
bzw. § 20 LPIG durch das Amt fur Raumordnung und Landesplanung Westmeck--
lenburg mitgeteilt, dass die mit Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 (und somit
-auch der 3. Anderung des Flachennitzungsplanes) verfolgten gemeindlichen Pla-
nungsabsichten den Zielen der Raumordnung und Landesplanung nicht entgegen-
stehen.

Der Hinweis zur Aufnahme ortstypischer Bebauungsstrukturen wurde unter Beach-
tung der wirtschaftiichen und erschlieBungstechnischen Belange, den &rtlichen Ge-
gebenheiten, dem Zuschnitt des Plangebiets und der 6rtlichen Baugrundstiicknach-
frage in einem maglichst ausgewogenen Mafe im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung weitergehend beriicksichtigt.

Der Hinweis auf das’ derzeit ruhende Planverfahren zum Bebauungsplan Nr. 4 im
Ortsteil Nieklitz und die zeitiiche nacheinander zu erfolgende Realisierung der Vor-
haben im Sinne einer bedarfsgerechten Wohnbaufiichenausweisung wurde seitens
der Gemeindevertretung zustimmend zur Kenntnis genommen.

Die Unterrichtung GOber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und deren
voraussichtlichen Auswirkungen im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Of-
fentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB'04 fand als Informationsveranstaltung am
08.08.2006 statt.

Im Rahmen dieser Informationsveranstaltung, die auch zum Bebauungsplanes Nr. 5
erfolgte, wurden die gemeindlichen Planungsabsichten vorgestellt und mit den inte-
ressierten Blrgern erortert. Die vorgetragenen Anregungen aus der Offentlichkeit,
wurden wahrend der Informationsveranstaltung hinreichend beantwortet und in die
weitere Planentwicklung zur 3. Anderung des Flachennutzungsplanes eingestellt.
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Gemeinde Gallin _ 3. Anderung des Flachennutzungsplanes
Zusammenfassende Erkldrung «DorfstralBe / Hauptstrafle"

Die Behérden, die sonstigen Triger &ffentlicher Belange und die anerkannten Na-
turschutzverbénde wurden frithzeitig Giber die gemeindlichen Planungsabsichten am
05.04.2006 schriftlich informiert und nach § 4 Abs. 1 BauGB (,,Scoping*“) anhand
eines vorldufigen Untersuchungsrahmens zur Umweltpriifung gebeten, Aussagen
und Angaben zu Umfang und Detaillierungsgrad des Umweitberichtes zu machen.

Einzelne Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange haben Anregungen
und Hinweise zu Umfang und Detaillierungsgrad des Umweltberichtes sowie fiber-
wiegend bereits weiterfilhrende Anregungen und Hinweise zur Planentwicklung
selbst im Rahmen ihrer Stellungnahmen vorgebracht, die im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung parallel zu dieser Flachennutzungsplaninderung in die weitere
Projektentwickiung eingestellt worden sind.

Zugleich hat die Gemeindevertretung mit Beschluss vom 19.06.2007 den Umfang
und den Detaillierungsgrad der Umweltpriifung / des Umweltberichtes fiir die 3. An-
derung des Flichennutzungsplanes parallel zu dem in Aufstellung befindlichen Be-
bauungsplan Nr. 5 festgelegt.

Nach Durchfilhrung der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB'04
und Auswertung der Stellungnahmen aus dem ~Scoping-Verfahren" nach § 4 Abs. 1
BauGB'04 hat die Gemeindevertretung am 19.09.2006 den Entwurfs- und Ausle-
gungsbeschluss fir die 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes fir das Gebiet
westlich der ,Dorfstrale”, nérdlich des Verbindungsweges zwischen ,DorfstraRe”
und ,HauptstraBe®, 6stlich der ,HauptstraRe® (B 195 gefasst.

Im Rahmen der éffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB 04 wurde die 3.
Anderung des Flachennutzungsplanes parallel zu dem Bebauungsplan Nr. 5 mit
Begrlindung und Umweltbericht den Behérden, den sonstigen Tragern éffentlicher
Belange und den anerkannten Naturschutzverbanden sowie der Offentlichkeit in der
Zeit vom 30.10.2006 bis zum 01.12.2006 vorgestellt und die Nachbargemeinden
nach § 2 Abs. 2 BauGB'04 fur die gemeindliche Planung benachrichtigt..

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung wurden keine Anregungen im Rahmen der
abgegebenen Stellungnahmen der anerkannten Naturschutzverbinde vorgetragen
und keine Stellungnahmen-aus der Offentlichkeit abgegeben.

Im Rahmen der Beteiligungsverfahren nach § 2 Abs. 2 und nach § 4 Abs. 2 BauGB
"04 wurden Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Be-
lange vorgebracht, die die Gemeindevertretung in die Gesamtabwigung nach § 1
Abs. 7 BauGB 04 eingestellt hat.

Die Stellungnahmen und Hinweise haben im Rahmen der vorbereitenden Bauleit-
planung zu keinen bodenrechtlich relevanten Anderungen bzw. zu keinen Anderun-
gen in der stadtebaulichen Gesamtkonzeption und konnten redaktionell in die end-
gultige Fassung der Begriindung mit Umweltbericht zur 3. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes eingearbeitet werden.
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Gemeinde Gallin 3. Anderung des Flachennutzungsplanes
Zusammenfassende Erklarung .Dorfstralle / Hauptstrale"

3. Ergebnis der Abwigung

Im Rahmen der Beteiligung der Nachbargemeinden, der Behérden, der sonstigen
Triger offentlicher Belange, der anerkannten Naturschutzverbinde und der Of-
fentlichkeit wurden folgende Hinweise und Anregungen im Rahmen der Stellung-
nahmen vorgebracht, die wie folgt in die gemeindliche Gesamtabwégung eingestellt
worden sind.

« Die Hinweise und Ausfiihrungen des Wasser- und Bodenverbandes Boize-
Sude-Schaale wurden im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung zur
Kenntnis genommen und in die gemeindliche Abwagung wie folgt eingestellt:

o Der Hinweis, dass Gewésser 2. Ordnung durch die gemeindliche Planung
nicht berlhrt sind, wurde seitens der Gemeindevertretung zur Kenntnis ge-
nommen,

o Der Hinweis und die Ausfihrung, dass bei Ableitung von Oberflachenwasser
aus dem Anderungsbereich neu zu errichtende Anlagen Richtung Vorflutsys-
tem Boize erforderlich werden und diese nur in Abstimmung mit dem Was-
ser- und Bodenverband erfolgen dirfen, wurden seitens der Gemeindevertre-
tung im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung zur Kenntnis genommen
und werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung zum Bebauungsplan Nr. 5
in dem erforderlich werdenden MaRe und mit den entsprechenden Nachwei-
sen berlcksichtigt.

» Die Hinweise und Ausfihrungen des Staatlichen Amtes fiir Umwelt und Natur
Schwerin werden im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung zur Kenntnis
genommen und in die gemeindliche Abwégung wie folgt eingestelit:

o Die AusfUhrungen, dass Gewdsser 1. Ordnung und wasserwirtschaftliche An-
lagen in der Zustandigkeit des StAUN durch die gemeindliche Bauleitplanung
nicht betroffen wurde seitens der Gemeindevertretung zur Kenntnis genom-
men.

o Die fachtechnische Hinweise und Ausfihrungen zum Umgang mit schadli-
chen Bodenveranderungen oder Altlasten nach § 13 BBodenSchG sowie zur
Abstimmung notwendiger Mal3nahmen wurden im Rahmen der vorbereiten-
den Bauleitplanung zur Kenntnis genommen und zur Beachtung im Rahmen
der PlangebietserschlieBung an den Vorhabens- und ErschiieBungstrager
weitergegeben. ‘

o Der Hinweis zur Vorsorge schédliche Bodenveranderungen zu vermeiden
und Bodeneinwirkungen zu vermeiden und zu minimieren wurde im Rahmen
der vorbereitenden Bauleitplanung zur Kenntnis genommen und in die weite-
re vorhabensbezogene Projektentwicklung eingestellt.

o Der Hinweis auf die schadlose Sicherung von schédlichen Bodenversnde-
rungen wurde im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung zur Kenntnis
genommen und zur Beachtung an den Vorhabenstriger weitergegeben. Im
Rahmen einer im Rahmen der Planaufstellung zum Bebauungsplan Nr. 5
durchgefiihrten Baugrunduntersuchung sind keine Hinweise auf Bodenver-
énderungen oder bestehende Altlasten der Gemeinde bekannt geworden.
Ein Ergénzungsbedarf zum Untersuchungsumfang wurde daher seitens der
Gemeindevertretung nicht festgestellt.
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Gemeinde Gallin 3. Anderung des Flachennutzungsplanes
Zusammenfassende Erklarung .Dorfstralie / Hauptstralle"

o Der Hinweis auf die nach BImSchG genehmigte Rinderzuchtanlage auf Gut
Galfin wurde im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung zur Kenntnis ge-
nommen.

Eine stadtebauliche Relevanz der im Norden der Gemeinde in-600 - 800 m
entfernt liegenden Gutanlage wurde nach Priifung seitens der Gemeindever-
tretung nicht angenommen, da die gesamte bebaute Ortslage von Gallin dem
Plangebiet vorgelagert ist und eine nachgewiesene Vertraglichkeit der Orts-
lage bzw. des B-Planes Nr. 2 als angenommen werden konnte. Die Funkti-
onsgebéude und die Bio-Fleischerei sowie die Gaststatte &stlich des Plange-
biets wurden im Rahmen einer ,Immissionsprognose” zum Bebauungsplan
Nr. 5 bewertet und dementsprechend ohne planungsrechtliche Relevanz in
die Bebauungsplanung eingestelit.

o Die Belange des vorbeugenden Gesundheitsschutzes (Immissionsschutzes)
wurden durch die Erstellung einer ,Immissionsprognose - Larm*“ in die Um-
weltprifung eingestellt und entsprechend . den Untersuchungsergebnissen
durch Festsetzungen in dem Bebauungsplan Nr. 5 beriicksichtigt.

o Die Hinweise und Ausfilhrungen zum Betrieb der Baustellen und der fertig
gestellten Vorhaben, zur Entsorgung von belastetem Bodenaushub, zur Be-
seitigung von nicht verwertbarem Abfall und zur Verwertungspflicht der. unbe-
lasteten Bauabfélle wurden im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung
zur Kenntnis genommen. Die Beachtung dieser Vorschriften erfolgt durch
den Vorhabens- und/oder ErschlieBungstréger im Rahmen der Plangebiets-
erschlieBung bzw. durch den jeweiligen Bauherrn.

o Der Hinweis auf Priifung der gemeindlichen Bauleitplanung auf seine Agen-
da-21-Relevanz und auf die Anforderungen einer nachhaltigen Entwicklung
wurde zur Kenntnis genommen. Die gemeindliche Planung ist nachhaltig. Mit
den Bauleitplanungen wird innerhalb der bebauten Ortslage ein zuvor land-
wirtschaftlich genutzter und baulich vorgepragter Bereich einer neuen Nut-
zung zugefUhrt und somit Eingriffe im AuBenbereich reduziert. Das Ortsbild
pragende Elemente werden mit der gemeindlichen Planung erhalten. Die
Wohnbebauung wird zu einer Belebung der vorhandenen Siediungsstruktur
fahren.

¢ Die Bedenken, Anregungen und Hinweise des Landrates des Landkreises
Ludwigslust, Kreisentwicklung, Bildung und Kultur wurden im Rahmen der
vorbereitenden Bauleitplanung und entsprechend den im Rahmen der Erschlie-
Rungsplanung zum Bebauungsplan Nr. 5 alsdann erforderlich werdenden MaR-
nahmen (berwiegend beriicksichtigt und hat die Stellungnahmen der einzelnen
Fachdienste wie folgt in die gemeindliche Gesamtabwigung eingestellt.

o Die Ausfiihrungen und Hinwiese des Fachdienstes Raumplanung, Bildung
und Kultur - Bauleitptanung -

* zu méglichen Entschidigungsanspriichen aufgrund der eingeleiteten
Bauleitplanverfahren wurden seitens der Gemeindevertretung zur Kennt-
nis genommen, da dies vorab seitens der Amtsverwaltung gepriift worden
ist.

» auf die Innenbereichssatzung und das Verhdltnis zwischen Bebauungs-
plan und Innenbereichssatzung fur den Teil des Plangeltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 5 wurde seitens der Gemeindevertretung im
Rahmen der vorbereitenden Bauleitpianung zur Kenntnis genommen.
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Gemeinde Gallin 3. Anderung des Flachennutzungsplanes
Zusammenfassende Erkl&rung .Dorfstralle / HauptsiraRe"

= auf.Ergénzung der Begrindung zu den Themenbereichen der Ver- und
Entsorgung wurde in dem auf der Planungsebene der Flachennutzungs-
planung notwendigen Mafe und Umfang entsprechend beriicksichtigt.

* auf ,Ausgliederung” des Umweltberichtes an das Ende der Begriindung
ein gesonderter Teil der Begriindung wurde mit der endguiltigen Planfas-
sung berUcksichtigt.

= auf Einhaltung der nach BauGB'04 vorgegebenen Struktur zum Umwelt-
bericht wurde in Ruckabstimmung mit dem Landkreis seitens der Ge-
meindevertretung zur Kenntnis genommen. Der erstellte Umweltbericht
entspricht den Anforderungen des BauGB'04.

o Die Ausfuhrungen und Hinwiese des Fachdienstes Raumplanung, Bildung
und Kultur - Denkmalpflege

* auf § 11 DSchG M-V wurden im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens
bereits in die gemeindliche Bauleitplanung eingestellt, wobei zudem sei-
tens des Landesamtes (15.11.2006) keine denkmalpflegerischen Beden-
ken erhoben wurden.

o Die Ausflihrungen und Hinwiese des Fachdienstes Raumplanung, Bildung
und Kultur - Dorfentwicklung

* auf die Bindungsfrist fur die ,Dorfstrale“ wurde im Rahmen der vorberei-
tenden Bauleitplanung zur Kenntnis genommen und wird im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung in dem erforderlich werdenden Mafle be-
racksichtigt. Die Gemeinde wird einen entsprechenden Antrag auf Locke-
rung der Bindefrist stellen.

o Die Ausfiihrungen und Hinwiese des Fachdienstes Gewidsseraufsicht - Be-
reich Kldranlagen / Abwasser in Verbindung mit der Stellungnahme zum
Bebauungsplan Nr. 5

= zur Oberflichenwasserbeseitigung wurden seitens der Gemeindevertre-
tung im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung zur Kenntnis ge-
nommen. Vor der-abschlielenden Gesamtabwigung lag der Gemeinde-
vertretung eine hydraulische Berechnung des Leitungssystems durch das
beauftragte ing.- Blro vor. Die sich hieraus ergebenden Mafinahmen zur
Sicherstellung einer ordnungsgemaien und genehmigungsfahigen Ablei-
tung bzw. Rickhaltung des innerhalb des Planbereich anfallenden Ober-
flachenwassers werden. im Rahmen der ErschlieBungsplanung zum Be-
bauungsplan Nr. 5 erarbeitet und im ErschlieRungsvertrag zwischen der
Gemeinde und dem Vorhabenstrager geregelt sowie entsprechende
MaBnahmen der Regenrlckhaltung auf den privaten Grundsticken im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes planungsrechtlich festgesetzt, so
dass die ErschlieBungsfihigkeit nach Auffassung der Gemeindevertre-
tung als gesichert angesehen werden konnte.

o Die Ausflhrungen und Hinwiese des Fachdienstes Gewésseraufsicht - Be-
reich Grundwasserschutz / Altiasten

* zum Grundwasserschutz / Altlasten wurden im Rahmen der vorbereiten-
den Bauleitplanung zur Kenntnis genommen. Im Rahmen einer durchge-
fuhrten Baugrunduntersuchung sind keine Hinweise auf Bodenversinde-
rungen oder bestehendé Altlasten der Gemeinde bekannt geworden.,
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Gemeinde Gallin 3. Anderung des Flachennutzungsplanes
Zusammenfassende Erklarung .Dorfstralle / Hauptstrafe®

* zur Bereitsteliung bzw. Sicherung von Léschwasser wurden seitens der
Gemeindevertretung zur Kenntnis' genommen. Mit Schreiben vom 16.05.
2007 wird seitens des Wasserbeschaffungsverbandes Sude-Schaale
vorbehaltlich des Abschlusses eines entsprechenden Vertrages bestétigt,
dass die Loschwasserversorgung aus dem Frischwassernetz bereitge-
steilt werden kann, so dass die ErschlieBung unter dem Aspekt des vor-
beugenden Brandschutzes als gesichert angesehen werden konnte. Eine
Grundwasserentnahme ist daher nicht erforderlich.

o Die Ausfilhrungen und Hinwiese des Fachdienstes Gesundheit

* zum vorbeugenden Gesundheitsschutz wurden seitens der Gemeindever-
tretung zur Kenntnis genommen.

Die Gemeindevertretung hat sich entsprechend den gutachterlichen Er-
gebnissen zum Immissionsschutz im Rahmen ihrer Abwzgung mit den zu
entwickelnden MaRnahmen auseinander gesetzt, wobei darauf hingewie-
sen worden ist, dass es sich bei der DIN 18005 nicht um Immissions-
richtwerte, sondern um Orientierungswerte handelt. Demzufolge wurde
fur die betroffenen Teilbereiche (sehr geringer Flachenanteil innerhalb
des Plangebiets) im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 5 ein Malinah-
menkonzept festgesetzt, dass sich im Wesentlichen aus passiven Schali-
schutzmalnahmen zusammensetzt, da aktive LarmschutzmaBnahmen
(Wand) aus orts- und stédtebaulicher Sicht absolut unvertraglich fir das
Ortsbild und fir die soziale Struktur innerhalb der bebauten Ortslage von
Gallin sind.

o Die Ausfuhrungen und Hinwiese des Fachdienstes Ordnung (Brand- und
Katastrophenschutz_)

* Die Anforderungen an den vorbeugenden Brandschutz werden im Rah-

men der verbindlichen Bauleitplanung entsprechend den Ergebnissen der
‘Erschlieungsplanung berlicksichtigt.
Die Bereitstellung und Sicherstellung der Loschwasserversorgung wird
aus dem Frischwassernetz des Wasserbeschaffungsverbandes in der er-
forderlichen Menge bereitgestellt. Entsprechende vertragliche Regelun-
gen hierzu werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bzw. im
ErschlieBungsvertrag getroffen.

¢ Die Hinweise und Ausfithrungen der Deutschen Telekom AG wurden im Rah-
men der vorbereitenden Bauleitplanung zur Kenntnis genommen und werden im
Rahmen der ErschlieBungsplanung zum Bebauungsplan Nr. 5 mit den erforder-
lich werdenden Malinahmen beriicksichtigt.

Die Ausfiihrungen und Hinweise zum Schutz vorhandener Leitungstrassen und
zur Bauausfiihrung sowie zum grundséitzlichen Erfordernis der Verlegung neuer
Telekommunikationslinien fur die geplanten Vorhaben innerhalb des Plangebiets
und zur Vorhaltung entsprechend dimensionierter Leitungstrassen in den Stra-
Ben oder Wegen, zur Koordinierung der BaumaRnahmen mit den Ubrigen Lei-
tungstragern und zur Sicherung von Leitungstrassen for die geplanten Vorhaben
innerhalb des Plangebiets wurden seitens der Gemeindevertretung zur Kenntnis
genommen und werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung durch den Vor-
habenstrager / durch das beauftragte Ing.- Bliro in dem erforderlich werdenden
MaRe und in Abstimmung mit dem Telekommunikationstrager zu beriicksichtigen
sein.
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Gemeinde Gallin 3. Anderung des Flachennutzungsplanes
Zusammenfassende Erklarung .Dorfstralle / Hauptstrale®

= Die Ausfilhrungen des Abwasserzweckverbandes Sude - Schaale wurden im
Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung zur Kenntnis genommen und werden
im Rahmen der ErschlieBungsplanung zum Bebauungsplan Nr. 5 mit den erfor-
derlich werdenden Mafinahmen in Abstimmung mit dem AZV beriicksichtigt.

 Die Ausfihrungen des Landesamtes fiir Kuitur und Denkmalpflege wurden im
Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung zur Kenntnis genommen.

Die Feststellung, dass innerhalb des Planbereichs der 3. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes keine Bodendenkmale vorhanden sind, wurde seitens der Ge-
meindevertretung zur Kenntnis genommen.

Die Ausflbrungen zum Inhait des § 11 DSchG M-V wurden bereits in die ge-
meindliche Bauleitplanung eingestellt und sind entsprechend bertcksichtigt wor-
den.

e Die Hinweise und Ausfuhrungen des Wasserbeschaffungsverbandes Sude-
Schaale wurden im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung zur Kenntnis
genommen und werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung zum Bebauungs-
plan Nr. 5 entsprechend dem ergénzenden Schreiben vom 16.05.2007 mit den
alsdann erforderlich werdenden MaRnahme beriicksichtigt

Die vorgetragenen Ausfihrungen und Hinweise zu Art und Umfang der Trink-
wasserversorgung innerhalb des Plangebiets wurden im Rahmen der vorberei-
tenden Bauleitplanung zur Kenntnis genommen und werden im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung zum Bebauungsplan Nr. 5 durch den Vorhabens- bzw. Er-
schlieBungstrager entsprechend zu beriicksichtigen sein.

Die Vorgaben des Versorgungstrégers einschlieRlich des Nachweises der Hyd-
rantenstandorte werden im Rahmen der ErschlieRungsplanung zum Bebauungs-
plan Nr. 5 erarbeitet und diese Planung dem Versorgungstrager vorgelegt.

Zusammenfassend wurde durch die Gemeindevertretung festgestelit, dass unter
redaktioneller Bericksichtigung der vorgetragenen Hinweise und Anregungen keine
erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind, die nicht in der nach-
geordneten Bebauungs- und ErschiieRungsplanung geldst werden kénnten.

Die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde am 19.06.2007 von der Ge-
meindevertretung in der endgtiltigen Planfassung abschlieBend beschlossen und ist
mit Genehmigung des Ministeriums fir Arbeit und Bau des Landes Mecklenburg-
Vorpommern und danach erfolgter ortsublicher Bekanntmachung seit dem

2007 rechtswirksam.
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