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Teil 1 - Begriindung
1. Einleitung
1.1 Planungsanlass und Planungsziele

Die Stadt Goldberg verfiigt tiber einen wirksamen Flachennutzungsplan i. d. F. der
1. Anderung. Der Ursprungsplan wurde am 19.07.2006 wirksam. In diesem ist ein
Grofteil des jetzigen Plangebietes von den Darstellungen ausgenommen. Diese Fl&-
che umfasst das ehemalige Kasernengeldnde einschlieRlich des ehemaligen Ka-
nuzentrums und der noch existierenden Putenmastanlage.

In der 1. Anderung des Flichennutzungsplanes, die am 19.03.2008 wirksam wurde,
umfasst der Geltungsbereich die bislang von den Darstellungen ausgenommene
Flache, eine Teilfliche des Goldberger Sees, Wald- und Grlnflachen zwischen
Goldberger See und den baulichen Anlagen des Kasernengeléndes sowie Flachen fir
die Landwirtschaft. In der 1. Anderung wurde das ehemalige Kasernengelénde
einschlieRlich einer Teilflaiche des Goldberger Sees als sonstiges Sondergebiet
,Freizeitpark" gemaR § 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO) dargestellt. Dariber
hinaus wurden Flachen fur Wald, Flachen fiir den Ausgleich von Eingriffen in Natur
und Landschaft sowie ein Rad- und Wanderwegenetz dargestellt. Anlass fir diese
1. Anderung war die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Freizeitpark Goldberg".
Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes umfasste im Wesentlichen die Flache
der ehemaligen Kaserne und damit den Bereich, der vom wirksamen
Flachennutzungsplan nicht abgedeckt wurde. Aus diesem Grund war eine Ergénzung
des Flachennutzungsplanes erforderlich, um dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2
BauGB zu entsprechen. Mit dem Bebauungsplan Nr. 8 wollte die Stadt die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung eines Freizeitparks mit
integriertem Hotel-Ressort auf dem Gelande der ehemaligen Kaserne schaffen. Im
Jahre 2008 wurde der Bebauungsplan Nr. 8 beschlossen, dessen Rechtskraft jedoch
gerichtlich aufgehoben.

Fur die 2. Anderung des Flichennutzungsplanes, die andere Flachen im Stadtge-
biet betrifft, wurde bisher ein Aufstellungsbeschluss gefasst.

Die 3. Anderung des Flichennutzungsplanes soll im Zusammenhang mit der Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Ferienresort am Goldberger See" erfolgen. In
jungerer Vergangenheit erfolgte fur das ehemalige Kasernengelande ein Eigentimer-
wechsel. Die neuen Eigenttimer verfolgen die Entwicklung eines Ferienresort, das von
Ferienhausern und weiteren touristischen Nutzungen gepragt ist. Mit dem Bebauungs-
plan Nr. 12 beabsichtigt die Stadt Goldberg, auf dieser Flache die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Ferien-
resort', gemal § 11 BauNVO, zu schaffen. Es wird angestrebt, Baurecht flr
ca. 380 Ferienh&user zu schaffen. Flr ergdnzende Nutzungen, wie Einrichtungen zur
Versorgung der Gaste, Gastronomie, wassersportbezogene Infrastruktur, Bade- und
Bootsstege, Einrichtungen zur Verwaltung und Bewirtschaftung des Ferienresorts, ei-
ner Einrichtung fiir Wellness sowie Einrichtungen far Sport- und Freizeitaktivitaten,
werden weitere Binnendifferenzierungen ausgewiesen.
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Da dieses neue Vorhaben nicht mit den bisherigen Flachenausweisungen im Flachen-
nutzungsplan (ibereinstimmt, ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforder-
lich, um dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB zu entsprechen. Der Geltungs-
bereich der 3. Anderung ist im Bereich des ehemaligen Kasernengeldndes im Wesent-
lichen mit der 1. Anderung identisch. Die Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist nicht Bestandteil der
3. Anderung. AuBerdem hat sich die GréRe der Steganlagen geéndert.

1.2 Plangrundlagen, Planverfahren und Raumordnung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Goldberg i. d. F. der 1. Anderung bildet
die Grundlage der vorliegenden Planung. Des Weiteren wurden das Regionale Raum-
entwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM), 2011, und das Landesraum-
entwicklungsprogramm M-V (LEP M-V), 2016, beriicksichtigt. Im Zusammenhang mit
dem Bebauungsplan Nr. 8 wurde 2007 ein Raumordnungsverfahren (ROV) durchge-
fuhrt, dessen Ergebnisse in der Planung auf Bebauungsplanebene berlicksichtigt wur-
den. Die Anwendbarkeit der Ergebnisse des vorliegenden ROV auf die jetzige Pla-
nungsabsicht wurde vom Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklen-
burg (AfRL WM) bestatigt.

Planungsrechtliche Grundlagen fiir die 3. Anderung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt geandert durch das Gesetz vom 08.08.2020
(BGBI. | S. 1728),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBL.1991 | S, 58),
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gtiltigen

Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die Planzeichnung, die Planzeichenerkldrung und die Begrilndung orientieren sich am
wirksamen Flachennutzungsplan i. d. F. der 1. Anderung. Samtliche Planungsinhalte
und Erlduterungen der nicht von der 3. Anderung betroffenen Teile des wirksamen
Flachennutzungsplanes gelten uneingeschrankt weiterhin fort. Weitere Plangrundla-
gen sind die digitale topographische Karte, © GeoBasis DE/M-V 2019, sowie eigene
Erhebungen.

Gemal Landesraumentwicklungsprogramm M-V (LEP M-V), 2016, liegt die Stadt
Goldberg in einem ,Landlichen GestaltungsRaum®. Zur Begriindung der Festlegung
der Landlichen GestaltungsRaume wird im LEP Folgendes festgestellt: ,Mit den [...]
festgelegten Landlichen GestaltungsRaumen definiert die Raumordnung Raume, die
hinsichtlich ihrer demografischen, ihrer Wohlstands- und Wirtschaftsentwicklung deut-
lich unterhalb der Entwicklung im Landesdurchschnitt liegen. Die Griinde dafir liegen
vor allem in der spezifischen Raumstruktur, die durch eine dulerst geringe Bevélke-
rungsdichte, vielfaltige demografische Verwerfungen, nur wenige gréRere Siedlungen,
eine zentrenferne Lage und einen geringen Besatz mit Betrieben des sekundéren und
tertiaren Sektors gekennzeichnet ist. Auch in den ausgewiesenen Landlichen Gestal-
tungs-Réumen gilt die Zielstellung der Herstellung gleichwertiger Lebensverhaltnisse.
Aufgrund der schwierigen Ausgangslage und einer eher auf Stagnation/Ruckgang
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ausgerichteten kurz-/mittelfristigen Perspektive wird fur diese Raume zunachst von ei-
ner Sicherungs- und Stabilisierungsstrategie auszugehen sein. Dabei wird es im We-
sentlichen um eine akzeptable Balance zwischen Tragfahigkeit, Erreichbarkeit und
Kosten von Infrastrukturen gehen.”

Fur die Landlichen Gestaltungsraume gelten dieselben Entwicklungsgrundsatze wie
fur die Landlichen Rdume. Darliber hinaus bedarf es aber, bezogen auf die besonde-
ren Strukturschwéchen dieser Rdume, weiterer Mallnahmen, insbesondere zur nach-
haltigen Sicherung von Leistungen der Daseinsvorsorge.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg WM (RREP WM),
2011, werden der Stadt Goldberg unterschiedliche Funktionen zugeordnet. Als Grund-
zentrum soll die Stadt fir die Versorgung der Bevélkerung ihres Nahbereichs mit G-
tern und Dienstleistungen des qualifizierten wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen
Grundbedarfs gesichert und weiterentwickelt werden.

Die Stadt befindet sich in einem Tourismusentwicklungsraum und in Vorbehaltsgebie-
ten fir Landwirtschaft sowie Naturschutz und Landschaftspflege. Teile des Gemein-
degebietes befinden sich in den Vorranggebieten Naturschutz und Landschaftspflege.

Das ROV wurde mit dem Ergebnis abgeschlossen, dass das Vorhaben Bebauungs-
plan Nr. 8 mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung
nach LEP und RREP WM vereinbar ist, wenn die festgesetzten Maligaben erflllt wer-
den. Sofern diese MaRgaben fiir den Bebauungsplan Nr. 12 noch relevant sind, wer-
den sie erfullt. Das AfRL WM hat zum Bebauungsplan Nr. 12 erneut eine raumordne-
rische Bewertung hinsichtlich der Durchfithrung eines ROV vorgenommen und ist zu
dem Ergebnis gekommen, dass an dem Verzicht auf ein erneutes ROV weiter festge-
halten werden kann.

2. Inhalt der Flsichennutzungsplandnderung

Der Geltungsbereich der 3. Anderung entspricht im Wesentlichen dem Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 12 und des wirksamen Flachennutzungsplanes i. d. F.
der 1. Anderung. In der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes ist dariiber hinaus
noch eine Fléache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft dargestellt.

In der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes ist entsprechend des Bebauungspla-
nes Nr. 8 Freizeitpark Goldberg" ein sonstiges Sondergebiet ,Freizeitpark” gemaf
§ 11 BauNVO dargestellt.

Um Ubereinstimmung mit den Planungszielen des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Ferien-
resort am Goldberger See" herzustellen, wird in der 3. Anderung ein sonstiges Son-
dergebiet mit der Zweckbestimmung ,Ferienresort’ gemal § 11 BauNVO, dargestellt.
Fiir ergénzende Nutzungen, wie Einrichtungen zur Versorgung der Gaste, Gastrono-
mie, wassersportbezogene Infrastruktur, Bade- und Bootsstege, Einrichtungen zur
Verwaltung und Bewirtschaftung des Ferienresorts, einer Einrichtung fur Wellness so-
wie Einrichtungen fiir Sport- und Freizeitaktivitaten, werden weitere Binnendifferenzie-
rungen ausgewiesen.
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Weitere Anderungen sind:

- Die Grélte der geplanten Steganlagen wurde geandert.

- Die Darstellung des Waldes wurde aufgrund der aktuellen Bestandserfassungen
im Zuge des Planverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 12 angepasst wie auch die
Darstellung der angrenzenden Grinflache.

- Es wurden weitere Schutzgebiete und -objekte im Sinne des Naturschutzrechts
dargestellt.

- Die Lage vorhandener Bodendenkmale wurde konkretisiert.

Das dem Bebauungsplan Nr. 12 zugrunde liegende stadtebauliche Konzept wird im
Wesentlichen durch die vorhandene Topografie und durch die geplante, iberwiegend
kleinteilige Bebauung mit Ferienhdusern gepragt. Mit der nahezu vollstandigen Berau-
mung der Flache, d. h. der Beseitigung zahlreicher Gebaude und sonstiger baulicher
Anlagen, dem Rickbau umfangreicher betonierter Flachen sowie der notwendigen
SchlieBung der Putenmastanlage, ergibt sich die Méglichkeit, bei gleichzeitiger Schaf-
fung attraktiver Griinbereiche, das ehemalige Kasernengelande weitgehend mit Bau-
flachen fiir eine touristische Nutzung zu {iberplanen. Es gibt Uberlegungen, einige be-
stehende bauliche Strukturen in die stadtebauliche Konzeption einzubeziehen.

Im stidwestlichen Bereich folgt die ErschlieRungs- und Bebauungsstruktur der Hang-
kante entlang des Uferwaldes des Goldberger Sees. Die Bebauung geht dabei im We-
sentlichen nicht Gber die Flachen hinaus, die auch schon durch die Kaserne fir Ge-
baude, Sportanlagen, Badestellen u. a. genutzt wurden. Die bauliche Nutzung bzw.
Umgestaltung des Uferbereiches beschrankt sich auf den stidlichen und stddéstlichen
Bereich des Plangebietes durch die vorgesehenen Steganlagen und Liegewiesen.
Eine Unterbrechung des Uferwaldes ist nur durch die Fortftihrung der geplanten zent-
ralen Grunachse in Richtung See zu der kleineren Steganlage gegeben.

Ausgehend von einer HaupterschlieRungsachse, die im Wesentlichen der schon vor-
handenen Stralte folgt, wird das Ferienresort in mehrere, jeweils durch Ringstralten

erschlossene Teilgebiete gegliedert. Diese Teilgebiete werden jeweils durch Griinfla-
chen abgegrenzt. Insgesamt ist im Ferienresort eine kleinteilige Bebauung mit einge-
schossigen Ferienhdusern als Einzel- oder Doppelhaushauser vorgesehen. Die stad-
tebauliche Struktur l&sst sowohl eine individuelle Parzellierung als auch die Gruppie-
rung von mehreren Hausern mit gemeinsamen Freiflaichen zu. Gebaude der Verwal-

tung bzw. der Infrastruktur kénnen z. T. auch in zweigeschossiger Bauweise errichtet
werden.

Wichtige verbindende Elemente sind die durchgehenden, durch Fulwege erschlosse-
nen Griinachsen. Zwei Grinachsen gliedern die baulichen Strukturen im Plangebiet
von Norden/Nordost nach Stidwest. Eine weitere zentrale Grinachse fihrt vom west-
lichen Plangebietsrand in Richtung Goldberger See. Diese soll neben dem Bootsha-
fenbereich einen weiteren stadtebaulichen Bezug zum Wasser gewahrleisten. Hier be-

findet sich eine Steganlage im See, die lediglich fiir den Aufenthalt und das Baden
bestimmt ist.

Wasserbezogene Infrastruktur, die dem Baden, dem Wassersport und dem Verweilen
am See dient, wird im sldlichen Bereich konzentriert. In einem schon in der Vergan-
genheit wassersportlich genutzten Bereich werden eine Anlegestelle fir nichtmotori-
sierte Freizeitboote, Badestege und attraktive Aufenthaltsflachen geschaffen. Das Fla-
chenangebot wird derart bemessen, einen Grofteil der wasserbezogenen Aktivitaten
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im Ferienresort aufzunehmen. Damit soll u. a. auch der lbrige Uferbereich entlastet
werden. Im Bereich der Steganlagen werden ergénzende Nutzungen, wie Gastrono-
mie, Versorgungsmaoglichkeiten fiir die Badegaste, Lagergebaude fur Boote, Bootsver-
leih u. a. zugeordnet. Somit wird ein zentraler Anlaufpunkt fiir alle wasserbezogenen
Aktivitaten geschaffen.

Weiterhin sind im stdlichen Bereich Einrichtungen zur Verwaltung des Ferienresorts
mit Biiro- und Lagerraumen, Wohnungen fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie
Aufsichts- und Bereitschaftspersonal. Auch eine Einrichtung fir Wellness soll in die-
sem Bereich errichtet werden.

Ein Bereich mit zentralen Funktionen fiir das Ferienresort befindet sich im Nordwesten
des Plangebietes. Hier sollen Angebote fur sportliche Aktivitaten konzentriert werden.
Vorgesehen ist die Errichtung von Gebauden fur Indoor-Aktivitaten und Anlagen flr
Outdoor-Aktivitaten. Des Weiteren soll eine gréRere, multifunktional zu nutzende,
Spiel- und Freizeitwiese geschaffen werden.

3. Immissionsschutz

Aufgabe der Bauleitplanung im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, bereits auf
der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung auf die Problematik der auf das Plan-
gebiet einwirkenden Immissionen bzw. von dem Plangebiet ausgehenden Emissionen
einzugehen und diese nach Mdéglichkeit zu lésen. In den Féllen, in denen eine ab-
schlieBende Lésung erst nach Vorliegen konkreter Bebauungsplanentwiirfe méglich
ist (Absténde zur Emissionsquelle, Anderungen der Emissionsquelle u. a.), ist im Fl&-
chennutzungsplan bereits auf mégliche Konflikte hinzuweisen.

Das Plangebiet wird weitest gehend als sonstiges Sondergebiet ,Ferienresort” gemal
§ 11 BauNVO dargestellt. Fiir die schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan
Nr. 12, dessen Geltungsbereich im Wesentlichen den Anderungsbereich der 3. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes darstellt, wurde fiir das sonstige Sondergebiet ,Fe-
rienresort” die Orientierungswerte fiir allgemeine Wohngebiete von 55 dB (A) tags und
40 dB (A) nachts angewandt. Aufgrund der neben dem Ferienwohnen zulassigen Nut-
zungen, wie Gastronomie sowie Sport- und Freizeiteinrichtungen, ahnelt das Gebiet
der Eigenart eines allgemeinen Wohngebietes mit der entsprechenden Schutzw(irdig-
keit. Die Gutachter kommen zu dem Ergebnis, dass vom kiinftigen Ferienresort keine
unzulassigen Emissionen ausgehen und dass keine unzulassigen Immissionen durch
StraRenverkehr oder Gewerbenutzungen auf das Gebiet einwirken.

In einer Entfernung von ca. 560 m zum Plangebiet, in Richtung Norden, befindet sich
der Standortiibungsplatz Karow der Bundeswehr. Laut Stellungnahme der Bundes-
wehr vom 02.08.2018 sind im Plangebiet Beurteilungspegel von bis zu 56 dB (A) tags
und 41 dB (A) nachts zu erwarten. Diese tberschreiten die fiir Teilbereiche des Plan-
gebietes angesetzten Orientierungswerte um bis zu 1 dB tags und 1 dB nachts. Die
genannten maximalen Beurteilungspegel von 56 dB (A) tags und 41 dB (A) nachts
werden lediglich bei Ubungen erreicht. Diese Ubungen finden nur tiber begrenzte Zeit-
raume statt. Die Uberschreitung der Richtwerte um 1 dB erachtet die Gemeinde auf-
grund der zeitlichen Begrenztheit als hinnehmbare Abweichung.
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4. ErschlieBung

Die ErschlieBung der dargestellten Baufldchen sowie deren Ver- und Entsorgung ist
gesichert. Die verkehrliche Erschlielfung erfolgt tiber die vorhandenen Zufahrisstralien
und innerhalb des Plangebietes (iber ein neu zu errichtendes Wegesystem. Das Lei-
tungssystem fir die Ver- und Entsorgung ist entsprechend den Angaben in dem Be-
bauungsplan Nr. 12 komplett neu herzustellen. Bei der Aufstellung des Bebauungs-
planentwurfes wurde darauf geachtet, dass in allen Strallen geeignete und ausrei-
chende Trassen fur die Unterbringung von Ver- und Entsorgungseinrichtungen vorge-
sehen werden.

Im verbindlichen Bauleitplan- bzw. Baugenehmigungsverfahren sind Abstimmungen
mit den Trégern der Ver- und Entsorgung sowie der Straftenbaulast, dem Wasser- und
Bodenverband und den sonstigen betroffenen Tragern &ffentlicher Belange sowie den
Genehmigungsbehérden auf Landkreisebene erforderlich.

5. Planungskosten

Die Planungskosten fiir die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes werden von dem
Vorhabentrager getragen.

6. Sonstiges

In dem Anderungsbereich der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes sind nach ge-
genwartigem Kenntnisstand keine Bau- und Kunstdenkmale vorhanden.

Es sind zwei Standorte fiir Bodendenkmale bekannt, die in der Planzeichnung darge-
stellt wurden. Fur MalBnahmen in diesen Bereichen ist gemafk § 7 Abs. 1 ff. Denkmal-
schutzgesetz M-V (DSchG M-V) eine denkmalgerechte Genehmigung erforderlich, so-
lange nicht das Erfordernis/Genehmigungspflicht der Malnahme nach § 7 Abs. 6
DSchG M-V besteht. Es ist vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung
und Dokumentation des Bodendenkmals sicherzustellen. Die Kosten fir diese Malk-
nahmen tragt der Verursacher des Eingriffs. Uber die in Aussicht genommenen Malk-
nahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fiir
Kultur und Denkmalpflege, Fachbereich Arch&ologie, rechtzeitig vor Beginn der Erdar-
beiten zu unterrichten.

Werden dariiber hinaus unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs.
2 Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V) unverziiglich der zusténdigen Behérde an-
zuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landes-
amtes fir Kultur und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verant-
wortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie
zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt funf
Werktage nach Zugang der Anzeige.

In dem Plangebiet sind keine Altlasten bekannt. Werden dennoch bei Bauarbeiten An-

zeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnattrlicher Geruch,

anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altablagerun-

gen) angetroffen, ist der Grundstlicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-
8
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Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Immissionsschutz-
behérde des Landkreises Ludwigslust-Parchim wird hingewiesen.

Auch wenn das Plangebiet nach gegenwartigem Kenntnisstand als nicht
kampfmittelbelastet bekannt ist, ist nicht auszuschlieBen, dass bei Tiefbaumal3-
nahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten
mit entsprechender Vorsicht durchzufilhren. Sollten bei diesen Arbeiten unvermutete
kampfmittelverdéchtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus
Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung
sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls
ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.
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Teil 2 - Umweltbericht

1. Einleitung
1.1 Planungsanlass und rechtliche Grundlagen

Seit der BauGB-Novelle 2004 sind die im Rahmen der Bauleitplanung zu prifenden
Belange des Umweltschutzes in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewer-
ten. Entsprechend § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) einschliellich aller rechtskraftigen
Anderungen ist fiir alle Bauleitplane im Regelverfahren ein Umweltbericht anzuferti-
gen.

Nach § 2a Nr. 2 BauGB sind im Umweltbericht die aufgrund der Umweltpriifung geman
§ 2 Abs. 4 und der Anlage 1 zum BauGB ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes darzulegen. Als gesonderter Teil der Begriindung ist der Umweltbe-
richt zusammen mit dem Vorentwurf der Flachennutzungsplananderung &ffentlich aus-
zulegen.

Die 6ffentliche Auslegung des Vorentwurfes und die parallel durchgefiihrte Beteiligung
Trager offentlicher Belange fand im Juli/August 2019 statt.

Im Rahmen der Umweltpriifung werden die Auswirkungen des Vorhabens auf alle Um-
weltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB (die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fla-
che, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische Vielfalt) geprift und die Ergebnisse im Umweltbericht
dargestellt.

Neben der Ermittiung und Bewertung der voraussichtlich erheblichen Umweltauswir-
kungen der beabsichtigten Flachennutzungsplanédnderung, umfasst die Umweltprii-
fung auch die Berlicksichtigung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten sowie die Be-
stimmung erforderlicher Manahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen sowie zu deren Uberwachung.

Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung der voraussichtlich erheblichen Umwelt-
auswirkungen, d. h. der Umweltpriifung, werden gemal: § 2 Abs. 4 BauGB von der
Stadt festgelegt. Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem
Wissensstand und allgemein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und De-
taillierungsgrad der Flachennutzungsplanédnderung angemessener Weise verlangt
werden kann. Die Bearbeitung der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes und des
Bebauungsplanes Nr. 12 erfolgt im Parallelverfahren. Um Planungsprozesse zu opti-
mieren soll nun die &ffentliche Auslegung/Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange
fir den Entwurf der hier behandelten Flachennutzungsplananderung im zeitlichen Vor-
lauf zur Auslegung und Beteiligung des erneuten Entwurfes des Bebauungsplanes
Nr. 12 stattfinden. Im Vorfeld erfolgten Abstimmungen mit der unteren Naturschutzbe-
hérde zur Bearbeitungstiefe.

In der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde entsprechend des Bebauungs-
planes Nr. 8  Freizeitpark Goldberg" ein Sonstiges Sondergebiet ,Freizeitpark" gemaf}
§ 11 BauNVO dargestellt. Diese Flachennutzungsplandnderung ist wirksam.
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Allerdings wurde die Rechtskraft des dazugehotrigen Bebauungsplanes Nr. 8 gericht-
lich aufgehoben. Mit der nun angestrebten Nutzung innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 12 als Ferienresort ist eine Anderung des Flachennutzungs-
planes notwendig.

Um Ubereinstimmung mit den Planungszielen des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Ferien-

resort am Goldberger See* herzustellen, wird in der 3. Anderung ein sonstiges Son-

dergebiet gemal § 11 BauNVO, dargestellt. Fur ergdnzende Nutzungen, wie Einrich-
tungen zur Versorgung der Géaste, wassersportbezogene Infrastruktur, Bade- und

Bootsstege, Einrichtungen zur Verwaltung und Bewirtschaftung des Ferienresorts, ei-

ner Einrichtung fur Wellness sowie Einrichtungen fir Sport- und Freizeitaktivitaten,

werden im Bebauungsplan Nr. 12 weitere Binnendifferenzierungen ausgewiesen.

Darstellungsanderungen in der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes sind:

- Die GroRe der geplanten Steganlagen wurde geandert.

- Die Darstellung des Waldes wurde aufgrund der aktuellen Bestandserfassungen
im Zuge des Planverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 12 angepasst wie auch die
Darstellung der angrenzenden Griinflache.

- Es wurden weitere Schutzgebiete und -objekte im Sinne des Naturschutzrechts
dargestelit.

- Die Lage vorhandener Bodendenkmale wurde konkretisiert.

Im Rahmen der Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB liegen fiir die 3. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes folgende umweltrelevante Stellungnahmen vor:
Untere Naturschutzbehérde (uNB) 21.06. 2021
Es wird darauf verwiesen, dass folgende Belange im Rahmen des Bauleitverfahrens
zu klaren sind:
- Allgemeine Belange der Bodenoberflache, nicht besonders geschiitzte Geholze
- Einzelbaumschutz gemaf § 18 NatSchAG M-V; Ausnahmeantrag ist zu stellen
- Biotopschutz (§ 20 NatSchAG M-V); Ausnahmeantrag bereits gestellt
-  Gewasserschutzstreifen (§ 29 NatSchAG M-V); Aushahmeantrag bereits ge-
stellt
- LSG, Herauslésungsantrag bereits gestellt
Des Weiteren wird auf Belange verwiesen, die aus Sicht der uNB bereits auf der Ebene
des Flachennutzungsplanes einer Erganzung bedrfen:
- Natura 2000 (§§33/ 34 BNatSchG)
- Artenschutz (§ 44 Abs. 5 BNatSchG)

Im Vorfeld der Erarbeitung des Entwurfes der hier behandelten Flachennutzungs-
planédnderung fanden Abstimmungen zum Detaillierungsgrad der Unterlagen auf der
Ebene der vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanung statt. Die Stadt Goldberg
hielt hierbei eine Abschichtung zwischen den Planungsebenen fir planerisch sinnvoll
und fachlich begriindet, auch unter Einbeziehung der verhaltnismaRigen hohen Detail-
kenntnisse durch die parallele Bearbeitung des Bebauungsplanes Nr. 12. Die Konkre-
tisierung und Detaillierung der artenschutzfachlichen und naturschutzfachlichen Maf2-
nahmen wurde flir die verbindliche Bauleitplanung vorgesehen.

Mit der Stellungnahme zum Entwurf der unteren Naturschutzbehérde vom 21.05.2021
werden folgende Aspekte dargestellt, die im weiteren Planverfahren zu beriicksichti-
gen sind.

11
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Eingriffsregelung
FFH-Vorprtfung
- Erganzung der Darstellung der Erheblichkeit auf die geschiitzten Zielarten
Fischotter und Fische
- Einbeziehung der Vermeidungsmaflinahme aus dem Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag (AFB)
SPA-Vorprifung
- Erganzung der Darstellung insbesondere auf die Bewertung der Einwirkungen
durch die veranderte Nutzung des Plangebietes auf die geschiitzten Arten
- Spezifischen Bewertung der potentiell vorkommenden 13 Vogelarten

Artenschutz
- Erganzung der Darstellung der artenschutzrechtlichen MaBnahmen aus dem
AFB als nachrichtliche Ubernahme auch auf der Ebene des Flachennutzungs-

planes

Der parallel erstellte Bebauungsplan Nr. 12 liegt als erneuter Entwurf vor. Die zuvor
benannten Aspekte wurden hier bereits beriicksichtigt und werden nun in den Fest-
stellungsbeschluss der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes (nachrichtlich) tiber-
nommen. In der Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde zum erneuten Ent-
wurf des Bebauungsplanes (30.07.2021) werden keine weiteren Nachforderungen be-
zlglich der Natura 2000- Prufungen gedufiert. In Bezug auf die Belange des Arten-
schutzes bezieht sich die Stellungnahme im Wesentlichen um die Art der verbindlichen
Umsetzung der MaRnahmen.

1.2 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der Bauleitplanung

Das ca. 55 ha grofte Gelande der ehemaligen Arthur Becker Kaserne befindet sich
nordostlich des Stadtgebietes von Goldberg, in einer Entfernung von ca. 2,5 km zum
Stadtzentrum, und grenzt unmittelbar an das Westufer des Goldberger Sees. Alle An-
lagen der ehemaligen Kaserne sind stillgelegt. Auf einer Teilflache befindet sich heute
eine Putenmastanlage, die mit Beginn der Nutzung des angestrebten Ferienresorts
dauerhaft aulter Betrieb genommen wird.

Aufgrund der parallelen Bearbeitung des Bebauungsplanes wird nachfolgend die stad-

tebauliche Konzeption bereits auf der Ebene des Flachennutzungsplanes wiederge-
geben:

Mit dem Bebauungsplan Nr. 12 beabsichtigt die Stadt Goldberg, auf dem ehemaligen
Kasernengelande einschlieRlich der Putenmastanlage die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiur die Ausweisung eines sonstigen Sondergebietes mit der Zweck-
bestimmung ,Ferienresort” gemal § 11 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO), zu
schaffen. Flr ergdnzende Nutzungen, wie Einrichtungen zur Versorgung der Gaste,
Gastronomie, wassersportbezogene Infrastruktur, Bade- und Bootsstege, Einrichtun-
gen zur Verwaltung und Bewirtschaftung des Ferienresorts, einer Einrichtung fiir Well-
ness sowie Einrichtungen flir Sport- und Freizeitaktivitaten, werden weitere Binnendif-
ferenzierungen ausgewiesen.

Mit dem Bebauungsplan sollen die stadtebaulichen Missstande auf der Flache der
ehemaligen Kaserne beseitigt werden. Dazu wird unter Beachtung der planungsrecht-
lichen Grundlagen u. a. angestrebt, Baurecht fur ca. 380 Ferienhduser zu schaffen.
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Ein Abschnitt des Uferbereiches des Goldberger Sees soll dabei zur Erhéhung des
Erholungswertes umweltvertraglich einbezogen werden. Der raumlich-funktionale Be-
zug des Ferienresorts zum Goldberger See ist eine wesentliche Voraussetzung des
Entwicklungsvorhabens. Dies betrifft gleichermafen die visuellen Beziige als auch die
unmittelbare Zugénglichkeit von Teilen des Ufers. Gleichzeitig sollen andere, flachen-
maRig Uberwiegende Teile der Uferzone unberiihrt bleiben.

Lage und Abgrenzung des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 12
(Luftbild, Flurkarte @ Geo Basis - DE/M-V, 2019)

Das dem Bebauungsplan Nr. 12 zugrunde liegende stadtebauliche Konzept wird im
Wesentlichen durch die vorhandene Topografie und durch die geplante, tiberwiegend
kleinteilige Bebauung mit Ferienh&usern gepragt. Mit der nahezu vollsténdigen Berau-
mung der Flache, d. h. der Beseitigung zahlreicher Geb&ude und sonstiger baulicher
Anlagen, dem Rickbau umfangreicher betonierter Flachen sowie der notwendigen
SchlieRung der Putenmastanlage, ergibt sich die Méglichkeit, bei gleichzeitiger Schaf-
fung attraktiver Griinbereiche, das ehemalige Kasernengelénde weitgehend mit Bau-
flachen fiir eine touristische Nutzung zu tiberplanen. Es gibt Uberlegungen, einige be-
stehende bauliche Strukturen in die stadtebauliche Konzeption einzubeziehen.

Im stidwestlichen Bereich folgt die ErschlieBungs- und Bebauungsstruktur der Hang-
kante entlang des Uferwaldes des Goldberger Sees. Die Bebauung geht dabei im We-
sentlichen nicht tiber die Flachen hinaus, die auch schon durch die Kaserne durch
Gebaude, Sportanlagen, Badestellen u. a. genutzt wurden. Die bauliche Nutzung bzw.
Umgestaltung des Uferbereiches beschrankt sich auf den stdlichen und stiddstlichen
Bereich des Plangebietes durch die vorgesehenen Steganlagen und Liegewiesen.
Eine Unterbrechung des Uferwaldes ist nur durch die Fortfilhrung der geplanten zent-
ralen Griinachse in Richtung See zu der kleineren Steganlage gegeben.

13
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Ausgehend von einer Haupterschliefungsachse, die im Wesentlichen der schon vor-
handenen Stralle folgt, wird das Ferienresort in mehrere, jeweils durch Ringstraften
erschlossene Teilgebiete gegliedert. Diese Teilgebiete werden jeweils durch Grinfla-
chen abgegrenzt. Insgesamt ist im Ferienresort eine kleinteilige Bebauung mit einge-
schossigen Ferienhausern als Einzel- oder Doppelhaushauser vorgesehen. Die stad-
tebauliche Struktur lasst sowohl eine individuelle Parzellierung als auch die Gruppie-
rung von mehreren Hausern mit gemeinsamen Freiflachen zu. Geb&ude der Verwal-
tung bzw. der Infrastruktur kénnen z. T. auch in zweigeschossiger Bauweise errichtet
werden.

Wichtige verbindende Elemente sind die durchgehenden, durch Fullwege erschlosse-
nen Griinachsen. Zwei Grinachsen gliedern die baulichen Strukturen im Plangebiet
von Norden/Nordost nach Siidwest. Eine weitere zentrale Griinachse fihrt vom west-
lichen Plangebietsrand in Richtung Goldberger See. Diese soll neben dem Bootsha-
fenbereich einen weiteren stadtebaulichen Bezug zum Wasser gewahrleisten. Hier be-
findet sich ein Steganlage im See, die lediglich fir den Aufenthalt und das Baden be-
stimmt ist.

Da das Kasernengelande bereits seit Mitte der 1990er Jahre ungenutzt ist, haben sich
in Teilbereichen Uber die natlrliche Sukzession Griinstrukturen entwickelt, die als
Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes bewertet werden kénnen. Schon im Bebau-
ungsplan Nr. 8 wurde aus diesem Grund fiir die betroffenen Flachen ein Konzept ent-
wickelt. Dieses Konzept, das nunmehr weitgehend auch dem Bebauungsplan Nr. 12
zugrunde gelegt werden soll, beinhaltet im Wesentlichen folgende Elemente: Im zent-
ralen Bereich werden die Geholzbestande fast vollstandig gerodet. Im Bereich des
Uferwaldes betrifft dies ebenfalls seeabgewandte Sukzessionsflachen. Dariiber hin-
aus gilt ein gesetzlicher Waldabstand von 30 m. Der naturschutzfachlich wertvolle
Wald im Uferbereich wird grofitenteils erhalten. Generell ist es konzeptionelles Anlie-
gen, Altbaumbestand in die Gestaltung der Griinachsen einzubeziehen. Dementspre-
chend wurde fiir einzelne Griinflachen ein Anteil an zu erhaltenden Altbdumen festge-
setzt.

Ein im Rahmen der Konzepterarbeitung urspriinglich geplanter, dem gesamten Ufer-
verlauf vorgelagerter Steg und ein Steg fir Hausboote (s. u.) wurden im Rahmen der
vorgezogenen Alternativenpriifung insbesondere aus naturschutzrechtlichen Griinden
verworfen. Die Ausdehnung des Steges wurde dabei um die Halfte auf das nunmehr
vorgesehene Mal reduziert - der Bereich fur Hausboote entfallt vollstandig. Auch eine
noch durch die Kaserne genutzte Badestelle wird nicht mehr reaktiviert.

Wasserbezogene Infrastruktur, die dem Baden, dem Wassersport und dem Verweilen
am See dient, wird im sldlichen Bereich konzentriert. In einem schon in der Vergan-
genheit wassersportlich genutzten Bereich werden eine Anlegestelle flir nichtmotori-
sierte Freizeitboote, Badestegen und attraktiven Aufenthaltsflachen geschaffen. Das
Flachenangebot wird derart bemessen, einen Groliteil der wasserbezogenen Aktivita-
ten im Ferienhausgebiet aufzunehmen. Damit soll u. a. auch der tbrige Uferbereich
entlastet werden. Im Bereich der Steganlagen werden erganzende Nutzungen, wie
Gastronomie, Versorgungsmoglichkeiten fur die Badegaste, Lagergeb&ude fiir Boote,
Bootsverleih u. a. zugeordnet. Somit wird ein zentraler Anlaufpunkt fur alle wasserbe-
zogenen Aktivitaten geschaffen.
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Weiterhin sind im stidlichen Bereich Einrichtungen zur Verwaltung des Ferienresorts
mit Biiro- und Lagerraumen, Wohnungen fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie
Aufsichts- und Bereitschaftspersonal. Auch eine Einrichtung fur Wellness soll in die-
sem Bereich errichtet werden.

Ein weiterer Bereich mit zentralen Funktionen fur das Ferienresort befindet sich im
Nordwesten des Plangebietes. Hier sollen Angebote fiir sportliche Aktivitditen kon-
zentriert werden. Vorgesehen ist die Errichtung von Geb&auden fur Indoor-Aktivitaten
und Anlagen fiir Outdoor-Aktivitaten. Des Weiteren soll eine gréRere multifunktional zu
nutzende Spiel- und Freizeitwiese geschaffen werden.

1.3 Umweltschutzziele aus einschlidgigen Fachgesetzen und Fachplanungen

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)

Die Verordnung tber das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg
des Regionalen Planungsverbandes Westmecklenburg trat am 31.08.2011 in Kraft. Es
wurde aus dem Landesraumentwicklungsprogramm entwickelt und enthélt Ziele und
Grundsétze zur langfristigen raumlichen Entwicklung der Region.

Fur den planungsrelevanten Bereich werden die nachfolgenden Aussagen im RREP
WM getroffen. Die Stadt Goldberg bzw. der Anderungsbereich befindet sich:

e im Landlichen Raum mit glinstiger Wirtschaftsbasis (siehe Karte 3, RREP WM,
2011),

e im Grolkschutzgebiet Naturpark ,Nossentiner/Schwinzer Heide". Ebenfalls be-
findet sich der Anderungsbereich, ausgenommen das ehemalige Kasernenge-
lande, im Landschaftsschutzgebiet ,Nossentiner/Schwinzer Heide", sowie im
Bereich ,Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege” (siehe Karte 5,
RREP WM, 2011).

e im Tourismusentwicklungsraum (siehe Karte 4, RREP WM, 2011)

s sowie im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft (siehe Karte 3, RREP WM, 2011)

Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM, 2008)
Naturrdgumliche Gliederung:

Landschaftszone: Héhenriicken und Mecklenburgische Seenplatte (4)
Grolilandschatft: Mecklenburger Grofiseenlandschaft (41)
Landschaftseinheit: Krakower See- und Sandergebiet (411)

Aufgrund der Lage des Anderungsbereiches im Siedlungsraum bzw. im direkten An-
schluss daran werden fiir den Anderungsbereich selbst kaum spezifische Aussagen
getroffen. Haufig ist das ehemalige Kasernengelénde aus den Darstellungen heraus-
genommen.

Es erfolgt eine Zusammenfassung der allgemeinen Darstellungen fur die planungsre-
levanten Bereiche.

¢ In Bezug auf die Schutzwiirdigkeit der Arten und Lebensraume ist der Goldber-
ger See und dessen Uferbereich als Bereich mit sehr hoher Schutzwirdigkeit
dargestellt. Die umliegenden Bereiche sind dem Bereich mit hoher
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Schutzwirdigkeit zuzuordnen. Das Kasernengelande selbst unterliegt keiner
Schutzwiirdigkeit (siehe Karte 3, GLRP WM, 2008).

« Der Boden im Anderungsbereich ist als ,Bereich mit sehr hoher Schutzwiirdig-
keit" (siehe Karte 4, GLRP WM, 2008) dargestelit.

e |In Bezug auf die Schutzwlrdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers ist das
Anderungsbereich als ,Bereich mit sehr hoher Schutzwiirdigkeit® verzeichnet
(siehe Karte 6, GLRP WM, 2008).

e Der Bereich um den Goldberger See ist niederschlagsnormal dargestellt (siehe
Karte 7, GRLP WM, 2008).

e Der Anderungsbereich weist im Hinblick auf die Schutzwiirdigkeit des Land-
schaftsbildes eine sehr hohe Schutzwurdigkeit auf (siehe Karte 8, GLRP WM,
2008). Die Funktionsbewertung der landschaftlichen Freirdaume ist mit Stufe 1-
gering bewertet.

¢ Der Goldberger See sowie dessen Uferbereiche sind als Gebiet von gemein-
schaftlicher Bedeutung (GGB) DE 2338-304 ,Mildenitztal mit Zuflissen und ver-
bundenen Seen" ausgewiesen. Das Vogelschutzgebiet (SPA) DE 2339-402
.Nossentiner/Schwinzer Heide" befindet sich angrenzend zum ehemaligen Ka-
sernengebiet und umfasst im Anderungsbereich Teile des Goldberger Sees und
dessen Uferbereiche (siehe Karte 10, GLRP WM, 2008).

« Der Anderungsbereich, mit Ausnahme des ehemaligen Kasernengebietes, liegt
im Landschaftsschutzgebiet Nr. L 68c ,Nossentiner/Schwinzer Heide", welches
sich fast vollstédndig mit dem SPA Oberdeckt (siehe Karte 11, GLRP WM, 2008).

e Der Anderungsbereich ist beziiglich der Bedeutung fiir die Sicherung der Erho-
lungsfunktion der Landschaft als ,Bereich mit herausragender Bedeutung” dar-
gestellt (siehe Karte 13, GLRP WM, 2008).

Generell kann dem Gebiet zwischen Sternberg tber Goldberg, Karow am See bis hin
zum Bereich der Muritz aufgrund der nahezu flachendeckenden Ausweisung von Na-
tura 2000-Gebieten und weiteren Schutzgebieten eine hohe Bedeutung in Bezug auf
den Naturschutz zugeordnet werden. Die Siedlungsbereiche sowie das ehemalige Ka-
sernengeldnde sind vom Schutzstatus der flachendeckenden Ausweisung der Natura-
2000-Gebiete ausgenommen.

N&ahere Ausfihrungen zur FFH-Vertraglichkeit und der LSG-Herauslésung sind unter
dem nachfolgenden Punkt 1.4 ,Schutzgebiete und Schutzobjekte" benannt.

1.4 Schutzgebiete und Schutzobjekte

Internationale und nationale Schutzgebiete

Schutzgebiete mit Uberschneidungen mit dem Anderungsbereich:

e Europdisches Vogelschutzgebiet SPA DE 2339-402 ,Nossentiner/Schwinzer
Heide“ (Entfernung zum Anderungsbereich: Uberschneidung im Ufer-, Gewés-
serbereich und Uferwald)

¢ Landschaftsschutzgebiet (LSG) Nr. L 68c ,Nossentiner/Schwinzer Heide" (Ent-
fernung zum Anderungsbereich: Uberschneidung im Ufer-, Gewasserbereich
und Uferwald)

e Naturpark Nr. NP 1 ,Nossentiner/Schwinzer Heide" (Entfernung zum Ande-
rungsbereich: gesamte Uberschneidung)
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Schutzgebiet in der Umgebung des Anderungsbereiches:

e LSG Nr. L 48b ,Dobbertiner Seenlandschaft und mittleres Mildenitztal* (Entfer-
nung zum Anderungsbereich: nérdlich angrenzend)

« Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) DE 2338-304 ,Mildenitztal mit
Zuflissen und verbundenen Seen* (Entfernung zum Anderungsbereich: ca. 70
m)

e EU-Vogelschutzgebiet (SPA) DE 2437-401 ,Walder und Feldmark bei Techen-
tin-Mestlin (Entfernung zum Anderungsbereich: ca. 3 600 m)

e« GGB DE 2437-301 ,Walder bei Mestlin und Langenhiigener Seewiesen" (Ent-
fernung zum Anderungsbereich: ca. 6 000 m)

« GGB DE 2439-304 ,Paschen-, Langhagen- und Gillizsee" (Entfernung zum An-
derungsbereich: ca. 5 500 m)

e GGB DE 2338-302 ,Bolzsee bei Oldenstorf' (Entfernung zum Anderungsbe-
reich: ca. 4 000 m)

« Naturschutzgebiet (NSG) Nr. 197 ,Grofer und Kleiner Serrahn” (Entfernung
zum Anderungsbereich: ca. 3 300 m)

e« NSG Nr. 306 ,Kladener Plage und Mildenitz-Durchbruchstal (Entfernung zum
Anderungsbereich: ca. 4 200 m)

Aufgrund der unmittelbaren bzw. mittelbaren Betroffenheit von Schutzgebieten sind
weitere Untersuchung bzw. Antrége erforderlich. Diese werden im Folgenden benannt
und wurden im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 12 eingereicht:

- Herauslésungsantrag aus dem LSG Nr. L 68c ,Nossentiner/Schwinzer Heide"
fiir die Uberschneidungen des Geltungsbereiches fiir die betroffenen Ufer- und
Gewasserbereiche

- FFH-Vorpriifung fiir das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) DE
2338-304 ,Mildenitztal mit Zuflissen und verbundenen Seen" aufgrund der
moglichen Auswirkungen der touristischen Nutzungen

- SPA-Vertraglichkeitspriiffung Europaisches Vogelschutzgebiet SPA DE 2339-
402 Nossentiner/Schwinzer Heide* aufgrund der Uberschneidung mit dem An-
derungsbereich und der potentiellen Auswirkungen durch die touristischen Nut-
zungen

Zu den benannten Antragen und FFH-Vertraglichkeitsuntersuchungen fanden im Rah-
men der Vorbereitung des erneuten Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 12 detail-
lierte Abstimmungen mit der unteren Naturschutzbehérde statt. Diese Abstimmungen
resultieren fiir die hier behandelte Anderung des Flachennutzungsplanes in den fol-
genden Ergebnissen:

Landschaftsschutzgebiet

Der hier behandelte Anderungsbereich Uberschneidet sich mit dem Landschafts-
schutzgebiet (LSG) ,Nossentiner/Schwinzer Heide". In der Stellungnahme der unteren
Naturschutzbehorde im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Behréden nach § 4
Abs. 1 BauGB wurde auf die bestehenden Konflikte zwischen Landschaftsschutzge-
biet und Geltungsbereich verwiesen.

Im Rahmen des parallel aufgestellten Bebauungsplanes Nr. 12 wurde mittlerweile ein
Herauslésungsantrag eingereicht. Eine Herausnahme von Teilflachen aus dem be-
nannten LSG wurde von der unteren Naturschutzbehérde in Aussicht gestellt.
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Natura 2000-Gebiete

Ebenso ist fir den Anderungsbereich eine unmittelbare bzw. mittelbare Betroffenheit
die folgenden Natura 2000-Gebiete gegeben: Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung (GGB) DE 2338-304 ,Mildenitztal mit Zufliissen und verbundenen Seen" und das
Europaische Vogelschutzgebiet (SPA) DE 2339-402 ,Nossentiner/Schwinzer Heide".
Aus diesem Grund werden entsprechenden Vertréaglichkeitsuntersuchungen bereits
auf der Ebene des Flachennutzungsplanes vorbereitet und sich Anlage zu diesem Do-
kument beigefigt.

Gemal § 34 BNatSchG Abs. 1 sind Projekte vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung
auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebiets zu Uber-
prufen, wenn sie einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Planen
geeignet sind, das Gebiet erheblich zu beeintrachtigen, und nicht unmittelbar der Ver-
waltung des Gebiets dienen. Soweit ein Natura 2000-Gebiet ein geschiitzter Teil von
Natur und Landschaft im Sinne des § 20 Absatz 2 ist, ergeben sich die Malstabe fiir
die Vertraglichkeit aus dem Schutzzweck und den dazu erlassenen Vorschriften, wenn
hierbei die jeweiligen Erhaltungsziele bereits berlicksichtigt wurden. Der Projekttrager
hat die zur Prifung der Vertraglichkeit sowie der Voraussetzungen nach den Absatzen
3 bis 5 erforderlichen Unterlagen vorzulegen. In Absprache mit der zustandigen Na-
turschutzbehdrde ist dies bereits auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung zu
behandeln.

Aufgrund der im parallel erarbeiteten Bebauungsplan Nr. 12 gewonnenen Erkennt-
nisse und intensiven Abstimmungen mit der unteren Naturschutzbehdrde (uNB) ist be-
reits abzusehen, dass Malnahmen zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen
notwendig werden. Uber die umfangreichen Untersuchungen insbesondere der was-
sertouristischen Nutzungen im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 12 wurden mit der
uNB intensiv diskutiert. In der hier vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes
werden die Erkenntnisse zusammenfassend dargestellt. Es wurde jeweils eine sepa-
rate FFH-Vorprifung und eine SPA-Vorprifung als Anlage zu diesem Dokument bei-
geflgt. Die im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung erarbeiteten Malnahmen
werden nachrichtlich in die Vertraglichkeitsuntersuchungen tibernommen. Die Darstel-
lung einer rechtsverbindlichen Umsetzung erfolgt auf der Ebene des Bebauungspla-
nes.

Geschiitzte Biotope
In der LINFOS-Datenbank sind im Uferbereich des Goldberger Sees die folgenden
gemal § 20 geschUtzte Biotope verzeichnet:

- Bruchwald (PCH 11271)

- Réhricht (PCH 11251)

Die geschiitzten Biotopstrukturen befinden sich im Wesentlichen im stdlichen bzw.
stidwestlichen Teil des Anderungsbereiches und stehen im Zusammenhang mit den
Ufer- und Gewasserbereichen des Goldberger Sees.

Zum einem handelt es sich um Bruchwaldteilflachen entlang des Seeufers. Die zur Zeit
vorhandenen Wege innerhalb dieser Waldflachen sollen aus der Nutzung genommen
werden. Durch Sukzession oder Bepflanzen soll hier das Betreten des Waldes deutlich
eingeschrankt werden. Zum Erreichen des geplanten éstlichen Stegbereiches ist eine
Wegeverbindung durch den Bruchwald geplant. Wie auch die Steganlage ist die
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Verbindung durch den Wald als aufgesténderter Holzsteg geplant, um die Beeintrach-
tigungen durch das Betreten der Waldbereiche zu verhindern und dennoch gleichzeitig
eine Passage wildlebender Tiere zu ermdglichen.

Zum anderen handelt es sich um einen Abschnitt mit Réhricht im Bereich einer Quelle
und im Uferbereich. Bereiche mit Réhricht werden durch die geplante Steganlage di-
rekt (iberbaut. Gleichzeitig werden auch die mittelbaren Beeintrachtigungen auf die
verbleibenden Ufer- und Réhrichtbereiche betrachtet. Gemal den Abstimmungen mit
der unteren Naturschutzbehdrde sind die Steganlagen als Uberbauung zu werten und
als solche in der Eingriffsbilanzierung berticksichtigt. Um Beeintrachtigungen auf die
benannten geschitzten Biotope zu verringern, sind die Errichtung der festen Stegan-
lagen nur unmittelbar in der Néhe der bestehenden Steganlagen (ehemalige Bade-
stelle und Bootseinsatzstelle) sowie eine Liegewiese/Strandabschnitt nur im stidwest-
lichen Anderungsbereich zulassig.

GemaR § 20 Abs. 1 sind Maltnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung, Veran-
derung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhalti-
gen Beeintrachtigung der benannten geschiitzten Biotope fiihren, unzuléssig:

Aufgrund der mittelbaren und unmittelbaren Betroffenheit von gesetzlich geschitzten
Biotopen nach der Beteiligung der Trager offentliche Belange zum Entwurf vom im
Oktober 2019 ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung von den Verboten des § 20
Abs. 1 NatSchAG M-V bei der unteren Naturschutzbehédrde im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung (Bebauungsplan Nr. 12 der Stadt Goldberg) eingereicht. Dieser
Antrag erfolgte im Zusammenhang mit dem Ausnahmeantrag fir die Errichtung von
baulichen Anlagen im Gewasserschutzstreifen gemal § 29 Abs. 1 Satz 1 NatSchAG
M-V. dies wurde der Stadt Goldberg in der Stellungnahme der unteren Naturschutzbe-
hérde (UNB) zum Vorentwurf vom 05.09,2018 empfohlen.

Der § 20 Abs. 3 NatSchAG M-V beschéftigt sich mit der Zulassigkeit von Ausnahme
und besagt:

Die untere Naturschutzbehérde kann auf Antrag im Einzelfall Ausnahmen zulassen,
wenn die Beeintrdchtigungen der Biotope oder Geotope ausgeglichen werden kénnen
oder die MaRnahme aus (iberwiegenden Griinden des Gemeinwohls notwendig ist.
Uber den Satz 1 hinaus ist eine Ausnahme zuzulassen, wenn es sich um Biotope oder
Geotope handelt, die nach dem Inkrafttreten eines Bebauungsplans entstanden sind,
und eine nach dem Bebauungsplan zulédssige Nutzung verwirklicht werden soll. Soweit
es sich bei den Biotopen oder Geotopen um Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung
oder um nach § 21 Absatz 1 ausgewéhlte oder festgeseltzte Europdische Vogel-
schutzgebiete handelt, sind Ausnahmen nur zuléssig, wenn auch die Anforderungen
von § 34 Absatz 1 bis 5 des Bundesnaturschutzgesetzes erfiillt sind. Bei Aushahmen,
die aus (iberwiegenden Griinden des Gemeinwohis notwendig sind, finden die Best-
immungen des § 15 Absalz 2und 6 des Bundesnaturschutzgesetzes tiber Aus-
gleichs- und ErsatzmalRinahmen Anwendung.

Derzeit ist dieses Ausnahmeverfahren noch nicht abgeschlossen. Aus Sicht der unte-
ren Naturschutzbehorde (uNB) sind im Vorfeld der Beendigung dieser §§20 und 29
NatSchAG M-V gefiihrten Ausnahmeverfahren die Ubrigen naturschutzfachlichen Be-
lange abzuklaren, die ggf. zu einer Unzuldssigkeit des Vorhabens fiihren kénnten.
Diese betrifft im vorliegenden Fall laut Aussage der uNB den speziellen Artenschutz
und die Vertraglichkeitsuntersuchungen zu den unmittelbar bzw. mittelbar betroffenen
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Natura 2000-Gebiete. In der Stellungnahme der uNB zum Vorentwurf des Bebauungs-
planes Nr. 12 wurde auf die gesetzlichen Regelungen des § 20 Abs. 3 NatschAG M-V
verwiesen. Demnach kann die untere Naturschutzbehérde auf Antrag im Einzelfall
Ausnahmen zulassen, wenn die Beeintrachtigungen der Biotope ausgeglichen werden
kénnen oder die Mallnahme aus liberwiegenden Griinden des Gemeinwohls notwen-
dig ist.

Im vorliegenden Fall muss gemaf der Stellungnahme der unteren Naturschutzbehorde
zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 12 fir die Beeintrachtigungen ein Ausgleich
im funktionalen Bezug geschaffen werden. In den aktuellen Abstimmungen mit der
uNB wurde ausgesagt, dass die Beeintrachtigung so gering wie mdglich fiir den Na-
turhaushalt zu halten und u.a. auch konkrete Kompensationsmafnahmen zum Aus-
gleich festzusetzen sind. Dabei sind grundsatzlich Vermeidungs- bzw. Minimierungs-
mafnahmen, um die Biotope in der Gesamtheit zu erhalten, zu betrachten. Es ginge
es nicht um die Vermeidung des Vorhabens, sondern um dessen Wirkungen.

Im Oktober 2019 wurde ein entsprechender Ausnahmeantrag bei der unteren Natur-
schutzbehdorde eingereicht. Im Vorfeld der Erarbeitung des erneuten Entwurfes fanden
zahlreiche Abstimmungen mit der unteren Naturschutzbehérde (uNB) statt. Geman
der Aussagen des § 20 Abs. 3 sind vor der Ausnahmegenehmigung nur méglich ein
Vertraglichkeitsnachweis fir betroffene Natura 2000-Gebiete gegeben ist. In der Stel-
lungnahme zum erneuten Entwurf (30.07.2021) stellt die uNB keine Nachforderungen
in Bezug auf die vorgelegten Natura 2000- Vertraglichkeitsuntersuchungen.

Mit dem erneuten Entwurf des Bebauungsplanes fand die mit dem Ausnahmeantrag
verbundene Verbandsbeteiligung statt. Eine Behandlung der Ausnahmeantrage ge-
malk §§ 20 und 29 NatSchAG M-V erfolgt auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung.

Gewasserschutzstreifen

Geméal § 61 Abs. 1 BNatSchG und § 29 Abs. 1 NatSchAG M-V dirfen bauliche Anla-
gen an Gewassern erster Ordnung sowie Seen und Teichen mit einer Gréfke von ei-
nem Hektar und mehr in einem Abstand von bis zu 50 m land- und gewéasserwarts,
von der Mittelwasserlinie an gerechnet, nicht errichtet oder wesentlich geéandert wer-
den. Auf der Grundlage von § 61 Abs. 3 BNatSchG in Verbindung mit § 29 Abs. 3 Nr. 4
NatSchAG M-V kann vom Bauverbot im Gewasserschutzstreifen eine Ausnahme zu-
gelassen werden. Eine wesentliche Voraussetzung fiir die Erteilung einer Ausnahme
ist, dass durch solche MaRnahmen, die funktionalen Anforderungen eines Ausgleiches
erfullt werden.

Bauliche Anlage im Gewésserschutzstreifen sind innerhalb des Anderungsbereiches
durch die Steganlagen mit geplanter gastronomischer Einrichtung sowie die daran an-
schlielenden Anlagen in Uferbereich gegeben.

Wie bereits erlautert, wurde im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 12 ein gemeinsa-
mer Ausnahmeantrag fiir die Eingriffe in gesetzlich geschiitzte Biotope und Eingriffe in
den Gewasserschutzstreifen gestelit.

In diesem Antrag wird dargestellt, dass es sich um eine bauliche Anlage handelt, die
dem Boots- und Badebetrieb dienen. Fur diese kann im Ermessen der Behérde eine
Ausnahme erteilt werden.
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Dies entspricht einer méglichen Ausnahmen gemalk § 29 NatSchAG M-V Abs. 3 Nr. 2,
wonach Ausnahmen in die Eingriffe in den Gewéasserschutzstreifen zugelassen wer-
den kénnen, wenn es sich um bauliche Anlagen handelt. Die ausschliellich dem Ba-
debetrieb, de, Wassersport oder der berufsmafigen Fischerei dienen.

Die Behandlung dieser Ausnahmeantrage erfolgen auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung. Das Ausnahmeverfahren ist jedoch noch nicht abgeschlossen.

Waldbelange

In den Randbereichen des Kasernengelandes befinden sich im Stidosten und Osten
zusammenh&ngende Waldflachen zwischen Uferlinie und oberer Béschungskante. An
der nordlichen Anderungsbereichsgrenze erstreckt sich ebenfalls ein Waldgurtel, der
an die Landstrale angrenzt. Innerhalb des Kasernengelandes sind kleinteiligere Wald-
flachen vorhanden, die sich teilweise erst mit Nutzungsaufgabe des Militarstandortes
entwickelt haben.

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 12 fanden zahlreiche Abstimmungen beziglich
der Umwandlung von Waldflachen innerhalb des Anderungsbereiches statt.

Die mit dem Entwurf verbundene Entfernung von Wald, auch bei einer Grolie gering-
fligig unter 10 ha, wiirde laut Auskunft der Forstbehérde eine Umweltvertraglichkeits-
priifung (UVP-Hauptpriifung) sehr wahrscheinlich machen und das Risiko fur einen
Stopp des Verfahrens zu einem spateren Zeitpunkt stark erhéhen.

Aufgrund der Abstimmungen mit der Forstbehérde zu einer notwendigen UVP-Haupt-
prufung bei einer Waldumwandlungsflache von 10 ha und mehr wurde der Entwurf des
Bebauungsplanes angepasst und in einem Abstimmungstermin am 09.12.2019 Mitar-
beitern der Forstbehérde vorgestellt.

Im Wesentlichen resultiert diese Flachenverringerung aus einer Reduzierung von Bau-
feldern im siid-/siidéstlichen Bereiche. Aber auch eine Verringerung der Sichtachsen-
breite im Bereich der kleineren Steganlage fithrt zu einer erkennbaren Verringerung
der umzuwandelnden Waldflache. Die zur Umwandiung vorgesehene Waldflache re-
duziert sich somit auf eine Flache von rund 9,4 ha.

Fur diese Umwandlungsflachen wurde eine Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls ge-
mahk § 5 UVPG i.V. mit Anlage 1 Nr. 17.2.2 vorbereitet und an die zustandige Forstbe-
horde versandt. Mit einer E-Mail von 14.10.2020 wird bestatigt, dass die Landesforst
(Sachbearbeiter Hoheit, Forstamt Sandhof und Fachbereich Forstpolitik in Malchin)
hat die Unterlage gepriift und abgenommen.

In Absprache mit dem Forstamt Sandhof findet das Verfahren zur Waldumwandlung
im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange zum erneuten Entwurf des
Bebauungsplane Nr. 12 statt. Im Vorfeld erfolgte eine detaillierte Abstimmung mit der
Forstbehérde. Diese flieRen in die Darstellungen der Waldbelange auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung mit ein.
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.1 Grundlagen und Methodik der Umweltpriifung

Damit Veranderungen der Schutzgiter nachvollzogen, dokumentiert und bewertet,
Eingriffe schutzgutbezogen sowie Maltnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und
zum Ausgleich von negativen Umweltauswirkungen abgeleitet werden kénnen, erfolgt
die Darstellung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale firr den Anderungs-
bereich einzeln und auf das jeweilige Schutzgut bezogen.

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt auf der Grundlage
der im § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) benannten Aspekte. Demnach wird flir die
Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a eine Umweltpriifung
durchgeflihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen unter Be-
achtung der Anlage 1 (zu § 2 Absatz 4 und §§ 2a und 4c) ermittelt werden. Nachste-
hend erfolgt eine Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Um-
weltzustands (Basisszenario) schutzgutbezogen. Im Anschluss wird eine Prognose
uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei der Durchfiihrung der Planung darge-
stellt. Ebenso wird die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfuhrung der Planung beschrieben und bewertet.

Da auf der Ebene des Flachennutzungsplanes jedoch im Vergleich zum Bebauungs-
plan eine eher Uiberschlédgige Betrachtung und Bewertung erfolgt, wird bei einer ver-
gleichbaren Ausgangslage und Planungsinhalten eine zusammenfassende Darstel-
lung durchgefiihrt.

2.2 Schutzgut Mensch

2.2.1 Bewertungskriterien
- Leben, Gesundheit und Wohlbefinden des Menschen
- Grunddaseinsfunktionen des Menschen Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bil-
dung, in Gemeinschaft leben und Erholung
- Immissionen
- Intensivierung der Nutzung

2.2.2 Basisszenario

Der Anderungsbereich umfasst im Wesentlichen ein ehemaliges Kasernengelénde. Im
Norden des Anderungsbereiches wird ein Bereich aktuell als Putenmastanlage ge-
nutzt. Das Ubrige Gelande unterliegt derzeit keiner weiteren Nutzung.

Larmemissionen

Das Plangebiet wird weitest gehend als sonstiges Sondergebiet ,Ferienresort' gemal
§ 11 BauNVO dargestellt. Fiir die schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan
Nr. 12, dessen Geltungsbereich im Wesentlichen den Anderungsbereich der 3. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes darstellt, wurde fiir das sonstige Sondergebiet ,Fe-
rienresort” die Orientierungswerte fir allgemeine Wohngebiete von 55 dB (A) tags und
40 dB (A) nachts angewandt.

In einer Entfernung von ca. 560 m zum Plangebiet, in Richtung Norden, befindet sich
der Standortilbungsplatz Karow der Bundeswehr. Laut Stellungnahme der
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Bundeswehr vom 02.08.2018 sind im Plangebiet Beurteilungspegel von bis zu 56 dB
(A) tags und 41 dB (A) nachts zu erwarten.

Visuelle Wahrnehmung

Das Stadtzentrum von Goldberg befindet sich in einer Entfernung von rund 2,5 km und
die nachstgelegene Wohnbebauung befindet sich im stdlichen bzw. westlichen An-
schluss an das Anderungsbereich. Im Siidwesten grenzen ein Campingplatz (Ver-
pachtung derzeit ungeklart) und der 6ffentliche Badestrand der Stadt Goldberg an den
Anderungsbereich.

Grunddaseinsfunktionen

Derzeit erfiillt der Anderungsbereich kaum Aspekte der Grunddaseinsfunktionen.

Der Anderungsbereich besitzt aufgrund der aktuellen Auspragung und Nutzung in wei-
ten Teilen kaum eine Eignung als Erholungsraum. Generell kann nur den Waldbereich,
insbesondere in Ufernahe, eine Erholungsfunktion zugeordnet werden. Teilweise ist
das Gelande eingezaunt und somit nicht zuganglich.

2.2.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiithrung der Planung

Larmemissionen

Aufgrund der neben dem Ferienwohnen zulassigen Nutzungen, wie Gastronomie so-
wie Sport- und Freizeiteinrichtungen, dhnelt das Gebiet der Eigenart eines allgemeinen
Wohngebietes mit der entsprechenden Schutzwirdigkeit. Die Gutachter kommen zu
dem Ergebnis, dass vom kinftigen Ferienresort keine unzulassigen Emissionen aus-
gehen und dass keine unzulassigen Immissionen durch Strallenverkehr oder Gewer-
benutzungen auf das Gebiet einwirken.

In Bezug auf die Larmimmissionen hervorgerufen durch die Bundeswehr werden diese
die fur Teilbereiche des Plangebietes angesetzten Orientierungswerte um bis zu 1 dB
tags und 1 dB nachts tiberschritten. Die genannten maximalen Beurteilungspegel von
56 dB (A) tags und 41 dB (A) nachts werden lediglich bei Ubungen erreicht. Diese
Ubungen finden nur Uber begrenzte Zeitraume statt. Die Uberschreitung der Richt-
werte um 1 dB erachtet die Gemeinde aufgrund der zeitlichen Begrenztheit als hin-
nehmbare Abweichung.

Visuelle Wahrmehmung

Mit der Uberplanung erfolgt die Beseitigung eines stadtebaulichen Missstandes. Dies
spielte bei der Auswahl fur die geplanten Nutzungen eine entscheidende Rolle. Durch
die neue Bebauung kommt es zu einer Verbesserung der visuellen Wahrnehmung.
Dies erfolgt durch die Schaffung von Parkanlagen, Sport- und Freizeitflachen angren-
zend an die Ferienhduser und Bade- und Bootsstege sowie eine Liegewiese im Ufer-
bereich.

Erholungsnutzung

Die Freizeit- und Erholungsnutzung ist fir die Umsetzung der Planungsziele von ent-
scheidender Bedeutung. Aufgrund der Nahe zum Goldberger See ist hier insbeson-
dere eine wassertouristische Nutzung zu nennen. In dem geplanten Ferienresort selbst
werden verschiedene Sport-, Freizeit- und Wellnessangebote geschaffen. Des Weite-
ren bietet sich die Umgebung des Anderungsbereiches aufgrund seiner hochwertigen
naturschutzfachlichen Ausstattung fiir landschaftsgebundene Freizeitaktivitaten wie
Wandern, Rad fahren, und insbesondere von wassergebundenen Sport- und
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Freizeitnutzungen auf dem Goldberger See an. Mit der Umsetzung der Planungsziele
erfolgt eine Vergréfierung des freizeittouristischen Angebotes und einer Verbesserung
der Erschliefung der naturraumlichen Ausstattung.

Wenngleich far das Schutzgut Mensch eine Verbesserung der Erholungsfunktion zu
erwarten sind, ergeben sich hieraus teilweise unmittelbare oder mittelbare Beeintrach-
tigungen von Schutzgebieten oder Schutzobjekten. Diese werden unter Punkt 1.4 bzw.
in den Ausnahmeantragen und FFH-Vertraglichkeitsuntersuchungen behandelt.

2.2.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Der Anderungsbereich hatte weiterhin keine wesentliche Rolle im Zusammenhang auf
die Grunddaseinsfunktionen des Menschen Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bildung
etc. Die Flache besale keine Funktion fir Leben, Gesundheit und Wohlbefinden des
Menschen.

2.2.5 Bewertung- Schutzgut Mensch

Zusammenfassend kann bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch von der Wah-
rung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ausgegangen werden. Die Erholungs-
funktion des Anderungsbereiches wird deutlich gestarkt.

2.3 Schutzgut Tiere, Pflanzen sowie biologische Vielfalt

2.3.1 Bewertungskriterien
Pflanzen
- Seltenheit
- Gefahrdung
- Naturnahe
- Vielfalt
- Wiederherstellbarkeit Biotoptyp
- Biotopverbund
- Lage in Schutzgebieten

Tiere
- Vorkommen gefahrdeter Arten
- Vielfalt von Tieren
- Biotopverbund
- Lage in Schutzgebieten

Biologische Vielfalt

- Biotopausstattung

2.3.2 Basisszenario

Pflanzen

Biotoptypen
Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 erfolgte eine vollstandige
Biotoptypenkartierung auf der Grundlage der ,Anleitung fiir die Kartierung von
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Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern® durch das
Biiro Ellmann/Schulze (Sitz in Sieversdorf).

Der Geltungsbereich ist nahezu vollstandig anthropogen tberformt. Durch die ehema-
lige militarische Nutzung und die bestehende Nutzung der Putenmastfarm ist ein hoher
Anteil der Flachen dem Biotopkomplex der Siedlungs-, Verkehrs- und Industrieflachen
zuzuordnen.

Nach der Aufgabe der Nutzung des Kasemnengeléndes haben in grof3en Teilen des
Geltungsbereiches Ruderalisierungsprozesse eingesetzt, die teilweise bis zu einer
Waldentstehung gefiihrt haben.

Aufgrund der dargestellten Argumentation sind die Seltenheit, Vielfalt und Naturnahe
generell als niedrig einzustufen. Ausnahme bilden die Gewésser- und Uferbereiche mit
Réhricht und Wald.

Baumbestand

Des Weiteren erfolgte durch das Vermessungsbiiro Siwek (Sitz in Wismar) eine Auf-
nahme des gesetzlich geschiitzten Baumbestandes gemaR § 18 NatSchAG M-V in-
nerhalb der geplanten Bau- und Verkehrsflachen. Wenngleich dies auf der Ebene des
Flachennutzungsplanes nicht darstellbar ist, sind Griinziige durch den Geltungsbe-
reich vorgesehen, in dessen Gestaltung der Baumbestand einbezogen werden soll.

Innerhalb des Anderungsbereiches sind eine Vielzahl von Baumen vorhanden. Zum
einen sind aufgrund der langen Nichtnutzung des Geléndes Bereiche entstanden, die
forstrechtlich als Wald zu werten sind und zum anderen sind eine grofRe Anzahl jiinge-
rer und &lterer Baume vorhanden, die teilweise einen Schutzstatus gemaf
§ 18 NatSchAG M-V besitzen.

Generell ist im stadtebaulichen Konzept des Bebauungsplanes Nr. 12 vorgesehen,
den Geholzbestand soweit méglich in die Gestaltung der Griinziige, zu integrieren.
Dies betrifft im Speziellen die Waldbereiche angrenzend an das Ufer des Goldberger
Sees und an der nord- und norddstlichen Grenze des Anderungsbereiches. Des Wei-
teren soll der Baumbestand innerhalb der Griinflachen bzw. Parkanlagen erhalten wer-
den und teilweise auch fir die artenschutzrechtliche Ausgleichsmaflnahmen wie Nist-
kasten etc. genutzt werden. Hierzu erfolgt eine Detaillierung auf der Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung.

Fallungen von geschiitztem Baumbestand sind teilweise fir die Umsetzung der Pla-
nungsziele notwendig. Dies betrifft die Herstellung der ErschlieBungsstraken sowie
Baume in Baufeldern. Generell sind gem&R § 18 NatSchAG M-V jegliche Beeintréch-
tigungen von geschitzten Baumen einschliellich des Wurzelschutzbereiches (Kro-
nentraufe + 1,5 m Abstand) auszuschlief3en.

Fur die Fallungen von geschiitzten Badumen wird ein entsprechender Ausnahmeantrag
vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 12 gestellt.

Tiere

Innerhalb des Anderungsbereiches sind Habitatstrukturen vorhanden, die ein Auftre-
ten der folgenden Artengruppen vermuten lassen: Brutvogel, Flederm&use, Amphibien
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und Reptilien. Flr diese Artengruppen wurden im Rahmen des Bebauungsplanes
Nr. 12 Kartierungen durchgeflhrt.

Mit der Vorbereitung des erneuten Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 12 erfolgen
Erganzungen der Ausfihrungen zu den artenschutzrelevanten Auswirkungen auf den
Goldberger See und dabei insbesondere der Uferbereiche. Es wurden im Jahr 2020
die Kartierungen um die Arten Rohr- und Zwergdommel als reprasentative Art erwei-
tert.

Biologische Vielfalt

Der Anderungsbereich ist charakterisiert durch eine starke anthropogen Uberformung.
Die biologische Vielfalt wird dadurch generell als reduziert angesehen, gegeniiber ei-
ner vergleichbaren Flache in der Umgebung.

2.3.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Pflanzen

Von den in Mecklenburg-Vorpommern vorkommenden nach Anhang IV der FFH-RL
geschitzten Pflanzenarten sind im Ergebnis der Uberblickskartierung im Rahmen der
artenschutzfachlichen Untersuchungen keine auf der zur Bebauung vorgesehenen
Flache zu erwarten. Das Vorkommen von in Anhang |V aufgefiihrten Moos- und Flech-
tenarten ist fur Mecklenburg-Vorpommern nicht bekannt und daher fiir eine weitere
Prifung nicht relevant.

Die hoherwertigen Wald- und Uferbereiche auch weiterhin in der Darstellung des Fla-
chennutzungsplanes als Wald- und Griinflachen aufgenommen und werden somit dau-
erhaft erhalten. Eingriffe in den Uferbereich beschranken sich im Wesentlichen aufden
Bau der Steganlagen.

Geschlitzte Tiere

Zur Beachtung der artenschutzrechtlichen Belange wurde von dem Gutachterbiiro
Umwelt & Planung (Sitz in Heiligenhagen) ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag er-
arbeitet.

Dieser artenschutzrechtliche Fachbeitrag zeigt MalRnahmen auf, um das Eintreten von
Verbotstatbestanden gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG zu verhindern. Mit der Vorberei-
tung des erneuten Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 12 werden zuséatzliche Aussa-
gen und ggf. MaRnahmen insbesondere in Bezug auf die artenschutzrechtlichen Aus-
wirkungen auf die See- und Uferbereiche. Aufgrund der Darstellung des artenschutz-
rechtliche Fachbeitrages werden spatere zwingende Vollzugshindernisse ausge-
schlossen.

Abgeleitet aus dem benannten AFB werden die nachfolgenden Malinahmen aus dem
Bebauungsplan Nr. 12 nachrichtlich in die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Stadt Goldberg Ubernommen. Des Weiteren wird die rechtliche Verbindlichkeit der
Maltnahmen dargestellt. Dies erfolgt im Allgemeinen durch Festsetzungen im Bebau-
ungsplan oder mittels verbindlicher Vereinbarungen im stadtebaulichen Vertrag.
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Vermeidungsmafnahmen

Nachfolgend sind die VermeidungsmaBnahmen aus der zuvor dargestellten Abpri-
fung der einzelnen Artengruppen gegeben dargestellt, die dann als Festsetzungen
bzw. Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

VermeidungsmaBnahme -V AFB 1

» Gebd&udeabriss im Zeitraum vom 15. September bis 15. Marz mit vorheriger
Besatzkontrolle (Fledermauswinterquartiere) bzw. vorheriger zweifacher Be-
satzkontrolle der Putenmastanlage auf Fledermausquartiere durch Fachperso-
nal

» Gefahrdung von vorkommenden/potenziellen Gebdudebritern und Fleder-
mausarten wahrend der Fortpflanzungsperiode durch den Abriss von Gebau-
den mit Nebenanlagen.

Festsetzungen

Um einen Verlust von Gelegen oder die Tétung von Tieren (v. a. Nestlingen) der Brut-
vogel und die Zerstérung vorkommender Zwischen-, Sommerquartiere und Wochen-
stuben in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September zu verhindern, sind die Bau-
und Abrissarbeiten auferhalb der Brutzeit von Gebaudebritern und auferhalb der
Fortpflanzungsperiode der Fledermause durchzufithren (vgl. § 39 BNatSchG).

Potenzielle Winter- und Zwischenquartiere der Fledermausarten missen vor Abriss
auf einen Besatz kontrolliert werden. Es sind mindestens zwei Kontrollen im Vorfeld
der Abrissmalinahmen der Putenmastanlage samt Nebengebaude durchzufiihren. Die
erste Kontrolle ist mit ca. zweiwochigem Vorlauf durchzufiihren und muss je nach Wit-
terung und Zeitraum angemessene Erfassungsmethoden beinhalten (Schwarmquar-
tiere, Endoskop, Ausflug etc.). Die zweite Kontrolle erfolgt unabhéngig kurz vor der
Abrissmalinahme um einzelne Bauabschnitte freizugeben.

Aufgrund der Befunde der Besatzkontrollen sind ggf. entsprechende Vermeidungs-
mafnahmen zu erarbeiten, die den zusétzlichen Kompensationsbedarf berlicksichti-
gen. Beim Vorfinden von aktiven Tieren sind ggf. Ruckflugsperren in den Quartiersoff-
nungen einzubauen. Im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung sind die Maltnah-
men mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Eine Vergramung von Fledermausen durch Beleuchtung (z.B. Baustrahler) ist wahrend
der gesamten Abrissarbeiten zu vermeiden.

Hinweise

Werden bei laufenden Bauarbeiten besonders geschitzte Tiere oder Lebensstatten
beeintrachtigt, liegen die Verbotstatbestdande des § 44 Abs. 1 Nr. 1,2 oder 3
BNatSchG vor. Die Arbeiten sind dann sofort zu unterbrechen. Nach Unterrichtung der
Unteren Naturschutzbehorde ist deren Entscheidung abzuwarten.

VermeidungsmaBnahme -V AFB 2
» Baumfallungen/Beginn ErschlieBungsarbeiten im Zeitraum vom 01. Oktober bis
28. Februar mit vorheriger Besatzkontrolle potenzieller Brut-, Hohlen- und

Horstbdume durch Fachpersonal
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# Gefahrdung von potenziell vorkommenden Héhlen-, Baum- und Geblischbrii-
tern, baumbewohnenden Fledermausarten sowie potenziellen Brutbaumen von
Eremit und Heldbock durch die Rodung von Gehdélzen

Festsetzungen

Um einen Verlust von Fortpflanzungsstétten oder die Tétung von Tieren (v. a. Nestlin-
gen) der potenziell vorkommenden Brutvégel und baumbewohnenden Fledermausen
in der Zeit vom 01. Méarz bis zum 30. September zu verhindern, sind bauvorbereitende
Malnahmen wie Gehdlzrodungen oder erforderliche Schnittmaftnahmen an Gehdlzen
ausschlieltlich im Zeitraum vom 01. Oktober eines Jahres bis 28. Februar des Folge-
jahres zulassig (vgl. § 39 BNatSchG).

Alle zu fallenden Baume sind im Vorfeld der Fallungen durch Fachpersonal auf Fort-
pflanzungsstatten von Brutvogeln, Fledermause und baumbewohnenden Kafern des
Anhang Il & IV der FFH-RL kontrolliert. Vermutete Fortpflanzungsstatten von Wald-
kauz und Schwarzmilan miissen aufierhalb der Vegetationsperiode nachgesucht wer-
den und sind mit Stérungspuffern (100 — 300 m) gemal artspezifischer Stéranfalligkeit
zu behandeln. Fur ggf. vorliegenden Verluste von Fortpflanzungsstatten sowie weitere
Tatbestande sind entsprechende Kompensationsmalinahmen durch den Fachgutach-
ter festzulegen und im Vorfeld des Eingriffes mit der unteren Naturschutzbehérde ab-
zustimmen.

VermeidungsmaBfnahme -V AFB 3
» Abfangen vor Erschliefungsbeginn und Umsiedeln der Zauneidechse durchge-
eignetes Fachpersonal.
» Gefahrdung von potenziell vorkommenden Zauneidechsen wahrend der Er-
schliefungsarbeiten des Plangebietes

Festsetzungen

Zur Vermeidung der Tétung von geschitzten Reptilienarten (insbesondere der Zaun-
eidechse sind im Vorfeld der ErschlieBungsarbeiten eine Fangtrasse anzuliegen, um
die entsprechenden Habitatflachen Reptilienschutzzdume zu errichten und Brutvogel-
vergramungsstangen zu installieren. Der Fang ist gemalk der Witterungsbedingungen
ab Mitte/Ende April mit entsprechendem erfahrenen Fachpersonal per Hand— und Ke-
scherfang vor der Eiablage bis spatestens Ende Mai und danach bis keine relevanten
Nachweise von Individuen vorgefunden werden, durchzufihren. Die Anzahl der Fang-
tage ist je nach Besatzdichte der Tiere anzupassen. Um eine Wiederbesiedlung der
Habitatbereiche wahrend der Bauzeit zu vermeiden, ist der Reptilienschutzzaun tber
die Bautatigkeit zu belassen und stets funktionstiichtig zu halten. Die abgefangenen
Tiere sind auf eine vorbereitete Ausgleichsflache zu bringen.

Flr die Durchfihrung des Abfangs von geschitzten Reptilien ist bei der unteren Na-
turschutzbehtrde im Vorfeld eine Ausnahmegenehmigung nach § 44 Abs. 1
BNatSchG zu beantragen.

Hinweise

Werden wahrend der laufenden Bauarbeiten zusétzliche unvorhergesehene Beein-
trachtigungen (Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1, 2 oder 3 BNatSchG) beson-
ders geschitzte Tiere oder Lebensstatten vorliegen, sind die Arbeiten sofort zu unter-
brechen. Es sind im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung Abstimmungen zu not-
wendigen Malinahmen mit der unteren Naturschutzbehérde durchzufiihren.
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Vermeidungsmafnahme - V AFB 4
» Aufbau eines temporaren Amphibienschutzzaunes vor Baubeginn/nach Abwan-
dern der Amphibien in die Laichgew&sser
» Gefahrdung von vorkommenden Amphibien und deren potenziell genutzten
Wanderbeziehungen zum Goldberger See wahrend der Erschliefungsarbeiten
/Gehdlzrodungen

Festsetzungen

Um baubedingte Tétungen der Artengruppe Amphibien auszuschlieRen sind die ufer-
nahen Waldbereiche von den geplanten Bauflachen durch einen Amphibienschutz-
zaun abzusperren. Der genaue Zaunverlauf ist im Rahmen der 6kologischen Baube-
gleitung mit der zustandigen unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Die MaRRnahme ist nach Abwandern der Tiere in deren Laichgewasser zu realisieren,
um ein erneutes Einwandern in das Baugebiet nach der Laichzeit zu verhindern. Die
MaRnahme ist witterungsabhangig im Zeitraum April bis zur Herbstwanderung durch-
zufithren, Die Zaune sind alle zwei Wochen einer fachgutachterlichen Kontrolle als Teil
der 6kologischen Baubegleitung zu unterziehen.

VermeidungsmaBnahme -V AFB 5
» Einsatz einer dkologischen Baubegleitung (6BB) zur Uberwachung der geneh-
migungskonformen Umsetzung der Artenschutzmafnahmen
» Okologische Baubegleitung zur Uberwachung der festgesetzten Artenschutz-
maRnahmen zu Vermeidung, Ausgleich und Kompensation

Festselzungen

Zur Gewahrleistung einer 6kologisch sachgerechten Bauabwicklung, insbesondere
zur Beriicksichtigung des vorsorgenden Artenschutzes, ist eine landschaftstkologi-
sche Baubegleitung (6BB) von einem Fachbiiro fiir Artenschutz, das der zustandigen
Aufsichtsbehérde vorab schriftlich zu benennen ist, durchfithren zu lassen. Aufgabe
der dkologischen Baubegleitung ist die Uberwachung der genehmigungskonformen
Umsetzung der landschaftspflegerischen Malnahmen einschlieBlich der Vermei-
dungs-, Verminderungs- und CEF-MaRnahmen. Die Umsetzung der Schutz- und Ver-
meidungsmafBnahmen wie z. B. die schonende Gehélzentnahme und der artenschutz-
konforme Geb&udeabriss wird mit den Akteuren (AG, Baufirma, UNB etc.) abgestimmt
und dokumentiert. Spezifischen Aufgaben der 6BB wird im Rahmen der einzelnen
Festsetzungen dargestellit.

VermeidungsmaBnahme -V AFB 6
» Fledermausfreundliches Lichtmanagement
» Gefahrdung von Flederméusen, Fischotter und Rastvogelarten durch
Lichtimmissionen fiir Straken-, Wege-, Gebaudebeleuchtung, Beleuchtung an
Steganlagen

Festsetzungen

Innerhalb der Sondergebietsflachen sowie den Verkehrsflachen ist in Form einer kom-
binierten Wirkung von voll abgeschirmten Leuchten und kurzen Masten die Stérwir-
kung insbesondere auf die Artengruppe Fledermause durch Lichtimmisionen zu be-
grenzen. Das Licht ist dem tatsachlichen menschlichen Bedarf im Bereich der Stral3en,
Wege, Stege und Gebaude (erforderliche Mindestbeleuchtungsstérke) anzupassen.
Fiir die Beleuchtung ist auf LED-Lampen ohne Blauanteil und amberfarbenem Licht
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zurtickzugreifen, um ein klinstliches Anziehen von Insekten in grolten Mengen zu ver-
hindern. Die Beleuchtung muss nach unten gerichtet sein und dabei einer Ausleuch-
tung angrenzender Bereiche zu vermeiden.

VermeidungsmaBnahme -V AFB 7
» Keine Nachtarbeiten in der Zeit von ‘2 Stunde vor Sonnenuntergang bis %
Stunde Sonnenaufgang
» Stoérungen von Fledermausen und Fischotter durch den Baubetrieb alle Bauar-
beiten in Uferndhe und Gewasserbereich

Stérungen der Arten Fledermause und Fischotter sind insbesondere in den Nachstun-
den zu erwarten.

Festsetzungen

Um baubedingte Stérungen von Fischotter und Flederm&usen zu vermeiden, sind die
Arbeiten zum Ausbau des der ufer- und wasserseitigen Infrastruktureinrichtungen nicht
als Durchlaufbetrieb bzw. nicht in den Dammerungs- und Nachtzeiten umzusetzen.
Dabei sind insbesondere larmintensive Arbeiten auferhalb der Zeit von % vor Son-
nenuntergang bis ¥z h nach Sonnenaufgang durchzufiihren. Die bauzeitliche Beleuch-
tung ist dem tatsachlichen Bedarf anzupassen. Dabei ist die Lichtquelle auf den Ar-
beitsbereich und nicht auf die umliegenden Strukturen zu richten. Mit Baubeginn und
in Zeiten larmintensiver Bauarbeiten ist die dkologische Baubegleitung durch eine
sachkundige Person durchzufiihren. Bei Sichtungen von relevanten Tieren wie Fisch-
ottern im Umfeld der BaumaRnahme sind im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung
entsprechende Maltnahmen mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen und
durchzufihren.

Vermeidungsmafnahme -V AFB 8

» Einsatz von Vibrationsrammen oder des ,Ramp-Up“-Verfahren zum Einsetzen
der Spundwande/Pfahle

» Gefahrdung von Fischen

Bei der Errichtung besteht durch die Schalldurchwirkung die Gefahr eines Platzens der
Fischblase wéhrend des Einrammens von Pfahlen etc. Hier sind dementsprechend
schallmindernde MaRnahmen erforderlich. Durch die Anpassung des technischen Ver-
fahrens der Rammarbeiten zum Einsetzen der Spundwande/Pfahle kénnen Fische
aufgrund des natirlichen Meideverhaltens den Gefahrenbereich aulterhalb der Schall-
druck-Wirkung rechtzeitig verlassen.

Es wird folgende Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen:

Festsetzungen

Um baubedingte Schadigungen von Fischen wahrend des Einsetzens der Pfeiler,
Spundwande oder vergleichbaren Tatigkeiten zu vermeiden, sind schallmindernde
Malnahmen vorzunehmen. Vorzugsweise sind Vibrationsrammen einzusetzen, wel-
che die Pfahle einriitteln. Alternativ ist das ,Ramp-Up"“-Verfahren einzusetzen.

VermeidungsmafBnahme -V AFB 9
» Wassertouristisches Nutzungskonzept Goldberger See
» Stérungen von Fischotter, Brut- und Rastvogelarten durch den Betrieb des Fe-
rienresorts und damit verbundene wassertouristische Nutzung
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Zur Einschatzung der Auswirkungen der betriebsbedingten Nutzungen des Ferienre-
sorts, insbesondere der wassertouristischen Nutzungen wurde ein Nutzungskonzept
fiir den Bebauungsplan erarbeitet. Um mogliche betriebsbedingten Stérungen von
Fischotter, Brut- und Rastvégeln aus Sicht des speziellen Artenschutzes und der Ver-
traglichkeit mit den Zielen des Europaischen Vogelschutzgebietes auszuschlieflen,
sind Regelungen fiir den Goldberger See und dessen Uferbereiche erforderlich.

Es sei an dieser Stelle darauf verwiesen, dass mit der Verordnung tber Landschafts-
schutzgebiet ,Nossentiner/Schwinzer Heide — Landkreis Parchim* (19. September
1997) Beschriankungen der Nutzung des Goldberger Sees bestehen. Mit den Rege-
lungen im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 12 werden diese jedoch speziell auf die
prognostizierten Wirkungen des Ferienresorts erweitert.

Auszug aus der benannten Verordnung iber das Landschaftsschutzgebiet:

§ 5 Verbotene Handlungen (Auszug)

(2) Im Landschaftsschutzgebiet ist es insbesondere verboten:

8. Schilf- und Réhrichtbesténde zu veréndern, zu beschadigen oder zu beseitigen oder
mit Wasserfahrzeugen aller Art sowie vergleichbaren Geréten oder anderen Hilfsmit-
teln in diese hineinzufahren,

9. die Gewdsser zweiter Ordnung mit verbrennungsmotorbetriebenen Wasserfahrzeu-
gen jeglicher Art zu befahren, auf diesen Gewéssern zu segeln und zu surfen

13. Zelte oder sonstige bewegliche Unterkiinfte (Wohnwagen, Wohnmobile) aulerhalb
der hierfiir zugelassenen Plalze aufzustellen oder zu benutzen, ...

Folgende MaRnahmen wurden im Nutzungenkonzept in Zusammenarbeit zwischen
Fachgutachtern (Artenschutz/ Larmschutz), Inverstoren, Planern und der Stadt Gold-
berg erarbeitet:

Tageszeitenregelungen / Totalsperrung
- Der Betrieb der Steganalgen wird von Anfang Mai bis Ende Oktober in der Zeit
zwischen 09:00 bis 20:00 Uhr befristet.
- Die Vermietung der Freizeitboote wird von Anfang Mai bis Ende September in
der Zeit zwischen 09:00 bis 19:00 Uhr befristet

Wasserstandabhéngige Befahrungsregelung
Freiwillige Vereinbarung im Zusammenhang mit den Managementplanen u.a.
,Mildenitztal mit Zuflissen und verbundenen Seen":
- FlieBgewasser mit zeitweisem Wasserstand < 50cm dirfen nicht befahren wer-
den- trifft far die Mildenitz zu

Mengenbezogene/ artspezifische Kontingentierung:
- Verleih von Booten im Ferienresort auf 40 nicht motorisierte Freizeitboote be-
grenzt z. B. Tretboote, Ruder- und Paddelboote sowie Wasserboards
- Einbringungsverbot von Surf- und Kiteboards sowie motorisierten Wasserfahr-
zeugen

Beschrénkung der Ein- und Aussatzstellen/Mindesabsténde:
- Abstand von 85 m zum Uferbereich / Schutz von Flachwasserbereichen
- einzig zulassige An- und Ablegestelle fiir Boote sind die geplanten Steganlagen
im Studwesten des Plangebietes
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Die Umsetzung dieser MalRnahmen ist in Form einer Befahrensregelung fiir den Gold-
berger See geplant. Grundlagen fir die Befahrensregelung bilden das Nutzungskon-
zept sowie fachgutachterliche Aussagen zum Grad der Empfindlichkeit der betroffenen
Vogelarten und der Habitate sowie deren dkologischer Schutzwiirdigkeit. Im Zusam-
menhang mit den Betrachtungen zum speziellen Artenschutz werden die benannten
Beschrankungen flir die Artens Fischotter, Brut- und Rastvogelarten aus Sicht des Ar-
tenschutzrechtlichen Gutachtens notwendig vom Vergramungen bzw. Stérungen, die
Verbotstatbestédnde gemaR § 44 Abs. 1 darstellen, der oben genannten Arten auszu-
schliefen. Diese Mallnahmen der Befahrensregelung werden in die Vereinbarungen
des stadtebaulichen Vertrages aufgenommen. Es wird folgender Hinweis in den Be-
bauungsplan Nr. 12 der Stadt Goldberg aufgenommen:

Hinweise

Zur Umsetzung der Befahrensregelungen des Goldberger Sees werden vertragliche
Vereinbarungen zwischen dem Betreiber des Ferienresorts und der Stadt Goldberg
getroffen. Der Betreiber setzt diese MalRnahmen als Teil der Hausordnung fest, so
dass die benannten Regelungen fir alle Feriengéaste verbindlich einzuhalten sind.

AusgleichsmaBnahmen
AusgleichsmaBRnahme - A AFB 1
» 20 Ersatzquartiere fiir den Verlust von Fledermausquartieren am geplanten Ge-
baudebestand
» Verlust von Fledermauswochenstuben und -Sommerquartieren in den zum Ab-
riss vorgesehenen Gebauden

Durch den Abriss von Gebauden gehen Fledermaushabitate verloren, die entspre-
chend auszugleichen sind.

Festsetzungen

Um den Verlust vorkommender Fledermausquartiere auszugleichen, sind am geplan-
ten 6ffentlichen Gebaudebestand 13 GroR- oder Ganzjahresquartiere und 7 Kleinquar-
tiere fur Flederm&use anzubringen. Es sind dauerhafte Produkte aus Holzbeton und
integrierbare Lésungen zu bevorzugen (z. B. Flach und Einbausteine von Strobel, Has-
selfeldt oder die Modelle 1 FQ/ 1 FTH/ 2 FTH von Schwegler). Alternativ kénnen Dach-
bdden an mindestens flinf rdumlich getrennten Geb&udeeinheiten fledermausfreund-
lich gestaltet werden. Dabei miissen Einflugmaoglichkeiten, Raubtierschutz, artspezifi-
sche und kleinklimatische Praferenzen, Kontroll- und Reinigungsfunktion berticksich-
tigt werden. Die Umsetzung wird von Fachleuten begleitet. Pflege- und Besatzkontrol-
len sind regelmaRig und dauerhaft im Rahmen eines Monitorings durchzuftihren. Die
Ergebnisse des Monitorings sind der zustandigen unteren Naturschutzbehérde im 1./3.
und 5. Jahr unaufgefordert in Form eines Ergebnisberichtes zu tibermitteln.

AusgleichsmafBnahme - A AFB 2
» Entwicklung ungestorter Altholzbereiche als Fledermauslebensraum auf min-
destens 10 ha

» Verlust oder Beeintrachtigung von Habitatfunktionen durch die Umsetzung der
Planung

Im Zusammenhang mit der Umsetzung der Planung sind Gehélz-/Waldrodungen er-
forderlich, die eine Habitatfunktion u.a. als Fledermauslebensraum darstellen. Diesem
Habitatverlust soll durch eine Nutzungsaufgabe in bestimmen Gehdlzbereiche
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ausgeglichen werden. Neben dem Ausschluss von anthropogenen Nutzungen in den
betreffenden Waldbereichen sollen auch abgéngige Baume als wertvolle Lebens-
raumausstattung dienen.

Festselzungen

Um den Verlust von Habitatfunktionen vorkommender Fledermausarten auszuglei-
chen, sind die Ufer- bzw. Bruchwaldbereiche in einer Flachengrofe von mindestens
10 ha dauerhaft aus der Nutzung, einschlieRlich einer touristischen Nutzung, zu neh-
men. Abgangige, gefallene oder abgebrochene Baume sind ausnahmslos auf den Fla-
chen zu belassen.

Vorgezogene AusgleichsmaBnahme - CEF AFB
CEF-MaRnahmen

CEF AFB 1
» Verlust von Fledermauswochenstuben und -Sommerquartieren in den zum Ab-
riss vorgesehenen Gebauden
» Gebaudegestaltung nach fledermausdtkologischen Kriterien betroffener Arten-
gemeinschaften

Mit der Umsetzung der Planungsziele sollen verschiedene Gebaudestrukturen erhal-

ten bleiben und als Quartier u.a. fiir die Artengruppe Fledermause hergerichtet wer-
den.

Festselzungen

Um den Verlust vorkommender Fledermausquartiere im vorhandenen Gebaudebe-
stand auszugleichen und die lokalen Populationen im Vorfeld zu stérken, ist als CEF-
MafRnahme ein zu erhaltender Geb&udebestand mit vielfaltigen Fledermausquartieren
zu gestalten. Es sind umfangreiche kiinstliche Quartiere (Winter-, Sommerquartiere
und Wochenstuben) anzubringen als auch bauliche Mafnahmen am und im Gebau-
debestand durchzufiihren, die den Quartiersbedingungen der betroffenenen Gattun-
gen Eptesicus, Pipistrellus, Plecotus und Myotis gerecht werden. Dabei mussen Ein-
flugmoglichkeiten, Raubtierschutz, artspezifische und kleinklimatische Préaferenzen,
Kontroll- und Reinigungsfunktion beriicksichtigt werden. Die Umsetzung ist fachgut-
achterlich zu begleiten. Pflege- und Besatzkontrollen sind regelmaBig und dauerhaft
im Rahmen eines Monitorings durchzufiihren. Die Ergebnisse des Monitorings sind
der zustéandigen unteren Naturschutzbehérde im 1./3. und 5. Jahr unaufgefordert in
Form eines Ergebnisberichtes zu Gbermitteln.

CEF AFB 2
» Verlust von Fledermauswochenstuben und -Sommerquartieren in den zum Ab-
riss vorgesehenen Gebauden

» Anbringen von 35 kiinstlichen Fledermausquartieren am zu erhaltenden Baum-
bestand

Neben der Nutzung von vorhandenen baulichen Strukturen fir die Schaffung von
Quartieren soll hierfiir auch der vorhandene Baumbestand genutzt werden.

Festselzungen
Um den Verlust vorkommender Fledermausquartiere im vorhandenen Gebaudebe-
stand auszugleichen und die lokalen Populationen im Vorfeld des Eingriffs zu starken,
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sind als CEF-Malnahme 35 kiinstliche Fledermausquartiere zu schaffen. Es sind 20
Stk. Fledermausflachkasten (z. B. Schwegler Typ 1 FF oder ahnlich dauerhafte Lésun-
gen aus Holzbeton) und 15 Stk. Giebelkésten (z. B. FLH-Typen von Hasselfeldt) an
Randbaumen oder markanten Einzelbdumen in einer Hohe von ca. 5 m anzubringen.
Dabei miissen Anflugméglichkeiten und Exposition (vornehmlich Siid), beriicksichtigt
werden. Die Umsetzung ist fachgutachterlich zu begleiten. Pflege- und Besatzkontrol-
len sind regelmaliig und dauerhaft im Rahmen eines Monitorings durchzufithren. Die
Ergebnisse des Monitorings sind der zustandigen unteren Naturschutzbehdrde im 1./3.
und 5. Jahr unaufgefordert in Form eines Ergebnisberichtes zu Gibermitteln.

CEF AFB 3
» Anbringung von insgesamt 16 Nischenbriterkasten und Halbhdhlen am zu er-
haltenden Gehdlz- und Geb&udebestand (Artenschutzhaus) des Plangebietes
» Gefahrdung von vorkommenden Brutvogelarten in den zum Abriss vorgesehe-
nen Gebauden

Festsetzungen

Um den Verlust vorkommender Geb&aude- und Nischenbriter durch den Abriss des
vorhandenen Geb&udebestandes auszugleichen, sind als CEF-Malnahme am ge-
planten Artenschutzhaus und am zu erhaltenden Baumbestand insgesamt 16 Nischen-
briterk&sten und Halbhohlen, vorwiegend aus Holzbeton (Typ NBH der Fa. Hassel-
feldt, Typ Halbhohle 2MR z.B. Fa. Schwegler) anzubringen. Die Instandhaltung und
jahrliche Pflege der Kasten sind dauerhaft zu sichern.

Die Ergebnisse des Monitorings sind der zustandigen unteren Naturschutzbehétrde im
1./3. und 5. Jahr unaufgefordert in Form eines Ergebnisberichtes zu tibermitteln.

CEF AFB 4
» Anbringung von 18 Nisthilfen (12 Kunstnester, sechs Schwalbenbretter) fir
Rauchschwalben, 5 Kunstnester fir Mehlschwalben und 6 Sperlingskasten mit
je drei Brutkammern am geplanten Artenschutzhaus/altes Versorgungsge-
béude (Ausgleichsverhaltnis 1:1,5)
» Gefahrdung von vorkommenden Brutvogelarten in den zum Abriss vorgesehe-
nen Gebauden

Festsetzungen

Um den Verlust vorkommender Rauchschwalben- und Mehlschwalbennester durch
den Abriss des vorhandenen Geb&audebestandes auszugleichen, sind als CEF-MaR-
nahme am geplanten Artenschutzhaus oder an 6ffentlichen Geb&auden (z. B. Rezepti-
onsgebaude) Nisthilfen fur Rauch- und Mehlschwalben (18 Nisthilfen fir Rauchschwal-
ben, 5 Kunstnester fir Mehlschwalben) anzubringen. Fir den Verlust von potenziellen
Sperlingsniststatten sind 6 Sperlingskasten am Geb&udebestand zu installieren. Die
Instandhaltung und jahrliche Pflege der Kasten sind dauerhaft zu sichern. Pflege und
Besatzkontrollen sind regelmalig und dauerhaft im Rahmen eines Monitorings durch-
zufiihren. Die Ergebnisse des Monitorings sind der zustandigen unteren Naturschutz-
behdrde im 1./3. und 5. Jahr unaufgefordert in Form eines Ergebnisberichtes zu tber-
mitteln.

CEF AFB 5

# Optimierung des vorhandenen Wasserspeichers als Winterquartier fiir Fleder-
mause
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» Verlust von potenziellen Winterquartieren in den zum Abriss vorgesehenen Ge-
bauden inklusive der Putenmastanlage

Festselzungen

Um den Verlust potenzieller Winterquartiere im vorhandenen Gebaudebestand auszu-
gleichen, ist der vorhandene Wasserspeicher zu optimieren. Hierzu sind mindestens
40 Stk. Hohlblocksteine und 5 Lichtplatten 50 x 50 cm? im Wasserspeicher zu ver-
bauen. Der Einflug ist baulich so zu gestalten, dass gleichzeitig eine Stahltir zur Si-
cherung des Speichers eingezogen wird, um regelmaBige Kontrollen durchftihren zu
kénnen und eine illegale Nutzung auszuschlieRen. Die Umsetzung ist vor Baubeginn
als CEF-MafRnahme auszufithren. Die Instandhaltung und Pflege des Speichers sind
dauerhaft zu sichern. Pflege und Besatzkontrollen sind regelm&Rig und dauerhaft im
Rahmen eines Monitorings durchzufilhren. Die Ergebnisse des Monitorings sind der
zustandigen unteren Naturschutzbehérde im 1./3. und 5. Jahr unaufgefordert in Form
eines Ergebnisberichtes zu tibermitteln.

CEF AFB 6
» Herstellen einer geeigneten Ausgleichsflache fur Zauneidechsen und Boden-
und Gebiischbriiter, Umsiedeln der Zauneidechse durch geeignetes Fachper-
sonal
» baubedingte Zerstérung potenzieller Zauneidechsenhabitate

Festsetzungen

Auf den Flurstiicken 11/2, 12/1 12/4 der Flur 4 Gemarkung Goldberg (nordwestlich des
Plangebietes) sind habitatverbessernde Malnahmen insbesondere fur die Artengrup-
pen Reptilien (Zauneidechse) und Brutvogel (Neuntéter) durchzufuhren. Ziel ist die
dauerhafte Entwicklung eines artenreichen Halboffenlandes. Hierzu sind regelmaBige
Gehdlzriickschnitte durchzufilhren, der dabei anfallende Gehélzschnitt kann neben
der Anlage von Lesesteinhaufen zur Strukturanreicherung genutzt werden. Es kdnnen
auch Wurzelstdcke und -stubben als Sonnenplatze eingebracht werden. Diese sind
gleichmaRig und in ausreichender Anzahl tiber die gesamte Flache zu verteilen. Die
Haufen sind in West-Ostausrichtung so anzulegen, dass eine gréRtmogliche Erwar-
mung stattfinden kann (2 m x 5 m breit). Die Steinhaufen sind bis 1 m tief und 1 m hoch
auszubilden und kleinrdumig mit nahrstoffarmen Substrat anzufiillen. Die Flache hat
nach Fertigstellung und Besatz durch die umgesiedelten Zauneidechsen einen Be-
standsschutz (iber einen Zeitraum von 25 Jahren. Des Weiteren sind zur Habitatver-
besserung des Neuntéters geeignete Heckenstrukturen mit dornenreichem Geblisch
zu entwickeln. Um eine solche dauerhafte und fachgerechte Flachenpflege sicherzu-
stellen, ist ein Pflegevertrag mit dem dort aktiven Forderverein Naturpark Nossenti-
ner/Schwinzer Heide e.V. zu vereinbaren. Die Kosten fiir die Herstellung und Siche-
rung der Zauneidechsenflache tibernimmt der Investor/Eingriffsverursacher.

Zusammenfassung Monitoring

Den vorangestellt beschriebenen MaBnahmen ist zu entnehmen, dass fur die Ersatz-
quartiere Monitoring festgesetzt wurde. Dies ist aus gutachterlicher Sicht erforderlich
um einen Erfolg der MaRnahmen zu gewahrleisten bzw. Annahmen der Quartiere
durch die entsprechenden Arten zu priifen und ggf. die Maknahmen im Rahmen von
5 Jahren in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde an den spezifischen Be-
dingungen, die erst mit der Umsetzung der Planung ersichtliche werden, anzupassen.
Bei einer fach- und sachgerechten Ausfithrung der MaRnahmen (Herstellung der
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Ersatzquartiere) ist bei einer Nichtnutzung dieser Quartiere von Einflissen auszuge-
hen, die tber die Veranderungen des Plangebietes hinausgehen.

Biologische Vielfalt

Mit der Uberplanung werden iiberwiegend bereits anthropogen iiberformte Bereiche
wieder einer neuen Nutzung zugefihrt. Durch den Erhalt von wertvollen Biotopberei-
chen bzw. die Schaffung von Grunflaichen und Malinahmen fur betroffenen Tierarten
wird von keiner signifikanten Minderung der biologischen Vielfalt ausgegangen.

2.3.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirden die derzeitigen Habitate erhalten bleiben.
Ebenso Bei der hier angestrebten Planung steht jedoch die Beseitigung des stadte-
baulichen Missstandes sowie der Anstoifunktion der Wirtschaft im Vordergrund.

2.3.5 Bewertung — Schutzqut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Unter Beachtung der artenschutzrechtlichen Maltinahmen auf der Ebene der verbind-
lichen Bauleitplanung kénnen Verbotstatbestande gemal § 44 Abs. 1 ausgeschlossen
werden.

2.4 Schutzgut Boden

2.4.1 Bewertungskriterien
- Filter- und Pufferfunktion
- Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen
- Wertvoller Boden, Kulturgut
- Anthropogene Beeintrachtigungen
- Altlasten

2.4.2 Basisszenario

In der LINFOS-Datenbank sind fiir den Bereich nérdlich und westlich des Goldberger
Sees folgende Bodentypen verzeichnet: Sand- Braunerde; Sandersande, ohne Was-
sereinfluss, eben bis kuppig.

Die Bodenfunktionen sind durch die anthropogenen Vorbelastungen deutlich gestért.

2.4.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 8 der Stadt Goldberg erfolgten Bo-
denuntersuchungen u.a. im Bereich der ehemaligen Panzertankstelle. Es handelt sich
im Wesentlichen um sandige Béden. Durch die sandigen Bildungen verfiigt der Boden
uber eine schlecht ausgebildete Pufferkapazitat, jedoch tiber gute mechanische Filter-
eigenschaften. Zugleich weist dieser eine nur geringe Nahrstoffspeicherung und Was-
serkapazitat auf und ist auch bezlglich der Nachlieferung von Nahrstoffen nur einge-
schrankt wirksam.

Der Boden im Anderungsbereich ist hinsichtlich seiner Bedeutung als Lebensraum so-
mit als eher gering einzustufen.
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Innerhalb des Anderungsbereiches sind Versiegelungen durch die Bebauung der ehe-
maligen Kaserne vorhanden. Generell ist von einer grof¥flachigen anthropogenen
Uberformung der Bodenstrukturen durch die ehemalige Nutzung auszugehen. Neben
den groRflachigen Bodenversiegelungen sind Bodenverdichtung durch Militarfahr-
zeuge vorhanden. Selbst die relativ mageren Flachen am alten Flak-Ubungsplatz"
sind durch Versiegelung mit Beton, Schotter und Split entstanden. Seltene oder
schutzwirdige Bodenarten hier nicht zu erwarten.

Die innerhalb des Anderungsbereiches dargestellten Bodendenkmale werden unter
Schutzgut Sach- und Kulturgiiter behandelt.

Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 8 der Stadt Goldberg erfolgten Bo-
denuntersuchungen u.a. im Bereich der ehemaligen Panzertankstelle. Alle Proben
wurden hier als unbedenklich eingestuft. Ebenso ist der Stellungnahme des Landkrei-
ses zu entnehmen, dass nach gegenwartigem Kenntnisstand keine Altlasten oder alt-
lastenverdachtige Flachen in vom Vorhaben betroffenen Gebiet bekannt sind.

Es erfolgt eines Nachnutzung eines bereits vorbelasteten Standortes. Es wird dem
Grundsatz vom sparsamen Umgang mit Grund und Boden gefolgt. Die vom Projekt
ausgehenden potentiellen Konflikte bestehen somit eher nicht in der zusatzlichen Ver-
siegelung und Uberbauung. Aufgrund des hohen Versiegelungsanteils und Rickbau
nahezu aller baulicher Anlagen ist mit der Ausgestaltung des neuen Ferienresorts von
einer geringeren zusétzlichen Versiegelung auszugehen. Die Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Boden durch Versiegelung oder Biotopveranderungen und Funktionsver-
luste werden im Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung des Bebauungs-
planes Nr. 12 beriicksichtigt.

Die Wirksamkeit der Bodenfunktion nach § 2 des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSch@G) innerhalb des Anderungsbereiches unter Beriicksichtigung vorhandener
Beeintrachtigungen sind nachfolgend zusammengefasst:

Bodenfunktionen nach § 2 BBodSchG und ihre Wirksamkeit im Anderungsbereich

Bodenfunktion nach § 2 BBodSchG

Wirksamkeit im Untersuchungsgebiet

1. Natiirliche Funktion als

a) Lebensgrundlage und Lebens-
raum fur Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen

Die Lebensraumfunktion fur Tiere ist auf und im Boden
im Bereich der bestehenden grofiflachigen Bodenversie-
gelungen und teilweise verdichteten Bodenbereichen
deutlich eingeschrankt.

Im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag wird u.a. als an-
lagebedingte Wirkfaktoren/potentielle Beeintrachtigun-
gen die dauerhafte Flacheninanspruchnahme von Bo-
den bzw. Biotopen als Hahitatverlust benannt. Als poten-
tiell gefahrdete Arten sind insbesondere Bodenbriter
und Reptilien (Zauneidechse) zu erwéhnen.

b) Bestandteil des Naturhaushalts,
insbesondere mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen

Durch das vorhandene sandige Substrat ist die Spei-
cherfahigkeit fur Wasser gering. Ebenso ist der Nahr-
stoffgehalt der Bodenart als gering einzustufen. In den
Bereich mit groitflachigen Bodenversiegelungen und -
verdichtungen ist die Funktion des Bodens als Bestand-
teil des Naturhaushaltes stark gestort.

c) Abbau-, Ausgleichs- und aufbau-
medium fur stoffliche Einwirkungen auf

Generell verfugen sandige Substrate Gber eine gute me-
chanische Filtereigenschaften. Puffer- und
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Grund der Filter-, Puffer- und Stoffum- | Stoffumwandungseigenschaften sind durch das sandige
wandlungseigenschaften insbesondere | Substrat auch ohne Vorbelastungen nur eingeschrankt
auch zum Schutz des Grundwassers wirksam. Innerhalb der versiegelten und verdichteten
Flachen werden diese Eigenschaften beeintrachtigt.

Es kdnnen Erosionen in den Hangbereichen auftreten.
2. Funktion als Archiv der Natur- | Im Stiden des Anderungsbereiches befinden sich zwei
und Kulturgeschichte Bodendenkmale.

Gemall der Stellungnahme der unteren WNaturschutzbehérde zum Entwurf
(21.05.2021) kénnen die allgemeinen Belange der Veranderung der Bodenoberfla-
chen auf der Ebene des Bebauungsplanes behandelt werden.

2.4.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Durchfithrung der MaRnahme wiirde die Ruderalisierung des Anderungsbe-
reiches weiter zunehmen. Die bestehende Bodenfunktion wiirde keine weitere Ver-
schlechterung erfahren. Auf die bestehenden Vorbelastungen wurde bereits eingegan-
gen, so dass von einer geringen bestehenden Bodenfunktion auszugehen ist.

Eine Beschadigung des Bodendenkmals ware auszuschliefien.

Bei der hier betrachteten Planung steht die Nachnutzung einer vorbelasteten Flache
und die Beseitigung eines stadtebaulichen Missstandes im Vordergrund.

2.4.5 Bewertung — Schutzqut Boden
Mit der Nachnutzung einer bereits vorbelasteten Flache wird dem Grundsatz des spar-
samen Umgangs mit Grund und Boden gefolgt.

Unter Beriicksichtigung des notwendigen Ausgleiches flr die Versiegelung sowie der
bestehenden Vorbelastungen ist mit keinen erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Boden zu rechnen.

2.5 Schutzgut Wasser

2.5.1 Bewertungskriterien

Grundwasser
- Verschmutzungsgefahr des Grundwassers
- Grundwasserneubildung, -dynamik
- Grundwasserbeschaffenheit

Oberflachengewésser
- Selbstreinigungsfunktion Oberflachengewéasser
- Lebensraumfunktion der Gewasser und ihrer Uferbereiche
- Gewasserbeeintrachtigungen durch ufernahe Nutzung

Trinkwasserschutzzone
- Schutzstatus

Hochwasserschutz
- Schutzstatus
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2.5.2 Basisszenario

Grundwasser

Der Grundwasserflurabstand wird in der LINFOS-Datenbank angrenzend den Gold-
berger See mit <2 m angegeben. Der Flurabstand steigt bis in den Norden des Ande-
rungsbereiches auf =10 m an. Im sidlichen Teil des Kasernengeléndes sind 5-10 m
Flurabstand und im nérdlichen Teil > 10 m Flurabstand verzeichnet. Somit kann von
einer mittleren bis geringeren Verschmutzungsgefahr des Grundwassers ausgegan-
gen werden. Die ufernahen Bereiche weisen dagegen aufgrund des geringen Grund-
wasserflurabstandes eine hohere Grundwassergefahrdung auf.

Oberflachengewésser

Der Anderungsbereich umfasst einen Teilbereich des Goldberger Sees.

Der tiberwiegende Teil der Uferzone des Goldberger Sees ist derzeit ungenutzt. Der
geplante Standort fur die Steganlagen tiberschneidet sich mit der ehemaligen Ka-
nustation.

Westlich des Anderungsbereiches befindet sich die 6ffentliche Badestelle der Stadt
Goldberg und ein Campingplatz (Verpachtung derzeit ungeklart). Innerhalb des Ande-
rungsbereiches befindet sich eine Quelle. Diese ist als geschitztes Biotop in der Plan-
zeichnung gekennzeichnet.

Trinkwasserschutzzone

Der Anderungsbereich befindet sich auRerhalb von Trinkwasserschutzzonen.
Hochwasserschulz

Aufgrund der Lage des Anderungsbereiches unter Einbeziehung von Gewasser- und
Uferbereiches des Goldberger Sees, sind die gesetzlichen Bestimmungen des § 29
NatSchAG M-V zu beachten, wonach bauliche Anlagen innerhalb des Gewésser-
schutzstreifens einer Ausnahmegenehmigung bedurfen.

2.5.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der Planung

Grundwasser

Generell ist durch die Errichtung der Ferienhauser innerhalb des geplanten Ferienre-
sorts von keiner Erhéhung der Grundwassergefahrdung zu erwarten. Im Anderungs-
bereich sind bereits grofflachige Versiegelungen vorhanden, so dass von keiner we-
sentlichen Verringerung der Grundwasserneubildung innerhalb des Anderungsberei-
ches zu rechnen ist. Bezliglich der aktuellen Gegebenheit durch Versiegelung und
Verdichtung kann als vorbelastet betrachtet werden. Die Grundwasserneubildung ist
bereits von den natirlichen Beschaffenheiten stark abweichend.

Das Konzept zur Regenwasserentsorgung sieht vor, dass das innerhalb der Ferien-
hausgrundstiicke anfallende unbelastete Niederschlagswasser auf den jeweiligen
Grundstiicken versickert werden sollen. Das anfallende unbelastete Regenwasser der
Verkehrsflachen sowie der Sondergebietsflichen mit allgemeinen Nutzungen wie
Sport und Wellness soll in den Goldberger See eingeleitet werden.

In Vorbereitung des erneuten Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 12 die Aussagen
zur Ver- und Entsorgung konkretisiert. Zum angestrebten Regenwasserentsorgungs-
konzept fanden beziiglich der Umsetzbarkeit mit der unteren Wasserbehérde Abstim-
mungen statt. Es wurden keine Einwande gegen die Einleitung von unverschmutztem
Regenwasser von Fahr- und Dachflachen in den Goldberger See. Dabei ist jedoch ein
Laub- und Sandfang ist zwingend erforderlich. Ein Olabscheider ist aus Sicht der
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unteren Wasserbehérde nicht notwendig. Es wurde des Weiteren darauf verwiesen,
dass die Ausstellung einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach der Fertigstellung des
Bebauungsplanes Nr. 12 erfolgt.

Oberflachengewdésser

Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 12 wird der Bereich der Quelle im
Rahmen der KompensationsmaRnahmen naturschutzfachlich aufgewertet. Die Quelle
befindet sich in einem Waldbereich, der im Rahmen der Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes vollstandig aus der Nutzung genommen wird. Zudem ist die Zuganglichkeit
aufgrund der Lage am einem verhaltnismaRig steilen Hangbereich deutlich erschwert.

Die Einbeziehung des Goldberger Sees ist fur die touristische Vermarktung von we-
sentlicher Bedeutung. Mit der Umsetzung der Planung sind bauliche Anlagen im Ufer-
und Gewasserbereich vorgesehen. Es handelt sich dabei um Bade- und Bootsstege
sowie eine Liegewiese. Diese Anlage beschranken sich auf das stidwestliche Ufer des
Anderungsbereiches, so dass fiir den iiberwiegenden Teil des Ufer- und Gewasserbe-
reiches von keinen Nutzungen auszugehen ist. Eine Beeintrachtigung der Gewasser-
qualitat durch touristische Aktivitaten ist nicht zu erwarten. Der Uferwald wird gemaf
der Festsetzungen des Bebauungsplanes vollstédndig aus der Nutzung genommen.
Der derzeit vorhandene Weg in Ufernahe wird zuriickgebaut.

Trinkwasserschulzzone

Es sind bezlglich der Trinkwasserschutzzonen keine Veranderungen mit Umsetzung
der Planung zu erwarten.

Hochwasserschutz

Im Zusammenhang mit der Umsetzung der Planungsziele sind bauliche Anlagen in-
nerhalb des Gewéasserschutzstreifens Gemal § 29 NatSchAG M-V vorgesehen. Es
handelt sich zum einem um Steganlagen 1-4 sowie bauliche Anlagen im Bereich SO
Bootshafen méglich. Diesbezlglich wurde ein Ausnahmeantrag im Rahmen des Be-
bauungsplanes Nr. 12 bei der unteren Naturschutzbehérde eingereicht. Eine endgiil-
tige Entscheidung ist noch ausstehend.

2.5.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Die Situation innerhalb des Anderungsbereiches bliebe mit all seinen Vorbelastungen
beziigliches des Wasserablaufe und verminderten Versickerung durch hohe Versiege-
lungsanteile erhalten.

2.5.5 Bewertung

Grundwasser

Bezlglich der aktuellen Gegebenheit durch Versiegelung und Verdichtung kann das
Anderungsbereich als vorbelastet betrachtet werden. Die Grundwasserneubildung ist
bereits von den natiirlichen Beschaffenheiten stark abweisend.

Oberflachengewésser

Von einer Verschlechterung der Gewasserqualitat durch die angestrebte touristische
Nutzung ist nicht auszugehen.
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Hochwasserschulz

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes erfolgt nicht erstmalig eine Nutzung des hier
betrachteten Uferbereiches. Zum Zeitpunkt der militarischen Nutzung befand sich hier
ein Kanustltzpunkt. Die Eingriffe wurden in ihrer flachigen Ausdehnung gegeniber der
urspriinglichen Ausdehnung reduziert.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass durch die Planung nicht von erheblichen Be-
eintrachtigungen des Schutzgutes Wasser ausgegangen wird.

2.6 Schutzgut Flache

2.6.1 Bewertungskriterien
- GroRe der zusammenhangenden Freiflachen
- Naturndhe der Freiflachen
- Belastung der Freiflachen durch Larm und Luftschadstoffe
- Flachenverbrauch

2.6.2 Basisszenario

Mit dem hier betrachteten Anderungsbereich erfolgt im Wesentlichen die Uberplanung
eines ehemaligen Kasernengeléndes. Im nordlichen Teil in den ehemaligen Panzer-
hallen wird aktuell noch eine Putenmastanlage betrieben. Dementsprechend ist schon
ein relativ hoher Anteil an Versiegelung von ca. 9 ha vorhanden. Diese stellen sich in
Form ehemaligen Kasernengebaude, Panzerhalle sowie Exerzierplatze etc. dar. Auf-
grund der tiberwiegenden Brachlage des Gelandes haben sich in den Zwischenberei-
che teilweise Gehdlz- und Ruderalflachen etabliert. Der Anteil der Waldflachen inner-
halb des Anderungsbereiches, die auch forstrechtlich als Wald zu bewerten sind be-
laufen sich auf ca. 9,8 ha. Die Gesamtgroke des Anderungsbereiches betragt rund
55 ha.

2.6.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Aufgrund des hohen Versiegelungsanteils und Rilckbau nahezu aller baulicher Anla-
gen ist mit Ausgestaltung des geplanten Ferienresorts von einer geringeren zusétzli-
chen Versiegelung auszugehen. Derzeit sind ca. 9,9 ha versiegelt. Durch die Umset-
zung der Planung erfolgt eine Neuversiegelung von rund 9,4 ha.

3.6.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde die Ruderalisierung der Flache weiter fort-
schreiten. Die nach forstrechtlich als Wald zu bewertenden Flachen wiirden sich wei-
terausbreiten und langfristig eine Nachnutzung der Flache deutlich erschwerten. So ist
es schon seit einigen Jahren Anliegen der Stadt Goldberg die Flache das ehemalige
Kasernengeldnde nach zu nutzen.

2.6.5 Bewertung — Schutzqut Flache

Es erfolgt eine Gesamtiiberplanung des ehemaligen Kasernengelandes. Die Nachnut-
zung anthropogen vorbelasteter Bereiche ist generell einem Verbrauch von freier
Landschaft vorzuziehen. Derzeit stellt der Anderungsbereich einen deutlichen stadte-
baulichen Missstand dar.
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Mit der Umsetzung der Planung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Flache zu erwarten.

2.7  Schutzgut Luft und Klima

2.7.1_Bewertungskriterien
- Veranderung des Klimas
- Veranderung der lufthygienischen Situation
- Vegetation als klima- und lufthygieneregulierende Faktoren
- Klimawandel

2.7.2 Basisszenario

Das Klima im Anderungsbereich ist aufgrund der Nahe zur Ostsee maritim beeinflusst.
Die Jahresmitteltemperatur und die mittlere Niederschlagsmenge von 550- 600 mm
liegen deutlich unter dem Durchschnitt der Planungsregion Westmecklenburg.
(HEYER, 1972). Grofle Windstarken sowie eine hohe Luftfeuchtigkeit pragen das
Klima entlang der Ostseekiste.

Vorbelastungen des Schutzgutes Klima ergeben sich fur den Untersuchungsbereich
aus bereits bestehenden Gebaudekérpern und versiegelte Flachen (Zuwegungen.
Lagerplatze). Die physikalische Wirkung verschiedenartiger Bodenbedeckungen,
Windbeeinflussung sowie andere anthropogene Einflisse bewirken bei insgesamt
einheitlich angenommenen Strahlungsverhaltnissen der klimatischen Sonnenenergie
verschiedene Strahlungsumsatze. Dabei entsteht Kaltluft durch Abstrahlung der am
Tage aufgenommenen Energiemengen. Unbedeckte oder nur mit niedriger Vegeta-
tion bestandene Bdden (Acker, Wiesen, Odland, Brachland) weisen héhere Abstrah-
lungswerte auf, als Walder, bei denen Stockwerksaufbau, Baumarten und Bestands-
dichte differenziert wirken (HEYER, 1972). Wahrend der Nacht- stunden entsteht so-
mit auf "offenen” Flachen kilhlere Luft als Gber anderen Raumen.

2.7.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Es wird mit der Umsetzung der Planungsziele nicht mit gravierenden Auswirkungen
auf das Klima gerechnet.

2.7.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfithrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden die derzeitigen Klimaparameter kaum ver-
andert.

2.7.5 Bewertung — Schutzgut Klima und Luft
Das Projekt ist nach derzeitigem Erkenntnisstand nicht geeignet grofAraumig wirksame
Klimaparameter zu beeintrachtigen bzw. nachhaltig zu verandern.

2.8 Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

2.8.1 Bewertungskriterien
- Vorhandensein schiitzenswerter oder geschitzter Kultur- und Sachgtter
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2.8.2 Basisszenario

Im siidlichen Teil des Anderungsbereiches befinden sich zwei schitzenswerte Kultur-
guter in Form von Bodendenkmalen. Die Lage der Bodendenkmale wurde mit der Er-
stellung des Entwurfes prazisiert.

Es sind innerhalb des Geltungsbereiches keine Baudenkmaler eingetragen. Aulier-
dem sich keine weiteren Kultur- und sonstigen Sachguter innerhalb des Anderungsbe-
reiches bekannt.

2.8.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die benannten Bodendenkmale befinden sich tiberwiegend in Bereichen, die nicht be-
baut bzw. verandert werden. Bei Erdeingriffen im Uberschneidungsbereich von Bau-
flachen und verzeichneten Bodendenkmalen ist potentiell mit Veranderungen zu rech-
nen.

Die nachrichtlich ibernommenen Bodendenkmale mlssen vor Beginn jeglicher Arbei-
ten die fachgerechte Bergung und Dokumentation der betroffenen Teile des Boden-
denkmals sichergestellt werden. Eine detailliertere Betrachtung erfolgt auf den nach-
geordneten Planungsebenen.

Bei den im Bebauungsplan nachrichtlich ibernommenen Bodendenkmalen muss vor
Beginn jeglicher Arbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation der
betroffenen Teile des Bodendenkmals sichergestellt werden. Die Kosten fur diese
MaRnahmen tragt der Verursacher des Eingriffs § 6 Abs. 5 Denkmalschutzgesetz
(DSchGM-V). Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und
Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege
M-V, Fachbereich Archéologie, rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.
Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gem. § 11 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) die zusténdige Untere
Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle sind bis
zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und
Denkmalpflege M-V in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen,
die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige.

2.8.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Die Bodendenkmaler blieben bei Nichtdurchfiihrung der Planung in ihrem jetzigen Zu-
stand erhalten.

2.8.5 Bewertung — Schutzgut Kult. Erbe und sonst. Sachgter
Bei der Umsetzung der Planungsziele sind die benannten Manahmen des Denk-
malschutzgesetz zu beachten.

2.9 Schutzgut Landschaft/Ortsbild

2.9.1 Bewertungskriterien
- Charakter/Erkennbarkeit
- Vielfalt/Eigenart und Schénheit/Naturlichkeit des Landschafts-/Naturraumes
- Lage im Landschaftsschutzgebiet

43




Stadt Goldberg - 3. Anderung des Flachennutzungsplanes, Feststellungsbeschluss

2.9.2 Basisszenario

Orts- und Landschaftsbild

Der Anderungsbereich ist maRRgeblich durch die ehemalige Nutzung als Kasernenge-
lande gepragt. Die hallenartigen Gebiude im Norden des Anderungsbereiches sind
gréfitenteils eingeschossig und die Kasernen im Sliden dreigeschossig. Mit dieser Be-
bauung im Zusammenhang stehend sind grolflachige versiegelte Flachen vorhanden.
Im Stden und Nordosten charakterisieren Waldbereiche das Geldnde. Die Ubrigen
Flachen sind durch ruderale Strukturen geprégt. Teilweise haben sich weitere Geholz-
bzw. Waldbereiche aufgrund des langen Brachliegens entwickelt. Im Stdwesten ist
eine verfallende Bootsanlegestelle vorhanden.

Neben einen Gelandesprung im Norden des Anderungsbereiches und einem weiteren
Gelandeabfall im sidlichen Teilbereich im Bereich des Uferwaldes ist das Gelande
tberwiegend eben ausgepragt.

Dominierende Elemente sind vor allem der ruinése Gebaudebestand. Weiterhin pra-
gend sind die Waldbereich. Aufgrund der deutlichen Uberformung durch die ehemalige
Nutzung wird die landschaftliche Vielfalt generell als gering eingeschéatzt. Ausnahme
bilden hier die Geholzstrukturen, inshesondere der ufernahe Bruchwald.

Der iberwiegende Teil des Anderungsbereiches lasst sich aufgrund des ehemaligen
Kasernengelande als stadtebaulicher Missstand charakterisieren. Aufgrund dieser
Vorbelastung werden die Eigenart, Schénheit sowie die Natiirlichkeit der Landschaft
als gering bewertet.

Landschaftsschutzgebiet

Es gibt Uberschneidungen im siidlichen Bereich des Anderungsbereiches und dem
Landschaftsschutzgebiet ,Nossentiner/Schwinzer Heide". Das ehemalige Kasernen-
gelande ist von Landschaftsschutzgebiet ausgenommen.

2.9.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Orts- und Landschaftsbild

Mit der Umsetzung der Planung werden die als positiv zu bewertenden Waldbereiche
grofltenteils erhalten. Die kiinftige Ferienhausbebauung wird aufgrund der vorhande-
nen Geholzstrukturen sowie der Gelandeentwicklung von der Seeseite aus kaum sicht-
bar sein. Aufgrund der Lage des Anderungsbereiches etwas auRerhalb der stidtischen
Siedlung sind kaum Auswirkungen auf das Ortsbild im Zusammenhang mit dem Sied-
lungsgeflige zu erwarten.

Der ndérdliche Teil der Ferienhausbebauung wird durch Heckenpflanzungen von dem
offentlichen Gehweg abgetrennt. Griinziige gliedern die einzelnen Baubereiche. Die
Hauptverkehrsachsen sind durch Baumreihen bzw. Alleen aufgewertet.

Die Steganlage stellt eine zusatzliche bauliche Erweiterung im Ufer- und Gewé&sser-
bereich dar. Sie schlieRt sich jedoch an die bestehenden Nutzungen des 6rtlichen Ba-
destrandes mit bereits vorhandenem Steg sowie dem Campingplatzgeldnde an. Die
Ufer des Goldberger Sees sind nur an wenigen Stellen anthropogen genutzt. Somit

wird die Sichtbarkeit der Steganlage und die visuellen Wirkungen als gering einge-
schatzt.
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Generell handelt sich durch die vorhandene Baustrukturen um einen stadtebaulichen
Missstand. Es ist Anliegen der Stadt Goldberg diesen zu beseitigen und gleichzeitig
eine attraktive Nutzung auf der Flache zu etablieren mit einer positiven Entwicklungs-
prognose fur Wirtschaft und Tourismus.

Ebenso wirkt sich der Riickbau der teilweise bis zu dreigeschossigen Bebauung positiv
auf das Landschaftsbild aus. Der tiberwiegende Teil der geplanten Bebauung stellen
die Ferienhduser dar, die nur eingeschossig errichtet werden kénnen. Lediglich in be-
schrankten Bereichen sind zwei- bis dreigeschossige Geb&ude zuldssig. Detaillierun-
gen erfolgen auf der nachgeordneten Planungsebene.

Das Gestaltungskonzept konzentriert die Bebauung tberwiegend auf bereits im Be-
stand versiegelte Bereiche. Die vorhandenen Gehblzstrukturen werden in die Gestal-
tung der Griinflachen und Parkanlagen einbezogen. Die bestehenden Waldbereiche
bleiben auch als visuelle Abschirmung an der norddstlichen bis stidwestlichen Bereich
vorhanden. Ebenso wird die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die topo-
graphische Entwicklung des Gelandes reduziert.

Landschaftsschutzgebiet

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist ein Herauslésungsantrag far Teil-
bereich im Ufer- und Gewasserabschnitt gestellt worden. Eine Inaussichtstellung fir
die Genehmigung der Herauslésung dieser Teilbereich liegt mit dem Protokoll vom
Abstimmungstermin mit der unteren Naturschutzbehérde vom 03.03.2020 vor.

2.9.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchflihrung der Planung

Orts- und Landschaftsbild

Durch den zunehmenden Verfall der baulichen Anlagen wiirde die visuelle Wirkung
des stadtebaulichen Missstandes weiter verstarkt. Die Ruderalflachen wiirden weiter
zunehmen und die bereits deutlich eingesetzte Waldentwicklung voranschreiten.

Landschaftsschutzgebiet

Der Wert des Landschaftsschutzgebietes bleibt bei Nichtdurchfiihrung der Planung
unbeeintrachtigt.

2.9.5 Bewertung — Schutzgut L andschaft/Ortsbild

Aufgrund der dargestellten Argumentation und beschriebenen gestalterischen Kon-
zeption sowie unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen werden die Auswirkungen
auf das Landschaftsbild als gering eingeschéatzt.

2.10 Wechselwirkungen Schutzgiiter

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB sind im Rahmen der Umweltpriifung die Wechselwir-
kungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes zu berlcksichtigen.
Wie den einzelnen Schutzgutkapiteln entnommen werden kann, erfillen bestimmte
Strukturen im Anderungsbereich vielfaltige Funktionen. Umweltfachliche Entwick-
lungsziele und Wirkungen auf die Schutzgiter kénnen sich gegenseitig sowohl positiv
als auch negativ verstéarken oder abschwéchen.
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Mafgeblich fiir die Planung ist die zusétzliche Uberbauung bzw. Versiegelung. Der
Boden interagiert mit seinen spezifischen Funktionen des Wasserhaushaltes. Ebenso
bestehen Wechselwirkungen des Bodens als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere.
Diese fallen jedoch aufgrund der Uberwiegenden intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung eher gering aus.

Aufgrund der bestehenden starken anthropogenen Uberformung und geringen bauli-
chen Erweiterung sind die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern generell als
gering einzuschatzen. Die Wechselwirkungen, wie beispielsweise zwischen Bodenver-
siegelung und Versickerungsfahigkeit sowie Verlust an Lebensraum, wurden bereits
im Rahmen der Schutzgutabarbeitung bereits auch auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung (Bebauungsplan Nr. 12) berlicksichtigt.

2.11 Wechselwirkungen Schutzgiiter

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im planungsrelevanten Umfeld keine Stérfallbe-
triebe vorhanden. Aufgrund der aktuellen Nutzungen sind diese dort auch nicht zu er-
warten. Mit der Planung geht es um die Nutzung und Erweiterung des touristischen
Potentials der Stadt Goldberg unter Einbeziehung der Gunstlage am Goldberger See.

2.12 Kumulierung mit anderen Planungen

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind innerhalb der Grenzen der Stadt Goldberg bzw.
an anderen Uferbereichen des Goldberger See keine weiteren Planungen vorgesehen.
Hierzu erfolgte eine Abfrage beim Amt Goldberg-Mildenitz. Eine detaillierte Betrach-
tung kumulierender der Wirkungen entfallt im Zusammenhang mit der 3. Anderung des
hier betrachteten Flachennutzungsplanes.

Eine Betrachtung und Bewertung kumulativer Effekte erfolgt auerdem im Zusammen-
hang der durchgefiihrten Natura 2000-Prifungen. Hier konnten ebenso keine weiteren
Plane und Projekte mit ahnlichen Wirkungen festgestellt werden.

3. Entwicklungsprognose zum Umweltzustand

Im vorangestellten Kapitel wurden die Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes
bei Durchfiihrung der Planung als auch bei Nichtdurchfihrung der Planung dargestelit.

Nachfolgend erfolgt eine Gesamteinschatzung der Entwicklungsprognose zum Um-
weltzustand.

3.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfiihrung

Der hier betrachtete Anderungsbereich umfasst im Wesentlichen ein nicht mehr ge-
nutztes Kasernengeladnde. Das Gelénde ist maltigeblich durch die ruinésen baulichen
Gebédude bzw. baulichen Anlagen der ehemaligen militarischen Nutzung gepragt. Die
ehemaligen sogenannten Panzerhallen werden derzeit fur eine Pustenmastanlage ge-
nutzt. Aufgrund des jahrelangen Brachliegens haben sich teilweise Geholzstrukturen
entwickelt, die forstrechtlich als Wald zu betrachten sind. Innerhalb des Geldndes
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haben sich weitere Ruderalstrukturen aus verschiedenartigen Gras- und Staudenge-
sellschaften entwickelt.

Mit der Umsetzung der Planung erfolgt eine nahezu vollstandige Entfernung der Ge-
b&dude und Vegetationsstrukturen innerhalb des ehemaligen Kasernengelandes. Die
wertvollen Uferbereich von Bruchwald und Réhricht bleiben gréftenteils erhalten.
Ebenso werden die Eingriffe in Uferbereiche durch die Konzentration der Steganlagen
im stidwestlichen Bereich des Anderungsbereiches geringgehalten. Es ist vorgesehen,
den Geholzbestand in die Gestaltung der Griinziige einzubeziehen.

3.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung, d.h. ohne Abriss der Kasernengebaude und der
Putenmastanlage, wiirden die Gebaude weiter verfallen und die Flachen ruderalisie-
ren. Die bereits eingesetzte Waldentwicklung wirde sich weiter fortschreiten.

Die Putenmastanlage ware wahrscheinlich weiterhin, inklusive aller Emissionen, in
Nutzung. Von Seiten des Landes Mecklenburg-Vorpommern wird eine touristische
Nutzung generell befiirwortet und untersttzt.

Gemal den Aussagen des wirksamen Flachennutzungsplanes kénnte der Anderungs-
bereich Ferienpark entwickelt werden. Wie unter dem nachfolgenden Punkt 3.3 darge-
stellt, kann eine solche Entwicklung nicht realisiert werden.

Wenngleich die naturschutzfachliche und artenschutzfachliche Wertigkeit des Ande-
rungsbereiches mit der Nichtdurchfihrung der Planung weiter zunehmen wiirde (Aus-
nahme: Putenmast), steht hier die Beseitigung des stadtebaulichen Missstandes und
der Anstol fir die schwach entwickelte Wirtschaft der Stadt Goldberg im Vordergrund.
Des Weiteren werden deutliche Vorteile in der Nutzung einer bereits stark anthropo-
genen Flache gesehen, gegenuber einem zusatzlichem Flachenverbrauch.

3.3 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Seit Mitte der 1990er Jahre liegt das Gelande der ehemaligen Kaserne brach. Wah-
rend der darauffolgenden Jahre setzte sich die Stadt Goldberg mehrfach mit einer
maoglichen Nachnutzung des Geldndes auseinander. An die Stadt herangetragene
Nutzungskonzepte von privaten Investoren erwiesen sich Uiberwiegend als nicht trag-
fahig und wurden nicht weiterverfolgt. Die Kaserne stellt seit ihrer SchlieRung ein be-
deutsames stadtebauliches Problem dar, das die Stadt, insbesondere aufgrund der
Eigentumsverhaltnisse, keiner Losung zufiihren konnte. Zuletzt wurde 2008 der Be-
bauungsplan Nr. 8 beschlossen, dessen Rechtskraft jedoch gerichtlich aufgehoben
wurde. Diesem Bebauungsplan lag ein Konzept fiir die Errichtung eines gréReren Frei-
zeitparks zu Grunde. Seit der Schliefung der Kaserne verzeichnet die Stadt dariber
hinaus einen bedeutsamen Einwohnerrlickgang. In Verbindung mit der Lage der Stadt
in einem besonders strukturschwachen landlichen Raum sind damit weitere erhebliche
Probleme wie Kaufkraftverlust, Mangel an Arbeitsplatzen und Sanierungsstau, insbe-
sondere an privaten Gebauden, verbunden.

Der Anderungsbereich bietet aufgrund seiner Lagegunst direkt am Goldberger See
und der naturrdumlichen Umgebung gute Voraussetzungen fir eine Freizeit- und Er-
holungsnutzung. Zudem sind angrenzend bereits der Campingplatz, die &6ffentliche
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Badestelle der Stadt Goldberg sowie Ferienappartements vorhanden. Der Anderungs-
bereich ist vom Stadtzentrum Goldbergs nur 2,5 km entfernt und verfigt Gber eine gute
verkehrliche ErschlieRung. Gemal des Regionales Raumentwicklungsprogramm
Westmecklenburg (RREP WM) befindet sich der Anderungsbereich in einem Touris-
musentwicklungsraumes.

Es kommt zu einer rdumlichen Verknipfung verschiedener touristischer Angebote. Ne-
ben den Ferienunterkiinften werden innerhalb des Anderungsbereiches Sport- und
Freizeitangebote angesiedelt.

Im Zusammenhang mit der Abpriifung der Schutzgiter ist aufgrund der Nutzung der
ehemaligen Kaserne eine deutliche Vorbelastung beispielsweise im Hinblick der Be-
eintrachtigung von Boden und Wasser durch bestehende Bodenversiegelungen vor-
handen. Die stadtebauliche Konzeption sieht Uberwiegend die Errichtung von Ferien-
h&ausern mit einen den heutigen Standards entsprechenden Flachenangebot vor. Ge-
nerell werden die Ferienhduser als glinstiger zur Einfigung in die umgebene Land-
schaft betrachtet als andere Formen der Bebauung.

Mit der Nachnutzung des Kasernengelandes steht die Beseitigung dieses stadtebauli-
chen Missstandes, die Starkung der Tourismus- und der Wirtschaftsfunktion der Stadt
Goldberg im Vordergrund. Weitere gleichartige Flachen fir eine solche Entwicklung
der Stadt Goldberg nicht zur Verfiigung.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 12 erfolgt ein deutlicher AnstofR fur die wirtschaftliche Ent-
wicklung fur die Stadt Goldberg. Wie bereits erldutert, wird nach der Aufgabe der Ka-
serne mittlerweile schon seit einigen Jahrzehnten nach einer neuen Nutzung fur das
Gelande gesucht. Im Fokus steht hier also die Beseitigung eines stadtebaulichen Miss-
standes unter Starkung einer strukturschwachen Region.

Der raumlich-funktionale Bezug des Ferienresorts zum Goldberger See ist dabei eine
wesentliche Voraussetzung des Entwicklungsvorhabens. Dies betrifft gleichermalien
die visuellen Bezilige, als auch die unmittelbare Zuganglichkeit von Teilen des Ufers
und die freizeittouristische Nutzung des Sees.

Im Zusammenhang mit der Alternativenprifung fir die Umsetzung eines Ferienresort
im Bereich der Stadt Goldberg erfolgte im Zusammenhang mit der hier betrachteten
Planung eine Uberpriifung von verfligbaren Flachen, die bereits im Flachennutzungs-
plan aufgenommen wurden.

Die Stadt Goldberg verfiigt Gber einen wirksamen Flachennutzungsplan i.d.F. der
1. Anderung. Der Ursprungsplan wurde am 19.07.2006 wirksam. In diesem ist ein
Grofteil des jetzigen Anderungsbereiches von den Darstellungen ausgenommen.
Diese Flache umfasst das ehemalige Kasernengelénde einschlielllich des ehemaligen
Kanuzentrums und der noch existierenden Putenmastanlage.

In der 1, Anderung des Flachennutzungsplanes, die am 19.03.2008 wirksam wurde,
umfasst der Geltungsbereich die bislang von den Darstellungen ausgenommene Fla-
che, eine Teilflache des Goldberger Sees, Wald- und Grinflachen zwischen Goldber-
ger See und den baulichen Anlagen des Kasernengel&ndes sowie Flachen fir die
Landwirtschaft. In der 1, Anderung wurde das ehemalige Kasernengelénde einschlief’-
lich einer Teilflache des Goldberger Sees als Sonstiges Sondergebiet Freizeitpark"
gemalt § 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO) dargestellt. Darliber hinaus wurden
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Flachen fiir Wald, Flachen fur den Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft
sowie ein Rad- und Wanderwegenetz dargestellt. Anlass fir diese 1. Anderung war
die Aufsteliung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Freizeitpark Goldberg”. Der Geltungsbe-
reich dieses Bebauungsplanes umfasste im Wesentlichen die Flache der ehemaligen
Kaserne und damit den Bereich, der vom wirksamen Flachennutzungsplan nicht ab-
gedeckt wurde. Aus diesem Grund war eine Erganzung des Flachennutzungsplanes
erforderlich, um dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB zu entsprechen. Mit
dem Bebauungsplan Nr. 8 wollte die Stadt die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Errichtung eines Freizeitparks mit integriertem Hotel-Ressort auf dem Gelénde
der ehemaligen Kaserne schaffen. Im Jahre 2008 wurde der Bebauungsplan Nr. 8 be-
schlossen, dessen Rechtskraft jedoch gerichtlich aufgehoben.

Fir die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes, die andere Fldchen im Stadtgebiet
betrifft, wurde bisher ein Aufstellungsbeschluss gefasst.

Parallel mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Ferienresort am Goldberger
See" erfolgt nun die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes. In jiingerer Vergangen-
heit erfolgte fur das ehemalige Kasernengelénde ein erneuter Eigentimerwechsel. Die
neuen Eigentimer verfolgen die Entwicklung eines Ferienresorts. Mit dem Bebauungs-
plan Nr. 12 beabsichtigt die Stadt Goldberg, auf dieser Flache die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir ein Sondergebiet, das der Erholung dient, mit der Zweckbestim-
mung ,Ferienresort am Goldberger See”, gemaR § 11 BauNVO, zu schaffen.

Nachfolgend wird auf die Darstellungen des Flachennutzungsplanes der Stadt Gold-

berg eingegangen, die sich potentiell fiir eine Ferienresortentwicklung bzw. eines Fe-
rienhausgebietes eignen.

Im Ursprungsplan des Flachennutzungsplanes wurde ein Sondergebiet, das der Erho-

lung dient, gemalk § 10 BauNVO mit der Zweckbestimmung Ferienhausgebiet darge-
stellt.

Stadt Goldberg
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Dieses Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Ferienhausgebiet befindet sich im
nordlichen Teil des Stadtgebietes und umfasst eine Flache von ca. 2,7 ha. Es ist somit
deutlich kleiner als das hier betrachtete Anderungsbereich. Die Flachen befinden sich
aktuell in einer Wohn-/Ferienwohnnutzung und stehen fiir eine Uberplanung und Er-
weiterung nicht zur Verflgung.

Im o6stlichen Anschluss sind im Flachennutzungsplan Waldflachen dargestellt. Des
Weiteren sind auf dem Geléande selbst Gehdlzstrukturen vorhanden, so dass hier bei
einer Uberplanung Konflikte mit Waldbelange zu erwarten sind.

AulRerdem ist kein direkter raumlich-funktionaler Bezug zum Goldberger See gegeben,
der ein entscheidender Aspekt fur die Umsetzung und Nutzung eines Feriennutzung
ist. Ebenso sind Konflikte durch die flachendeckende Ausweisung als Bestandteil des
Landschaftsschutzgebietes ,Nossentiner/Schwinzer Heide" (L68c) gegeben.
Aufgrund der dargestellien Argumentation stehen innerhalb des Stadtgebietes keine
geeigneten Flachen fiir die vorgesehenen Nutzungen zur Verfigung.

Des Weiteren ist im Ursprungsplan ein Sonstiges Sondergebiet gemalk § 11 BauNVO
mit der Zweckbestimmung Hotel ausgewiesen.

== Gokibesg, den 07 07 2008
= oy
e

‘ Erfuliung der Mallgabs 2 der

- - Ganshmigung vorm 28 07 2003
durch Beschiuss der Stadiveriratung
= vom DB.07 2006
= , dan 07,07 }‘F;;'.,.‘
Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Goldberg — Darstell Hotel

Dieses Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Hotel befindet sich im nordéstlichen
Teil des Stadtgebietes und umfasst eine Flache von ca. 5,3 ha. Es ist somit ebenso
deutlich kleiner als der hier betrachtete Anderungsbereich. Derzeit wird die Fliche
landwirtschaftlich genutzt. Das Gebiet befindet sich angrenzend an den Goldberger
See. Hier bestehend jedoch keine ausgebaute Zugangsmaoglichkeiten.

Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Hotel ist mittlerweile Bestandteil des Eu-
ropéischen Vogelschutzgebietes ,Nossentiner/Schwinzer Heide" (SPA DE 2339-402).
Das benannte Europaische Vogelschutzgebiet wurde im Oktober 2007, und somit
nach dem Wirksam werden des Flachennutzungsplanes der Stadt Goldberg, ausge-
wiesen. Eine Uberbauung innerhalb dieses Schutzgebietes von internationaler Bedeu-
tung in dieser GréRe stellt eine erhebliche Beeintrachtigung dar und ist daher zum
heutigen Zeitpunkt nicht mehr méglich. Eine Nutzung dieser im Ursprungsplan des
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Flachennutzungsplanes ausgewiesenen Flachen ist somit nicht méglich und stellt

keine Alternative zum hier betrachteten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 12
dar.

Zur Umsetzung des beabsichtigten Ferienresorts stehen innerhalb des bebauten Kern-
gebietes der Stadt keine Flachen zur Verfugung.

Des Weiteren erfolgte eine Uberpriifung weiterer naturschutzfachlicher Konflikte inner-
halb des Stadtgebietes, die eine Nutzung als Ferienresort / Ferienhausgebiet untersa-
gen. Auferhalb des bebauten Kerngebietes der Stadt bestehen nahezu flachende-
ckende Schutzgebietsausweisungen. Dies umfasst die unter Punkt 1.4 benannten
Schutzgebiete.
Zusammenfassend |l4sst sich feststellen, dass keine Flachen in der geeigneten Grélie
und Auspragung vorhanden sind. Grundlegend fiir die Entscheidung der Entwicklung
innerhalb des hier betrachteten Anderungsbereiches waren die folgenden Aspekte:
- Nachnutzung einer ehemaligen Kasernengelandes und damit sparsamer Um-
gang mit Grund und Boden
- Geringer ErschlieBungsaufwand durch die Nutzung bestehende Infrastruktur-
einrichtungen wie Strallen, Leitungstrassen etc.
- Direkter Zugang zum Goldberger See mit bestehender Erschliefiung
- Angrenzende anthropogene Vorbelastungen durch stadtischen Badestrand, Inf-
rastruktureinrichtungen und Campingplatz (Anmerkung: Verpachtung derzeit
ungeklart)
- Flachengréke erméglicht vielfaltiges Angebot von Freizeit- und Erholungsakti-
vitaten auf dem Gelande selbst
- Unmittelbarer Anschluss an den nérdlichen Stadtrand und damit gute Erreich-
barkeit der vorhandenen Infrastruktureinrichtungen, die Stadt Goldberg und die
weitere Region des Sternberger Seenlandes

4, Zuséatzliche Angaben
4.1 Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten

Als Grundlage fir die beschreibende Darstellung und Bewertung sowie als Daten-
quelle wurden Luftbildauswertungen, Ortsbegehungen und die Planunterlagen zum
Bebauungsplan Nr. 12 verwendet. AuRerdem wurde auf giiltige Rechtsvorschriften
und Fachdaten zurtickgegriffen.

Wie bereits einleitend zum Umweltbericht dargestellt, erfolgt parallel zur hier behan-
delten Anderung des Flachennutzungsplanes die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 12. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung findet ein intensiver Austausch
mit der zustandigen Naturschutzbehérde statt. Diese Fachdiskussionen fihrt zu einer
Erganzung und Prazisierung der Aussagen auf der Ebene des Bebauungsplanes. Fir
die Darstellungen der Anderung des Flachennutzungsplanes wird auf die Ubliche Ab-
schichtung nach BauGB abgestellt soweit relevant und méglich werden die Erkennt-
nisse des Bebauungsplanes genutzt.
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Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind verschiedene naturschutzfachliche
Belange vertiefend zu beachten. Dies betrifft beispielsweise Belange des Artenschut-
zes sowie die Abhandlung von Schutzgebieten und -objekten.

4.2 Hinweise zur Durchflihrung der Umweltliberwachung

Gemal § 15 Absatz 2 BNatSchG ist der Verursacher unvermeidbarer Eingriffe ver-
pflichtet, diese durch Maltnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege aus-
zugleichen bzw. zu ersetzen. Diese werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung festgelegt.

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 12 der Stadt Goldberg wurden eine ausfiihrliche
Eingriffsbilanzierung sowie umfangreiche Kompensationsmalnahmen erarbeitet.

Die im Zuge der griinordnerischen Fachplanung ermittelten Malnahmen zur Kom-
pensation sind vor Ablauf der Gewahrleistungsfrist der Entwicklungspflege von
3 Jahren zu Uberprifen. Hierbei ist insbesondere auf den Anwachserfolg von Pflan-
zungen zu achten. Ausfalle an Pflanzen sind durch den ausfiihrenden Betrieb zu er-
setzen. Eine entsprechende Festsetzung wurde in den Bebauungsplan aufgenom-
men.

Des Weiteren wurde im Zusammenhang mit den artenschutzfachlichen Matnahmen
Monitoring festgelegt. Zum einen betrifft dies Ersatzquartiere fir die Artengruppe Fle-
derm&use. Hier wird eine regelmafRige und dauerhafte Pflege- und Besatzkontrolle
durchzufthren.

Zum anderen ist fur die Herstellung der Ausgleichsflache fir die Artengruppe Repti-
lien (Zauneidechse) Monitoring vorgesehen. Die Umsiedlung der Zauneidechse ist zu
protokollieren. Im ersten Jahr nach der Umsiediung ist ein Monitoring mit der Bestand-
serfassung durchzufiihren. In Absprache mit der unteren Naturschutzbehdrde sind
danach ggf. die Gestaltung der Ausgleichsflache zu optimieren um eine Anpassung
an die Bestandszahlen vor der Umsiedlung zu ermoglichen. Im Anschluss eines zwei-
ten Monitoringjahren wird die Betreuung der Flache an den Naturpark Nossenti-
ner/Schwinzer Heide Gbergeben.

Des Weiteren sind MaRnahmen im Zusammenhang mit den hier behandelten Natura
2000-Gebiete erforderlich. Dies steht insbesondere im Zusammenhang mit den zu
erwartenden Auswirkungen aufgrund der touristischen Nutzung des Goldberger
Sees. Hier wird aktuell eine Befahrensregelung in Zusammenarbeit mit der Stadt
Goldberg und in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde statt. Eine Detail-
lierung der Maltnahmen erfolgt auf der Ebene der verbindliche Bauleitplanung.

5. Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Mit der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes befasst sich die Stadt Goldberg mit
der Nachnutzung des Geléndes der ehemaligen Artur Becker Kaserne. Eine Uberpla-
nung dieser Flache erfolgte bereits im Zusammenhang mit der 1. Anderung des Fla-
chennutzungsplanung. Auf der Grundlage der 1. Anderung wurde das ehemalige Ka-
sernengelande einschliellich einer Teilflache des Goldberger Sees als Sonstiges
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Sondergebiet ,Freizeitpark’ gemal § 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO) darge-
stellt. Von diesen Entwicklungszielen nimmt die Stadt nun Abstand.

Im Rahmen der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Goldberg erfolgt
nun die Darstellungen des Anderungsbereiches als Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Ferienresort” gemaRl § 11 Abs. 2 BauNVO, umfassend die Flache
der ehemaligen Kaserne einschliellich derzeit bestehenden Putenmastanlage, eine
Teilfliche des Goldberger Sees (Standort von Bade- und Bootstegen einschlieBlich
der darauf geplanten gastronomischen Einrichtungen), Wald- und Griinflachen zwi-
schen Goldberger See und den baulichen Anlagen des Kasernengeléndes, Darstel-
lung der Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts sowie Dar-
stellung der Standorte von Bodendenkmalen. Die 3. Anderung des Flachennutzungs-
planes umfasst das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 12.

Mit dem nun verfolgten Zielen des Bebauungsplanes Nr. 12 und dem damit verbunde-
nen Wechsel des touristischen Nutzungskonzeptes wird eine Anderung des Flachen-
nutzungsplanes erforderlich. Es geht hier im Wesentlichen um die Schaffung eines
Ferienresorts einschliefllich eines Angebotes an Sport-, Freizeit-, Wellnessangeboten
sowie gastronomischen Einrichtungen.

Mit dem hier vorliegenden Umweltbericht auf der Ebene der vorbereitenden Bauleit-
planung wurde gepriift, ob mit den Planungszielen der 3. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Stadt Goldberg mégliche erhebliche, nachteilige Auswirkungen auf
die Umwelt zu erwarten sind. Bezlglich der Bearbeitungstiefe fanden im Zusammen-
hang mit der Vorbereitung des hier vorliegenden Entwurfes Abstimmungen mit der un-
teren Naturschutzbehérde statt. Die Umweltpriifung auf der Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung bezieht sich generell auf das, was nach gegenwértigem Wissensstand
und allgemein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad
der Flachennutzungsplandnderung angemessener Weise verlangt werden kann. Die
Bearbeitung der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes
Nr. 12 erfolgt im Parallelverfahren. Die Inhalte der bereits detaillierten Untersuchun-
gen, insbesondere den Artenschutz und die Natura 2000-Vertraglichkeitsuntersuchun-
gen betreffend, werden nachrichtlich in den Feststellungsbeschluss der 3. Anderung
des Flachennutzungsplanes aufgenommen.

Aufgrund der ehemaligen Nutzung des Anderungsbereiches als Kaserne sind im Gel-
tungsbereich anthropogene Vorbelastungen vorhanden. Das Kasernengelédnde liegt
seit nunmehr rund zwanzig Jahren brach. Die Stadt Goldberg verfolgt das Ziel in der
infrastrukturschwachen Region Goldberg ein Vorhaben umzusetzen, das in der Lage
ist, fir die Region existenziell wichtige Entwicklungsimpulse zu setzen und den beste-
henden stadtebaulichen Missstand zu beseitigen.

Mit der Umsetzung des Vorhabens sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
(Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser etc.) zu erwarten. Die Betrachtung und Bewertung
der zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgen auf der Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung.

Um das gesamte Kompensationserfordernis zu ermitteln, wurden im Rahmen des Be-
bauungsplanes Nr. 12 die tberplanten Biotop- und Nutzungstypen bilanziert. Fachli-
che Grundlage bilden die ,Hinweise zur Eingriffsregelung fir M-V; LUNG 1999".

Die vorhandenen Versiegelungen durch die bestehende Bebauung und der Verlust
tberwiegend durch die ehemalige militarische Nutzung geprégter Flachen wurden

53



Stadt Goldberg - 3. Anderung des Flachennutzungsplanes, Feststellungsbeschluss

beriicksichtigt. Diese geplanten Eingriffe werden durch geeignete Ausgleichs- und
MinderungsmafRnahmen kompensiert. Erhaltungs- und Pflanzgebote férdern die Ein-
bindung der geplanten Bebauung in den Siedlungs- und Landschaftsraum.

Im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange im Zusammenhang mit
dem Bebauungsplan Nr. 12 erfolgten insbesondere zu den Ausgleichsmafnahmen
Abstimmungen mit der unteren Naturschutzbehérde und der Verwaltung des Natur-
parkes Nossentiner/Schwinzer Heide. Hier wurden u.a. Kompensationsmalnahmen
abgestimmt, die aufgrund der Betroffenheit von gesetzlich geschitzten Biotopen
(§ 20 NatSchAG M-V) und den geplanten Eingriffen in den gesetzlichen Gewasser-
schutzstreifen (§ 29 NatSchAG M-V) einen raumlich-funktionalen Zusammenhang
darstellen.

Innerhalb des Anderungsbereiches sind Biotopstrukturen vorhanden, die einen
Schutzstatus gemal § 20 NatSchAG M-V besitzen. Diese sind im Ufer- und Gewéas-
serbereich angesiedelt. Es handelt sich im Wesentlichen um Bruchwald- und Réhricht-
bereiche. Mit der Umsetzung der Planungsziele des Bebauungsplanes sind gesetzlich
geschitzte Biotope nach § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V unmittelbar oder mittelbar betrof-
fen.

Ebenso finden mit Umsetzung der Planungsziele des Bebauungsplanes Nr. 12 Ein-
griffe in den gesetzlichen Gewasserschutzstreifen gemal § 29 NatSchAG M-V statt.
Zur Beachtung dieser Betroffenheit der beiden Ausnahmetatbestande wurde im Rah-
men des Bebauungsplanes Nr. 12 ein gekoppelter Ausnahmeantrage fiir die Beein-
trachtigungen vorbereitet. Eine endgliltige Entscheidung der unteren Naturschutzbe-
hdrde ist noch ausstehend und ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ab-
schlieffend zu klaren.

Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich eine Vielzahl von geméaR § 18 ge-
schitzter Einzelbaume vorhanden. Mit der Umsetzung der Planungsziele lassen sich
diese nicht vollstandig sinnvoll erhalten. Auf der Ebene des Bebauungsplanes finden
hier detaillierte Erlauterungen statt. Hier erfolgt eine Gliederung des Sonstiges Son-
dergebietes durch Grunzlge, in welche der Baumbestand weitestmdglich erhalten
wird. In den kiinftigen Baugebieten sind teilweise Baumfallungen notwendig.

Der hier behandelte Anderungsbereich (iberschneidet sich mit dem Landschafts-
schutzgebiet (LSG) ,Nossentiner/Schwinzer Heide". Im Rahmen des parallel aufge-
stellten Bebauungsplanes Nr. 12 wurde ein Herauslésungsantrag eingereicht. Eine
Herausnahme von Teilflachen aus dem benannten LSG wurde in Aussicht gestellt.

Ebenso ist fiir den Anderungsbereich eine unmittelbare bzw. mittelbare Betroffenheit
die folgenden Natura 2000-Gebiete gegeben: Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung (GGB) DE 2338-304 ,Mildenitztal mit Zuflissen und verbundenen Seen” und das
Europaische Vogelschutzgebiet (SPA) DE 2339-402 ,Nossentiner/Schwinzer Heide".
Mit der Stellungnahme der unteren Naturschutzbehtrde werden keine Nachforderun-
gen beziglich der Natura 2000- Vertraglichkeitsuntersuchungen gestelit.

Mit der Erarbeitung des erneuten Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 12 erfolgt auf-
grund der zahlreichen Abstimmungen mit der unteren Naturschutzbehérde eine Er-
ganzung und Uberarbeitung der FFH-Vorpriifung und SPA-Hauptpriifung. Hierbei liegt
der Fokus auf der Prazisierung der Aussagen zu den betriebsbedingten Auswirkungen
im Zusammenhang mit den prognostizierten Nutzungen am und auf dem Goldberger
See.
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GemaR § 34 BNatSchG Abs. 1 sind Projekte vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung
auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebiets zu (ber-
priifen, wenn sie einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Planen
geeignet sind, das Gebiet erheblich zu beeintrachtigen, und nicht unmittelbar der Ver-
waltung des Gebiets dienen. Soweit ein Natura 2000-Gebiet ein geschiitzter Teil von
Natur und Landschaft im Sinne des § 20 Absatz 2 ist, ergeben sich die MaRstébe fiir
die Vertraglichkeit aus dem Schutzzweck und den dazu erlassenen Vorschriften, wenn
hierbei die jeweiligen Erhaltungsziele bereits berlicksichtigt wurden. Der Projekttrager
hat die zur Priifung der Vertraglichkeit sowie der Voraussetzungen nach den Abséatzen
3 bis 5 erforderlichen Unterlagen vorzulegen. In Absprache mit der zusténdigen Na-
turschutzbehorde ist dies bereits auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung zu
behandeln.

Aufgrund der im parallel erarbeiteten Bebauungsplan Nr. 12 gewonnenen Erkennt-
nisse und intensiven Abstimmungen mit der unteren Naturschutzbehérde (uNB) ist be-
reits abzusehen, dass Malknahmen zur Vermeidung erheblicher Beeintrdchtigungen
notwendig werden. Uber die umfangreichen Untersuchungen insbesondere der was-
sertouristischen Nutzungen im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 12 wurden mit der
uNB intensiv diskutiert. In der hier vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes
werden die Erkenntnisse zusammenfassend dargestellt. Es wurde jeweils eine sepa-
rate FFH-Vorprifung und eine SPA-Vertraglichkeitspriifung als Anlage zu diesem Do-
kument beigefiigt. Schlussfolgerung der Prifungen sind, insbesondere fiir das Euro-
paische Vogelschutzgebiet, dass MaRnahmen erforderlich werden, die auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung detailliert werden.

In Bezug auf die Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange wird auf die Untersu-
chungen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung verwiesen. Flr den Bebau-
ungsplan Nr. 12 wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag durch die Biirogemein-
schaft Umwelt & Planung (Sitz in Heiligenhagen) erarbeitet. In diesem Fachbeitrag
werden MaRnahmen aufgezeigt, die ein Eintreten von Verbotstatbestdnden gemalk
§ 44 Abs. 1 verhindern. Im fortschreitenden Planungsprozess fanden zum Entwurf und
finden aktuell in Vorbereitung des erneuten Entwurfes Abstimmungen zur Bearbei-
tungstiefe und -inhalten mit der unteren Naturschutzbehérde statt. Es erfolgten Ergén-
zungen in Bezug auf das derzeitige Gelande der Putenmastfarm und die Beeintrachti-
gungen der See- und Uferbereiche.

Als Resultat werden u.a. Bauzeitenregelungen getroffen sowie Ersatzquartiere bzw.
Habitate geschaffen. Des Weiteren ist eine 6kologische Baubegleitung im Zusammen-
hang mit der Umsetzung der Mafinahmen, wie Geb&udeabriss und Baumféllungen,
notwendig.

Innerhalb des Anderungsbereiches wurden Gehélzflachen aufgenommen, die geman
des Landeswaldgesetz als Wald anzusprechen sind. Dabei handelt es sich zum einen
um Ufer- und Bruchwaldbereiche, die auch mit der Umsetzung der Planungsziele wei-
testgehend erhalten werden. Diese Bereiche wurden auch die Darstellung der 3. An-
derung des Flachennutzungsplanes aufgenommen. Des Weiteren haben sich inner-
halb des Geltungsbereiches durch die lange Brachlage weitere Waldflachen entwi-
ckelt. Diese Flachen werden im Zuge der Umsetzung der Planungsziele gréfitenteils
entfernt. Hierfur wurde ein Waldumwandlungsverfahren im Rahmen des Bebauungs-
planes Nr. 12 eingeleitet. Ebenso ist aufgrund der Waldumwandlungsflachen von rund
9.4 ha eine Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls (UVP-Vorprifung) gemalt § 5
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UVPG in Verbindung mit Anlage 1 Nr. 17.2.2 notwendig. Diese wurde im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 12 bei der zusténdigen Forstbehtrde eingereicht. Mittlerweile
liegt bezlglich der UVP-Vorpriifung eine Zustimmung der Forstbehdrde vor.

Des Weiteren fanden bereits Abstimmungen mit der Forstbehérde und unteren Natur-
schutzbehdrde zur einer Ausgleichsflache fir den Waldverlust statt. Ein Erstauffors-
tungsantrag wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung gestellt.

Zusammenfassend sind die Umweltauswirkungen in der nachfolgenden Tabelle dar-
gestellt. Es sei darauf verwiesen, dass auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung bereits die rechtskréaftige 1. Anderung vorliegt. Auf der Grundlage der 1. Ande-
rung wurde das ehemalige Kasernengelande einschlieflich einer Teilflache des Gold-
berger Sees als Sonstiges Sondergebiet ,Freizeitpark" gemal § 11 Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) dargestellt. Hiermit waren bereits deutliche Auswirkungen in Be-
zug auf eine touristische Nutzung des Anderungsbereiches vorbereitet. Im Gegensatz
zum Bebauungsplan Nr. 8, fiir den die Rechtkraft aufgehoben wurde, ist die 1. Ande-

rung des Flachennutzungsplanes weiterhin wirksam.

Schutzgut | Ausgangslage - Auswirkungen | MaBnahmen zur Eingriffsvermeidung bzw.
Minderung/Ausgleichs- Ersatzmafnahmen
Boden Uberplanung eines ehemaligen | Groktmaglicher Erhalt von Griinstrukturen insbe-
Kasernengelandes sondere Wald- und Waldabstandsbereiche
Bodenstruktur deutlich tiberformt | Grinflachen und damit Anteil der unversiegelten
Flachen wird in der Darstellung des FNP erwei-
Hoher Anteil an versiegelten Fla- | tert
chen vorhaben
Wasser Anderungsbereich schlielit Teilbe- | Versickerung tberwiegend vor Ort geplant
reiche des Goldberger Sees ein
Anderenfalls erfolgt eine Einleitung von Regen-
Grundwasserflurabstand angren- | wasser in den Goldberger See
zend an den Goldberg =2 m Hierzu fanden bereits Abstimmungen mit der zu-
standigen Behorde im Rahmen der verbindlichen
Grundwasserflurabstand angren- | Bauleitplanung statt
zend an den Goldberg =10 m
Im Bereich des Uferwaldes ist eine
Quelle vorhanden
Flache Nutzung eines bereits anthropo- | Konzentration von Eingriffen in sensible Bereiche
gen vorbelasteten Bereiches auf den stidwestlichen Teil des Anderungsberei-
ches
Klima/Luft | Ver&nderungen im kleinklimati- | Erhaltung von Geholzstrukturen, Schaffung von
schen Bereich zu erwarten dauerhaften Grinflachen
Tiere und | Begiinstig durch die gegebene na- | Behandlung auf der Ebene der verbindlichen
Pflanzen turrdumliche  Ausstattung und | Bauleitplanung
Brachlage des Anderungsberei-
ches Betroffenheit der Artengrup- | Umfangreiche Malinahmen im Rahmen des ar-
pen Vogel, Reptilien, Fledermause | tenschutzrechtlichen Fachbeitrages dargestelit
Verhinderung des Eintretens von Verbotstatbe-
stdnden nach § 44 BNatSchG maglich
Erhalt von Grinstrukturen und baulichen Anlagen
als Teilhabitat

56




Stadt Goldberg - 3. Anderung des Flachennutzungsplanes, Feststellungsbeschluss

Land- Ruintdse baulichen Anlagen der | Nutzung einer vorbelasteten Flache
schaftsbild | ehemaligen Kaserne vorhanden
Abschirmwirkung des Uferwaldes
Veranderung durch bauliche Ein-
richtungen des Ferienresorts
Mensch Schaffung von touristischen Unter- | Verbesserung der Erholungsnutzung
kunftsmdglichkeiten
Beseitigung eines stadtebaulichen
Missstandes
Kultur- und | Zwei Bodendenkmale innerhalb | Gréftenteils in Bereichen ohne bauliche Erweite-
Sachguter | des Anderungsbereiches vorhan- | rungen

den

Lage der Bodendenkmale wurde prézisiert

Beachtung entsprechender Malinahmen bei der
Umsetzung
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VOGELSCHUTZGEBIETSLANDESVERORDNUNG — Landesverordnung (ber die Europaischen
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rechtsgiiltigen Anderungen.

- det LWl
: Y S
Stadt Goldberg, den“?SEHm“ /]H iy L

Der Biirgermeister

60



