SATZUNG DER GEMEINDE SELMSDORF

(ber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 "Fl6hkamp®

Teil A — Planzeichnung
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Unverbindliche Planerlauterung

Die im Rahmen des Ursprungsplanes festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte im Norden des Geltungsbe-
reiches kénnen aufgrund von geanderten Eigentumsverhaltnissen nicht ganzlich umgesetzt werden. Um die im
Plangebiet der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 befindlichen Hinterliegergrundstiicke bebauen zu kon-
nen, werden deshalb Anderungen notwendig. Es wird ein weiteres Geh-, Fahr- und Leitungsrecht in die Planung
aufgenommen. Dadurch kommt es zu geringfuigigen Verschiebungen von Baugrenzen und Anpflanzgeboten. Zu-
dem wird die StraRe ,Neue Reihe* im Norden zur Sicherung der ErschlieBung in den Geltungsbereich einbezo-
gen.

Préaambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) i. V. m. § 13 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert am 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) sowie nach § 86 der Lan-
desbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 26.06.2021 (GVOBI. M-V 8. 1033) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeinde
Selmsdorf vom 11.04.2024 folgende Satzung tber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Fidhkamp®,
umfassend einen Teilbereich im Norden des Ursprungsplanes, gelegen an der Strafe Neue Reihe, umfassend
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(2) Die fur Raumordnung und Landesplanung zustaaeige S it Schreiben vom 20.12.2023 beteiligt wor-
den.
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(3) Die Gemeindevertretung hat am 23.11.2023 d =f:‘ Eptvutf.den3/Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 mit
Begriindung zur Verdffentlichung bestimmt /& S
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(4) Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauung Splane ;I'O/ pestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), die Begrindung dazu eigSehligllich~der Umweltbelange Wurde in der Zeit vom
04.01.2024 bis zum 08.02.2024 auf der Internetseite das Amtes Schdnberger-Land auf der Seite des Bau-
und Planungsportal M-V nach §13 I. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB veroffentlicht. Zusétzlich fand im gleichen Zeit-
raum eine 6ffentliche Auslegung im Amt Schénberger-Land wahrend der Dienstzeiten statt. Die Verdffentli-
chung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Verdffentlichungsfrist abgegeben werden
kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung uber den Be-
bauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, am 19.12.2023 durch Veroffentlichung auf der Internetseite
des Amtes Schénberger-Land sowie nachrichtlich im Amtsblatt bekannt gemacht worden. Die Behorden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beruhrt werden kann, sind
mit Schreiben vom 20.12.2023 iiber die Verdffentlichung informiert und gemaR § 13 i. V. m. § 4 Abs. 2
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BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.worden.
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die Flurstiicke 178/3 (teilw.), 240/1, 240/2, 241/4, 241/5 und 241/6 der Flur 3 in der Gemarkung Selmsdorf Dorf,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Teil B - Text (5) Der katastermaRige Bestand innerhalb d ; Gé 17.0% 2% wird als richtig dargestellt be-
scheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen D&tst kte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung
nur grob erfolgte, da die rechtsverbindlic\h," X b 1: 292 . vorliegt. Regressanspruche

kénnen nicht abgeleitet werden. s / ,

Wismar, den 18-04-202 ¢ { jjl

Offentlich best. Vermesser

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert am 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Die textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 10 i. d. F. der 2. Anderung gelten fir \
die Satzung tber die 3. Anderung unveréndert weiter fort. \"(Siegel) + |
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(7) Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10, b
(Teil B) wurden am 11.04.2024 von der Gemeindgy
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dégFlanzeichnung (Teil A) und dem Text
tupg;als @kzﬁng beschlossen. Die Begriindung der
stielange wurde gebilligt.
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Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine Bau- und Boden-
denkmale bekannt.
Wer wihrend der BaumaRnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von de-
nen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaR § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein éffentliches Interesse be-
steht, hat dies unverzglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den (8) Die am 11.04.2024 beschlossene Satzung (
Grundeigentimer, zufalligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. aus der Planzeichnung (Teil A) und dem T
Die Anzeige hat gegeniiber der unteren Denkmalschutzbehdrde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige unverzuglich T NN ; f
an die Denkmalfachbehérde weiter. Selmsdorf, den .. 46,00 E02 ¥ (8
Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage » 3
nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestes nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbe- ‘;
hérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die ‘é‘A
Bergung des Denkmals dies erfordert — vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V. (9) Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wanfe
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, den_von jeder Person eingesehen werden

1.6 2% durch Versffentlichung auf der Inter-
Sblatt bekannt gemacht worden. In der Bekanntma-
A Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln
und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Ent-
. Die Satzung ist mit der Bekanntmachung in
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Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschlieBen, dass bei Tiefbau-
maRknahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vor-
sicht durchzuftihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdéchtige Gegensténde oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzu-
stellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ord-
nungsbehérde hinzuzuziehen. Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger
Mittel erhalt, ist verpflichtet, dies unverzuglich der értlichen Ordnungsbehdrde anzuzeigen.

Kraft getreten.

Selmsdorf, den 3405 ZOZ#

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung,
unndtige Vermischung oder Veranderungen des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion her-
vorrufen kénnen, vermieden werden.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen bekannt.
Werden bei Bauarbeiten Anzeichen firr bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatarlicher Geruch,
anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der

Grundstiicksbesitzer gemaR § 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemafen Entsor- UberSIChtSplan

P|anzeichenerk|érung Nutzungsschablonen gung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehdrde des Land-
: kreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen.
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802). WA 1 lo WA 2 lo Hinsichtlich des sparsamen Umganges mit Trinkwasser sollte der Einsatz von wassersparenden Technologien
(z.B. Brauchwasseranlagen) bevorzugt werden. Eine Brauchwasserversorgung ist nach § 13 Abs. 3 Trinkwasser-
1. Festsetzungen GRZ 0,3 FH9,5m GRZ 0,3 FH9,5m versorgung dem Gesundheitsamt des Landkreises Nordwestmecklenburg anzuzeigen.
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO) DN 25° - 50° EE DN 25° - 50°| 1 Wo Die Gemeinde Selmsdorf weist darauf hin, dass in allen Stralen und Gehwegen (oder ggf. befestigten Randstrei-
B § fen) geeignete und ausreichende Trassen fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen sind. L e
WA1 Aligemeine Wohngebiete, mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVO) Q}Q) / ;
SD, WD, ZD, SD, WD, ZD, fi Die Beseitigung von Geholzen gemaR § 39 Abs. 5 Satz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes darf nur im Zeitraum él‘/
: zwischen 1. Oktober und 28. Februar durchgefiihrt werden. Ausnahmen sind zuléssig, sofern der gutachterliche A ;
Ma der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §516, 18 - 20 S PRg IRNL) PD, KWD Nachweis durch den Verursacher erbracht w?rd, dass innerhalb der Gehélzflachen keige Brutvégel briten und die JGeItu
Zustimmung der zustandigen Behérde vorliegt. v/
GRZ Grundflachenzahl |
Der Ausgleich von 2 zu fallenden Baumen erfolgt innerhalb des Plangebietes. In dem Hausgarten auf dem Flur-
FH Eirsthéhe in m als Héchstmaf stiick 240/1 sollen zwei Laubbdume gepflanzt und dauerhaft erhalten werden. Dabei sind standortgerechte, hei-

mische Laubbaume in Form von dreimal verpflanzten Hochstammen mit einem Kronenansatz von zwei Metern
und einem Stammumfang von mind. 16 bis 18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baume sind mit
Dreibockanbindungen zu sichem. Durch die Pflanzung der Laubbaume ist der Ausgleich fur die zwei zu entfer-
nenden Fichten gegeben.

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

0 offene Bauweise 2. Darstellungen ohne Normcharakter _ ” _ _ g

Eine Beseitigung nach § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzter Baume sowie alle Handlungen, die zu ihrer
Zerstorung, Beschadigung oder erheblichen Beeintréchtigung fuhren kénnen, sind verboten. Zulassig bleiben
fachgerechte Pflege- und Erhaltungsmanahmen sowie MaRnahmen zur Abwehr einer gegenwartigen Gefahr fur

Leib oder Leben oder Sachen von bedeutsamem Wert.

héchstens eine Wohneinheit je Wohngebaude

3

/ vorhandene bauliche Anlagen
i

A nur Einzelhduser zulassig .

_ vorhandene Flurstlcksgrenzen . . . . £
3 Innerhalb der Wurzelschutzbereiche (Kronentraufbereich zzgl. 1,50 m) sind alle Handlungen untersagt, die zu ih-
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- ~|Geltungsbereich Ursprungsplan[i :

nur Einzel- und Doppelhéuser zulassig 239 rer Zerstérung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fuhren kénnen. Pflegeschnitte sind zuléssig und

K zur Einhaltung der Verkehrssicherungspflicht fachgerecht auszufithren. Beschédigte oder abgegangene Geholze
sind gleichwertig zu ersetzen. Innerhalb der festgesetzten Wurzelschutzbereiche sind die Errichtung von bauli-
chen Anlagen sowie Aufschiittungen und Abgrabungen unzulassig.

Flursticksnummern

———m — Baugrenze
2 50— BemaRung in m

DN zulassige Dachneigung ® Baum, kanftig fortfallend Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Gesetze, Erlasse und Verordnungen sind im Bauamt des Amtes
! Schénberger Land, Dassower Str. 4, 23923 Schénberg wahrend der Offnungszeiten einsehbar.
SD, WD, ZD Sattel-, Walm-, Zelt-, Pult- und Kriippelwalmdach 2\
PD, KWD 3. Darstellungen ohne Normcharakter aus der Ursprungsplanung

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen StraBenverkehrsflache - Ful- und Radweg

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

StraRenbegrenzungslinie

Flichen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) ‘ j
(5 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
@ Erhaltung von Badumen Lo :
o Stellplatz fur Abfallbehalter am Tag der Abholung Auszug aus der digitalen topographischen Karte, © GeoBasis DE/M-V 2023

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft —— aufgehobene Leitungstrasse (R= Regenwasser, E= Stromleitung)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
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Sonstige Planzeichen

00 0 O O Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
et und sonstigen Bepflanzungen E:::E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Ursprungsplanung des

Satzung Uber die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 10 ,FI6hkamp®

Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Sonstige Planzeichen

i Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Anlieger sowie der Ver- umfassend einen Teilbereich im Norden des Ursprungsplanes, gelegen an der

i

_  undEntsorgungstrager zu belastende Flachen StraRe Neue Reihe, umfassend die Flurstiicke 178/3 (teilw.), 240/1, 240/2, 241/4,
241/5 und 241/6 der Flur 3 in der Gemarkung Selmsdorf Dorf
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 3. Anderung des ' PLANUNGSB U RO
Bebauungsplanes Nr. 10 (§ 9 Abs. 7 BauGB) : HUEMANN
_o-ooo-o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen STADTPLANUNG FUR DEN NORDEN

Plangrundlagen:
Topographische Karte MaRstab 1:10 000, Landesamt far innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern;
Auszug aus der digitalen Flurkarte der Flur 3 der Gemarkung Selmsdorf Dorf; eigene Erhebungen.
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