SATZUNG DES PLANUNGSVERBANDES VALLUN / GALLIN UBER DIE 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR.2
FUR DAS GEBIET ZWISCHEN DER BUNDESAUTOBAHN A24 HAMBURG / BERLIN UND DER STRASSE
" AM HEISTERBUSCH ", WESTLICH DER EHEMALIGEN GRENZUBERGANGSTELLE

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 22. August 1997 ( BGBL..S.2081 ),

sowie nach BauO M.-V. w 86 vom 26.April 1994 wird nach Beschlussfassung durch die Verbandsversammiung

vom und mit Genehmigung der hbheren Verwaliungsbehdrde folgende Satzung {ber die 3. Anderung des Bebauungplan Nr.2
fir das Gebiet zwischen der Bundesautobahn A24 Hamburg / Berlin und der Strasse ” Am Heisterbusch ”, westlich

der ehemaligen Grenzibergangstelle, bestehend aus der Planzeichnung -Teil A- und dem Text -Teil B- erlassen:

PLANZEICHNUNG - TEIL A-

Es git die BauNvO 1990/1993
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PLANZEICHEN nach der PlanzV90

|. Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbreichs des Bebauungsplans

(§ 9 Abs.7 BauGB)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches

— BauGB -, 8§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung — BauNVO —)

Gewerbegebiete

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

O.ﬂ Grundfldchenzahl

Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze .

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StraBenverkehrsfldchen

P Offentliche Parkfliche

Griinflachen ( § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB )
offentliche Grinfldchen

( Begleitgrin

private Grunflachen

[S] ( Schutzgriin

Planungen, Nutzungsregeln, Massnahmen und Fldchen filir. Massnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

00 C Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern
000 und sonstigen Bepflanzungen ( § 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe a BauGB )

Sonstige Planzeichen

B Umgrenzung der Fldchen fiir Nutzungsbeschrinkungen oder fiir Vorkehrungen
zum Schutz gegen schddliche Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundes—Immisionsschutzgesetzes (§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

Il. Nachrichtliche Ubernahme und Kennzeichnungen

__ wm.‘mdor3%3Ioo_‘dvoc»m:aoimw:o:ﬁmﬁso_‘am:acloz
| ( § 9 FStrG)

0. Darstellung ohne Normcharakter

) Gebdude

—_—O— vorhandene Grundstiicksgrenze

e Kiinftig fortfallende Grundstiicksgrenze

———— ,  vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

e Flurstiicksnummer

2.)

3)

4)

5.0)

5.1)

5.2)

5:3)

6. )

TEXT - TEIL B -

MaB der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Die in der Planzeichnung angegebene GRZ ist als Hachstgrenze

festgesetzt, die nicht tberschritten werden darf. Die gem. § 19 (4) Satz 2
BauNVO mdgliche ErhShung ist ausgeschlossen.

ErschlieBung der Baugrundstiicke

Je Baugrundstiick ist nur eine Zu—~ bzw. Abfahrt in einer Breite von
maximal 15 m zuldssig. Je Baugrundstiick ist nur ein Zugang in einer
Breite von maximal 3 m zuldssig.

Diese Fldchen sind auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksteile zuldssig
und heben die festgesetzten Gebote innerhalb der in Anspruch genommenen
Flache auf.

Hohe baulicher Anlagen in Gewerbegebieten

Bauliche Anlagen diirfen innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen
bis zu einer Hohe von maximal 15 m iiber der Gradiente des angrenzenden
offentlichen StraBenabschnittes errichtet werden.

Ausnahmsweise kdnnen Gebdude auf maximal 10% der iiberbaubaren Fldche

bis zu einer Hohe von 25 m iiber der Gradiente des angrenzenden StraBen-—
abschnittes errichtet werden, wenn zwingende produktionstechnische und lager—
technische Griinde dies erfordern.

Griinordnerische Festsetzungen

Anpflanzungen von Bdumen und Strduchern
§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

In Gewerbegebieten sind die erforderlichen Stellplatzanlagen mit standort—
gerechten Bdumen in der Weise zu gliedern und zu bepflanzen, da8 auf
jeweils 8 Stellpldtze ein heimischer, standortgerechter Baum |. Ordnung
mit mindestens 16-18 cm Stammumfang entfdllt.

Entlang der &ffentlichen Verkehrsflichen sind in einem Abstand von maximal
20 m heimische Bdume I. oder Il. Ordnung mit einem Mindeststammumfang von
16-18 cm zu pflanzen und dauernd zu erhalten.

Fldchen, auf denen ein Anpflanzungsgebot von Bdumen und Stréuchern festge—
setzt ist, sind mit heimischen, standortgerechten Strduchen (1 Pflanze/qm) und
je 400 gm mit einem heimischen, standortgerechten Baum |. Ordnung (Stamm-—
umfang mindestens 10-12 c¢cm) zu bepflanzen und dauernd zu erhalten.

Ortliche Bauvorschriften
§ 9 Abs. 4 BauGB, § 83 LBO

Fassadenbegriinung:

Die AuBenwdnde der Gewerbegebdude von mehr als 7 m Gebdudehdhe oder
ungegliederte Fassadenteile mit einer Lénge von mehr als 20 m, sind

mit Schling~ und Kletterpflanzen zu begriinen. Je 2 m Wandldnge ist eine
Pflanze zu verwenden.

Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksfldchen

Die nicht {iberbaubaren Grunstiicksfldchen diirfen nicht als Arbeits— und

Lagerfldchen benutzt werden; sie sind gértnerisch zu gestalten. Mindestens

50% dieser Fldchen sind mit heimischen standortgerechten Stréuchern

(1 Pflanze/qm) in einer Mindestbreite von 10 m zu bepflanzen.

Je 100gm Fldche sind je ein heimischer standortgerechter Baum I Ordnung

( Stommumfang 16-18cm ) und Il. Ordnung ( Stommumfang 10-12cm ) zu pflanzen.
Die Restflichen sind als Rasen— oder Wiesenfldchen anzulegen.

Stellplatzanlagen

Stellplatzfldchen und ihre Zufahrten sind nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksfldche zuldssig.

Ausnahmsweise sind Stellpldtze und deren Zufahrten bis maximal 5 m
auBerhalb der iiberbaubaren Fldchen zuldssig, wenn an der PlanstraBe A
parallel ein Griinstreifen von mindestens 5 m bestehen bleibt.

Stellpldtze sind mit Materilien zu befestigen, die eine Versickerung des
Regenwassers ermdglichen. Die Pflanzflichen fiir Bume (Baumscheiben)
sind in einer dem Quadrat und dem Kreis angendherten Form und einer
MindestgroBe von 9 gm anzulegen.

Schallschutz

Von der nordlich des Plangebietes verlaufenden Autobahn A24

Hamburg — Berlin gehen Emissionen ous. Die in der Planzeichnung dargestellten
Fldche, fiir die Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen
zutreffend sind, ist dem Ldrmpegelbereich IV zuzuordnen.

Folgende Ddmmwerte miissen je nach Verwendungszweck erreicht werden.
Fir Biirordume und sonstige Arbeitsrdume:

AuBenwdnde RW 35 dB
Fenster RW 35 dB

Innerhalb dieser Fliche sind Betriebswohnungen unzuldssig.
Eine Befreiung von dieser Festsetzung ist zuldssig, wenn der notwendige
Schallschutz gesondert nachgewiesen wird.
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Die 3. Anderung des Bebauungsplones Nr.2, bestehend aus
der Planzeichnung. (Teil A) und dem Text (Teil B) ,
wurden am /[4.96 4qvon der Verbandsversammlung als
Satzung beschlcssen. Die Begriindung zum Bebauungsplan
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Die von der wﬂq:cawswmﬁnmnos Tridger &ffentlicher Belange
sind mit Schreiben vom 16.10.98 zur Abgabe einer
Stellungnohme aufgefordert worden.
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Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr.2, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
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Kommunalanzeiger des Amtes Zarrentin und am 19.03.99
in dem Londkreisboten der Kreisverwoitung Ludwigslust
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Die Bebditungsplansatzung ( 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr.2) bestehend aus der Plan—
zeichnung (Teil A} und dem Text (Teit B) wird

hiermit ausgefertigt.
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im Kommunalanzeiger des Amtes Zorrentin und am

_.WN «/f+¥9 im Londkreisboten des Landkreises Ludwigsiust
ortsiiblich bekanntgemocht worden, In der Bekanntmachung
ist ouf die Geltendmochung der Verletzung von Verfohrens—
und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung sowie
auf die Rechtsfoigen: (§215 (2) BauGB). und weiter auf -
Filligkeit und Eridschen von Entschédigungsonspriichen
(3844, 2460 (1) 1 Nr.9 BauGB) hingewiesen worden,

Die Satzung ist am ~ & \?s% in Kroft getreten.
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