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3. FNP-Anderung der Stadt Garz Proj.-Nr. LA 2016/007

Begriindung

l BEGRONDUNG
i1 Gesetzliche Regelungen und Grundlagen

Mit der Verordnungsermichtigung des § 2 Baugesetzbuch (BauGB) sind die Bauleitpline von den
Gemeinden in eigener Verantwortung aufzustellen. Die Befugnis und die Pflicht zur Planaufstellung regelt §
1 Absatz 3 BauGB. Ein Anspruch auf Planaufstellung besteht jedoch nicht. Die zweistufige Bauleitplanung
gliedert sich auf in die vorbereitende Bauleitplanung: dem Flichennutzungsplan und die verbindliche
Bauleitplanung: dem Bebauungsplan. Der Flichennutzungsplan stellt fiir das gesamte Gemeindegebiet die
beabsichtigte Bodennutzung dar.

Die Inhalte eines Flichennutzungsplanes werden in § 5 BauGB niher definiert. Der Darstellungskatalog ist
jedoch nicht abschlieBend. Die Baunutzungsverordnung {BauNVO) ist in der geltenden Fassung zu
beriicksichtigen.

Die 3. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Garz auf Riigen besteht aus einer Planzeichnung
{MaBstab 1: 2.500) und der vorliegenden Begriindung. Die in der giltigen Planzeichenverordnung (PlanZV)
giiltigen Planzeichen und -vorgaben finden hierbei Anwendung.

Um den Anderungsbereich deutlich zu kennzeichnen, wurde der Geltungsbereich der 3. Anderung des
fortgeltenden Flichennutzungsplanes durch eine Strich-Linie klar abgegrenzt. Eine exakte Parzellenschirfe
ist auf dieser Ebene weder méglich noch notwendig. Die parzellenscharfe Darstellung wird auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung erreicht. Erst auf dieser Ebene werden rechtsverbindliche Festsetzungen
getroffen. Der B-Plan weist als Satzung Rechtsnormcharakter auf.

1.2 Beschlussfassung, Inhalt und Darstellung der Fldchennutzungsplaninderung

Die Gemeindevertretung der Stadt Garz auf Riigen hat in ihrer Sitzung am 06. Oktober 2016 den Beschluss
gefasst, den fortgeltenden Fldchennutzungsplan der Stadt Garz auf Riigen gemiR Baugesetzbuch {BauGB)
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)*, zum dritten
Mal zu dndern.

Ziel der Anderung ist es, die im aktuellen Flachennutzungsplan als Griinfliche mit Zweckbestimmung
Spielplatz, Griinfliche mit Zweckbestimmung Schutzgriin, Wohnbaufliche und Flichen fiir die
Landwirtschaft dargesteliten Fldchen als Flichen fiir Sport- und Spielanlagen hier: Multifunktionale Sport-,
Spiel- und Bewegungsflache auszuweisen.

vgl.: https://www.gesetze-im-internet.de/bbaug/BauGB.pdf, abgerufen am 20. November 2017 um 11:45 Uhr
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3. FNP-Anderung der Stadt Garz - - L Proj.-Nr. LA 2016/007

Begriindung

Darstellung des Anderungsbereiches erfolgt im fortgeltenden Flichennutzungsplan nach der Anderung der
Planzeichnung wie folgt:

Tabelle 1: Darstellung im aktuellen und zukiinftigen Flichennutzungsplan {vgl. auch Abbildung 2}

Fldchen
bisherige Darstellungen: zukiinftige Darstellungen:

S & - - inm? (ca.}
Wohnbaufldchen @ 6.674,00
Griinflache mit der 709,00
Zweckbestimmung
Spielplatz Fldchen fiir Sport- und

Spielanlagen

Hier: Multifunktionale

Griinfliche mit der IE Sport-, Spiel- und E ): 845,50

Zweckbestimmung Bewegungsflichen

Schutzgriin

Flachen fur die 6.325,15
Landwirtschaft

Fldchen mit gednderten Darstellungen (Summe) 14.553,65

Im Zuge der 3. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Garz auf Riigen wird fiir das Plangebiet eine
Fliche eingefligt.

Die Anderungsfliche wird als Flachen fiir Sport- und Spielanlagen hier: Multifunktionale Sport-, Spiel- und
Bewegungsflachen nach § 5 Absatz 2 Nr. 2 und Absatz 4 Baugesetzbuch (BauGB) definiert .Diese
Darstellung erméglicht das rechtméRige Entwickeln des B-Planes Nr. 13 G-2016 ,Sportplatz Garz” aus dem
Flachennutzungsplan. Im Bebauungsplan wird das Gebiet hinsichtlich der Festsetzungen zu Art und MaR der
baulichen Nutzung etc. in einem Parallelverfahren konkretisiert.

1.3 Beachtung gemeindlicher Planungsvorgaben ~ fortgeltender Fliichennutzungsplan

Die Stadt Garz besitzt einen rechtswirksamen Flichennutzungsplan. Er wurde durch die hohere
Verwaltungsbehdrde mit dem Datum vom 7. Mai 2009 beschlossen und erlangte seine Rechtswirksamkeit
mit &ffentlicher Bekanntmachung am 17. Dezember 2009.2

Weitere begleitende oder erginzende Planungen nach anderen gesetzlichen Regelungen, die das
Stadtgebiet Garz betreffen, liegen derzeit nicht vor.

2 Vel.: NWP PLANUNGSGESELLSCHART MBH (2009). Fliichennutzungsplan 2009 - Teil | Begriindung, §. 23 und Planzeichnung
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Begriindung

.4 Geltungsbereich der 3. Anderung des Flichennutzungsplan und seine Entwicklung

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Flichennutzungsplanes liegt im siidlichen Randbereich der Stadt
Garz im Bereich westlich der Landstrae L 30, Im Norden ist der Geltungsbereich von Wohnbebauung, im
Westen von Kleingdrten mit dem Graben Z 64/2/4 und im Osten durch die LandstraRe L 30 mit
angrenzendem Radweg begrenzt. Siidlich grenzt das Plangebiet an offene Griinflichen und intensiv
genutzte, landwirtschaftliche Flachen an.

Sidlich des Plangebietes befinden sich bildungsorientierte éffentliche Einrichtungen. In unmittelbarer
Entfernung befinden sich die REGIONALE SCHULE AM BURGWALL sowie weitere freizeitorientierte Nutzungen.

e e TSR T e ey e g |

< Lo b

Abbildung 1: Lage des Anderungsgebletes
(Quelle: Umweltkartenportal LUNG, Stand: 30.11.2017)

Die Flache des Anderungsbereiches wird zu etwa der Hilfte landwirtschaftlich als Ackerfliche genutzt, die
andere Hilfte ist groRtenteils urban iiberprigt. Vereinzelnd sind im Bereich der StraRe am Burgwall einige
Spielgeréte in der Griinfliche vorzufinden.

Mit der 3. Anderung des Flichennutzungsplanes soll eine zentrale und multifunktionale Sport- und
Spielanlage, die sowoh! dem Schul- und Vereinsspart sowie dem freizeitorientiertem Sport gerecht wird,
umgesetzt werden.

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 149 teilweise, 150 teilweise, 151/5 teilweise, 152/6 teilweise, 153/12

teilweise, der Flur 8, Gemarkung Garz sowie die Flurstiicke 68 teilweise, 69 teilweise und 70/1 teilweise der
Flur 1, Gemarkung Klein Wendorf. Der Geltungsbereich umfasst eine GréBe von etwa 1,5 ha. Die
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Begriindung

Topographie des bestehenden Geldndes féllt ausgehend von der LandstraRe L 30 {(Wendorfer StralRe) im
Osten in Richtung Westen zum angrenzenden offenen, gehdlzbestandenen Graben Z 64/2/4 ab.

LS Planungserfordernis und -verfahren

Entsprechend den gesetzlichen Regelungen (§ 8 Absatz 2 BauGB} haben sich Bebauungspline aus dem
Flichennutzungsplan zu entwickeln. Gem#R § 8 Absatz 3 kann parallel zur Aufstellung eines
Bebauungsplanes der Fldchennutzungsplan gedndert werden (Parallelverfahren). Dieses Verfahren wird im
vorliegenden Fall zur Anwendung kommen.

.6 Planungsrechtliche Situation
.6.1  Anlass und Ziel der Planung

Geplant ist die Neuausweisung von Flidchen fiir Sport- und Spielanlagen hier: Multifunktionale Sport-, Spiel-
und Bewegungsflachen. Auf dieser etwa 1,5 ha groRen Fliche soll eine multifunktionale Sport-, Spiel- und
Bewegungsflache entstehen, der das Angebot der Stadt Garz sichern und erweitern soll. Die ErschlieRung
an den geplanten Sportplatz erfolgt iiber eine Zuwegung ausgehend von der AnliegerstralRe Am Burgwall.
Das Plangebiet ist aufgrund der Nihe zu der anséssigen REGIONALEN SCHULE AM BURGWALL sehr gut fiir die
angestrebte Entwicklung einer Sportanlage geeignet. Dadurch ist eine optimale ErschlieBung und vor allem
zeitsparende fuRl3ufige Erreichbarkeit der gréfiten Nutzergruppen gewihrleistet.

Weiterer Bestandteil der Planung ist der Bau eines Funktionsgebdudes (Umkleiden, Sanitirbereiche, Biiro,
etc.) mit den dazugehdrigen Stellplatzanlagen.

Die Stadt Garz verfigt iiber keine multifunktionale Anlage, die sowohl schulischen Anforderungen als auch
Anforderungen an vereins- und vereinsoffenen Sport, Spiel und Bewegung gerecht wird. Zur Festigung der
Stadt als Grundzentrum und Schulstandort ist eine multifunktionale Sportanlage von groRer Notwenigkeit.
Der Sport- und Freizeitbereich hat sich in den letzten Jahren rasant entwickelt, die Nachfrage nach
vielfdltigen Sport- und Freizeitflichen sowie ein ausdifferenziertes Angebot an Sportanlagen erfordern
Anderungen und Erweiterungen an der bestehenden infrastruktur.

Als stédtebauliche Zielsetzungen sind im Einzelnen zu nennen:
= Sicherung baulicher Entwicklungsflidchen fiir die Stadt fiir multifunktionale Sport- und Spielanlagen,
®  Urbanisierung der innerstidtischen wenig genutzten Freizeitflichen,
»  Sicherung der verkehrstechnischen ErschlieBung (Wegeverbindungen, Verkehrsflichen),
= Ergdnzung der ErschlieBung des Grundstiickes unter Beriicksichtigung des Grundstiickzuschnittes,

= Verlust / Umwandlung von stidtebaulich ungeordneter, aus naturschutzfachlicher Sicht wenig
wertvoller Freiflichen,

= Sicherung der bestehenden Baumstrukturen entsprechend den Planungszielen.
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Begriindung
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Abbildung 2: Ausschnitt aus rechtskréftigen Fldchennutzungsplan der Stadt Garz auf Riigen

(Quelle: NWP Pranunassesei scHart meH, Fldchennutzungsplan der Stadt Garz vomn 17. Dezember 2009)
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!

Abbildung 3: 3. Anderung FNP der Stadt Garz auf Rlgen

{Quelle: Bura THomas Niessen, 08, November 2018)

1.6.2  Uberbrtliche Planungsvorgaben

Raumbedeutsame iiberértliche Planungen liegen fiir das Planungsgebiet nicht vor. Es liegen folgende
{iber&rtliche Planungen vor:

= Das Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern vom 09. Juni 2016,
Das Regionale Raumordnungsprogramm Vorpommern vom 20. September 2010,
® Das Regionale Entwicklungskonzept Riigen vom 01. Februar 2002,

®  Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern vom August 2003.

Seite 6



3, FNP-Anderung der Stadt Garz Proj.-Nr. LA 2016/007

Begriindung
Es liegen folgende 6rtliche Planungen vor:
*  Flichennutzungsplan der Stadt Garz vom 17, Dezember 2009,
®* Begriindung zum Flichennutzungsplan der Stadt Garz vom 07. Mai 2009,
* \Ver- und Entsorgungsanlagen des ZWAR - ZWECKVERBANDES WASSERVERSORGUNG UND

1.6.3

ABWASSERBEHANDLUNG RUGEN vom 24, August 2017,

Leitungsbestandsplédne der E.DIS AG vom 24. August 2016, EWENETZ GMBH vom 07. September 2016,
DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH vorn 26. August 2016 und KABEL DEUTSCHLAND vom 24. August 2016,

Schalltechnische Untersuchung fiir den Bebauungsplan Nr. 13 G-2016 ,Sportplatz Garz” der Stadt
Garz auf Riigen vom 28. Februar 2017 durch den TUV NORD UMWELTSCHUTZ GMeH & CO. KG,

Planunterlagen NWP PLANUNGSGESELLSCHAFT MBH 3. Anderung des Flachennutzungsplanes:
Begriindung- Teilbereich 1 vom Juli 2016.

Planungsanzeige und landesplanerische Stellungnahme

Das Verfahren zur Plananzeige wird parallel mit dem friihzeitigen Verfahren nach dem §§ 3 und 4 Absatz 1
Baugesetzbuch (BauGB) durchgefiihrt.

Il7

Grundziige der Planung auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung

Inhalte der Planung werden mit der verbindlichen Bauleitplanung die Zuldssigkeitsregelungen des § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) sein. Der Anderungsbereich umfasst eine Fliche von etwa 14.553,65

m2

Gegenstand der verbindlichen Bauleitplanung ist die Errichtung einer multifunktionalen Sport- und
Spielanlage mit dazugehérigen Gebiuden sowie Nebenanlagen wie Stellpldtzen, Zufahrten und Wegen.

Der Gehdlzbestand wird gemiR den Planungszielen, soweit baulich moglich, dauerhaft erhalten
beziehunsgweise durch geziele Neupflanzungen erginzt.
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Begriindung

1.8 Ver- und Entsorgung, ErschlieRung

Im Bereich des Plangebietes ist eine Elektrizititsversorgung vorhanden. Die Méglichkeit der Ver- und
Entsorgung ist auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu konkretisieren und mittels vertraglichen
Vereinbarungen zwischen Versorgungstrégern und Anschlusswilligen zu konkretisieren.

Anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser kann bei giinstigen Untergrundverhiltnissen iiber belebte
und bewachsene Bodenzonen erfolgen. Hier ist im Zuge des weiteren Planverfahrens in einem
Baugrundgutachten die Sickerfahigkeit des Untergrundes nachzuweisen und eine wasserrechtliche
Erlaubnis fiir eine mégliche Flichenversickerung bei der UNTEREN WASSERBEHORDE zu beantragen.

Das anfallende Niederschlagswasser von den Dachflichen, befestigten Flichen und den gesamten
Sportflachen wird auf Grundlage einer wasserrechtlichen Erfaubnis in den offenen Graben Z 64/2/4
eingeleitet soweit dieses nicht zur Bewisserung der Sport- und Vegetationsflichen genutzt wird.

Eine Versickerung ist wegen der geringen Grundwasserflurabstinde im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes nur bedingt maglich’.

Ldschwasserbereitstellung: Zur Sicherung der ausreichenden Léschwasserversorgung fiir das Plangebiet ist
entsprechend dem DVGW Arbeitsblatt W 405 eine Wassermenge von mindestens 48 m?®/h fiir mindestens 2
h erforderlich. Als Einrichtung fiir die unabhingige Ldschwasserversorgung kommen das &ffentliche
Trinkwassernetz sowie der in etwa 300 m angrenzende Feuerldschteich in Frage.

Die ErschlieBung durch den flieRenden Verkehr erfolgt iiber das bestehende &ffentliche StraRensysteme
(Landes-, Kreis- und GemeindestraRen). Steli- und Parkplatze fiir den ruhenden Verkehr werden soweit
funktional zwingend notwendig im Geltungsbereich der 3. FNP-Anderung mit der baulichen Umsetzung
einer Sport- und Freizeitanlage geschaffen und/oder es werden &ffentliche Stell- und Parkplitze innerhalb
der ErschlieRungsstralen und der Ortslage der Stadt Garz genutzt.

1.9 Schutzgebiete und Objekte

1.9.1 internationale und nationale Schutzgebiete

Der Anderungsbereich der 3. Anderung des Flichennutzungsplanes Stadt Garz liegt nicht innerhalb eines
internationalen Schutzgebietes. Das Plangebiet liegt auRerhalb des Vogelschutzgebietes mit der
Kennzeichnung DE 1747-402 (SPA Nr. 34) ,Greifswalder Bodden und siidlicher Strelasund”, welches am 12.
Juli 2011° ausgewiesen wurde.

Das Plangebiet befindet sich teilweise innerhalb des Landschaftsschutzgebietes L 144 ,Stidwest-Riigen-
Zudar, welches am 18. lanuar 2010 auf Grundlage des § 23 Absatz 1 in Verbindung mit § 21 Absatz 3 sowie
des § 28 Absatz 2 und 4 Satz 1 bis 3 des Landesnaturschutzgesetzes Mecklenburg-Vorpommern (LNatG)® in
der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Oktober 2002 (GVOB!. M-V 2003 S. 1), zuletzt gedndert durch
Artikel 10 des Gesetzes vom 17. Dezember 2009 (GVOBI. M-V S. 729, 737) zum Landschaftsschutzgebiet
erkldrt wurde. Es deckt eine Fliche von etwa 11.440 ha ab und umfasst Teile der siidlichen Kiistenregion
Region Riigens sowie die Flidchen der Gemeinden Altefihr, Gustow, Poseritz, Samtens, Garz und Putbus.

* Vgl.: INGENIEURBURO VOLKER WEIRE {2016). Baugrunduntersuchung vom 27.09,2016, Bergen auf Riigen, Seite 11 f.
4 Vgl.: https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/meta/spa_stdb/SPA_1747-402.pdf, abgerufen am 30.11.2017

® Ersetzt durch NatSchAG M-V - Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
{Naturschutzausflihrungsgesetz am 23. Februar 2010)
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Begriindung

Aufgrund der teilweisen Lage innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Siidwest-Riigen-Zudar” ist eine
Herausl8sung aus dem Landschaftsschutzgebiet oder eine Befreiung von dessen Nutzungseinschrinkungen
notwendig.

Der Antrag auf Ausnahmegenehmigung / Befreiung von den Verboten der Schutzgebietsverordnung des
LSG , Stidwest-Riigen-Zudar” wurde bei der UNTEREN NATURSCHUTZBEHORDE des Landkreises eingereicht.

Die Bio- und Geotopkartierung des Kartenportals Umwelt des LUNG verzeichnet fiir das Plangebiet keine
Eintrége. Im Rahmen der vorhabenbezogenen Biotopkartierung im Plangebiet am 10.01.2017 konnte diese
Einstufung bestatigt werden. Erhebliche Auswirkungen auf gesetzlich geschiitzte Geo- und / oder Biotope
sind somit nicht zu vermuten. Ein Antrag auf Ausnahme beziehungsweise Befreiung vom Biotopschutz ist
nicht zu stellen.

1.9.2 Gesetzlich geschiitzter Baumbestand und Waldflichen

Das Gebiet der 3. Anderung des Flichennutzungsplanes befindet sich nicht innerhalb ausgewiesener
Waldflachen.

Einzelbdume, Alleen und / oder einseitige Baumreihen, die einem gesetzlichen Schutzstatus unterliegen,
werden von der Umsetzung des Vorhabens nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen. Eine
Festsetzung des dauerhaften Erhalts der Badume erfolgt auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

1.9.3  Wasserschutzrechtliche Schutzgebiete und -objekte

Wasserschutzgebiete sowie Kiisten- und Gewisserschutzstreifen befinden sich nicht innerhalb des
Plangebietes oder werden durch das Vorhaben beeintriichtigt.

Uberschwemmungs- und Kiistenschutzgebiete befinden sich nicht innerhalb des Plangebietes oder werden
durch das Vorhaben beeintrachtigt. Das Plangebiet befindet sich zudem nicht in einem Wasserschutzgebiet
nach § 136 Absatz 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern.

.10  Denkmalschutz
Im Planungsgebiet befindet sich kein Bodendenkmal,

Im Zuge des Planungsprozesses erfolgte eine nochmalige Priifung des Geltungsbereiches im Hinblick auf
dessen Einfluss auf vorhandene Denkmale beziehungsweise Denkmale in unmittelbarer Entfernung (max.
50 m) zum Geltungsbereich. Eine weitreichende Bewertung um den Geltungsbereich erfolgt durch die
bestehenden urbanen Uberprégungen nicht, da der Bebauungsplan keine Fernwirkung ausiibt.

.11 Artenschutz

Bei der Durchfiihrung von BaumaRnahmen sind die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes nach §§
44 ff Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu beachten. Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen
unterliegen nicht der gemeindlichen Abwagung. Uber Ausnahmen entscheidet die UNTERE
NATURSCHUTZBEHORDE. Eine Abschitzung der Betroffenheit von geschiitzten Arten wird auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung vorgenommen.
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1.12 Immissionsschutz

Immissionsschutzrechtliche Probleme, die sich aus der Lage des Plangebietes zu der Stadt Garz und ihrer
Nutzung ergeben, sind nicht zu erwarten. Immissionsschutzrechtliche Probleme, die durch das Vorhaben
selbst indiziert werden, sind aufgrund der Lage des Plangebietes am Rand der Ortschaft, im Umfeld einer
Siedlung, nicht zu erwarten. Eine Schalltechnische Untersuchung wurde innerhalb des Planungsgebietes
durchgefiihrt.

GemaR Schalltechnischer Untersuchung fiir den Bebauungsplan Nr. 13 G-2016 ,Sportplatz Garz” der Stadt
Garz auf Riigen vom 28. Februar 2017 durch den TOV NorRD UMWELTSCHUTZ GMBH & CO. KG sind keine
zusétzlichen LdrmschutzmaBfnahmen notwendig. Eine Uberschreitung der zuldssigen Grenzwerte fiir
kurzzeitige Gerduschspitzen kann aufgrund der vorhandenen Abstinde ausgeschlossen werden. Geriusche,
die durch die geplante Multifunktionssportanlage im B-Plan Nr. 13 G - 2016 ,Sportplatz Garz” der Stadt
Garz hervorgerufen werden, fiihren zu keinen schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne der Achtzehnten
Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (18. BimSchV)®,

1.13 Altlastverdachtsfliichen

Altlastverdachtsstandorte sind innerhalb des Anderungsbereiches nicht bekannt. Die aktuelle Satzung iiber
die Vermeidung, Verwertung und Entsorgung von Abfillen des Landkreises Vorpommern-Riigen ist
einzuhalten.

1.14  Griinordnungsplan / Eingriffsbilanzierung

Gemal § 1 a Absatz 3 Satz 1 BauGB sind in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB auch Vermeidung und
Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu beriicksichtigen. Obwaohl die
vorbereitende Bauleitplanung {Anderung des Flichennutzungsplanes) keinen Eingriff in Natur und
Landschaft erzeugt, so bereitet er diesen jedoch vor.

Die naturschutzrechtlichen Regelungen verpflichten den Verursacher, Beeintriichtigungen zu vermeiden
und unvermeidbare Beeintrichtigungen so gering wie méglich zu halten (§ 15 BNatSchG). Die Pflicht zur
Vermeidung hat Vorrang vor Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen. Vor der Ableitung von Ausgleichs- und
Ersatzmafnahmen ist deshalb zunichst darzustellen und zu prifen, durch welche Vorkehrungen die
jeweiligen Beeintrichtigungen zu vermeiden sind.

Wihrend im Flachennutzungsplan nur Annahmen zum Eingriff in Natur und Landschaft getroffen werden
kénnen, erfolgt die konkrete Festlegung der Art und des Umfanges der Kompensationsmanahmen im Zuge
der verbindlichen Bauleitplanung. Im Umweltbericht zum B-Plan wird eine detaillierte Bewertung des
Bestandes vorgenommen und eine Gegeniiberstellung mit den geplanten Eingriffen hergestelit (Eingriffs- /
Ausgleichsbilanz). Zudem werden im Umweltbericht umfassende VermeidungsmaRnahmen aufgezeigt und
fiir die unvermeidbaren Eingriffe addquate MaBnahmen zur Kompensation abgeleitet.

Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung werden keine plangrafischen Festsetzungen zur
Kompensation der Eingriffe getroffen. Eine verbal argumentative Bewertung der voraussichtlichen Eingriffe

e Vegl: TUV Noro UmweLtscHutz GMeH & Co. KG (2017). Schalltechnische Untersuchung fiir den Bebauungsplan Nr. 13 G-2016
»Sportplatz Garz” der Stadt Garz auf Riigen, S. 4
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wird im Kapitel 1.8 des Umweltberichtes zur 3. Anderung des Flaichennutzungsplans Stadt Garz
vorgenommen. Sie bereitet die Bewertung des Eingriffes in der verbindlichen Bauleitplanung inhaltlich vor.
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Umweltbericht

] UMWELTBERICHT
.1 Einleitung

Nach Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) im Jahr 2004 ist fiir alle Bauleitpldne ein Umweltbericht als
gesonderter Teil in der Planbegriindung aufzunehmen. Die im Umweltbericht getroffenen Aussagen
entsprechen dem umweltrelevanten Abwagungsmaterial.

.2 Kurzdarstellung des Inhalts und Ziele der 3. Anderung des Flichennutzungsplans

Die Anderungsfliche des Flachennutzungsplanes der Stadt Garz auf Riigen mit einer FlichengréRe von ca.
14.553,65 m? liegt im siidlichen Randbereich der Stadt Garz, westlich der LandstraRe L 30 {Wendorfer
Stralle).

Im rechtswirksamen Fliachennutzungsplan ist der Anderungsbereich als Wohnbaufliche, Griinfliche mit
Zweckbestimmung Spielfliche, Griinfiiche mit Zweckbestimmung Schutzgriin sowie Flichen fiir die
Landwirtschaft dargestellt. Kiinftig soll in diesem Bereich eine Fliche fiir Sport- und Spielanlagen hier:
Multifunktionale Sport-, Spiel- und Bewegungsflichen nach § 5 Absatz 2 Nr. 2 und Absatz 4 BauGB
dargestellt werden (siehe Abbildung 3). Im Parallelverfahren wird der Bebauungsplan Nr. 13 G-2016
»Sportplatz Garz” der Stadt Garz auf Riigen aufgestelit. Folgende Ziele und Festsetzungen der verbindlichen
Bauleitplanung sind derzeit bekannt:

Gegenstand der Planung ist die Schaffung einer multifunktionalen Sport- und Spielanlage mit den
dazugehdrigen Gebduden sowie Nebenanlagen wie Tribiinen, Steliflichen, Zuwegung etc.

Weitere bauliche MaBnahmen sind nicht geplant. Der gesamt Bereich wird in den landschaftlichen
Zusammenhang durch griinordnerische MaRnahmen eingebunden. Der Gehélzbestand wird gemaR den
Planungszielen, soweit baulich méglich, dauerhaft gesichert und durch neue GroRbaumpflanzungen
erganzt.

Seite 12



3, FNP-ZI‘_mderung der Stadt Garz

Proj.-Nr. LA 2016/007

Umweltbericht

Insgesamt ergeben sich mit der 3. Anderung zum Flichennutzungsplan folgende Verinderungen der
Darsteliung im fortgeltenden Flichennutzungsplan der Stadt Garz:

Tabelle 2: Gegeniiberstellung Darstellung im Flachennutzungsplan

Fliichen
bisherige Darstellungen: ukiinftige Darstellungen:

B g zukiinftig SHUNE in m?{ca.)
Wohnbaufliichen @ 6.674,00
Griinfliche mit der 709,00
Zweckbestimmung . ..

. Flachen fiir Sport- und
Spielplatz )
Spielanlagen
Hier: Multifunktionale i
Sport-, Spiel- S
Griinfliche mit der port;, Spiel- und (i 845,50
) @ Bewegungsflichen nach § 5
Zweckbestimmung
. Absatz 2 Nr. 2 und Absatz 4 BauGB
Schutzgriin
Flichen fiir die 6.325,15
Landwirtschaft
Flichen mit gedinderten Darstellungen (Summe) 14.553,65
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1.3 Festgelegte Ziele des Umweltschutzes nach Fachgesetzen und Fachplanungen

Im Folgenden werden fiir die Erstellung des Bebauungsplanes wichtigen, in den einschlagigen Fachgesetzen
und Fachplanungen festgelegten, Ziele des Umweltschutzes dargestelit. AuRerdem wird aufgezeigt, wie
diese Ziele in der Aufstellung des Flachennutzungsplans beriicksichtigt wurden.

Tabelle 3: Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und -planungen

Ziele / MaBgaben des Umweltschutzes ‘ Beriicksichtigung im Bebauungsplan
Ziele Fachgesetze

| Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und - Nutzung einer bereits vorbelasteten Fliche
Boden nach § 1a BauGB anstatt einer Neuausweisung von Bauflichen

in der freien Landschaft [

Schutz und  Vorbeugung vor  schidlichen - Planung unter Beachtung vorhandener
Umwelteinwirkungen nach der Grenz- und Orientierungswerte
Immissionsschutzgesetzgebung

Fachplanungen (Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan, Gutachtliches Landschaftsprogramm)

Erhatt, Pllege und Entwicklung von Strukturen und - Erhalt des vorhandenen Baumbestand,
Einzelobjekten mit Lebensraumfunktionen fiir Tier- soweit baulich méglich, gemif den
und Pflanzenarten Planungszielen

- Entwickeln von  Ersatzbiotopen und
Gestaltung des Uberganges in die
Landschaft, angrenzend an das
Landschaftsschutzgebiet L 144 ,Siidwest-
Rigen-Zudar” durch das Anlegen einer
Fassadenbegriinung

- Pflanzung von Einzelbdumen

'Eirderung natur- und [fandschaftsvertriglicher - Nutzung einer anthropogen vorgeprigten,
Erholungsnutzungen Fléche 2ur Schaffung einer multifunktionalen i
= lage in einem Bereich zur Férderung Sport- und Spielanlage im Randbereich der
landschaftsgebundener Erholung Stadt Garz
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.4 Bestandsaufnahme des Umweltzustandes, Bewertung der Auswirkungen
I.4.1. Gesetzlich geschiitzter Baumbestand

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Bereich, der als Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes
Mecklenburg-Vorpommern {LWaldG) eingestuft ist.

Einzelbdume, Alleen und/ oder einseitige Baumreihen, die einem gesetzlichen Schutzstatus unterliegen,
werden von der Umsetzung des Varhabens nach derzeitigem Kenntnisstand nicht nachteilig betroffen.

.42 Biotope und Geotope

RUECET2T
Rikwchltestinde und Bede

RUE Q4522
Haolmnahe Lrache Suninl- und Auweldet

RUE 04919
Rehichibestandge und Riorde

RUE Q4933
Haturnahe Feidgehsize

RUE 04914
Rohichtbestande und Ricde
MNcturnahke Bruch-, Sumpl- vnd Auwidder

Abbildung 4: Lage des Anderungsgebietes In Bezug auf gesetzlich geschiitzte Biotope

{Quelle: Umweltkartenportal LUNG, Stand: 30.11.2017) — nicht maBstbiich

Die Bio- und Geotopkartierung des Kartenportals Umwelt Mecklenburg-Vorpommern des LUNG, vom 23.
November 2017 verzeichnet fiir das Plangebiet keinen Eintrag eines Biotops. Im Rahmen der
Biotopkartierung im B-Plangebiet am 15. September 2016 konnte diese Einstufung bestétigt werden.

Laut Aussage des Kartenportals des LUNG, Stand 23. November 2017 befinden sich im Abstand von 500 m
in stidéstlicher Richtung das gesetzlich geschiitzte Biotop Feldgehdlz (Uime; Esche; Pappel) mit der
Kennzeichnung RUE 06933. In westlicher Richtung in einem Abstand von etwa 300 m bis 400 m befinden
sich mehrere geschiitzte Biotope. Ein Feuchtgriinland mit der Kennzeichnung RUE 06919, ein Graben mit
Phragmites-R6hricht, Kennzeichnung RUE 06921, sowie ein Graben mit Gehdlz und Weide (RUE06922) und
ein See mit Phragmites-Rohricht mit der Kennzeichnung RUED6914. Die Biotope werden nicht von der
MaRBnahme beeintrichtigt.
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Gesetzlich geschiitzte Geotope befinden sich nicht im Plangebiet. Erhebliche Auswirkungen sind somit nicht
zu vermuten.

4.3 Weitere Schutzgebiete und -objekte

Wasserschutzgebiete sowie Kiisten- und Gewisserschutzstreifen befinden sich nicht innerhalb des
Plangebietes oder werden durch das Vorhaben beeintrichtigt. Das Gebiet liegt nicht innerhalb eines
Bereiches, der durch extremes Hochwasser gefihrdetet ist.

Das Plangebiet befindet sich picht innerhalb des Vogelschutzgebietes mit der Kennzeichnung DE 1747-402
(SPA Nr. 34) ,Greifswalder Bodden und stidlicher Strelasund”, welches 2011 ausgewiesen wurde. Dieses
befindet sich in einer Entfernung von etwa 20 m ausgehend vom Geltungsbereich der Anderung.

E,

“.\M‘\“\ Q‘%\%&\\

Abbildung 5: Lage der Eingriffsfliche in Bezug auf SPA / Nahrungs- und Rastgebiete von 2ugvageln

{Quelle: Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern. Abruf am 02.11.2016 — unmaBstiblich)
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Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen durch die angrenzenden Wohnsiedlung, Kleingartensiedlung,
den angrenzenden Radweg und der LandstraRe L 30 (Wendorfer Strafe) und die dadurch initiierten
Verkehrsimmissionen sind keine erheblichen Beeintrichtigungen eines Schutzgebletes zu erkennen. Eine
Beeintrdchtigung ist dann erheblich, wenn das maRgebliche Gebiet gemessen an den konkreten
Erhaltungszielen beziehungsweise dem Schutzzweck mehr als nur unwesentlich und daverhaft
beeintréchtigt werden kann und diesem entgegensteht.

Das Plangebiet befindet sich teilweise innerhalb des Landschaftsschutzgebiets L 144 »Studwest-Rigen-
Zudar, welches am 18, Januar 2010 auf Grundlage des § 23 Absatz 1in Verbindung mit § 21 Absatz 3 sowie
des § 28 Absatz 2 und 4 Satz 1 bis 3 des Landesnaturschutzgesetzes Mecklenburg-Vorpommern (LNatG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Oktober 2002 (GVOBI. M-V 2003 S. 1), zuletzt gedndert durch
Artikel 10 des Gesetzes vom 17. Dezember 2009 (GVOBI. M-V S, 729, 737) zum Landschaftsschutzgebiet
erklart wurde. Es deckt eine Fliche von etwa 11.440 ha ab und umfasst Teile der siidlichen Kiistenregion
Region Rigens sowie die Flachen der Gemeinden Altefihr, Gustow, Poseritz, Samtens, Garz und Putbus.

Aufgrund der teilweisen Lage innerhalb des Landschaftsschutzgebietes »Slidwest-Rilgen-Zudar” ist eine
Herausl&sung aus dem Landschaftsschutzgebiet oder eine Befreiung von dessen Nutzungseinschrinkungen
notwendig. Die Grenze des Landschaftsschutzgebietes verlduft mittig durch den Geltungsbereich.

Der Antrag auf Ausnahmegenehmigung / Befreiung von den Verboten der Schutzgebietsverordnung des
LSG ,, Siidwest-Riigen-Zudar” wurde bei der UNTEREN NATURSCHUTZBEHORDE des Landkreises eingereicht.
Das Plangebiet befindet sich teilweise innerhalb des Landschaftsschutzgebiets L 144 ,Siidost-Riigen-Zudar”.

7 Ersetzt durch NatSchAG M-V — Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfilhrungsgesetz am 23, Februar 2010)
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I
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Abbildung 6: Lage des Anderungsgebietes in Bezug auf das Landschaftsschutzgebiet L 144 ,Siddwest-Riigen-Zudar®
(Quelle: Umweltkartenportal LUNG, Stand: 30.12.2017) - nicht maRstiblich

I.4.3 Schutzgut: Mensch, menschliche Gesundheit

Fir das Schutzgut Mensch sind die Wohn- und Wohnumfeldfunktion zu betrachten. Eine Wohnfunktion ist
innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden. Die Fliche wurde bisher zur Hilfte landwirtschaftlich sowie
teilweise nicht genutzt (Ackerbrache).

Das im Randbereich der Stadt Garz liegende Plangebiet ist bereits durch stoffliche und akustische Eintrge
der nérdlich und &stlich angrenzenden Wohngebiete und der LandstraRe L 30 {(Wendorfer Strafle)
beeintrichtigt. Dariiber hinaus wurde die Fliche teilweise als &ffentliche Griinfliche mit ein paar
Spielgeraten genutzt. Die Hauptverkehrsstrafie sowie die sonstigen Siedlungsverkehre der Stadt Garz mit
einem saisonal hohen Verkehrsaufkommen stellen die Hauptemittenten fiir Lirm und Luftschadstoffe dar.

Bewertung: Die Sicherung der natiirlichen Lebensgrundlage sowie eines gesunden und harmonischen
Lebensumfeldes ist anzustreben.

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von bedeutenden Frisch- und Kaltluftgebieten und hat eine
untergeordnete Bedeutung fiir die lokale Lufthygiene.

Nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind durch die Umsetzung des geplanten Vorhabens
nicht abzusehen. Vielmehr wird sich die avisierte Entwicklung positiv auf das Schutzgut auswirken, da mit
dem Vorhaben das Angebot an Flichen fiir multifunktionale Sport- und Spielanlagen baurechtlich gesichert
werden und somit notwendige Freizeit- und Sportanlagen fiir den schulischen Sportunterricht bereitgestellt
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werden. Dadurch kann Garz als wichtiger Schulstandort fiir umliegende Gemeinden im Siiden der Insel
Riigen gesichert und perspektivisch weiterentwickelt werden.

Entwicklungsziel: Die Sicherung der natiirlichen Lebensgrundlage sowie eines gesunden und harmonischen
Lebensumfeldes ist anzustreben.

Besondere Entwicklungsziele fiir das Plangebiet, bezogen auf das Schutzgut Mensch, werden in den
Uberdrtlichen Planungen nicht beschrieben. Ein Landschaftsplan existiert nicht.

I.4.4  Schutzgut: Grund- und Oberflichenwasser

Bestand: Das Grundwasser im Plangebiet ist gegeniiber flichenhaft eindringenden Schadstoffen durch die
unbedeckten Grundwasserleiter gering geschiitzt. Die Michtigkeit der Deckschichten betragt laut Aussagen
des Kartenportals Umwelt vom 30. November 2017 <5 m.

Der Grundwasserflurabstand ist anthropogen beeinflusst und liegt etwa bei 8 Meter iiber Normalnull (NN).
Die Grundwasserneubildungsrate mit Beriicksichtigung eines Direktabflusses liegt zwischen 48.1 mm/a und
191.3 mm/a.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes.

Bewertung: Das Grundwasser ist gegeniiber flichenhaft eindringenden Schadstoffen aufgrund der geringen
Uberdeckung des Grundwasserleiters gering geschiitzt.

Entwicklungsziel: Anderungen des Grundwasserspiegels, die zu einer nachhaltigen Beeintrichtigung
Schiitzens wiirdiger Biotope fiihren kénnen, sind zu vermeiden. Das Grundwasser ist vor schadlichen
Eintragen zu schiitzen.

il.4.5 Schutzgut: Boden

Bestand: Das Plangebiet ist im nérdlichen Bereich der Standorteinheit (Bodenfunktion) durch Lehme /
Tieflehme grundwasserbestimmt und / oder staunass, > 40 % hydromorph bestimmt und im siidlichen
Bereich durch Lehme / Tieflehme sickerwasserbestimmt gekennzeichnet. im Rahmen der Landesweiten
Analyse der Landschaftspotentiale wurde der Bodenfunktionsbereich als erhoht schutzwiirdig eingestuft.

Der Boden-Klimaraum ist dem Bereich Nordwest-Mecklenburg und Kiistengebiet zuzuordnen und verfigt
iiber bessere diluviale Béden.

Bodenkontaminationen oder Altlasten sind im Plangebiet bisher nicht bekannt.

Bewertung: Die Schutzwiirdigkeit des Bodens ist aufgrund der vorhandenen Bodenstruktur als erhdht zu
bewerten.
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Im Zuge der Umsetzung des Vorhabens ist im Bereich des geplanten Gebiudes und der Verkehrsflichen mit
einem Totalverlust von Bodenfunktionen zu rechnen. Der Eingriff in das Schutzgut Boden durch das
Aufbringen von wasser- und luftdurchléssigen Befestigungen sowie der geplanten Errichtung der Geb&ude
wird im Zuge der abzuleitenden KompensationsmamaRnahmen auf ein ertrigliches MaR reduziert. Da es
sich bei dem gewihlten Standort um ein stark anthropogen vorbelastetes Gebiet handelt, ist der Forderung
mit dem Boden sparsam und schonend umzugehen, im besonderen MaRe Rechnung getragen worden.

Entwicklungsziel: Entsprechend dem § 2 Absatz 2 Nr. 1 und 2 des Gesetzes zum Schutz vor schidlichen
Bodenverénderungen und zur Sanierung von Altlasten (BBodSchG) erfillit das Schutzgut Boden fiir den
Naturhaushalt und fiir den Menschen vielfiltige Funktionen. Daher ist mit Boden sparsam und schonend
umzugehen. Schidliche Bodenverinderungen sind zu vermeiden.

Besondere Entwicklungsziele werden fiir das Plangebiet im Bezug zum Schutzgut Geologie / Boden nicht
beschrieben.

I.4.6 Schutzgut: Klima und Luft

Bestand: Riigen und somit auch das Plangebiet gehéren grofriumig zum ,Ostdeutschen Kiistenklima®”.
Kennzeichnend hierfiir sind eine erhshte Luftfeuchtigkeit und hohe Windgeschwindigkeiten. Es handelt sich
hierbei um einen Bereich entlang der deutschen Ostseekiiste, der unter maritimen Einfluss steht. Das Klima
wird charakterisiert durch relativ ausgeglichene Temperaturen mit kiihlen Sommern und milden Wintern.
Die durchschnittliche lahresmitteltemperatur liegt fiir Riigen bei etwa 8 °C mit jdhrlichen Niederschlagen
um 600 mm, wobei es standértlich Unterschiede gibt.

Strukturen wie gréRere Gehdlzflachen, die fiir das Lokalklima hinsichtlich der Luftgenerationsfunktion von
Bedeutung sein kénnen, werden von der Umsetzung des geplanten Vorhabens nicht nachhaltig betroffen.
Die etwas abseits liegende weitrdumigen Mischwaldflichen bleiben von dem Vorhaben unberiihrt. Zudem
steht das Plangebiet nicht in Verbindung mit Ausgleichsrdumen, wie klimatisch belasteten Réumen,
iberwdrmten Siedlungskernen etc.

Die an das Plangebiet angrenzenden StraRe (L 30) mit Radweg sowie die andauernden Siedlungs- und
Touristenverkehre tragen zur verkehrsbedingten stofflichen Vorbelastung des Plangebietes bei.

Bewertung: Durch das nérdlich und 6stlich angrenzende Wohngebiet mit vielbefahrenden VerkehrsstraRen
ist das Plangebiet bereits von Verkehrsemissionen beeintrichtigt.

Eine betriebsbedingte erhebliche Beeintrichtigung durch die An- und Abreise der Pkw zur Sport- und
Spielanlage, ist aufgrund der beschriebenen Vorbelastung und der bereits bestehenden Belastungen nicht
Zu erwarten.

Entwicklungsziel: Beeintrachtigungen des Klimas sind zu vermeiden. Auf den Schutz und die Verbesserung
des Klimas einschlieflich des &rtlichen Klimas, ist auch durch MaRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege hinzuwirken. Wald oder sonstige Gebiete mit giinstiger klimatischer Wirkung sowie
Luftaustauschbahnen sind zu erhalten.

Besondere Entwicklungsziele werden fiir das Plangebiet im Bezug zum Schutzgut Klima / Luft nicht
beschrieben.
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I.4.7 Schutzgut: Flora und Fauna
Teilschutzgut: Flora

Bestand:

Bei dem Plangebiet handelt es sich groRtenteils um eine landwirtschaftlich genutzte Fliche sowie um eine
Ackerbrache (Grinfliche), welche im nérdlichen und &stlichen Bereich von Wohnstrukturen mit
Verkehrsstralen sowie der LandstraRe L 30 umgeben wird. In einer Entfernung von etwa 50 m schlieRt sich
die REGIONALE SCHULE AM BURGWALL an. Der Bereich nérdlich des Plangebietes ist durch eine parkéhnliche
Fliche mit Aftbaumbestand und einem Spielplatz geprigt. Der nordéstiiche Bereich des Gebietes grenzt an
das Siedlungsgebiet der Stadt Garz.

Im Zuge der Bestanderfassung wurden keine geschiitzte Pflanzenarten (Rote Liste) erfasst.
Geschiitzte Biotope nach § 20 Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V) sind in der Biotopkartierung
des Kartenportals Umweit (Abruf 30. November 2017) nicht verzeichnet.

Bewertung: Aufgrund der Lage des Plangebietes angrenzend an die Stadt Garz sowie die bestehende
Vorbelastung (teilweise Nutzung als Acker / Ackerbrache/ Griinfliche) werden groRe Teile des Plangebietes
bereits anthropogen beeintrichtigt. Hierbei handelt es sich insbesondere um akustische und optische
Einwirkungen sowie Verdichtungen und Verwundung des Bodens.

Entwicklungsziel: Zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfihigkeit des Naturhaushaltes ist die
biologische Vielfalt zu erhalten und zu entwickeln. Sie umfasst die Vielfalt an Lebensriumen und Lebens-
gemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt innerhalb der Arten. Die wildlebenden Tiere und
Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil des Naturhaushaltes in ihrer natiirlichen und
historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln oder wieder herzustellen.

Besondere Entwicklungsziele werden fiir das Plangebiet im Bezug zum Teilschutzgut Flora nicht
beschrieben.

Teilschutzgut: Fauna

Bestand: Das Umweltkartenportal weist fiir das Vorhabengebiet keine speziellen faunistischen Vorkommen
auf. Im Bereich des Plangebietes ist aufgrund der vorhandenen Biotoptypen, da heilt das teilweise Fehlen
von Vegetationsbestinden sowie der bestehenden anthropogenen Vorbelastung {Immissionen), nicht mit
einem dauerhaften Vorkommen von gesetzlich geschiitzten Tierarten zu rechnen. Diesem Bereich wird im
Gutachtlichen Landschaftsrahmenpian keine besondere Lebensraumfunktion beigemessen.

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb des européischen Vogelschutzgebiets DE 1747-402 (SPA Nr. 34)
»Greifswalder Bodden und siidlicher Strelasund”. Dieses befindet sich in einer Entfernung von etwa 20 m
stlich des Anderungsgebietes.

Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen des Plangebietes sowie der bestehenden verkehrsbedingten
Immissionen durch das Wohngebiet und stark frequentierte VerkehrsstraRen sind erhebliche
Beeintrichtigungen durch die Umsetzung des Vorhabens nicht abzusehen.
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Im Folgenden wird das mogliche Vorkommen der gesetzlich geschiitzten Arten im Plangebiet, vor dem
Hintergrund der Bestandserfassung der Biotopstrukturen sowie des verzeichneten Artenvorkommens im
Kartenportal Umwelt, tiergruppenspezifisch abgeschatzt.

GefaBpflanzen: Aufgrund der Standortverhdltnisse ist ein potentielles Vorkommen des Europdischen
Frauenschuhs (Cypripedium calceolus) in Teilen des Plangebietes nahezu ganzlich auszuschlieRen. Die Art
wurde auch nicht im Zuge der Bestanderfassung nachgewiesen. Ein Vorkommen der anderen untersuchten
geschiitzten GeféRpflanzenarten, ist aufgrund der Standortverhiitnisse auszuschlieBen. Das Eintreten von
oben genannten Verbotstatbesténden ist somit ausgeschlossen.

Flederméduse: Aufgrund nicht oder wenig vorhandener Geholzstrukturen ist nicht mit einem potentiellen
Vorkommen der Mopsfledermaus {Barbastella barbastellus), Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus},
GroRe Bartfledermaus (Myotis brandtii), Teichfledermaus (Myotis dasycneme), Kleine Bartfledermaus
(Myotis mystacinus), Fransenfledermaus (Myotis natteri), Zwergfledermaus (Pipistellus pipistellus),
Miickenfledermaus (Pipistrelius pygmaeus), Braunes Langohr (Plecotus auritus), Graues Langohr {Plecotus
austriacus) und Zweifarbenfledermaus (Vespertilio discolor) 2u rechnen.

Der an die Anderungsfliche westlich angrenzende Graben als Sammelpunkt fiir Insekten eréffnet hingegen
Fledermausen prinzipiell gute Nahrungsquellen. Da innerhaib des Plangebietes keine Baumhdhlen wihrend
der Biotoptypenkartierung und Bestanderfassung erfasst wurden, stellt das direkte Plangebiet, trotz seiner
prinzipiell geeigneten Habitatstrukturen keine Ganzjahresquartiere dar.

Sdugetiere: Aufgrund der Lage des Plangebietes, umgrenzt von Nutzflichen, dem Wohngebiet sowie der
Biotopausstattung, ist nicht mit einem Vorkommen gesetzlich geschiitzter Sdugertierarten zu rechnen.

Die Raster-Kartierung zur Verbreitung des Fischotters von 2005 weist, laut dem Kartenportal des LUNG vom
30. November 2017 fiir das Plangebiet und dessen Umgebung zwar einen positiven Nachweis auf, aufgrund
der Biotopausstattung und teilweisen Nutzung des Plangebietes ist jedoch nicht mit einem dauerhaften
Vorkommen zu rechnen.

Das angrenzende Grabensystem (< 3 m Breite) konnten durchaus einen potentiellen Lebensraum fiir
Fischotter darstellen. Jedoch bleibt hier zu beriicksichtigen, dass die angrenzenden Flichen als Sport und
Griinflache genutzt werden. Ein Nachweis des Fischotters wurde bisher nicht erbracht.

Das Plangebiet weist keine Lebensraumqualititen wie groRe Wasserquellen fiir den Fischotter auf. Das
Eintreten von Verbotstatbestinden gemaR § 44 BNatSchG ist somit nicht zu erwarten.

Amphibien/Reptilien: Das dauerhafte Vorkommen von Amphibien ist aufgrund der vorhandenen
Biotopstrukturen nicht wahrscheinlich. Der vorhandene Graben stellt mit dem seiner Oberflichenwasser
einen potentiellen Lebensraum dar, somit ist regelmiRiges Vorkommen von Amphibien wie Laubfrosch
{(Hyla arborea), Springfrosch (Rana dalmatina) grundsitzlich maglich.

Fische: Das Vorkommen gesetzlich geschiitzter Fischarten ist aufgrund der Biotopausstattung des
Anderungsgebietes sicher auszuschlieRen.

Muscheln und Schnecken: Das Vorkommen gesetzlich geschiitzter Arten ist aufgrund der

Biotopausstattung des Plangebiets sicher auszuschlieBen. Im Kartenportal Umwelt sind keine Funde
verzeichnet. Im Zuge der Bestandserfassung wurden keine Nachweise erbracht.
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Kéfer: Im Zuge der Bestandserfassung wurden keine Baumhé&hle und/oder ausreichend feuchten
Holzmulmkérper erfasst, die das dauverhafte Vorkommen von gesetzlich geschiitzten Kiferarten
begiinstigen wiirden.

Das Vorkommen von Schwimmkifern wie der Breitrand (Dytiscus latissimus) und der Schmalbindiger
Breitfliigel-Tauchkédfer (Graphoderus bilineatus) sind aufgrund Biotopstrukturen des Plangebietes
auszuschlieRen. Nachweise des Vorkommens bestehen nicht. Das Eintreten von Verbotstatbestinden im
Sinne des §5 44 BNatSchG ist daher nicht wahrscheinlich.

Tag- und Nachtfalter: Aufgrund der Biotopausstattung des Plangebietes ist ein Vorkommen des
Nachtkerzenschwérmers (Proserpinus proserpina) im Bereich des Grabens grundsitzlich méglich, konnte
aber wéhrend der Bestandserfassung nicht nachgewiesen werden.

Aufgrund der teilweise trockenwarmen Standorte des Plangebietes sowie dem Vorhandensein von
Oberflachengewdsser deutet zumindest auf ein temporires Vorkommen von Libellen oder Tagfaltern im
Plangebiet hin. Dies konnte aber im Zuge der Bestandserfassung nicht bestatigt werden.

Brutvogelarten: Die wenig vorhandenen Gehélzbestinde des Plangebiets stellen aufgrund ihrer
Habitatstrukturen fiir eine Vielzahl an Brutvogelarten einen prinzipiell geeigneten Lebensraum dar.

Die angrenzenden Siedlungsstrukturen (Einzethauser, StraRe, Radweg) filhren jedoch zu anthropogenen
Beeintrichtigungen (lmmissionen), welche den Schluss zu lassen, dass sich vor allem
storungsunempfindlichen Arten im Plangebiet aufhalten.

Im Zuge der Biotoptypenerfassung und Bestandserfassung wurden keine Nisthéhlen oder dauerhaft
genutzte Nistplitze erfasst, was darauf schlieRen ldsst, dass das Plangebiet wahrscheinlich nur ein
Nahrungs- und Wanderhabitat mit darstellt.

Die Gehdlze dienen ferner als Ansitz- und Singwarte innerhalb der Sukzessions- beziehungsweise Freifliche
der vorhandenen Siedlungsstrukturen.

Zugvogel: Das Plangebiet im Einzelnen weist nur eine geringe Bedeutung fir Zugvogel auf. Es befindet sich
jedoch laut Aussagen des Umweltkartenportals vom 30. November 2017 innerhalb regelmifig genutzter
Rastfléchen. Die bestehenden Vorbelastungen der niheren Umgebung haben starke Vergramungseffekte
z2ur Folge, so dass mit keinem relevanten Vorkommen von Zugvégeln zu rechnen ist.

Bewertung: Das Plangebiet bietet aufgrund seiner Biotopausstattung kaum geeignete Habitatstrukturen fiir
die oben genannten geschitzten Arten.

Das Plangebiet befindet sich zum Teil innerhalb von Rast- oder Nahrungsgebieten von besonderer
Bedeutung. Der siidlich Teil schlieBt ein Rastgebiet der Klasse 2 ,regelmdfig genutzte Nohrungs- und
Ruhegebiete von Rastgebieten verschiedener Klassen® und der Stufe 3 ,stark frequentierte Nahrungs- und
Ruhegebiete in Rastgebieten der Klasse A oder bedeutendste Nahrungs- und Ruhegebiete in Rastgebieten
der Klasse B (hier in der Regel mit dem Schlafplatz verbunden) an. Dieses wird im Gutachtlichen
Landschaftsprogramm mit der Wertstufe mittel bis hoch beziehungsweise hoch bis sehr hoch eingestuft.
Eine Nutzung der Fliche als Nahrungs- und Rastgebiet konnte wihrend der Kartierungen nicht
nachgewiesen werden unter Beriicksichtigung der lage in Verbindung mit den bestehenden
Vorbelastungen ist eine Nutzung als Nahrungs- und Rastgebiet ausgeschlossen.
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Entwicklungsziel: Zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfihigkeit des Naturhaushaltes ist die
biologische Vielfalt zu erhalten und zu entwickeln. Sie umfasst die Vielfalt an Lebensriumen und
Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt innerhalb der Arten. Die wildlebenden Tiere
und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil des Naturhaushaltes in ihrer natiirlichen und
historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln oder wieder herzustellen.

Besondere Entwicklungsziele werden fiir das Vorhabengebiet in Bezug auf das Schutzgut Flora nicht
beschrieben.

1.4.8 Schutzgut: Landschafts- bzw. Ortsbild

Bestand: Das Anderungsgebiet befindet sich im siidlichen Randbereich, westlich der Landstrafie L 30 in der
Stadt Garz. Es wird im Norden durch Wohnbebauung, im Westen durch eine Kieingartenanlage, im Osten
durch die Landstrale L 30 (Wendorfer StraRe) mit dazugeh&rigem Radweg umgrenzt. Im Stiden grenzt eine
intensiv landwirtschaftlich genutzte Fliche an.

Bewertung: Das Gebiet befindet sich nicht innerhalb landschaftlicher Freirdume. Die
Landschaftsbildbewertung wird zur Halfte im nérdlichen Bereich des Anderungsgebietes sehr hoch und im
siidlichen Bereich gering bis mittel eingestuft. Das Plangebiet ist Teil des Landschaftsbildraumes Il 6 - 33
Landschaft um Garz und Putbus - "Hochriigen" und dem Llandschaftsbildraum !l 6 - 4 , Ackerlandschaft
stidlich Garz”. Das Gebiet ist stark und abwechslungsreich reliefiert und bildet mit dem hohen Waldanteil
interessante, bemerkenswerte Teillandschaftsriume von hoher Landschaftsisthetik (Raumfolgen,
Blickbeziehungen). AuBerdem kennzeichnet sich das siidliche Gebiet durch grofle Ackerlandschaft, flach
und wenig strukturiert. Akzente setzen die Alleen {insbesondere zwischen Poseritz und Garz) sowie der
kleine Uferbereich Ortslagen, die gut eingefiigt sind.?

Nachteilig wirkt sich in Bezug auf das Schutzgut Landschaftsbild das stark frequentierte Wohngebiet mit
den damit verbundenen Verkehrsstrémen und die Hauptverkehrsstrafle LandstraRe L 30 der Stadt Garz der
aus.

Das Plangebiet, im Randbereich der Stadt Garz weist bisher keine besondere Bedeutung fir das
Landschaftsbild auf. Die Freifliche wird von landwirtschaftlicher Ackerfliche, Siedlungsstrukturen sowie
ungenutzten Grinfliche umgeben und wirkt durch die Nutzung klar strukturiert und figt sich in das
vorhandene Bild ein.

Die avisierte Nutzung der Fliche fiihrt zur Schaffung einer multifunktionaler Sport- und Spielanlage, die fiir
die Stadt als Schulstandort von groRer Wichtigkeit ist.

Entwicklungsziel: Die Landschaft ist in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit zu sichern und zu pflegen. Ihre
charakteristischen Strukturen und Elemente sind zu erhalten, zu entwickeln oder wieder herzustellen.
Besondere Entwicklungsziele werden fiir das Vorhabengebiet in Bezug zum Schutzgut Landschaft nicht
beschrieben.

8 vgl.: https.//www.umweltkarten.mv-regierung.de/meta/formbl_b/B_llI_6-04.pdf, abgerufen am 30. November 2017 um 11:11
Uhr
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11.4.9  Schutzgut: Kultur- und Sachgiiter

Bestand: Innerhalb der Grenzen des Anderungsgebietes ist derzeit kein Naturdenkmal bekannt.

Denkmale sind gemiR § 2 (1) Denkmalschutzgesetz {DSchG M-V) Sachen, Mehrheiten von Sachen und Teile
von Sachen, an deren Erhaltung und Nutzung ein &ffentliches Interesse besteht, wenn die Sachen
bedeutend fiir die Geschichte des Menschen, fiir Stidte und Siedlungen oder fiir die Entwicklung der
Arbeits- und Wirtschaftsbedingungen sind und fiir die Erhaltung und Nutzung kiinstierische,
wissenschaftliche, geschichtliche, volkskundliche oder stidtebauliche Griinde vorliegen. Bei &ffentlichen
Planungen und Mafnahmen sind die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege daher zu
beriicksichtigen.

Bodendenkmale sind nach § 2 Absatz 5 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Lande
Mecklenburg-Vorpommern {DSchG M-V) bewegliche oder unbewegliche Denkmale, die sich im Boden, in
Mooren sowie in Gewdssern befinden oder befanden. Als Bodendenkmale gelten auch Zeugnisse, die vom
menschlichen und mit diesem im Zusammenhang stehenden tierischen und pflanzlichen Leben in der
Vergangenheit kiinden, Verdnderungen und Verfirbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, die
durch nicht mehr seibsténdig erkennbare Bodendenkmale hervorgerufen worden sind.

Bewertung: Da bisher kein Denkmal bekannt ist, werden SicherungsmaRnahmen diesbeziiglich abdingbar
sein.

Entwicklungsziel: Denkmale und Bodendenkmale sind entsprechend als historische Zeugnisse menschlichen
Daseins zu sichern und vor Beeintriichtigungen zu schiitzten.

Fiir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufillig neu entdeckt werden, geiten die Bestimmungen des § 11
DSchG M-V. In diesem Fall ist die UNTERE DENKMALSCHUTZBEHGRDE unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes in
unverdndertem Zustand zu erhalten.

Besondere Entwicklungsziele werden fiir das Anderungsgebiet in Bezug zum Schutzgut Kultur- und
Sachgiiter nicht beschrieben.

1.4.10 Schutzgut: Wechselwirkungen

Wechselwirkungen der Schutzgiiter untereinander bestehen durch die teilweise Versiegelung und
Uberformung des Bodens, dem Verlust der Speicher- und Pufferfunktion als auch der biotischen Ertrags-
und Lebensraumfunktion. Eingriffe in das Schutzgut Boden bewirken somit einen Eingriff in das Schutzgut
Flora / Fauna, da Vegetationsflichen und Habitate verloren gehen.

.5 Entwicklungsprognose bei Durchfiihrung der Planung

Bei der Durchfilhrung der Planung werden die bestehenden Vegetationsstrukturen im Bereich der
geplanten Vollversiegelung beziehungsweise im Bereich der DurchgriinungsmaRnahmen veridndert. Da die
meisten betroffenen Biotope bereits stark anthropogen iiberpragt sind, ist nicht mit einem Verlust
naturschutzfachlich wertvoller Biotope beziehungsweise hochwertiger Lebensriume zu rechnen. Der
vorhandene Gehdlzbestand wird, soweit es die baulichen Zwinge zulassen, erhalten. Bei Durchfiihrung der
Planung ist mit einer Etablierung und Stirkung des Schulstandortes sowie die Vereinsstrukturen der Stadt
Garz zu rechnen Die Siedlungsentwicklung wird durch das Vorhandensein einer Sport- und Freizeitanlage

Seite 25



3. FNP-Anderung der Stadt Garz Proj.-Nr. LA 2016/007
Umweltbericht

unterstiitzt, wodurch die réumliche Zusammenfiihrung von Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Dienstleistung
und Kultur geférdert wird.,

Art und Menge an Emissionen

Die Errichtung und Inbetriebnabme der multifunktionalen Sportanlage ist mit der Erzeugung von
Emissionen verbunden. Diese beschrénken sich auf das Aussenden von Gerduschen und Lichtstrahlung in
einem festgelegten Zeitraum und sind durch Schutzbauwerke abgeddmpft. Chemische Emissionen kdnnen
ausgeschlossen werden.

Art und Menge der erzeugten Abfille

Der Umgang und die rechtlichen Festlegungen sind in der Satzung iiber die Abfallwirtschaft des Landkreises
Vorpommern- Rigen (Abfallsatzung — AbfS) vom 19.12.2016 enthalten, Diese Satzung ist als Regelwerk fiir
den Umgang mit Miill im Plangebiet anzusehen. Die erzeugten Abfille im Plangebiet ergeben sich durch die
Abfélle der Nutzer der multifunktionalen Sportanlage und den Besuchern/ Zuschauern. Es gilt das
Anschlussrecht nach § 5 (1) Abfallsatzung in einem Holsystem.

Bei Installation eines Imbisses im Plangebiet miissen anfallende Kiichenabfille gesondert entsorgt werden,
dass sie unter die Ausschlussliste der Anlage der Abfallsatzung fallen. Anfallende Fette miissen, zum
Beispiel durch einen Fettabscheider, sowie gewerbliche Speisereste, gesondert entsorgt werden.

Im Sinne einer nachhaltigen Kreislaufwirtschaft sollte anfallendes Griingut, zum Beispie! durch Rasen- /
Wiesenmahd oder Baum- und Strauchpflegeschnitte, als Nahrstofflieferant méglichst im Plangebiet
wiederverwertet werden. Ist dies nicht méglich, so sind diese organischen Stoffe gesondert zu entsorgen.

Unfélle und Katastrophen

Geféhrliche Stoffe werden in der 12. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Storrfall-Verordnung — 12. BImSchV) definiert. Im Anhang | sind die Mengenschwellen beschrieben. Diese
werden beim Bau und Betrieb der muitifunktionalen Sportanlage nicht iberschritten. Die im
Flichennutzungsplan angestrebten Veridnderungen sind somit nicht von den Anforderungen der
Storfallverordnung betroffen. Das Vorhaben ist nicht geeignet schwere Unfille mit Risiken fiir die
menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt zu verursachen, da weder gefahrliche, noch
wassergefdhrdende Stoffe zum Einsatz kommen.

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Es kann von keiner mindernden Qualitit durch die Auswirkungen der beschriebenen Planung auf die
Vorhaben benachbarter Planungen ausgegangen werden. Ebenso auch im Riickschluss wirken keine
nachteilig beeintrichtigenden Auswirkungen auf das beschriebene Vorhaben durch andere Planungen im
Wirkbereich des Flachennutzungsplans. Etwaig bestehende oder eintretende Umweltprobleme in Bezug auf
méglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz kénnen ausgeschlossen werden.

Klimaauswirkungen bezogen auf den Klimawandel

Bei der Betrachtung der Auswirkungen des Vorhabens auf den globalen Klimawandel zéhlen vor allem Art
und AusmaR der erzeugten Treibhausgasemissionen. Es entstehen langfristig keine Auswirkungen, die das
Fortschreiten des Klimawandels nachhaltig beeinflussen wiirden, da Verbrennungsprozesse oder
Kihlprozesse stattfinden werden. Bei der energetischen Versorgung der Gebiude ist auf eine nachhaltige
und zeitgemaRe Betriebsform zu achten. Ebenso ist die Anfilligkeit des geplanten Vorhabens gegeniiber
den Folgen des Klimawandels in Betracht zu nehmen. Als eine der Folgen des Klimawandels werden
anhaltende Diirreperioden und Starkwetterereignisse beschrieben. Diese Faktoren wirken sich auf den
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Wasserverbrauch und eventuell eintretende Schiden im Baumbestand des Plangebietes aus. Diese Folgen
sind allgemein anwendbar und daher abzuwigen.

.6 Entwicklungsprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Basisszenario:

Das Vorhabensgebiet ist derzeit vorrangig durch eine intensive landwirtschaftliche Bewirtschaftung
gepragt. Dariiber hinaus befinden sich dort eine Ackerbrache, Griinland und Baumbestand. Die Fliche ist
anféllig fiir Winderosion. Dariiber hinaus besteht ein Graben im Vorhabensgebiet. Dieser wird jedoch nicht
beeintrichtigt und bleibt in seiner derzeitigen Funktionsfihigkeit erhaiten.

Bei Nichtdurchfithrung der Planung wiirde das Planungsgebiet weiterhin intensiv landwirtschaftlich genutzt
oder brachliegen. Der Druck auf die Stadt Garz in Bezug auf die Schaffung einer multifunktionalen Sport-
und Spielanlage wiirde weiterhin wachsen.

Des Weiteren wiirde die Bodenerosion auf der, als Weide und Sportstiitte genutzten Fliche, zunehmen und
zu einer Verschlechterung der Bodenqualitét fiihren. Die Entstehung von Spontanvegetation auf der Fliche
ist méglich.

1.7 MaRnahmen zur Vermeidung von Auswirkungen

Die naturschutzrechtlichen Regelungen verpflichten den Verursacher, Beeintrichtigungen zu vermeiden
und unvermeidbare Beeintrachtigungen so gering wie mdglich z2u halten {§ 15 BNatSchG). Die Pflicht zur
Vermeidung hat Vorrang vor Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen. Vor der Ableitung von Ausgleichs- und
Ersatzmafnahmen ist deshalb zunichst darzustellen und zu priifen, durch welche Vorkehrungen die
jewelligen Beeintrdchtigungen zu vermeiden sind. Folgende VermeidungsmaRnahmen werden abgeleitet:

* Aus Griinden des Artenschutzes und entsprechend dem § 39 BNatSchG sind in der Zeit vom 01.
Mirz - 30. September Einzelbdume und Gehélze nicht zu fillen, zu roden oder zuriick zuschneiden.
Ein Eingriff in die Gehdlze innerhalb des oben genannten Zeitraumes ist gem3R § 39 Absatz 5
BNatSchG nur zulassig wenn sie:

» behdrdlich angeordnet, zugelassen oder durchgefiihrt wurden,

e sie nicht auf andere Weise beziehungsweise zu einem anderen Zeitpunkt durchfiihrbar
sind,

o der Verkehrssicherheit dienen,

e npach § 15 zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft,

e oder zulassige Bauvorhaben, mit nur geringfiigiger Gehdlzbeseitigung zur Durchfihrung
sind.

* Dauerhaft genutzte Hohlenbdume sind prinzipiell zu erhalten. Bei zwingender Nichterhaltung
dieser Bdume ist vorab eine Fledermausuntersuchung in Auftrag zu geben und gegebenenfalls ein
Befreiungsverfahren vom Artenschutz beim LUNG M-V zu beantragen und gegebenenfalls vor der
Fallung Ersatzquartiere zu schaffen.
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Umweltbericht

® Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Konzentration im Bereich
vorbelasteter voll- und teilversiegelter Flichen. Baubedingt verdichtete Béden sind nach der
Bauausfiihrung wieder zu lockern und zu begriinen.

= Schonende Lagerung von Baumaterialien, Vermeidung von zusétzlicher Oberbedenverdichtung
wahrend der Bauphase durch Nutzung der vorhandenen StraRen, Wege und sonstigen befestigten
Fléchen.

* Lagerung von Treibstoffen und Schmiermitteln auBerhalb des Plangebietes auf entsprechend
gesicherten Standorten zur Vermeidung von Schadstoffeintrdgen ins Grundwasser innerhalb des
Plangebietes.

* ordnungsgeméRe Entsorgung boden-, wasser- und luftbelastenden Stoffen wihrend der Bauphase

~ Seite 28



3. FNP-Anderung der Stadt Garz Proj.-Nr. LA 2016/007

Umweltbericht

* Schutz des vorhandenen Baum- beziehungsweise Gehdlzbestandes vor schidigenden Einfliissen
gemaR DIN 18920 (Wurzel, Kronen und Stammschutz).

* Wihrend der Baumainahmen gegebenenfalls aufgefundene Lesesteine und Totholz sind innerhalb
der Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
in Haufen zu platzieren und der Tier- und Pflanzenwelt zur Verfiigung zu stellen

1.8 MaRnahmen zur Kompensation von Auswirkungen

Die 3. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Garz auf Riigen umfasst einen Anderungsbereich von
etwa 14.553,65 m? Nach Uberpriifung der Definition von Eingriffen in Natur und Landschaft ist davon
auszugehen, dass das Plangebiet der Eingriffsregelung unterliegt. GemaR § 1a Absatz 3 Satz 1
Baugesetzbuch (BauGB) sind in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 BauGB auch Vermeidung und Ausgleich
der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu beriicksichtigen. Obwohl die vorbereitende
Bauleitplanung keinen Eingriff in Natur und Landschaft erzeugt, so bereitet sie diesen jedoch vor. Da die
Flachennutzungsplanung lediglich die ,Entwickiungsflichen” fiir einen zu beplanenden Bereich darstellt,
werden auf der Ebene des Fldchennutzungsplans noch keine konkreten Angaben zu den voraussichtlichen
Kompensationsmafinahmen (Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung) vorgenommen. Da erst auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung alle Festsetzungen (Eingriffe) bekannt sind, werden detaillierte Angaben zu
der Héhe des Kompensationswertes und zu Art und Umfang der KompensationsmaRnahmen erst im
Bebauungsplan mit Umweltbericht aufgezeigt. Eine verbal argumentative Bewertung der voraussichtlichen
Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft ist vor dem Hintergrund der gegenwartigen Planungsziele
und -absichten dennoch méglich {Zusammenfassung in folgender Tabelle 4).

Nordlich und &stlich wird das Plangebiet von Wohnbebauung der Stadt Garz sowie der LandstraRe L 30
(Wendorfer StraRe) begrenzt. Im westlichen Bereich grenzt das Plangebiet an mehrere Kleingirten sowie
im Siiden an intensiv bewirtschaftete Ackerfiichen. Sowohl im Norden als auch im Osten ist mit typischen
verkehrs- und siedlungstypischen Immissionen wie Lirm, Geruch und Licht zu rechnen. Der siidliche Bereich
grenzt an Ackerflichen. Es ist nicht zu erwarten, dass sich strungsempfindliche Arten in den
Randbereichen zwischen Landstrale und intensiv bewirtschaften Ackerflichen aufhalten.

Weitere Griinflichen werden baulich nicht iiberprigt. Das Vorkommen von stérungsempfindlichen Arten
ist aufgrund der bestehenden Nutzung ebenfalls nicht zu erwarten. Aus den zuvor genannten Griinden wird
die Flache des Anderungsbereiches als Flache mit geringer bis mittlerer okologischer Wertigkeit eingestuft.
Die angrenzenden, teilweise naturnahen Bestinde, die eine deutlich hohere &kologische Wertigkeit
aufweisen, werden vom Vorhaben nicht nachteilig betroffen,

Die folgende Tabelle enthilt eine Ubersicht der zu erwartenden Umweltauswirkungen auf die zuvor
beschriebenen Schutzgiiter.
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Umweltbeticht
Tabelle 4: potentielle Umweltauswirkungen
Schutzgut Méigliche Auswirkungen Erheblichkeit
Mensch * Verlust von Flichen mit aktuell geringer Bedeutung fiir | o
die Erholungsfunktion
* ErschlieBung wvon Flichen mit hohem sozialem, | +
padagogischem und gemeinschaftlichem Nutzen
Wasser *  Gegebenenfalls Versickerung des anfallenden | o
Niederschlagswassers
Boden * Verlust von Bodenfunktion durch Neuversieglung der | -
Flachen
Klima/ Luft * Verlust von Flichen potentiellen mikroklimatischen | -
Funktionen
Flora / Fauna »  Verlust und Stérung von Lebensridumen heimischer Tiere | -
Landschaftsbild »  keine wesentliche Anderung im Landschaftsbild o
Kultur- / Sachgiiter = keine Denkmale bekannt o
+ positive Auswirkung o keine/ kaum Auswirkung - negative Auswirkung

Der noch genau zu prognostizierende Eingriff durch die nicht zu vermeidenden Beeintrichtigungen der
Biotope (mit mittlerer bis geringer okologischen Bedeutung), wird durch die Umsetzung von
KompensationsmaRnahmen ausgeglichen.

Die Durchfihrung von KompensationsmaRnahmen wie zum Beispiel mehrere Baumpflanzungen
durchgefihrt. Sie erfoigen im Plangebiet beziehungsweise in dessen unmittelbarem Umfeld. Hierbei wird
insbesondere auf die landschaftliche Einbindung des Plangebietes geachtet.

.9 Variantenpriifung

Planerische Alternativen zur aufgezeigten geplanten Nutzung und baulichen Entwicklung innerhalb der
Plangebietsgrenze und des Gemeindegebietes haben sich nach Untersuchungen nicht ergeben. Alternative
Standorte fiir den Sportplatz bieten sich, vor allem im Hinblick auf den sparsamen Umgang mit Grund und
Boden, Immissionen, Flichenverfiigbarkeit, Nachhaltigkeit und stidtebaulichen Bestand nicht an.

Im Vorgriff des Verfahrens erfolgte durch die Stadt Garz eine umfassende und intensive Priifung
alternativer Standorte fiir die Schaffung vergleichbarer gemeindlicher, sozialer Strukturen innerhalb und in
unmittelbarer raumlicher N3he zur Stadt Garz.

Im Fokus der Priifung stand der bestehende Sportplatz im Norden der Stadt Garz. Dieser Standort kommt
aufgrund der Entfernung zu der REGIONALEN SCHULE AM BURGWALL und dem damit verbundenen Zeitverlust
des Schulsportunterrichtes nicht in Frage. Zudem befindet sich der Sportplatz innerhalb eines
Wohngebietes und ist allseitig von Ein- und Mehrfamilienh3usern umgeben, sodass eine Erweiterung und
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Umwelthericht

ein Ausbau des Sportplatzes zu einer multifunktionalen Sport-, Spiel- und Bewegungsfliche problematisch
ist. Dariiber hinaus ist mit einer erhhten Larmimmission durch den Spielbetrieb und einem erh&hten
Verkehrsaufkommen innerhalb des Wohngebietes zu rechnen, was zu erheblichen Konflikten fiihrt. Die am
bestehenden Standort zu installierenden Schutzobjekte fiir Lirm- und Lichtimmissionen sind mit
entsprechenden zusétzlichen Eingriffen in Natur und Landschaft verbunden. Alternative Standorte, wie
zum Beispiel der vorhandene Sportplatz innerhalb der Ortslage der Stadt Garz, erfiillen zudem nicht die
Anforderungen an einen regelkonformen Sport ohne massive und nachhaltige Eingriffe in bestehendes
Grofigriin. Dariiber hinaus sind siedlungsnihere Standorte mit Nutzungseinschrinkungen, entsprechend
den Vorgaben zum Schutz von Sonn- und Feiertagen, Nutzungszeiten, Nutzungsintensititen,
Nutzungsausrichtungen und Nutzergruppen verbunden.

Zusitzlich ist mit einem erhthten Bedarf an zusitzlichen Infrastrukturen zu rechnen, die einen erheblichen
Eingriff das Wohngebiet mit sich bringen wiirden.

Der bestehende Sportplatz ist allseitig von einem GroBbaumbestand aus Laubbiumen mit einem sehr
hohen &kologischen Wert umschlossen, der eine Erweiterung dieses Platzes nicht erméglicht, ohne das
Landschaftsbild erheblich negativ zu beeintrichtigen.

Der im Zuge des Verfahrens gewahlte Standort liegt auf einer Fliche geringerer 6kologischer Qualitit und
bietet eine unmittelbare Nahe zu den wesentlichen Nutzern der Anlage, da die Schule, der Hort und
Vereine in unmittelbare befindlich sind. Dieser Aspekt fiihrt dazu, dass sich Wegezeiten verkiirzen und
innerdrtlich keine zusitzlichen Verkehrsflichen erreichtet werden miissen. Daritber hinaus stellt der
gewahlte Standort eine FlachengréRe bereit, auf der eine zeitgemaRe Sportanlage errichten werden kann.

Im Zuge des erfolgten Abwagungsprozesses aller zu beriicksichtigten Faktoren und naturschutzfachlichen
sowie stadtebaulichen Erfordernisse stellt der iiberplante Standort den nachhaltigsten Standort dar.

.10 MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Nach § 4 c Baugesetzbuch (BauGB) ist die Stadt Garz auf Riigen {iberwachungspflichtig. Die Stadt hat zu
entscheiden, welche Personen / Amter zur Durchfiihrung der ()berwachungen zu beauftragen sind. Die
Uberwachungen haben an einem jahreszeitlich geeigneten Zeitpunkt zu erfolgen und sind zu
dokumentieren. Die Auswertungen der Dokumentationen und mégliche Handlungsanweisungen sind dem
Bauherren mitzuteilen.

Aufgestellt: Bergen auf Riigen, 08. Miarz 219

Biiro fiir Landschafts- und Freiraumarchitektur
Thomas Niessen

Seite 31



3, FNP-Anderung der Stadt Garz Proj.-Nr. LA 2016/007

Quellen / Literatur

QUELLEN / LITERATUR

BauGeseTzaucH i.d.F. der Bekanntmachung vom 03, November 2017 (BGBL | S. 3634}, neugefasst durch die
Bekanntmachung vom 03.11.2017 | 3634.

BAUNUTZUNGSVERORONUNG i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | 5, 3786}, neugefasst
durch die Bekanntmachung vorn 21.11.2017 |1 3786.

BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (Gesetz Gber Naturschutz und Landschaftspflege) vom 29. Juli 2009, (BGBI. | S: 2542),
das zuletzt durch Artike! 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434) gedndert worden
ist,

BUNDESAMT FOR NATURSCHUTZ (BFN) {HRsG.) {1996): Rote Liste gefihrdeter Pflanzen Deutschlands. Schriftenreihe
der Vegetationskunde, Heft 28. Bonn — Bad Godesberg

GESETZ DES  LawDES  MECKLENBURG-VORPOMMERN 2UR  AUSFDHRUNG  DES  BUNDESNATURSCHUTZGESETZES
(Naturschutzausfihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23.02.2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66), mehrfach
gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 15. Januar 2015 (GVOBI. M-V S, 30, 36)

KARTENPORTAL UMWELT (2017): Online. Im Internet unter: www.umweltkarten.mv-regierung.de. letzter Abruf 30.
November 2017

LANDESBAUORDNUNG M-V LANDESBAUORDNUNG M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktobar 2015,
zuletzt gedndert durch § 72 Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S, 221, 228).

LUNG — LANDESAMT FOR UMWELT, NATURSCHUTZ UND GEOLOGIE MECKLENBURG-VORPOMMERN {HRSG.) (1999):
Hinweise zur Eingriffsregelung. Schriftenreihe des Landesamtes fiir Umwelt und Naturschutz und
Geologie 1999, Heft 3. Glstrow

LUNG — LANDESAMT FOR UMWELT, NATURSCHUTZ UND GEOLOGIE MECKLENBURG-VORPOMMERN (HRSG.) (2009):
Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan der Region Vorpommern (GLRP VP). 1. Fortschreibung.
Gistrow.

LUNG — LANDESAMT FUR UMWELT, NATURSCHUTZ UND GEOLOGIE MECKLENBURG-VORPOMMERN (HRSG.) (2013):
Anleitung fiir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg
Vorpommern. 3. erginzte und iberarbeitete Auflage. Schriftenreihe des Landesamtes fiir Umwelt und
Naturschutz und Geologie 2013, Heft 2. Giistrow.

MinISTERIUM FOR ARBEIT, BAU UND LANDESENTWICKLUNG (HRSG.) {2005): LEP M-V (Landesentwicklungsprogramm
Mecklenburg-Vorpommern) Schwerin.

RAUMORDNUNGSGESETZ i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.12.2008 (BGBI. | 5. 2986), das zuletzt durch Artikel 9
des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGEI. [ 5.2585) gedndert worden ist.

REGIONALER PLANUNGSVERBAND VORPOMMERN (HRSG.) (2010}): REGIONALES RAUMORDNUNGSENTWICKLUNGSPROGRAMM {RREP
VP, 2010; 1. ANDERUNG 2013). Greifswald.

VERORDNUNG (JBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTS {Planzeichenverordnung,
PlanzV) 1990 vom 18. Dezember 1990 {(BGBL. 1991 |, S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 4. Mai 2017 {BGBI. 1 S. 1057} gedndert worden ist.

Seite 32



