Satzung der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf fir den Bebauungsplan Nr. 61 "2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 Beim groBen Krebssee"

PLANZEICHNUNG (TEIL A)
M.: 1:500

auf der Grundlage des Lage- und H6henplanes des
Vermessungsbiiros Krawutschke MeiBner Schénemann Anklam von 05-2017
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STRASSENQUERSCHNITT
M.:1:50
SCHNITT A-A

Verkehrsflache

Grundsticksgrenze als Mischfléche Grundsticksgrenze
o1y
r
Bankett Bankett
0,50 m 0,75m
£ 050 m 4,75 m L075m
6,00 m

*

NUTZUNGSSCHABLONE

k.
7

Art der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse
als HochstmaB

Traufhéhe (TH) Uber
Oberkante Planstrae (OK PS)

Grundflachenzahl
als HochstmaB

Bauweise

WA

TH Uber OKPS 4.50m

GRZ 0.4

:

ZEICHENERKLARUNG

gem. PlanZV
I. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung §9 (M1 BauGB
WA Aligemeines Wohngebiet §4 BAuNVvO
MaB der baulichen Nutzung §92(1)1 BauGB
GRZ Grundflachenzahl als Hochstmal §19 BauNVvO
I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB § 20 BauNVO
TH 0. OK PS Traufhdhe Uber Oberkante PlanstraBe §18 BauNVvO
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen §9(1)2 BauGB
o offene Bauweise § 22 (2) BauNVO
ﬁ nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig § 22 (2) BauNVvO
—_— Baugrenzen § 23 (3) BauNVO
Verkehrsflachen §9 (MM BauGB
StraBenbegrenzungslinie
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:
p privat
Verkehrsberuhigter Bereich
o offentlich
]'\ E Geh- und Radweg
» w w « Bereich ohne Ein- Ausfahrt
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen §9(1)13 BauGB

—0—0—0— Versorgungsleitungen unterirdisch, ndher bezeichnet

—0—0— Gashochdruckleitung

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fur MaBnahmen zum Schuiz zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft §9(1)20, 25 BauGB

Umgrenzung von Fldchen fir
MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung

[ i
von Natur und Landschaft §9(1)20 BauGB
Zweckbestimmung:
Totholz-/Benjeshecke
Sonstige Planzeichen
T Mit Geh- und Leitungsrecht
1 G o 2u belastende Fldiche §9 (1) 21 BauGB
Umgrenzung der Fidchen fUr Nutzungs-
m beschrédnkungen zum Schutz gegen schéadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes §9(1)24 BauGB
Zweckbestimmung:
Larmpegelbereiche | bis IV
[SsW] Schallschutzwand
Umgrenzung der Fl&che,
die von der Bebauung freizuhalten ist
(Schutzabstand Gashochdruckleitung) §9(1)10 BauGB
Grenze des rGumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 61 §9(7) BauGB

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

FlurstUcksbezeichnung Oo——>0 FlurstUcksgrenzen
17.6 Héhenangaben Uber NHN *L VermaBung in Meter
s Z&une
ll. Nachrichtliche Ubernahmen
TWSZ IlI Trinkwasserschutzzone Il § 9 (¢) BauGB

@ Bodendenkmale § 9 (6) BauGB

nachrichtliche Darstellungen auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 61

9—37 FlurstOcksbezeichnung Oo—0 FlurstOcksgrenzen
16.0 Héhenangaben Uber NHN e Z&une
@ Spielplatz @ ZU beseitigender Baum

Gebdudebestand
n&her bezeichnet

=

Sichtdreieck an der K 39

TEXT (TEIL B)

l. Planrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB)

Festgesetzt wird das Allgemeine Wohngebiet gemaB § 4 (1)und § 4 (2) BauNVO.

(1)
GemdB § 4 (1) BauNVvO dienen Allgemeine Wohngebiete vorwiegend dem Wohnen.
(2)
GemadB § 4 (2) BauNVvVO sind zuldssig:
1. Wohngebd&ude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
(3)
(3.1)

Ausnahmen gemdaB § 4 (3) 1. bis 5. BAuNVO zur Errichtung von

- Betrieben des Beherbergungsgewerbes,

- sonstigen nicht stérenden Gewerbebetrieben,

- Anlagen fUr Verwaltungen,

- Gartenbaubetrieben und

- Tankstellen

sind nicht zul@ssig.

(3.2)

Dies schlieBt auch Ferienwohnungen gemdB § 13 a BAuNVO ein.

Der Ausschluss von Ferienwohnungen erfolgt auf Grundlage des § 1 (6) BauNVO i.V.m. § 4 (3) 1. und
2. BauNVvVO aus sta@dtebaulichen Grunden und zur Wahrung der allgemeinen Zweckbestimmung des
Baugebietes.

2. Mass der baulichen Nutzung
(§92(1)1BauGBi.V.m. §§ 16 - 21 a BauNVvO)

GemdaB § 19 (4) Satz 1 BauNVvO sind bei der Ermittlung der Grundfldche die Grundfldchen von
1.  Garagen und Stellplatzen mit inren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,
3. baulichen Anlagen unferhalb der Geldndeoberfldche, durch die das Baugrundstick
lediglich unterbaut wird,
mitzurechnen.
Uberschreitungen der zuléssigen Grundfléche durch die in§ 19 (4) Satz 1 BauNVO bezeichneten
Anlagen sind zuldssig.

3. Uberbaubare Grundstiicksfléchen
(§ 9 (1) 2BauGBi. V. m. § 23 BauNVvVO)

(1)

Die Wohngebd&ude sind parallel zu den straBenseitigen Baugrenzen zu errichten.

(2)

NichtUberdachte Stellplétze, Carports, Garagen, Nebengebd&ude und Nebenanlagen gemdB § 14

BauNVO durfen auch auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

- Einschrdnkung:
NichtUberdachte Stellplatze, Carports, Garagen und Nebengebdude dirfen nicht in den
Bereichen zwischen der PlanstraBe und den straBenseitigen Baugrenzen bzw. der gedachten
Verlingerung der straBenseitigen Baugrenzen eingeordnet werden.

4. GroBe der Baugrundsticke
(§ 9(1) 3BauGBi. V. m. § 23 BauNVO)

Die MindestgréBe der Einzelgrundsticke wird wie folgt festgesetzt:

F mind. fUr Einzelh&user 500 m?
F mind. bei Doppelhduser je Doppelhaushdlfte 300 m?
5. Festsetzungen fiir Stellplatze, Carports und Garagen

(§ 9 (1) 4BauGB i.V.m. § 12 (8) BauNVO)

Im gesamten Bebauungsplangebiet sind Tiefgaragen und Gemeinschaftsgaragen unzuldssig.

6. Nebenanlagen
(§ 9 (1) 4 BauGB)
(1)
Nebenanlagen fur die Kleinfierhaltung im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht zuldssig.
(2)

Die der Ver- und Entsorgung des Plangebietes dienenden Nebenanlagen gemdaB § 14 Abs. 2 BauNVO
werden zugelassen.

7. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
(§ 9 (1) 6 BauGB)

(M
In Einzelhdusern sind jeweils maximal zwei Dauerwohnungen zuldssig.
(2)

In Doppelhdusern ist je Doppelhaushdlfte maximal eine Dauerwohnung zuldssig.

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20 BauGB)

Ebenerdige StellplGfze sind in einer wasser- und luftdurchl&ssigen Bauweise (z.B. Rasengitftersteine,
Rasenpflaster, Schotterfldchen) auszufUhren.

9. MaBnahmen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) 25 a BauGB)

(M

Mindestens 80 % der nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen sind als Vegetationsfldchen anzulegen
und von jeglicher Art der Versiegelung freizuhalten. Mindestens 15 % der Vegetationsfléchen sind
gdrtnerisch zu gestalten und zu unterhalten.

(2)

Auf den privaten GrundstUcken ist je angefangene 300 m? Grundsticksfldche ein Baum gemdB der
folgenden Artenauswahl in  der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt, Drahtballierung,
Stammumfang 16 - 18 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig und mit
gleicher Pflanzqualité&t zu ersetzen. Insgesamt sind im Wohngebiet mindestens 25 B&ume zu pflanzen.

Botanischer Name Deutscher Name

Acer campestre Feld- Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg- Ahorn
Amelanchier arborea 'Robin Hill Felsenbirne
Betula pendula Sand- Birke
Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas Kornelkirsche

Corylus colurna Baumhasel

Crataegus laevigata "Paul's Scarlet™ | Rotdorn

Crataegus x prunifolia Pflaumenbldattriger WeiBdorn

Malus floribunda VielblUtiger Apfel

Malus i.S. Apfelin Sorten

Kirsche in Sorten
Chinesische Wildbirne
Eberesche

Prunus i.S.

Pyrus calleryana “Chanticleer’

Sorbus aucuparia

Schwedische Mehlbeere
Winter- Linde i. S.

Sorbus intermedia '‘Brouwers'

Tilia cordata i.S.

(3)

Die Baumscheibe soll eine unversiegelte, luft- und wasserdurchlé&ssige Fidche von mindestens 12 m?
aufweisen. Die Qualitdten der zu pflanzenden Gehdlze muissen den "GUtebestimmungen fir
Baumschulpflanzen", herausgegeben vom Bund deutscher Baumschulen, entsprechen.

10. MaBnahmen fir Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
(§ 9 (1) Nr. 25 b) BauGB)

Die mit Anpflanzgebot festgesetzten Bdume sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang durch
Ersatzpflanzungen derselben Art und Qualitét zu ersetzen.

11. Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Fldche
(§ 9 (1) 21 BauGB)

Auf der mit Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und Leitungsrecht zugunsten der Gasversorgung
Vorpommern Netz GmbH zu belastenden Fldche dirfen, mit Ausnahme einer Gehwegpflasterung im
Sicherheitsstreifen, keine baulichen Anlagen errichtet und keine Gehdlze angepflanzt werden.

12. Umgrenzung von Fldchen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschuizgesetzes
(§ 2 (1) 24 BauGB)

FUr das Plangebiet wurde eine Schalltechnische Begutachtung durchgefihrt.

Die flachenhafte Immissionsermitflung kommt zu dem Ergebnis, dass die Schalltechnischen
Orientierungswerte nach DIN 18005 Teil 1 Beiblatt 1 in der Nachtzeit durch den StraBen- und
Schienenverkehr und gemdB TA Larm die Immissionsrichtwerte in der Tagzeit durch Gewerbeldrm
Uberschritten werden.

(M

Gewerbeldrm

Aufgrund der moglicherweise aufiretenden Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte  for
Allgemeine Wohngebiete nach TA L&rm durch Befriebsgerdusche des nordostlich gelegenen
Baustoffhandels sind im norddstlichen Teil des Plangebietes aktive SchallschutzzmaBnahmen
anzuwenden.

An der Grenze zu den FlurstGcken 104 und 105, beide Flur 7, Gemarkung Bansin, ist eine
durchgehende Schallschutzwand mit einer Mindestgesamtlidnge von 28 m und einer Hohe der
Oberkante von mindestens 2,0 m Uber dem Geldndeniveau am Grenzpunkt von NHN 26 m zu
errichten.

An der Grenze zum FlurstUck 104 betragt die Mindestldnge 8 m ab Grenzpunkt zum Grundstick 105.
An der Grenze zum FlurstGck 105 betrdgt die Mindestidnge 20 m ab Grenzpunkt zum Grundstuck
104.

(2)

Verkehrsldrm

Aufgrund der bereichsweisen Uberschreitung der Orientierungswerte des Beiblatts 1 zur DIN 18005 fUr
Allgemeine Wohngebiete durch den Verkehrsildrm der Bahnstrecke und der LandesstraBe 266
nachts sowie  durch den Verkehrsldrm der KreisstraBe VG 39 tags und nachts sind in diesen
Bereichen des Plangebietes passive SchallschutzmaBnahmen vorzusehen. Die Uberschreitungen
freten an der nérdlichen und an der sGdlichen Grenze des Plangebietes auf.

AuBenwohnbereiche und Fenster von schutzbedUrftigen AufenthaltsrGumen sind vorzugsweise auf
der der ndchstgelegenen Verkehrsquelle abgewandten Gebdudeseite anzuordnen. An der
der Verkehrsquelle zugewandten Seite sollten vorzugsweise nicht schutzbedUrftige RGume wie z. B.:
Bader, Flure, Wintergdrten, verglaste Vorbauten o. &. vorgesehen werden.

Sollte diese Anordnung bei Aufenthaltsrdumen nicht moéglich sein, sind  die sich aus den
festgesetfzten Larmpegelbereichen nach DIN 4109 ergebenden Anforderungen an den baulichen
Schallschutz zu beachten.

Ausnahmen von den Festsetzungen sind zuldssig, wenn im Einzelfall der Nachweis erbracht wird,
dass z.B. durch die Gebdudegeometrie an Fassadenabschnitten geringere
Ladrmpegelbereiche als festgesetzt erreicht werden koénnen. Die Anforderungen an die
Schalldédmmung der AuBenbauteile kdnnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN
4109 reduziert werden.

In den Bereichen im Plangebiet in denen der Beurteilungspegel nachts  Uber 45 dB(A) liegt, sind
Schlafrdume mit schallgeddmmtem LUftungseinrichtungen auszustatten. Ausnahmen sind zuldssig,
wenn der Schlafraum durch ein weiteres Fenster an einer IGrmabgewandten Fassadenseite
beltftbar ist.

(3)

In der Planzeichnung (Teil A) sind der Bereich der Ld&rmschufzwand und die ermittelten
Larmpegelbereiche als ,Fidchen fUr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schufz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes” gekennzeichnet.

Il. Bavordnungsrechtiliche Gestaltungsvorschriften
gemas § 9 Abs. 4 BauGB

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 86 (1) 1. LBauO M -V)

1.1 Fassaden

(1)

FUr die Fassadenoberfldchen der Wohngebdude und Garagen sind nur zuldssig:

- glatte und feinstrukturierte Fl&ichen,

- Verblendmauerwerk,

- durchsichtige Materialien und

- auf maximal 20 % der Gesamifassade des jeweiligen Gebdudes Verkleidungen aus
Naturmaterialien.

(2)

FOr Carports und Nebengebd&ude sind auch Holzfassaden zuldssig.

(3)

Doppelh&user, Doppelgaragen und benachbarte Grenzgaragen sind jeweils in identischer

Fassadenoberfléchenart vorzusehen.

1.2 Dachgestaltung

(1)

Dachformen und Dachneigungen

FUr die Hauptdachfldchen der Wohngebdude sind nur mindestens zweiseifig symmetrisch geneigte
Dacher mit einer Dachneigung bis maximal 48° zuldssig.

(2)

Dacheindeckungen

(2.1)

FUr die Hauptdachfléchen der Wohngebdude sind ausschlieBlich zuldssig:

- Hartbedachung in Anthrazit und in Rof,

- durchsichtige Materialien und

- Technik fUr erneuerbare Energien.

(2.2)

FUr untergeordnete Dachfl&chen sind auch andere handelsUbliche Materialien zul&ssig.

(2.3)

Unzul&ssig sind Eindeckungen mit Rohr, Kunstrohr sowie Eternit- und Faserzementplatten.

(3)

Doppelhduser, Doppelgaragen und benachbarte Grenzgaragen sind jeweils in identischer Dachform,
Dachneigung und Dacheindeckungsart auszufGhren.

1.3 Hinweisschilder

(1)
Hinweisschilder sind nur an der Statte der Leistung erlaubt und dirfen eine Ansichtsfidche von 0,5 m?
nicht Uberschreiten.
(2)
Die Hinweisschilder dUrfen nur

- flach auf der AuBenwand der Gebd&ude im Erdgeschoss angebracht oder

- als Aufsteller in die GrundstUckseinfriedung integriert werden.

Die Hohe des Aufstellers darf 2 m Uber Geldndeoberkante nicht Gberschreiten.

2. Einfriedungen
(§86 (1) 5. LBauO M -V)

(1)

FUr die Einfriedung der GrundstUcke zur PlanstraBe sind nur blickdurchl&ssige HolzzGune und lebende
Hecken bis zu einer Hoéhe von 1,20 m zul&ssig.

(2)

Bei Doppelhdusern sind zwischen den Doppelhaushdlften mit dem Wohngebdude verbundene
Sichtschutzwé&nde aus Holz bis 2 m Hohe und auf einer Lange bis 3 m zuldssig.

3. Platze fir bewegliche Abfallbehdlter
(§ 86 (1) 5. LBauO M-V)

Die Platze fur bewegliche Abfallbehdlter sind innerhallb der privaten GrundstUcksgrenzen anzuordnen
und durch feste Einhausungen mit Eingrinung so abzuschirmen, dass diese von der PlanstraBe nicht
einsehbar sind.

4. Ordnungswidrigkeiten
(§ 84 LBauO M-V)

(1)

Ordnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorschriften gemdaB Text (Teil B) Il. 1. bis 3. vorsatzlich
oder fahrl@ssig zuwiderhandelf.

(2)

Die Ordnungswidrigkeit kann gemd&B § 84 (3) LBauO M-V mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 € geahndet
werden.

ll. Naturschutzrechtliche Regelungen auf der Grundlage
des § 11 Abs. 3 BNaitSchG

(1)

Die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gemdaB § 44 BNatSchG sind zu beachten. Durch die
BaumaBnahmen durfen keine Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsst&tten der gemd&B § 7 Abs. 2 Nr. 13 und
Nr. 14 BNatSchG geschitzten heimischen, wildlebenden Tierarten entnommen, beschddigt oder
zerstért werden.

(2)

Wird die ackerbauliche Nutzung im Plangebiet aufgegeben, sind die Fldchen bis zur
ErschlieBung/Bebauung weiterhin regelmdaBig zu mdhen, um so Stérungen, Verletzungen und Tétungen
infolge einer Neuansiedlung zu vermeiden.

(3)

Die Rodung von Gehdlzen ist ausschlieBlich in den ZeitrGumen
1. Oktober bis 28. Februar des nachfolgenden Jahres durchzufUhren.

(4)

Die Entfernung der ruderalen Staudenfluren mit Totholzablagerungen ist ausschlieBlich in der zweiten
Marzhd&lfte bzw. im September zugelassen.

(5)

Als CEF-MaBnahme wurde an der nordlichen Grenze des Plangebietes fir den Verlust der
Totholzablagerungen eine mindestens 5,0 m lange, 1,5 m breite und 1,2 m hohe Totholz-/ Benjeshecke
errichtet. Die MaBnahmenfldche ist wahrend der BaumaBnahmen durch einen feststehenden Bauzaun
zu sichern und dieser nach den Bautdtigkeiten wieder zu entfernen.

IV. Festsetzungen zur Zuordnung der internen KompensationsmaBBnahmen
und Kosten gemaB § 9 Abs. 1ai.Vv.m. § 1a Abs. 3 BauGB und § 135a und
135¢c BauGB

(1)

Die Kosten fUr die internen KompensationsmaBnahmen sind durch die jeweiligen GrundstUcks-
eigentUmer zu tragen.

(2)

Die internen KompensationsmaBnahmen sind parallel zu den BaumaBnahmen des Hoch- und
Tiefbaues, spdtestens jedoch 1 Jahr nach Abschluss der BaumaBnahmen auszufUhren.

HINWEISE

1. Definition der Traufh6he

Die maximale Traufhdéhe (TH) bezeichnet den Abstand zwischen der mittig des BaugrundstUckes
angrenzenden Oberkante der PlanstraBe - gemessen in der Fahrbahnmitte - (Uber OK PS) und der
Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut.

2. Stellplatze

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 61 ist die Satzung der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf
Uber die Schaffung, Gestaltung, Anzahl und GréBe notwendiger Stellplafze fUr Kraftfahrzeuge gemdaB
§ 86 (1) LBauO M-V (Stellplatzsatzung Seebad Heringsdorf) vom 13.10.2006 mit den darin getroffenen
Festlegungen zur Schaffung, Gestaltung, Anzahl und GréBe notwendiger Stellpldtze fUr Kraftfahrzeuge
anzuwenden.

3. Denkmalschutz

(M
Baudenkmalpflege
Durch das Vorhaben werden keine Bau- und Kunstdenkmale berUhrt.
(2)
Bodendenkmalpflege
(2.1)
Die Planung berGhrt die Fundplatze 5 und 6 der Gemarkung Bansin und damit geschitzte ,blaue”
Bodendenkmale, deren Verdnderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann,
sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser
Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese MaBnahmen anfallenden Kosten hat der
Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V; GVBI. Mecklenburg — Vorpommern Nr. 1 vom
14.01.1998, S. 12 ff.). Uber die in Aussicht genommenen MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation
der Bodendenkmale ist das Landesamt fUr Bodendenkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten
zu unterrichten. Die zu erfeilenden Baugenehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen
gebunden.
(2.2)
Aus archdologischer Sicht kdnnen im Plangebiet jeder Zeit weitere Funde entdeckt werden. Daher
sind folgende Hinweise zu beachten:
1.
Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehdérde und dem Landesamt fUr Bodendenkmalpflege anzuzeigen.
2.
Wenn wdéhrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste, Holzer,
Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Urnenscherben, MUnzen u. &.) oder auffdllige
Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gemdaB § 11
Abs. 1 und 2 DSchG M-V vom 06.01.1998 (GVOBI. M-V Nr. 1, 1998 S. 12 ff., zuletzt ge&ndert
durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12.07.2010 (GVOBL. M-V S. 383, 392), unverzuglich der
unteren Denkmalschutzbehdérde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemdB § 11 Abs. 1
DSchG M-V fUr den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den GrundeigentUmer oder zufdéllige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gemda&B § 11 Abs.
3 DSchG M-V in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
3.
Gem. § 2 Abs. 5 i.V.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberfldche, in Gewdssern
oder in Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte archdologische
Fundst&tten und Bodenfunde geschUtzte Bodendenkmale.

4. Trinkwasserschutz

(1)

Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassung Bansin/Ahlbeck. Daraus
resultierende Verbote und Nutzungsbeschrdnkungen sind zu beachten.

(2)

Das anfallende Niederschlagswasser der privaten Verkehrsfléche (PlanstraBe) ist im StraBenbereich zu
sammeln und mittels einer Sickerstrang- bzw. Sickerkompaktanlage im Planbereich zu versickern. Vor
jeder Versickerungsanlage oder -anlagenteilabschnitt ist mindestens eine Sandfanganlage mit
Tauchwand anzuordnen, um den Minimalschutz des Grundwassers zu gewdhrleisten.

Das auf den PrivatgrundstUcken anfallende Niederschlagswasser ist zu sammeln, fir die Bewdsserung
der Vegetationsfldchen zu nutzen und mit Hilfe von Mulden, Rigolen oder Zisternen schadlos gegen die
Anlieger zu versickern. Der regenwassertechnischen Berechnung sind die ermittelten
Versiegelungsfldchen je Grundstick entsprechend der zul&ssigen Grundfldchenzahl (GRZ) zugrunde zu
legen.

5. Gesetzlicher und gemeindlicher Gehélzschutz

Die Geholzschutzsatzung der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf ist auf das Plangebiet anzuwenden.

(M

Badume mit einem Stammumfang ab 50 cm (entspricht 16 cmm Durchmesser) sind gemdB der
Gehdlzschutzsatzung der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf geschitzt. Mehrstdmmige B&dume sind
geschitzt, wenn die Summe der Stammumfénge 70 cm betrégt und mindestens ein Stamm einen
Stammumfang von 30 cm aufweist. Die Baumschutzsatzung berUcksichtigt die Uber den gesetzlichen
Mindestschutz des § 18 NatSchAG gehenden Schutzkriterien.

Der Ersatz wird entsprechend § 8 der Gehdlzschutzsatzung der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf
festgesetzt.

(2)

Badume mit einem Stammumfang > 1,00 m (gemessen in einer Hohe von 1,30 Metern Uber dem
Erdboden) sind gemd&B §18 NatSchAG M-V geschifzt.

Der Ersatz ist im Baumschutzkompensationserlass des Landes M-V (2007) geregelt und sieht folgenden
Ersatz vor:

Stammumfang des zu fallendes Baumes Anzahl der Ersatzbdume
50cm-150 cm 1 StOck

> 150 cm-250 cm 2 Stuck

>250cm 3 StUck

(3)
Bei F&llung von gesetzlich oder gemeindlich geschUfzten Baumen ist eine Ausnahme vom Gehdlzschutz
bei der unteren Naturschutzbehérde des LK Vorpommern- Greifswald zu beantragen.

6. Zuordnung der externen KompensationsmaBnahmen und Kosten gemdB § ¢ Abs. 1ai.V.m. § 1a
Abs. 3 BauGB und § 135 a bis 135 ¢ BauGB

(M

Die Kosten fir die KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes sind durch die
Vorhabentréger zu fragen.

(2)

FOr die externe Kompensation von Eingriffen ist eine finanzielle Ablésung von 11.668 KFA
(Kompensationsfléchendquivalenten) aus dem Okokonto ,Nutzungsverzicht im Wald (NSG Granitz)*
(Okokonto- Registriernummer BRASOR-001) vorzunehmen.

(3)

Die Kosten fUr die Abldsung der Okopunkte sind durch die Vorhabentrager vor Satzungsbeschluss auf
einem gemeindeeigenen Konto zu hinterlegen. Der hinterlegte Geldbetrag ist zu erhdhen, wenn das
Okokonto aufgrund zeitlicher Verzégerung der Planung nicht mehr zur Verfigung steht und auf ein
anderes Okokonto zugegriffen werden muss.

7.

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) kénnen bei der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf im Bauamt, KurparkstraBe 4 in 17419
Seebad Ahlbeck eingesehen werden.

FUr diese Satzung sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
gedndert durch Arfikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587), und die Verordnung Uber die
bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. I,
S. 132), zuletzt gedndert am 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), anzuwenden.

Ermdachtigungsgrundlage

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414),
zuletzt gedndert am 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), gedndert durch Artikel 6 des Gesefzes vom 27.03.2020
(BGBI. | S. 587), des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom
15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.11.2019 (GVOBI. M-V S. 682) und
des § 11 Abs. 3 des Gesefzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ged&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
04.03.2020 (BGBI. | S.440), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Ostseebad
Heringsdorf  vom ..o folgende Bebauungsplansatzung Nr. 61 ,2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 6 Beim groBen Krebssee", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Die Gemeindeveriretung des Ostseebades Heringsdorf hat am 20.10.2016 den Beschluss zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 61 ,2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. é Beim groBen Krebssee" gefasst.
Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veroffentlichung im
,Kaiserbdderboten" am 16.11.2016 erfolgt.

Ostseebad Heringsdorf (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die Burgermeisterin

2,
Die fUr Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist gemdaB § 17 Abs. 1 LPIG M-V beteiligt
worden.

Ostseebad Heringsdorf (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

3.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 61 ,,2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 Beim groBen
Krebssee", bestehend aus der Planzeichnung und der Begrindung einschl. Umweltbericht sowie
den nach Einschdtzung der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen, hat in der Zeit vom 02.07.2018 bis zum 03.08.2018 wdhrend
folgender Zeiten:

montags, mittwochs und

donnerstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 16.00 Uhr und
dienstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 18.00 Uhr und
freitags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 1 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wdéhrend der Auslegungsfrist  von jedermann schriffich  oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kbénnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan Nr. 61 ,2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. é Beim
groBen Krebssee" unbericksichtigt bleiben kdnnen, durch Verdffentlichung im ,,Kaiserbdderboten' am
20.06.2018 und im Internet Uber die Homepage www.gemeinde-ostseebad-heringsdorf.de - ortsUblich
bekanntgemacht worden.

Ostseebad Heringsdorf (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die Burgermeisterin

4,

Die vom Bebauungsplan Nr. 61 ,2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 Beim groBen Krebssee*
berthrten Behdrden, sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind mit
Schreiben vom 19.06.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme zum Vorentwurf aufgefordert worden.

Ostseebad Heringsdorf (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

5.
Die Gemeindevertretung des Ostseebades Heringsdorf hat die zum Vorentwurf des Bebauungsplanes
Nr. 61 ,2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 Beim groBen Krebssee" eingegangenen

Stellungnahmen der Burger, Behdrden, sonstigen Trager &ffentlicher Belange und Nachbargemeinden
am 04.07.2019 geprUft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Ostseebad Heringsdorf (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

6.

Die Gemeindevertretung des Ostseebades Heringsdorf hat am 04.07.2019 den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 61 ,2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. é Beim groBen Krebssee" mit
Planzeichnung und Begrindung einschl. Umweltbericht beschlossen und zur Auslegung besfimmt.

Ostseebad Heringsdorf (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

7.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.é1 ,2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 Beim groBen
Krebssee", bestehend aus der Planzeichnung und der Begrindung einschl. Umweltbericht sowie
den nach Einschdtzung der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen, hat in der Zeit vom 05.08.2019 bis zum 06.09.2019 wd&hrend
folgender Zeiten:

montags, mittwochs und

donnerstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 16.00 Uhr und
dienstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 18.00 Uhr und
freitags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist  von jedermann  schriftfich  oder zur Niederschrift
vorgebracht werden k&nnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber den Bebauungsplanes Nr. 61 ,,2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 Beim
groBen Krebssee" unberUcksichtigt bleiben kdnnen, durch Verdffentlichung im ,,Kaiserb&derboten' am
24.07.2019 und im Internet Uber die Homepage www.gemeinde-ostseebad-heringsdorf.de - ortsGblich
bekanntgemacht worden.

Ostseebad Heringsdorf (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

8.

Die vom Bebauungsplan Nr. 61 ,2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 Beim groBen Krebssee"
berGhrten Behodrden, sonstigen Trager &ffentlicher Belange und Nachbargemeinden sind mit Schreiben
vom 31.07.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Ostseebad Heringsdorf (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

9.

Die Gemeindevertretung des Ostseebades Heringsdorf hat die zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
61 ,2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 Beim groBen Krebssee" eingegangenen Stellungnahmen
der BUrger, Behdrden, sonstigen Trager &ffentlicher Belange und Nachbargemeinden am  30.07.2020
gepruft.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Ostseebad Heringsdorf (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

10.
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 61 ,2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. é Beim groBen
Krebssee" ist nach der &ffentlichen Auslegung gedndert worden.

Daher hat der gednderte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 61 ,,2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
6 Beim groBen Krebssee", bestehend aus der  Planzeichnung und der Begrindung einschl.
Umweltbericht sowie den nach Einschdtzung der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen, in der Zeit vom 31.08.2020 bis zum
02.10.2020 erneut wahrend folgender Zeiten:

montags, mittwochs und

donnerstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 16.00 Uhr und
dienstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 18.00 Uhr und
freitags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a (3) BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den gednderten oder ergdnzten Teilen der
Planung abgegeben werden kénnen.

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftfich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplanes Nr. 61 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 Beim groBen Krebssee" unbericksichtigt bleiben kénnen, aber
hatten geltend gemacht werden kdénnen, durch Verdffentichung im ,Kaiserbdderboten” am
19.08.2020 und im Internet Uber die Homepage www.gemeinde-ostseebad-heringsdorf.de unter der
Rubrik Bauen, Umwelt,Verkehr/Bekanntmachungen - ortsublich bekanntgemacht worden.

Ostseebad Heringsdorf (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

11.

Die vom gednderten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 61 ,2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. é
Beim groBen Krebssee" berUhrten Behodrden, sonstigen Trager &ffentlicher Belange und betroffenen
GrundstiUckseigentUmer sind mit Schreiben vom ... zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Ostseebad Heringsdorf (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

12.

Der katastermd@Bige Bestand am .................. wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine PrGfung nur
grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab .................. vorliegt. Regressanspriche

kdnnen nicht abgeleitet werden.

Anklam (Mecklenburg /Vorpommern), den

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

13.

Die Gemeindevertretung des Ostseebades Heringsdorf hat die zum Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 61 ,2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 Beim groBen Krebssee" eingegangenen Stellung-
nahmen der BUrger, Behdrden, sonstigen Trager o&ffentlicher Belange und Nachbargemeinden
AMetieerieerenne geprift.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Ostseebad Heringsdorf (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

14.
Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 61 ,2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 Beim groBen
Krebssee*  wurde am ... von der Gemeindevertretung des Ostseebades Heringsdorf

beschlossen.

Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 61 ,2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. é Beim groBen
Krebssee" einschl. Umweltbericht wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung des Ostseebades
Heringsdorf vom .................. gebilligt.

Ostseebad Heringsdorf (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

15.
Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 61 ,2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 Beim groBen
Krebssee", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Ostseebad Heringsdorf (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

16.

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 61 ,2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 Beim groBen
Krebssee" mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B), Begrindung einschl. Umweltbericht und der
zusammenfassenden Erkl&rung nach § 10 Absatz 4 BauGB sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wdéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind durch Vero6ffentlichung im ,,Kaiserb&derboten” am ..................... und im Internet Gber
die Homepage www.gemeinde-ostseebad-heringsdorf.de bekanntgemacht worden. In der Bekannt-
machungsfrist ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften und
von Mdngeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit
und Erléschen von Entsché&digungsansprichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs.
5 Kommunalverfassung M-V vom 13.07.2011 (GVOBI. M - V  S.777), hingewiesen worden.

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 61 ,2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 Beim groBen
Krebssee" ist mit Ablauf des ............... in Kraft getreten.

Ostseebad Heringsdorf (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin
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