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1 ANLASS, ZIEL UND GRUNDLAGEN DER PLANUNG
1.1 Anlass und Ziel der Planung

Der Planungsanlass fur die Aufstellung der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14
L~Stadtmitte” ist die Wiedernutzbarmachung eines leerstehenden zweigeschossigen
Bestandsgebaudes in der Stubbenkammerstrale 8 (ehemaliges Internat) flr soziale und
Wohnnutzungen. Da der rechtskraftige Plan hier eine Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung Schule bestimmt, ist die beabsichtigte Planung nicht ohne eine
Plananderung genehmigungsfahig.

Weiterhin setzt der rechtskraftige Bebauungsplan im Norden ein Baufeld fest, das innerhalb
einer Waldabstandsflache liegt und somit nicht bebaubar ist. Um diesen Standort flr eine
nachverdichtende Bebauung zu sichern, ist eine Plandnderung durch Verschiebung des
Baufeldes aus dem Waldabstand heraus notwendig.

Laut rechtswirksamen Bebauungsplan vom 03.11.1998 ist die zu Uberplanende Flache als
Allgemeines Wohngebiet, o6ffentliche Grinfliche mit der Zweckbestimmung Park,
Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Schule und private Verkehrsflache
festgesetzt.

Das Planungsziel ist die Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen fir die Errichtung
eines ein- bis zweigeschossigen Wohngebaudes, was durch die Verschiebung des nérdlich
gelegenen Baufeldes in dstlicher Richtung sowie die Umwandlung der Gemeinbedarfsflache
in ein allgemeines Wohngebiet flr die Umnutzung des zweigeschossigen Bestandsgebaudes
erreicht wird.. Die private Verkehrsflache, des 6stlichen Teils der ¢ffentlichen Grunflache und
die Gemeinbedarfsflache werden umgenutzt und in das Allgemeine Wohngebiet einbezogen.
Der westliche Teil der 6ffentlichen Grinflache und der westliche Teil des nérdlich gelegenen
Allgemeinen Wohngebietes werden neu, unter Bertcksichtigung des Waldabstandes, als
Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
festgesetzt.

1.2 Geltungsbereich

Das Plangebiet der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Stadtmitte" befindet sich im

ndrdlichen Teil der Stadt Sassnitz und grenzt an den Nationalpark Jasmund an.

Der Geltungsbereich mit einer Flache von 4.811 m2 umfasst im Einzelnen das Grundstiick

Stubbenkammerstrae 8 mit den Flursticken 53/4 (amtliche Grof3e: 2.036 m?) und 54/2

(amtliche GroRe: 1.232 m?2) sowie das westlich angrenzende Flurstiick 52/2 der Flur 3 in der

Gemarkung Stubnitz (amtliche Grof3e: 1.262 m?) und die sudlich angrenzenden Flurstiicke

53/2 (amtliche GréRe: 116 m?) und 57 (amtliche GroRRe: 165m?2) der Flur 5 in der Gemarkung

Sassnitz, .

Die Grenzen des Geltungsbereichs sind:

= im Siuden das Flurstiick mit dem Bestandsgebaude des alten Elektrizititswerkes,

= im Osten eine, It. rechtskraftigem Bebauungsplan, offentliche Grinflache mit der
Zweckbestimmung Park mit einem eingeschossigen Wohngebaude,

= im Norden die siudliche Grenze der Flursticke 53/3 und 54/1 mit angrenzender
Wohnbebauung und

= im Westen die Flachen des Nationalpark ,Jasmund®.
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1.3 Verfahren und Rechtsgrundlagen

Verfahren

Die Stadt Sassnitz hat am 03.12.2020 den Beschluss uber die Aufstellung der 7. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 14 "Stadtmitte" gefasst. Gleichzeitig wurde beschlossen, das
Planverfahren als beschleunigtes Verfahren gemaf § 13a BauGB durchzufiihren.
Entsprechend 8§ 13a Abs. 1 Nr.1 BauGB wird der Plan im beschleunigten Verfahren ohne
Umweltprifung und ohne Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

Das beschleunigte Verfahren kann durchgefiihrt werden, da die GréRe der zulassigen
Grundflache der 7. Anderung des Bebauungsplanes im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
insgesamt weniger als 20.000 m2 betragt und durch den Bebauungsplan keine Zulassigkeit
von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tUber die Umweltvertraglichkeitsprufung oder
nach Landesrecht unterliegen.

Aufgrund der angrenzenden Lage zum Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung
.Nationalpark Jasmund® muss gepriift werden, dass keine Anhaltspunkte fur eine
Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB genannten Erhaltungsziele (Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europdische Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes) bestehen. Hierzu wurde eine FFH-Vorprifung erstellt und liegt
den Unterlagen zur B-Plan Anderung vor.

Die Kosten fiir die Ausarbeitung der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 "Stadtmitte"
sowie die Kosten fir alle weiteren notwendigen Gutachten Ubernimmt, durch einen
stadtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB geregelt/ vereinbart, ein Dritter. Die Planungshoheit
der Stadt bleibt durch diese Kostenibernahme unberiihrt. Die Verantwortung fir das
gesetzlich vorgesehene Planaufstellungsverfahren obliegt der Stadt.

Mit der Aufstellung des Planes wurde die A & S GmbH Neubrandenburg beauftragt.

Alle Festsetzungen aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 14, die auch fir den
Geltungsbereich der 7. Anderung zutreffen, werden tbernommen und in den textlichen
Festsetzungen des Planes durch eine graue Farbe und in der Begrtindung durch eine kursive
Schrift gekennzeichnet.

Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fiir die Aufstellung der 7. Anderung des Bebauungsplanes sind:

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 3. November 2017 (BGBI. | Nr. 72 vom 10.11.2017 S. 3634)
in der derzeit geltenden Fassung

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I Nr. 75 vom 29.11.2017 S. 3786)

- Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV) i. d. F. vom 18. Dezember 1990 BGBI. 1991, Teil
1, S. 58, BGBI. Ill 213-1-6), zuletzt geandert am 4. Mai 2017 durch Artikel 2 des Gesetzes
zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen
Zusammenlebens in der Stadt (BGBI. | Nr. 25 vom 12.05.2017 S. 1057)

- Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(Landesplanungsgesetz - LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-
V S. 503,613, zuletzt gedndert am 18. Mai 2016 durch Artikel 1 des Gesetzes Uber die
Beteiligung von Birgerinnen und Birgern sowie Gemeinden an Windparks in Mecklenburg-
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Vorpommern und zur Anderung weiterer Gesetze (Burger- und
Gemeindenbeteiligungsgesetz- BiiGembeteilG M-V) (GVOBI. M-V Nr. 9 vom 27.05.2016, S.
258)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO) vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-
V Nr. 19 vom 30.10.2015, S. 344) in der derzeit geltenden Fassung

- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli 2011
(GVOBI. M-V Nr. 14 vom 29.07.2011, S. 777)

1.4 Kartengrundlage

Als Kartengrundlage dient der Lage - und HOhenplan mit Grenzdarstellung des
Vermessungsburos Holger Krawutschke, Kénigstraf3e 11, 18528 Bergen im Mal3stab 1:250,
Lagebezug ETRS 89, H6henbezug NHN 92 vom 15.07.2020.

15 Vorhandene stadtische Satzungen/ Planungen

Stellplatzsatzung Sasshitz

Fur den gesamten Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14
L~Stadtmitte®, gelten die Vorschriften der Satzung der Stadt Sassnitz vom 11.09.2006 Uber die
Herstellung notwendiger Stellplatze (Stellplatzsatzung).

Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Sassnitz (rechtswirksam seit dem
09.11.1993, die Neuaufstellung 2001 seit dem 08.10.2001) ist der Geltungsbereich der
7.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 "Stadtmitte”, durch ein Symbol als
Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung sozialen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen, innerhalb einer Wohnbauflache dargestellt. Seit vielen Jahren wird dieser
Standort nicht mehr als Schule genutzt. Der Bedarf der Stadt fir eine Schule ist an dieser
Stelle und in dieser GroBenordnung nicht mehr nachgefragt. Die stadtebaulichen Ziele haben
sich geandert. Aus diesem Grund wird die Art der baulichen Nutzung im Rahmen eines
Allgemeinen Wohngebietes (WA) nach § 4 BauNVO fur die Gemeinbedarfsflache geandert.
Die Anderung des Bebauungsplans kann damit zum Teil aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt werden. Gemall § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan der
Innenentwicklung, der von Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, auch
aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert oder erganzt ist; wenn die
geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets nicht beeintrachtigt wird. Dies
liegt fir den Entfall des Symbols und der Darstellung der Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung Schule vor. Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung
anzupassen.
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Abbildung 1; Auszug aus dem rechtskréaftigen Flachennutzungsplan

1.5.1 Regionales Raumentwicklungsprogramm far die Planungsregion
»vorpommern“ (RREP Vorpommern)

Das geplante Vorhaben entspricht folgenden, im Regionalen Raumentwicklungsprogramm fur
die Planungsregion ,Vorpommern“ (RREP Vorpommern) vom 19.08.2010 formulierten
Aussagen und Grundsatzen:

,4.1 Siedlungsstruktur

(1) Die historisch gewachsene dezentrale Siedlungsstruktur der Region soll in ihren
Grundziigen erhalten werden. Sie soll entsprechend den wirtschaftlichen und sozialen
Bedurfnissen der Bevolkerung weiterentwickelt und den Erfordernissen des demographischen
Wandels angepasst werden.

(2) Die Siedlungsentwicklung soll die optimale Nutzung der vorhandenen sozialen, kulturellen,
sportlichen,  wirtschaftlichen und technischen Infrastruktur  unterstitzen. Die
Siedlungsentwicklung soll eine réaumliche Zusammenfiihrung von Wohnen, Arbeiten,
Versorgung, Dienstleistung und Kultur beférdern.

(3) Schwerpunkte der Wohnbauflachenentwicklung sind die zentralen Orte. Sie sollen sich
funktionsgerecht entwickeln. In den Ubrigen Gemeinden ist die Wohnbauflachenentwicklung
am Eigenbedarf, der sich aus GroR3e, Struktur und Ausstattung der Orte ergibt, zu orientieren.
(4) Die Ausweisung neuer Wohnbauflachen hat in Anbindung an bebaute Ortslagen zu
erfolgen. (2)

Der Entstehung neuer Splittersiedlungen sowie der Erweiterung vorhandener
Splittersiedlungen soll entgegengewirkt werden.

(6) Grundsétzlich ist der Umnutzung, Erneuerung und Verdichtung vorhandener Baugebiete
der Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen zu geben.

(7) Die Siedlungsentwicklung soll sich unter Berlicksichtigung sparsamer

Inanspruchnahme von Natur und Landschaft vollziehen. Dabei ist den Anspriichen an

eine ressourcenschonende 6kologische Bauweise Rechnung zu tragen.”

Daruber hinaus liegt das Grundzentrum Sasshitz in einem Tourismusschwerpunkt.

Unter dem Themenschwerpunkt 3.1.3 Tourismusrdume, wird fur diesen Bereich folgendes
beschrieben:
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»(4) In den Tourismusschwerpunktraumen stehen die Verbesserung der Qualitat und der
Struktur des touristischen Angebotes sowie Mal3nahmen der Saisonverlangerung im
Vordergrund. Das Beherbergungsangebot soll in seiner Aufnahmekapazitat nur
behutsam weiterentwickelt und ergénzt werden. Die planerische Grundlage fir die
Tourismusentwicklung sollen regional abgestimmte Tourismuskonzepte bilden.”

Die vorgesehene Planung steht der Entwicklung des Tourismus an dieser Stelle nicht im Weg.

1.5.2 Landesraumentwicklungsprogramm fiir die Planungsregion ,Mecklenburg-
Vorpommern“ (LEP ,,Mecklenburg-Vorpommern*)

Das geplante Vorhaben entspricht folgenden, im Landesraumentwicklungsprogramm fir die
Planungsregion  Mecklenburg-Vorpommern (LEP ,Mecklenburg-Vorpommern®) vom
27.05.2016 formulierten Aussagen und Grundsatzen:

,4.1 Siedlungsentwicklung

(3) Konzepte zur Nachverdichtung, Rickbaumalinahmen und flachensparende Siedlungs-,
Bau- und ErschlieBungsformen sollen unter Berticksichtigung der Ortsspezifik der Gemeinden
die Grundlage fur die kiinftige Siedlungsentwicklung bilden. Dabei sollen in angemessener
Weise Freiflachen im Siedlungsbestand berticksichtigt werden.

(5) In den Gemeinden sind die Innenentwicklungspotenziale sowie Mdoglichkeiten der
Nachverdichtung vorrangig zu nutzen. Sofern dies nachweislich nicht umsetzbar ist, hat die
Ausweisung neuer Siedlungsflachen in Anbindung an die Ortslage zu erfolgen. Ausnahmen
davon sind nur moglich, wenn das Vorhaben nachweislich — immissionsschutzrechtlich nur
aullerhalb der Ortslage zuladssig ist oder — aufgrund seiner spezifischen
Standortanforderungen an die Infrastruktur nicht in Innenlagen bzw. Ortsrandlagen realisiert
werden kann.“

Durch die Planung erfolgt eine Wiedernutzbarmachung und einen Nachverdichtung von
Flachen des Innenbereichs.

Die durch den Plan vorbereitete Gebietsart (Allgemeines Wohngebiet) dient dem Eigenbedarf
der Stadt.

2 BESTANDSERFASSUNG
2.1 Nutzungen innerhalb des Geltungsbereiches

Das Plangebiet der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 "Stadtmitte" ist durch das
leerstehende Bestandsgebdude eines ehemaligen Internats auf dem o6stlichen Teil auf dem
Flurstiick 54/2 der Flur 3 der Gemarkung Stubnitz des Geltungsbereiches gepragt.

Im stdlichen Teil des Flurstlickes 53/4 befindet sich ein Bestandsgebaude, welches ehemals
als Aufenthaltsgeb&ude fir das Internat diente und It. rechtskraftigen B-Plan innerhalb eines
Allgemeinen Wohngebietes liegt. Dieses wird zurzeit umgebaut. Zwischen den beiden
Bestandsgebauden befindet sich die Erschlieldungsstralie fur die angrenzenden Nutzungen.
Der Gbrige Teil des Geltungsbereiches ist zum Grol3teil unversiegelt. Er wird als Spielplatz, fur
Hausvorbereiche und als Stellplatzflache genutzt. Lediglich die nérdlichen Bereiche der
Flurstiicke 52/2 und 53/4 welche ehemals als Sportplatz des Internates dienten sind teilweise
versiegelt.

Insbesondere im westlichen Teil des Plangebietes stehen Laub- und Nadelbaumen.
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2.2 Verkehrliche und stadttechnische ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber eine Zufahrt von der
Stubbenkammerstral3e aus und innerhalb des Geltungsbereiches tber eine private Stralie.
Samtliche Anschlusspunkte fur die Regen- und Schmutzwasserableitung, fur die
Elektroenergieversorgung, fir die Gasversorgung, fur die Versorgung mit Trinkwasser sowie
der Anschluss an die Netze der Deutschen Telekom AG sind innerhalb der angrenzenden
StraRenrdume vorhanden.

Die Gasverteilungsanlagen sowie Telekommunikationslinien befinden sich im Stra3enraum.
Die Loschwasserversorgung wird Uber Unterflurhydranten DN 80 gesichert. Diese befinden
sich entlang der Stubbenkammerstral3e in einem Abstand von ca. 100 m.

Die Abfallentsorgung erfolgt entsprechend der gultigen Abfallsatzung des Landkreises
Vorpommern- Rugen.

2.3 Topographie und Baugrund

Pragnant fur die Topografie des Plangebietes ist das von Norden nach Siden abfallende
Gelande.

Das abfallende Gelande befindet sich auf Hohen von 55,2 m bis 44,5 m tber NHN im DHHN
92 (Normalhdhe Null im Deutschen Haupthdhennetz). Dies bedeutet ein Gefélle von knapp 10
m von Nord nach Sid.

Das Plangebiet ist anthropogen vorbelastet und teilweise bebaut.

Vor dem Beginn von Bauvorhaben sind dennoch Baugrunduntersuchungen erforderlich,
insbesondere die Prifung der konkreten Wasserverhaltnisse, auf dessen Grundlage die
Errichtung des neuen Gebaudes festgelegt werden muss.

2.4 Nachrichtliche Ubernahme
2.4.1 Waldabstandsflache

Aufgrund der Lage des Plangebietes, umringt von Waldflachen, ist fiir die baulichen Anlagen
der Abstand von 30 m nach 8 20 Abs. 1 LWaldG nicht einzuhalten. Daher wurde von der
Landesforst Mecklenburg-Vorpommern ein gepragter Waldabstand festgelegt. Alle baulichen
Anlagen, welche zum Aufenthalt von Menschen dienen missen aul3erhalb der
Waldabstandsflache errichtet werden. (siehe hierzu auch Punkt 3.4)

2.4.2 Regenentwasserung

Im nordlichen Bereich quert ein regulierter Ablauf einer nordlich, aufl3erhalb des
Geltungsbereiches gelegenen Quelle das Plangebiet. Nach Angaben des Nationalparkamtes
~Jasmund®, befindet sich im nordlich, aul3erhalb des Plangebietes, inmitten der Waldflachen
des Nationalparkes, eine Quelle. Der Ablauf dieser Quelle wurde bereits vor Bebauung der
ndrdlichen Stubbenkammerstral3e verrohrt. Der genaue Zeitpunkt sowie die genaue Lage der
Verrohrung sind derzeit nicht bekannt. An der norddstlichen Grenze des Geltungsbereiches ist
lediglich ein Abflussrohr, mit einem Durchmesser von ca. 10 bis 15 cm, sichtbar und
verschwindet dann im Untergrund. Weiter in Richtung Stidwesten sind zwei Wasserschachte
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vorhanden, auf deren Grundlage der ungefdhre Verlauf dieser Drainage bestimmt wurde.
Diese Quell- und Regenwassergespeiste Leitung fuhrt in ein Regenriickhaltebecken, welches
sich auf dem Flurstiick 52/2 befindet und von dort aus weiter in Richtung Suden flie3t. Der
weitere Verlauf ist unbekannt. Es wird angenommen, dass es von dort aus in die stadtische
Kanalisation mindet. Beim zustandigen Abwasserzweckverband der in Sassnitz, ist diese
Leitung nicht im Bestand eingetragen.

Bei einer Bebauung wird diese bestehende Leitung abgebrochen und an den Rand des
Plangebietes, auRerhalb des Baufeldes, verlegt. Die jeweiligen EigentiUmer der einzelnen
Grundstucke sind dazu verpflichtet die Durchfiihrung des Abbruchs, die Umverlegung und die
Unterhaltung der Leitung zu tdbernehmen. Ab Grundstiicksgrenze tbernimmt der nachste
Eigentiimer die Verpflichtung.

2.4.3 Gesetzlich geschitzte Baume

Nach der Satzung zum Schutz des Bestandes an Baumen und Geholzen in der Stadt Sassnitz
sind Baume mit einem Stammumfang von mindestens 60 Zentimetern, gemessen in einer
Hohe von 1,30 Metern Uber dem Erdboden, gesetzlich geschitzt. Mehrstammig ausgebildete
Geholze sind geschitzt wenn wenigstens zwei Stamme jeweils einen Stammumfang von
mindestens 30 cm aufweisen.

Im gesamten Geltungsbereich befinden sich 15 gesetzlich geschitzte Baume. Von diesen
sollen zwei Tannen im stdlichen Teil des Geltungsbereiches abgebrochen werden. Diese sind
nach § 7 Baumschutzsatzung der Stadt Sassnitz wie folgt zu ersetzen.

Stammumfang (STU auf 1,30 m) Verhaltnis Kompensationsbedarf
60 bis 150 cm 1:1
150 bis 250 cm 1:2
Uber 250 cm 1:3

Tabellel, § 7 Abs. 2 Baumschutzsatzung Sassnitz

Geplanter Stammumfang Verhaltnis Ersatzpflanzungen
Abbruch von | (STU auf 1,30 m) | Kompensationsbedarf
Baumen im
Plangebiet
2 50 bis 150 cm 1:1 2
Gesamt 2 2

Bei Abbruch der 2 geschiitzten Tannen ist eine Ersatzpflanzung von 2 Baumen vorzunehmen.
Bei Fallungen ist ein Antrag bei der zustandigen Behdrde zu stellen.

Der Ausgleich der abgebrochenen Baume ist laut 8§ 7 der Baumschutzsatzung der Stadt
Sassnitz wie folgt zu ersetzen:

(3) Ersatzpflanzungen sind vornehmlich mit einheimischen, standortgerechten Baumen
vorzunehmen. Ausnahmen sind zul&ssig, wenn es sich bei den geféllten BAumen um seltene
Gehoblze handelt. Der Stammumfang muss mindestens 12-14 cm in 100 cm Hohe betragen
oder dreimal verschult sein.

(4) Die Ersatzpflanzung ist auf einem Grundstiick des Antragstellers innerhalb des
Geltungsbereiches der Satzung fachgerecht durchzufihren. Ist dies nicht mdglich, kann die
Pflanzung auf einem zuzuweisenden Grundstick oder mit Zustimmung eines privaten
Grundeigentumers auf dessen Grundstiick in Unmittelbarer Umgebung erfolgen.
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2.5 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Stadtmitte” ist kein
Baudenkmal vorhanden. Bodendenkmale sind nicht bekannt.

2.6 Altlasten

Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen sind nicht bekannt.

2.7 Grenznaher Raum

Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1 ZollVGi. V. m. 8 1, Anlage 1
C der Verordnung uber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die der Grenzaufsicht
unterworfenen Gebiete-GrenzAV). Es besteht hier ein Betretungsrecht gemafR 8§14 Abs. 2
ZollVG.

3 INHALT DER PLANUNG

Der Bauleitplan soll bereits erschlossene und teilweise bebaute Flachen der Stadt Sassnitz
innerhalb eines Allgemeinen Wohngebietes planungsrechtlich vorbereiten.

Um dieses Ziel zu erreichen, wird die Nutzung der Flache fur Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Schule, die private Verkehrsfliche und ein Teil der Festsetzung einer
offentlichen Griinflache durch ein Allgemeines Wohngebiet ersetzt. Das Bestandsgebaude des
ehemaligen Internates soll mit mehreren Wohnungen umgebaut und umgenutzt werden. Das
dazugehorige Baufeld wird um 6 m nach Stden vergré3ert um Raum flir einen Anbau zu
schaffen. Das nordlich gelegene, derzeit unbebaute Baufeld, wird nach Osten verschoben um
den Waldabstand nach Westen zu vergrof3ern. Das stdlich gelegene Bestandsgebaude,
welches sich nach rechtskraftigem Bebauungsplan bereits innerhalb eines Allgemeinen
Wohngebietes befindet, wird derzeit umgebaut und soll als Wohngebdude dienen. Die hier
getroffenen Festsetzungen bleiben bestehen. Es wird lediglich das Maf} der Nutzung, der
Geschossigkeit reduziert.

Dartber hinaus, wird das Flurstliick 52/2, welches derzeit zum Teil als Allgemeines
Wohngebiet und zum Teil als 6ffentliche Griinflache festgesetzt ist als Flache flir Malinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gekennzeichnet. Das
Symbol der 6ffentlichen Parkanlage entféllt ebenfalls. Die Darstellungen des 6stlichen Teils
der oOffentlichen Grunflache und die private Verkehrsflache werden in Allgemeines
Wohngebiet geandert.

Die bereits bestehenden textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr.
14 ,Stadtmitte”, welche fir das Allgemeine Wohngebiet zutreffend sind, gelten fur den neuen
gesamten Geltungsbereich weiter. Sie sind im rechtskraftigen Bebauungsplan hinreichend
begriindet worden. Diese werden in der Planzeichnung durch eine graue Farbe und in der
Begrundung durch eine kursive Schrift gekennzeichnet.
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3.1 Art der Nutzung

Im Rahmen der 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14 ,Stadtmitte“ der Stadt Sassnitz soll
fur die Flurstiicke 53/4 und 54/2 der Flur 3 in der Gemarkung Stubnitz und fir die Flurstiicke
53/52 und 57 der Flur 5, Gemarkung Sassnitz als Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines
Wohngebiet gemal § 4 BauNVO festgesetzt werden. Damit ist entsprechend der Umgebung
kiunftig eine Dauerwohnnutzung des Bestandes bauplanungsrechtlich méglich.
Allgemein zuléssig sind im Plangebiet nach § 4 Abs. 2 Bau NVO neben den Wohngebauden
in Anlehnung an die Ursprungsplanung auch Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke und sonstige nicht stérende Handwerksbetriebe.
Im Allgemeinen Wohngebiet sind

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe
nach 8 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassig, wenn sie sich der Hauptnutzung
unterordnen. Diese ausnahmsweise Zulassigkeit mit der Konkretisierung der Unterordnung zu
den Hauptnutzungen ist eine Anderung des Ursprungsplanes.
Die sonstigen allgemein zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO wie,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften,

- Anlagen fir sportliche Zwecke
sind in der 7. Anderung des B-Planes Nr. 14 ,Stadtmitte unzulassig.
Dartber hinaus sind nach § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO die nachfolgenden ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen nach 8§ 4 Abs. 3 BauNVO wie,

- Anlagen fur Verwaltung
nicht zulassig.
Gartenbaubetriebe und Tankstellen bleiben, wie in der Ursprungsplanung weiterhin
unzulassig.
Fur alle diese ausgeschlossenen Nutzungsarten bestehen in diesem Bereich keine geeigneten
Standorteigenschaften. Diese kdnnen an anderer Stelle der Stadt errichtet werden.

Ferienwohnung, nach § 13a BauNVO sind in der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14
nicht zulassig.

Aufgrund der touristisch sehr gut aufgestellten Lage der Stadt, ist der Bedarf dieser Nutzung
bereits gedeckt und wird nicht weiter zugelassen.

Aufgrund der Lage des Flurstiicks 52/2 der Flur 3 in der Gemarkung Stubnitz , innerhalb der
Nationalparkgrenzen Jasmund werden die Festsetzungen des Allgemeinen Wohngebietes
und der offentlichen Grinflache fur diesen Bereich aufgehoben und nach § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB als eine Flache fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschatft festgesetzt.

Die Festsetzungen fir diese Flache wurden in Abstimmung mit dem Nationalparkamt
Vorpommern angepasst. (siehe auch Punkt 4)

3.2 Malf3 der baulichen Nutzung

Dem Mal3 der baulichen Nutzung soll zum Grof3teil der vorhandene Bestand des
rechtskraftigen Bebauungsplanes zugrunde gelegt werden. Das Mal3 der baulichen Nutzung
wird nach § 16 Abs. 2 BauNVO durch die Festsetzung der H6he baulicher Anlagen, die
Grundflachenzahl und durch die Zahl der Vollgeschosse bestimmit.

N:\2020B074\30\Doc\Sassnitz-7-Anderung-B-Plan-2- Begriindung.docx 12



Stadt Sassnitz
7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Stadtmitte”

Das (bliche MaR der Uberbauung fiir ein allgemeines Wohngebiet betragt 40%
(Grundflachenzahl GRZ= 0,4) zzgl. 50% fiir Nebenanlagen.

Wie im rechtskraftigen Bebauungsplan bereits festgesetzt, wird zur optimalen Ausnutzung der
Grundstiicke, die Grundflachenzahl (GRZ) 0,4 Gbernommen. Diese richtet sich nach den
Orientierungswerten flir Obergrenzen des § 17 BauNVO.

Die Grundflachenzahl darf nach 8§ 19 Abs. 4 Nr. 3 Satz 2 fur Garagen, Stellplatze und
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO um 50 % auf 0,6 tiberschritten werden.

Angepasst an den Bestand, wird die Hohe baulicher Anlagen im gesamten Allgemeinen
Wohngebiet mit einer Zweigeschossigkeit festgesetzt.

Damit sich neue Gebaude innerhalb des Plangebietes einfligen, wird fur das nordlich gelegene
Baufeld, angelehnt an das Bestandsgebdude, eine maximale Oberkante von 61,20 m Uber
NHN im DHHN 92 (Normalhéhe Null im Deutschen Haupthdhennetz 92) des Geb&udes
festgesetzt.

Dies wird konkretisiert durch die Vorgabe einer Traufhohe bzw. der Attika bei einem Gebaude
mit Flachdach und betragt 56,20 m tiber NHN im DHHN 92. Angepasst an die Umgebung, wird
fur das sudliche Baufeld auf dem Flurstiick 53/4, der Flur 3, Gemarkung Stubnitz, lediglich die
Zulassigkeit einer Zwei- bis Dreigeschossigkeit, wie im urspringlichen rechtskraftigen
Bebauungsplan festgesetzt, auf eine maximale Zweigeschossigkeit konkretisiert. (Hochstmafd
gem. § 16 Abs. 3 und 4 BauNVO)

Alle weiteren Festsetzungen, beziglich des MalRes der Nutzung, werden aus dem
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 14 ,Stadtmitte® Gbernommen.

Der Bezugspunkt wurde geandert. Dieser lautete im rechtskraftigen B-Plan wie folgt:
~Maligeblich fiir die Bestimmung der Hoéhe baulicher Anlagen ist die Hbéhenlage der
StralRenbegrenzungslinie der anbaufahigen bzw. zur GrundstiickserschlielBung dienenden
Verkehrsflache im Anschlusspunkt des Baugrundstiickes an die Verkehrsflache. (§ 18 Abs. 1
BauNVO)*

Der Bezugspunkt bezieht sich nun auf den Lagebezug ETRS 89, auf Normalhtéhe Null im
Deutschen Haupthéhennetz 92 (NHN im DHHN 92).

Die maximale Gebdudehdhe darf von untergeordneten technischen Aufbauten (z.B.
Schornsteine, Aufziige, Antennen oder Blitzableiter) um maximal 1 m Uberschritten werden.
Eine darlber hinausgehende Ausdehnung ist nicht zuldssig.

3.3 Bauweise / Uiberbaubare Grundsticksflache

Die Offene Bauweise der Ursprungsplanung wird fir das gesamte Allgemeine Wohngebiet
innerhalb der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Stadtmitte“ tbernommen.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird folgendermalRen geandert.

Aufgrund der Lage des, im urspringlichen Bebauungsplanes nordwestlich gelegenen
Baufeldes, welches sich innerhalb der Waldabstandsflache befindet, wird dieses Baufeld nach
Osten verschoben und fugt sich an das bestehende Baufeld des Bestandsgebaudes des
ehemaligen Internats an. Somit wird zur optimalen Ausnutzung und Bebaubarkeit des
Plangebietes das Baufeld nach Norden und Stden erweitert und ein neues grol3zligiges
Baufeld festgesetzt. Dieses richtet sich nach den, von der Landesbauordnung vorgegeben, 3
m Mindestabstandsflachen zur Grundstticksgrenze.
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Die Baugrenze des sudlich im Geltungsbereich liegenden Bestandsgebaudes wird nicht
verandert und bleibt, wie im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 14 ,Stadtmitte“, dargestellt
bestehen.

Aus dem rechtskraftigen B-Plan wurde folgende Festsetzung im Zusammenhang mit der
Uberbaubaren Grundsticksflache tbernommen.

LStellpldtze sind in den Baugebieten auch aullerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflache
allgemein zulassig. (8 12 Abs. 4, § 23 Abs. 5 BauNVO)“

34 Nicht Uberbaubare Grundstliicksflache 8 9 Abs. 10 BauGB

Die nicht Uberbaubare Grundsticksflache ist gemal 8§ 20 Abs. 1 Landeswaldgesetz
Mecklenburg-Vorpommern (LWaldG-MV) von Bebauung frei zu halten. Dies beinhaltet einen
Abstand von 30 m zur Waldgrenze. Da aufgrund der Lage des Gebietes, die bestehenden
baulichen Anlagen innerhalb der vorgegebenen Abstandflache befinden, wurde, mit
Abstimmung der Landesforst Mecklenburg-Vorpommern ein gepragter Waldabstand
festgesetzt.

Ausnahmen kénnen nach § 2 der Waldabstandsverordnung M-V (WAbstVO M-V) zugelassen
werden.

Hierzu zahlt auch der Anbau von Terrassen, diese sind gemaf § 61 Abs. 1 Nr. 15e LBauO M-
V unbedeutende Anlagen und kénnen nach § 4 Nr. 1 WAbstVO genehmigt werden, wenn von
den Terrassen keine Wirkung wie von einem Gebaude ausgeht, d.h. sie ist ebenerdig oder
von geringer Hohe (unter 1 m Uber Gelandeoberflache). Die Befestigung darf nicht in einer Art
erfolgen (z.B. festes Dach mit Standerwerk oder Saulen), dass sie spater geschlossen werden
kann oder soll.

35 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Giber die Stubbenkammerstralie.
Diese Grenzt an das Flurstiick 53/2. Die Flurstiicke 53/4 und 54/2 sind Uber eine

Private, innerhalb des Geltungsbereiches liegende ErschlieRungsstralRe zu erreichen.

3.6 Ortliche Bauvorschriften

Lediglich eine ortliche Bauvorschrift, welche auf die der 7. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 14 ,Stadtmitte zutrifft, wird Gbernommen. Sie wurde im bestehenden Bebauungsplan

hinreichend begriindet und lautet folgendermafien:

LJAbfall- und Millbehalter sind dauerhaft so einzufrieden, dass sie von der o&ffentlichen
Verkehrsflache nicht einsehbar sind.“
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3.7 Weitere nicht mehr guiltige Festsetzungen der Ursprungsplanung

Aufgrund der GroRRe des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 14 ,Stadtmitte® werden alle
Festsetzungen, die fir den Bereich der 7. Anderung nicht zutreffen, im Plan nicht mit
aufgefuhrt. Die Ubrigen nicht mehr gultigen Festsetzungen lauten wie folgt.

1. Art der baulichen Nutzung

1.2 Allgemeine Wohngebiete

1.2.1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind im Allgemeinen Wohngebiet allgemein
zulassig.

Sie werden neu in der 7. Anderung des Planes nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
unter der Bedingung zugelassen, dass sie sich der Hauptnutzung unterordnen.

Fur die bisher laut Ursprungsplan ausnahmsweise Zulassigkeit von sonstigen nicht stérenden
Gewerbetrieben wird ebenfalls die Bedingung der Unterordnung neu festgesetzt.

1.4 Nebenanlagen

Die festgesetzten Stellplatzflachen sind den Nutzungen im jeweiligen Baugebiet jeweils
gemeinschaftlich zugeordnet.

(Innerhalb des Geltungsbereiches der 7. Anderung werden keine Stellplatzflachen festgesetzt,
daher entféllt diese Festsetzung.)

4. Grinflachen:

4.1 Innerhalb der privaten Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Gartenland” sind bauliche
Anlagen, die der Gartennutzung dienen, zulassig (z.B. Geratehduschen, Sitzplatze, Grillecken,
Wege).

(Innerhalb des Geltungsbereiches der 7. Anderung wird kein privates Gartenland festgesetzt,
daher entfallt diese Festsetzung.)

6. Ortliche Bauvorschriften:

Carportanlagen, AuRenwande von Garagen sowie fensterlose Fassaden sonstiger Gebaude
sind mit Schling. Bzw. Kletterpflanzen zu Begriinen; je 5 m Wandlange bzw. je Carportpfeiler
ist mind. Eine Pflanze zu verwenden.

(Aufgrund der Lage am Waldrand und der damit einhergehenden ausreichenden Begriinung
der Umgebung, wird die Festsetzung der Begriinung aufgehoben. Diese Festsetzung wird den
baulichen Anlangen im Zentrum der Stadt zugeordnet.)

4 FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Die Festsetzungen fur das Flurstick 52/2 der Flur 3 in der Gemarkung Stubnitz, werden
aufgrund der MalRRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft aufgestellt. Fur diese Flache wird die Entwicklung einer natirlichen Sukzession
angestrebt. Aufgrund der Verkehrssicherungspflicht an dieser Stelle, ist eine Ausbreitung der
Waldflache zu vermeiden.
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5 IMMISSIONSSCHUTZ

Immissionen sind im Sinne des BImSchG auf Menschen, Tiere, Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachgiter einwirkende
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen und &hnliche Umwelteinwirkungen, die
von Bauflachen und Verkehrsflaichen ausgehen koénnen. Besonders schutzbedurftig
gegenuber schadlichen Umwelteinflissen sind Siedlungsflachen. Eine der zentralen Aufgaben
der Bauleitplanung ist es, dazu beizutragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern.
Nutzungen sind einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf dem
Wohnen dienende und andere schutzbedurftige Gebiete so weit wie mdglich vermieden
werden.

Als Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG tritt im Geltungsbereich der 7. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 14 ,Stadtmitte” kein pegeliiberschreitender Larm auf. Da das gesamte
Plangebiet der 7. Anderung sowie die angrenzenden Bereiche als ein Allgemeines
Wohngebiet nach § 4 BauNVO mit gleichen Nutzungen bestimmt sind, ergeben sich durch die
7. Anderung des Bebauungsplanes keine wesentlichen Anderungen hinsichtlich der
Anforderungen an den Schutz vor Larm. Die schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN
18005 fir ein Allgemeines Wohngebiet von 55 dB(A) am Tag und 40 dB(A) in der Nacht
werden eingehalten.

6 FLACHENBILANZ

Das Plangebiet der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Stadtmitte“ umfasst eine
Flache von 4.811 m2 (100%).

Art der Nutzung Flache laut rechtskraftigem | Flache nach der
B-Plan 7. Anderung

Allgemeines Wohngebiet Ca. 1.656m? 3.549 m?

Offentliche Griinflache Ca. 1.120m2 -

Gemeinbedarfsflache Ca. 1.495 m2 -

Verkehrsflache Ca. 540 mz -

Flache fur Malnahmen zum - 1.262 m?

Schutz, Pflege von Natur

und Landschaft

Gesamt 4.811 m? 4.811m?2

7 HINWEISE FUR DIE WEITERFUHRENDE PLANUNG UND DIE BAUDURCHFUHRUNG

Bodenschutz / Altlasten

Die Zielsetzungen und Grundsétze des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) vom 17.
Marz 1998 (BGBI. | S. 502), in der zuletzt gultigen Fassung, und des
Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchG M-V) vom 04. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 759), in der
zuletzt gultigen Fassung sind bei den konkreten Planungen zu berlcksichtigen.

Danach haben alle, die auf den Boden einwirken oder beabsichtigen auf den Boden
einzuwirken, sich so zu verhalten, dass schéadliche Bodenveranderungen, insbesondere

N:\2020B074\30\Doc\Sassnitz-7-Anderung-B-Plan-2- Begriindung.docx 16



Stadt Sassnitz
7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Stadtmitte”

bodenschadigende Prozesse, nicht hervorgerufen werden. Mit dem Boden ist sparsam und
schonend umzugehen. Flachenversiegelungen sind auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.
Treten wahrend der BaumafRnahme Uberschussboden auf oder ist es notwendig Fremdbdden
auf oder einzubringen, so haben entsprechend 8 7 BBodSchG die Pflichtigen Vorsorge gegen
das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen.

Die Forderungen der 88 9 bis 12 der Bundes-Bodenschutz— und Altlastverordnung
(BBodSchV) vom Juli 1999 (BGBI. | S. 1554) sind zu beachten.

Erganzend sind bei der Verwertung des anfallenden Bodenaushubs und anderer mineralischer
Abféalle die Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/
Abfallen- Technische Regeln- der Mitteilungen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA)
20, Teile I, Il und Il zu beachten.

Sollte bei den BaumalRnahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen (Hausmuill,
gewerbliche Abfélle, Bauschutt, etc.) angetroffen werden, so sind diese Abfalle vom
Abfallbesitzer bzw. vom Grundstuckseigentimer einer ordnungsgemafen Entsorgung
zuzufuhren. Diese Abfélle dirfen nicht zur erneuten Bodenverfillung verwendet werden.

Kampfmittelbelastung

Gemall § 52 LBauO ist der Bauherr flr die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten des Bauherrn hingewiesen,
Gefahrdungen fur auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie moglich auszuschlief3en.
Dazu kann auch die Pflicht gehéren, Erkundungen (ber eine moégliche Kampfmittelbelastung
des Baufeldes einzuholen. Die Einholung einer Kampfmittelbelastungsauskunft rechtzeitig vor
Baubeginn wird empfohlen.

Bodendenkmalpflege

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen.
Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemal § 11 DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder
Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unveréndertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Derzeit sind keine Bodendenkmale bekannt.

Wasserwirtschaft

Gemal 8 55 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Uber
eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden,
soweit dem weder wasser- noch sonstige 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Die Dachflachenentwasserungen aller neu errichteten baulichen Anlagen, innerhalb des
Plangebietes, sind direkt in die Kanalisation einzuleiten oder Aufzufangen. Diese sollen, zum
Schutz der vorherrschenden Bodenstruktur (Kreideschichten), nicht auf dem Grundstiick zur
Versickerung gebracht werden.

Nach 8§ 49 (1) WHG sind Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar
oder mittelbar auf die Bewegung, die H6he oder die Beschaffenheit des Grundwassers
auswirken konnen, der zustdndigen Behdrde einen Monat vor Beginn der Arbeiten
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anzuzeigen, Wird nach 8§ 49 (2) WHG dabei unbeabsichtigt Grundwasser erschlossen, ist dies
der zustéandigen Behdrde unverziiglich mitzuteilen.

Abfall

Die bei geplanten MalRBnhahmen anfallenden Abfalle sind ordnungsgemaf und schadlos zu
verwerten (87 KrwWG) oder, soweit eine Verwertung technisch nicht moglich oder wirtschaftlich
nicht zumutbar ist, unter Wahrung des Wohls der Allgemeinheit zu beseitigen (815 KrwG).

Fallung von Gehélzen und Abbruch von Gebduden

Der Abbruch von Geb&uden ist nur in den ZeitrAumen durchzufiihren, in denen keine Nutzung
durch Fledermause bzw. gebaudebesiedelnde Vogelarten zu erwarten ist, d.h. im Zeitraum
von Oktober bis Marz. Rodungen von Gehdlzen sind nur aul3erhalb der Brutzeiten
durchzufihren, d.h. im Zeitraum von 1. Oktober bis 31.Méarz.

Bei Abbruch von gesetzlich geschitzten Baumen ist ein Fallantrag bei der zustandigen unteren
Naturschutzbehérde "Vorpommern-Rigen” zu stellen und diese nach Baumschutzsatzung der
Stadt Sassnitz zu ersetzen.
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8 ARTENSCHUTZRECHTLICHER FACHBEITRAG
8.1 Anlass und Zielstellung

In der Stadt Sassnitz soll auf einer Flache, des ehemaligen Internats mit Unterkunftsgebéaude,
Gemeinschaftsgebdude und Garage ein Allgemeines Wohngebiet entstehen. Das Ziel der
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Stadtmitte“ ist die Schaffung planungsrechtlicher
Voraussetzungen fir die Errichtung eines ein- bis zweigeschossigen Wohngebaudes und der
Ausbau eines zweigeschossigen sowie eines eingeschossigen Bestandsgeb&audes, innerhalb
eines Allgemeinen Wohngebietes nach § 4 BauNVO.

Im Rahmen des vorliegenden Artenschutzfachbeitrages wird gepriift, inwieweit dem geplanten
Vorhaben artenschutzrechtliche Belange entgegenstehen. Der Artenschutzrechtliche
Fachbeitrag zu der Aufstellung der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Stadtmitte® bildet
somit die Grundlage fur die behérdliche Prifung und der naturschutzfachlichen Genehmigung.

8.2 Rechtliche Grundlagen

Die rechtliche Grundlage zur Bewertung des Konfliktpotenzials, des oben beschriebenen B-
Planes, bildet zum einen das BNatSchG sowie erganzend die MalRgabe des Artenschutzes
auf Landesebene, beschrieben im Naturschutzgesetz Land Mecklenburg-Vorpommern
(LNatG MV).

Fur die Belange des Artenschutzes ist die untere Naturschutzbehérde, d.h. der Landkreis, die
zustandige Behdrde.

8.3 Definition planungsrelevanter Arten

Besonders geschitzte Arten gem. 8 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG:

-, Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang A oder Anhang B der Verordnung (EG) Nr.
338/97 des Rates vom 9. Dezember 1996 tiber den Schutz von Exemplaren
wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (ABI. L 61 vom
03.03.1997, S. 1, L 100 vom 17.04.1997, S. 72, L 298 vom 01.11.1997, S. 70, L 113
vom 27.04.2006, S. 26), die zuletzt durch die Verordnung (EG) Nr. 709/2010 (ABI. L 212
vom 12.08.2010, S. 1) geandert worden ist, aufgefihrt sind“ (BNatSchG)

- Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der Richtlinie 92/43/EWG (FFH — Richtlinie)

- Europaische Vogelarten (Vogelschutzrichtlinie)

(Hierzu zahlen alle in Europa nattirlich vorkommenden Vogelarten!)

- Tier- und Pflanzenarten, welche in der Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 BNatSchG

verzeichnet wurden.

Strenqg geschiitzte Arten gem. 8 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG:

- Arten des Anhangs A der EG — Verordnung 338/97 (EG — Artenschutzverordnung)

- Arten des Anhangs IV der Richtlinie 92/43/EWG (FFH - Richtlinie)

- besonders geschiitzte Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 2 BNatSchG
aufgefihrt sind
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Nach 8 7 Abs. 2 Nr. 13 b) aa) BNatSchG sind alle in Deutschland vorkommenden
Fledermausarten besonders geschiitzte und gleichzeitig gemaf 8 7 Abs. 2 Nr. 14 b) BNatSchG
streng geschuitzte Arten. Flederméause fallen unter das besondere nationale und europaische
Artenschutzrecht.

Alle europadischen Vogelarten erlangen pauschal den Schutzstatus einer ,besonders
geschitzten Art (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG). Dartber hinaus werden einige dieser Arten
zugleich als ,streng geschitzte Arten® ausgewiesen (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG). Hierbei
handelt es sich um alle Vogelarten, die in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 (EU-
Artenschutzverordnung) oder Anlage 1, Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung
aufgefihrt sind.

Alle einheimischen Amphibienarten stehen seit 1980 in Deutschland nach BNatSchG unter
Artenschutz, selbst wenn sie in ihrem Bestand nicht gefahrdet sind. Einige Arten zahlen laut
8§ 7 Abs. 2 Nr. 14 b) BNatSchG zu den streng geschitzten Arten (BUND).

8.4 Europarechtliche Vorgaben

Der Artenschutz wird auf europaischer Ebene in den Artikeln 12, 13 und 16 der Richtlinie
92/43/EWG des Rates zur Einhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der wild lebenden
Tiere und Pflanzen vom 21.05.1992 (FFH-Richtlinie (ABI. L 206 vom 22.07.1992, S. 7)) sowie
in den Artikeln 5 bis 7 und 9 der Richtlinie 2009/147/EG des europaischen Parlaments und
des Rates Uber die Erhaltung der wild lebenden Vogelarten vom 30.11.2009
(Vogelschutzrichtlinie (ABI. L 20 vom 26.01.2010, S. 7) verankert.

8.5 Verbotstatbestande nach 8 44 BNatSchG

Vorschrift fir besonders geschutzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten
(1) Esist verboten,

Nr.1. wildlebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu stéren,

Nr.2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzung-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten erheblich zu stéren. Eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert,

Nr.3 Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren

Nr.4 wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu
beschéadigen oder zu zerstéren

(5) Fur nach § 15 Absatz 1 unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Eingriffe in Natur und
Landschaft, die nach 8 17 Absatz 1 oder Absatz 3 zugelassen oder von einer Behorde
durchgefuhrt werden, sowie fur Vorhaben im Sinne des 8§ 18 Absatz 2 Satz 1 gelten die
Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach MalRgabe der Satze 2 bis 5. Sind in Anhang
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IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflihrte Tierarten, europaische Vogelarten oder
solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach 8§ 54 Absatz 1 Nummer 2
aufgefihrt sind, liegt ein Verstol3 gegen

1. das T6tungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die
Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und
Verletzungsrisiko fiir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhoht und
diese Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten
SchutzmalRnahmen nicht vermieden werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme,
Beschadigung oder Zerstoérung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer 1
nicht vor, wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer
erforderlichen MalRnahme, die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung
oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung und die
Erhaltung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese
Beeintrachtigungen unvermeidbar sind,

3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der
von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im
rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.

Soweit erforderlich, kbénnen auch vorgezogene AusgleichsmalRhahmen, sogenannte CEF-
Maflnahmen, festgelegt werden. Fir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV
Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflhrten Arten gelten die Satze 2 und 3
entsprechend. Sind andere besonders geschutzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchfuihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Versto3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote vor.

8.6 Ausnahme von den Verboten des § 44 BNatSchG (8§ 45 BNatSchG)

Ausnahmen; Ermachtigung zum Erlass von Rechtsverordnungen

Bei Erflillung von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG, kann die
nach Landesrecht zusténdige Behorde von den Verboten des § 44 im Einzelfall Ausnahmen
zulassen, wenn die Voraussetzungen des 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG wie folgt erflillt sind:

1. zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger

erheblicher wirtschaftlicher Schaden,

zum Schutz der nattirlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt,

3. flur Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen
Zwecken dienende Maflinahmen der Aufzucht oder kinstlichen Vermehrung,

4. im Interesse der Gesundheit des Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit
einschliel3lich der Verteidigung und des Schutzes der Zivilbevdlkerung, oder der
malfdgeblich guinstigen Auswirkungen auf die Umwelt oder

5. aus anderen zwingenden Grinden des Uberwiegenden o6ffentlichen Interesses
einschlieB3lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

N

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben sind
und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert, soweit nicht
Artikel 16 Absatz 1 der Richtlinie 92/43/EWG weiter gehende Anforderungen enthalt. Artikel
16 Absatz 3 der Richtlinie 92/43/EWG und Artikel 9 Absatz 2 der Richtlinie 2009/147/EG sind
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zu beachten. Die Landesregierungen kénnen Ausnahmen auch allgemein durch
Rechtsverordnung zulassen. Sie konnen die Ermaéachtigung nach Satz 4 durch
Rechtsverordnung auf andere Landesbehdrden Ubertragen.

8.7 Befreiungen gem. 8§ 67 BNatschG

Von den Verboten des § 44 kann auf Antrag bei der Naturschutzbehdrde eine Befreiung
gewahrt werden, wenn die Durchfiihrung der Vorschrift im Einzelfall zu einer unzumutbaren
Belastung fuhren wirde. Die Befreiung kann mit Nebenbestimmungen versehen werden.

8.8 Methodik

Die angewandte Methodik lehnt sich im Wesentlichen an die Hinweise zu den
artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten des § 44 Abs. 1 auf der Ebene der Bauleitplanung
(LUNG vom 02.07.2012) sowie der Leitfaden Artenschutz in Mecklenburg-Vorpommern (BUro
Froelich & Sprobeck Potsdam Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V
(20.09.2010)) an.

Um nicht die Planrechtfertigung nach 8 1 Abs. 3 BauGB durch ,Vollzugsunfahigkeit® zu
verlieren, muss die Gemeinde bei der Planaufstellung vorausschauend ermitteln und
bewerten, ob die vorgesehenen planerischen Festsetzungen einen artenschutzrechtlichen
Konflikt entstehen lassen kdnnen, der die Vollzugsfahigkeit dauerhaft unmaoglich erscheinen
l&sst.

Diese Gefahr besteht nur dann, wenn sich die geplanten MaBhahmen bzw. ihre mittelbaren
bau-, anlage- bzw. betriebsbedingten Wirkungen und der Lebensbereich von durch Aufnahme
in den Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschitzten Arten Uberschneiden.

Im vorliegenden Artenschutzfachbeitrag wurden auf Grundlage von Verbreitungskarten und
Lebensraumanspriichen alle wildlebenden Vogelarten sowie die Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie ermittelt, die im Plangebiet mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht vorkommen.
Fur die verbleibenden Arten, die beeintrachtigt werden konnten, wurde geprift, ob das
geplante Vorhaben bzw. die dieses Vorhaben vorbereitenden Handlungen geeignet sind,
diesen Arten gegeniiber Verbotstatbestande auszuldsen.

Innerhalb der Konfliktanalyse wird daher ermittelt, inwieweit die Verbotstatbestdnde des § 44
Abs. 1 BNatSchG durch bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkprozesse eines Vorhabens
gegenuber den ermittelten Arten eintreffen konnen. Hierbei werden zu realisierende
Vermeidungsmal3nahmen sowie Erhaltungsmalinahmen néher erlautert.

Das Ziel dieses Fachbeitrages ist die Ermittlung und Darstellung der artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande nach 8§ 44 Abs. 1 i.V. mit Abs. 5 BNatSchG, die durch die geplante
Bautatigkeit erfullt werden konnen und ggf. die Prifung der naturschutzrechtlichen
Voraussetzungen fur eine Ausnahme von den Verboten gemal § 45 Abs. 7 BNatSchG.

Dazu erfolgt in dieser artenschutzrechtlichen Potenzialanalyse zunachst eine
Relevanzprifung (MTBQ- Auswahl des zu prifenden Artenspektrums) sowie eine
Potenzialanalyse (potenziell betroffene Arten). Dabei werden die Arten des Anhang IV der
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FFH-RL und die europarechtlich geschitzten Arten der EU-Vogelschutzrichtlinie mit
bertcksichtigt.

Weiterfihrend wird anschlieBend im Rahmen einer Konfliktanalyse geprift, welche
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG durch das Vorhaben erfuillt
werden konnen. Hierbei werden u.a. bau-, anlage- oder betriebsbedingten Wirkfaktoren in
Augenschein genommen.

Abschlieend werden die naturschutzrechtlichen Voraussetzungen fir die Ausweisung einer
Ausnahmegenehmigung von Verboten nach 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG geprift (Prifung der
Ausnahmetatbestande) und geeignete Vermeidungs- und Schutzmaflihahmen ausgewiesen.

8.9 Datengrundlage

Fur die Erarbeitung des Artenschutzfachbeitrages wurden folgende Daten und Unterlagen zu
Grunde gelegt:

e Vor-Ort-Begehung am 23.03.2020, Sichtung des Gebietes und der vorhandenen
Habitate

e Messtischblattanalyse bezogen auf den MTBQ 2743 mit dem Atlas Deutscher
Brutvogelarten Uberprift

¢ Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern des Landesamtes fir Umwelt
Naturschutz und Geologie

o GAIA-MV professional des Landesamtes flr innere Verwaltung Mecklenburg-
Vorpommern

o Kartendienste des BfN (Bundesamt flir Naturschutz)

e Verbreitungskarten des BfN

¢ RANGE- Karten des LUNG

o Hinweise zu den artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten des 8§ 44 Abs. 1 auf der Ebene
der Bauleitplanung (Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V vom
02.07.2012)

o Leitfaden Artenschutz in Mecklenburg-Vorpommern (Biiro Froelich & Sprobeck Potsdam
und das Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V (20.09.2010)

¢ Richtlinie 92/43/EWG des Rates zur Einhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der
wild lebenden Tiere und Pflanzen vom 21. Mai 1992

¢ Richtlinie 2009/147/EG des europaischen Parlaments und des Rates uber die Erhaltung
der wild lebenden Vogelarten vom 30.11.2009

e Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel
1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434) geéndert worden ist"

e Naturschutzausfiihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern vom 23. Februar 2010 letzte
beriicksichtigte Anderung: § 12 geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018

e Angaben zu den in Mecklenburg-Vorpommern heimischen Vogelarten vom LUNG in der
Fassung vom 8. November 2016

o Nationaler Bericht gemaR Art. 17 FFH-Richtlinie des Bundesamtes fiir Naturschutz
(2019)
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8.10 Datenerhebung

Der Bearbeitungszeitraum des vorliegenden Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages in Form
einer Potenzialanalyse fand auferhalb der Hauptaktiva der planungsrelevanten Arten statt.
Um eine umfangreiche artenschutzrechtliche Betrachtung zu gewahrleisten, wurde im
Rahmen einer Gebietsbegehung eine Potenzialabschatzung durchgefihrt.

So wurde auch das potenzielle Vorkommen nicht verzeichneter / kartierter Arten auf Grund
von vorherrschenden Habitaten und vorhandenen Strukturen (Lebensraumrequisiten)
miteinbezogen. Ein Augenmerk lag dabei u.a. auf den folgenden bedeutsamen
Gegebenheiten:

¢ Vorhandensein von Fortpflanzungs- und Ruhestétten

¢ Augenscheinlich auffallige Habitatbdume (Altbaumbestand, Hohlenbaume)

e Vorhandensein von Eiablage- und Sonnenplatzen sowie Versteckmoglichkeiten

¢ Vorhandensein linearer Grenzstrukturen (Waldrandbereiche, Saume)

¢ Vorhandensein von u.a. Altholzinseln, Totholz, Reisighaufen, Steinriegel, Hecken,
Bdschungsstrukturen, Ruderalfluren mit Hochgrasern (abgetrocknete Vegetation)

e Vorhandensein von potentiellen Leitstrukturen

¢ Vorhandensein von potentiellen Laichgewassern und sonstiger Gewasserstrukturen

e Vorhandensein von potentiellen Aufenthaltsgewéassern

o Wasserfihrung von Gewassern

8.11 In Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang IV der
FFH-Richtlinie "streng geschitzte" Pflanzen und Tierarten

Die folgende Auflistung (Tabelle 1) enthalt die 56 in M-V vorkommenden streng geschitzten
Pflanzen- und Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie. Die Arten, welche auf Grund lhrer
Lebensweise potenziell im Messtischblattquadranten (MTBQ) bzw. im Plangebiet vorkommen
konnten, sind nach Prifung fett dargestellt.

Tabelle 1: In Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH-Richtlinie ,streng
geschiitzte” Pflanzen und Tierarten fiir den MTBQ 1447/4 (Plangebiet)

*
Gruppe wiss. Artname dt. Artname Lebensraum ja/nein
GefalRpflanzen | Angelica palustris Sumpf-Engelwurz nasse, nahrstoffreiche Wiesen nein
Gefal3pflanzen | Apium repens Kriechender Stillgewésser nein
Scheiberich
-Sellerie
Gefal3pflanzen | Cypripedium Frauenschuh Laubwald nein
calceolus
Gefal3pflanzen | Jurinea cyanoides | Sand-Silberscharte Sandmagerrasen nein
Gefal3pflanzen | Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut Niedermoor nein
GefaRpflanzen | Luronium natans Schwimmendes Gewasser nein
Froschkraut
Weichtiere Anisus vorticulus Zierliche Sumpfe/ Pflanzenrei. Gewasser nein**
Tellerschnecke
Weichtiere Unio crassus Gemeine Flussmuschel | Feuchte Lebensraume, gut | nein
ausgepréagte Streuschicht
Libellen Aeshna viridis Grune Mosaikjungfer Gewasser nein
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Libellen Gomphus flavipes | Asiatische Keiljungfer | Bache nein

Libellen Leucorrhinia Ostliche Moosjungfer Teiche nein
albifrons

Libellen Leucorrhinia Zierliche Moosjungfer | Teiche nein
caudalis

Libellen Leucorrhinia Grol3e Moosjungfer Hoch/Zwischenmoor nein
pectoralis

Libellen Sympecma Sibirische Winterlibelle | Gewasser nein
paedisca

Kafer Cerambyx cerdo Heldbock Alteichen ber 80 Jahre nein

Kafer Dytiscus latissimus | Breitrand Stehende Gewasser nein

Kafer Graphoderus Schmalbindiger Gewasser nein
bilineatus Breitfligel-Tauchkafer

Kéfer Osmoderma Eremit, Juchtenkéfer Waélder/ Mulmbaume nein
eremita

Falter Lycaena dispar GrolRer Feuerfalter Moore/ Feuchtwiesen nein**

Falter Lycaena helle Blauschillernder Feuchtwiesen/ Quellwiese nein

Feuerfalter

Falter Proserpinus Nachtkerzenschwarmer | Trockene Gebiete/ Wald nein
proserpina

Fische Acipenser sturio Europaischer Stor Gewasser nein

Lurche Bombina bombina | Rotbauchunke Gewasser/ Wald nein

Lurche Bufo calamita Kreuzkrote Sand/ Steinbriche nein

Lurche Bufo viridis Wechselkrote Sand/ Lehmgebiete nein

Lurche Hyla arborea Laubfrosch Heck./Gebusch/Waldran./Feuchtg. |ja

Lurche Pelobates fuscus Knoblauchkréte Sand/ Lehmgebiete nein**

Lurche Rana arvalis Moorfrosch Moore/ Feuchtgebiete nein**

Lurche Rana dalmatina Springfrosch Wald/ Feuchtgebiete ja

Lurche Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch | Wald/ Moore ja

Lurche Triturus cristatus Kammmolch Gewasser nein**

Kriechtiere Coronella austriaca | Schlingnatter Trockenstandorte/ Felsen nein

Kriechtiere Emys orbicularis Europaische Gewasser/ Gewassernahe nein

Sumpfschildkrote

Kriechtiere Lacerta agilis Zauneidechse Hecken/Gebische/Wald ja

Meeresséauger | Phocoena Schweinswal Ostsee nein
phocoena

Flederméuse | Barbastella Mopsfledermaus Kulturlandschaft/ Wald/ nein
barbastellus Siedlungsbereich

Flederméause | Eptesicus nilssonii | Nordfledermaus Kulturlandschaft/ Wald/ nein

Siedlungsbereich

Fledermause | Eptesicus Breitfligelfledermaus | Kulturlandschaft/ Wald/ ja
serotinus Siedlungsbereich

Flederméuse | Myotis brandtii Grol3e Bartfledermaus | Kulturlandschaft/ Gewasser nein

Flederméuse | Myotis dasycneme | Teichfledermaus Gewasser/ Wald nein

Fledermause | Myotis Wasserfledermaus Gewaéasser/ Wald ja
daubentonii

Fledermause |Myotis myotis GrofRes Mausohr Wald ja

Fledermause | Myotis mystacinus | Kleine Bartfledermaus | Kulturlandschaft/ Siedlungsbereich | nein

Flederméause | Myotis nattereri Fransenfledermaus Kulturlandschaft/ Wald ja

Flederméuse | Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler Wald nein

Fledermause |Nyctalus noctula |Abendsegler Gewaéasser/ Wald/ ja

Siedlungsbereich

Flederméause | Pipistrellus Rauhhautfledermaus | Gewasser/ Wald ja
nathusii

Flederméause |Pipistrellus Zwergfledermaus Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet |ja
pipistrellus
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Flederméause |Pipistrellus Mickenfledermaus Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet |ja
pygmaeus
Fledermause | Plecotus auritus Braunes Langohr Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet |ja
Flederméuse | Plecotus austriacus | Graues Langohr Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet nein
Fledermause | Vespertilio Zweifarbfledermaus Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet |ja
murinus
Landsauger Canis lupus Wolf Wald nein
Landsauger Castor fiber Biber Gewasser Nein**
Landsauger Lutra lutra Fischotter Gewasser/ Land Nein**
Landsauger Muscardinus Haselmaus Mischwalder mit Buche/ Hasel nein
avellanarius
* Nachgewiesene Vorkommen im Messtischblattquadranten MTBQ 1447/4 des Plangebietes
*k Ausschluss des Vorkommens der Art aufgrund des Leitfadens zum Artenschutz in M-V (FROELICH &

SPORBECK 2010) S.36 Absatz Punkt 2 i. V. m. 3. Nationaler Bericht gemafl? Art. 17 FFH-Richtlinie des
Bundesamtes fur Naturschutz (2013)

8.12 Vor-Ort-Begehung und Potentialanalyse

Die Stadt Sassnitz hat sich im Rahmen der Aufstellung der 7. Anderung des B-Planes Nr. 14
»otadtmitte” mit den Belangen des Artenschutzes, insbesondere mit den Vorschriften fr
besonders geschutzte Tier- und Pflanzenarten auseinandergesetzt. Die
Lebensraumanspriiche und Gefahrdungsursachen der in der obigen Liste aufgefihrten
Pflanzen- und Tierarten wurden ermittelt und den Standortverhaltnissen und den Biotoptypen
sowie den Auswirkungen der Bebauung dieser Standorte gegentbergestellt.

Die Uberwiegende Mehrzahl der streng geschitzten Arten ist fir den Geltungsbereich der 7.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Stadtmitte” in Sassnitz nicht relevant.

Fur die nachfolgend aufgefiihrten verbleibenden Arten(gruppen), die im Gebiet vorkommen
konnten, wird primar geprift, ob die geplanten Nutzungen bzw. die diese Nutzungen
vorbereitenden Handlungen geeignet sind, diesen Arten gegentber Verbotstatbestande des
§ 44 BNatSchG auszuldsen.

Fledermause

Zu den Jagdgebieten der genannten Fledermausarten gehéren parkahnliche Landschaften
sowie naturnahe Walder und Siedlungsgebiete, insbesondere lichte Eichen- und
Buchenwalder.

Keller, Stollen, Gewdtlbe, Dachstiihle, Nistkasten, Hohlen und Baumhohlen stellen geeignete
Sommer- und Winterquartiere der Fledermause dar.

Die heutige Nutzung des Luftraumes im Plangebiet durch Flederm&use ist wahrscheinlich und
wird sich durch die Planung auch nicht &ndern. Das Vorhabengebiet und die Umgebung (NSG
Jasmund) bieten hohes Potenzial fir Sommerlebensraume von Flederméausen.

Prifung hinsichtlich des Tétungs- und Verletzungsverbotes (8 44 (1) Nr. 1 BNatSchG)

Die Beseitigung von Gehdlzen oder Geb&uden, die Fledermé&use sowie deren Nachkommen
toten kénnen, ist nicht vorgesehen. Durch die Umsetzung des Vorhabens im Zeitraum vom 01.
Oktober bis 31. Marz besteht nicht die Gefahr Fledermause zu téten oder zu verletzen. Durch
das von den Fledermdusen zur Orientierung genutzte Echolot sind diese in der Lage
Baustellenfahrzeuge zu verorten und auszuweichen. Das Plangebiet kann somit auch
wahrend der Bauphase als z.B. Jagdhabitat genutzt oder Uberflogen werden, ohne dass
Fledermé&use durch Tétung oder Verletzung gefahrdet wéren.
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Prifung hinsichtlich einer erheblichen Stérung (8 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

Eine erhebliche Stérung ist dann gegeben, wenn Eingriffe zu einer Verschlechterung der
lokalen Population der Fledermause fihren.

Das Plangebiet eignet sich fur Fledermause als Jagdhabitat und Sommerquartier und kann
nach Beenden der Bautatigkeit und Umsetzung des Vorhabens weiterhin als solches genutzt
werden.

Basierend auf der Annahme, dass Fledermause einen Raumanspruch von durchschnittlich 3
bis 8 km im Umkreis ihres Quartieres besitzen, kann bereits im Vorfeld angenommen werden,
dass den Fledermausen genug Ausweichmoglichkeiten in Bezug auf die geplanten
Bautatigkeiten zur Verfligung stehen.

Prufung hinsichtlich des Zerstérens von Fortpflanzungs- und Ruhestétten (8 44 (1) Nr. 3
BNatSchG)

Eine Beseitigung von Geb&uden, die als potentielle Fledermausquartiere dienen koénnen, ist
nicht vorgesehen.

Derzeit ist der Abbruch von 2 Tannen innerhalb des Geltungsbereiches geplant. Um den
Verbotstatbestand des Zerstérens von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten nicht zu erfiillen sind
bei Umsetzung des Vorhabens oder bei weiteren Abbriichen von Gehdlzen diese im Vorfeld
auf das Vorkommen von mdglichen Quartieren der Flederm&use zu untersuchen.

Durch die Umsetzung besteht somit nicht die Gefahr des Zerstérens von Fortpflanzungs- und
Ruhestéatten.

Eine andauernde und nachhaltige Beeintrachtigung und Dezimierung des
Reproduktionserfolges und eine Beeintrachtigung der lokalen Population sind unter den
beschriebenen Punkten nicht zu erwarten. Das Eintreten der Verbotstatbestande nach 8§ 44
BNatSchG in Bezug auf die streng geschitzte Artengruppe Fledermduse wird daher mit
Umsetzung der geplanten Bautatigkeiten als ausgeschlossen angenommen.

Sonstige Saugetiere

Weiterhin wurde wahrend der Begehungen auf weitere planungsrelevante Saugetierarten, wie
z.B. die im Plangebiet potenziell vorkommenden Tierarten Biber und Fischotter geachtet,
bspw. durch Lebendbeobachtungen, Totfunde oder Aufnahme von Trittsiegeln, Spuren. Es
konnten keine direkten oder indirekten Nachweise erbracht werden.

Biber

Die streng geschitzte Art besiedelt flieRende und stehende Gewdasser mit weichen
Gehdlzarten in Ufernahe. Der Biber nutzt die Ufer nur bis zu 50 Meter Entfernung von
Gewassern, so dass die Nutzung der Vorhabenflache durch den Biber als Streifgebiet als
unwahrscheinlich zu bewerten ist. Eine essenzielle Teilhabitatfunktion der Flache fur die Art
kann aufgrund der fehlenden Strukturen mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.
Beeintrachtigungen sowie das Eintreten der Verbotstatbestédnde des § 44 BNatSchG kdnnen
damit ebenso ausgeschlossen werden.

Fischotter

Die Art bevorzugt naturnahe und nattrliche Ufer von Seen und mé&andrierende Flisse mit
langen Uferlinien, der Wechsel zwischen verschiedenen Gewdassern kann auch Uber einen
langeren Landweg erfolgen. Die Nutzung der Vorhabenflaiche durch den Fischotter als
Streifgebiet ist als unwahrscheinlich zu bewerten. Eine essenzielle Funktion der Flache als
Wanderkorridor zwischen Teilhabitaten kann mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen
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werden. Damit hatte eine potenzielle Beeintrachtigung durch die Stérwirkungen der Baustelle
ausschlielich eine Vergramung der Art in stdrungsarme Bereiche zur Folge.

Eine andauernde, nachhaltige Beeintréachtigung und Dezimierung des Reproduktionserfolges
sowie eine Beeintrachtigung der lokalen Population, insbesondere des Bibers und des
Fischotters in Sassnitz, sind fir alle in Mecklenburg-Vorpommern streng geschitzten
Saugetierarten ausgeschlossen. Ein Eintreten der Verbotstatbestidnde nach § 44 BNatSchG
ist in diesem Sachverhalt entsprechend nicht anzunehmen.

Vogel
Abprifung der Verbotstatbestiande

Entsprechend der relevanten Projektwirkungen (bau-, anlage- und betriebsbedingte
Wirkungen) kénnen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande fur die festgestellten Arten nicht
ausgeschlossen werden. Im Folgenden werden die Auswirkungen auf die festgestellten Arten
anhand des Totungs-, Storungs- und Schadigungsverbot gepriift.

Die gefahrdeten europdischen Vogelarten bevorzugen stérungsarme, unterholz- und
baumartenreiche Walder mit hohem Altholzanteil, strukturreiche Feuchtlebensraume,
Gewasser und deren Uferbereiche, stérungsarme Grinlandflachen sowie strukturreiche
Ackerlandschaften mit einem hohen Anteil an naturnahen Ackerbegleitbiotopen.

Zur Einschatzung der potentiell relevanten, streng geschutzter Brutvogelarten erfolgte im
Rahmen der Ortsbegehung am 23.09.2020 ferner eine Untersuchung auf Strukturen und
Lebensraumrequisiten, die den potenziellen Praferenzen der zu betrachtenden Artengruppe
Avifauna unterliegen. Die Nachweisflihrung von Nahrung suchenden Arten erfolgte mittels
Sichtbeobachtung, mit Hilfe eines Feldstechers sowie durch Verhéren. Weiterhin wurden
vorhandene Unterlagen bzgl. der Vogel-Vorkommen und Rast- und Wintervogel-Vorkommen
(ADEBAR) im Gebiet ausgewertet.

Der Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Stadtmitte” befindet sich
in einem Bereich, der teilweise anthropogen vorbelastet ist, zum Teil von Buchenwald des
Nationalparks ,Jasmund“ umschlossen und durch angrenzende Siedlung beeinflusst wird.

Prufung hinsichtlich des Tétungs- und Verletzungsverbotes (8 44 (1) Nr. 1 BNatSchG)

Der Toétungs- und Verletzungstatbestand konnte am ehesten wéahrend der Bauphase fir
britende Tiere sowie wahrend der Aufzucht der Nachkommen eintreten. Vogel, die das Gebiet
zur Nahrungsaufnahme aufsuchen kdnnten, werden vergramt.

Um das Vorhaben dennoch durchfiihren zu kénnen, muss die Umsetzung der BaumaRRnahmen
sowie der Abbruch von Geholzen auf3erhalb der Brutzeit erfolgen. Die Beseitigung von fur eine
einmalige Brut genutzten Nestern bzw. Lebensstatten auf diesen Flachen kann
ausgeschlossen werden, wenn die Baufeldfreimachung, einschlie3lich Abbruch von Gehélzen,
aul3erhalb der Hauptbrutzeit ausschlie3lich im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. des Folgejahres
durchgefihrt wird.

Durch die Umsetzung des Vorhabens im entsprechenden Zeitraum besteht nicht die Gefahr
Vogel zu téten oder zu verletzen.

Das Kollisionsrisiko von Vodgeln mit Baufahrzeugen wird unter Beachtung der
Bauzeitenregelung fur alle Gilden bzw. Vogelarten als gering eingestuft. Ein Eintreten des
Verbotstatbestands nach § 44 BNatSchG ist in diesem Sachverhalt entsprechend nicht
anzunehmen.

Eine andauernde, nachhaltige Beeintrachtigung und Dezimierung des Reproduktionserfolges
sowie eine Beeintrachtigung der lokalen Population in Sassnitz sind unter den beschriebenen
Punkten und fur alle Arten der Avifauna ausgeschlossen.
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Prifung hinsichtlich des Zerstérens von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (8 44 (1) Nr. 1
BNatSchG)

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich lediglich Nadelgehdélze und Birken, welche
keine optimalen potentiellen Bruthabitate fir Gehdlzbriter darstellen. In der néheren
Umgebung befindet sich entsprechender Gehdlzbestand (Buchenwald), welcher als
Lebensraum in ausreichendem Umfang vorliegt, in den die Tiere ausweichen kénnen. Die
Bestandsgebaude innerhalb des Geltungsbereiches weisen zum Zeitpunkt der Begehung
keine Anzeichen von z.B. Schwalbennestern auf.

Die Beseitigung von fur eine einmalige Brut genutzten Nestern bzw. Lebensstatten kann
ausgeschlossen werden, wenn die Baufreimachung sowie Fallungen im Plangebiet nur in der
Zeit vom 1. Oktober bis zum 31.Marz durchgefiihrt werden. (Bauzeitenregelung)

Der Geltungsbereich gehért nicht zu den bevorzugten stérungsarmen Lebensraumen
empfindlicher Vogelarten, so dass diese Arten mit grof3er Wahrscheinlichkeit nicht im
Plangebiet vorkommen. Durch die Umsetzung des Vorhabens besteht somit nicht die Gefahr
des Zerstorens von Fortpflanzungs- und Ruhestétten.

Die weitere Umgebung des Geltungsbereiches ist die Randlage des Nationalparks ,Jasmund®.
Diese vorliegenden Habitatstrukturen kénnen potentielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten fr
Geholzbritende Vogelarten sein und bieten somit groRes Potential als Ausweichquartiere der
Avifauna.

Nach Umsetzung des Vorhabens kdnnen im Geltungsbereich neu gepflanzte Geholze als
Bruthabitat genutzt werden.

Prifung hinsichtlich einer erheblichen Stérung (8 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

Eine erhebliche Storung ist dann gegeben, wenn Eingriffe zu einer Verschlechterung der
lokalen Population der Vogel flihren.

Durch die Regelungen zur Bautétigkeit, die der Verletzung und To6tung von Individuen
entgegenwirken und durch die Ausweichmdglichkeiten innerhalb der naheren Umgebung
besteht kein Stérungstatbestand.

Das Bauvorhaben kann temporér vor allem bei stérungsempfindlichen Vogelarten zu einer
Verdrangung bzw. Scheuchwirkung fihren, die sich jedoch nach Abschluss des Bauvorhabens
wieder in den ursprunglichen Zustand entwickeln kann.

Durch die Regelung, dass der Abbruch von Gehélzen nur in dem Zeitraum vom 1. Oktober bis
31. Marz durchgefiihrt werden darf, gilt eine erhebliche Stérung als ausgeschlossen.

Der Tatbestand der erheblichen Stdrung tritt mit Einhaltung der Bauzeitregelung und durch
das Vorhaben eines Allgemeinen Wohngebietes nicht ein. Der Erhaltungszustand der
potenziell vorkommenden Arten verschlechtert sich durch das Vorhaben nicht.

Amphibien

In der Nahe des Geltungsbereiches befindet sich eine Senke, welches anthropogen
beeinflusst ist (mit Teichfolie ausgelegt) und zeitweise, bei hohem Niederschlagsaufkommen,
mit Wasser volllauft.

Dieser Lebensraum wird mit der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Stadtmitte” als
Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
festgesetzt und wird somit nicht durch das Bauvorhaben beeintrachtigt.

Reptilien
Aufgrund der rdumlichen Lage nach MTBQ ist das Vorkommen der Zauneidechse nicht

auszuschlieRen.
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Im Rahmen der Ortsbegehung wurde auf Strukturen und Lebensraumrequisiten geachtet die
der potentiellen Praferenz der Zauneidechse unterliegen. So wurde speziell auf die
Ausstattung des Untersuchungsgebietes mit Ruderal- und Hochstaudenfluren,
Vegetationsdeckung und Beschattung sowie auf Auflagen und Requisiten, wie Holz- und
Steinhaufen geachtet.

Als Ergebnis der vorhergehenden Analyse der Habitatpotenziale und der artenschutz-
rechtlichen Vor-Ort-Begutachtung konnte festgestellt werden, dass die Untersuchungsflache
bzw. der Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Stadtmitte” lediglich
geringwertige Habitatpotenziale fiur die Zauneidechsen umfasst. Somit ist eine
Beeintrachtigung der Artengruppe als ausgeschlossen anzunehmen.

Wirbellose Tiere

Im Rahmen der Analyse und der Ortsbegehung wurden im Plangebiet keine streng
geschiitzten wirbellosen Tiere festgestellt. Eine Beeintrachtigung durch die 7. Anderung des
B-Planes Nr. 14 ,Stadtmitte ist somit als Ergebnis der Potenzialanalyse fir alle Arten der
Wirbellosen Tiere als ausgeschlossen anzunehmen.

8.13  Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung

Um sicherzustellen, dass die Anderung des Bebauungsplanes nicht gegen die Verbote des §
44 Abs. 1 BNatSchG verstofdt, wurde gepriift, ob im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
die durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschitzten Pflanzen- und
Tierarten oder Reproduktionsstatten europaischer Vogelarten vorkommen.

Im Ergebnis der Vorpriifung wurde festgestellt, dass das Plangebiet nicht zu den bevorzugten
Lebensraumen der in Mecklenburg-Vorpommern lebenden, durch Aufnahme in den Anhang
IV der FFH-Richtlinie streng geschuitzten Pflanzen, Weichtiere, Libellen, Kafer, Falter, Fische,
Lurche, Kriechtiere, Landsauger sowie stérungsempfindlichen Vogelarten zahlt.

Das Vorkommen von stérungsunempfindlichen oder zu den Kulturfolgern zahlenden
Vogelarten kann nicht ausgeschlossen werden. Das Plangebiet wird jedoch nicht flr den Bau
von Reproduktionsstatten genutzt, die mehrjahrigen Bestand haben und regelmaRiig wieder
aufgesucht werden. Die Beseitigung von fir eine einmalige Brut genutzten Nestern kann
ausgeschlossen werden, wenn die Baufreimachung sowie Fallungen im Plangebiet nur in der
Zeit vom 1. Oktober bis zum 31. Marz durchgefuhrt werden. Unter dieser Voraussetzung sind
die geplante Nutzung bzw. die diese Nutzung vorbereitenden Handlungen nicht geeignet, den
gegebenenfalls vorkommenden Vogelarten gegeniber die Verbotstatbestande des § 44 Abs.
1 BNatSchG zu erflllen.

9 ANLAGE 1 - FFH-VORPRUFUNG

Sassnitz ,den ........... 2021 Blrgermeister

N:\2020B074\30\Doc\Sassnitz-7-Anderung-B-Plan-2- Begriindung.docx 30



Stadt Sassnitz
7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Stadtmitte”

N:\2020B074\30\Doc\Sassnitz-7-Anderung-B-Plan-2- Begriindung.docx 31



