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1 ERFORDERLICHKEIT DER PLANUNG

Im B-Plan Nr. 5 der Stadt Barth ist das Gelande des Anglervereins ,Boddenblick e.V. Barth®
als private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Wassersport* festgesetzt worden. Fur die
vorhandenen Bootsschuppen wurden im Bebauungsplan Uberbaubare Grundstiicksflachen
durch Baugrenzen festgesetzt. Nach der textlichen Festsetzung Nr. 3.2 im Bebauungsplan
sind auf der privaten Grunflache ,Wassersport* zulassig:

— ein Vereinsheim mit einer Grundflache von bis zu 250 m? und einer maximalen Hohe
von 6,50 m tber HN,

— Bootsschuppen mit einer Grundflache von bis zu 60 m? und einer maximalen Hoéhe
von 4,50 m uber HN.

Aus diesen Festsetzungen ergibt sich folgende Problemlage:

— Die festgesetzten Baugrenzen erfassen nicht den kompletten baulichen Bestand. Bei
Neuerrichtung kénnten einige Bootsschuppen nicht mehr in der urspriinglichen Gréle
errichtet werden.

— Die zulassigen Gebaudehdhen beziehen sich auf das Hoéhennull (HN), so dass die vor-
handene Gelandehbéhe vom zuldssigen Mal} abgezogen werden muss. Bei Gelande-
hdéhen zwischen 1,0 m und 1,40 m kénnten die Bootsschuppen im Falle eines Neubaus
nicht wieder in der urspringlichen Hohe oder in der Hohe der benachbarten Boots-
schuppen errichtet werden, weil die tatsachliche Hohe der vorhandenen Bootsschup-
pen das festgesetzte Mal} Ubersteigt.

Die im Sudwesten des Gelandes, gegentber den Sondergebiete SOg+v1 und 2 stehenden
Bootsschuppen sind mit ihrer Hinterkante bis nahe an die Grundstiicksgrenze gebaut worden.
Im Falle eines Neubaus und Einhaltung einer Abstandsflache von mind. 3 m kénnten die dor-
tigen Bootsschuppen nicht mehr in der zulassigen GréRe von 60 m? errichtet werden, weil
zugleich auch die vordere Baugrenze eingehalten werden muss, die unmittelbar entlang der
vorderen Aullenwande festgesetzt ist.

Die geschilderten Sachverhalte werden mit der 13. Anderung des Bebauungsplans behoben.
Inhalt der 13. Anderung des Bebauungsplans sind u.a. Anderungen der Baugrenzen sowie der
zulassigen Gebaudehdhen. Der Rahmen der Festsetzungen wird dabei durch den vorhande-
nen Gebaudebestand gebildet. Aulerdem wird fir die o0.g. sidwestlich stehende Reihe eine
Baulinie anstelle einer Baugrenze festgesetzt. Damit konnten die vorhandenen Bootsschup-
pen auch zukinftig in Grenznahe errichtet werden und missten bei einem genehmigungs-
pflichtigen Umbau nicht mit Grenzabstand vollstéandig neu errichtet werden.

Der Anglerverein ,Boddenblick e.V. Barth® ist ein wichtiger Baustein im Freizeitangebot der
Stadt Barth. Er wurde bereits 1948 als Ortsgruppe des Deutschen Anglervereins (DAV) ge-
grundet. Nach mehrmaligen Not- und Behelfsunterkinften wurde dem Verein im Jahre 1953
der Bootsplatz im Osthafen der Stadt Barth zugewiesen (Quelle: http://angelverein-bodden-
blick-barth.de/ueber-uns/history/). Der Anglerverein nutzt das Vereinsgelande also seit mehr
als 70 Jahren. Daraus ist ersichtlich, dass auch innerhalb des Vereins Generationswechsel
stattfinden und die baulichen Gegebenheiten hin und wieder an sich andernde Freizeitanspru-
che angepasst werden mussen. Das unterstitzt die Stadt Barth ausdrucklich im Rahmen ihrer
Planungsbefugnisse.

Da die Grundzlge des Bebauungsplans durch diese Anderungen nicht beriihrt sind soll das
vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB zur Anwendung kommen.
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2 GELTUNGSBEREICH DER PLANANDERUNG

Der raumliche Geltungsbereich der 13. Anderung erstreckt sich auf die private Griinflache mit
der Zweckbestimmung ,Wassersport*, ndrdlich der sonstigen Sondergebiete ,Beherbergung
und Versorgung“ SOg-v 1 bis 4. Es werden ausschlief3lich Uberlagernde Festsetzungen (Bau-
grenzen, Baulinien, Erhaltungsgebote, Mal¥festsetzungen) geandert bzw. neu festgesetzt. Es
handelt sich also insoweit um eine unselbstandige Anderung ohne eigenen Geltungsbereich.
Die 13. Anderung ist nur im Zusammenhang mit dem rechtskréaftigen Bebauungsplan anwend-
bar.

3 PLANUNGSGRUNDLAGEN
Grundlagen des Bebauungsplanes und des Aufstellungsverfahrens sind insbesondere:
e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017

(BGBI. I S. 3634), das durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023
I Nr. 394) geandert worden ist,

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03 Juli 2023 (BGBI. 2023
I Nr. 176) geandert worden ist,

e Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist,

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), die durch Gesetz vom 26.
Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033) geandert worden ist,

¢ Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli 2011
(GVOBI. M-V 2011, S. 777), die durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23.Juli 2019 (GVOBI.
MV S. 467) geandert worden ist.

Planunterlage
- Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 5 i.d.F. d. 9. Anderung (abgeschwéchte Darstel-
lung), rechtskraftig mit Ablauf des 24.07.2019, Auszug aus dem ALKIS MV, Stand
des Liegenschaftskatasters: 08.05.2019, Vermessungsburo Kerstin Siwek, ObVI, Ka-
nalstraf’e 20, 23970 Wismar

4 STADTEBAULICHE AUSGANGSSITUATION

Die mit der 5. Anderung des Bebauungsplans festgesetzten Baugebiete zur Errichtung von
Ferienhausern auf dem ehemals gewerblich genutzten Gelande 6stlich des Hotels ,Speicher
Barth® sind derzeitig in Bau. Das geplante Hafenbecken ist noch nicht abschlieRend herge-
stellt. Auch die ErschlieBungsanlagen, insbesondere die nérdliche Zufahrtstralle mit Wende-
anlage sowie die Ver- und Entsorgungsanlagen sind noch nicht vollstandig hergestellt.

Nordlich des Baugebietes befindet sich das Gelande des Anglervereins ,Boddenblick e.V.
Barth“ mit einer Vielzahl von Bootsschuppen sowie dem Vereinshaus. Zur Sicherung der Be-
standsbebauung, verbunden mit der Mdglichkeit einer geringfuigigen baulichen Erweiterung
wurden Uberbaubare Grundstiicksflachen, zulassige Grundflachen und Gebaudehdhen auf ei-
ner privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Wassersport” festgesetzt.
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5 PLANUNGSINHALTE
5.1 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
5.1.1 Oberkante baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Im Rahmen der Zulassigkeitsregelungen fur die private Grunflache ,Wassersport® ist auch die
Hohe baulicher Anlagen im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzt worden. So sind nach
der textlichen Festsetzung Nr. 3.2 u.a. Bootsschuppen mit einer Grundflache von 60 m? und
einer H6he von 4,50 m Uber HN im Nivellementnetz SNN76 zuldssig. Die Gelandehéhen im
Bereich der Uberbaubaren Grinflachen liegen bei 1,0 m bis 1,40 m tUber HN.

Damit sind nach den jetzigen Regelungen Bootsschuppen mit Gebaudehdhen zwischen 3,10
m und 3,50 m Uber dem jeweils angrenzenden Gelande zulassig.

Im Gebiet sind in der Vergangenheit unterschiedliche Gebaudetypen mit verschiedenen
Grundflachen und Dachneigungen errichtet worden. So liegt die Traufhéhe bei vielen Boots-
schuppen bereits bei 3 m tUber Gelande. Der First des dariber liegenden Spitzdaches hat bei
diesen Bootsschuppen eine H6he von mindestens 6 m tber Gelande. Die im Bebauungsplan
festgesetzten Gebaudehdhen von 3,10 m bis 3,50 m Uber Gelande sind also nicht auskdmm-
lich, um solche Gebaude wiedererrichten zu konnen oder Liicken zu schlief3en.

Im Rahmen der 13. Anderung des Bebauungsplans wird die zuldssige Oberkante der Boots-
schuppen auf 7,20 m Uber HN im SNN76 festgesetzt. Je nach konkretem Standort betragen
die zuladssigen Gebaudehéhen dann zwischen 5,80 m und 6,20 m tber dem angrenzenden
Gelande. Damit wird dem baulichen Bestand Rechnung getragen. Die mit der 13. Anderung
festgesetzten Gebdudehohen fuhren nicht zu einer Erhéhung des bereits bestehenden Nut-
zungsmaldes im Gebiet.

5.2 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
5.2.1 Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Die im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen fur die in der Grunflache ,Wassersport* zu-
lassigen baulichen Anlagen erfassen nicht den gesamten Bestand an Gebauden im Gebiet.
So liegen hintere Gebaudeteile der mittleren, von West nach Ost verlaufenden Gebaudereihe
z.T. auRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen. Das ist zwar, bezogen auf den jetzigen
Bestand unschadlich, weil rechtmafig errichtete bauliche Anlagen durch Art. 14 Abs. 1 GG
geschitzt sind, eine Wiedererrichtung nach Verlust, ware aber nur innerhalb der Baugrenzen
zuldssig, was dazu fihren wirde, dass Bootsschuppen kleiner als bisher wiedererrichtet wer-
den missten. Um das zu vermeiden sind die Baugrenzen in der 13. Anderung des Bebau-
ungsplans so geandert worden, dass sich der gesamte Gebaudebestand innerhalb von Uber-
baubaren Grundstiicksflachen befindet. Fir die westlich gelegene Baureihe (gegeniber
SOv:s1 und 2) wurde die nérdliche Baugrenze um 3 m nach Norden verschoben, so dass das
zulassige Maf3 von 60 m? Grundflache ausgeschopft werden kann.

Nach § 23 Abs. 3 BauNVO dirfen Gebaude und Gebaudeteile die Baugrenze nicht tiberschrei-
ten. Lediglich ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmalf} kann zugelassen
werden (Bagatellregelung nach § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO). Die weiteren Regelungen des §
23 Abs. 5 BauNVO Ulber die Zulassungsfahigkeit von Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO aullerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen gelten hier nicht. Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO sind nur in Baugebieten nach den §§ 2 bis 13 BauNVO zulassig.
Griunflachen gehéren nicht zu den Baugebieten, so dass alle Regelungen Baugebiete betref-
fend, hier nicht anwendbar sind.
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5.2.2 Baulinien (§ 23 Abs. Abs. 2 BauNVO)

Auf der festgesetzten Grinflache ,Wassersport®, unmittelbar gegeniber den sonstigen Son-
dergebieten SOg:+v1 und 2 befinden sich 5 Bootsschuppen des Anglervereins ,Boddenblick
e.V. Barth. Die Bootsschuppen stehen alle in Grenznahe, jedoch mit unterschiedlichen Ab-
stdnden zur Grundstiicksgrenze. Wahrend die beiden 6stlichen Bootsschuppen ca. 1,80 m
von der Grundstlicksgrenze entfernt sind, steht der westliche, deutlich kleinere Bootsschuppen
ca. 4 m von der Grundsticksgrenze entfernt. Die beiden dazwischen liegenden Bootsschup-
pen sind von der Grundstlicksgrenze ca. 1,10 m bzw. 1,40 m entfernt. An der Ostseite der
Bauzeile befindet sich noch eine freie Flache, auf der noch ein weiterer Bootsschuppen errich-
tet werden konnte.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist entlang der Grundstlicksgrenze auf dem Gelande des
Anglervereins ,Boddenblick e.V. Barth® eine Baugrenze in einem Abstand von 1,80 m festge-
setzt worden. Dieser Abstand bertcksichtigt das Abstandsmal} der beiden 6stlich gelegenen
Bootsschuppen, so dass ein geplanter Neubau auf der angrenzenden Freiflache nicht naher
an die Grenze heranrlcken konnte als seine Nachbarn.

Im Rahmen der 13. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 ist an gleicher Stelle statt einer Bau-
grenze eine Baulinie festgesetzt worden. Dadurch soll zum einen eine einheitliche Abstands-
regelung fiir alle dortigen Bootsschuppen bei Anderung oder Wiedererrichtung getroffen wer-
den, zum anderen soll erreicht werden, dass der auf der ostlichen Freiflache zulassige Boots-
schuppen, nicht etwa ein Abstandsflachenmal} von 3,0 m einhalten und damit hinter die be-
nachbarten Bootsschuppen zurlicktreten misste.

Mit der Festsetzung einer Baulinie im Bebauungsplan sind die Vorschriften Gber Abstandfla-
chen nach § 6 Abs. 5 Satze 1 bis 3 LBauO M-V nicht mehr anzuwenden, da die Landesbau-
ordnung M-V den Festsetzungen einer stadtebaulichen Satzung Vorrang vor den Regelungen
des § 6 Abs. 5 Satze 1 bis 3 einrdumt:

2Werden von einer stadtebaulichen Satzung oder einer Satzung nach § 86 (LBauO M-V) Au-
Benwénde zugelassen oder vorgeschrieben, vor denen Abstandsflachen gréBerer oder gerin-
gerer Tiefe als nach den Sétzen 1 bis 3 liegen miissten, finden die Sétze 1 bis 3 keine Anwen-
dung, es sei denn, die Satzung ordnet die Geltung dieser Vorschrift an.”

(§ 6 Abs. 5 Satz 4 LBauO M-V)

Zwar wurde mit der bisher festgesetzten Baugrenze bereits eine vergleichbare Regelung ge-
troffen, da § 6 Abs. 5 Satz 4 LBauO M-V auch einer durch Satzung zugelassenen Auflienwand
(z.B. durch eine festgesetzte Baugrenze) mit abweichenden Abstandsflachenmalen Vorrang
vor den Regelungen des § 6 Abs. 5 Satze 1 bis 3 einraumt, mit der strengeren Baulinie soll
jedoch der Planungswille deutlicher und nachdrticklicher erkennbar werden. Auf3erdem sollen
zukunftig fur alle dortigen Bootsschuppen die gleichen Abstandsvorschriften gelten.

Nach § 23 Abs. 2 BauNVO muss auf einer Baulinie gebaut werden, wobei ein Vor- oder Zu-
ricktreten von Gebaudeteilen in geringfiigigem Ausmal zugelassen werden kann (Bagatell-
falle). Das bedeutet, dass auch die drei westlich gelegenen Bootsschuppen, die das Abstand-
maf Uber- oder unterschreiten, bei Anderung oder Neuerrichtung das AbstandsflachenmaR
von 1,80 m einhalten missen. Das ist, insbesondere fiir die Bootsschuppen, die das Mal} von
1,80 m unterschreiten zumutbar, zumal die nordlich gelegene Baugrenze um 3 m nach Norden
verschoben wurde, um die zugelassene Grundflache von 60 m? ausschépfen zu kénnen.
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5.3 Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b
BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Geholzbestand® ist im
rechtskraftigen Bebauungsplan eine Flache fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern
nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzt worden. Die Festsetzung dient dem Erhalt des
auf dem Gelande des Anglervereins ,Boddenblick e.V. Barth® verbliebenen Baumbestandes.

Mit der 13. Anderung des Bebauungsplans wurde die Flachenabgrenzung des Erhaltungsge-
botes in einem kleinen Teilbereich korrigiert. Auf Grund der Tatsache, dass die Baugrenze an
den baulichen Bestand angepasst werden musste, war auch eine geringflgige Korrektur des
Erhaltungsgebotes notwendig. Das Erhaltungsgebot umfasst dennoch den vorhandenen
Baumbestand, so dass sich die Flachenkorrektur keinen Baumverlust zur Folge hat.

6 STAND DES AUFSTELLUNGSVERFAHRENS

6.1 Anwendungsvoraussetzungen fir das vereinfachte Verfahren nach § 13
BauGB

Nach § 13 BauGB kann ein Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren ohne Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB geandert werden, wenn die Grundzlige der Planung nicht berihrt
werden.

Grundziige der Planung

Grundzug der Planung fir die festgesetzte private Griinflache ,Wassersport* ist die Veranke-
rung der dort vorhandenen Bootsschuppen und des Vereinshauses im Bebauungsplan. Die
bestehenden etablierten Nutzungen sollen in ihrem Bestand erhalten und mit der Mdglichkeit
von geringfligigen baulichen Erweiterungen entsprechend im Bebauungsplan bertcksichtigt
werden. Aus diesem Grunde ist kein Baugebiet sondern lediglich eine Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Wassersport” festgesetzt worden. Fir die bestehenden Gebdude wurden
Uberbaubare Grundstlicksflachen, zuldssige Grundflachen und Gebaudehdhen festgesetzt.

Mit der Anderung des Bebauungsplans werden die Grundziige der Planung nicht beriinrt. Die
Malfestsetzungen sowie die Festsetzungen zu den uUberbaubaren Grundstucksflachen wer-
den lediglich an den baulichen Bestand angepasst. Die Plananderung fiihrt daher nicht zur
wesentlichen Veranderung der bereits vorhandenen baulichen Gegebenheiten.

Zur Anwendung des vereinfachten Verfahrens missen weiterhin die nachfolgend aufgefiihrten
Voraussetzungen erfullt sein.

Kriterium: Umweltvertraqglichkeitspriifung

Das vereinfachte Verfahren ist nur zulassig, wenn durch den Bebauungsplan nicht die Zulas-
sigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach Landesrecht un-
terliegen vorbereitet oder begrindet wird.

Mit dem Bebauungsplan werden Gberbaubare Grundstlicksflachen fir Bootsschuppen festge-
setzt und deren Nutzungsmal im Rahmen der Bestandsbebauung geéndert.

Die im Bebauungsplan zugelassenen Nutzungen auf der Grinflache ,Wassersport® unterlie-
gen weder nach dem LUVPG M-V noch nach dem UVPG einer Umweltvertraglichkeitsprifung.
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Kriterium: Gebiete von Gemeinschaftlicher Bedeutung

Das vereinfachte Verfahren ist nur anwendbar, wenn keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrach-
tigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter (Gebiete von gemeinschaft-
licher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete) bestehen.

Nach Abschnitt 7.2.1 der ,Hinweise zur Anwendung der §§ 18 und 28 des Landesnaturschutz-
gesetzes und der §§ 32 bis 38 des Bundesnaturschutzgesetzes in Mecklenburg-Vorpommern
vom 16.Juli 2002, gedndert durch Erlass vom 31.August 2004 (Amtsbl. M-V S. 95) besitzen
bestimmte Vorhabentypen die Eignung, ein NATURA 2000-Gebiet erheblich zu beeintrachti-
gen, in der Regel nicht. Merkmal dieser Vorhaben ist, dass sie entweder aufgrund der Entfer-
nung oder ihrer spezifischen Lage zum NATURA 2000-Gebiet keine Einwirkungen auf das
NATURA 2000 Gebiet und seine Erhaltungsziele haben kdnnen oder aufgrund ihrer konkreten
Lage im NATURA 2000-Gebiet, begrenzter Wirkungen und eines sehr geringen Einwirkberei-
ches regelmafig keine relevanten Veranderungen im NATURA 2000 Gebiet verursachen kén-
nen.

Eine erhebliche Beeintrachtigung eines NATURA 2000- Gebietes kommt regelmaRig nur in
Betracht, wenn konkrete Umstande fir ein Abweichen von der Regelvermutung sprechen (aty-
pischer Fall).

Nach Anlage 5 Buchstabe C Ziff. | Nr. 3 gilt die Regelvermutung fir Bebauungsplane, soweit
die gemal § 1 Abs. 2 BauNVO/§ 9 Abs. 1 BauGB festgesetzten Flachen in einem Abstand
von mindestens 300 Metern zu den NATURA-2000-Gebieten liegen.

Durch den Barther Bodden verlaufen die Grenzen des Gebietes von gemeinschaftlicher Be-
deutung (GGB) ,Recknitz Astuar und Halbinsel Zingst (DE 1542-302) sowie des Europaischen
Vogelschutzgebietes ,Vorpommersche Boddenlandschaft und nérdlicher Strelasund“ (DE
1542-401). Die Entfernung zwischen dem Gebiet der 13. Anderung des Bebauungsplans Nr.
5 und den Schutzgebieten betragt ca. 460 m. Ein atypischer Planungsfall liegt nicht vor. Eine
FFH-Prufung ist nicht erforderlich.

Kriterium: Gefahr von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

Das vereinfachte Verfahren ist nur anwendbar, wenn keine Anhaltspunkte daflir bestehen,
dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu
beachten sind.

Nach § 50 Abs. 1 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und Mal3nahmen die fur
eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richt-
linie 2012/18/EU (Richtlinie 2012/18/EU des EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND DES RA-
TES vom 4. Juli 2012 zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfélle mit gefahrlichen Stof-
fen, zur Anderung und anschlieBenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates) in Be-
triebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschliel3lich oder tberwiegend dem
Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete, insbesondere 6f-
fentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichts-
punkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und 6f-
fentlich genutzte Gebaude so weit wie moglich vermieden werden. Unter die Richtlinie fallen
Betriebe, in denen gefahrliche Stoffe in einer oder in mehreren Anlagen, einschlie3lich ge-
meinsamer oder verbundener Infrastrukturen oder Tatigkeiten vorhanden sind (Storfallbe-
trieb).
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Mit der 13. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 wird nicht die Zulassigkeit von Stérfallbetrie-
ben begrindet. Auch im ndheren Umfeld des Plangebietes befinden sich keine Storfallbe-
triebe. Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen
nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind daher bei der Pla-
nung nicht zu beachten.

6.2 Verfahrensablauf

Die Stadtvertretung hat am 02.11.2023 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 5 im vereinfach-
ten Verfahren nach § 13 BauGB zu andern. Folgende stadtebauliche Ziele sollen mit der 13.
Anderung des Bebauungsplans erreicht werden:

- Anderung von Baugrenzen unter Beriicksichtigung des baulichen Bestandes mit ge-
ringflgigen Erweiterungsmadglichkeiten,

- Anderung der zulassigen Héhe baulicher Anlagen im Text 3.2 unter Beriicksichtigung
des baulichen Bestandes,

- Anderung der Baugrenze fir die siidwestlich gelegene Baureihe in eine Baulinie zur
Ermdglichung einer Grenzbebauung.

Im vereinfachten Verfahren kann von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Der betroffenen Offentlichkeit kann Gele-
genheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben oder wahlweise die Verof-
fentlichung im Internet nach § 3 Abs. 2 durchgefuhrt werden. Den bertuhrten Behdrden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange kann Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb ange-
messener Frist gegeben oder wahlweise die Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt
werden.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Er-
klarung nach § 10a Abs. 1 abgesehen.

Der Entwurf der 13. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 wurde im Rahmen des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 BauGB in der Zeit vom 01.11.2024 bis zum 03.12.2024 im Internet ver-
offentlicht. Zusatzlich zur Veroffentlichung im Internet lag der Planentwurf mit Begriindung in-
nerhalb der Veroffentlichungsfrist im Amt fir Bauen, Kommunalentwicklung und Ordnung des
Amtes Barth zu jedermanns Einsichtnahme 6ffentlich aus. Dem Landkreis Vorpommern-Ru-
gen ist Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb einer Monatsfrist gegeben worden.

Am hat die Stadtvertretung die eingegangenen Stellungnahmen geprift und ab-
gewogen und den Satzungsbeschluss Uber die 13. Anderung des Bebauungsplan gefasst.

7 SCHWERPUNKTE DER ABWAGUNG

Von Seiten der Eigentimer der benachbarten Ferienhduser wurden Bedenken zur Planung
geauBert. Insbesondere wurde bemangelt, die Anderung der Baugrenze in eine Baulinie sowie
die Heraufsetzung der Oberkante baulicher Anlagen wirde zu einer erdriickenden Wirkung
insbesondere auf die Ferienwohnungen in den Erdgeschossen und den 1. Obergeschossen
der Hauser 1 und 2 (Flurstiicke 220, 222) fihren bzw. diese noch verstarken. Es kdme zu
Sichtbehinderungen von den Ferienhausern auf den Hafen und die Ostsee, der Lichteinfall
ware erheblich gemindert und eine ausreichende Beliftung nicht mehr gegeben.
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Die Stadt Barth hat die Hinweise gepriift. Die Anderung der Gebaudehdhe und die Festsetzung
einer Baulinie haben zweifellos Auswirkungen auf die gegenuberliegenden Ferienhauser 1 und
2 (Flurstlicke 220 und 222). Es ist aber festzustellen, dass die bestehende Situation, also die
Nahe zwischen den Bootsschuppen und den Ferienhausern nicht durch die Bootsschuppen,
sondern durch die neu hinzugekommenen Ferienhduser verursacht wurde.

Die Anderungen sind erforderlich, weil die Bootsschuppen bei Gelandehdhen zwischen 1,0 m
und 1,40 m Uber HN und der im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte Oberkante von
4,50 m Uber HN lediglich mit einer Oberkante zwischen 3,10 m und 3,50 m Uber Gelande
errichtet werden durften. Eine Vielzahl von bereits seit langem bestehenden Bootsschuppen
Ubersteigt dieses Mal} aber bereits deutlich. Eine Kontrollmessung hat ergeben, dass Boots-
schuppen mit Gebaudehéhen (Dachfirst) von mehr als 7 m tGber HN vorhanden sind. Sie konn-
ten bei Verlust also nicht wieder in der urspriinglichen Hohe errichtet werden.

Auch Bootsschuppen, die diese Hohe noch nicht erreichen kénnten im Wege des Umbaus
nicht an das Mal} z.B. des Nachbarschuppens angepasst werden. Fir ein Kabinenangelboot
auf einem Trailer ware aber die jetzt zuldssige Gebaudehdhe zwischen 3,20 m und 3,50 m
uber Gelande nicht ausreichend, weil der Dachraum eines geneigten Daches fur die Aufbauten
oder einen umgelegten Segelmast bendtigt wird.

Mit der Festsetzung einer Baulinie wird erreicht, dass die dort vorhandenen Bootsschuppen
bei einem Umbau nicht vollstandig abgerissen und mit Grenzabstand neu errichtet werden
missten. Zum einen sind die dortigen Bootsschuppen rechtmaRig errichtet worden, zum an-
deren hatte ein notwendiger Neubau auch erheblich finanzielle Auswirkungen auf den Verein
bzw. die Vereinsmitglieder.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Firsthohe von 7,50 m tber HN ist fur die Bootsschuppen
allerdings nicht zwingend erforderlich. Eine Gebaudehdhe von 7,20 m wirde ausreichen, um
den Bestand zu sichern und angemessene Anpassungen vornehmen zu kénnen. Um die Aus-
wirkungen so gering wie moglich zu halten, wurde die zuladssige Oberkante auf 7,20 m verrin-
gert. Auch fur die Ubrigen Bootsschuppen ist dieses Maf auskdmmlich.

Eine Sicht auf den Barther Bodden von den unteren Geschossen der Ferienhauser 1 und 2 ist
auch ohne die 13. Anderung des Bebauungsplans unmdglich bzw. bereits erheblich einge-
schrankt. Insofern ist die Argumentation, es wirde sich um einen ,au3ergewohnlichen Fern-
blick auf die Ostsee und den Hafen“ handeln, der durch die Anderung des Bebauungsplans
nunmehr versperrt wird, unzutreffend.

Soweit durch den Einwender eine erdriickende Wirkung der Bootshauser auf die unteren Fe-
rienwohnungen beklagt wird, ist darauf hinzuweisen, dass diese Situation durch das Heranru-
cken der Ferienhauser an die Bootsschuppen entstanden ist. Auch ist nicht zu erwarten, dass
die zuldssige Anderung der Dachkonstruktion der drei noch nicht mit héherem Dach ausge-
statteten gegeniberliegenden Bootshauser noch eine erhebliche Verschlechterung der Be-
lichtung und Beluftung fur die Ferienhduser bewirken wird. Auch die Anforderungen an den
Brandschutz andern sich nicht.

Auch dass die mit der 13. Anderung des Bebauungsplans ermdglichten Anderungen gegen-
uber dem jetzigen Bestand zu erheblichen UmsatzeinbulRen fiihren konnten ist nicht offen-
sichtlich. Mit der Plananderung kénnten zwar drei Bootsschuppen in der gegentiberliegenden
Baureihe mit derzeit geringerer Firsthhe an die benachbarten Gebaude angepasst werden,
ob sich diese Anderung angesichts der bereits vorgefundenen Situation allerdings noch er-
heblich auf die Vermarktung auswirken kénnte, ist zweifelhaft. Vielmehr diirfte es so sein, dass
bereits jetzt die unteren Ferienwohnungen schwerer zu vermarkten bzw. zu vermieten sind als
die daruberliegenden. Das war aber bereits bei der Planung und Errichtung der Ferienhauser
absehbar. Diese Situation wird nicht durch die Plandnderung verursacht.
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Die mit der 13. Anderung des Bebauungsplans zuldssigen Anderungen gegeniiber dem jetzi-
gen Bestand sind fir die Eigentimer der Ferienhauser weniger einschrankend als der Verzicht
auf die Anderungen fir den Anglerverein. Die Planung und Errichtung der Ferienhauser 1 und
2 erfolgte in dem Wissen um den Bestand der gegenuberliegenden Bootsschuppen, von de-
nen bereits drei eine Hohe aufwiesen, die im Wesentlichen mit den nunmehr geénderten Fest-
setzungen Ubereinstimmen. Fur den Anglerverein wirde der Verzicht auf die Planung bedeu-
ten, dass ein Teil der Bootsschuppen nicht an die heutigen Bedirfnisse im Rahmen des Frei-
zeitsports angepasst werden konnte. Damit wirde der Anglerverein in seinen Interessen un-
verhaltnismaRig zurickgesetzt.

8 SICHERUNG DER PLANDURCHFUHRUNG

8.1 Bodenordnende MaRnahmen

Fir die Planverwirklichung sind keine bodenordnende MaRnahmen erforderlich. Die mit der
13. Anderung des Bebauungsplans vorgenommenen Festsetzungen fihren nicht zur Ande-
rung des jetzigen Erbbaurechts zwischen der Stadt Barth und dem Anglerverein ,Boddenblick
e.V. Barth®.

8.2 Vertrage

Vertrage sind zur Planverwirklichung nicht erforderlich. Die Anderungen flhren lediglich zur
Erleichterung eventueller Vorhaben auf dem Gelande des Anglervereins.

8.3 Kosten und Finanzierung

Samtliche Planungs- und Realisierungskosten werden durch den Anglerverein getragen.
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