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1. Einleitung

1.1 Aufgabenstellung und Rechtsgrundlagen

Die Stadt Barth beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans (B-Plan) Nr.45 ,Am
Ihlenpfuhl an der ChausseestralRe” in der Gemarkung Barth, Flur 7 mit den Flurstlicken 38
(zentraler Bereich), 39/6 (zentraler Teilbereich), 43/3 (zentraler Teilbereich), 46/16 — 46/20,
46/22 — 46/24, 110/3 (zentraler Teilbereich) sowie 111/2 (zentraler Teilbereich).

Ziel des B-Plans ist die Ausweisung von Wohnbauflachen in einem allgemeinen Wohngebiet.
Vorgesehen ist die Errichtung von Einzelhdusern in 1-geschossiger Bauweise.

Nach § 1 a Baugesetzbuch (BauGB) ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine
Umweltprifung  durchzufihren, in der die  voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. Der Umweltbericht gemaR § 2 a BauGB stellt einen gesonderten Teil der Begriindung
zum Bauleitplan dar.

Der Verursacher des Eingriffs ist gem. § 15 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Gem.
§ 15 Abs. 2 BNatSchG ist der Verursacher verpflichtet unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen oder zu
ersetzen. Durch AusgleichsmaBnahmen werden die beeintrachtigten Funktionen des
Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt ebenso wie das Landschaftsbild oder
neu gestaltet. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn die Funktionen des Naturhaushalts in
dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht neu gestaltet ist.

Der Umweltbericht orientiert sich an dem ,,Leitfaden zur Durchfiihrung der Umweltprifung in
der Bauleitplanung fiir die Gemeinden, Planer und Behérden sowie die Offentlichkeit”
(UMWELTMINISTERIUM MECKLENBURG-VORPOMMERN 2005), der Anlage zum § 2 a BauGB sowie den
,Hinweisen zur Eingriffsregelung” (MLU 2018). Die Bearbeitungsmethodik wurde mit der
Unteren Naturschutzbehorde im Zuge des Vorentwurfes abgestimmt.

1.2 Beschreibung des Plangebietes

Der B-Plan Nr. 45 ,,Am lhlenphuhl an der ChausseestrafRe” liegt im siidlichen Teil der Stadt
Barth und 6stlich der L 23 (s. Abb. 1).

Nordlich und siddlich schlieft sich eine Bebauung an, die gekennzeichnet ist durch
Wohnhauser und gartnerische Nutzungen.

Der Geltungsbereich hat eine GréRe von ca. 0,59 ha. Zum Zeitpunkt der Kartierung im Mai
2022 wurde eine Freiflache des Siedlungsbereichs mit Spontanvegetation angetroffen. Ein
Kleingarten im Siiden des Geltungsbereichs war in Nutzung. Die 6stliche Grenze bildet ein
landlicher Weg.

Das Geldnde fallt von der Chausseestralie in Richtung Osten ab. Die Hohen liegen zwischen 11
und 6,5 m . NHN.
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Abb. 1: Ubersichtskarte mit Geltungsbereich (https://www.geoportal-mv.de/portal/Geodaten-
viewer/GAIA-MVprofessional).

1.3 Schwerpunkte des Umweltberichts

Der Umweltbericht stellt die Umweltauswirkungen dar, die mit der Umsetzung des B-Plans
einhergehen.

Es handelt sich um eine stadtebauliche Verdichtung im Stadtgebiet Barth. Schwerpunkt des
Umweltberichts ist es die Planung eines allgemeinen Wohngebietes unter Beachtung der
bestehenden Siedlungsstruktur und naturnaher Bereiche in Richtung freie Landschaft.

1.4 Beschreibung der Festsetzungen im Bebauungsplan

Vorgesehen ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA). Geplant sind
Einzelhduser in 1-geschossiger Bauweise.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Zur Versorgung des Gebietes
dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fir soziale und
gesundheitliche Zwecke sind ebenfalls zuldssig. Andere Nutzungen im Wohngebiet sind
ausgeschlossen. Das gilt auch fir Ferienwohnungen.

Es wird eine zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgelegt.

Eine Uberschreitung durch Nebenanlagen von 50 % der GRZ ist méglich, wodurch die
maximale GRZ auf 0,6 als HéchstmaR steigt.
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Die GRZ gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstiicksflache
bebaut werden kann. Bei der Ermittlung sind die Grundflachen von Garagen und liberdachte
Stellplatze mit ihren Zufahrten, als Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO mitzurechnen.
Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen bis zu 50 von Hundert Gberschritten
werden.

Der B-Plan regelt die Hohen baulicher Anlagen mit maximal 8 m Firsthohe bei geneigten
Dachern und bei Pult- und Flachdachern betragt die Oberkante 4,5 m. Die Bezugspunkte sind
festgelegt.

Zulassig sind maximal 2 Wohnungen in jedem Einzelhaus.

Die verkehrliche Erschliefung des Plangebietes erfolgt von der Landesstralle im Westen und
als zweite Anbindung tGber den Feldweg ,, An der Kleinbahn“ im Osten.

1.5 Naturrédumliche Einordnung, Schutzgebiete und Schutzabstédnde

Naturrdumlich gesehen liegt der Geltungsbereich des B-Plans in der Landschaftszone
,Ostseekilistenland”, in der GroRlandschaft ,Nordliches Insel- und Boddenland” und in der
Landschaftseinheit ,Fischland-DarB-Zingst und slidliches Boddenkettenland”
(https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php).

Schutzgebiete nationaler Bedeutung weisen Abstande von mehr als 700 m auf. Eine
Beeintrachtigung ist aufgrund der Entfernung auszuschlief3en.

Andere Schutzgebiete nationaler Bedeutung sind von dem Vorhaben nicht betroffen.
Gesetzlich geschiitzte Biotope innerhalb des B-Plans sind It. Kataster des Landkreises
Vorpommern-Rigen nicht vorhanden. Es grenzt im Osten ein permanentes Kleingewdsser mit
Geholzbestand mit der Ifd. Nr. NVP07186 an.

Im Mai 2022 wurde eine flachendeckende Biotopkartierung nach Kartieranleitung des Landes
M-V (LUNG 2013) vorgenommen. Die Kartierergebnisse sind in der Karte 1 (s. Anlage 1)
dargestellt.

1.6 Umfang des Bedarfs an Grund und Boden

Der Geltungsbereich umfasst ca. 0,59 ha. Die Grundflachenzahl (GRZ) orientiert sich an der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) fiir Allgemeine Wohngebiete. Die GRZ wird mit 0, 4 sowie
einer moglichen Uberschreitung von 50 % festgelegt. Als HochstmaR werden also 0,6
angenommen. Darlber hinaus ist die StralRe zur inneren ErschlieBung erforderlich. Die
Flachenbilanz erfolgt in Kap. 6.

1.7 Ubergeordnete Planungen

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm fiir die Region Vorpommern (RREP VP)
(REGIONALER PLANUNGSVERBAND VORPOMMERN 2010) sieht fir die zur Bebauung vorgesehene
Flache keine Entwicklungsziele vor (s. Abb. 2). Das Umfeld ist als Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft dargestellt. Barth ist Tourismusraum/Tourismusentwicklungsraum und
Grundzentrum.
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Abb. 2: Auszug Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern
(Quelle: https://www.rpv-vorpommern.de/fileadmin/Ablage/Regionalplanung/
Dokumente/2010/Kacheln/Kachel_B1_min.pdf).

Der Gutachtliche Landschaftsrahmenplan fir die Region Vorpommern (GLRP VP, LUNG 2009)
sieht flir den Geltungsbereich keine konkreten Ziele und MalRnahmen vor.

Die Stadt Barth verfligt seit 2006 (iber einen Flachennutzungsplan (F-Plan). Dort ist die zur
Bebauung vorgesehene Flache als Mischgebiet (MI) dargestellt (s. Abb. 3).

Die Flachenausweisung deckt sich nicht mit den aktuellen Planungszielen. Eine parallele
Anpassung des F-Plans ist daher erforderlich.
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Abb. 3: Auszug F-Plan der Stadt Barth mit Kennzeichnung des B-Plans Nr. 45
(Quelle: Begriindung B-Plan).

Es liegt ein Landschaftsplan (UMWELTPLAN GMBH STRALSUND 2003) vor. Dort ist die Flache als
verdichtetes Einzel- und Reihenhausgebiet dargestellt. Das angrenzende Kleingewasser mit
Geholzsaum ist als geschiitztes Biotop ausgewiesen. Der Geltungsbereich liegt in keinem
Schwerpunktbereich zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung. Angestrebt werden sollte die
Entwicklung von Rad- und Wanderwegen, wofiir der ostlich verlaufende Landweg geeignete
Moglichkeiten bietet.

1.8 Abgrenzung des Untersuchungsraumes sowie des Untersuchungsumfangs

Fiir die betroffenen  Schutzgiiter nach § 2 des Gesetzes (Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 7 des BauGB wird im
Wesentlichen die Geltungsbereichsfliche des Bebauungsplans als Untersuchungsraum
herangezogen.

Schutzgut Mensch / Bevélkerung und Gesundheit
e Darstellung der Ist-Situation einschlieflich der Vorbelastungen
e Beeinflussung der Lufthygiene innerhalb und angrenzend des Bebauungsplangebietes
(s. Schutzgut Luft)
e Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie Verursachung von Belastigungen

Schutzgut Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt
e flachendeckende Biotoptypenkartierung nach Biotopkartieranleitung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (LUNG 2013)
e Erfassung des Bestandes durch das Vermessungsbiiro Zeh im Jahr 2022
e spezielle artenschutzrechtliche Prifung und Abarbeitung der artenschutzrechtlichen
Belange bei streng und besonders geschitzten Arten

Schutzgut Fléiche
e Bewertung auf Grundlage der Vermessung und der Biotoptypenkartierung
e MaR der Versiegelung und weitere Flachenbeanspruchung (Nutzungsumwandlung) in
Abhangigkeit der zuklinftigen Nutzung (Festsetzungen GRZ im B-Plan)

Schutzgut Boden
e Art und AusmaR bestehender Bodenbelastungen sowie Abschatzung von
Handlungserfordernis im Hinblick auf die geplante Nutzung
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e Umfang an Bodenbeanspruchung
e Beurteilung betroffener Bodentypen, Bodenfunktionen, Berlcksichtigung von
Vorbelastungen, Empfindlichkeit und Schutzgrad der Boden

Schutzgut Wasser
e Einfluss auf Gewasser
e Umgang mit anfallendem Niederschlagswasser
e Aussagen zu Grundwasserdargebot und -belastung
e Auswirkung auf die Grundwasserneubildung
e Verdnderung der Gefahrensituation hinsichtlich der Uberflutungsgefiahrdung im
Plangebiet in Folge der beabsichtigten Bebauung

Schutzgut Klima
e Aussagen zum Lokalklima
e Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie
e Beurteilung moglicher Auswirkungen durch das Vorhaben

Schutzgut Luft
e Darstellung zur Bestandssituation (Luftqualitat, Staubbelastung)
e FEinschatzung zur moglichen Verdnderung der Luftqualitdt mit Umsetzung des
Vorhabens

Schutzgut Landschaft
e Erfassung der sinnlich wahrnehmbaren Erscheinungsform der Landschaft/
wesensbestimmende Merkmale der Landschaft
e Einfluss und Auswirkungen auf das Landschafts- und Ortsbild

Schutzgut Kulturgtiter und sonstige Sachgditer
e Vorkommen archiologischer Funde oder von Denkmalen (Boden- und Baudenkmale)

Schutzgut Wechselwirkungen
e Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgltern

2. Schutzgutbezogene Bestandserfassung und -bewertung

Die Bestandserfassung von Biotopen beinhaltet eine Wirkzone von bis zu 200 m in Richtung
offene Landschaft (iber den Geltungsbereich hinaus. Dort wurde geprift, ob geschitzte
Biotope und Biotope mit einer Wertstufe > 3 vorhanden und mittelbare Wirkungen abzuleiten
sind. Innerhalb des Geltungsbereichs wurde eine flichendeckende Biotopkartierung als
Grundlage zur Beurteilung des Eingriffs durchgefiihrt.

Zur Erfassung und Bewertung des Bestandes wurden neben Gelandebegehungen und
vorhandene Daten, das Regionale Raumentwicklungsprogramm (RREP VP) und das
»,Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern“, des Landesamtes fir Umwelt,
Naturschutz und Geologie (http://www.umweltkarten.mv-
regierung.de/atlas/script/index.php) ausgewertet.

Die Beurteilung der Beeintrachtigung erfolgt anhand des folgenden Bewertungsschemas
(s. Abb. 4). Im Ergebnis der schutzgutbezogenen Betrachtung sind die Umweltauswirkungen
in Form einer 5-stufigen Skala von keine, gering, mittel, hoch und sehr hoch einzuordnen.
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Beeintrachtigung durch das Vorhaben - Einwirkungsintensitat
sehr gering gering mittel hoch sehr hoch

sehr gering
gering
mittel

hoch
sehr hoch

Beeintrachtigung des Schutzgutes
keine ‘ gering | mittel ‘ hoch

Abb. 4: Einstufung der Beeintrichtigungen (gedndert nach Umweltministerium M-V 2005).

Funktionen und
Merkmale des
Schutzgutes -
Empfindlichkeit

Die Empfindlichkeit und die Intensitdt des Vorhabens werden Uberlagert und ergeben das
Ausmal an Beeintrachtigungen fir das jeweilige Schutzgut. Anhand vorliegender Daten ist die
Empfindlichkeit klassifiziert und durch die Abschatzung der voraussichtlichen Wirkungen des
Vorhabens ergibt sich die Beeintrachtigung auf das Schutzgut.

2.1 Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

2.1.1 Bestandserfassung

Das B-Plangebiet gestaltete sich zum Zeitpunkt der Aufnahme als Freiflaiche des
Siedlungsbereichs mit Spontanvegetation. Die angrenzenden Siedlungsflichen sind durch
typische Einfamilienhduser und Garten gepréagt. Im Westen verlduft die LandesstralRe L 23 als
Verbindung zur stidlich gelegenen B 105.

Die Landschaft um Barth hat in Verbindung mit den Boddengewdssern und dem DarR eine
herausragende und besondere Bedeutung fiir die Sicherung der Erholungsfunktion der
Landschaft It. GLRP VP (LUNG 2009).

Im Stadtgebiet sind neben Lebensmitteldiscountern alle Waren des taglichen Bedarfs
erhaltlich. Dariber hinaus gibt es zahlreiche touristische Angebote. Attraktiv ist die Stadt
durch die Nahe zum Fischland DarB und als Revier fir Wassersportler.

Im wirksamen F-Plan der Stadt Barth ist die Flache bisher als Mischgebiet ausgewiesen.

Auf das Plangebiet wirken Gerduschemissionen der Chausseestralle im Westen, der
Bahntrasse im Osten sowie des Ostseeflughafens ein. Grundlage zur Einschatzung von
Larmbelastungen ist die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau”. Bei der Entwicklung des
Gebietes sind die Immissionsrichtwerte fir allgemeine Wohngebiete malgebend. Die
Immissionsrichtwerte der DIN 18005 liegen tagstiber (6.00 bis 22.00 Uhr) bei 55 dB(A) und im
Nachtzeitraum (22.00 bis 6.00 Uhr) bei 45 dB(A).

Zum Schutz der Nachbarschaft sind die Immissionsrichtwerte durch schalltechnische,
bautechnische und organisatorische MaRnahmen einzuhalten.

Es wurde keine separate Schallimmissionsprognose erstellt. Vorhandene Daten wurden
ausgewertet und der Begriindung zum B-Plan entnommen.

2.1.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Die hier vorgelegte Planung stellt die aktuellen Bedurfnisse und Entwicklungsziele der Stadt
Barth dar. Uber die bisher angebotenen Wohnbauflachen besteht weiterhin Bedarf.
Die Freiflache im Siedlungsraum selbst weist keine besondere Erholungsfunktion auf.

10




UWB zum B-Plan Nr. 45 ,,Am Ihlenpfuhl an der ChausseestraBe* Stadt Barth

Fir die landschaftsgebundene Erholung kann weiterhin die sich im Osten anschlieBende freie
Landschaft genutzt werden. Mit dem Lickenschluss innerhalb der Siedlung werden keine
Wegeverbindungen unterbrochen. Das Grundstlick ist aktuell in Privatbesitz.

Die duBere VerkehrserschlieBung fur den Bebauungsplan erfolgt lber die Hauptanbindung
von der LandesstraBe aus und dann als Einbahnstrallensystem.

Die neue Planstralle im Geltungsbereich weist eine Breite von 3,55 m auf.

Die Stadt Barth hat eine direkte Anbindung an die L 23 und weiterfihrend an die B 105. Damit
sind die Stadte Rostock und Stralsund gut erreichbar. Als Alternative zum Pkw werden durch
die Verkehrsgesellschaft Vorpommern-Rigen Orte wie Stralsund, Ribnitz-Damgarten, Prerow,
Zingst und Born angefahren. Barth verfiigt Gber einen Bahnhof mit Anbindung in Richtung
Stralsund und Rostock.

Anhand der Larmaktionsplanung der Stadt Barth werden Larmauswirkungen abgeschatzt. In
Prognosekarten fir das Jahr 2015 wurden der Strallen- und Verkehrsldarm erfasst. Darin sind
fiir das Plangebiet Beurteilungspegel von 50 dB(A) bis 55 dB(A) am Tage und 40 dB(A) bis 45
dB(A) nachts aufgefiihrt.

Anhand des Verkehrsmengenwertes von 6.704 Kfz/24 h fur das Jahr 2017 ergeben sich
Uberschlagige Beurteilungspegel fiir den westlichen Bereich von ca. 60 dB tags sowie ca. 49
dB nachts und den 6stlichen Bereich von ca. 52 dB tags und ca. 41 dB nachts. Im Ergebnis ist
festzustellen, dass es im westlichen Geltungsbereich zu einer Uberschreitung der
Orientierungswerte der DIN 18005 von bis zu 5 dB am Tage und bis zu 4 dB im Nachtzeitraum.
Zur Sicherstellung des Schallschutzes sind in den Hauptgebdauden mit Aufenthaltsraumen
passive MaBnahmen vorgesehen. Flr AulRenbauteile ist ein Schallddmm-MaR von R'w.ges =
30 dB nach DIN 4109 vorzusehen.

Ostlich des Plangebietes verlduft die Bahnstrecke Barth — Velgast. Der Abstand betrigt
ca. 445 m. Die Verbindung wird durch die Deutsche Bahn mit zwei Regionalexpressziigen in
der Stunde betrieben. Vereinfacht lasst sich ein Uberschlagiger Beurteilungspegel von
ca. 42 dB ableiten und liegt damit unter dem Orientierungswert.

Aufgrund des groRen Abstandes und des Streckenbetriebes sind keine Auswirkungen auf das
B-Plangebiet zu erwarten.

Der Ostseeflughafen Stralsund-Barth befindet sich ca. 1,5 km sidlich des Stadtgebietes. Das
Betatigungsfeld reicht von individuellem Reiseverkehr Gber gewerbliche Fliige, Ausbildung bis
hin zu Rettungsdiensten.

In einem Gutachten des LUNG (2005) tber ,Siedlungsbeschrankungsbereiche an Flugplatzen
in Mecklenburg-Vorpommern“ geht es um Fluglarmbelastung. Im Ergebnis der Untersuchung
wurde festgestellt, dass die Orientierungswerte der DIN 18 005, Beiblatt 1, fiir die Planung
allgemeiner Wohngebiete (55 dB(A)) fir alle im Umfeld des Flugplatzes Barth liegenden
Ortsteile von Barth und in den angrenzenden Ortschaften des Amtes Barth Land weit
unterschritten werden. Es ergeben sich keine Einschrankungen, da die ermittelten Pegelwerte
noch weit unter den Orientierungswerten der DIN 18 005 liegen. Auch bei einer
vorausschauenden Entwicklung von Flugbewegungszahlen Uber der bisherigen Prognose,
wirde es bei einer etwa 4-fachen Anzahl von Flugbewegungen eine Larmbelastung geben.
Davon waren dann zundchst die Ortschaften Kenz und Rubitz betroffen. Fiir das Gebiet des B-
Plans Nr. 45 ergeben sich somit keine Larmbelastungen.

Zusammenfassend kann beurteilt werden, dass Wohnbereiche an der Landesstralle durch
Verkehrsimmissionen bereits vorbelastet sind. Durch den Verkehrslarm auf der
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ChausseestraRe liegt der Beurteilungspegel (iber den Orientierungswerten der DIN 18005. Fiir
das Plangebiet sind deshalb passive SchallschutzmaBnahmen vorzusehen. Ausgeschlossen
werden Beeintrachtigungen durch die dstlich gelegene Bahnlinie und den Flugbetrieb.

Durch das kiinftige Wohngebiet sind keine anlagenbedingten Wirkungen zu prognostizieren.
Als betriebsbedingte Auswirkung ist das zusatzliche Verkehrsaufkommen durch die steigende
Anwohnerzahl zu nennen. Gerade in den Morgen- und Abendstunden ist mit erhdhtem
Pendlerverkehr zu rechnen.

Die Beeintrachtigungen durch Ldrm, Licht, Staub, Erschitterungen werden sich auf die
Bauphase beschranken. Das betrifft Giberwiegend den ersten Abschnitt der ErschlieBung. Es
ist davon auszugehen, dass nach der ErschlieBung zeitversetzt die einzelnen Grundstiicke
bebaut werden.

Im Ergebnis ergibt sich eine geringe Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch und
menschliche Gesundheit.

2.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt
2.2.1 Bestandserfassung

2.2.1.1 Biotop- und Nutzungstypen

Im Friihjahr 2022 wurde eine Biotoptypenkartierung nach der "Anleitung fiir die Kartierung
von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen" (LUNG 2013) durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind
in der Tab. 1 zusammengefasst dargestellt. Eine Bewertung erfolgt auf der Grundlage
,Hinweise zur Eingriffsregelung” (HzE MLU 2018). Aufgrund der Ausprdagung und Nutzung
wurden die Wertstufen dem aktuellen Zustand angepasst.

Fir die Prifung von mittelbaren Beeintrachtigungen wurden gemaR Anlage 5 der HzE (MLU
2018) zwei Wirkzonen von 50 m und 200 m in Richtung freie Landschaft abgeleitet. Aufgrund
der Lage des Plangebietes mit umgebender Bebauung ist zu priifen, ob mogliche mittelbare
Wirkungen auf gesetzlich geschiitzte Biotope und Biotope mit Wertstufen > 3 zu
berlicksichtigen sind.

Zum Zeitpunkt der Gelandebegehung im Mai 2022 war die Flache berdumt. Dieser Zustand
wurde flr die Bewertung angenommen. Der Geltungsbereich ist als nicht —oder teilversiegelte
Freiflache, tlw. mit Spontanvegetation (PEU) anzusprechen (s. Abb. 5). Auf der zentralen
Flache waren offene Bodenbereiche mit teilweise krautiger Vegetation wie Giersch,
Brombeere, Springkraut und Brennnessel vorhanden.
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Abb. 5: Aufnahme zum Zeitpunkt der Kartierung im Mai 2022
(Foto 23.05.2022).

Die Umgebung ist gekennzeichnet durch Garten mit Lauben und Gewachshausern aber auch
Wohnbauten und gewerbliche Nutzung (s. Abb. 6).

Abb. 6: Nordliche Umgebung mit Wohnbebauung und Garten
(Foto 23.05.2022).

Die Zuwegung erfolgt aus Richtung Westen von der angrenzenden ChausseestraRe (OVL). Von
dort aus flhrt ein einspuriger landlicher Weg (OVU) in das Baugebiet, der auszubauen ist (s.
Abb. 7).
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Abb. 7: Zuwegung aus Richtung Westen von Chausseestrale
(Foto 23.05.2022).

An der Chausseestralle sind Wohnhauser (OEL) vorhanden. In den Hausgarten nérdlich und
sudlich der geplanten Zuwegung stocken zwei alteren Einzelbdume (BBA = Eiche, Tanne) (s.
Abb. 8).

Abb. 8: Zuwegung mit Blick auf Chausseestrafle und seitlichen Gehélzen (Foto 23.05.2022).

[

14



UWB zum B-Plan Nr. 45 ,,Am Ihlenpfuhl an der ChausseestraBe* Stadt Barth

Im stidlichen Geltungsbereich stocken junge Obstbdume (BBJ) auf einer Flache aus gepflegtem
Zierrasen (PER) (s. Abb. 9). Einzelne Siedlungsgebiische aus heimischen und nichtheimischen
Arten (PHX, PHY) wie Ahorn und Flieder stocken am Rand.

Abb. 9: Obstgehélze und Siedlungsgebiische (Foto 23.05.2022).

Angrenzend befindet sich ein in Nutzung befindlicher Kleingédrten (PKA), der gekennzeichnet
ist durch eine Laube, Ziergeholze, Obstbdaume, Beete und Rasenflachen (s. Abb. 10). Eine
Einfriedung ist durch eine Siedlungshecke aus heimischen Gehodlzarten (PHZ) wie Liguster,
Ahorn, Flieder und Spierstrauch vorhanden. Zum o6stlich angrenzenden Weg erfolgt die
Abgrenzung durch ein Siedlungsgebisch aus nicht heimischen Gehdlzarten (PHY) wie Flieder,
Traubenkirsche und Lebensbaum.

Abb. 10: Kleingarten im siidlichen Geltungsbereich (Foto 23.05.2022).
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Im Osten schliel3t ein Landweg ,,An der Kleinbahn® an. Dieser fiihrt in Richtung Stiden und
bindet dort an eine asphaltierte Stralle an. Gesaumt wird der Weg durch eine Baumreihe aus
Birke, Kirsche, Ahorn, Linde, Rot- und Hainbuche (s. Abb. 11).

LS

Abb. 11: Landweg mit Baumreihe (Foto 23.05.2022).

AuBerhalb 06stlich des Geltungsbereichs liegt ein Kleingewdsser, das im Kataster des
Landkreises als geschiitztes Biotop NVP07186 ,lhlenpfuhl” gefiihrt wird. Das Gewadsser ist
gekennzeichnet durch eine permanente Wasserfiihrung und einen dichten Gehdlzsaum (s.
Abb. 12). Im Geholzsaum kommen Arten wie Esche, Weide, Buche, Ahorn, Traubenkirsche
sowie Straucher wie Weilldorn und Strauchweiden mit Brennnesseln vor.

Abb. 12: Kleingewdsser auBerhalb des Geltungsbereichs (Foto 23.05.2022).
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Eine Vermessung der ortlichen Gegebenheiten einschlielllich der Gehdlze erfolgte durch das
Bliro Ulrich Zeh im Jahr 2022 und ist in der Karte 1 ,,Bestand und Planung” dargestellt.
Nach § 18 NatSchAG M-V sind Baume ab einem Stammumfang von mindestens 100 cm,
gemessen in einer Hohe von 1,30 m Uber dem Erdboden, gesetzlich geschitzt. Das gilt u. a.
nicht fir:
e Badume in Hausgarten mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und Buchen
e Obstbdaume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie.

GemdaR Baumschutzkompensationserlass (BSKE 2007) sind die Gehodlze in Abhangigkeit des
Stammumfanges zu kompensieren. Das Verhaltnis reicht von 1: 1 bis 1 : 3.

Nach § 19 NatSchAG M-V sind Alleen und einseitige Baumreihen an 6ffentlichen oder privaten
Verkehrsflachen und Feldwegen geschiitzt.

Die Stadt Barth verfiigt iber eine Baumschutzsatzung. Geschiitzt sind Laubbdume mit einem
Stammumfang ab 70 cm gemessen in 1 m Hohe. Mehrstammige Baume sind geschiitzt, wenn
die Summe der Stammumfidnge 70 cm betrdgt und mindestens ein Stamm einen
Mindestumfang von 30 cm aufweist. Obstbaume einschlielich der Arten Walnuss und
Esskastanie sind ab 100 cm Stammumfang geschiitzt. Ebenso sind Nadelbdume mit einem
Stammumfang ab 100 cm nach Baumschutzsatzung geschitzt.

Die im Geltungsbereich und im Nahbereich anzutreffenden Biotoptypen sind in der Tab. 1
dargestellt und entsprechend ihrer Auspragung bewertet.

Von den in Mecklenburg-Vorpommern vorkommenden nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
geschitzten Pflanzenarten sind im Ergebnis der Biotoptypenkartierung keine auf der zur
Bebauung vorgesehenen Flache zu erwarten.

Das Vorkommen von in Anhang IV aufgefiihrten Moos- und Flechtenarten ist fir Mecklenburg-
Vorpommern nicht bekannt und daher fir eine weitere Prifung nicht relevant.

Tab. 1: Biotoptypen mit Bewertung und Schutzstatus nach HzE (MLU 2018).

Biotop- Biotopbezeichnung Regenerations- | Gefihrdung?® Schutz- Wertstufe’
code fahigkeit! status?

SE Nahrstoffreiches 1/2 3 §20 3
Stillgewdsser

PSA Sonstige Griinanlage mit 2 2 - 2
Altbaumen

VSX Standorttypischer 2 2 §20 2
Geholzsaum an stehenden
Gewassern

PHZ Siedlungshecke aus 1 1 - 1
heimischen Gehdlzarten

1 Regenerationsfahigkeit (HINWEISE ZUR EINGRIFFSREGELUNG MLU 2018): Stufe 1 = 1 bis 15 Jahre bedingt regenerierbar, Stufe 2 = 15 bis 150
Jahre schwer regenerierbar, Stufe 3 = > 150 Jahre kaum regenerierbar, Stufe 4 = nicht regenerierbar
2 Gefdhrdung nach Rote Liste der gefahrdeten Biotoptypen Deutschlands (BfN 2006): Stufe 1 = nicht gefidhrdet, Stufe 2 = gefdhrdet, Stufe 3
= stark gefahrdet, Stufe 4 = von vollstéandiger Vernichtung bedroht
3 Schutzstatus: § 20 = gesetzlich geschitztes Biotop nach § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V, § 30 = gesetzlich geschiitztes Biotop nur nach § 30
BNatSchG, § G = geschutztes Geotop, ( ) nicht alle Auspragungen dieses Biotoptyps sind geschiitzt, eigene Erganzungen: § 18 = gesetzlich
geschiitzte Baume nach § 18 NatSchAG M-V, § 19 = gesetzlich geschiitzte Allee oder Baumreihe nach § 19 NatSchAG M-V, Bedingungen
zum Biotopschutz entsprechend MindestgroBe/Stammumfang/Auspragung
4 Die Wertstufe richtet sich nach Anlage 3 der HzE nach dem hochsten Wert aus Regenerationsfahigkeit und Gefahrdung. Diesem Wert wird
ein durchschnittlicher Biotopwert zugeordnet, der die durchschnittliche Auspragung des jeweiligen Biotoptyps wiedergibt
und gleichzeitig Grundlage fir die Ermittlung des Kompensationsbedarfs ist (HINWEISE ZUR EINGRIFFSREGELUNG MLU 2018).

17



UWB zum B-Plan Nr. 45 ,,Am Ihlenpfuhl an der ChausseestraBe* Stadt Barth

Biotop- Biotopbezeichnung Regenerations- | Gefihrdung?® Schutz- Wertstufe’
code fahigkeit! status?
PEU Nicht- oder teilversiegelte 0 1 - 1

Freiflache, tlw. mit
Spontanvegetation

PHX Siedlungsgebiisch aus 1 1 - 1
heimischen Geholzarten

PER Artenarmer Zierrasen 0 0 - 0

OVL StralSe 0 0 - 0

ovu Wirtschaftsweg, nicht- oder 0 0 - 0
teilversiegelt

PHY Siedlungsgebiisch aus 0 0 - 0

nichtheimischen
Geholzarten

PKA Strukturarme 0 0 - 0
Kleingartenanlage
OVF Versiegelter Rad- und 0 0 - 0
FuBweg
OEL Lockeres Einzelhausgebiet 0 0 - 0
OvP Parkplatz, versiegelte 0 0 - 0
Freiflache
BBJ Jingerer Einzelbaum - - §18 ab -
100 cm StU.
BBA Alterer Einzelbaum - - § 18 ab 100 -
cm StU.
BRG Geschlossene Baumreihe - - §19ab 100 m -
Lange

2.2.1.2 Brutvogel

Im Rahmen des B-Planverfahrens wird ein gesonderter Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
(AFB) durch das Biro UMWELT & PLANUNG (2023) angefertigt. Nachfolgend werden die
Ergebnisse zusammenfassend dargestellt.

Auch hier wird von der berdumten Flache im Mai 2022 fiir die Bewertung ausgegangen.

In den Gehdlzen und wenigen Stauden finden nur wenige Geblisch- und Baumbriter
geeignete Nistmoglichkeiten. Das Vorkommen von Brutvogel der héheren Krautschicht wie
Rotkehlchen und Zaunkonig ist ebenfalls potenziell méglich. Die zum Abbruch vorgesehene
Gartenlaube kann typische Gebdude- und Nischenbriiter wie Bachstelze und Haussperling
beherbergen.

Bodenbriter der hoheren nutzen potenziell die randlichen Ruderalfluren mit Geblischen im
sudlichen Plangebiet in geringer Besatzdichte.

Innerhalb des Untersuchungsgebietes bieten die nur wenigen Strukturen im Bereich der
Gartenlaube Nischen- und Hohlenbritern geeignete Nistmoglichkeiten.

Die im sudlichen Plangebiet vorhandenen Siedlungsgehdlze mit umliegenden Schnitthecken
dienen Baum- und Gebiischbritern potenziell als Brutreviere.

2.2.1.3 Fledermause

Alle heimischen Fledermausarten sind nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 Buchstabe b) aa) und Nr. 14
Buchstabe b) BNatSchG streng geschiitzt.

Von 18 in Mecklenburg-Vorpommern vorkommenden Fledermausarten sind potenziell acht
Fledermausarten im UG und dessen Nahbereich zu erwarten. Dazu zdhlen:
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e GrolRer Abendsegler (Nyctalus noctula)

e Breitfliigelfledermaus (Eptesicus serotinus)
o Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)
e Mickenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus)
e Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii)

e Fransenfledermaus (Myotis natteri)

e Wasserfledermaus (Myotis daubentonii)

e Braunes Langohr (Plecotus auritius)

Von den aufgefiihrten potenziell vorkommenden Arten kdnnen Zwerg-, Breitfligel-,
Micken-, Fransenfledermause und Braunes Langohr auch Quartiere im Untersuchungsgebiet
aufweisen. Sommerquartiere kénnen in der Gartenlaube und in Gehdlzen mittleren Alters in
abstehender Rinde, Rissen und Spalten vorkommen.

Mit der bereits erfolgten Baufeldfreimachung eines GroRteils des Plangebietes bleiben wenig
erkennbare Quartierstrukturen fiir Fledermduse zu beurteilen. Die kranken Obstgehdlze
bieten infolge weniger kleiner Strukturen (Astausbriiche, Risse, Ausfaulungen etc.) potenziell
geeignete Tagesverstecke. Die Gartenlaube kann Tagesverstecke, Ubergangs- oder
Sommerquartiere beherbergen. Ein Winterquartierpotenzial im Gehdlz- und Gebdudebestand
wird weitestgehend ausgeschlossen.

2.2.1.4 Reptilien und Amphibien

Potenzielle Vorkommen von Reptilien des Anhang IV der FFH-Richtlinie kdnnen aufgrund
fehlender Habitatrequisiten ausgeschlossen werden.

Im Ergebnis einer Potenzialabschatzung fir Amphibien zeigte sich, dass Laichgewasser im
unmittelbaren Umfeld liegen. Das Plangebiet selbst bietet Amphibienarten lediglich pessimale
Habitatstrukturen.

Im benachbarten , lhlenpfuhl” sind aufgrund der sonnenexponierten Lage und dem Wechsel
zwischen dichten und lockeren Gehdlz- und Gebischbestanden Vorkommen von Erdkréte
(Bufo bufo), Grasfrosch (Rana temporaria), Griinfrosch (Pelophylax spec.), Rotbauchunke
(Bombina bombina), Kammmolch (Triturus cristatus), Teichmolch (Triturus vulgaris) und
Laubfrosch (Hyla arborea) moglich.

Vorkommen von nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzten Amphibienarten sind daher
im Untersuchungsgebiet nicht auszuschlieRen.

IH

2.2.1.5 Biologische Vielfalt

Unter dem Begriff , biologische Vielfalt“ (Biodiversitat) versteht man die Vielfalt der Arten, die
Vielfalt der Lebensrdaume und die genetische Vielfalt innerhalb der Tier- und Pflanzenarten
(https://biologischevielfalt.bfn.de/infothek/biologische-vielfalt/begriffsbestimmung.html).
Die Gefahrdung der biologischen Vielfalt begriindet sich in der Zunahme der
Flachenbeanspruchung und die Nutzung von natlirlichen Ressourcen. Hierdurch werden
zahlreiche Lebensraume beeintrédchtigt oder sogar zerstort.

Mit dem Kriterium Biotopverbund wird die 6kologische Funktionsfahigkeit einer Flache fir
notwendige groRrdumige Kontaktbeziehungen von Tierarten sowie einiger Pflanzenarten
beriicksichtigt und als Indikator fir die Beurteilung des Schutzgutes biologischen Vielfalt
genutzt. Die Vernetzungsfunktion ist gegeben, wenn Biotope nicht isoliert vorkommen,
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sondern derart vernetzt sind, dass sie fur bestimmte Arten gut erreichbar sind. Nach der
»Inseltheorie” sind zahlreiche Populationen auf Dauer in ihrem Bestand bedroht, wenn sie zu
stark isoliert sind, das heit, kein genetischer Austausch méglich ist.

Der Geltungsbereich mit umgebender Nutzung ist als Freifliche des Siedlungsbereichs
einzustufen. Nur wenige Geholzstrukturen befinden sich am Plangebietsrand, die aufgrund
der Siedlungsndhe eingeschrankte Habitateignung besitzen. Naturnahe Flachen erstrecken
sich in Richtung Osten zur freien Landschaft.

2.2.2 Prognose der Umweltauswirkungen

2.2.2.1 Biotop- und Nutzungstypen

Durch die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes werden typische Biotope des
Siedlungsraumes uberbaut.

Mit der vorgelegten Planung kénnen Gehdlzfallungen nicht vollstéandig vermieden werden.
Das betrifft iberwiegend jingere Obstbdume, die im stidlichen Geltungsbereich stocken.
Eine Aufstellung der im Plangebiet vorhandenen Einzelbdaume ist der Tab. 2 und der Karte 1
(Anlage 1) zu entnehmen. Die Uberwiegenden Bdaume erreichen aufgrund der geringen
Stammumfange weder den gesetzlichen Baumschutz noch den der Baumschutzsatzung der
Stadt Barth.

Tab. 2: Zusammenstellung der Gehdlzbestandes mit Schutzstatus.

Baum- Art Stammdurch- | Stammumfang | Kronendurch- | Schutzstatus | Ausgleichs-
Nr. messer in m inm messerin m verhdltnis
1 Weide 0,25 0,8 4 Satzung V) 1:1
2 Apfel 0,2;0,2;0,2 0,63; 0,63; 5 Satzung ? 1:2
0,63
3 Birne 0,2;0,2 0,63; 0,63 4 Satzung ? 1:2
4 Apfel 0,25 0,8 3 - 6)
5 Kirsche | 0,1 0,31 2 - 6)
6 Apfel 0,2 0,63 2 - 6
7 Apfel 0,2 0,63 2 - 6
8 Apfel 0,2 0,63 2 - 6
9 Apfel 0,2 0,63 2 - 6
10 Apfel 0,2 0,63 2 - 6
11 Birne 0,2 0,63 2 - 6)
12 Kiefer 0,4 1,26 7 §18°3 1:1
13 Apfel 0,08 0,25 2 - 6)
14 Apfel 0,3 0,94 4 - 6)
15 Apfel 0,2;0,2 0,63; 0,63 2 Satzung ? 1:2
16 Pflaume | 0,2 0,63 2 - 6)
17 Eiche 0,8 2,51 10 §18% auRerhalb
18 Tanne 1,00 3,14 8 Satzung °) auRerhalb
Summe | 8 Baume

1) Stammumfang > 0,7 m. Es gilt die Baumschutzsatzung

2) Mehrstammige Obstgehdlze mit Summe der Stammumfange > 100 cm.

3) Stammumfang > 1,0 m. Es gilt der gesetzliche Baumschutz nach § 18 NatSchAG M-V. In
diesem Fall gilt das auch fiir Nadelbdaume, da kein Hausgarten in Nutzung ist.
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4) Eiche im Hausgarten mit Stammumfang > 1,0 m unterliegt gesetzlichen Baumschutz

5) Nadelbaum mit Stammumfang > 1,0 m geschiitzt nach Baumschutzsatzung.

6) Obstbdaume < 100 cm Stammumfang. Baumschutzsatzung gilt ab 100 cm Stammumfang.
Ausnahme vom gesetzlichen Baumschutz.

In der Tab. 2 sind geschitzte Baumfadllungen farblich hervorgehoben. Es ergeben sich 8
Ausgleichspflanzungen, die sich wie folgt aufschlisseln:

e Fir die nach Baumschutzsatzung der Stadt Barth geschiitzten Gehdlze ergeben sich 7
Pflanzungen in der Pflanzqualitat 14 — 16 cm StU. oder alternativ eine
Ausgleichszahlung in HOhe von 225 € pro Ersatzbaum.

e Fiur die Fallung des nach & 18 NatSchAG M-V geschiitzten Baums ist eine
Ausgleichspflanzung in der Pflanzqualitat 16 — 18 cm StU. zu erbringen. Alternativ kann
eine Zahlung geleistet werden in Hohe der Beschaffungskosten.

Betroffen sind (iberwiegend Biotope mit allgemeiner Funktionsausprdagung. Direkt liberbaut
werden Biotope mit Wertstufen von 0 bis 1. Mittelbare Eingriffe werden fiir das im Osten
angrenzende gesetzliche geschitzte Kleingewdsser mit umgebenden Gehdlzbestand
entsprechend der HzE (MLU 2018) beriicksichtigt.

Wiéhrend der ErschlieBungsarbeiten sind zwei Geholzstrukturen im Osten (Baumreihe
aullerhalb und Siedlungsgebiisch) durch einen standfesten Zaun vor Beeintrachtigungen zu
schiitzen (s. MalRlnahme S 1).

Flir das Schutzgut Pflanzen (Biotop- und Nutzungstypen) ergibt sich aufgrund der geringen
Wertigkeit des Ausgangszustandes eine geringe Beeintrachtigung.

2.2.2.2 Brutvogel

Mit Einhaltung einer Bauzeitenregelung (Varsl Baufeldfreimachung mit Gebdudeabbruch,
Geholzfallung und Entfernen der Vegetationsdecke auBerhalb der Brutzeit) konnen
baubedingte Beeintrachtigungen der vorkommenden Brutvogelarten nach § 44 Abs. 1
BNatSchG vermieden werden.

Ein Ausgleichserfordernis fiir den Verlust von Nistmaoglichkeiten in Form von Nistkdsten oder
-hohlen ist nach erfolgter Besatzkontrolle durch einen Fachgutachter in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehérde zu bestimmen.

Es ist anzunehmen, dass vorkommende Brutvogelarten nach entsprechender
Geholzetablierung und Baufertigstellung von Wohnhdusern mit Nebenanlagen neue
Nistmoglichkeiten finden.

2.2.2.3 Fledermduse

Mit Einhaltung einer Bauzeitenregelung (Varsl Baufeldfreimachung mit Gebaudeabbruch,
Geholzfallung und Entfernen der Vegetationsdecke auBerhalb der Brutzeit) koénnen
baubedingte Beeintrachtigungen der potenziell vorkommenden Brutvogelarten nach § 44
Abs. 1 BNatSchG vermieden werden. Die Gartenlaube ist vor Abbruch und geeignete Gehdlze
vor Fallung einer Besatzkontrolle durch geeignetes Fachpersonal zu unterziehen.

Ein Ausgleichserfordernis fir den Verlust von Quartierstrukturen in Form von
Fledermauskadsten oder -hdhlen ist nach erfolgter Besatzkontrolle durch einen Fachgutachter
in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde zu bestimmen.
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Eine Kollision mit der geplanten Bebauung (anlagebedingte Beeintrdachtigungen) kann
ausgeschlossen werden, da es sich um immobile Einrichtungen handelt. Beeintrachtigungen
der Fledermduse durch bau- oder anlagebedingte Lichtimmissionen sind artspezifisch zu
beurteilen.

Die Bauarbeiten sind nicht als Durchlaufbetrieb vorgesehen, Nachtarbeiten sind zu
vermeiden. Baubedingte Storungen kdnnen somit bei dieser nachtaktiven Artengruppe
ausgeschlossen werden und wirken sich nicht auf den Erhaltungszustand der lokalen
Population aus.

Im vorliegenden Fall kénnen zudem mittels fledermausfreundlichem Lichtmanagement
betriebsbedingte Beeintrachtigungen der Fledermause vermieden werden (Vars2).

Mit den umzusetzenden VermeidungsmalRnahmen kdénnen nachhaltige Beeintrachtigungen
vermieden werden.

2.2.2.4 Reptilien und Amphibien

Es erfolgt keine projektbedingte Flacheninanspruchnahme von Laichgewdssern potenziell
vorkommender Amphibien. Wahrend der Bauphase im Bereich der Wohnbaufldchen ist das
Vorkommen anwandernder  Amphibien nicht  auszuschliellen. Zielgerichtete
Laichwanderungen von Amphibien erfolgen in den Nachtzeiten, auBerhalb der aktiven
ErschlieBungs- und Bauarbeiten. Um anlagebedingte Tétungen zu verhindern sind Baugruben
und Schachte im Bereich der Bauflachen regelmaRig abzubdschen und mit Ausstiegshilfen fir
Kleintiere auszustatten (Vars3). Die Funktionalitdt ist durch regelmaRige Kontrollen
geeigneten Fachpersonals zu liberprifen.

Unter Berlicksichtigung einer Baugrubensicherung wahrend der Bauphase kdnnen so
baubedingte Beeintrachtigungen der Amphibien verhindert werden

Mit der Betrachtung des besonderen Artenschutzes nach § 44 BNatSchG wird auch den
betroffenen Belangen des allgemeinen Artenschutzes nach § 39 BNatSchG und dariber hinaus
fiir besonders geschiitzte Arten nach nationalem Recht Rechnung getragen.

Flr das Schutzgut Tiere ergibt sich unter Berlicksichtigung der zu realisierenden MaRnahmen
eine geringe Beeintrachtigung.

2.2.2.5 Biologische Vielfalt

Das Plangebiet hat nach GLRP VP (LUNG 2009) keine Bedeutung im Uberregionalen und
regionalen Biotopverbund. Bei einer Siedlungsflache ist von eher geringer biologischer Vielfalt
auszugehen als bei zusammenhidngenden naturnahen Strukturen wie Waldern mit
Kleingewdssern und Verlandungsbereichen oder die Boddenkiiste im Planungsraum.

Fiir das Schutzgut Biologische Vielfalt ergibt sich keine Beeintrachtigung.

2.3 Schutzgut Boden

2.3.1 Bestandserfassung

Im Plangebiet stehen Tieflehme, Lehm-Parabraunerden und Pseudogley an (s. Abb. 13). Laut
GLRP VP (LUNG 2009) weisen die Boden im Plangebiet eine geringe bis mittlere
Schutzwiirdigkeit auf.
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Abb. 13: Klassifizierung Bodengesellschaften nach LUNG
(Quelle: https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php).

Entsprechend des § 1 a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend
umzugehen. Eine Inanspruchnahme von hochwertigen land- und forstwirtschaftlich genutzten
Boden ist zu vermeiden. Bodenversiegelungen sind auf ein unbedingt notwendiges MaR zu
begrenzen.
Es liegt eine landesweite ,,Bodenfunktionsbewertung M-V*“ vor (LUNG 2017). Darin werden
die Teilbodenfunktionen:

e Natirliche Bodenfruchtbarkeit (NBF)

e Extrem Standorte (ExStB)

e Naturndhe (NatBoZu)
bericksichtigt. Jede Funktion wird einer 5-stufigen Bewertung zugeordnet. Die Werte liegen
zwischen 1 (niedrig) bis 5 (hoch). Uber eine nachfolgende Bewertungsmatrix wird der Grad
der Einhaltung der Bodenfunktion als Ganzes ermittelt.
Der Geltungsbereich des B-Plans ist lGberwiegend durch Freiflichen des Siedlungsbereichs
gepragt und wurde einer erhéhten Schutzwirdigkeit (gelb) zugeordnet (s. Abb. 14). Durch
Bebauung und Verkehrsverbindungen Uberbaute Flachen weisen eine geringe
Schutzwiirdigkeit (rot) auf. AuBerhalb des B-Plan befindliche naturnahe Flachen weisen
dagegen eine hohe bis hochste Schutzwirdigkeit (griin) auf.
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Bodenfunktionsbereiche
B hischste Schutzwiirdigkeit
" hohe Schutzwirdigkeit
erhéhte Schutzwirdigkeit
allgemeine Schutzwirdigkeit
MW geringe Schutzwiirdigkeit

Abb. 14: Bodenfunktionsbereiche nach LUNG
(Quelle: https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php).

Grund- und stauwasser-bestimmte Sand-Tieflehmstandorte weisen eine mittlere bis hohe
Schutzwiirdigkeit fiir den Naturschutz auf (IWU 1995).

Die Funktionsbewertung richten sich nach dem Leitfaden ,Bodenschutz in der
Umweltpriifung” (LABO 2009). Es wird angeraten drei Kriterien zu bewerten:
e Lebensraum fir Pflanzen mit den Kriterien Standortpotenzial fir natirliche
Pflanzengesellschaften sowie natirliche Bodenfruchtbarkeit
e Funktion des Bodens im Wasserhaushalt mit im Einzelfall zu bestimmenden Kriterien
e Archiv der Natur- und Kulturgeschichte (s. Abb. 15).
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Abb. 15: Wirkfaktoren und Beeintrachtigungen von Bodenfunktionen bzw. Bodenteilfunktionen bei
Vorhaben der Bauleitplanung (Quelle: LABO 2009).

Lebensraum fiir Pflanzen mit den Kriterien Standortpotenzial fiir natiirliche
Pflanzengesellschaften sowie natiirliche Bodenfruchtbarkeit

Es handelt sich aktuell um eine Brache im Siedlungsraum mit Acker-/und Griinlandzahlen von
22 bis 36 (https://www.geoportal-mv.de/gaia/gaia.php).

Die Ackerzahlen berechnen sich aus den Bodenzahlen aufgrund von Zu- und Abschlagen in
Abhangigkeit von Klima und ausgewahlten Merkmalen wie Hangneigung, Waldschatten und
andere Faktoren. In Mecklenburg-Vorpommern betragt die durchschnittliche Ackerzahl ca. 38
(LUNG M-V 2005).

Die Bodenfunktionsbewertung M-V (LUNG 2017) bewertet u. a. die natirliche
Bodenfruchtbarkeit von Standorten. Der (berwiegende Teil des Planungsgebietes wird mit
einer mittleren natirlichen Bodenfruchtbarkeit (Stufe 3) eingestuft.

Funktion des Bodens im Wasserhaushalt mit im Einzelfall zu bestimmenden Kriterien
Grund- und stauwasser-bestimmte Sand-Tieflehmstandorte mit Bodenarten wie Sand,
sandiger Lehm und anlehmiger Sand zeichnen sich durch Verdichtungsneigung; grolie
Sorptionsfahigkeit, gutes Puffervermoégen und geringe Durchlassigkeit aus (IWU 1995).
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Als natlrliches Speichermedium (bernimmt der Boden im Wasserkreislauf wichtige
Funktionen. Boden bauen als Filter Schadstoffe ab und regeln mit ihren bodenkundlichen
Eigenschaften den Abfluss. Absehbar ist, dass eine Beeintrachtigung der Filter-, Puffer- und
Stoffumwandlungseigenschaften dazu fihren kann, dass Schadstoffe mobilisiert werden und
in das Grundwasser gelangen. Durch die geplanten Versiegelungen gehen Flachen fiir die
Grundwasserneubildung und Bodengenese dauerhaft verloren. Mit einer Anderung des
Grundwasserstandes ist nicht zu rechnen.

Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Fir das Land M-V gibt es zur Einstufung keine einheitliche Methode. Zu kulturgeschichtlich
bedeutsamen Boden zdhlen wur- und frihgeschichtliche Siedlungsstatten. Gemal
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) sind alle Boden mit Archivfunktion vor Eingriffen zu
schiitzen. Das Vorhandensein von Bodendenkmalen ist nicht bekannt.

2.3.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Boden dienen als Lebensgrundlage und Lebensraum. GemaB § 1 BBodSchG sind die
Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Das Land M-V reagiert
auf die Bedeutung des Schutzgutes Boden mit dem Bodenschutzprogramm (MLU 2017).

Laut Bodenschutzprogramm ist die vollstandige oder teilweise Abdichtung des Bodens zur
Atmosphaére als Versiegelung zu bezeichnen. Es kommt dabei zum vollstandigen Verlust der
natirlichen Bodenfunktionen und damit zu einer erheblichen Beeintrachtigung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (MLU 2017).

Durch den steigenden Bedarf an Wohn-, Gewerbe- und Verkehrsflachen kommt es seit Jahren
zu einer umfangreichen Beanspruchung von Flachen. Unter dem Grundsatz fir
Versiegelungen auch Entsiegelungen durchzufiihren, stehen nur begrenzt Flachen zur
Verfligung.

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden ergeben sich durch die Versiegelung bisher
offener Bodenbereiche. Die Beschrankung der Grundflachenzahl (GRZ) regelt die maximale
Bebauung.

Die Wohnbauflache weist eine GréBe von 3.971 m? auf und darf einschlieRlich der
Uberschreitung zu 60 % {iberbaut werden, was einem Umfang an Versiegelungen von
2.383 m? entspricht.

Hinzu kommen weitere Versiegelungen durch die ErschlieBung im Plangebiet.

Es wird in dem ca. 0,59 ha groRen Bebauungsplan ein Anteil von ca. 67 % fir Wohnen genutzt
und 33 % als o6ffentliche StralRenverkehrsflache ausgewiesen.

Zur Beurteilung der Eingriffe in das Schutzgut Boden dient der Leitfaden ,Bodenschutz in der
Umweltprifung nach BauGB“ der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Bodenschutz (LABO
2009). Darin wird zum Ausdruck gebracht, dass mit dem hohen Flachenbedarf erhebliche
Anspriche an eine nachhaltige Stadt- und Siedlungsentwicklung gestellt werden. Mit der
Novellierung des BauGB wurde dem flachenhaften Bodenschutz besondere Rechnung
getragen.

Nach § 1 a (2) BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen
(Bodenschutzklausel). Anfallender Mutterboden ist gemaf § 202 BauGB in nutzbarem Zustand
zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Bereits im
Flachennutzungsplan und im nachgelagerten Bebauungsplan sind Flachen zu kennzeichnen,
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die einer erheblichen Belastung durch umweltgefahrdende Stoffe unterliegen. Zu
berilicksichtigen sind dariber hinaus Ubergeordnete Planungen, in denen Ziele des
Bodenschutzes formuliert sind.

Als Wirkfaktoren, die bei der Realisierung des Vorhabens entstehen, sind der Bodenabtrag
und die Versiegelung zu nennen (s. Abb. 16). Die Versiegelung wird auf das MaR der GRZ
beschrankt. Diese betrigt 0,4 in den allgemeinen Wohngebieten mit 50 % Uberschreitung auf
0,6 als HochstmalR.

Zusatzlich sind Verdichtungen anzunehmen, bei denen die natiirlichen Bodenfunktionen
beeintrachtigt werden. Das umfasst vor allem die Bauphase mit der Anlage von
Baustelleneinrichtungen, Lagerpldtzen, BaustraBen und weitere erforderliche Einrichtungen.
Es besteht weiterhin die Moglichkeit die Wirkung durch Schadstoffeintrage wie Treib- und
Schmierstoffe, Brauchwasser, Abfdlle, verunreinigtes Niederschlagswasser den Boden zu
beeintrachtigen. Das betrifft im Wesentlichen die Bautdtigkeiten mit verstarkter
Frequentierung des Plangebietes.

Eingriff/lVorhaben/Planung & _E < = : .%
= o ! 0
@ regelmaRig relevant 2 s 2 D 5 2 5 2
O je nach Intensitat und @ 3 g3 = = R
Einzelfall relevant 3 39 €Y 5 S s£¢E
o m w» < T > w OQwo
Bauflachen, Flachen fur den @ #® @ ® @) ®
Gemeinbedarf
, & ® & O & O
Verkehrsflachen (Einschnitt) (Larmschutz,
Dammiage)
Flachen far Versorgungs- ® & 0O e e ®
und Entsorgungsanlagen
Wasserflachen @ O O O @) &
Flachen fiir Aufschittungen
und Abgrabungen - & ® £ 2 €

Abb. 16: Ubersicht Wirkfaktoren auf den Boden
(Quelle: LABO 2009).

Sofern bei den Erdarbeiten Fremdstoffe, Miillablagerungen und sonstige Verunreinigungen
festgestellt werden, sind diese einer geordneten Entsorgung zuzufiihren. Im Zuge der
Bauvorbereitung zur ErschlieBung des Gebietes sind Lagerflachen, Baustelleneinrichtung und
dhnlichen Einrichtungen flachensparend herzustellen und bodenschonend zu nutzen. Eine
Zwischenlagerung von Bdden hat getrennt nach Bodensubstrat zu erfolgen. Bodenmieten
dirfen nicht zu befahren werden. Beim Einbau mineralischer Abfélle (z. B. Recyclingmaterial)
ist nachweislich geeignetes Material unter Beachtung der LAGA zu verwenden (vgl. Hinweise
Recyclingmaterial Schutzgut Wasser). Wird auRerhalb landwirtschaftlich genutzter Flachen
Bodenaushub auf oder in die durchwurzelbare Bodenschicht gebracht, sind die Vorsorgewerte
der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung bzw. fir dort nicht enthaltene Schadstoffe
die Zuordnungswerte Z-0 der LAGA einzuhalten. Bei der Bodenverwertung auf
landwirtschaftlich genutzten Flachen sind 70% der Vorsorgewerte einzuhalten und es ist vorab
von der LFB Rostock eine Stellungnahme einzuholen und zu beachten.
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Nach Abschluss der Bauarbeiten sind die Bodenfunktionen tempordr in Anspruch
genommenen Bodden durch ggf. Riickbau nicht mehr erforderlicher Befestigungen,
Aufbringung abgetragenen Oberbodens und Flachenlockerung wiederherzustellen.

Zum gegenwartigen Kenntnisstand sind keine Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen im
Bereich des Geltungsbereiches bekannt.

Der Umgang mit Boden hat unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vorschriften des §§
4, 7 BBodSchG, §§ 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) zu
erfolgen. Nach den gesetzlichen Vorgaben ist der Boden vorsorgend vor stofflichen und
physikalischen Beeintrachtigungen (wie Kontaminationen mit Schadstoffen, Gefligeschaden,
Erosion, Vernassungen, Verdichtungen, Vermischungen unterschiedlicher Substrate) zu
schiitzen. Ein baulich in Anspruch genommener Boden sollte nach Abschluss eines Vorhabens
seine natilrlichen Funktionen wieder erfillen kénnen.

Durch die geplanten Versiegelungen gehen Flachen fiir die Grundwasserneubildung und
Bodengenese dauerhaft verloren. Hauptsachlich werden typische Freiflichen des
Siedlungsbereiches beansprucht (Wertstufen O und 1).

Wahrend der Bautatigkeiten einschlieRlich der Arbeitsverfahren, Arbeits- und Transportmittel
sind Verunreinigungen von Boden und Gewdssern auszuschliefen. Sofern trotz geeigneter
SicherungsmaRnahmen eine Havarie mit wassergefahrdenden Stoffen auftritt, ist der Schaden
unverzuglich zu beseitigen und die Umweltbehdérde dartiber zu informieren. Sollte es im Zuge
von Baumalnahmen Hinweise auf schadliche Bodenverdanderungen und Altlasten geben, ist
die zustandige Behorde in Kenntnis zu setzen.

Gemal HzE (MLU 2018) erfolgt eine Einstufung der beanspruchten Biotoptypen.

Sind Funktionen von besonderer Bedeutung - Schutzgut Boden (Anlage 1 HzE, MLU 2018)
betroffen, kann sich ein zusatzlicher additiver Kompensationsbedarf ergeben, sofern dies
aufgrund der Multifunktionalitat der Ubrigen Kompensationsmallnahmen nicht bereits
gegeben ist. Bei einer Freifliche des Siedlungsbereiches ist davon auszugehen, dass die
Flachen bearbeitet werden und das natirliche Bodengefilige gestort ist. Das trifft auch fiir eine
frihere Nutzung als Gartenflache zu. Dominante Bodenarten sind Sande und lehmige Sande.
Im Vergleich zu Moorboéden, Dinen und Auen sind diese Typen stark verbreitet. Die
vorkommenden Bdden im Plangebiet weisen lGberwiegend eine mittlere Bodenfruchtbarkeit
auf. Das Vorkommen von kulturgeschichtlichen Bereichen ist nicht bekannt.

Sind durch den Eingriff lediglich Bodenfunktionen mit allgemeiner Bedeutung nach HzE (MLU
2018) betroffen, erfolgt die Eingriffsbeurteilung nur anhand der beeintrachtigten
Biotoptypen.

Im vorliegenden Fall handelt es sich (berwiegend um eine Freiflache des Siedlungsbereiches
mit der Wertstufe 1 und einem durchschnittlichen Biotopwert von 1,5. Hinzu kommen Anteile
von Zierrasen und einem Kleingarten mit den Wertstufen 0 und dem durchschnittlichen
Biotopwert von 1.

Dieser Biotopwert gibt die durchschnittliche Auspragung des Typs wieder und bildet die
Grundlage zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs. Es sind keine Funktionen von
besonderer Bedeutung gemdR Anlage 1 HzE (MLU 2018) betroffen. Ein zusatzliches
Kompensationserfordernis lasst sich nicht ableiten. Dennoch sind die Eingriffe aufgrund des
Umfangs und der Dauer als erheblich im Sinne der Eingriffsdefinition einzustufen. Die Eingriffe
im Zusammenhang mit den Eingriffen in Biotopfunktionen kompensierbar.
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Die Moglichkeit der Umsetzung von KompensationsmaRBnahmen im Geltungsbereich ist sehr
begrenzt. Der Umfang umfasst Geholzpflanzungen im Plangebiet fir unvermeidbare
Baumfillungen und dariiber hinaus die Nutzung eines funktionsbezogenen Okokontos.

Flr das Schutzgut Boden ergibt sich eine mittlere Beeintrachtigung.

2.4 Schutzgut Fldiche

2.4.1 Bestandserfassung

Entsprechend des § 1 a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend
umzugehen. Eine Inanspruchnahme von hochwertigen land- und forstwirtschaftlich genutzten
Boden ist zu vermeiden. Bodenversiegelungen sind auf ein unbedingt notwendiges MaR zu
begrenzen.

Es handelt sich (iberwiegend um eine Freifliche des Siedlungsbereichs und Teilen von
Zierrasen und einem Kleingarten. Mit der Ausweisung als Wohngebiet ist der
Flachennutzungsplan anzupassen. Bisher erfolgte dort die Darstellung als Mischgebiet.

2.4.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Mit der Festlegung einer GRZ von 0,4 wird dem typischen MaR eines allgemeinen
Wohngebietes (WA) entsprochen. EinschlieBlich der Uberschreitung von 50 % darf die
maximale GRZ mit 0,6 ausgeschdpft werden.

Bei der Aufstellung der Flachen fiir den gesamten B-Plan ergibt sich folgendes Ergebnis:

Allgemeines Wohngebiet 3.971 m?
Offentliche Verkehrsflache 1.955 m?
Summe: 5.926 m? ca. 0,59 ha

Bei einer maximalen GRZ von 0,6 bezugnehmend auf die Wohnbauflachen ergibt das eine
maximale maogliche Bebauung von 2.383 m?. Hinzu kommt die Flachenbeanspruchung fir die
ErschlieBung.

Beansprucht werden hauptsachlich bereits anthropogen beeintrachtigte Bereiche innerhalb
des besiedelten Gebietes.

Baubedingt ergeben sich wahrend der Bauphase Beeintrachtigungen durch die
Baustelleneinrichtung, Zufahrten und Materiallager. Diese Inanspruchnahme ist zeitlich
begrenzt und wird daher nicht als erheblich eingeschatzt. Anlagebedingt ergeben sich fir das
Schutzgut Versiegelungen von bisher offenen Bodenbereichen und die Umnutzung zu
Wohnbauflachen.

Mit Festsetzung der GRZ und der Ausweisung von Baugrenzen ist die Anordnung der
Wohngebdude und der zu bebauenden Flache im B-Plan geregelt. Betriebsbedingte
Auswirkungen sind aufgrund dieser Regelungen nicht zu erwarten. Die Flache des
Geltungsbereichs ist im F-Plan als Wohnbauflache darzustellen. Hierzu erfolgt eine Anderung
im Parallelverfahren.

Flr das Schutzgut Flache ergibt sich keine Beeintrachtigung.
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2.5 Schutzgut Wasser

2.5.1 Bestandserfassung

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflaichengewadsser. Der Geltungsbereich
liegt innerhalb des Wasserschutzgebietes fiir Grundwasser Zone IIl Barth Flughafen (s. Abb.
17).

-
.

(Quelle: https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php).

Nach GLRP VP (LUNG 2009) wird dem Gebiet eine hohe bis sehr hohe Schutzwiirdigkeit des
Grundwassers zugeschrieben. Diese Einstufung beruht jedoch auf einer Karte fiir die gesamte
Planungsregion, die wenig Differenzierungen zulasst.

Der Grundwasserflurabstand im Geltungsbereich liegt bei > 5 bis 10 m. Die Machtigkeit der
bindigen Deckschichten betragt < 5 m. Der Grundwasserleiter gilt als unbedeckt und weist
somit einen geringen Schutz auf.

Die Grundwasserneubildung mit Berticksichtigung eines Direktabflusses betragt 267.6 mm/a.

2.5.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Aufgrund der geplanten Wohnbebauung kommt es zu einem Verlust von versickerungsfahigen
Flachen und folglich zu einer Erhohung des Oberflachenabflusses. Die Grund-
wasserneubildungsrate wird verringert (anlagebedingte Wirkung).

Baubedingte Beeintrachtigungen kdnnen sich durch den Eintrag wassergefahrdender Stoffe,
den unsachgemalRen Umgang mit Maschinen und die Lagerung von Baustoffen und Geraten
ergeben. Es ist Gber die gesamte Bauphase zu gewahrleisten, dass eine ordnungsgemaRe
Entsorgung von Abfallen erfolgt, die flir das Grundwasser gefahrlich sind.
Wassergefahrdende Stoffe sind fachgerecht zu entsorgen. Hierzu sind insbesondere die
Vorgaben des WHG und die Verordnung tiber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
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Stoffen (AwSV) zu beachten. Beim Einsatz von Baumaschinen und Baugeraten sind geeignete
Vorkehrungen zur Vermeidung von Ol- oder Treibstoffverlusten zu treffen. Havarien und
Betriebsstorungen sind der unteren Wasserbehorde anzuzeigen und abzustellen.

Eine betriebsbedingte Beeintrachtigung kann durch Schadstoffeintrage der Anwohner
entstehen. Das beinhaltet Leckagen an Maschinen und Kraftfahrzeugen, die auf den
Grundsticken abgestellt werden.

Aufgrund der Lage des Baugebietes in der Schutzzone Il fiir Grundwasser sind besondere
Anforderungen an die Sicherheit zu stellen. MaBnahmen, die sich nachteilig auf Menge und
die Beschaffenheit der Grundwasser auswirken, sind zu unterlassen.

Die Verordnung Uber das Wasserschutzgebiet ist zu beachten.

Eingriffe in die schitzenden Deckschichten sind auf ein Mindestmal} zu beschrdanken. Die
Errichtung von Erdwdrmesonden und Brunnen ist in Trinkwasserschutzgebieten im
Allgemeinen verboten. In sensiblen Gebieten ist dem Schutz des Grundwassers Vorrang vor
anderen Nutzungen einzuraumen.

Erforderliche Grundwasserabsenkungen im Rahmen der Bautadtigkeiten stellen eine
Gewasserbenutzung nach Wasserhaushaltsgesetz (WHG) dar.

Die Beseitigung des Abwassers obliegt der Stadt Barth. Diesbezliglich ist die Wasser und
Abwasser GmbH Boddenland als Entsorgungsunternehmen beauftragt.

Die Sicherung des Loschwassers erfolgt Gber drei Hydranten an der Chausseestralle mit
Entfernungen von 70 m bis 180 m. Fir ein allgemeines Wohngebiet liegt der
Loschwasserbedarf bei 800 I/min, die fiir eine Loschzeit von 2 Stunden zur Verfligung stehen
mussen. Der Radius betrdagt 300 m in dem das Loschwasser vorhanden sein muss.

Fir die Grundstlicke besteht Anschlusspflicht an das 6ffentliche kommunale Abfallsystem.
Die Festsetzungen des B-Plans lassen die Herstellung von Griindachern zu. Im Vergleich zum
herkdmmlichen Dach mit Ziegeleindeckung besitzt die Vegetationsschicht des Griindaches
eine hohe Wasserspeicherfunktion. Bei auftretendem Niederschlag wir Wasser gespeichert
und nachfolgend verzégert sich der Abfluss des tGberschiissigen Wassers. Das entlastet z. B.
die Kanalisation in Ballungsraumen, weil bei Starkregenereignissen eben eine Verzégerung
erreicht wird und die hochste Abflussrate erst dann eintritt, wenn die Leitungssysteme
entlastet sind. Das durch die Pflanzen gespeicherte Wasser wird tUber die Transpiration der
Vegetation wieder dem natirlichen Wasserkreislauf zugefihrt.

Desweiteren wirkt das aufgebrachte Substrat als Filter fiir Schadstoffe.

Unter Beachtung des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und der einschldgigen Regelwerke sind
nur geringe Beeintrachtigungen des Schutzgutes zu erwarten.

2.6 Schutzgut Klima und Luft

2.6.1 Bestandserfassung

Die Planungsregion Vorpommern ist klimatisch durch einen doppelten Ubergangscharakter
gekennzeichnet. In der Ausrichtung West-Ost besteht ein lbergeordneter grofRraumiger
Klimatbergang vom ozeanisch gepragten subatlantischen zum kontinentalen Klima des
eurasischen Kontinentinneren. Uberwiegend besteht ein noch stark ozeanisch geprigtes
Klima. Mit Ausnahme an der sltidostlichen Grenze, wo kontinentale Einfllisse bereits deutlich
feststellbar sind. Dariiber hinaus findet von Nord nach Siid ein Ubergang vom Kiistenklima der
Ostsee zum Binnenlandklima statt (LUNG 2009).
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Nach Aussagen des GLRP VP (LUNG 2009) liegt das B-Plangebiet im niederschlagsbegtlinstigten
Bereich.

Lt. GLRP (LUNG 2009) zahlen zu den Luftschadstoffemittenten die Kommunen, die
Landwirtschaft und der StraRenverkehr. Zur Uberwachung der Luftqualitit gibt es in der
Planungsregion zwei Messstellen in Locknitz und in Stralsund.

2.6.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass Versiegelungen negative Auswirkungen auf das
vorherrschende Lokalklima haben. Eine Verschlechterung der klimatischen Situation kann
durch die vorgesehene Bebauung nicht prognostiziert werden.

Bei der Einschatzung der Umweltauswirkungen sind die Vorbelastungen zu beriicksichtigen.
Baubedingte Auswirkungen beschranken sich auf einen bestimmten Zeitraum und sind zu
vernachldssigen. Wahrend der Bauphase wird es durch den Einsatz von Baumaschinen und
-fahrzeugen zu einer lokal erhéhten Staub-, Larm- und Abgasbelastung kommen. Baubedingte
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima werden sich durch den zuséatzlichen Verkehr und
Energieverbrauch ergeben. Es ist davon auszugehen, dass wahrend der BaumaRnahmen
Baumaschinen, Fahrzeuge, Gerate und Beleuchtung zum Einsatz kommen.

Anlagenbedingte Auswirkungen ergeben sich durch zusatzliche Versiegelungen auf bisher
offenen Bodenbereichen.

Zur Minimierung von Versiegelungen werden Festsetzungen im B-Plan getroffen. Das umfasst
eine GRZ von 0,4 mit 50 % Uberschreitung als HochstmaR.

Im Bebauungsplan werden zur Regelung der Gebaudestrukturen Festsetzungen getroffen. Es
wird die Mdoglichkeit von Solarmodulen auf Dachern und an Fassaden zur Nutzung der
Sonnenenergie gegeben. Auf dafiir geeigneten Dachern sind auch Begriinungen zulassig.

Mit zunehmend erhohter Versiegelung offener Bodenfldachen leisten Griindacher besonders
in Stadtgebieten mit gewerblichen Nutzungen und hohem Verkehrsaufkommen einen
wichtigen Beitrag zur Bindung von CO2 durch die Photosynthese der Pflanzen. Durch die
Verdunstung erhoht sich die Luftfeuchtigkeit, was zur Bindung von Staub und Schadstoffen in
der Luft flhrt.

Im Jahr 2019 wurde in der Bundesrepublik Deutschland das Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG)
erlassen. Darin werden in § 3 drei nationale Klimaschutzziele bis zum Jahr 2045 definiert.

Mit dem im Jahr 2021 geanderten KSG werden die Zielvorgaben fir weniger CO2-Emissionen
angehoben. Das Minderungsziel fir 2030 steigt um 10 Prozentpunkte auf mindestens 65
Prozent. Das heilt, Deutschland soll bis zum Ende des Jahrzehnts seinen Treibhausgas-
Ausstol’ um 65 Prozent gegenuber dem Jahr 1990 verringern
(https://www.bundesregierung.de/breg-de/themen/klimaschutz/klimaschutzgesetz-2021-
1913672).

Mit der Moglichkeit zur Nutzung von erneuerbaren Energien wird den Zielen entsprochen.
Betriebsbedingte Beeintrachtigungen ergeben sich durch den zunehmenden motorisierten
Verkehr sowie durch die Energie- und Warmeversorgung der Anwohner.

Zur Verminderung der Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Klima ist eine Durchgriinung und
der Erhalt von Gehdlzen in Bauflachen geeignet. Gehodlze haben eine staubfilternde Wirkung
und damit einen positiven Effekt auf die Lufthygiene im Bebauungsplan.

Pflanzen filtern Staub und dazu gasformige Verunreinigungen aus der Luft. Das geschieht in
Abhéangigkeit verschiedener Eigenschaften. Gasformige Luftschadstoffe und Feinstaube
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werden hauptsachlich durch Blatter gefiltert. Die Blattanatomie und Blattmenge bestimmen
den Umsatz der einzelnen Pflanzenarten (Stiftung DIE GRUNE STADT 2013).

Aufgrund der Lage des Baugebietes innerhalb des Siedlungsraumes sind die Méglichkeiten fiir
geeignete MalRnahmen zur intensiven Durchgriinung eingeschrankt.

Fiir das Schutzgut Klima und Luft ist durch die Entwicklung des Wohngebietes von einer
geringen Beeintrachtigung auszugehen.

2.6.3 Anfilligkeit des Vorhabens gegeniiber Folgen des Klimawandels

Lokale Auswirkungen des Klimawandels sind in urbanen R3aumen in Form von
Uberschwemmungen, Kiistenerosionen, Gesundheitsgefdhrdungen, Verinderungen der
Artenvielfalt und Nutzungsbeeintrachtigungen spirbar.

In Bezug auf den globalen Klimawandel sind Art und Umfang der erzeugten
Treibhausgasemissionen zu betrachten.

Bei der Aufstellung von Bebauungspldanen sind MaBnahmen zu beriicksichtigen, die zu einer
Verringerung der Eintrage beitragen. Eine wichtige Mallnahme besteht darin, Warmeverluste
moglichst gering zu halten und z. B. solare Warmegewinne auszunutzen.

Ein mogliches Griindach bietet im Sommer Schutz vor Hitze und dient als Kalteschutz in den
Wintermonaten. Gegen die sommerliche Hitze wirkt die Pflanzendecke auf der
Gebdudeoberflache als Verschattung und ein kiihlender Effekt wird durch die Verdunstung
von Wassermengen erreicht.

Bei der energetischen Versorgung der geplanten Wohngebaude ist auf eine nachhaltige und
zeitgemaRe Betriebsform zu achten.

Zuldssig sind Solarmodule auf Dachflachen und an Fassaden mit nicht spiegelnden und nicht
reflektierenden Eigenschaften.

2.7 Schutzgut Landschafts-/Ortsbild

2.7.1 Bestandserfassung

Die Stadt Barth mit ihren besiedelten Flachen erstreckt sich westlich und ndérdlich des
Geltungsbereichs. Aufgrund seiner Infrastruktur und Kistenndhe ist die Stadt ein beliebter
Wohnort und Zentrum des Tourismus in den Sommermonaten. Es besteht weiterhin der
Bedarf an Wohnhdusern zur Dauernutzung.

Die ndhere Umgebung des Geltungsbereichs ist durch Einfamilienhdauser und Garten an der
ChausseestraRe gepragt.

Laut , Landesweiter Analyse und Bewertung der Landschaftspotentiale” (IWU 1994) zahlt der
Geltungsbereich zum urbanen Raum und unterliegt damit keine Bewertung
(https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php).

Nach GLRP VP (LUNG 2009) zahlt der Geltungsbereich zu den Siedlungsflachen und wird keiner
Schutzwiirdigkeit zugeordnet.

2.7.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Der B-Plan trifft Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen Entwicklung. Das Baugebiet ist
als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt mit dem Ziel der Errichtung von Einzelhdausern. Damit
orientiert sich der Bebauungsplan an den bestehenden Baustrukturen im ndheren Umfeld. Die
Uberbaubaren Flachen sind mit Baugrenzen belegt.

33



UWB zum B-Plan Nr. 45 ,,Am Ihlenpfuhl an der ChausseestraBe* Stadt Barth

Es wird im Plangebiet eine 1-geschossige Bebauung bei einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4
festgesetzt.

Zur Beschrankung der Hohen von Gebduden sind Festsetzungen getroffen. Es sind
Bezugspunkte (BP) festgelegt. Bei geneigten Dachern ist eine Firsthohe von maximal 8 m tiber
dem BP zulassig und bei Pult- und Flachdachern ist eine Oberkante von maximal 4,50 m Gber
dem BP moglich.

Mit den Begrenzungen der Hohen fligt sich die geplante Bebauung in das Umfeld und Ortsbild
ein.

Bau- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Landschafts- und Ortsbild
sind nicht zu erwarten.

Die Beeintrdchtigung des Landschafts- und Ortsbildes wird unter Berlicksichtigung der
Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung als gering eingestuft.

2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

2.8.1 Bestandserfassung

GemaR § 2 des Denkmalschutzgesetzes M-V (DSchG M-V) sind Denkmale nach Abs. 1 Sachen,
Mehrheiten von Sachen und Teile von Sachen, an deren Erhaltung und Nutzung ein 6ffentliches
Interesse besteht, wenn die Sachen bedeutend fiir die Geschichte des Menschen, fiir Stédte
und Siedlungen oder fiir die Entwicklung der Arbeits- und Wirtschaftsbedingungen sind und ftir
die Erhaltung und Nutzung kiinstlerische, wissenschaftliche, geschichtliche, volkskundliche
oder stédtebauliche Griinde vorliegen.

(2) Baudenkmale sind Denkmale, die aus baulichen Anlagen oder Teilen baulicher Anlagen
bestehen. Ebenso zu behandeln sind Garten-, Friedhofs- und Parkanlagen sowie andere von
Menschen gestaltete Landschaftsteile, wenn sie die Voraussetzungen des Absatzes 1 erfiillen.
Historische Ausstattungsstiicke sind wie Baudenkmale zu behandeln, sofern sie mit dem
Baudenkmal eine Einheit von Denkmalwert bilden.

Bau- und Bodendenkmale sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht direkt betroffen.

2.8.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Bei den Bauarbeiten kénnen jedoch archdologische Funde und Fundstellen entdeckt werden,
die dann entsprechend zu sichern und zu dokumentieren sind. Die zustdandige Fachbehdrde ist
gemaR § 11 DSchG M-V umgehend Uber den Fund in Kenntnis zu setzen und die Arbeiten
einzustellen. Es besteht eine Anzeigepflicht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentiimer sowie fur zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt flinf Werktage nach Zugang der Anzeige und bei schriftlicher Anzeige
spatestens nach einer Woche. Die Untere Denkmalschutzbehdrde kann die Frist im Rahmen
des Zumutbaren verldngern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des
Denkmals dies erfordert. Bodenverfarbungen und Fundstiicke lassen auf solche Bereiche
schlieBen.

Es sind nach aktuellem Kenntnisstand keine Beeintrachtigungen zu erwarten.
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2.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

2.9.1 Bestandserfassung

Die Wechselwirkungen/-beziehungen stellen die Wirkungszusammenhange zwischen den
einzelnen Schutzgiitern dar. Durch das Vorhaben konnen direkte und indirekte Wirkungen
ausgehen. Mit dem Vorhaben sind beispielsweise Versiegelungen verbunden, die gleichfalls
Auswirkungen auf das natlirliche Bodengeflige haben sowie auf das Grundwasser.

Vormals als Freiflache des Siedlungsraumes genutzt, werden nun vollversiegelte Bereiche zum
Wohnen geschaffen. Mit der Versieglung bisher offener Bodenbereiche kommt es zu einer
Einschrankung der Speicher-, Filter- und Puffereigenschaften des Bodens sowie zu einem
teilweisen Verlust der Lebensraumfunktion.

2.9.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Durch die Versiegelung von Bodenflachen fiir die Gebaude und die ErschlieBung innerhalb des
B-Plangebietes kommt es zu einem Verlust von Versickerungsflichen, die zu einer
verminderten Grundwasserneubildung beitragen. Diese versiegelten Flaichen gehen fiir eine
weitere Bodenentwicklung dauerhaft verloren. Zusammen mit der Uberbauung der Flichen
kommt es zu einem Verlust bisher offener Bodenflaichen und damit auch zu einer
Beeintrachtigung von moglichen faunistischen Wechselbeziehungen.

Durch Versiegelungen kommt es zu einem Verlust der natirlichen Bodenfunktion. Das umfasst
auch Flachen fur Abgrabungen, Aufschiittungen oder Verdichtungen. Darliber hinaus kommt
es zu einem Verlust von typischen Siedlungsbiotopen.

3. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes

3.1 Beschreibung der Wirkfaktoren bei Durchfiihrung des Vorhabens

e Anlagebedingte Wirkfaktoren

Es werden durch die Ausweisung von Wohnbauflachen typische Freiflichen des
Siedlungsraumes mit allgemeiner Funktionsauspragung beansprucht. Bei einer
maximalen Uberbauung der Grundstiicke durch Geb3ude einschlieBlich der
Nebenanlagen werden bis zu 2.383 m? vollversiegelt. Hinzu kommt die innere
ErschlieBung des Plangebietes durch die Anlage einer Strale, die im Westen und Osten
an vorhandenen Zuwegungen anschlieft.

Geholzfallungen konnen nicht vollstdndig vermieden werden. Das umfasst
Uberwiegend jlingere Bdume. Mittelbare Eingriffe sind fir das Ostlich des
Geltungsbereichs liegende geschitzte Kleingewdsser mit standorttypischen
Geholzsaum bericksichtigt.

e Betriebsbedingte Wirkfaktoren
Durch die Errichtung baulicher Anlagen ist mit einer Erhéhung der Larm-, Licht- und
Schadstoffbelastung zu rechnen. Die zusatzlichen Belastungen durch das Wohngebiet
werden sich hauptsachlich auf die Morgen- und Abendstunden durch Pendler
beschranken. Geplant sind Wohnbauflachen mit Einzelhdusern. Bei der Entwicklung
des Gebietes sind die Immissionsrichtwerte fiir allgemeine Wohngebiete malRgebend.
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Die Immissionsrichtwerte der DIN 18005 liegen tagsiliber (6.00 bis 22.00 Uhr) bei 55
dB(A) und im Nachtzeitraum (22.00 bis 6.00 Uhr) bei 45 dB(A).

Zusammenfassend kann beurteilt werden, dass Wohnbereiche an der Landesstralie
durch Verkehrsimmissionen bereits vorbelastet sind. Durch den Verkehrslarm auf der
ChausseestraBe liegt der Beurteilungspegel liber den Orientierungswerten der DIN
18005. Fiir das Plangebiet sind deshalb passive SchallschutzmaRnahmen vorzusehen.
Ausgeschlossen werden Beeintrachtigungen durch die dstlich gelegene Bahnlinie und
den Flugbetrieb des Ostseeflughafens siidlich von Barth.

e Baubedingte Wirkfaktoren

Wahrend der Bauphase ist mit einer Erhéhung von Larm- und Schadstoffimmissionen
durch den Baustellenverkehr zu rechnen. Hinzu kommen visuelle Reize und
Erschitterungen durch die Bautatigkeiten mit Baufahrzeugen. Die Belastungen
beschranken sich auf einen kurzfristigen Zeitraum der ErschlieBung und der
Bautédtigkeiten. Mit Einhaltung der einschldagigen Bestimmungen zum Schutz von
Boden (ZTVE StB), Vegetationsbestanden (DIN 18920) und Gehdlzen (RAS-LP 4) werden
erhebliche baubedingte Wirkfaktoren auf ein Mindestmald reduziert.

3.2 Abfallerzeugung, - beseitigung und -verwertung

Fir den Geltungsbereich besteht eine Anschlusspflicht an das o6ffentliche kommunale
Abfallsystem. Der Eigenbetrieb Abfallwirtschaft Vorpommern-Riigen nimmt die Aufgaben der
offentlichen Abfallentsorgung wahr.

Zur Art und Menge von Abfallen, die aufgrund der Umsetzung anfallen, kénnen derzeit keine
detaillierten Angaben gemacht werden. Die umweltschonende Beseitigung und
anschliefende Verwertung von Abfdllen hat den Fachgesetzen zu entsprechen. Hierbei ist das
Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zu beachten in dem die Grundsiatze der
Abfallbewirtschaftung geregelt sind.

Fir die Abfallbehandlung bzw. deren Entsorgung gelten die Vorschriften der Satzung liber die
Abfallbewirtschaftung des Landkreises Vorpommern-Riigen.

Durch die Errichtung von Wohnhausern fallt Abfall aus privaten Haushaltungen gemaR § 2
Abs. 6 an.

Anfallende Baustoffe, Bauabfille und Betriebsstoffe wahrend der Bauzeit sind so zu sammeln
und zu lagern, dass Stoffeintrage und Auswaschungen auszuschlieBen sind.

Fir die Entsorgung durch den Eigenbetrieb sind die entsprechenden Erfordernisse und
Maligaben zu beriicksichtigen sind. Im vorliegenden Fall miissen die StraBen fiir eine zuldssige
Achslast des Abfallsammelfahrzeugs von max. 26 t ausgebildet sein. Es ist eine Breite der
StralRe von mindestens 3,55 m zu erbringen mit einer lichten Durchfahrtshéhe von mindestens
4 m. Vorgesehen ist ein Einbahnstrallensystem um den Begegnungsverkehr auszuschlieRen.
Die Anwohner haben ihre Miillbehélter auf dem eigenen Grundstlick unterzubringen und zu
den bekannten Abfuhrterminen an die StralRe zu stellen.

3.3 Vermeidung von Emissionen

Emissionen sind auf das unbedingt notige MaR zu reduzieren und die gesetzlichen
Vorschriften sind einzuhalten.
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Mit der geplanten Bebauung ist von einer Erhéhung der Menge des kiinstlichen Lichts durch
die Wohnhauser, Nebenanlagen und Aufenanlagen auszugehen sowie von einer lokalen
Erhohung der Temperatur aufgrund von Flachenversiegelungen. Dariiber hinaus wird es durch
Pendler und Anwohner zu gewdhnlichem  Verkehrslarm  kommen. Durch
Kleinfeuerungsanlagen konnen zeitlich begrenzt Beeintrachtigungen der Luftqualitat
eintreten.

3.4 Nutzung erneuerbarer Energien und Umgang mit Energien

Das Vorhaben dient nicht der Erzeugung erneuerbarer Energien.

Zur Beheizung der Gebadude sieht der B-Plan keine Regelungen vor.

Es ist eine Versorgung des Plangebietes mit Erdgas moglich.

Fir eine Versorgung mit Wadrme ist eine Anbindung an das im Barth Sid bestehende
Fernwdrmenetz aktuell nicht moéglich. Es wird empfohlen bei der Erschliefung die Varianten
von dezentralen Nahwarmenetzen, insbesondere kalte Nahwarme oder oberflichennahe
Geothermie in Betracht zu ziehen.

Die Nutzung von Solaranlagen auf Dachern ist zuldssig und dient dem Klimaschutz.
Solarmodule auf geneigten Dachern und an Fassaden sind moglich, jedoch nur parallel oder
ebengleich zur Dach- bzw. Fassadenflache. Mit zunehmend erhdhter Versiegelung offener
Bodenfldachen leisten Griindacher besonders in Stadtgebieten mit gewerblichen Nutzungen
und hohem Verkehrsaufkommen einen wichtigen Beitrag zur Bindung von CO; durch die
Photosynthese der Pflanzen. Durch die Verdunstung erhéht sich die Luftfeuchtigkeit, was zur
Bindung von Staub und Schadstoffen in der Luft fihrt.

3.5 Abschdtzung des Risikos fiir Unfdille und Katastrophen

Die Storfallverordnung bildet die Grundlage zum Umgang bei plotzlich auftretenden Storfallen
von technischen Anlagen, die mit gefdhrlichen Stoffen arbeiten.

Gefahrliche Stoffe und Gemische im Sinne der Zwdélften Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Storfall-Verordnung —12. BImSchV) sind in Anhang | der
Verordnung aufgefiihrt. Malgeblich fir die Einschatzung sind die genannten
Mengenschwellen.

In Mecklenburg-Vorpommern ergibt sich aus der Verordnung die Einstufung von Betrieben,
die in einem Inspektionsplan zur Uberwachung von Storfallanlagen (MLU 2017) gefiihrt
werden. Im Anhang 1 zum Inspektionsplan ist die Liste mit den Betriebsbereichen in M-V
enthalten  (https://www.regierung-mv.de/Landesregierung/Im/Umwelt/Immissionsschutz/
Inspektionsplan-Stoerfallanlagen/Stand 01.01.2022).

Mit der Planung eines allgemeinen Wohngebietes selbst gehen keine Gefahren durch schwere
Unfélle oder Katastrophen aus. Betriebe, die der Storfallverordnung des Landes M-V
unterliegen, sind im ndheren Umkreis des B-Plans nicht vorhanden.

Eine konkrete Abstandsregelung zum Einwirken einer Storfallanlage liegt nicht vor. Die
Wirkung bei schweren Unfallen und Katastrophen in einem solchen Betrieb ist stark abhangig
von der Produktion von Gefahrengiitern und der Lagerung.

Das Vorhaben selbst ist nicht in der Lage schwere Unfdlle oder Katastrophen zu verursachen.

37



UWB zum B-Plan Nr. 45 ,,Am Ihlenpfuhl an der ChausseestraBe* Stadt Barth

Bei Unfallen durch den Einsatz von Maschinen, bei denen die Schutzgiiter Wasser und Boden
betroffen sein kdnnen, sind die Arbeiten sofort zu unterbrechen und die zustiandige Behorde
zu informieren.

3.6 Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Der Geltungsbereich des B-Plans grenzt an die Bebauungen im Norden und Stiden an.

Die freie Landschaft erstreckt sich in Richtung Osten.

Kumulierende Wirkungen ergeben sich aus dem § 10 Abs. 4 Gesetz (ber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG).

Sofern mehrere Vorhaben derselben Art vorliegen, die gleichzeitig von einem oder mehreren
Vorhabentragern durchgefiihrt werden und in einem engen Zusammenhang stehen, spricht
man von kumulierender Wirkung.

Bei dem Vorhaben handelt es sich um eine Art Liickenschluss.

Im engen rdumlichen Zusammenhang sind keine weiteren Vorhaben der selben Art
vorgesehen.

Erhebliche Umweltauswirkungen im Rahmen der Kumulierung mit den Auswirkungen von
Vorhaben benachbarter Plangebiete liegen nicht vor.

3.7 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Zu den eingesetzten Techniken und Stoffen, die in den durch die Planung ermdglichten
Vorhaben verwendet werden, kdnnen derzeit keine konkreten Angaben gemacht werden. Auf
der Planebene nicht absehbare Umweltauswirkungen sind auf der Zulassungsebene zu priifen.

3.8 Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Bei der Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde die Nutzung als Freiflache innerhalb des
Siedlungsraumes weiter fortbestehen. Absehbar ist eine Verbuschung im Zuge der Sukzession
durch Pioniergehélze. Einst wurde die Flache als Kleingdrten bewirtschaftet. Fiir diese
Nutzungsform bestand kein Bedarf mehr.

4. Vermeidung, Minimierung und SchutzmaRnahmen

Nach § 15 Abs. 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Folgende MaRnahmen
vermeiden oder mindern die zu erwartenden Beeintrachtigungen entsprechend der
gesetzlichen Forderung.

4.1 Vermeidungs- und SchutzmafSnahmen

e Standfester Schutzzaun wahrend der Bauzeit an den flachigen Geholzbestanden mit
mindestens 2 m Hohe (S 1).

e Waihrend der Erdarbeiten ist eine Beeintrdchtigung von angrenzenden Bdumen
auszuschliefen. Oberirdische Teile der Baume diirfen nur durch Fachunternehmen
zuriickgeschnitten werden. Der Wurzelbereich der geschiitzten Baume darf nicht mit
Baumaschinen befahren werden; Bodenabtrag und Bodenauftrag im Wurzelbereich
sind nicht zuldssig. Schwenkarbeiten durch Baufahrzeuge sind nur aullerhalb der
Kronenbereiche zuldssig. Im Wourzelbereich (Kronentraufe + 1,50 m) ist die
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ErschlieBung im Hocheinbau herzustellen. Die einschlagigen Regelwerke sind zu
beachten, wie DIN 18920, RAS-LP 4, ZTVE-StB, ZTV-Baumpflege (V 1).

e Baufeldfreimachung mit Gebdudeabbruch, Gehdlzfillung und Entfernen der
Vegetationsdecke auBerhalb der Brutzeit im Zeitraum vom 01. Oktober bis 31. Januar
unter Einsatz einer 6kologischen Baubegleitung (Varsl).

e Fledermausfreundliches Lichtmanagement (Vars2).

e Baugrubensicherung wahrend der Bauphase unter 6kologischer Baubegleitung (Vars3).

4.2 MinimierungsmafSnahmen

e Angliederung und Nutzung vorhandener Infrastruktur wie z. B. vorhandene
Zufahrtsstrallen bis zum Plangebiet.

5. Fachrechtliche Regelungen

Um Beeintrachtigungen der vorab aufgefiihrten Schutzgiiter (Kap. 2) zu vermeiden, sind alle
einschlagigen Sicherheitsbestimmungen und andere geltende Rechtsvorschriften zu beachten
und einzuhalten.

e DIN 18 920 — Vegetationstechnik im Landschaftsbau; Schutz von Baumen,
Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen (Beuth Verlag
GmbH, Berlin)

e ZTV-Baumpflege (2017)

e RAS-LP 4 - Richtlinie fur die Anlage von StraRen, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4:
Schutz von Bdumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumalinahmen, 1999
(Hrsg: Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen e.V., Kdln).

e Wasserhaushaltsgesetz (WHG) - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts

e Artenschutz nach § 44 BNatSchG

e Storfall-Verordnung

e Baumschutz nach § 18 NatSchAG M-V

e Biotopschutz nach § 20 NatSchAG M-V

e Bundesbodenschutzgesetz

e Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung

6. Eingriffsermittlung

6.1 Biotoptypen und Biotopfunktionen

Den in Tab. 1 vorkommenden Biotoptypen mit ihren naturschutzfachlichen Wertstufen wird
ein durchschnittlicher Biotopwert zugeordnet. Der durchschnittliche Biotopwert reprasentiert
die durchschnittliche Auspragung des betroffenen Biotoptyps und dieser ist Grundlage fiir die
Berechnung des Kompensationserfordernisses (s. Tab. 3).

39



UWB zum B-Plan Nr. 45 ,,Am Ihlenpfuhl an der ChausseestraBe* Stadt Barth

Tab. 3: Kompensationserfordernis anhand der Werteinstufung nach HzE (MLU 2018).

Wertstufe Durchschnittlicher Biotopwert
(nach Anlage 3 HzE) DBW
0 1 - Versiegelungsrad
1 1,5
2 3
3 6
4 10

Bei Biotoptypen mit der Wertstufe 0 hangt der Durchschnittliche Biotopwert (DBW) vom
Versiegelungsgrad ab und wird in Dezimalstellen angegeben. Bei einer Vollversiegelung, die
einem Versiegelungsgrad von 100 % entspricht, ist der Wert 0. Sind keine Versiegelungen
vorhanden, betradgt der durchschnittliche Biotopwert 1.

Aufgrund der vorhandenen Bebauung im Norden und Siiden sowie der LandesstralRe im
Westen ist davon auszugehen, dass durch das Vorhaben in diese Richtungen keine negativen
mittelbaren Wirkungen erzeugt werden. Es erfolgte die Ausweisung von Wirkzonen fir
mittelbare Eingriffe in dstliche Richtung. In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehoérde
ist das nahe gelegene Kleingewdsser in der Bilanzierung zu berlicksichtigen. Bei mittelbaren
Eingriffen sind Biotoptype mit einer Wertstufe > 3 und gesetzlich geschiitzte Biotope zu
bericksichtigen. Es wird davon ausgegangen, dass mit Errichtung von Wohnhdusern im nahen
Umfeld des Gewadssers mit erhohten Nutzungsdruck durch Anwohner, Spazierganger oder
spielende Kinder zu rechnen ist.

Als Korrekturfaktor wird die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotope in wertvollen und
ungestérten Raumen sowie Vorbelastungen durch Zu- und Abschldge beriicksichtigt. Der
Lagefaktor weist eine Spanne von 0,75 bis 1,50 auf. Zu den Stérquellen zahlen z. B.
Siedlungsbereiche,  StraBen, vollversiegelte landliche Wege, Gewerbe- und
Industriestandorte, Bebauungsplane, Freizeitanlagen und Windparks.

Als Storquellen sind im vorliegenden Fall die umliegenden Bebauungen zu nennen sowie die
Landesstralle im Westen. Der Lagefaktor wird mit 0,75 angenommen und bericksichtigt die
Umgrenzung des Geltungsbereichs mit diesen Stérquellen.

Das Eingriffsflicheniquivalent (EFA) fiir die Beseitigung und die Verdnderung von Biotopen
errechnet sich in Abhangigkeit der Flache, dem durchschnittlichen Biotopwert sowie dem
Lagefaktor (Lafa).

Der Kompensationsbedarf erhéht sich durch Versiegelung und Uberbauung. Unabhingig vom
Biotoptyp sind die versiegelten bzw. Giberbauten Flachen zu ermitteln und mit einem Zuschlag
von 0,5 bei Vollversiegelung und 0,2 bei Teilversiegelung zu versehen.

Der multifunktionale Kompensationsbedarf ergibt sich demnach aus den EFA fir
Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdanderung, mittelbare Eingriffe sowie der Versiegelung bzw.
Uberbauung.

Die detaillierte Berechnung fiir die Ermittlung des Kompensationserfordernisses ist in Tab. 4
dargestellt.

Die zuldssige GRZ von 0,4 mit einer méglichen Uberschreitung von 50 % ergibt eine maximale
GRZ von 0,6 (60 % Uberbauung). Bei einer maximalen Uberbauung der Grundstiicke durch
Gebaude einschlieRlich der Nebenanlagen werden bis zu 2.383 m? vollversiegelt.
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Fir die ErschlieBung der Grundstlicke wird innerhalb des Geltungsbereichs eine neue StraRe
angelegt. Diese bindet im Westen an die LandessstralRe bzw. den Gehweg an und im Osten an
den Landweg ,An der Kleinbahn”, der wiederum an einen asphaltierten Abschnitt im Stden
anschlieft. Der Landweg wird in Teilen ertlichtigt, so dass die Feuerwehr und das
Abfallsammelfahrzeug den Abschnitt entsprechend der notwendigen Achslast passieren
kénnen.

Bei der Eingriffsbilanzierung wird der neu angelegte Abschnitt zur ErschlieBung der
Grundstiicke sowie die Ertiichtigung im Osten rechnerisch berlicksichtigt. Die vorhandene
StralRe und deren Anbindungen im Westen werden auller Betracht gelassen.
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Tab. 4: Ermittlung des Kompensationsbedarfs nach HzE (MLU 2018).

F Lafa BW z wi [ eA
Ist-Zustand Korrekturfaktor Nachher-Zustand
F::::‘)e Biotoptyp  |Wertstufe] Lagefaktor |Biotopwert Vezl'l:::::fn - i);VI::Ic()r Biotopstruktur fléichelsr:gszif\t:\-lent E
2.973 PEU 1 0,75 1,5 - - Wohnflache WA mit GRZ 0,6 3.345
33 PHZ 1 0,75 1,5 - - Wohnflache WA mit GRZ 0,6 37
440 PKA 0 0,75 0,9 = o Wohnflache WA mit GRZ 0,6 297
71 PHY 0 0,75 1 - - Wohnflache WA mit GRZ 0,6 53
457 PER 0 0,75 1 - - Wohnfldche WA mit GRZ 0,6 343
426 ovu 0 0,75 0,5 - - Verkehrsflache 160
299 PEU 1 0,75 1,5 - - Verkehrsflache 336
30 PER 0 0,75 1 - - Verkehrsflache 23
905 SE 3 - 6 - 0,5 Mittelbare Wirkungen 50 m 2.715
1.883 VSX 2 - 3 - 0,5 Mittelbare Wirkungen 50 m 2.825
87 SE 3 - 6 - 0,15 Mittelbare Wirkungen bis 200 m 78
617 VSX 2 - 3 - 0,15 Mittelbare Wirkungen bis 200 m 278
423 - - - 0,5 - Verkehrsflachen neu 212
332 - - - - 0,5 - ErtUchtigung 6stlicher Landweg 166
2.383 : : : : 0,5 : A ! 1.192
Kompensationsbedarf in Pkt.: 12.060

*) Eingriffsflichenidquivalent (EFA) in m? fir unmittelbare, mittelbare Eingriffe
und Versiegelung

Z = Zuschlag fiir Kompensationserfordernis von 0,5 bei Versiegelung und

0,2 bei Teilversiegelung
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Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdanderung (unmittelbare Wirkung/Beeintrachtigung) F x DBW x Lafa = m? EFA
Funktionsbeeintrachtigung von Biotopen (mittelbare Wirkung/Beeintrachtigung) F x DBW x Wf = m? EFA
Versiegelung und Uberbauung FxZ=m?EFA

Es ergibt sich ein Kompensationserfordernis von 12.060 m? EFA fiir die Beeintrichtigung von Biotopen.
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6.2 Mafinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

6.2.1 Ziel des landschaftspflegerischen Ausgleichskonzeptes

Ziel des landschaftspflegerischen Ausgleichskonzeptes ist es, die erheblichen und
nachhaltigen Beeintrachtigungen auf Natur und Landschaft zu kompensieren. Das soll
moglichst im rdumlich-funktionalen Bezug zum Eingriffsort und in einer angemessenen Zeit
nach Fertigstellung des Vorhabens erfolgen. Das Kompensationserfordernis betragt
12.060 EFA fiir flichenhafte Eingriffe in Biotope.

Innerhalb des B-Plans stehen keine geeigneten MalRnahmen zur Kompensation der Eingriffe
in den Naturhaushalt zur Verfliigung. Die Stadt Barth verfligt Gber keine der Kompensation
dienenden Grundstlcke.

Aus diesem Grund wird ein funktionsbezogenes Okokonto in der Landschaftszone genutzt.
Ein Ausgleich fir die unvermeidbaren Baumfallungen erfolgt in raumlich-funktionalen Bezug.

6.2.2 Art und Umfang der MaBnahmen

Im Einzelnen sind folgende MafSnahmen zu realisieren:

A1l: Anpflanzung von Einzelbdumen auf den Grundstiicken

Als Ausgleich fur Fallungen von geschitzten Baumen nach Baumschutzsatzung der Stadt Barth
sind auf den Grundstiicken sieben standortgerechte, heimische und langlebigen Laubbdume
in der Pflanzqualitdt Hochstamm, 14 — 16 cm Stammumfang, 3 x v., m. B. zu pflanzen. Es sind
Geholze der Pflanzlisten zu verwenden.

Geholzliste kleinkroniger Arten/Sorten:

- Feldahorn (Acer campestre) 'Elsrijk'

- Hainbuche (Carpinus betulus) 'Frans Fontaine', Sdulenform
- Kornelkirsche (Cornus mas)

Geholzliste Obstbdaume:
Vorzusehen sind regionaltypische Sorten der Arten Pflaume, Apfel, Kirsche und Birne.

Apfel Pflaume Kirsche Birne
Doberaner Renette Buhler Friihzwetsche Blttners Rote Knorpelkirsche Clapps Liebling
Gelber Richard Czar GroRe Schwarze Knorpelkirsche Gellerts Butterbirne
Gravensteiner Hauszwetsche Schneiders Spate Knorpelkirsche Gute Graue
James Grieve Mirabelle von Nancy Werdersche Braune Williams Christbirne
Mecklenburger Konigsapfel | Wangenheim Alexander Lucas
Pommerscher Krummstiel Ersinger Friihe Bosc’s Flaschenbirne
Prinz Albrecht von PreufRen Josephine von Mecheln
Roter Boskoop Conferencebirne
Kaiser Wilhelm
Altlander Pfannkuchenapfel
Danziger Kantapfel

Die Flache der wasser- wund luftdurchldassigen Baumscheibe hat mindestens
12 m? zu betragen.
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Die Standsicherung erfolgt mittels Dreibock mit Entfernung nach dem 5. Standjahr. Dem
Grundstickseigentiimer obliegt die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege sowie der
dauerhafte Erhalt. Bei Abgang erfolgt Ersatz an selber Stelle.

Bei der Umsetzung ist die Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen zu beachten.

A 2: Anpflanzung eines Einzelbaumes

Als Ausgleich fir Fallungen eines geschiitzten Baumen nach § 18 NatSchAG M-V ist am Kenzer
Landweg ein standortgerechter Laubbaum der Art Spitz-Ahorn (Acer platanoides) in der
Pflanzqualitdt Hochstamm, 16 — 18 cm Stammumfang, 3 x v., m. B. zu pflanzen. Es erfolgt die
Pflanzung in die Liicke des Bestandes.

Die Flache der wasser- und luftdurchldassigen Baumscheibe hat mindestens
12 m? zu betragen.

Die Standsicherung erfolgt mittels Dreibock mit Entfernung nach dem 5. Standjahr. Dem
Eingriffsverursacher obliegt die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege sowie der dauerhafte
Erhalt. Bei Abgang erfolgt Ersatz an selber Stelle.

Bei der Umsetzung ist die Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen zu beachten.

E1: Okokonto LRO-094 ,Diedrichshagen”

Durch die Stadt Barth/Investor wird ein funktionsbezogenes Okokonto in der Landschaftszone
,Ostseekiistenland” genutzt.

Es erfolgte die Umwandlung von Acker in Brachflache mit Nutzungsoption als Mdhwiese
Zwischen dem Inhaber des Okokontos und dem Eingriffsverursacher ist eine vertragliche
Vereinbarung zur Abbuchung der 12.060 m? KFA zu schlieBen und eine Bestitigung der
Reservierung der Naturschutzbehdrde vorzulegen.
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Abb. 18: Okokonto LRO-094 Diedrichshagen
(Quelle: https://www.kompensationsflaechen-mv.de/kvwmap/index.php?go=zoomto_
dataset&oid=2138&layer_columnname=the_geom&layer_id=329&selektieren=false).

6.3 Gegeniiberstellung von Eingriffsumfang und KompensationsmafSnahmen

Innerhalb des Plangebietes kénnen nur die Ausgleichspflanzungen fiir unvermeidbare
Baumfallungen nach Baumschutzsatzung erbracht werden.
Dariiber hinaus wird ein funktionsbezogenes Okokonto zur Kompensation der Eingriffe in den
Naturhaushalt genutzt.
Der notwendige Kompensationsumfang betrigt 12.060 Eingriffsflicheniquivalente (EFA) fir
die Flachenversiegelung und Biotopbeeintrachtigung.
Die genaue Bezeichnung der MalRnahmen geht aus den MaRBnahmeblattern unter Kap. 6.4
hervor.
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Tab. 5: Berechnung des Flachendquivalentes fiir die KompensationsmaBnahmen.

F KW KFA
Flachen- . . -
. Kompensations- . Kompensations- Flachen-
groBe |[Nr. Eingriffe durch .
(m?) maBnahme wert aquivalent
Anpflanzung von
175 Al Einzelbdumen Fallungen - 7 Hochstamme
7 Stk.
(25 m?2/HSt.)
Anpflanzung eines
Einzelb
25 A2 inzelbaumes Fallungen - 1 Hochstamm
1 Stk.
(25 m?2/HSt.)
Funktionsbezogenes Versiegelung,
-- E1l Okokonto LRO-094 Biotopbeseitigung, - 12.060
,Diedrichshagen” mittelbare Eingriffe
2200 Kompensationsflicheniquivalent KFA +12.060
Ersatzpflanzungen + 8 HSt.
Kompensationserfordernis EFA -12.060
Ersatzpflanzungen - 8 HSt.
Defizit +/-0
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6.4 Mafinahmenblditter

6.4.1 Schutz- und VermeidungsmafBnahmen

V 1 Schutz von Gehdlzen (aligemeine Hinweise)

MafBRnahmeblatt Mafnahmen-Nr. V 1

V=Vermeidung, G=Gestaltung, S=Schutz, A=Ausgleich, E=Ersatz

Projekt: B-Plan Nr. 45 ,Am Ihlenpfuhl an der ChausseestralRe” Stadt Barth

Konflikt/Art der Beeintrichtigung

Beschreibung:

Gefahrdung von Gehdlzen durch mogliche mechanische Schaden

MaRnahme

Schutz von Geholzen

Beschreibung der MaBnahme

Lage:

Beschreibung:

Die MaRBnahme bezieht sich auf Gehdlze, die sich im Umfeld von Erdarbei-
ten befinden.

Wihrend der Erdarbeiten/ErschlieRung ist eine Beeintrachtigung der Gehdlze
auszuschlieBen. Oberirdische Teile der Bdume dirfen nur durch
Fachunternehmen zurilickgeschnitten werden. Der Wourzelbereich der
geschitzten Baume darf nicht mit Baumaschinen befahren werden;
Bodenabtrag und Bodenauftrag im Wourzelbereich sind nicht zulassig.
Schwenkarbeiten durch Baufahrzeuge sind nur auBerhalb der Kronenbereiche
zuldssig.

Im Wourzelbereich (Kronentraufe + 1,50 m) ist die ErschlieBung im
Hocheinbau herzustellen.

Die einschlagigen Regelwerke sind zu beachten.
DIN 18920, RAS-LP 4, ZTVE-StB.

Art der MaRnahme

[X] Vermeidungs-/Minderungs-/SchutzmaBnahme | [J AusgleichsmaRnahme
] GestaltungsmaRnahme [ ErsatzmaRnahme

Zeitpunkt der Durchfiihrung

O vor Baubeginn %] mit Baubeginn J mit Bauabschluss
Beurteilung des Eingriffs

Xl vermieden [ vermindert

[ ausgeglichen [ ausgeglichen i. V. m. MaRn.-Nr. [ nicht ausgleichbar

[ ersetzbar [ ersetzbar i. V. m. MaRn.-Nr. [ nicht ersetzbar
Rechtliche Sicherung der MaBnahme

O Flachen der éffentlichen Hand Jetziger Eigentiimer:

O Flachen Dritter Stadt Barth

O vVoriibergehende Flicheninanspruchnahme Kiinftiger Eigentiimer: als Trager des Verfahrens
O Grunderwerb erforderlich und

O Nutzungsdnderung / -beschrinkung Kiinftige Flacheneigentimer

O Zustimmungserkldrung Unterhaltung:
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S 1 Schutzzaun an Geholzbestdnden

MafBRnahmeblatt

Mafinahmen-Nr. S 1

V=Vermeidung, G=Gestaltung, S=Schutz, A=Ausgleich, E=Ersatz

Projekt: B-Plan Nr. 45 "Am lhlenpfuhl an der ChausseestraRe" Stadt Barth

Konflikt/Art der Beeintrichtigung

Beschreibung: Gefahrdung von flachigen Gehdlzen durch mégliche mechanische Schaden
wahrend der Bauphase

Umfang: Standfester Bauzaun mit mindestens 2 m Hohe wahrend der Bauzeit
zum Schutz der Gehdlze

MaRnahme Schutzzaun an Gehoélzen

Beschreibung der MaBnahme

Lage: Geholze im ostlichen Plangebiet
Beschreibung: Errichtung eines standfesten Schutzzaunes (2 m Hohe) wahrend der Bauzeit.

ca. 112 m Lange

Beachtung der DIN 18920, RAS-LP 4, ZTVE-StB

Art der MaRnahme

x| Vermeidungs-/Minderungs-/SchutzmaRnahme

[ GestaltungsmaRnahme

[ AusgleichsmaBnahme
[ ErsatzmaRnahme

Biotopentwicklung/Pflegekonzept

Zeitpunkt der Durchfiihrung

O vor Baubeginn

[X] mit Baubeginn

O mit Bauabschluss

Beurteilung des Eingriffs

%l vermieden O vermindert
1 ausgeglichen [J ausgeglichen i. V. m. MaRn.-Nr.
O ersetzbar O ersetzbari. V. m. Maf3n.-Nr.

[ nicht ausgleichbar
[ nicht ersetzbar

Rechtliche Sicherung der MaBnahme

Flachen der 6ffentlichen Hand

Flachen Dritter

Grunderwerb erforderlich

Nutzungsanderung / -beschrankung

OoooOoan

Zustimmungserklarung

Jetziger Eigentumer:

Vorubergehende Flacheninanspruchnahme Kiinftiger Eigentiimer:

Kiinftige
Unterhaltung:

Stadt Barth
als Trager des Verfahrens
und
Flacheneigentliimer
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6.4.2 Artenschutzrechtliche MaRnahmen

Varsl: Baufeldfreimachung mit Gebdudeabbruch, Gehodlzfallung und Entfernen der
Vegetationsdecke auBerhalb der Brutzeit im Zeitraum vom 01. Oktober bis
31. Januar unter Einsatz einer 6kologischen Baubegleitung.

MaRnahmeblatt Mafinahmen-Nr. Vsl
V=Vermeidung, CEF = vorgezogene MaRnahme,
FCS=kompensatorische MaRnahme, S=Schutz, A=Ausgleich, E=Ersatz

Projekt: Bebauungsplan Nr. 45, Am lhlenpfuhl an der ChausseestraRe”
(Landkreis Vorpommern-Riigen)

Konflikt/Art der Beeintrichtigung

Beschreibung: Gefahrdung von potenziell vorkommenden Brutvogel- und Fledermausarten durch die
Geholzfallungen & Beseitigung von Unterwuchs, Gebaudeabbruch
Umfang: Gehdlzschnitt/Rodungsarbeiten

MaRnahme Bauzeitenbeschrankung fiir Gebaudeabbruch, Rodungen, Entfernen
Vegetationsdecke

Beschreibung der MaBnahme

Lage der MaBnahme: Gemarkung Barth, Flur 7, Flurstiicke diverse, Geltungsbereich B-Plan Nr. 45

Landschaftszone: Ostseekiistenland

Ausgangszustand: nicht oder teilversiegelte Flache mit Spontanvegetation, Gehélzbestand der
Siedlungsgebiete, Kleingarten

Beschreibung der MaBnahme:

Um einen Verlust von Gelegen oder die Toétung von Tieren (v. a. Nestlingen) in der
Brutzeit/Wochenstuben-, Sommerquartierzeit vorkommender Arten zu verhindern, sind der Abbruch
der Gartenlaube als auch unvermeidbare Fallarbeiten und Schnittmallnahmen an Gehdlzen aulRerhalb
dieser Zeit durchzufiihren. Die Arbeiten sind im Zeitraum vom 01. Oktober bis 31. Januar des
Folgejahres durchzufiihren. Unmittelbar vor Beginn der Abbruch- und Fallarbeiten sind alle
potenziellen Habitatbdume (Fledermause, Ruhestatten von Vogeln) mit entsprechenden Strukturen
(Hohlen, Risse, Spalten) und die Gartenlaube einer Besatzkontrolle zu unterziehen. Erst nach Freigabe
durch die okologische Baubegleitung kann die Fallung solcher Baume erfolgen. Eine Totung oder
Storung von Brutvogeln wahrend der Brutzeit und Fledermdusen wahrend der Aktivitatsphase kann
dadurch vermieden werden. Ein Ausgleichserfordernis fiir den Verlust von Quartierstrukturen fir
Fledermduse bzw. Nistmoglichkeiten flir Brutvogel ist nach erfolgter Besatzkontrolle durch einen
Fachgutachter in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde zu bestimmen.

Werden bei laufenden Bauarbeiten besonders geschiitzte Tiere oder Lebensstatten beeintrachtigt,
liegen die Verbotstatbestdande des § 44 Abs. 1 Nr. 1, 2 oder 3 BNatSchG vor. Die Arbeiten sind dann
sofort zu unterbrechen. Nach Unterrichtung der Unteren Naturschutzbehorde ist deren Entscheidung
abzuwarten.

Art der MaBnahme

[X] Vermeidungs-/Minderungs-/SchutzmaBnahme | [J AusgleichsmaRnahme

[ GestaltungsmaRnahme [ ErsatzmaRnahme

Zeitpunkt der Durchfiihrung

(] vor Baubeginn | ® mit Baubeginn | O mit Bauabschluss
Beurteilung des Eingriffs

[X] vermieden J vermindert

1 ausgeglichen [J ausgeglichen i. V. m. MaRn.-Nr. [ nicht ausgleichbar
[ ersetzbar [ ersetzbar i. V. m. MaRn.-Nr. [ nicht ersetzbar
Rechtliche Sicherung der MaBnahme

O Flachen der 6ffentlichen Hand Jetziger Eigentliimer:

O Flachen Dritter Stadt Barth
O Voriibergehende Flicheninanspruchnahme | Kiinftiger Eigentiimer: Uber

O Grunderwerb erforderlich Amt Barth
O Nutzungsinderung / -beschrinkung Kunftige Unterhaltung: Teergang 2
O Zustimmungserkldrung 18356 Barth
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Vars2 Fledermausfreundliches Lichtmanagement.

MafRnahmeblatt Mafinahmen-Nr. \/as2

V=Vermeidung, CEF = vorgezogene MaRRnahme,
FCS=kompensatorische MaRBnahme, S=Schutz, A=Ausgleich, E=Ersatz

Projekt: Bebauungsplan Nr. 45, Am lhlenpfuhl an der ChausseestraRe”
(Landkreis Vorpommern-Riigen)

Konflikt/Art der Beeintrachtigung

Beschreibung: Gefdahrdung von Fledermausen durch Lichtimmissionen
Umfang: StraBen- und Gebdudebeleuchtung
MaRnahme Fledermausfreundliches Lichtmanagement

Beschreibung der MaBnahme

Lage der MaBnahme: Gemarkung Barth, Flur 7, Flurstiicke diverse, Geltungsbereich B-Plan Nr. 45

Landschaftszone: Ostseekistenland

Ausgangszustand: nicht oder teilversiegelte Flache mit Spontanvegetation, Gehélzbestand der
Siedlungsgebiete, Kleingarten

Beschreibung der MalBnahme:

Die aufgefiihrten Empfehlungen orientieren sich an dem Leitfaden fiir die Berlicksichtigung von

Fledermausen bei Beleuchtungsprojekten. EUROBATS Publication Series No.8 (deutsche Ausgabe).

UNEP/EUROBATS Sekretariat, Bonn, Deutschland, 68 Seiten.

Im Bereich des neuen Wohngebietes ist in Form einer kombinierten Wirkung von voll abgeschirmten

Leuchten und kurzen Masten die Storwirkung durch Lichtimmisionen zu begrenzen. Dabei strahlt das

Licht direkt auf die Stellpldtze/Zuwegungen und nicht auf den angrenzenden Gehdlzbestand. Diese

Bereiche bleiben dunkel und weiterhin fiir Fledermause passier- und nutzbar.

Das Licht ist dem tatsachlichen menschlichen Bedarf im Bereich der Stralen (erforderliche

Mindestbeleuchtungsstarke) anzupassen.

Nicht einzusetzen sind Lampen mit Wellenldngen unter 540 nm (Blau- und UV-Bereich) und mit einer

korrelierten Farbtemperatur > 2700 K.

Es ist kein Weilllicht sondern warmes Licht ohne Blauanteil im Lichtspektrum zu verwenden, um ein

kiinstliches Anziehen von Insekten in groflen Mengen zu verhindern.

Art der MaRnahme

%] Vermeidungs-/Minderungs-/SchutzmaRnahme | I AusgleichsmaRnahme

[ GestaltungsmaBnahme [ ErsatzmaRnahme

Zeitpunkt der Durchfiihrung

O vor Baubeginn | ® mit Baubeginn | O mit Bauabschluss
Beurteilung des Eingriffs

x| vermieden O vermindert

[ ausgeglichen [ ausgeglichen i. V. m. MaRn.-Nr. [ nicht ausgleichbar
[ ersetzbar [ ersetzbari. V. m. MaRBn.-Nr. [ nicht ersetzbar
Rechtliche Sicherung der MaBnahme

O Flachen der 6ffentlichen Hand Jetziger Eigentimer:

O Flachen Dritter Stadt Barth
O Voriibergehende Flacheninanspruchnahme Kinftiger Eigentlimer: uber

O Grunderwerb erforderlich Amt Barth
O Nutzungsinderung / -beschrinkung Kunftige Teergang 2
O Zustimmungserkldrung Unterhaltung: 18356 Barth
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Vars3 Baugrubensicherung wahrend der Bauphase unter 6kologischer Baubegleitung.

MafRnahmeblatt Mafinahmen-Nr. \/ars3

V=Vermeidung, CEF = vorgezogene MaRRnahme,
FCS=kompensatorische MaRBnahme, S=Schutz, A=Ausgleich, E=Ersatz

Projekt: Bebauungsplan Nr. 45 ,Am Ihlenpfuhl an der ChausseestraRe*
(Landkreis Vorpommern-Riigen)

Konflikt/Art der Beeintrichtigung

Beschreibung: Gefahrdung von potenziell vorkommenden Amphibien und anderen
bodengebundenen Arten
Umfang: ErschlieBungsarbeiten des Baugrundstiickes

IMaBnahme  Schutz bodengebundener Arten durch Abbéschen von Baugruben/Installation von
Ausstiegshilfen

Beschreibung der MaBnahme

Lage der MaBnahme: Gemarkung Barth, Flur 7, Flurstilicke diverse, Geltungsbereich B-Plan Nr. 45

Landschaftszone: Ostseekistenland

Ausgangszustand: nicht oder teilversiegelte Flache mit Spontanvegetation, Gehélzbestand der
Siedlungsgebiete, Kleingarten

Beschreibung der MaBnahme:

Um temporare Barriere- und Fallenwirkungen und die damit potenziell verbundenen

Individuenverlusten vorzubeugen, sind jegliche Baugruben (senkrechter Abfall) zu sichern. Hierzu

erfolgt ein Abbdschen von Baugruben Uber Nacht und die Bereitstellung von Ausstiegshilfen.

Vorhandene Individuen sind fachgerecht abzusammeln und in geeignete Lebensraume auflerhalb der

Baufelder zu verbringen.

Dartiber hinaus ist ein mehrtagiges Brachliegen der Bauflachen innerhalb der Brutperiode (01. Marz

bis 30. September) zu vermeiden. Ist dies nicht moglich sind geeignete MaRnahmen, wie z. B. eine

regelmalRige Mahd der Bauflachen sicherzustellen.

Die Ausfihrung und Funktionalitdt ist durch eine fachkundige Person zu Uberwachen und zu

dokumentieren.

Art der MaBnahme

[x] Vermeidungs-/Minderungs-/SchutzmaRnahme | [ AusgleichsmaRnahme

[ GestaltungsmaBnahme [ ErsatzmalRnahme

Zeitpunkt der Durchfiihrung

(] vor Baubeginn | O mit Baubeginn | O mit Bauabschluss

Beurteilung des Eingriffs

[J vermieden J vermindert

1 ausgeglichen [X] ausgeglichen i. V. m. MaRn.-Nr. [ nicht ausgleichbar

[ ersetzbar [ ersetzbar i. V. m. MaRn.-Nr. [ nicht ersetzbar

Rechtliche Sicherung der MaBnahme

O Flachen der 6ffentlichen Hand Jetziger Eigentiimer:

O Flachen Dritter Stadt Barth

O Voriibergehende Flacheninanspruchnahme Kiinftiger Eigentlimer: uber

O Grunderwerb erforderlich Amt Barth

O Nutzungsdnderung / -beschrinkung Kinftige Teergang 2
Unterhaltung: 18356 Barth
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6.4.3 Kompensationsmal3nahmen
A 1 Anpflanzung von Einzelbdumen auf den Grundstiicken

MafBRnahmeblatt Mapnahmen-Nr. A1

V=Vermeidung, G=Gestaltung, S=Schutz, A=Ausgleich, E=Ersatz

Projekt: B-Plan Nr. 45 ,Am Ihlenpfuhl an der ChausseestralRe” Stadt Barth

Konflikt/Art der Beeintrichtigung

Beschreibung: Unvermeidbare Fallungen von Baumen

MaBnahme Anpflanzung von Einzelbdumen auf den Grundstiicken

Beschreibung der MaBnahme

Lage: Baugrundstiicke innerhalb des Geltungsbereichs
Ausgangszustand: Freiflache des Siedlungsbereichs
Beschreibung: Als Ausgleich fiir Fallungen von geschiitzten Baumen nach Baumschutz-

satzung der Stadt Barth sind auf den Grundstiicken sieben standortgerechte,
heimische und langlebigen Laubbdume zu pflanzen.

Arten: Kleinkronige Arten/Sorten wie Feldahorn (Acer campestre) 'Elsrijk’,
Hainbuche (Carpinus betulus) 'Frans Fontaine', Sdulenform,
Kornelkirsche (Cornus mas) oder Obstgehoélze regionaltypischer
Sorten der Arten Pflaume, Apfel, Kirsche und Birne (s. Pflanzliste).

Pflanzabstande: Die Hochstamme werden in Abstdnden von mindestens 6 m untereinander
gepflanzt.

Pflanzqualitat: Hochstamm, 14 — 16 cm StU., 3 xv., m. B

Pflanzung: Baumscheibe mind. 12 m? unversiegelte Flache

SchutzmaRBnahmen: Sicherung mit Dreibock
FlichengroRe: 175 m?

Art der MaRnahme

[ Vermeidungs-/Minderungs-/SchutzmaRnahme AusgleichsmaBnahme

[ GestaltungsmaBnahme O ErsatzmaRnahme

Biotopentwicklung/Pflegekonzept

Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege 5 Jahre. Dauerhafter Erhalt und fachgerechte Pflege.

Zeitpunkt der Durchfiihrung

[J vor Baubeginn [ mit Baubeginn X mit Bauabschluss
Beurteilung des Eingriffs

[ vermieden L vermindert

[x] ausgeglichen [ ausgeglichen i. V. m. MaRn.-Nr. [ nicht ausgleichbar

[ ersetzbar O ersetzbari. V. m. MaRn.-Nr. [ nicht ersetzbar
Rechtliche Sicherung der MaBnahme

O Flachen der éffentlichen Hand Jetziger Eigentiimer:

¥ Flichen Dritter Stadt Barth

O vVoriibergehende Flicheninanspruchnahme Kiinftiger Eigentiimer: als Trager des Verfahrens
O Grunderwerb erforderlich und

O Nutzungsianderung / -beschrankung Kiinftige Grundstickseigentimer
O Zustimmungserkldrung Unterhaltung:
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A 2 Anpflanzung eines Einzelbaumes

MafBRnahmeblatt Mapnahmen-Nr. A2

V=Vermeidung, G=Gestaltung, S=Schutz, A=Ausgleich, E=Ersatz

Projekt: B-Plan Nr. 45 "Am |hlenpfuhl an der ChausseestraRe" Stadt Barth

Konflikt/Art der Beeintrachtigung

Beschreibung:

Baumfallung

MaRnahme

Anpflanzung eines Einzelbaumes

Beschreibung der MaBnahme

Lage:
Ausgangszustand:
Beschreibung:

Arten:
Pflanzabstédnde:
Pflanzqualitat:
Pflanzung:
SchutzmaBnahmen:
FlachengréRBe:

Kenzer Landweg, Gemarkung Barth, Flur 7, Wegeflurstlicke 14/1; 17/1
Griinstreifen an StraRe

Als Ausgleich fur die Fallung eines geschiitzten Baumes nach § 18 NatSchAG
M-V ist am Kenzer Landweg ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Es
erfolgt die Pflanzung in die Liicke des Bestandes.

Spitz-Ahorn (Acer platanoides)

Orientierung am Bestand

Hochstamm, 16 — 18 StU., 3 x v., m. B., durchgehender Leittrieb
Baumscheibe mind. 12 m? unversiegelte Fliche

Sicherung mit Dreibock

25 m?

Art der MaRnahme

J Vermeidungs-/Minderungs-/SchutzmaRnahme AusgleichsmaRnahme

] GestaltungsmaRnahme O ErsatzmaRnahme

Biotopentwicklung/Pflegekonzept

Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege 5 Jahre. Dauerhafter Erhalt und fachgerechte Pflege.

Zeitpunkt der Durchfiihrung

Zustimmungserklarung

[ vor Baubeginn [ mit Baubeginn [X] mit Bauabschluss
Beurteilung des Eingriffs

[ vermieden [ vermindert

[X] ausgeglichen [ ausgeglichen i. V. m. MaRn.-Nr. [ nicht ausgleichbar

[ ersetzbar O ersetzbar i. V. m. MaRn.-Nr. [ nicht ersetzbar
Rechtliche Sicherung der MaBnahme

X Flichen der 6ffentlichen Hand Jetziger Eigentiimer:

O Flachen Dritter Stadt Barth

O Vorlbergehende Flacheninanspruchnahme Kiinftiger Eigentiimer: als Trager des Verfahrens
O Grunderwerb erforderlich und

O Nutzungsdnderung / -beschrinkung Kiinftige Eingriffsverursacher
O

Unterhaltung:
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6.5 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die Stadt Barth beabsichtigt die Ausweisung von Wohnbaufldchen fiir den steigenden Bedarf
an Wohnraum im Stadtgebiet.

Der Flachennutzungsplan als vorbreitender Plan weist die Flache des Geltungsbereichs als
Mischgebiet aus.

Das Plangebiet an der LandesstralRe ist verkehrlich gut angebunden und aufgrund seiner Lage
im unmittelbaren Anschluss an das bestehende Siedlungsgeflige fir die Entwicklung von
Wohnbaubaupldatzen gut geeignet. Darliber hinaus kann an bestehende Ver- und
Entsorgungsstrukturen angebunden werden. Mit der Entwicklung des B-Plans Nr. 45 wird eine
Baullicke mit umgebender Siedlungsstruktur geschlossen.

Im Ergebnis einer optimierten Flachennutzung des Gebietes unter Berticksichtigung
naturschutzfachlicher Belange hat sich die Abgrenzung des Geltungsbereichs ergeben.

7. Zusatzliche Angaben

7.1 Verwendete technische Verfahren

e Biotop- und Nutzungstypenkartierung unter Verwendung der , Anleitung fir die
Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen” (LUNG 2013)

e Spezielle artenschutzrechtliche Prifung beziglich § 44 BNatSchG auf Ebene des B-
Plans unter Verwendung von ,Leitfaden Artenschutz Mecklenburg-Vorpommern
(FROELICH & SPORBECK 2010)

e Ermittlung des Umfangs der AusgleichsmaBnahmen unter Verwendung der , Hinweise
zur Eingriffsregelung” (MLU 2018).

7.2 Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

In dem hier vorliegenden Gutachten erfolgte die Abschatzung der Umweltauswirkungen
verbal-argumentativ anhand vorhandener Fachdaten. Nicht zuletzt geben die Aufnahme der
Biotope mit Einschatzung ihrer Wertigkeit eine Grundlage tiber mogliche Auswirkungen der
Planung.

Die vorhandenen Daten lassen eine realistische Einschatzung der zu erwartenden
Umweltauswirkungen zu.

Sonstige Schwierigkeiten und Kenntnisliicken ergaben sich bei der Bearbeitung nicht.

7.3 Geplante Mafinahmen zur Uberwachung

Gegenstand der Uberwachung (Monitoring) nach § 4 ¢ BauGB sind die erheblichen
Umweltauswirkungen. Insbesondere geht es um unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
und deren frihzeitige Ermittlung sowie geeignete Gegenmalnahmen aufzustellen. Das
Monitoring beinhaltet zusatzlich auch die Durchfiihrung von Festsetzungen einschliellich der
Malnahmen zur Kompensation von Eingriffen in den Naturhaushalt.

Das Monitoring hat im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur
Umweltiiberwachung  nach  Wasserhaushaltsgesetz,  Bundesimmissionsschutzgesetz,
Bundesbodenschutzgesetz und dem Bundesnaturschutzgesetz sowie landeseigenen
Gesetzesgrundlagen zu erfolgen.
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Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt:

Sicherzustellen ist, dass die einzusetzende Pflanzware fir die KompensationsmalRnahmen den
Gutebestimmungen des BdB fir Baumschulpflanzen entspricht. Die Pflanzung ist in der
nachsten Pflanzperiode nach Ausfiihrung der Erd- und Rohbauarbeiten umzusetzen. Aufgrund
der Bodenverhaltnisse wird eine Herbstpflanzung empfohlen. Die Abnahme der Leistungen,
jeweils zum Ende der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege ist zu gewahrleisten. Die
Naturschutzbehorde ist Giber die Abnahmen zu unterrichten. Der Ersatz nicht angewachsener
und eingegangener Pflanzen ist zu veranlassen und zu kontrollieren.

GemaR § 15 Abs. 4 BNatSchG sind KompensationsmaBnahmen in dem jeweils erforderlichen
Zeitraum zu unterhalten und rechtlich zu sichern. Der Unterhaltungszeitraum ist von der
Zulassungsbehorde im Zulassungsbescheid festzusetzen. Fir die Ausfiihrung, Unterhaltung
und Sicherung der KompensationsmaRnahmen ist der Verursacher des Eingriffs oder dessen
Rechtsnachfolger verantwortlich.

Die SchutzmaBnahme S 1 ist vor Beginn der Arbeiten und wahrend der Bautétigkeiten
regelmafig zu kontrollieren.

Im Ergebnis des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages sind die VermeidungsmaRnahmen
Varsl bis Vars3 festgelegt worden.

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Barth beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans (B-Plan) Nr.45 ,Am
Ihlenpfuhl an der ChausseestraRe” in der Gemarkung Barth, Flur 7 mit den Flurstiicken 38
(zentraler Bereich), 39/6 (zentraler Teilbereich), 43/3 (zentraler Teilbereich), 46/16 — 46/20,
46/22 — 46/24, 110/3 (zentraler Teilbereich) sowie 111/2 (zentraler Teilbereich).

Ziel des B-Plans ist die Ausweisung von Wohnbaufldachen in einem allgemeinen Wohngebiet.
Vorgesehen ist die Errichtung von Einzelhdusern in 1-geschossiger Bauweise.

Nach § 1 a BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umweltprifung
durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht gemalk § 2 a
BauGB stellt einen gesonderten Teil der Begriindung zum Bauleitplan dar.

Im rechtswirksamen F-Plan der Stadt Barth ist der Bereich als Mischgebiet dargestellt. Die
Anpassung der F-Plans ist daher erforderlich und wird im Parallelverfahren durchgefiihrt.

Der gesamte Geltungsbereich wurde im Frihjahr 2022 einer Biotoptypenkartierung nach der
"Anleitung fiir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen" (LUNG 2013)
unterzogen.

Durch die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes werden typische Biotope des
Siedlungsraumes iberbaut. Gehdlzfallungen kénnen nicht vollstandig vermieden werden. Das
betrifft jlingere Obstbaume, die im sidlichen Geltungsbereich stocken.

Mit der Errichtung baulicher Anlagen auf bislang nicht bebauten Grundflachen entstehen
gemald § 1a BauGB in Verbindung mit Regelungen des BNatSchG unvermeidbare Eingriffe in
Natur und Landschaft, anzusprechen ist insbesondere der Biotop- und Artenschutz.

Geplant sind Einzelhauser in 1-geschossiger Bauweise. Es wird eine zuldssige GRZ von 0,4
festgelegt. Eine Uberschreitung durch Nebenanlagen von 50 % der GRZ ist méglich, wodurch
die maximale GRZ auf 0,6 als Hochstmal steigt.
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Der B-Plan regelt die Hohen baulicher Anlagen mit maximal 8 m Firsthohe bei geneigten
Dachern und bei Pult- und Flachddchern betragt die Oberkante 4,5 m. Die Bezugspunkte sind
festgelegt.

Zulassig sind maximal 2 Wohnungen in jedem Einzelhaus.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von der LandesstralRe und als zweite
Anbindung tber den Feldweg ,,An der Kleinbahn” im Osten.

Innerhalb des B-Plans stehen keine geeigneten MalRnahmen zur Kompensation der Eingriffe
in den Naturhaushalt zur Verfiigung. Die Stadt Barth verfiigt Gber keine der Kompensation
dienenden Grundstiicke.

Aus diesem Grund wird ein funktionsbezogenes Okokonto in der Landschaftszone genutzt.
Ein Ausgleich fir die unvermeidbaren Baumfallungen erfolgt in raumlich-funktionalen Bezug.
Es wird funktionsbezogenes Okokonto in der Landschaftszone genutzt. Mit der Summe an
Malnahmen kénnen die Eingriffe in den Naturhaushalt kompensiert werden.

Im Rahmen des vorliegenden Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages wurde fiir die nach
Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschiitzten Arten und fir alle europdischen Vogelarten
die Betroffenheit von den Verbotstatbestdanden des § 44 Abs. 1 BNatSchG gepriift.

Fir alle planungsrelevanten Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie erfolgte eine
Potenzialabschatzung.

Datengrundlage zur Erstellung der artenschutzrechtlichen Priifung ist eine Biotop- und
Habitatkartierung im Mai 2022 des Geltungsbereichs. Zum Zeitpunkt der Begehung war ein
GroRteil der Fache bereits vollstandig berdumt. Dieser Zustand wurde fiir die weitere
artenschutzrechtliche Betrachtung herangezogen. Eine vollstdndige Beurteilung und
Bewertung des vorherigen Zustandes war nicht mehr moglich. Fur alle planungsrelevanten
Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie erfolgt eine Potenzialabschatzung.

Im Ergebnis ist fir die noch potenziell vorkommenden Brutvogelarten und Fledermause eine
Bauzeitenbeschrdankung zu realisieren, das heiBt, dass Fall- und Rodungsarbeiten als auch der
Rickbau von Nebenanlagen im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und dem 31. Januar
durchzufiihren sind (Varsl).

Fiir das Wohngebiet ist mit Baufertigstellung ein fledermausfreundliches Lichtmanagement
umzusetzen (Vars2). Baubedingte Beeintrdchtigungen potenziell wandernder Amphibien sind
durch eine Baugrubensicherung im Baustellenbereich zu verhindern (Vars3). Dariiber hinaus
ist ein Brachliegen der Bauflachen Uber einen Zeitraum von mehr als 10 Tagen innerhalb der

Brutperiode (01. Marz - 30. September) zu vermeiden.

Nachhaltige Beeintrachtigungen europaischer Vogelarten und Arten des Anhangs IV der Flora-
Fauna-Habitat-Richtlinie konnen aufgrund der Baufeldfreimachung vor Begutachtung des
Habitatpotenzials nicht gemacht werden. Mit den wunter Kap. 5 genannten
Vermeidungsmalinahmen kdnnen baubedingte Beeintrachtigungen gemindert werden.

Mit der Betrachtung des besonderen Artenschutzes nach § 44 BNatSchG wird auch den
betroffenen Belangen des allgemeinen Artenschutzes nach § 39 BNatSchG und dariiber hinaus
flr besonders geschiitzte Arten nach nationalem Recht Rechnung getragen.
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Anlage 1: Karte 1 — Bestand und Planung
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Anlage 2: Ubersichtskarte MaRnahme A 2 Baumpflanzung
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Landkreis Vorpommern-Riigen, Carl-Heydemann-Ring 67, 18437 Stralsund

Ihr Zeichen:
Ihre Nachricht vom: 20. November 2023
Mein Zeichen: 511.140.02.10325.23
Stadt Barth Meine Nachricht vom:
Teergang 2 Bitte beachten Sie unsere Postanschrift unten!
18356 Barth . Fachdienst: Bau und Planung
Auskunft erteilt: Stefanie Bllow
Besucheranschrift: Heinrich-Heine-Strahe 76
,-” 18507 Grimmen
Zimmer: 407
Telefon: 03831 357-2933
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{ Datum: 18. Dezember 2023

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 45 "Am lhlenpfuhl an der ChausseestraBe”
der Stadt Barth
hier: Stellungnahme gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 20. November 2023 (Posteingang: 20. November 2023) wurde ich um
Stellungnahme geman § 4 Abs. 2 BauGB zum o. g. Bauleitplanentwurf gebeten. Als Bewer-
tungsgrundlage haben dazu vorgelegen:

- Planzeichnung {Entwurf) im MaBstab 1 : 500 mit Stand vom August 2023
- Begrundung mit Stand vom August 2023

- Umweltbericht mit Stand vom 10. August 2023

- Anlage zum Umweltbericht mit Stand vom August 2023

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag mit Stand vom 31. Juli 2023

Nach erfolgter Beteiligung ergeht hierzu folgende Stellungnahme:

stadtebauliche und planungsrechtliche Belange
Die Hinweise und Anregungen aus meiner AuBerung vom 30. November 2022 wurden teil-

weise berlicksichtigt. Folgende Anregungen und Bedenken sind weiterhin zu beachten:

Der Bebauungsplan enthalt weiterhin Festsetzungen auf landesrechtlicher Grundlage, inso-
fern ist ein auffalliger Hinweis zur zweifachen Rechtsgrundlage in der allgemeinen Be-
zeichnung des Bebauungsptanes in folgender Form zu geben:

»Bebauungsplan Nr. 45 ,Am Ihlenpfuhl an der Chausseestrafie” der Stadt Barth mit Grtli-
chen Bauvorschriften (iber die Gestaltung".

Zudem ist die Angabe der ortlichen Bauvorschriften in der Praambel und den Verfahrens-
vermerken zu erganzen. Beispiel: ,,...und dem Text (Teil B) mit értlichen Bauvorschriften...*

Postanschrift Kontaktdaten Bankverbindung allgemeine Sprechzeiten |

Landkreis Vorpommern-Rugen T: 03831 357-1000 - Sparkasse Yorpommern Dienstag 09:00-12:00 Uhr
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oder Termin nach Yereinbarung
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Die ErschlieBung fiir das Grundstiick (Flurstiick 46/22) ist nach derzeitigem Planentwurf
nicht gesichert. Um die Erschliebung zu sichern, sollte zu dem Flurstiick 46/22 ein entspre-
chendes Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgelegt werden. Diesbezuglich empfehle ich eine
textliche Festsetzung gemah § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB in den Text - Teil B mit aufzunehmen.
Der Inhalt der Festsetzung muss bestimmt sein, also die Art (FuBweg, Zufahrt, Leitungs-
recht usw.). Die Begriindung ware anzupassen. Die eingeraumten Rechte sind uber Bau-
lasteintragungen zu sichern. Insofern sind in den textlichen Festsetzungen Aussagen zur
Sicherung der 6ffentlich-rechtlichen Verpflichtung (Baulasteintragung) mit aufzunehmen.

- & i B

Die Stadt Barth hat es weiterhin versaumt, die BemaBung der Baufelder zu erganzen. Auf-
grund der unterschiedlichen Bautiefen sind erganzende Bemabungen erforderlich.

In der Planzeichnung erfolgt die Darstellung mit dem Planzeichen Nr. 15.14. Die Planzei-
chenerklarung ist dahingehend zu erganzen. In der Planzeichenerkldrung ist ebenfalls das
Symbol zur Rodung der Baume zu ertautern.

Die textlichen Festsetzungen besitzen weiterhin als wesentlichen Inhalt DIN-Vorschriften.
Die Gemeinde ist dem Hinweis meiner Auferung vom 30. November 2022 nicht nachge-
kommen und hat mit der vorliegenden Bekanntmachung versaumt auf die Moglichkeit der
Einsichtnahme der DIN hinzuweisen und diese auszulegen. Dies stellt einen beachtlichen
Fehler dar, welcher zu Unwirksamkeit des Planes fuhren kann (vgl. Beschl. vom BVerwG 4.
Senat Urteil 4 BN 21/10 vom 29.7.2010). Da erst aus den DIN-Vorschriften der Inhalt der
Festsetzung heraus erkennbar ist, miissen diese Vorschriften des Planes seitens der Ge-
meinde bzw. des Amtes zur Einsicht bereitgehalten werden. Um den Fehler zu heilen, muss
die Stadt Barth insofern die Bekanntmachung und Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB wie-
derholen.

im Folgenden ergehen weitere Anregungen und Bedenken:

Auch in den vorliegenden Unterlagen werden zu dem Wohnraumbedarf keine Aussagen ge-
troffen. Insofern wird die Begriindung dem nach § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB Erforderlichkeits-
grundsatz nicht gerecht. Es fehlt eine ausreichende Bedarfsermittlung, die darauf schlie-
Ben lasst, dass der Bedarf an weiteren Wohnraum besteht. Die Gemeinde ist zwingend da-
ran gehalten sich damit auseinanderzusetzen und dies in ihren Planunterlagen wiederzuge-
ben.

b
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Die Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (S 1 Abs. 4 BauGB). Die noch
ausstehende Stellungnahme der Raumordnung ist zu beachten. Ich weise vorsorglich darauf
hin, dass die Feststellung, die Planung stehe im Einklang mit den Zielen der Raumordnung
eine Grundvoraussetzung fiir die Fortsetzung der Planung ist. Zudem ist die raumordneri-
sche Bewertung der Abwagung grundsdtzlich nicht zuganglich.

Gemalh § 4a Abs. 4 Satz 1 BauGB ist der Inhalt der Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2
und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen zusatzlich in das Internet
einzustellen und Uber ein zentrales Internetportal des Landes zuganglich zu machen. Aus
der vorliegenden Bekanntmachung geht jedoch nur hervor, dass die Bekanntmachung im
Internet auf der Seite des Amtes Barth einsehbar ist. Ein Hinweis zu den auszulegenden
Unterlagen und dem digitalen Auslegungsort im Bau- und Planungsportal des Landes M-V
fehlen komplett. Insofern verstoBt die vorliegende Auslegungsbekanntmachung gegen die
gesetzliche Vorgabe des § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB. Die Heilung des Fehlers kann nur iber
eine erneute Bekanntmachung und &ffentliche Auslegung geheilt werden.

Hinweise zum Bau- und Planungsportal des Landes M-V sind unter:

http://bplan. geodatenmv.de/Bauleitplaene zu finden.

Aus den Verfahrensvermerken geht ebenfalls nicht hervor, dass die Unterlagen im Bau- und
Planungsportal des Landes M-V eingestellt wurden. Die Verfahrensvermerke sind zu ergan-
zen.

Die textliche Festsetzung Nr. 6 ,Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwir-
kungen" wurde hinsichtlich der Festsetzung zur Beschichtung metallischer Dach- und Fas-
sadenelemente (Nr. 6.1) sowie der Festsetzung zu Solarmodulen (Nr. 6.2) ergadnzt. Als
rechtliche Grundlage wird der § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB angegeben. Mit der benannten Fest-
setzung Nr. 6.1 soll u. a. einer Verunreinigung des Grundwassers entgegengewirkt werden,
Diese Festsetzung ist insofern als MaBnahme nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB zu verstehen.
Die Rechtsgrundlage ist anzupassen.

Die Begrindung wurde nach der fruhzeitigen Beteiligung erganzt (gelbe Markierung). In den
erganzenden Teilen verweist die Stadt auf die jeweiligen Schreiben der Trager offentlicher
Belange mit dem Datum des Schreibens. Es reicht hier aus, nur den Inhalt der Stellung-
nahme in die Begriindung zu verarbeiten, nicht jedoch den Adressaten und das Datum der
Stellungnahme.

Bauaufsicht

Nach den textlichen Festsetzungen sind in dem allgemeinen Wohngebiet sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssig. Dagegen
sollen die ausnahmsweise zulassigen Ferienwohnungen nach § 4 Abs, 3 BauNVO in Verbin-
dung mit § 13a BauNVO nicht zulassig sein. Da § 4 Abs. 3 BauNVO sowohl die nicht storen-
den Gewerbebetriebe nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in Verbindung mit § 13a BauNVO als
Ferienhduser, aber auch die Betriebe des Beherbergungsgewerbes nach § 4 Abs. 3 Nr, 1
BauNVO in Verbindung mit § 13a BauNVO fir Ferienwohnungen bei baulich untergeordneter
Bedeutung gegeniiber der im Geb&ude vorherrschenden Hauptnutzung als Betrieb des Be-
herbergungsgewerbes regelt, ist die Festsetzung zu den Ferienwohnungen entsprechend § 4
Abs. 3 Nr. 2 BauNVOQ zu prazisieren.

Innerhalb des Plangebietes sind auf den kunftigen Baugrundstiicken insgesamt 7 standort-
gerechte, heimische und langlebige Laubbdume anzupflanzen, zu pflegen und bei Abgang
entsprechend zu ersetzen (siehe textlichen Festsetzung Nr. 7). Da es sich bei dem Bebau-
ungsplan um eine Angebotsplanung handelt, ware diese Festsetzung nicht vollziehbar. Da-
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her ist entweder die Lage der zu pflanzenden Baume genau in der Planzeichnung zu be-
stimmen oder die Festsetzung muss je Baugrundstiick bzw. je ... m? zu bebauender Grund-
fliche erfolgen. Im Ubrigen sind die Pflanzliste und die Pflanzqualitét verbindlich im Text-
teil festzusetzen. Ein Verweis auf dem Umweltbericht ist nicht ausreichend.

In den ortlichen Bauvorschriften wurde bestimmt, dass geneigte Dacher ab 20 grad Dach-
neigung mit roten, rotbraunen oder anthrazitfarbenen Dachsteinen zu gestalten sind. Al-
ternativ kénnen Dacher begriint werden. Da nach den Festsetzungen zum MaB der bauli-
chen Nutzung sowohl geneigte Déacher als auch Pult- und Fachdacher in Bezug auf die max.
Hohen der baulichen Anlagen zulassig sind, werden in den ortlichen Bauvorschriften nur die
Farbgebung der geneigten Dicher ab 20 grad geregelt. Soll die Dachbegriinung fur alle ub-
rigen Dacher vorgeschrieben sein, muss dieses auch so festgesetzt werden.

Im Ubrigen wird darauf hingewiesen, dass die Farbgebung unbestimmt ist. Bei Regelungen,
die die Farbgestaltung zum iInhalt haben, ist es erforderlich die vorgeschriebene Farbe
moglichst genau anzugeben. Grenziibergange in den Farbspektren sind ohne Farbmuster
etwa des RAL- Farbregisters- der visuellen Wahrnehmung allein nicht zuganglich. Wenn sich
der genaue Inhalt der Regelung nicht aus der Vorschrift selbst erschliefen lasst und des-
halb die exakte Bindung seines Grundeigentums flir den Betroffenen nicht erkennbar ist, ist
eine Gestaltungsvorschrift wegen des Verstofes gegen das Bestimmheitsgebotes nichtig. Es
kann aus Grinden der Bestimmtheit hilfreich sein, vergleichsweise auf bestimmte RAL-
Farben zu verweisen.

Umweltschutz

Immissionsschutzes:

Aus der Sicht des Immissionsschutzes bestehen zu der vorliegenden Planung Bedenken, weil
die Immissionssituation im Plangebiet nicht richtig ermittelt worden ist und damit zu hin-
terfragen ist, ob die getroffenen Festsetzungen gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im
Plangebiet gewahrleisten.

Anhand des Schallimmissionsplanes aus dem Jahr 2005 der Stadt Barth wurde ersichtlich,
dass am Randbereich des Plangebietes mit hohen Verkehrslarmbelastungen zu rechnen ist.
Richtig erkannt wurde, dass zum einen die Prognosewerte aus dem Schatlimmissionsplan
veraltet sind und zum anderen aus fachlicher Sicht sind die ermittelten Werte nicht ver-
gleichbar mit den Orientierungswerten des Beiblattes zur DIN 18005/1, da ihnen ein ande-
rer Berechnungsalgorithmus zu Grunde liegt.

Zur Ermittlung der Beurteilungspegel wurde auf die veraltete DIN 18005/1, Ausgabe Juli
2002, zuriickgegriffen. Aktuell ist die DIN 18005/1, Ausgabe Juli 2023, anzuwenden. Somit
sind die aufgelisteten Ergebnisse fehlerhaft.

Um den erforderlichen baulichen Schallschutz zu eruieren ist die Kenntnis uber die Hohe
des maBgeblichen AuBenlarmpegels notwendig. Dieser wurde jedoch nicht berechnet. Dar-
aus ergibt sich die fehlerhafte Ableitung der Lairmpegelbereiche (LPB) und der notwendi-
gen passiven SchallschutzmaBnahmen.

Fir die Ermittlung der Gerauschbelastung durch den Schienenverkehr auf der Strecke Barth
Velgast wurde ebenfalls die veraltete DIN 18005/1 verwendet.

Der Fluglarm ist auf der Basis der Veroffentlichung ,Siedlungsbeschrankungsbereiche an
Flugplatzen in Mecklenburg-Vorpommern“ des Landes M-V aus dem Jahr 2005 betrachtet
worden. In diesem Heft wurde als Prognosehorizont das Jahr 2015 angegeben. Aus den Jah-
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resangaben ist ersichtlich, dass die Erhebungsdaten fiir die Flugbewegungen mittlerweile
sehr betagt sind und mit aktuellen Angaben zu den Flugbewegungen mit der Flugplatzlei-
tung abgeglichen werden sollten.

In der Planzeichnung fehlt die Darstellung der LPB mit dem flachenumschlieBenden Plan-
zeichen 15.6 der PlanZV 1990,

Hinter dem Sternchen (*) unter Punkt 6.3 der textlichen Festsetzungen wird auf die nicht
mehr gultige DIN 4109 {Schatlschutz im Hochbau), Ausgabe 1989, verwiesen. Hier ist die
aktuell gultige DIN 4109, Ausgabe 2018, zu nennen und dass sie beim Planungstrager einge-
sehen werden kann.

Bodenschutz:

Der im Plan und Planbegriindung enthaltene Bezug auf die §8 10 bis 12 der Bundes-
Bodenschutz- und Attlastenverordnung (BBodSchV) findet sich in der seit dem 1. August
2023 geltenden Novelle der BBodSchV nunmehr in den 88 4 bis 8 BBodSchv.

Wasserwirtschaft

Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich in der Schutzzone Il der Wasserfassung Divitz (WF Divitz), Der
Schutz des Grundwassers {GW) hat bei der Realisierung des Planvorhabens oberste Priori-
tat. MaBnahmen die sich nachteilig auf die Menge bzw. die Beschaffenheit des GW auswir-
ken konnen sind zwingend zu unterlassen. Es ist unbedingt darauf zu achten, dass eine Be-
eintrachtigung des GW durch Schadstoffe grundsatzlich ausgeschlossen ist. Die besonderen
Anforderungen fur BaumaBnahmen in Wasserschutzgebieten sind bei der Errichtung bauli-
cher Anlagen zu beachten.

Erdaufschlusse, bspw. fur Baugrunduntersuchungen oder die Errichtung von Kellern, sind
gem, § 49 WHG der unteren Wasserbehorde spatestens einen Monat vor Beginn anzuzeigen.

Generell sind nicht vermeidbare Eingriffe in die schiitzenden Deckschichten eines Wasser-
schutzgebietes so gering wie moglich zu halten und auf das absolute Mindestmaf zu be-
schranken, sowie in kiirzester Zeit zu beenden. Nach Abschluss der Arbeiten sind die Deck-
schichten unverziiglich wiederherzustellen oder durch bindiges unbelastetes Bodenmaterial
Zu ersetzen.

Die Errichtung von Erdwarmesonden und Brunnen ist in Trinkwasserschutzgebieten im All-
gemeinen verboten. Dem Schutz des Grundwassers ist hier zwingend der Vorrang vor ande-
ren Nutzungen einzuraumen.

Eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen im Rahmen der durchzufiihrenden Bau-
mafBnahmen stellen eine Gewasserbenutzung im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 5 bzw. § 9 Abs. 2
Nr. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) dar und bediirfen unter Umstanden einer wasserrecht-
lichen Erlaubnis. Hierzu sind entsprechende Unterlagen bei unteren Wasserbehorde einzu-
reichen.

Oberirdische Gewdsser )
Im Plangebiet liegen keine Gewasser 1. oder 2. Ordnung. Ostlich des Gebietes verlauft der
Graben 44 (Gewasser 2. Ordnung). Der Graben 44 durchflieBt dort auch ein Kleingewasser.

Schmutz- und Niederschlagswasser
Die Abwasserbeseitigungspflicht liegt satzungsgemap bei der Stadt Barth. Die Abwasserent-
sorgung wird von der Wasser und Abwasser GmbH Boddenland, im Auftrag der Stadt Barth,
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wahrgenommen. Das hausliche Abwasser und das Niederschlagswasser sind dem Beseiti-
gungspflichtigen zu Ubergeben. Einer Teilversickerung von Niederschlagswasser auf den
Grundstiicken wird grundsatzlich begriibt. Eine Niederschlagswasserbeseitigung muss
grundsatzlich gewahrleistet werden.

Hochwasserrisikogebiet
Das Vorhaben liegt nicht in einem Hochwasserrisikogebiet und auberhalb eines festgesetz-
ten Uberschwemmungsgebietes.

Hinweise zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Fur den Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen gelten insbesondere die Vorgaben und
Belange des WHG und der AwSV. Auf das Sorgfaltsgebot gem. § 5 WHG wird hingewiesen.
Der Einsatz von Baumaschinen und Baugeriten mit erkennbaren Ol- oder Treibstoffverlus-
ten ist nicht zulissig. Es sind geeignete Vorkehrung zur Vermeidung von Ol- oder Treib-
stoffverlusten zu treffen. Betriebsstorungen und Havarien sind der unteren Wasserbehotrde
des Landkreises unverziglich schriftlich mitzuteilen, die Ursachen zu ergrunden und abzu-
stellen.

Naturschutz

Die Unterlagen zu oben genanntem Plan wurden hinsichtlich der Belange des Naturschutzes
und der Landschaftspflege der unteren Naturschutzbehtrde (UNB) Uberarbeitet und erneut
zur Stellungnahme vorgelegt. Folgende Hinweise werden zum erforderlichen Umfang und
zum Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aus naturschutzfachlicher Sicht gegeben.

Flr die Eingriffsermittlung wurden die betroffenen Biotoptypen gemaB den Hinweisen zur
Eingriffsregelung im Mai 2022 erfasst. Dabei wurde vom Fachplaner festgestellt, dass die
Flache bereits iltegal berdumt worden ist. Nach Ermittlungen der unteren Naturschutzbe-
hérde wurde vom Amt Barth auBerhalb der Zustadndigkeit ein rechtswidriger Verwaltungs-
akt erlassen, der die Fallung von drei Ahornbaumen (Stammumfange von 2,20 m, 1 m und
1,80 m) und einer Kiefer mit einem Stammumfang von 1,10 m genehmigte. Darliber hinaus
waren Straucher und Reste der Kleingartenanlage auf dem Flurstiick. Ich gehe neben dem
illegalen Eingriff auch von artenschutzrechtlichen VerstdBen aus, die noch durch ein BuB-
geld zu sanktionieren sind.

Der Biotoptyp PKA ,Strukturarme Kleingartenaniage” ist in diesem Fall fur die Berechnung
falsch gewahlt. Es ist mindestens vom Biotoptyp PKU ,Aufgelassene Kleingartenanlage“
auszugehen,

Aussagen zum Gehdlzschutz gemah der §8 18 und 19 NatSchAG M-V wurden bereits getrof-
fen. Hierzu liegt eine Tabelle mit Baumart, Kronenumfang und Stammumfang in 1,30 m
Hohe vor. Fiir gesetzlich geschiitzte Baume ist ein Fallantrag zu stellen. Eine Fallgenehmi-
gung fiir die Eiche mit einem Stammumfang von 2,51 m kann nicht in Aussicht gestellt wer-
den. Die Zuwegung ist so zu planen, dass nur die Fallung einer Tanne (STU 3,14 m) erfor-
derlich wird. Die Tanne fallt, da sie auBerhalb eines Hausgartens wachst und einen Stamm-
umfang iiber 1 m hat unter den Schutzstaus des § 18 NatschAG M-V,

Alle Baume (siehe Bestandsplan) sind in der Planzeichnung des Bebauungsplanes darzustel-
len. Gesetzlich geschiitzte Baume sind als solche zu kennzeichnen.

Als AusgleichsmaBnahme A 1: Anpflanzungen von Einzelbaumen auf den Grundstiicken wur-
den heimische und langlebige Laubbaume vorgeschlagen. Die Liste enthalt sowohl die
Eberesche, die kein langlebiger Laubbaum ist und die Mehlbeere, die nicht heimisch ist.
Beide Baume sind aus der Liste fiir die Ausgleichspflanzungen zu streichen.

A
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Die Anpflanzung von Einzelbaumen durch die zukiinftigen Bauherren in den privaten Haus-
garten hat sich als AusgleichsmaBnahme als nicht praktikabel herausgestellt. Der einzelne
Bauherr erinnert sich oft nicht an die Festlegung und die Personaldecke und der mangelnde
Wille der Amter fiihrt zu einer mangelnden Um- bzw. Durchsetzung dieser Mafhnahme.

Angrenzend an den Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich ein gesetzlich ge-
schiitztes Biotop. Nach § 20 Naturschutzausfiihrungsgesetzt (NatschAG M-V) vom 23. Febru-
ar 2010 (GVOBL. M-V S. 66) sind MaBnahmen, die zu einer Zerstorung, Beschadigung, Ver-
anderung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigungen fuhren kénnen, unzulassig.

Dieses Kleingewasser, der sogenannte ,lhlenpfuhl”, ist im B-Plan Verfahren mit zu betrach-
tet. Durch ein neues Wohngebiet mit 6- 8 Eigenheimen werden sich die mittelbaren Wir-
kungen (siehe Anlage 5 der Hinweise zur Eingriffsregelung (HzE) des Landesamtes fir Um-
welt, Naturschutz und Geologie (LUNG) aus dem Jahr 2018) auf das Biotop erhdhen und
wird sich der Nutzungsdruck auf die freie Landschaft durch Naherholung ausweiten. Der
»Ihlenpfuhl* besitzt als Trittsteinbiotop im Biotopverbund zwischen dem Griinland an den
Hopfenhofen, Ackersollen und Kleingewassern im ehemaligen Sandtagebau Rubitz eine
funktionelle Bedeutung. Kleingewasser dienen als Sommerlebensraum fiir Amphibien. Habi-
tatstrukturen des Winterlebensraumes der Tiere bietet die ehemalige Kleingartenanlage
mit Geholzstruktur, Steinhaufen und teilversiegelten Flachen (frostfreie Bereiche in Hohl-
rdumen und unter Betonplatten). Diese funktionelle Verbindung der B-Plan- Flache mit
dem Kleingewasser macht die Notwendigkeit der Mitbetrachtung des Gewassers ebenfalls
deutlich. Als Vermeidungsmabnahmen der Verbotstatbestande gemah § 44 BNatschG sind
hier beispielsweise auch Amphibienleiteinrichtungen notwendig.

Aufgewertet werden konnte das Biotop zum Beispiel durch die Erhaltung und Entwicklung
von Brachflachen und Gehdlzpflanzungen (siehe Abbildung 1 unten). Diese Ausgleichsmab-
nahmen sind geeignet auch den artenschutzrechtlichen Belangen nachzukommen. Es wird
dringend empfohlen den realen Ausgleich vor Ort zu realisieren, um multifunktional einer-
seits den Eingriff auszugleichen und andererseits Ersatzhabitate zu schaffen.

Es wird vorgeschlagen das Gebiet der B-Plan- Anderung tiber den lhlenpfuhl und die sich
anschlieenden Odlandflachen hinaus zu erweitern. Diese Flichenerweiterung wiirde dann
ermoglichen Festlegungen zum Schutz des Biotopes zu treffen und Ausgleichs- und Ersatz-
mahnahmen real und in raumlicher Nahe zu planen, die gleichzeitig eine Aufwertung des
Gewassers bedeuten wiurden. Zudem kénnen dann im Verfahren wesentlich einfacher die
artenschutzrechtlichen YermeidungsmaBnahmen mit betrachtet und geplant werden.

Kompensationsmabnahmen sind in geeigneter Form zu sichern (z. B. durch Festsetzung
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, Zuordnungsfestsetzung gemaB § 9 Abs. 1a BauGB, im stad-
tebaulichen Vertrag gemabl § 11 BauGB oder durch Eintragung einer beschrankt personli-
chen Dienstbarkeit).

Die Einleitung von unverschmutztem Regenwasser der Dachflachen in das Kleingewasser ist
moglich und wiirde als Mdglichkeit des Wasserriickhaltes in der Landschaft begriibt werden.

Im Wirkradius der mittelbaren Beeintrachtigungen befindet sich ebenfalls eine Feldhecke.
Die Behorde schlug vor in diesem Einzelfall die Berechnung der mittelbaren Wirkungen fiir
dieses gesetzlich geschiitzte Biotop nicht mit in die Eingriffsbilanz aufzunehmen, da dies
fur die relativ kleine B-Plan- Flache unverhaltnismaBig erschien. Zudem ist eine Vorbelas-
tung der Hecke durch einen angrenzenden StraBenkorper und bereits vorhandene Bebauung
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real vorhanden. Die formale Berechnung der HzE sieht diese Einbeziehung von Vorbelas-
tungen jedoch nicht vor. Dies ist deshalb als Einzelfall auBerhalb der Regel zu betrachten.

Die Vorgaben zur Gestaltung der Vorgdrten als offene Vegetationsflachen wird begrift.
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Abbildung 1: Luftbild mit B-Plan und Biotop
Blau: Umwandlung von Acker in Brachflache (HzE 2.3.3)
Griin: Entwicklung einer Hecke (HzE 2.2.5)

Grine Kreise: Pflanzung von Baumen {HzE 6.2.2)

Artenschutz

Die hiermit nun vorgelegte Stellungnahme berlicksichtigt lediglich den derzeit aktuellen
Planungsstand gemaR AFB vom Juli 2023. Spatere Anderungen in der Planzeichnung (Stand
August 2023) sind moglicherweise nicht im AFB beriicksichtigt worden. Sowohl die Stel-
lungnahme als auch die mogliche Genehmigung verlieren in Bezug auf den Artenschutz ihre
Gliltigkeit bei relevanten Planungsanderungen.

Es wird zu Anfang ferner darauf hingewiesen, dass der moglicherweise notwendige Abbruch
von Bestandsgebauden und die anschliebende Neubebauung in zwei separaten Genehmi-
gungsverfahren zu beantragen und zu genehmigen sind - dieses sollte als Hinweis mit in die
Planzeichnung aufgenommen werden.

Im vorliegenden Fall wurde sogar bereits die weitgehende Beraumung des Geltungsbereichs
einschlieBlich der Fallung zahlreicher Geholze und der Zerstorung von Landlebensraumen
von Amphibien oder auch Nist- und Ruhestatten europaischer Vogelarten bzw. streng ge-
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schitzten Fledermausen durchgeflhrt. Das erst nach der Beraumung erstellte Gutachten
(AFB} ist daher weitgehend ungeeignet: Es berlicksichtigt die auch fir die Gutachter/innen
selbst klar zu erkennenden Beraumungsarbeiten in keiner Weise und es ist unverstandlich,
warum eine Potenzialanalyse fur den gegenwartigen Zustand problemlos moglich erscheint,
fur den Zustand vor der Berdaumung (Luftbild in der Abb. 1 des AFB zeigt diesen Zustand
mit zahlreichen gemah § 18 NatSchAG M-V geschiitzten Altbdumen) dieses jedoch nicht
moglich erscheint {(z. B. AFB, 5. 19 bzw. 5. 29}. Gleichwohl wird im AFB das Potenzial fiir
Amphibienvorkommen im unmittelbar benachbarten Kleingewasser deutlich gesehen. Die-
ses Gewasser sowie die ehemals vorhandenen Landlebensraume mussen daher im Nachgang
als Potenzial auch im Aufstellungsverfahren zum B-Plan beriicksichtigt werden und aus
Sicht der UNB sind hier die Neuschaffung neuer Landlebensraume fiir Amphibien auf jeden
Fall notwendig (hierzu weitere Ausfuhrungen weiter unten).

In diesem und im weiteren Zusammenhang ist zu beachten, dass der besondere Arten-
schutz durch das Aufstellungsverfahren zum B-Plan lediglich ,prognostisch“ betrachtet,
keinesfalls aber abschliefend bearbeitet wird. Der besondere Artenschutz hatte daher
fachlich qualifiziert rechtzeitig vor Beginn der spateren Umsetzung (einschlieBlich des se-
parat zu beantragendem Abriss und der Baufeldberaumung, ErschlieBung, Bau von Erschlie-
Bungsstraben, etc.) unter Einbeziehung der UNB abgearbeitet werden missen - dieses ist
durch die ungenehmigte Beraumung nicht erfolgt.

Im Rahmen der hier verfassten Stellungnahme werden zwar lediglich Hinweise gegeben,
die jedoch aufgrund der bereits erfolgten ungenehmigten Beraumung und der im Nachgang
bei der Umsetzung des B-Plans mdglicherweise notwendigen artenschutzrechtlichen Ge-
nehmigung entsprechende Bedeutung haben und daher auch als Nachforderungen verstan-
den werden sollten. Um spatere Zeitverzogerungen entsprechend zu vermeiden, wird eine
konstruktive Zusammenarbeit des Planungsbiiros bzw. der Gemeinde und Abstimmung mit
der fur den besonderen Artenschutz zustandigen UNB fir sehr sinnvoll erachtet.

Aus diesem Grund wird auch folgender Hinweis aus Sicht der UNB fiir sehr wichtig erachtet
und sollte vorsorglich mit in die Planzeichnung Gbernommen werden:

»Fur die weitere Umsetzung des Bebauungsplanes sind moglicherweise Festlegungen und
Genehmigungen der unteren Naturschutzbehorde Vorpommern-Rigen nach § 44 Abs. 1 in
Verbindung mit § 44 Abs. 5 sowie § 45 Abs. 7 Bundesnaturschutzgesetz {(BNatSchG) erfor-
derlich, da durch die Arbeiten artenschutzrechtliche Belange betroffen sein konnen. Mog-
licherweise sind z. B. vor Beginn der Arbeiten funktionsfahige Ersatzhabitate zu schaffen
oder bestimmte Bauzeiten einzuhalten. Entsprechend fruhzeitig sind notwendigen Abstim-
mungen mit und Genehmigungen bei der unteren Naturschutzbehorde Yorpommern-Riigen
durchzufiihren bzw. zu beantragen. Hierzu ist ein hochstens 5 Jahre altes artenschutz-
rechtliches Fachgutachten von qualifizierten Fachkraften vorzulegen.”

Da im vorliegenden Fall mit einer zeitnahen weiteren Umsetzung des B-Plans gerechnet
werden kann, sollte die Gemeinde die Vorhabentragerin darauf hinweisen, sinnvollerweise
bereits jetzt parallel zum Verfahren der Aufstellung des B-Plans auch eine naturschutz-
rechtliche Genehmigung bei der UNB zu beantragen bzw. die konkrete Umsetzung abzu-
stimmen, da ansonsten ein weiterer Zeitverzug zu beflirchten ist.

Es wird in diesem Zusammenhang auch vorsorglich darauf hingewiesen, dass bei einer man-
gelhaften Abwagung der artenschutzrechtlichen Belange im Rahmen des laufenden Verfah-
rens, der B-Plan bzw. die Satzung moglicherweise nicht vollzugsfahig ist (keine Planrecht-
fertigung nach § 1 Abs, 3 BauGB) - in letzter Konsequenz kdnnte dieses zur Nichtigkeit des
B-Plans bzw. bei weiteren Umsetzungsarbeiten (einschlieflich der weiteren Baufeldberau-
mung) zu einem Baustopp fuhren. Aus diesem Grund hat eine Abstimmung mit der UNB im
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Hinblick auf die artenschutzrechtlichen Belange und die Beriicksichtigung der Hinweise der
UNB eine besondere Bedeutung im laufenden Verfahren.

Dariiber hinaus muss die Gemeinde als ortliche Ordnungsbehorde zum Beispiel auch bei
Umsetzungsarbeiten im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan die zustandige UNB lber
die moglicherweise ungenehmigten Arbeiten gemah & 8 Abs. 3 NatSchAG M-V informieren
auch dieses ist bei den bereits erfolgten Berdaumungsarbeiten nicht erfolgt: Fiir die von der
Gemeinde ,erteilte” Fallgenehmigung fehlte sowohl die notwendige Zustandigkeit der Ge-
meinde fir geman § 18 NatSchAG M-V geschiitzte Baume und daher auch die Rechtsgrund-
lage fiir die Erteilung einer Genehmigung. Dieses ist der Stadt Barth auch bereits mit meh-
reren Schreiben bzw. miindlichen Mitteilungen seit Jahren bekannt.

Gleichzeitig wird auf das Merkblatt , Artenschutz in der Bauleitplanung® der oberen Fach-
behérde des Landes (Landesamt fiir Umwelt, Natur und Geologie, LUNG) verwiesen, in dem
sowohl Angaben zum Untersuchungsumfang bzw. zur Potenzialanalyse als auch zur Festset-
zung von MaBnahmen bzw. dem Umgang mit moglicherweise notwendigen Ausnahmen nach
§ 45 Abs. 7 BNatSchG gemacht werden. Im genannten Merkblatt wird explizit auf entspre-
chende Festsetzungen zum Artenschutz im B-Plan und auf die Nachsorge (Monitoring zur
Uberwachung der Funktionsfahigkeit der MaBnahmen) abgestellt. Die Notwendigkeit be-
reits auf B-Planebene entsprechende MaBnahmen zu konkretisieren und auch die Umset-
zung etwa vertraglich oder dinglich zu sichern wird auch gerichtlich bestatigt. Zum Beispiel
wurde ein Angebots B-Plan, der im Urteil des OVG (Oberverwaltungsgericht NRW, 10 D
97/15.NE) verhandelt wurde, aufgrund mangelnder Absicherung der geplanten MaBnahmen
und somit einer mangelhaften Abwagung als nicht vollzugsfahig aufgehoben (OVG Miins-
ter/Oberverwaltungsgericht NRW, 10 D 97/15.NE, RN 30ff bzw. RN 38ff). Hierbei wurde
zwar die mangelnde Absicherung von Ausgleichsmahbnahmen im Rahmen der Eingriffsrege-
lung gerligt, es diirfte aber bei AusgleichsmaBnahmen, insbesondere notwendigen vorgezo-
genen AusgleichsmaBnahmen im Rahmen des besonderen Artenschutzes, eine dhnliche
Sicht des Gerichts angenommen werden.

Gemalk § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB konnen ,die Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” festgesetzt werden. Hierbei
wird explizit klargestellt, dass ,MaBnahmen” auch ohne Flachenbezug festgesetzt werden
konnen - dieses wird nochmal durch die Formulierung im § 9 Abs. 1a BauGB bestatigt. Zu-
dem ist es das explizite Ziel der Bauleitplanung, eine nachhaltige stadtebauliche Entwick-
tung, [...] die natirlichen Lebensgrundlagen zu schutzen” (8§ 1 Abs. 5 BauGB), so dass MaB-
nahmen des Artenschutzes, die ja per se dazu dienen die natirlichen Lebensgrundlagen zu
schiitzen, eindeutig stadtebauliche MaBnahmen im Sinnes des § 9 Abs. 1 BauGB sind. Ferner
ist anzumerken, dass das BauGB auch explizit dazu dient die Richtlinie 92/43/EWG (,,FFH
Richtlinie*) umzusetzen (siehe FuBnote, Titelseite des Gesetzes) - der besondere Arten-
schutz ein elementarer Bestandteil dieser Richtlinie, der mit den 8§ 44 ff BNatSchG in bun-
desdeutsches Recht umgesetzt wurde.,

Es ist also rechtlich begriindet, dass auch MaBnahmen zum Artenschutz als Festsetzungen
im B-Plan festgesetzt und entsprechend gesichert werden miissen - eine Ubernahme als
Hinweis reicht nicht aus.

Zu den Ausfiihrungen des AFB im Einzelnen

Fledermduse

Die Auseinandersetzung mit der Artengruppe der Fledermduse und der dabei erfolgten Po-
tenzialanalyse ist aus Sicht der UNB ungeeignet, die Verbotstatbestande den rechtlichen
Regelungen entsprechend abzuarbeiten. Die entsprechenden Vorgaben des Leitfadens Ar-
tenschutz der oberen Fachbehorde Naturschutz (LUNG, Landesamt fir Umwelt, Natur und
Geologie) bzw. der dort zitierten Rechtsprechung wurden nicht eingehalten:
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Zum Umgang mit Potenzialanalysen bei fehlenden Kartierungen (gemaB den anerkannten
Standards) ist der Leitfaden “Artenschutz in Mecklenburg-Vorpommern (Hauptmodul Plan-
feststellung/Genehmigung)” eindeutig:

»l. d. R. erfolgt die Abprifung der Verbotstatbestande auf Grundlage vorliegender aktuel-
ler Kartierungen und vorhandener Daten.

Grundsatzlich darf gemah Entscheidung des BVerwG A 14/07 vom 09.07.2008 zur Autobahn-
Nordumgehung Bad Oeynhausen Rn 63 die Planfeststellungsbehdrde bei verbleibenden Er-
kenntnislucken jedoch auch "worst-case-Betrachtungen” anstellen, also im Zweifelsfall mit
negativen Wahrunterstellungen arbeiten.

Bei Anwendung einer Potenzialanalyse mit "worst-case-Ansatz” wird allerdings nahezu jede
Beeintrachtigung der europarechtlich geschiitzten Arten unter die Verbotstatbestande des
§ 44 Abs. 1. V. m. Abs. 5 BNatSchG fallen, insbesondere wenn/weil

- von einem potenziellen Vorkommen i. d. R. der Erhaltungszustand und die GroBe der lo-
kalen Population nicht ermittelbar ist,

- die Lage und Anzahl der Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht bekannt ist und daher
keine belastbare Aussage lber die Aufrechterhaltung der ¢kologischen Funktionen im
réaumlichen Zusammenhang getroffen werden kann,

- vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen) sich aufgrund der fehlenden
Kenntnisse zu Art und Umfang der Beeintrachtigungen nicht mit dem gebotenen Anspruch
an die okologisch-funktionale Kontinuitat der MaBnahme ableiten lassen.

Bei einem Potenzialansatz verlagern sich somit aus der Unbestimmtheit der Abpriifung der
Verbotstatbestdnde die Probleme i. d. R. auf die Abpriifung der Ausnahmevoraussetzungen
gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG.“ Leitfaden, $. 40

Es ist daher unverstandlich, warum trotz des von den Gutachtern/innen gesehenen Lebens-
raumpotenzials {,.Sommerquartiere”, AFB, S. 11) keinerlei MaBnahmen zum Ausgleich des
offensichtlich prognostizierten Quartierverlusts vorgesehen sind. Zudem kann aufgrund der
milden Winter auch (im Gegensatz zur Einschatzung der Gutachter/innen) eine Nutzung
der Quartiere im Winterhalbjahr keinesfalls ausgeschlossen werden: Die Fledermause ver-
bleiben bekanntermafBen regelmaBig in ihren Quartieren in Biumen oder Gebauden, bis die
Temperaturen (artspezifisch unterschiedlich) so niedrig sind, dass sie in frostfreie Quartie-
re umziehen - eine Anwesenheit von Tieren in nicht frostfreien Quartieren kann daher
selbst in den Wintermonaten nicht per se ausgeschlossen werden.

Zwar ist die MaBbnahmen Vars1 (Lichtmanagement) als Vermeidungsmafnahme fiir einige
Fledermausarten geeignet und notwendig, aber die Mainahme Vaes2 ist dagegen vollkom-
men ungeeignet, das Totungsverbot auszuschlieben. Beide MaBnahmen sind zudem voll-
kommen ungeeignet, das Schadigungsverbot zu vermeiden. Wie kann bei einer Potenzial-
analyse gutachterlich eingeschatzt werden, dass die okologische Funktion im raumlichen
Zusammenhang gewahrt bleibt? Die Potenzialanalyse ist aber nach der oben zitierten
Rechtsprechung und den Aussagen der oberen Fachbehdrde eindeutig nur bei Annahme des
Worst Case Szenarios anwendbar und es kann gutachterlich nicht im Hinblick auf den Quar-
tierverlust vom ,Best Case® und zahlreichen weiteren nutzbaren Quartieren in der Umge-
bung ausgehen. Das Worst Case Szenario wiirde diesbeziiglich entweder sagen, dass es kei-
ne geeigneten Quartiere in der Umgebung gibt oder dass diese bereits besetzt sind. Die
gutachterliche Aussage erfolgt also ochne jedwede belastbare Aussage oder Analyse der
Umgebung und ist dabher ungeeignet.
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Bei der Artengruppe ,,GroBer Abendsegler, Wasserfledermaus, ..." fehlt im Artensteckbrief
sogar irgendeine Aussage zum Eintreten oder Nichteintreten des Totungsverbotes!

Im Hinblick auf den Erhaltungszustand der jeweiligen lokalen Population der verschiedenen
Fledermausarten werden im Gutachten keinerlei Angaben gemacht. Trotzdem wird das
Eintreten des Storungsverbotes ausgeschlossen. Es bleibt die Frage, wie dieses begriindet
werden konnte? Eine Begriindung fehlt, obwohl potenziell die einzige Wochenstube einer
seltenen Fledermausart durch die Baumfallungen oder Gebdudeabrisse betroffen sein
konnte und dann nicht nur das Schadigungsverbot, sondern auch das Storungsverbot ein-
schlagig werden wiirde. Auf die diesbeziiglich klaren Ausfiihrungen des Leitfadens Arten-
schutz {oben zitiert) wird nochmal hingewiesen.

Die im AFB geforderte Besatzkontrolle der Gebaude und Baume ,unmittelbar” vor dem

Abriss bzw. der Fallung ist zudem nicht geeignet, die Zugriffsverbote sicher auszuschlie-

Ben: Es wird weder erldautert oder im Rahmen einer festgesetzten MaBnahme festgesetzt,

wie bei Funden von Fledermausen umzugehen ist. Es wird zwar in Abstimmung mit der UNB O
ein Ausgleich in Form von Fledermauskasten als notwendig angesehen, aber ein vermeidba- s
res Ermittlungsdefizit im Vorfeld der Umsetzung kann nicht auf die Umsetzungsphase ver-

schoben werden, da es ansonsten zu gleichermafen vermeidbaren Beeintrachtigungen von

Arten kommen wiirde. Das bedeute, dass die ,,Besatzkontrollen“ mit ausreichend Vorlauf
durchgefiihrt werden miissten und dass ein eindeutiges Vorgehen mit dem Ausgleich und

bei Funden festgelegt werden muss. Die Regelung des § 44 Abs. 6 BNatSchG wirde auch nur

im Vorfeld von artenschutzrechtlichen Priifungen gelten und nicht fur die Umsetzung von
Vorhaben. Hierfiir wére eine gesonderte Genehmigung durch die zusténdige Behdrde erfor-

derlich (UNB).

Ferner wird von der UNB darauf hingewiesen, dass die kontinuierliche 6kologische Funktion
nicht durch das Aufhangen von Kasten im Nachgang zu Fledermaus- oder Quartierfunden
gewahrt wird. Fachlich notwendig ist hier das Aufhangen von Ersatzkdsten mit einem aus-
reichenden zeitlichen Vorlauf. Dieses kann bei einer Kontrolle unmittelbar vor der Quar-
tierzerstorung nicht gewdhrleistet werden. Auch fehlen Angaben zu den Anbringungsorten.

Insgesamt besteht aus Sicht der UNB bei der Artengruppe der Fledermause ein erheblicher
Uberarbeitungsbedarf der artenschutzrechtlichen Betrachtungen und eine umfassende Er- ’
ganzung im Hinblick auf festzusetzende Mabhnahmen im B-Plan. L

Amphibien

Bei der Auseinandersetzung mit der Artengruppe der Amphibien sehen die Gutachter/innen
ein Potenzial fur das Vorkommen mehrerer europarechtlich geschiitzter Arten. Gerade das
in unmittelbarer Nachbarschaft liegende Gewasser macht auch die Nutzung der umliegen-
den Umgebung als Landlebensraum (im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) sehr wahr-
scheinlich und muss aufgrund der Potenzialanalyse und dem notwendigen ,Worst Case Sze-
nario“ auch so behandelt werden: Unklar ist, was die Gutachter/innen mit dem Ausdruck
»pessimal“ {AFB, S. 17) ausdriicken wollen: Zum einen hétten die Gutachter die vor der
ungenehmigten Berdumung vorhandenen Lebensrdaume zur Grundlage ihrer Einschatzung
des Lebensraumpotenzials nehmen miissen. Zum anderen sind auch derzeit noch Habi-
tatstrukturen vorhanden (wenngleich auch in deutlich geringerer Qualitat). Es sind aus
Sicht der UNB geeignete Mafinahmen zur Yermeidung des Totungs- und Verletzungsrisikos
und auch des Schadigungsverbotes weiterhin zwingend notwendig. Die im Gutachten vorge-
schlagenen MaBnahmen sind hier aus Sicht der UNB dagegen nicht ausreichend und die im
Gutachten gemachten Aussagen widersprechen zum Teil die Vorgaben zur Definition von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten des Leitfadens Artenschutz {bzw. der entsprechenden
Aussagen der LANA zum Umgang mit artenschutzrechtlichen Prifungen und des Leitfadens
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Artenschutz der EU-Kommission): Gemah der Vorgaben im Leitfaden gehért nicht nur das
Laichgewasser selbst, sondern auch der umgebende Landlebensraum zur Fortpflanzungs-
statte (Leitfaden, S. 12). Im Ubrigen Landlebensraum befinden sich diffus verteilt die sonst
genutzten Ruhestatten, die von den Arten wiederholt genutzt werden und nicht etwa tag-
lich wechseln (diesbezugliche Aussagen des Leitfadens zu Winterquartieren von Amphibien,
Leitfaden, S. 11). Hier sind aus Sicht der UNB neue Lebensraume fir Amphibien im raumli-
chen Zusammenhang zu schaffen,

Das zielgerichtete Wanderungen ausschlieBlich nachts erfolgen kann ebenfalls nicht besta-
tigt werden und die vorgeschlagene MaBnahme, dass im Baufeld die Boschungen entspre-
chend abzuflachen sind, ist zum einem nur zum Teil geeignet, aber vor allem praktisch
wohl kaum im taglichen Baugeschehen umzusetzen. Hier sind Amphibienleiteinrichtung
eine effektive und seit Jahren anerkannte MaBnahme, um T&tungen zu vermeiden. Aus
Sicht der UNB ist hier eine entsprechende MaBnahme vorzusehen. Offen bleibt, warum nur
auf die baubedingten ,Kleintierfallsen” abgesteilt wird und anlagebedingte gleichartige
Wirkungen durch Schachte, Gullys nicht beriicksichtigt werden.

Bei den anlagebedingten Beeintrachtigungen sind noch das Totungs- und Verietzungsrisiko
durch Kleintierfallen (Oberflachenentwasserung, Gullys) zu beriicksichtigen: Die zu erwar-
tenden Gullys und Kabelschachte (oder ahnliche Strukturen) fiihren zu einer erheblichen
aber auch vermeidbaren Steigerung des Totungs- und Verletzungsverbots. Es sind geeignete
MaBnahmen vorhanden, um das Risiko deutlich zu reduzieren,

Hinweise zur Vermeidung von Kleintierfallen finden sich unter
http://www.karch.ch/karch/Amphibien/Entwaesserung#Amphibienleiter oder auch unter:
http://www.unine.ch/files/live/sites/karch/files/Doc_a_telecharger/Amphibien_div./Am
phibienschutz%20vor%20Haust%c3%bcr_v2013.pdf).

Insgesamt besteht aus Sicht der UNB bei der Artengruppe der Amphibien ein erheblicher
Uberarbeitungsbedarf der artenschutzrechtlichen Betrachtungen und eine umfassende Er-
ganzung im Hinblick auf festzusetzende MaBnahmen im B-Plan.

Europdische Vogelarten

Bei den anlagebedingten Beeintrachtigungen sind noch das Kollisionsrisiko mit groBberen
Fensterflachen (bereits kann ab ca. 50 cm Fensterbreite ein deutlich erhohtes Risiko be-
stehen) zu beriicksichtigen: Die zu erwartenden typischen groBiflachigen Glasflachen (oder
ahnliche Strukturen) fuhren zu einer erheblichen aber auch vermeidbaren Steigerung des
Totungs- und Verletzungsverbots. Es sind geeignete MaBnahmen vorhanden, um das Risiko
deutlich zu reduzieren.

Hinsichtlich moglicher VermeidungsmaBnahmen in Bezug auf das Kollisionsrisikos sei auf
die Studie des BfN und der Schweizer Vogelschutzwarte (Broschiire Vogelschlag an Fens-
tern) sowie den Empfehlungen zur Risikoeinschatzung und VermeidungsmaBnahmen der
Vogelschutzwarten (LAG VSW 21-01_Bewertungsverfahren Vogelschlag) verwiesen.

Der in der MaBnahme Vara1 angegebene Zeitrahmen fiir die (restliche) Baufeldberaumung
ist aufgrund frih briitender Arten, die auch vor Ort vorkommen kdnnen, ungeeignet: Arten
wie die Amsel, die Elster oder auch Ringeltaube (alle sind als potenziell vorkommend im
AFB aufgefuhrt) konnen bereits im Januar geschitzte Fortpflanzungsstatten haben. Hier
muss die Bauzeitenregelung entsprechend eingekiirzt werden (bis maximal Ende Januar
statt bis Ende Februar).

Da sich wahrend der Brutperiode auch spontan neue Vogel ansiedeln kdnnen und der Nest-
bau innerhalb eines oder weniger Tage stattfindet, muss dieses bei Bauunterbrechungen
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theoretisch bereits Uber ein Wochenende beriicksichtigt werden: Ein Brachliegen der Bau-
stelle Uber 10 Tage ist genauso ungeeignet, wie die Angabe zur Brutperiode. Die Brutperio-
de im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG dauert vom Beginn des Nestbaus (aktuell ge-
nutzte Fortpflanzungsstatte), der bei einigen Arten schon im Februar liegen kann. Die
Brutperiode bzw. der Beginn des Schutzes einer Fortpflanzungsstatte beginnt nicht erst mit
dem Legen des ersten Eies und endet analog natiirlich auch nicht mit dem Schlupf des letz-
ten Kilkens (mit dem Schlupf endet das Briiten bzw. Bebruten der Eier). Es konnen auch
noch im August und September Zweit- oder Drittbruten stattfinden. Dieses ist bei der Mab-
nahmenbeschreibung entsprechend zu beriicksichtigen.

Es ist ferner unverstandlich, warum neben den aufgezahlten potenziell vorkommenden
Arten nicht auch Sperlinge (Haus- oder auch Feldsperlinge), Gartenrotschwanze oder ver-
schiedene Schwalbenarten an bzw. in den Gebauden vorkommen kdnnen? Mit dem nahen
Gewisser und der stark durchgriinten Umgebung sind die Nahrungsgrundlagen sicherlich
gegeben. Zwar wird gemaB der ,Artenschutztabelle Vogel* des LUNG
(artenschutz_tabelle_voegel.pdf (mv-regierung.de)) bei der Beseitigung lediglich eines
Nestes einer Sperlingsart noch nicht vom Schadigungsverbot ausgegangen, aber es ist hier
vor Ort gar nicht klar, ob es sich nur um ein Nest handelt. Dieselbe Regelung gilt im Ubri-
gen auch fiir die gutachterlich als potenziell vorkommende Art Hausrotschwanz, Der AFB
beriicksichtigt diese eindeutige Regelung jedoch nicht. Bei Schwalben sind die Nester sogar
ganzjahrig geschiitzt, so dass hier ebenfalls ohne ausreichende Ermittlungstiefe bzw. bei
der hier durchgefiihrten Potenzialanalyse eine festzusetzende CEF-MaBnahme notwendig
ware, um die kontinuierliche okologische Funktion im raumlichen Zusammenhange sicher-
zustellen (vorgezogene Ausgleichsmahnahme).

Denkmalschutz

Im 0. g. Gebiet sind keine eingetragenen Baudenkmale vorhanden und keine Bodendenkma-
le bekannt. Daher sind die vorliegenden Unterlagen aus denkmalpflegerischer Sicht ausrei-
chend.

Brand- und Katastrophenschutz

Aus Sicht der Brandschutzdienststelle bestehen kein Bedenken gegen die Planung wenn
Punkt 4.9.4 der Begriindung des Bebauungsplans ,,Am lhlenpfuhl an der ChausseestraBe*
beriicksichtigt wird.

Kataster und Vermessung
Die Priifung des o. g. B-Planes (Entwurf vom August 2023) beziiglich der Angaben aus dem
Liegenschaftskataster hat ergeben:

Planzeichnung Teil A: .
Die hier vorliegende Ausfertigung der Planzeichnung bedarf noch einer geringen Uberarbei-
tung und ist dann zur Bestdtigung der Richtigkeit des katastermaBigen Bestandes geeignet.

Diverse Flurstiicke im Geltungsbereich sind seit 19.07.2023 historisch. Flurstiicksgrenzen
und -nummern sind geandert.

Planzeichen verdecken Flurstlicksgrenzen und Grenzpunkte. Die Plangrundlage ist benannt,
aber veraltet. Die Verwendung aktuellen ALKIS®-Kartenmaterials wird ausdriicklich emp-
fohlen.

Der Verfahrensvermerk sollte den aktuellen Bestand bestatigen, keinen historischen.
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Begriindung:
Die Benennung des Plangebietes ist veraltet. Die Plangrundlage ist benannt, aber veraltet.
Die Verwendung aktuellen ALKIS®-Kartenmaterials wird ausdriicklich empfohlen.

Sonstiges:
Es sind fur Flurstucke im Geltungsbereich derzeit keine Liegenschaftsvermessungen ge-
plant, vorbereitet oder zur Ubernahme eingereicht worden.

Tiefbau
Fiur Baumabnahmen an éffentlichen Verkehrsflachen im Sinne des StrwG-MV ist eine Ge-
nehmigung nach § 10 StrWG-MV einzuholen.

Der Trager der StraBenbaulast hat dafir einzustehen, dass die allgemein anerkannten Re-
geln der Baukunst und der Technik eingehalten werden und ihre Bauten technisch allen
Anforderungen der Sicherheit und Ordnung geniigen.

Die festgesetzten Verkehrsflachen sind ausreichend zu bemessen, um die Verkehrsflachen
entsprechend der vorgenannten Verpflichtung zu planen und herzustellen.

Verkehrssicherung und -lenkung

Aus hiesiger Sicht wird die EinbahnstraBenregelung aufgrund der genannten Querschnitte
von 3,80-4,50 bzw. im weiteren ostlichen Verlauf von 3,55 beflrwortet. Ebenso die inner-
hatb von Ortsdurchfahrten grundsatzliche Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h.
Angezweifelt wird hingegen die Bedarfsdeckung an Parkpldtzen im vorhandenen StraBen-
raum. Aufgrund der geringen Breiten ist ein "Parken am StraBenrand” unzulassig (Breite <
3,05 m) und etwaige "Buchten” zum Parken kann dem Plan nicht entnommen werden.

Zudem wird angeregt, auch wenn es auch nicht Bestandteil des B-Plans ist, den &stlich von
B-Plan Gebiet befindlichen landlichen Weg "An der Kleinbahn" in Ganze entsprechend der
Rast 06 als WohnstraBe auszubauen.

Weitere der Strabhenverkehrsbehorde tangierende Punkte werden zunachst nicht gesehen.
Abfallwirtschaft

Zur Sicherstellung eines reibungslosen Entsorgungsprozesses bitte ich Sie nachfolgende
Hinweise zu beachten:

Aufgrund der geplanten Fahrwegbreite von 3,55 m ist die gesamte RingstraBe als Einbahn-
straBe zu planen und auszufiihren, um einen Begegnungsverkehr wahrend der Abfallsam-
melfahrten auszuschliefen. Bei Einmindungen und kurviger Streckenfilhrung sind die
Schleppkurven flr dreiachsige Miillfahrzeuge zu beachten. Bei 90-Grad-Kurven ist ein
Platzbedarf im Kurvenbereich von mindestens 5,50 m zu berlicksichtigen. Die StraBe muss
eine lichte Durchfahrtshohe von mindestens 4,00 m gewahrleisten (Dacher, Straucher,
Baume, StraBenlaternen usw. dirfen nicht in das Lichtraumprofil ragen). Die Strabe muss
weiterhin so gestaltet sein, dass Schwellen und Durchfahrschleusen problemlos von Abfall-
sammelfahrzeugen Uberfahren werden konnen (ohne Aufsetzen der Trittbretter, wobei die
niedrigste Hohe fur Trittbretter nach DIN EN 1501 -1 Hecklader 450 mm betragt; dabei sind
auch Rahmenkonstruktion und Fahrzeugiiberhang und Federweg zu beriicksichtigen).
Beachten Sie bitte bei der Planung, dass die Entsorgungsfahrzeuge keine Privatstrafen und
Betriebsgelande befahren durfen.
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Fir den Fall, dass die o. g. Vorgaben nicht eingehalten werden kdnnen, regelt der § 15
Absatz 5 der Satzung {iber die Abfallbewirtschaftung des Landkreises Vorpommern-Rugen:

~Wenn das Sammelfahrzeug nicht am Grundstiick vorfahren kann, miissen die Abfallbehal-
ter sowie sperrige Gegenstiande nach S 16 Absatz 1 der Abfallsatzung von den Uberlas-
sungspflichtigen an der nachsten vom Sammelfahrzeug benutzbaren FahrstraBe bereitge-
stellt werden. Der Eigenbetrieb Abfallwirtschaft des Landkreises kann den Bereitstellungs-
ort der Abfallbehalter und Abfallsdcke bzw. des Sperrmiills bestimmen. “

Mit freundlichen Griiben
im Auftrag

k- & ®)

Frank-Peter Lender
Fachbereichsleiter 4
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w. Mecklenburg-Vorpommern

Der Vorstand

Forstamt Schuenhagen - Am Kronenwaid 1 - 18469 Schuenhagen Forstamt SChuen hagen
Bearbeitet von:  Frau Schlauweg
Amt Barth AMT BARTH Telefon: 038324 650-13
H D Fax: 03994 235-413
z. Hd. Frau Piest e Amtsvorsicher E-Mail: Anne.Schlauweg@lfoa-mv.de
Teergang 2 - 19 Dez. 2023
ing. i . Aktenzeichen:  FoA13/7444.382-2023-024
18356 Barth (bitte bei Schriftverkehr angeben)
Amt: %0 / Schuenhagen, 18. Dezember 2023
S _J
¢ Bebauungsplan Nr. 45 ,Am Ihlenpfuhl an der ChausseestraBe* und 8. Anderung

des Flachennutzungsplanes der Stadt Barth

- Entwurf, Stand August 2023

- Beteiligung per E-Mail vom 20.11.2023

- Stelflungnahme zum Vorentwurf vom 01.12.2022

Sehr geehrte Frau Piest,

zu o.g. Vorhaben nehme ich fir das Forstamt Schuenhagen auf Grundlage des
Bundeswaldgesetzes (BWaldG) vom 2. Mai 1975 (BGBI. | S. 1037), das zuletzt durch
Artikel 112 des Gesetzes vom 10. August 2021 (BGBI. | S. 3436) geandert worden ist,
und des Waldgesetzes fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz —
LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S.
870), letzte bericksichtigte Anderung: geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22. Mai 2021 (GVOBI. M-V S. 794) als Trager offentlicher Belange wie folgt Stellung:

k: Dem o. g. Vorhaben wird die forstrechtiiche Zustimmung erteilt.

Die Stadt Barth mochte im Bebauungsplangebiet eine Wohnbebauung entwickeln. Zur
Umsetzung des Planungsziels wird die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich,
da es sich bei dem zu Uberplanenden Gebiet um einen AulRenbereich handelt.

Das Plangebiet hat eine Grofe von rd. 0,59 ha und umfasst die Flurstiicke 38, 39/6, 43/3,
46/16 bis 46/20, 46/22 bis 46/24, 110/3 sowie 111/2 der Flur 7 in der Gemarkung Barth.
Zur Entwmklung des Bebauungsplanes ist der Flachennutzungsplan entsprechend zu
andern (8. Anderung).

Die forstrechtliche Priifung der verfigbaren Planungsunterlagen hat ergeben, dass sich
weder im Geltungsbereich des Bebauungsplanes noch in Entfernung des gesetzlichen
Waldabstandes von 30 m gemaf § 20 LWaldG Wald im Sinne des § 2 LWaldG befindet,
daher werden forstrechtliche Belange nach derzeitiger Lesart nicht beriihrt.

Vorstand: Manfred Baum Telefon; 03994 235-0 Bank: Deutsche Bundesbank

Landesforstanstalt Telefax: 03994 235-400 BIC- MARKDEF 1150
Mecklenburg-Vorpommern E-Mail: zentrale@lfoa-mv.de IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30
Fritz-Reuter-Platz 9 Internet: www.wald-mv.de Steuernummer: 079/133/80058

17139 Malchin Amtsgericht Neubrandenburg HRA 2883
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Die 6stlich des Geltungsbereiches gelegene Bestockung erfullt nicht die Waldkriterien
nach § 2 LWaldG.

Der vormals im Bereich des geplanten Aligemeinen Wohngebietes vorhandene Bewuchs
ist in der Ortlichkeit nicht mehr existent und war aufgrund der zu geringen Grofie auch
nicht als Wald im Sinne des LWaldG einzustufen.

Mit freundlichen Grif3en
Im Auftrag

iy

Philipp Nahrstedt

(Forstamtsleiter)
Vorstand: Manfred Baum Telefon: 03994 235-0 Bank: Deutsche Bundesbank
Landesforstanstait Telefax: 03994 235-400 BIC. MARKDEF1150
Mecklenburg-Vorpommern E-Mail: zenirale@ifoa-mv.de IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30
Fritz-Reuter-Platz 9 Internet; www.wald-mv.de Steuernummer: 079/133/80058

17139 Malchin Amtsgericht Neubrandenburg HRA 2883



Von:
Betreff:

Datum:
An:

AC

Mario Schulz mario.schulz@boddeniand.de &

Re: Bauleitplanung der Stadi Barth / Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB / Benachrichligung Uber die
ofentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB / 8. Anderung Flachennutzungsplan sowie Bebauungsplan Nr. 45 der
Stad! Barth fir das Gebiet ,Am Ihlenpfuhl an der ChausseestraBe"

11. Dezember 2023 um 10:13

a.grundmann@archi-stadl.de

==

boddenlan

Soston &oAnrssany

Montag, 11.12.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit erteilen wir unsere Zustimmung zum o. g. Bebauungsplan der Stadt Barth,

Die ErschlieBung mit Trinkwasser kann (iber von der ChausseestraBe her erfolgen.

Die Loschwasserversorgung kann nur im Rahmen der Kapazitdten des vorhandenen Trinkwassernetzes erfolgen.
Vorhandene Hydranten kénnen zur Erstbrandbekampfung eingesetzt werden.

Eine Bereitstellungspflicht von Loschwasser seitens der Wasser und Abwasser GmbH -Boddenland- besteht nicht.

Mit freundlichen GriiBen

Mario Schulz
Leiter
Abteilung: Standort und Anschlusswesen

Tel,: +49 3821 8932-42
Fax: +49 3821 8932-99
mobil: +49 170 8343749

Wasser und Abwasser GmbH
- Boddenland

Am Wasserwerk 2

18311 Ribnitz-Damgarten

Bitte uberprifen Sie der Umwelt zuliebe, ob der Ausdruck dieser E-Mail erforderlich ist.
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