11. Mérz 2024

Stadt Grabow

1. Anderung des Bebauungsplans ,,Sondergebiet Einzelhandel am Fliederweg*

AUSWERTUNG

der friihzeitigen Beteiligung der Behérden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
vom 25. Mai 2023 mit der Frist bis zum 13. Juli 2023
und
der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB
vom 12. Juni 2023 bis einschlieRlich 13. Juli 2023

Die Stadtvertretung der Stadt Grabow hat am 1. Marz 2023 in 6ffentlicher Sitzung den Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungs-
plans "Sondergebiet Einzelhandel am Fliederweg" gefasst.

Mit Schreiben vom 25. Mai 2023 sind 36 Behdrden und sonstige Stellen, die Trager 6ffentlicher Belange sind, frihzeitig an der Bauleitplanung
beteiligt worden. Fir Stellungnahmen ist eine Frist bis zum 13. Juli 2023 gesetzt worden. Von den Behérden bzw. sonstigen Tragern offentlicher
Belange haben 23 eine Stellungnahme abgegeben.

Der Bebauungsplan mit den dazugehdrigen Unterlagen wurde in der Zeit vom 12. Juni 2023 bis einschlie3lich 13. Juli 2023 6ffentlich ausgelegt.
Wahrend dieser Frist konnte die Offentlichkeit Einsicht in die Planung nehmen und Anregungen abgeben. Es ist wahrend der 6ffentlichen Ausle-
gung drei Stellungnahme mit Anregungen aus der Offentlichkeit eingegangen.



1. Anderung des Bebauungsplans ,Sondergebiet Einzelhandel am Fliederweg*, Stadt Grabow

Auswertung der friihzeitigen Beteiligung

11. Mérz 2024

Ubersicht der Stellungnahmen der Behérden

Stn. Behorde oder sonstiger Trager offentlicher Belange Datum
101 Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg 02.06.2023
102 Ministerium fur Inneres, Bau und Digitalisierung Mecklenburg-Vorpommern 26.05.2023
103 Ministerium fir Wirtschaft, Infrastruktur, Tourismus und Arbeit 26.07.2023
104 Landkreis Ludwigslust-Parchim 13.07.2023
105 Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern 31.05.2023
106 Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen 05.06.2023
201 Betrieb fiir Bau und Liegenschaften Mecklenburg-Vorpommern -
203 Landesamt fur Kultur und Denkmal -
206 Landesamt fur StraRenbau und Verkehr Mecklenburg-Vorpommern -
207 Stralenbauamt Schwerin 11.07.2023, 13.09.2023
209 Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern 27.06.2023
210 Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg 13.06.2023
211 Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern -
212 Polizeiinspektion Ludwigslust -
401 Abfallwirtschaft Ludwigslust-Parchim -
402 Abwasserzweckverband Fahlenkamp 08.06.2023
403 GDMcom Gesellschaft fur Dokumentation und Telekommunikation mbH 01.06.2023
404 50Hertz Transmission GmbH 26.05.2023
407 GASCADE Gastransport GmbH -
408 HanseGas GmbH 02.06.2023
409 Stadtwerke Ludwigslust-Grabow GmbH 07.08.2023
410 WEMAG AG 06.06.2023
411 Wasser- und Bodenverband ,Untere Elde” 31.05.2023
413 Handwerkskammer Schwerin -
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1. Anderung des Bebauungsplans ,Sondergebiet Einzelhandel am Fliederweg*, Stadt Grabow

Auswertung der frihzeitigen Beteiligung 11. Mérz 2024
Stn. Behorde oder sonstiger Trager offentlicher Belange Datum
414 Industrie- und Handelskammer zu Schwerin 07.07.2023
503 Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland Landesverband M-V e.V. -
504 Naturschutzbund Deutschland -
601 Amt Grabow -
612 Gemeinde Prischlisch 08.06.2023
614 Stadt Ludwigslust -
615 Amt Neustadt-Glewe 10.07.2023
616 Amt Ludwigslust-Land -
617 Amt Lenzen-Elbtalaue 27.06.2023
618 Amt Parchimer Umland -
619 Amt Démitz-Malli -
619a | Gemeinde Karenz 31.07.2023
619b | Gemeinde Malk-Gohren 23.08.2023
619c | Gemeinde Grebs-Niendorf 07.08.2023
620 Gemeinde Karstadt (Brandenburg) -

Ubersicht der Stellungnahmen aus der Offentlichkeit
Stn. | Name Datum
B1 Barger:in 30.06.2023
B2 Blrger:in 10.07.2023
B3 Blrger:in 13.07.2023
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1. Anderung des Bebauungsplans ,Sondergebiet Einzelhandel am Fliederweg*, Stadt Grabow
Auswertung der friihzeitigen Beteiligung

11. Mérz 2024

Auswertung der Stellungnahmen und Abwagungsvorschlage (Behorden)

burg-Vorpommern (...), dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vor-
pommern (...), dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (...)
sowie dem Entwurf des Kapitels 6.5 Energie im Rahmen der Teilfortschreibung des
RREP WM (Stand: 26.05.2021) beurteilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung hat die Planungsanzeige zum Vorhaben der Stadt Grabow bestehend
aus Planungskonzept, einer Ubersichtskarte sowie die Fortschreibung des stadtischen
Einzelhandels- und Nahversorgungskonzeptes aus dem Jahr 2016 vorgelegen.

Das Planungsziel besteht in der Neuaufstellung von einem Lebensmittelvollversorger
und einem Lebensmitteldiscounter im sudlichen Stadtgebiet an der B 5/ Fliederweg.
Mit den Ersatzneubauten soll auf ein moderneres Verkaufskonzept mit einer energe-
tisch glinstigeren Bauweise umgestellt werden. Neben der kiinftigen Verkaufsflachen-
erhohung auf ca. 2860 m? sollen auch die Baugrenzen und die Grundflachenzahl gean-
dert werden. Mit der Aufstellung des B-Plans wurde der Standort bereits als Sonstiges
Sondergebiet fur grolflachigen Einzelhandel festgesetzt. In das stadtebauliche Kon-
zept wird die Anbindung des Fahrradverkehrs integriert. Der Geltungsbereich umfasst
ca. 1,2 ha.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Grabow wird der Anderungsbereich be-
reits als Sonstiges Sondergebiet ,Lebensmittelvollversorger/Lebensmitteldiscounter*
dargestellt.

Raumordnerische Bewertung

Beim rechtskraftigen B-Plan wurde die Grenze der Grofflachigkeit i. S. des § 11 Abs. 3
BauNVO bereits Uberschritten.

Mit der geplanten Erweiterung der Lebensmitteleinzelhandler wird die Verkaufsflache
weiter erhdht. Gemal Programmsatz 4.3.2 (4) Z LEP M-V sind Zentrenrelevante Rand-
sortimente innerhalb der Einzelhandelsgrol3projekte zulassig, sofern keine negativen
Auswirkungen auf den Zentralen Versorgungsbereich zu erwarten sind. Daher sind
diese Sortimente, die Grabower Liste gemafl dem Einzelhandelskonzept aus dem Jahr

Nr. |Sachpunkt | Einwendungen, Anregungen, Hinweise Sachaufkldrung und Abwigung
101 |Raumord- |Die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Zielen, Grundsatzen und sonsti- | Es wird zur Kenntnis genommen, dass dem Vorhaben zu-
nung gen Erfordernissen der Raumordnung gemaf Landesplanungsgesetz (LPIG) Mecklen- | gastimmt wird, wenn die zentrenrelevanten Sortimente

gemal’ der Grabower Liste auf 10 % begrenzt werden.

Die textlichen Festsetzungen 1 und 2 im Bebauungsplan
werden hierzu erganzt.

Anderung der Planung*

* ,Anderung der Planung“ bezieht sich auf die Anderungen von zeichnerischen oder textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan (= Grundziige der Planung).
Hinweise (0.8.) auf der Planzeichnung, Anderungen in der Begriindung oder in Gutachten sind zwar Veranderungen der Planunterlagen, aber ,,keine Anderung der Planung*“.
»Keine Abwagung erforderlich“ bedeutet, dass keinerlei Bedenken oder Hinweise vorgebracht wurden, sodass keine Veranderungen oder Abwagungen erforderlich sind.
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1. Anderung des Bebauungsplans ,Sondergebiet Einzelhandel am Fliederweg*, Stadt Grabow
Auswertung der friihzeitigen Beteiligung

11. Mérz 2024

Nr. |Sachpunkt | Einwendungen, Anregungen, Hinweise Sachaufklirung und Abwigung
2016, auf maximal 10 % der Verkaufsflache zu limitieren. Dieses ist mit einer Festset-
zung in der 1. Anderung des Bebauungsplans zu verankern. Bei der Sicherung und
Starkung der Nahversorgung in der Stadt Grabow sollen negative Auswirkungen auf
den Zentralen Versorgungsbereich vermieden werden. Im Einzelhandelskonzept wurde
dies als eine Ubergeordnete Zielstellung formuliert.
Bewertungsergebnis
Wird die Verkaufsflache fir die zentrenrelevanten Randsortimente begrenzt, ist das
Vorhaben mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung ver-
einbar.
102 |Landespla- | Das Ministerium fir Inneres, Bau und Digitalisierung Mecklenburg-Vorpommern, im Be- | E5 wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken
nung sonderen die Abteilung Bau, ist kein Trager offentlicher Belange im Sinne des BauGB. | pastenen.
Wir haben daher keine Anregungen zur o. g. Anderung des B-Planes. . . .
(Bau) o , ) ) . Von weiteren Beteiligungen wird abgesehen.
Zu lhrer Kenntnis Ubersende ich lhnen anbei das Rundschreiben zur Beteiligung des . N .
Innenministeriums als 6ffentlicher Aufgabentrager in Bauleitplanverfahren vom Keine Abwagung erforderlich
21.06.2022 und bitte Sie um Streichung des Ministeriums fir Inneres, Bau und Digitali-
sierung aus lhrer Liste der stets zu beteiligenden TAB.
103.1| Landespla- | Aus meiner Sicht gibt es keine landesplanerischen Bedenken gegen das Vorhaben. Es wird zur Kenntnis genommen, dass grundsatzlich
nung Grabow ist ein Grundzentrum, damit ist gro3flachiger Einzelhandel zulassig. Im ZVB keine Bedenken gegen das Vorhaben bestehen.
i besteht kein Nahversorger, der durch eine Flachenerweiterung gefahrdet ware. Wie . .
(Wirtschat) schon in der Vergangenheit der Stadt mitgeteilt wurde, ist eine zeitgemalie Aufstellung a) Die zentrenlreleva.n ten Sortimente werden an. 10 %
der begrenzt. Die textlichen Festsetzungen 1 und 2 im Be-
. . bauungsplan werden hierzu erganzt.
be.stehenden NahYersorger in Grabow zu begruen. b) Die Gebaude werden energetisch effizient gestaltet
Wichtige Aspekte im Zuge der Neuaufstellung: und auf dem Dach der Markte werden Photovoltaik-
a) Begrenzung der Verkaufsflache zentrenrelevanter Randsortimente auf 10% der Ge- Anlagen errichtet. Dazu wird im Rahmen des Bauan-
samtverkaufsflache, trages auch ein Energiekonzept vorgelegt. Die textli-
b) energetisch effiziente Gestaltung der Gebaude (Photovoltaik auf dem Dach?), che Festsetzung Nr. 12 wird hinsichtlich der zwingen-
den Errichtung von PV-Modulen auf den Dachflachen
erganzt.
Anderung der Planung
103.2| Landespla- | ¢) Uberlegungen, ob eine E-Ladesdule auf dem Parkplatz eingerichtet werden kann|c) E-Ladesaulen fir PKW werden auf der Stellplatzan-
nung (fir E-Bikes sowie E-Autos), lage angeboten.
(Wirtschaft) | d) ausreichend gute, geschitzte Abstellplatze fur Fahrrader (auch Lastenrader) nahe | d) Ausreichend Fahrradstellplatze (sowie Abstellflachen
des Eingangs, fir Lastenrader) werden unter dem Vordach der
e) gefahrloses Erreichen zu Fufl und mit dem Rad (nicht nur quer Uber den Parkplatz). Markte hergestellt.
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1. Anderung des Bebauungsplans ,Sondergebiet Einzelhandel am Fliederweg*, Stadt Grabow

Auswertung der friihzeitigen Beteiligung
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Nr. |Sachpunkt | Einwendungen, Anregungen, Hinweise Sachaufkldarung und Abwigung
e) Zum gefahrlosen Erreichen der Markte zu Fufd und mit
dem Rad werden entsprechende Wege auf dem Ge-
lande ausgewiesen.
Die genannten Planungsabsichten unter c) bis e) werden
im Baugenehmigungsverfahren und zudem auch im stad-
tebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan, welcher vor
Satzungsbeschluss abzuschliel3en ist, verbindlich gere-
gelt.
Die Begrindung wird erganzt.
Keine Anderung der Planung
104 .1 Landkreis Grundsatzlich bestehen hierzu keine Bedenken. Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine grundsétz"-
LUP Allgemein ist mitzuteilen, dass Anpflanzungen, Anbauten o0.&. im Einmindungsbereich | chen Bedenken gegen das Vorhaben bestehen.
Straen- zur Erhaltung der Sichtdreiecke (vgl. Pkt. 6.3.9.3 RASt06) vermieden werden sollten Das erforderliche Freihalten der Sichtdreiecke wird im
verkehr bzw. sind die Sichtdreiecke so zu gewahrleisten, dass sie im Falle von Anpflanzungen Rahmen der Bauantragsunterlagen nachgewiesen. Die
auch bei unkontrolliertem Vegetationsfortschritt noch gewahrleistet sind. Begriindung wird ergénzt sowie ein Hinweis im Text Teil
Notwendig werdende Verkehrsbeschilderung ist mit der StraBenverkehrsbehdrde (hier | B des Bebauungsplanes aufgenommen.
z. B. die genannten Parkplatze mit E-Ladesaulen) abzustimmen bzw. ein Verkehrszei- Die weiteren Hinweise werden in der nachfolaenden Pla-
chenplan ist zur Anordnung einzureichen. Resultieren aus der hier vorgestellten Maf3- nuna bzw. Bauausfihruna beachtet 9
nahme Bauarbeiten, die sich auf den Stralkenverkehr auswirken, so gilt gemaf § 45 (6) u .g T uau 9 ) :
StVO Folgendes: Die Unternehmer miissen - die Bauunternehmer unter Vorlage eines | Keine Abwéagung erforderlich
Verkehrszeichenplans - von der zustandigen Behorde eine verkehrsrechtliche Anord-
nung einholen. Soweit zutreffend sind Sondernutzungserlaubnisse bzw. Zustimmungen
der Trager der Stralenbaulast mit einzureichen.
104.2| Landkreis | Es ist bis zur Beschlussvorlage der Nachweis Uber die Art und Leistungsfahigkeit der | Derzeit stehen zwei Lodschwasserbrunnnen auf dem
LUP Loschwasserentnahmestellen dem Sachbearbeiter FD 38 Brand- und Katastrophen- | Grundstiick zur Verfiigung. Die kiinftige Loschwasserver-
schutz Text- und Grafikteil einzupflegen. Léschwasserversorgung  wird mit den vorhandenen

Léschwasserbrunnen erfillt. Die Léschwasserentnahme-
einrichtungen werden ggf. in Abhangigkeit der Aul3enge-
landeplanung ortlich angepasst.

Der Nachweis mit der jeweiligen geforderten Mindester-
giebigkeit wird in einem Pumpversuch durch eine akkredi-
tiere Firma im Zuge der Baumalnahme nachgewiesen.
Bei Nichterflllung der geforderten Mindestergibigkeit
kann der vorhandene Brunnen erweitert bzw. ein weiterer
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Auswertung der friihzeitigen Beteiligung
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Nr. |Sachpunkt | Einwendungen, Anregungen, Hinweise Sachaufklirung und Abwigung
Léschwasserbrunnen abgetauft werden. Die Léschwas-
serversorgung ist somit in jedem Fall gesichert.
Die Begriindung wird erganzt
Keine Anderung der Planung
104.3| Landkreis | Gegen die 1. Anderung des o. g. B- Planes gibt es seitens des Fachdienstes Gesundheit | Es wurde zwischenzeitlich ein Immissionsgutachten er-
LUP des Landkreises LUdWigSIUSt-ParChim keine grundSétZIiChen Einwande. Ste”t’ welches als Anhang zur Begrﬂndung Zur nachsten
Gesund- Unter Punkt 5.7 Immissionsschutz in der Begriindung zum B- Plan ist die Erarbeitung | Beteiligung vorgelegt wird. Die Anforderungen vom Land-
heit eines aktuellen schalltechnischen Gutachtens erwéhnt. Eine Immissionsprognose liegt | kreises Ludwiglust-Parchim, Abteilung Immissionsschutz,
aber derzeit noch nicht vor. wurden dabei im Gutachten beriicksichtigt.
Eine abschlielende Beurteilung des Bebauungsplanes bezuglich gesunder Wohn- und | |m Ergebnis ist das Planvorhaben immissionsschutzrecht-
Arbeitsverhaltnisse fur die vorhandene Wohnbebauung ist erst nach Vorlage der schall- | |ich zulassig. Die kiinftige technische Gebaudeausriistung
technischen Untersuchung maoglich. muss die entsprechend zulassigen Schallleistungspegel
einhalten, was als textliche Festsetzung Nr. 15 aufgenom-
men wird.
Es ist ein Ausschluss der Parkplatznutzung nachts sowie
der Anlieferung nachts vorzusehen. Es wird hierzu ein
Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen. Von Sei-
ten des Vorhabentragers wird dazu eine Schranke oder
entsprechende Verbotsschilder am Parkplatz errichtet.
Aussagen zum Schallschutz werden in die Begrin-
dung aufgenommen. Verbindliche abschlieRende Ausflih-
rungen / Regelungen sind dann aber Gegenstand der
Baugenehmigung bzw. der Regelungen im stadtebauli-
chen Vertrag.
Anderung der Planung
104.4| Landkreis | Hinweis: Bei Neuverlegung bzw. Erweiterung von Trinkwasserleitungen ist zur Sicher- | Die weiteren Hinweise zum Trinkwasserschutz werden in
LUP stellung einer einwandfreien bakteriologischen Beschaffenheit des Trinkwassers vor In-| ger Bauausfiihrung bzw. im Baugenehmigungsverfahren
Gesund- | betriebnahme eine amtliche Uberpriifung der Trinkwasserqualitat erforderlich. Die Un- | pericksichtigt.
i tersuchung der Wasserproben hat am Landesgesundheitsamt Mecklenburg- Vorpom- L
helt mern AuBgnstelle Schwgrin zu erfolgen. Ein Ter?nin zur Probenentnahme ist Sr;’nit der?w FD Keine Anderung der Planung
Gesundheit zu vereinbaren.
Die BaumalRnahme ist gemafl der Trinkwasserverordnung 4 Wochen vor Baubeginn
beim FD Gesundheit des Landkreises Ludwigslust- Parchim anzuzeigen.
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1. Anderung des Bebauungsplans ,Sondergebiet Einzelhandel am Fliederweg*, Stadt Grabow
Auswertung der friihzeitigen Beteiligung

11. Mérz 2024

Nr. |Sachpunkt | Einwendungen, Anregungen, Hinweise

Sachaufklarung und Abwagung

menschlichen Gebrauch (...).

Gesetzliche Grundlage fiir die Trinkwasseruntersuchung bilden die Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (...) und die Verordnung ber die Qualitat von Wasser fiir den

104.5| Landkreis | Der Fachdienst Regionalmanagement und Kreisentwicklung duert im Rahmen der friih-
LUP zeitigen Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB keine Anregungen und Bedenken
Kreisent- |zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Sondergebiet Einzelhandel am

wicklung |Fliederweg" der Stadt Grabow.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken
bestehen.

Keine Abwiagung erforderlich

104.6| Landkreis | Als Trager offentlicher Belange bestehen keine Einwande.

LUP Hinweis:
Vermes- | pie Flurstiicksnummern 71/ 1 und 69/2 sind nicht lesbar (private Griinflache).
sung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken
bestehen.

Die genannten Flursticksnummern (aul3erhalb des Gel-
tungsbereiches) werden in der Planzeichnung lesbarer
dargestellt (kein Festsetzungscharakter).

Keine Anderung der Planung

104.7| Landkreis | Denkmalschutz

Bauord- (DSchG M-V).
nung 1.Baudenkmalpflegerischer Aspekt:

Denkmalbereich.
2. Bodendenkmalpflegerischer Aspekt:

Bodendenkmale. Daher ist lediglich folgender Hinweis zu beachten:

Fundes erkennen.

Bergung des Denkmals dies erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

LUP Grundlage der Stellungnahme ist das Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern

Im Bereich des Vorhabens befinden sich keine Baudenkmale und kein ausgewiesener

Das Vorhaben beriihrt nach gegenwartigem Kenntnisstand im Vorhabensbereich keine

Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder auffallige Bodenverfarbungen ent-
deckt werden, sind diese gemaft § 11 Abs. 1 DSchG M-V der unteren Denkmalschutz-
behoérde unverziglich anzuzeigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen
eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in
unverandertem Zustand zu erhalten. Die Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den
Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des

Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher An-
zeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist
im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine denkmal-
rechtlichen Bedenken bestehen.

Die allgemeinen Hinweise betreffen die Bauausfihrung.
Sie werden vorsorglich als Hinweis im Text Teil B des Be-
bauungsplanes sowie in die Begriindung aufgenommen.

Keine Anderung der Planung
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Auswertung der friihzeitigen Beteiligung

11. Mérz 2024

1)

Die Gehdlze der Grunflache 3 des urspriinglichen Bebauungsplanes sind zum Erhalt
festgesetzt worden. Bei der jetzigen geplanten Erweiterung des Edeka-Marktes nach
Siden wird der Kronentraufbereich und Wurzelbereich der dort befindlichen zum Erhalt
festgesetzten Geholze Uberplant. Hier sind die Konfliktbereiche zu kennzeichnen, die
Planung zu andern oder eine Fallung zu beantragen.

2)
Weiterhin fehlt in der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung eine Auflistung der zur Fal-
lung vorgesehenen Gehdlze. Unter Punkt 3.1.6 werden Baumfallungen genannt, aber

Nr. |Sachpunkt | Einwendungen, Anregungen, Hinweise Sachaufkldrung und Abwigung
104.8| Landkreis | Bauleitplanung Den Hinweisen wird Uberwiegend gefolgt. Es erfolgt eine
LUP Planzeichnung: genauere Bemallung der Planzeichen. Schreibfehler wer-
Bauord- | 7yr pesseren Handhabung wire es hilfreich, wenn die Baugrenzen hinsichtlich ihrer | den korrigiert.
nung Lange innerhalb des Geltungsbereichs genauer bemaft wiirden. Die Festsetzungen und Darstellungen des Ursprungs-
Textliche Festsetzungen: plans sind bereits in der Planzeichnung vorhanden. Die
In den textlichen Festsetzungen 1 und 13 haben sich leichte Schreibfehler eingestellt. In | Planzeichnung des Ursprungsplan ist unten links im Teil
der ersten Festsetzung wurde das ,m" in Pfandraum vergessen und in der 13. bei ,lang- | A-Plan und die textlichen Festsetzungen des Ursprungs-
fristig" befindet sich ein Buchstabendreher. planes jeweils grau im Teil B-Text abgebildet. Zudem sind
Es empfiehlt sich, auf den Anderungsunterlagen zugleich die kompletten Festsetzungen | di€ neuen und alten Festsetzungen in der Begriindung
und Darstellungen des Ursprungsplans darzustellen. So kénnen mit einem Plan séamtli- | ZUM Be"bauungsplan schriftlich naher ausgeftihrt.
che aktuell geltenden Vorschriften erfasst werden. Keine Anderung der Planung
104.9| Landkreis | Begrindung: Es wird ein Hinweis im Text Teil B des Bebauungsplanes
LUP Die maximale Héhe baulicher Anlagen umfasst gemaf der Begriindung auch technische | zur Héhe der technischen Dachaufbauten eingefiigt. Zu-
Bauord- Aufbauten. Um dies klarzustellen sollte ein Hinweis in der Planurkunde erfolgen. dem wird dies in der Legende vermerkt.
nung Auch in den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind gemal Begrindung Stell- | Es wird eine Festsetzung zur Klarstellung, dass Stell-
platze und Nebenanlagen zulassig. Dies ist fur eine AuBenwirkung auch in die Festset- | platze und Nebenanlagen auch auRerhalb der nicht (iber-
zungen des Bebauungsplans mit aufzunehmen. baubaren Grundstiicksflachen zuldssig sind, aufgenom-
men.
Anderung der Planung
104. |Landkreis | StraRenaufsicht Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken
10 LUP Die Erschlielung erfolgt Gber 6ffentliche Strallen der Stadt Grabow. Es bestehen keine | pestehen.
Bauord- | Einwande oder Bedenken. Keine Abwigung erforderlich
nung
104. |Landkreis | Naturschutz Zu1)
19 |LUP (--) Die im Ursprungsplan festgesetzte Griinfliche 3 wird
Umwelt

durch die Festsetzungen der Anderung des Bebauungs-
planes um ca. 100 gm auf der Nordseite im Bereich vor-
handener Bodendecker und Straucher verkleinert. Die
vorhandenen Baume stehen hier aul3erhalb des Plange-
bietes auf der Sldseite der Flache. Im Grunordnerischen
Fachbeitrag (Anhang zur Begriindung) wird auf S. 18
hierzu erganzend klargestellt: “Die sudlich au3erhalb des
Geltungsbereiches stehenden Baume konnen erhalten
bleiben. Hier sind jedoch teilweise Pflegeschnitte der stark
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zutragen.

3)

nutzen (1810 m2).

nicht weiter ausgeftihrt. In der Auflistung sind die Baumart und der Stammumfang anzu-
geben. Zudem ist der Ausgleich darzustellen und die Ausgleichsflache zu nennen und
zu sichern. Sollten Rodungen von geschitzten Gehdlzen (z.B. nach § 18 NatSchAG M-
V) notwendig sein, ist ein Fallantrag zu stellen. Alle zwingend notwendigen Rodungen
von vorhanden Gehdlzen oder Hecken sind zu benennen und in die Planzeichnung ein-

Fur die geplanten Baumpflanzungen dirfen vorhandene Pflanzungen nicht beeintrach-
tigt oder entfernt werden. Vor Pflanzung sind glinstige Wachstumsbedingungen durch
Bodenvorbereitung entsprechend den jeweils gtiltigen DIN-Vorschriften zu schaffen.

Aus Sicht der Unteren Naturschutzbehdérde und nach Ricksprache im Bauamt ist in der
Eingriffsbilanzierung ist die tatsachliche Versiegelung als Grundlage zur Berechnung zu

in das Plangebiet Uberhdngenden Kronen erforderlich.
Sollte die Fallung einzelner Gehdlze in der Bauphase er-
forderlich werden, ist diese im Rahmen des Bauantrages
zu beantragen und auszugleichen.*

Die verbleibende Flache wird weiterhin als Pflanzflache in
Zusammenhang mit der textlichen Festsetzung Nr. 10
festgesetzt.

Zu 2)

Eine Auflistung und Abbildung der zur Fallung vorgesehe-
nen Geholze (funf Winter-Linden auf dem Parkplatz) und
der erforderlichen Ausgleichspflanzungen wird erganzt.
Es sind keine nach § 18 NatSchAG M-V geschutzten Ge-
hoélze von den Fallungen betroffen.

Zu 3)

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Sondergebiet
Einzelhandel am Fliederweg“ wird nach § 13 a BauGB
aufgestellt. Eine Umweltprifung mit einer Eingriffsbilan-
zierung und der Ermittlung der erforderlichen Kompensa-
tion fur Versiegelungen sind fur die Aufstellung des Be-
bauungsplanes somit nicht erforderlich, weil planungs-
rechtlich kein Eingriff stattfindet. Gleichwohl wird zur Infor-
mation die zukinftig zuldassige Versiegelung der bisher
zulassigen Versiegelung sowie erganzend der tatsachlich
vorhandenen Versiegelung gegenilibergestellt.

Keine Anderung der Planung

104. |Landkreis | Teil A - Planzeichnung

Umwelt zu Korrigieren.

Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
Unter Punkt 10 sind folgende Punkte noch erganzend aufzunehmen

12 LUP e Inder Planzeichnung ist das Planzeichen zum Punkt 10 der textlichen Festsetzung
¢ Unabhangig vom Schutzstaus ist eine eindeutige Darstellung aller Baume und wei-

terer Gehodlze in der Planzeichnung vorzunehmen (Erhaltung/Fallung/Pflanzung).

1) Vor Beginn der Bauzeit sind zum Schutz und zur Schadensbegrenzung vor me-
chanischen Beschadigungen an Einzelbdumen und Gehdlzbestdnden geeignete

Zum Teil A)

Es ist nicht ersichtlich, inwiefern in der Planzeichnung das
Planzeichen zum Punkt 10 der textlichen Festsetzung zu
korrigieren ist.

Von einer Festsetzung zur Erhaltung von Einzelbdumen
wird abgesehen, da sich im Plangebiet keine besonders
schitzenswerten Baume befinden und die wenigen vor-
handenen Baume im Zuge der Baumalinahmen gefallt
werden mussen. Die zu erwartenden Fallungen von
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2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)
9)

Schutzmalnahmen (z.B. Stammschutz, Bauzaun) anzubringen. Der Stammschutz
ist nicht auf die Wurzelanlaufe aufzusetzen.

Jegliche Baustelleneinrichtungen, Materiallagerplatze, das Abstellen von Baufahr-
zeugen usw. sind nicht in den Wurzelbereichen der Gehdlze festzulegen.

Baumwurzeln sind zu erhalten und freigelegte Wurzeln sind gegen Austrocknung
zu schitzen. Werden Wurzeln mit einem Durchmesser von mehr als 20 mm ver-
letzt, sind diese umgehend durch einen Baumpfleger fachgerecht zu versorgen.

Neupflanzungen von Badumen mussen durch heimische, standortgerechte Baume,
in der Qualitat 3x verpflanzt, Stammumfang mindestens 16-18 cm nach Pflanzen-
liste A erfolgen. Eine 5-jahrige Entwicklungspflege ist zu gewahrleisten. Die Stand-
sicherheit der Laubbdume ist durch das Setzen von Dreibdcken (3 Pfahle, 3 m
lang, Durchmesser 8 cm) zu gewahrleisten. Die Baumscheiben sind zu mulchen
(z.B. Rindenmulch). Die Neuanpflanzung ist ausreichend vor Wildverbiss, Frost-
und Hitzeschaden zu schitzen. Zum Schutz vor z.B. Schadlingsbefall oder Son-
nennekrosen ist der Stamm der Neuanpflanzungen mit einem Schutzanstrich, z.B.
ARBO FLEX, zu versehen.

Abgehende Baume sind artgleich durch neue heimische, standortgerechte Baume
mindestens im Verhaltnis 1: 1, in der Qualitat 3x verpflanzt, Stammumfang min-
destens 16-18 cm zu ersetzen.

Alle abgehenden Planzungen sind zeitnah zu ersetzen.

Notige Baumpflegearbeiten mussen durch qualifizierten Baumpfleger unter Beach-
tung der ZTV- Baumpflege (Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen und
Richtlinien fir Baumpflege (ZTV - Baumpflege), Ausgabe 2017, Herausgeber: FLL
- Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. Bonn)
durchgefiihrt werden.

Die Vermeidungsmaflinahmen aus dem Umweltbericht sind festzusetzen.

Es ist zu erganzen, dass der Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln auf
der Flache nicht gestattet ist. Es ist zu Uberlegen, z.B. flr bestimmte zwingende
phytosanitare MalRnahmen Aus- nahmen zu definieren und festzusetzen.

Baumen wird in der Planzeichnung und Legende darge-
stellt. Als Ausgleich fur die Fallung sind Ersatzbdume zu
pflanzen. Im Plangebiet sollen dabei mindestens funf
Baume gepflanzt werden, was durch die Textliche Fest-
setzung Nr. 13 im Bebauungsplan festgesetzt wird.

Zu Teil B)

Die unter Punkt 4 vorgeschlagene Pflanzqualitat wird er-
ganzend in die textliche Festsetzungen Nr. 13 Gbernom-
men.

Bei den weiteren unter den Punkten 1 - 9 angesprochenen
Themen handelt es sich um Hinweise, die planungsrecht-
lich aufgrund des fehlenden bodenrechtlichen Bezuges
nicht festsetzt werden kénnen. Die Punkte werden in den
grunordnerischen Fachbeitrag aufgenommen und zudem
teilweise als Hinweise im Teil B des Bebauungsplanes
aufgenommen. Die konkrete Ausgestaltung ist Gegen-
stand der Baugenehmigung bzw. der Regelungen im
stadtebaulichen Vertrag.

Anderung der Planung

104.
13

Landkreis
LUP
Umwelt

Hinweise zum Text Teil B
10) Aufgrund gesetzlicher Neuregelungen (Gesetz zum Schutz der Insektenvielfalt in

Deutschland und zur Anderung weiterer Vorschriften, vom 18. August 2021), durch
Erganzungen des Bundesnaturschutzgesetztes wird auf diese Belange nachfol-
gend hingewiesen: ,,§ 41a Schutz von Tieren und Pflanzen vor nachteiligen Aus-
wirkungen von Beleuchtungen. Neu zu errichtende Beleuchtungen an Stra3en und
Wegen, Aulenbeleuchtungen baulicher Anlagen und Grundsticke sowie

Es soll eine insektenfreundliche Beleuchtung (Punkt 10),
tierschutzgerechte Baugruben (Punkt 11) sowie eine vo-
gelfreundliche Verglasung (Punkt 12) umgesetzt werden.
Die Punkte werden in den griinordnerischen Fachbeitrag
und zudem teilweise als Hinweise im Teil B des Bebau-
ungsplanes aufgenommen. Die konkrete Ausgestaltung
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beleuchtete oder lichtemittierende Werbeanlangen sind technisch und konstruktiv
so anzubringen, mit Leuchtmitteln zu versehen und so zu betreiben, dass Tiere
und Pflanzen wild lebender Arten vor nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmis-
sionen geschitzt sind, die nach Malkgabe einer Rechtsverordnung nach § 54 Ab-
satz 4d Nummer 1 und 2 zu vermeiden sind. Satz 1 gilt auch fur die wesentliche
Anderung der dort genannten Beleuchtungen von StraRen und Wegen, baulichen
Anlagen und Grundstiicken sowie Werbeanlagen. Bestehende Beleuchtungen an
offentlichen StralRen und Wegen sind nach Mal3gabe einer Rechtsverordnung nach
§ 54 Absatz 4d Nummer 3 um- oder nachzuristen."

Baugruben sind regelmafig zu kontrollieren. Vorgefundene Tiere (insbesondere
Amphibien, Reptilien oder Sdugetiere) in den Baugruben/ Baufeld sind zu bergen
und so in geeignete Habitate zu verbringen, dass ein Einwandern in das Baufeld
und somit eine Tétung der Tiere ausgeschlossen wird. Baugruben sind abends so
abzudecken, dass keine Tiere hineinfallen kénnen. Alternativ sind Ausstiegshilfen
Uber Nacht in den Baugruben anzubringen.

In den Hinweisen ist aufzunehmen, dass beim Bau mit Glas vogelfreundliche Vari-
anten zu wahlen sind, ebenso ist die Aulienbeleuchtung insektenfreundlich zu ge-
stalten. Hinweise fir ein vogelfreundliches Bauen mit Glas (Réssler et al. 2022)
sind zu beachten, um die Mortalitat fir Végel durch Glasanflug zu verringern, u.A.:
o Wahl von Scheiben mit geringem Aulienreflexionsgrad (guinstig sind Werte von
maximal 15 %)
Vermeidung von nachtlicher Auenbeleuchtung an Fassaden und Fenstern
Verzicht auf grolflachige Glasfronten; andernfalls Gestaltung unter Vermeidung
von Durchsichten, mit Unterteilung in kleinere Teilflachen (z.B. durch o Spros-
sen) und/oder mit auflenseitigem Anbringen von fiir Vogel sichtbaren Markie-
rungen (Punktraster)

11)

12)

ist Gegenstand der Baugenehmigung bzw. der Regelun-
gen im stadtebaulichen Vertrag.

Keine Anderung der Planung

104.
14

Landkreis
LUP
Umwelt

Begrindung

1)

Im Umweltbericht sind MaRnahmen der Vermeidung und Minderung von Auswirkungen
und Ausgleichsmalinahmen erlautert und festgelegt. Soweit MalRnahmen der Vermei-
dung oder Minderung und AusgleichsmalRnahmen begriindet sind, missen diese als
Festlegung oder Hinweis in den Satzungsentwurf aufgenommen werden. Nur dann wer-
den diese verbindlich. Textliche Angaben oder Erklarungen in einem Begrindungsent-
wurf bzw. im Umweltbericht dienen der Herleitung, Erlauterung und Begriindung, bleiben
aber letztendlich unverbindlich. Verbindlich werden nur diejenigen Festlegungen und
Hinweise, die konkret im Satzungsentwurf dargestellt sind. Hier bedarf es noch weiterer

Zu 1)

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Sondergebiet
Einzelhandel am Fliederweg“ wird nach § 13 a BauGB
aufgestellt. Ein Umweltbericht, eine Umweltprifung mit
Eingriffsbilanzierung und die Ermittlung der erforderlichen
Kompensation fiir Versiegelung sind fiir die Anderung des
Bebauungsplanes somit nicht erforderlich, weil planungs-
rechtlich kein Eingriff stattfindet. Gleichwohl wird zur Infor-
mation die Umweltbelange und das Eingriffspotential
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Erganzungen damit die naturschutzrechtlichen Belange ausreichend bericksichtigt wer-
den.

2)

Auf die nach NatSchAG M-V geschiitzten Gehdlze ist besondere Riicksicht zu nehmen.
Es sind alle MalRnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung oder sonstigen erheb-
lichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung fiihren kdnnen, verboten. Dazu zahlt auch der
Erhalt der Wurzeln. Grundsatzlich ist der Wurzelbereich stérungsfrei zu halten. In der
DIN 18920 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzbestan-
den und Vegetationsflachen bei Baumallnahmen) im Punkt 4.6 ist die Definition des
Wurzelbereiches enthalten: Als Wurzelbereich gilt die Bodenflache unter der Krone von
Baumen (Kronentraufe) zuztiglich 1,50 m, bei Saulenformen zuziglich 5,00 m nach allen
Seiten.

Der Bebauungsplan ist das zentrale stadtebauliche Steuerungsmittel der Gemeinde.
Den Bebauungsplan legt eine Gemeinde als Satzung (Ortsrecht) fest. Die Gemeinde legt
mit dem Bebauungsplan die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs fest und welche
Nutzungen auf einer bestimmten Gemeindeflache zuldssig sind. Zudem werden u.a. die
Art und das Mal} der baulichen Nutzung bestimmt. Fir die Umsetzung der Satzung ist
die Gemeinde zustandig. Mithin sind die rechtsverbindlichen Festsetzungen von der Ge-
meinde als Satzungsgeber und allen Blrgern zu beachten.

3)
Stellungnahme zum speziellen Artenschutz nach § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz

Aus artenschutzrechtlicher Sicht bestehen gegeniiber der 1.Anderung des Bebauungs-
planes keine Bedenken.

ermittelt (grinordnerischer Fachbeitrag als Anhang zur
Begrindung).

Baume

Erganzend wird eine Ausgleichsmallnahme fir die ge-
plante Fallung der vorhandenen Baume aufgenommen.
Innerhalb des Geltungsbereiches werden funf Winterlin-
den mit einem Stammumfang von unter 80 cm im Bereich
des Parkplatzes Uberplant. Als Ausgleich sind im Verhalt-
nis von 1:1 insgesamt 5 heimische standortgerechte
Baume in der Qualitat 3 x verpflanzt, Stammumfang min-
destens 16-18 cm neu zu pflanzen was durch die Textli-
che Festsetzung Nr. 13 im Bebauungsplan festgesetzt
wird.

Gemal der Faunistischen Potenzialabschatzung und ar-
tenschutzrechtlichen Betrachtung vom Biro Biologische
Kartierungen und Gutachten Mathiak (September 2023)
werden folgende ArtenschutzmalRnahmen ergriffen, die
planungsrechtlich aufgrund des fehlenden bodenrechtli-
chen Bezuges nicht festsetzt werden koénnen, aber als
Hinweise im Teil B des Bebauungsplanes aufgenommen
werden.

Fledermause

Um eine Tétung und Stoérung der Tiere nach § 44 Abs. 1
Nrn. 1 bis 2 BNatSchG vorzubeugen, ist der Abriss der
Dachkonstruktion zwischen dem 01.09 - 31.03 vorzuneh-
men. Dieser Zeitraum liegt auerhalb der Wochenstuben-
und Zwischenquartierzeit. Sonstige Rodungsarbeiten und
Abrissarbeiten sind zwischen 01.10. und 28.02. auszufih-
ren. Vor der Baufeldfreimachung und unmittelbar vor Be-
ginn der Abriss- und Rodungsarbeiten ist durch einen Fle-
dermausexperten eine aktuelle Nutzung durch Fleder-
mause zu Uberprifen.

Als Ersatz fiur die verlustigen Lebensrdume sind geeig-
nete Fledermauskasten an Gebauden im raumlich-funkti-
onalen Zusammenhang anzubringen.
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Fir den Aldi und den Edeka sind dabei jeweils 20 Kasten
vorgesehen. Empfohlen wird 10 x das Modell ,Universal-
Fledermausquartier 1FTH* und 10x das Modell ,Fassa-
denquartier 1FQ“ von Schwegler oder vergleichbare Kas-
ten.

Brutvogel

Brutvorkommen mehrerer Brutvogelarten mit nach § 44
(1) Nr. 3 BNatSchG geschiutzten Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten sind im Plangebiet bzw. an den Gebauden
nachgewiesen, sodass eine Gefahrdungslage bzw. per-
spektivischer Verbotstatbestand durch das Planvorhaben
grundsatzlich gegeben ist. Daher muss die Baufeldfreima-
chung (Abriss- und Rodungsarbeiten) auf3erhalb der Brut-
zeit der Brutvdgel vom 01.10. - 28.02. erfolgen.

Es sind 10 kiinstliche Nistkasten unterschiedlichen Typs
(Héhlen und Halbhdhlen) im raumlichen Bezug zum B-
Plangebiet anzubringen. Des Weiteren sind an den neuen
Markthallen geeignete Nischen in der Gré3enordnung von
5 entsprechenden, besiedlungsfahigen Nischen pro
Markthalle zu schaffen, um eine erneute Ansiedlung der
nachgewiesenen Brutvogelarten zukinftig zu ermogli-
chen.

Nahere Bestimmungen zu den AusgleichsmalRnahmen
werden im stadtebaulichen Vertrag vor Satzungsbe-
schluss geregelt.

Zu 2)

Es sind keine nach § 18 NatSchAG M-V geschutzten Ge-
hélze von den Fallungen oder Uberplanung betroffen.

Zu 3)

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus artenschutz-
rechtlicher Sicht keine Bedenken bestehen.

Anderung der Planung

104.
15

Landkreis
LUP

Gewasser 1. und Il. Ordnung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken
bestehen.
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denschutz | Bedenken oder Einwande.

Wasser- Durch das ausgewiesene B-Plangebiet werden laut vorliegenden Unterlagen Gewasser
und Bo- 1. und Il. Ordnung nicht berthrt. Insofern bestehen zum B-Plan keine grundsétzlichen

Keine Abwiagung erforderlich

104. |Landkreis |1)

16 LUP Die normgerechte Beseitigung des anfallenden Abwassers (Schmutz- und Nieder-
Abwasser | schlagswasser) im ausgewiesenen B-Plangebiet ist zu sichern. Schmutzwasser ist der
zentralen Schmutzwasserkanalisation des Abwasserzweckverbandes (AZV) Fahlen-

kamp zuzufiihren.

ckert werden kann.
Hinweise

weiteren Anhebung des Grundwasserstandes.

gen, bislang nicht.

2) Niederschlagswasser ist der zentralen Niederschlagswasserkanalisation des AZV
Fahlenkamp zuzufihren. Sollte das nicht mdglich sein, ist nachzuweisen, dass das an-
fallende Niederschlagswasser der Dach- und Verkehrsflachen schadlos und ohne Be-
eintrachtigung der umliegenden, nicht zum B-Plangebiet gehdrenden Flurstlicke, versi-

3) Niederschlagswasser soll laut vorliegenden Unterlagen in das vorhandene Versicke-
rungsbecken auf den Flurstlicken 35/4 und 36/3, Flur 43, Gemarkung Grabow eingeleitet
werden und dort versickern. Fir die Versickerung wurde am 27.11.2007 eine wasser-
rechtliche Erlaubnis erteilt. In den Jahren 2011/2012 und 2017 kam es vermehrt durch
die Anwohner des Fliederweges zu Beschwerden. Es wurde vorgetragen, dass das Nie-
derschlagswasser aus dem Becken nicht abflieRen/versickern kann. Durch die anhalten-
den Pegelstande im Becken wiirde das Wasser in die Kellerraume der Gebaude eindrin-
gen. Deutlich erhdhte Niederschlagsmengen und damit einhergehende erhdhte Grund-
wasserstande sowie eine nicht ausreichende Machtigkeit des Sickerraumes (von der
Beckensohle bis zum hdchsten Grundwasserstand) fihrten dazu, dass eine ordnungs-
gemalie Versickerung am Standort nicht gegeben ist. Das wiederum flihrte lokal zu einer

Letztendlich erfolgte ab 2018 durch ein von EDEKA beauftragtes Planungsbiiro die Neu-
konzeption fir das Versickerungsbecken, um eine ordnungsgemafe Versickerung des
anfallenden Niederschlagswassers zu gewahrleisten. Das StALU WM Schwerin wurde
durch die untere Wasserbehdrde als technische Fachbehoérde bei der Beurteilung der
ortlichen Verhaltnisse sowie der Prifung der erarbeiteten Unterlagen beteiligt. Die was-
serrechtliche Erlaubnis vom 27.11.2007 wurde widerrufen und am 18.11.2020 eine neue
wasserrechtliche Erlaubnis flr die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers
erteilt. Grundlage war die Neukonzeption des Versickerungsbeckens. Die praktische
Umsetzung erfolgte, auch nach wiederholten Aufforderungen und Terminverschiebun-

Zu 1)

Der Anschluss an das Schmutzwasserbeseitigung des
Zweckverbandes ist vorgesehen und wird im Rahmen der
Ausfihrungsplanung bericksichtigt.

Zu 2)

Gemaly Stellungnahme des Abwasserzweckverbands
Fahlenkamp (vgl. Nr. 402 dieser Auswertung) ist keine
Niederschlagswasserkanalisation vorhanden:

»Ein Anschluss- und Benutzungsrecht fir anfallendes Nie-
derschlagswasser besteht nicht, da keine zentrale 6ffent-
liche Entwasserungsanlage fir die Niederschlagswasser-
beseitigung vorhanden ist bzw. auch nach derzeitigen Ge-
neralentwasserungsplan. Des Abwasserzweckverbandes
auch keine Herstellung zukinftig erfolgen wird.*

Zu 3)

Die Versickerung der Niederschlagswasser ist auf dem
Grundstick bzw. im angrenzenden Regenrickhaltebe-
cken vorgesehen. Hierzu wird ein detailliertes Entwasse-
rungskonzept erstellt sowie das Regenriickhaltebecken
derzeit umgebaut.

Die wasserrechtliche Erlaubnis fur das vorhandene Re-
genrtckhaltebecken wurde am 18.11.2020 erneut fir wei-
tere 10 Jahre erteilt. Grundlage flur die wiederholte Ertei-
lung sind die Antragsunterlagen aus 2007. Das derzeitige
Regenrickhaltebecken ist nach der maf3geblichen Kenn-
zahl Au nach Anlage 4 (vgl. Anlage 5 zur Begriindung)
bemessen. Die AuRenanlagen sowie befestigten Flachen
werden vollstandig erneuert. Die Dachflachen vergrof3ern
sich, aber die befestigten AuRenflachen verkleinern sich,
da im Bereich der Stellplatze als Pflasterbelag mit Drain-
fugen und die Fahrgassen als Verbundpflaster ausgefihrt
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Mit der vorliegenden 1. Anderung des B-Planes ist der Neubau der vorhandenen Aldi-
und EDKA-Markte geplant. Diese sollen gegentiber den Bestandsgebauden in Richtung
der Stellplatzanlage vergréfert wer- den. Neben der Veranderung der Verkaufsflache
erfolgen auch die Veranderung der Baugrenzen sowie die Erhéhung der GRZ von 0,8
auf 0,9. Die Stellplatzanlage wird von 140 auf 130 Stellplatze reduziert. Es ist somit von
veranderten Grolienangaben bei den zu entwassernden Dach- und Verkehrsflachen
auszugehen. Ob eine Anpassung/Neuerteilung der wasserrechtlichen Erlaubnis bzw.
eine nochmalige Uberarbeitung der Planungsunterlagen fiir das Versickerungsbecken
erfolgen missen, kann mit den vorliegenden Unterlagen nicht beurteilt werden.

Dahingehend missen konkrete Untersuchungen/Planungen erfolgen, die im Rahmen
der nachsten Behdrdenbeteiligung vorzulegen sind. Prinzipiell sollte nach einer Méglich-
keit gesucht werden, das anfallende Niederschlags-wasser einem zentralen Regenwas-
serkanal zuzufihren.

Begriindung

Die Auflagen entsprechen dem Vorsorgegrundsatz zum Gewasser- und Bodenschutz
und sind verhaltnismafig. Sie beruhen auf § 107 Abs. 1 Landeswassergesetz M-V, §§ 5
Abs. 1, 6 Abs. 1, 100 Abs. 1, 101 Abs. 1Wasserhaushaltsgesetz, §§ 1, 2, 13, 14 Landes-
bodenschutzgesetz M-V und§§ 1, 4 Abs. 5, 7 Bundes-Bodenschutzgesetz.

werden. Dadurch verringert sich die mafR3gebliche Kenn-
zahl Au erheblich (vgl. Ubersicht Flachenversiegelung in
der Anlage 5 zum Bebauungsplan). Die mit dem geplan-
ten Neubau einhergehende Versickerung auf dem Grund-
stuick selbst wird damit sogar héher liegen und die moégli-
che Kapazitat von abflieRenden Regenwasser in das Re-
genruckhaltebecken, die zur Erteilung der aktuellen was-
serrechtlichen Erlaubnis Eingang in die Bemessung fin-
det, verkleinert sich. Das Regenriickhaltebecken wird da-
mit entlastet.

Hinweis: Die planungsrechtliche Erhéhung der Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,8 auf 0,9 ist dem Umstand geschul-
det, dass samtliche bauliche Haupt- und Nebenanlagen
i.d.R. zu 100 % in Bezug auf die Versiegelung angerech-
net werden. So werden beispielsweise die Stellplatze mit
Drainfugen, welche in Hinsicht auf die Versickerung einen
Abflussbeiwert von 0,25 besitzen im Rahmen des Bauan-
trages auch mit einer GRZ von 1,0 (100 %) berechnet. Ur-
sache ist, dass zwar auf teilversiegelten Flachen anteilig
das Regenwasser versickern kann, die Verdichtung und
Nutzung des Bodens aber dennoch weit Gber dem natir-
lichen Mal} liegt, sodass eine 100%ige Nutzung des Bo-
dens in Hinblick auf die GRZ angenommen wird. Die Er-
héhung der GRZ durch die 1. Anderung des Bebauungs-
planes war somit planungsrechtlich erforderlich.

Zur Sicherstellung, dass die gemaf Versickerungsnach-
weis angenommenen Materialien und Abflussbeiwerte flr
die Fahrgassen und Stellplatze tatsachlich so baulich um-
gesetzt werden, wird im Bebauungsplan die textliche
Festsetzung Nr. 16 aufgenommen.

Die Begrindung wird erganzt.

Keine Anderung der Planung

104.
17

Landkreis
LUP

Auflagen

1. Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Sondergebiet Einzel-
handel am Fliederweg" umfasst in der Flur 43 der Gemarkung Grabow mehrere

Die Auflagen werden berlcksichtigt.

Die einleitenden, allgemeinen Hinweise zum Immissions-
schutz werden zur Kenntnis genommen.
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Immissi-
onsschutz

Flurstiicke. Mit dem Planvorhaben wird die Sondergebietsflache mit der Zweckbe-
stimmung Einzelhandel ausgewiesen und an neue Anforderungen angepasst. Weil
fur Sondergebiete gemafl TA Larm keine Immissionsrichtwerte empfohlen werden,
wird zur Beurteilung der Gerauscheinwirkungen unter Beriicksichtigung der
geplanten Nutzung sowie der Gebietsstruktur auf die Schutzwirdigkeit eines Misch-
gebietes abgestellt.

Gemal der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) nach Ziffer
6.1 d) vom 26. August 1998 darf der Immissionsrichtwert (Auf3en) in einem Misch-
gebiet von

- tags (06.00 - 22.00 Uhr) - 60 dB (A)

- nachts (22.00 - 06.00 Uhr) - 45 dB (A) nicht Gberschritten werden.

Die nachstgelegenen Bebauungen werden wird aus bauplanerischer Sicht als Ge-
mengelage nach § 34 Absatz 1 BauGB eingestuft.

Aufgrund dieser Einschatzung kénnen gemal Punkt 6.7 der Technischen Anleitung
zum Schutz gegen Larm (TA Larm) Immissionsrichtwerte fir die zum Wohnen die-
nenden Gebiete auf einen geeigneten Zwischenwert erhéht werden. Die Immissi-
onsrichtwerte fiir Mischgebiete sollten dabei nicht tGberschritten werden.

In diesem Einzelfall darf der Immissionsrichtwert (Auf3en) bei dieser Gemengelage -
- tags (06.00 - 22.00 Uhr) - 57 dB (A)

- nachts (22.00 - 06.00 Uhr) - 40 dB (A) nicht Gberschritten werden.

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte am Tage um
nicht mehr als 30 dB (A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB (A) Uberschreiten.

Keine Anderung der Planung

104.
18

Landkreis
LUP
Immissi-
onsschutz

3.

4.

Zum Schutz der Nachbarschaft ist die Einhaltung der Immissionsrichtwerte durch
entsprechende schalltechnische, bautechnische und organisatorische MalRnahmen
zu gewahrleisten.

Zum Schutz der Nachbarschaft ist der Standort aul3enliegender Bauteile der techni-
schen Gebaudeausstattung (z.B. Klimaanlagen, Warmepumpen) so zu wahlen, dass
die folgenden Abstande zu den maRgeblichen Immissionsorten eingehalten werden:

Schallleistungspegel
Herstellerangabe in dB(A)

nach | 35 |39 |42 |45 |48 |51 |54 |57 |60 |63 |66

Abstand in m 0,1

05 |09 (14 |22 |34 |52 |76 [109 (156 | 222

5.

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sind Niederfrequenzanlagen, wie
beispielsweise Ladesaulen, so zu errichten und zu betreiben, dass sie bei héchster
betrieblicher Anlagenauslastung in ihrem Einwirkungsbereich an Orten, die zum

Es wurde zwischenzeitlich ein Immissionsgutachten er-
stellt, welches als Anhang zur Begriindung zur nachsten
Beteiligung vorgelegt wird. Die genannten Anforderun-
gen wurden dabei im Gutachten bericksichtigt.

Im Ergebnis ist das Planvorhaben immissionsschutzrecht-
lich zulassig. Die kiinftige technische Gebaudeausristung
muss die entsprechend zuldssigen Schallleistungspegel
einhalten, was als textliche Festsetzung Nr. 15 aufgenom-
men wird.

Es ist ein Ausschluss der Parkplatznutzung nachts sowie
der Anlieferung nachts vorzusehen. Dies gilt insbeson-
dere auch fir Sattelschlepper zur Belieferung der Markte,
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nicht nur voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, die in der Ver-
ordnung Uber elektromagnetische Felder - 26. BImSchV im Anhang 1a genannten
Grenzwerte nicht Gberschreiten.

Eine Blendwirkung der eingesetzten Module der Solaranlage ist flir die Umgebung
auszuschliel®en. Es sind Solarmodule mit einer Antireflexionsbeschichtung zu ver-
wenden.

In den vergangenen Jahren traten vermehrt Beschwerden aus den umliegenden
Wohnbebauungen Uber Larmbelastigungen durch den Einzelhandel auf. Diese wur-
den hauptsachlich durch Belieferungen des ansassigen Einzelhandels hervorgeru-
fen. Aus diesem Grund ist der unteren Immissionsschutzbehdrde zu dem Planvor-
haben eine Schalltechnische Untersuchung vorzulegen. Diese Untersuchung soll die
Larmeinwirkung durch die Be- und Entladung sowie den Lieferverkehr unter Beriick-
sichtigung der Anlieferungszeiten, Anzahl der Belieferungen und der eingesetzten
Fahrzeugarten prifen. Es sind ebenfalls in der Schalltechnischen Untersuchung die
zulassigen Schallleistungspegel fiir die auldenliegenden Bauteile der technischen
Gebaudeausstattung (z.B. Klimaanlagen, lufttechnischen Anlagen) zu erarbeiten. Es
ist nachzuweisen, dass die Immissionsrichtwerte an den nachstgelegenen Immissi-
onsorten eingehalten werden.

Ohne eine Schalltechnische Untersuchung ist der unteren Immissionsschutzbe-
hérde die vollumfangliche Abgabe einer abschlieRenden Stellungnahme zum Vor-
haben nicht moglich.

Eine Nutzung der Parkflachen ist nachts auszuschlieRen. Durch den Einbau einer
SchlieRanlage, wie beispielsweise einer Schranke, kann die Nutzung nachts ausge-
schlossen werden.

welche kunftig nicht mehr vor 6 Uhr auf dem Parkplatz auf
eine Anlieferung am Morgen warten dirfen. Von Seiten
des Vorhabentragers wird dazu eine Schranke oder ent-
sprechende Verbotsschilder am Parkplatz errichtet. Dies
kann nicht durch den Bebauungsplan festgesetzt werden.
Es wird hierzu ein Hinweis in den Text Teil B aufgenom-
men. Vor einigen Jahren gab es im Ubrigen bereits schon
einmal eine Schranke, mit dieser gab es jedoch regelma-
Rig Probleme, da sie beispielsweise angefahren wurde,
sodass die Schranke am Ende dauerhaft ge6ffnet und au-
Rer Betrieb war.

Alle planungsrechtlich relevanten Aussagen zum Schall-
schutz werden in die Begriindung aufgenommen. Ver-
bindliche abschliel’iende Ausflhrungen / Regelungen sind
dann aber Gegenstand der Baugenehmigung bzw. der
Regelungen im stadtebaulichen Vertrag.

Eine Blendwirkung der Solarmodule auf dem Dach wurde
durch die textliche Festsetzung Nr. 12 (Aufstellwinkel
max. 15 Grad) ausgeschlossen. Da die Photovoltaikmo-
dule auf den Flachdachern der kiinftigen Markte in einer
Hohe von etwa 8 bis 10 Meter Uber dem Gelande liegen
werden, kann mit dem geringen Aufstellwinkel ausge-
schlossen werden, dass die umliegenden Gebaude mit
héchstens 10 m Hohe (3 Geschosse) durch Reflexionen
des Sonnenlicht geblendet werden.

Anderung der Planung

104.
19

Landkreis
LUP
Immissi-
onsschutz

9.

Entsprechend des § 4 der 26. BImSchV sind bei Errichtung und wesentlichen Ande-
rungen von Niederfrequenzanlagen die Anforderungen zum Zweck der Vorsorge zu
berlcksichtigen.

. Die Anzeige einer Niederfrequenzanlage mit einer Nennspannung von 110 Kilovolt

und mehr oder einer Gleichstromanlage ist gemaR § 7 Abs. 2 der 26. BImSchV dem
FD Immissionsschutz/Abfall des Landkreises Ludwigslust-Parchim, Bereich Immis-
sionsschutz, mindestens zwei Wochen vor Inbetriebnahme vorzulegen.

Die weiteren, spezialisierten oder allgemein gultigen Hin-
weise zum Immissionsschutz werden in der Bauausfih-
rung bzw. im Baugenehmigungsverfahren bertcksichtigt.
Nr. 12 wird dabei als Hinweis auf die Planzeichnung auf-
genommen.

Keine Anderung der Planung
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11.

12.

13.

14.

Der Betreiber hat die mafigeblichen Daten, sowie einen Lageplan vorzuhalten und
dem FD Immissionsschutz/Abfall des Landkreises Ludwigslust-Parchim, Bereich Im-
missionsschutz auf Verlangen unverzuglich vorzulegen.

Die Immissionsrichtwerte der mittleren Beleuchtungsstarke, die von einer Beleuch-
tungsanlage in ihrer Nachbarschaft nicht Gberschritten werden sollen, sind in der
Tabelle 1 der ,Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissi-
onen" (Licht-Richtlinie) in der Fassung der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fur Im-
missionsschutz (LAI) mit Beschluss vom 13.09.2012 festgelegt. Zum Schutz der
Nachbarschaft darf die mittlere Beleuchtungsstarke in einem Mischgebiet von

- tags (06.00- 22.00Uhr) - 5 Ix

- nachts (22.00 - 06.00 Uhr) - 1 Ix und

an den maligegebenen Wohnbebauungen die Werte eines allgemeinen Wohnge-
bietes von

- tags (06.00 - 22.00 Uhr) - 3 Ix

- nachts (22.00 - 06.00 Uhr) - 1 Ix nicht tGberschritten werden.

Die Beleuchtungsanlagen sind so zu installieren, dass Belastigungen (stérende
Blenderscheinungen) ausgeschlossen werden.

Lebensmittelabfalle sind nur in geschlossenen Behaltern aufzubewahren, eine Zwi-
schenlagerung ist auszuschlief3en.

Hinweise

1.

Gemal § 22 BiImSchG sind nicht genehmigungsbedurftige Anlagen so zu errichten
und zu betreiben, dass

- schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stand der
Technik vermeidbar sind,

- nach dem Stand der Technik unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen
auf ein Mindestmal} beschrankt werden und

- die beim Betrieb der Anlage entstehenden Abfalle ordnungsgemafl beseitigt
werden kénnen.

Die Abbrucharbeiten sind so durchzufiihren, dass schadliche Umwelteinwirkungen
verhindert werden, die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind (§ 22
BImSchG).

Die Anforderungen zum Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen sowie zur Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkun-
gen sind zu gewahrleisten(§ 23 BImSchG).
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Sachaufklarung und Abwagung

4. Sollten sich Immissionsbelastigungen fir die Nachbarschaft ergeben, so ist auf An-
ordnung der Behdrde nach§ 26 BImSchG ein Gutachten (die Kosten tragt der Bau-
herr) mit AbwehrmaflRnahmen zu erstellen und diese in Abstimmung mit der Behoérde
terminlich umzusetzen.

5. Wahrend der Realisierungsphase von BaumaflRnahmen sind die Immissionsricht-
werte der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm - Gerau-
schimmissionen - (AW Baularm) vom 19. August 1970 einzuhalten

6. Wahrend der Realisierungsphase von Baumalinahmen sind die Anforderungen der
Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zur Durchfiihrung der Verordnung Uber elektro-
magnetische Felder - 26. BImSchV (26. BImSchWwV) vom 26. Februar 2016 einzu-
halten.

7. Die Anzeige einer Niederfrequenzanlage mit einer Nennleistung von weniger als 110
Kilovolt ist gemal § 7 Abs. 2 der 26. BImSchV nicht erforderlich.

8. Im Sinne der 26. BImSchV sind Niederfrequenzanlagen ortsfeste Anlagen zur Um-
spannung und Fortleitung von Elektrizitat mit einer Nennspannung von 1000 Volt
oder mehr, einschlief3lich Bahnstromfern- und Bahnstromoberleitungen und sonsti-
ger vergleichbarer Anlagen im Frequenzbereich von 1 Hertz bis 9 Kilohertz.

9. Anlagen fur kinstliche Beleuchtung sollten nur solange wie notwendig betrieben
werden. Dies gilt insbesondere bei Anlagen, wo eine Begrenzung der Lichtabstrah-
lung in den unteren Halbraum nicht moglich ist und daher eine erhebliche Fernwir-
kung der Lichtquellen unvermeidlich. Diese sollten in den spateren Nachtstunden,
wahrend deren die gewlnschte Wirksamkeit wegen des fehlenden Publikums oh-
nedies gering ist, abgeschaltet werden. Dies gilt auch fur Beleuchtungsanlagen fir
Werbezwecke.

104.
20

Landkreis
LUP
Abfallwirt-
schaft

Es bestehen aus Sicht der 6ffentlichen Abfallentsorgung keine Einwande oder Beden-
ken.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken
bestehen.

Keine Abwagung erforderlich

105

Landesim-
mobilien

Die Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern mbH ist vom Ministerium fur Klima-
schutz, Landwirtschaft, Iandliche Rdume und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern mit
der Verwaltung und Verwertung landeseigener Flachen beauftragt worden. Mit der E-
Mail vom 25.05.2023 wurde um Stellungnahme seitens der Landgesellschaft Mecklen-
burg-Vorpommern mbH zu dem Vorhaben gebeten. Eine Aussage unsererseits kann
jedoch lediglich fur die landeseigenen Flachen getroffen werden, die sich in der Ver-
waltung der Landgesellschaft M-V mbH befinden. Da nicht alle landeseigenen Flursti-
cke durch die Landgesellschaft M-V mbH werden, ist nicht auszuschlieRen, dass trotz

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken
bestehen.

Keine Abwagung erforderlich
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Sachaufklarung und Abwagung

der durch uns getroffenen Aussage anderweitige landeseigene Flurstlicke betroffen
sind.

Auf Grundlage der eingereichten Unterlagen wurde die etwaige Betroffenheit von lan-
deseigenen Flachen, sowie von Eigentumsflachen der Landgesellschaft Mecklenburg-
Vorpommern mbH geprift und ausgeschlossen. Seitens der Landgesellschaft Meck-
lenburg-Vorpommern mbH steht der Realisierung des Vorhabens nichts entgegen.

106

Landesver-
messung

In dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie
dennoch fur weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt tiber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zustan-
dige Vermessungs- und Katasterbehorden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver-
messungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu

schatzen.

Es bestehen keine Einwande gegen das Planvorhaben.
Keine Abwiagung erforderlich

207a

Landes-
stralle

Mit Ihrem Schreiben haben Sie das StralRenbauamt Schwerin Uber die Absicht der
Stadt Grabow zur Einleitung des Planverfahrens informiert. Der Posteingang im Stra-
Renbauamt Schwerin war am 25.05.2023. Dazu haben Sie digitale Unterlagen einge-
reicht. Ich habe die Unterlagen zwischenzeitlich eingesehen und nehme wie folgt Stel-
lung:

Der 1.Anderung des Bebauungsplanes wird unter Beachtung der folgenden Hinweise
zugestimmt: Die beplanten Flachen grenzen an die Landesstrafe L 072. Aul3erhalb der
festgesetzten Ortsdurchfahrt im Abschnitt 30 bei Station 0,588 ist die Anbauverbots-
zone von 20 m ab Fahrbahnkante zwingend einzuhalten. Die Landesstrale 072 ist als
bestehende Stralle anzusehen. Larmschutzanspriiche von dieser Stral3e ausgehenden
Verkehrslarmemissionen gegenuber der StralRenbauverwaltung werden abgelehnt. Er-
forderlicher Larmschutz fir die geplante Bebauung ist durch den Planungstrager abzu-
sichern.

Die teilweise Lage kinftiger Gebaudeteile innerhalb der
Anbauverbotszone wurde mit dem StralRenbauamt
Schwerin erneute erdrtert (siehe nachfolgende Stellung-
nahme)

207

Landes-
stralle

Mit dem Schreiben vom 11.07.2023 hat das Stralenbauamt Schwerin zu o.g. Planver-
fahren eine Stellungnahme abgegeben. Darin wurden Sie auf die Einhaltung der An-
bauverbotszone aulRerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrt von 20 m ab Fahrbahn-
kante hingewiesen.

Mit Ihrer E-Mail vom 25.08.2023 beantragten Sie die Prifung einer Ausnahmegeneh-
migung vom Anbauverbot fir 0.g. Bauvorhaben.

Gemal § 31 StrWWG MV dirfen an Landesstral3en aulierhalb festgesetzter Ortsdurch-
fahrten bauliche Anlagen i.S.d. LBauO MV in einer Entfernung von 20 m, jeweils

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der vorliegenden
Planung stralRenbaurechtlich zugestimmt wird und nach
intensiver Prifung der stralenbaurechtlichen Belange
eine Ausnahmegenehmigung vom Anbauverbot erteilt
wird.

Die Gebaudestellung wird zum Entwurf des Bebauungs-
planes nicht mehr verandert, sodass die Ausnahmege-
nehmigung weiterhin Gltigkeit besitzt.
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gemessen vom aulleren Rand der befestigten Fahrbahnkante, nicht errichtet werden.
Ihr Bauvorhaben entspricht einer solchen baulichen Anlage.

§ 31 Abs.3 StrWWG MV erméachtigt, zu dem Verbot Ausnahmen zuzulassen und prakti-
schen Erwagungen somit Rechnung zu tragen. Dies setzt die Entscheidung der zu-
sténdigen Behdrde, hier des StralRenbauamtes Schwerin voraus und gibt Griinde fir
eine Befreiung von dem zwingenden Verbot vor. Im Einzelnen sind folgende Bedingun-
gen zu prufen: die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs, die Sichtverhaltnisse, die
Ausbauabsichten und die StralRenbaugestaltung.

1.) Im Hinblick auf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs soll sichergestellt
werde, dass durch die bauliche Anlage keine Gefahr entsteht oder die Verkehrsverhalt-
nisse verschlechtert werden.

Der geplante Neubau des Edeka-Marktes wird bis maximal 7,5 m in die Anbauverbots-
zone hineinragen. Somit Iasst der Abstand von 12,5 m von der duf3eren befestigten
Fahrbahnkante keine potenzielle Beeintrachtigung vermuten. Uberdies darf in dem be-
planten Bereich durch die stralenverkehrsrechtliche Festlegung der Ortstafel nur mit
einer Geschwindigkeit von 50 km/h gefahren werden. Zum stral3enbegleitenden Rad-
weg hat das neue Gebaude einen Mindestabstand von ca. 3,0 m und ist damit hinrei-
chend.

2.) Die Bedingung der Sichtverhaltnisse bezieht sich nicht nur auf die Sichtweiten, die
sich aus der Fahrgeschwindigkeit ergeben, sondern auch auf die Sichtmdéglichkeiten
durch verkehrsgefahrdende Verschattungen.

Die LandesstralRe L 072 hat im betroffenen Abschnitt 030 einen geradlinigen Verlauf.
Die vorgeschriebene Geschwindigkeit, wie unter 1.) erklart, betragt 50 km/h. Der
kleinste Abstand des neuen Gebaudes zur Fahrbahnkante betragt 12,5 m. Nach Abwa-
gung dieser Faktoren wird davon ausgegangen, dass die Sichtverhaltnisse durch das
neue Gebaude nicht wesentlich vermindert werden.

3.) Die Ausbauabsichten sind dann negativ berihrt, wenn eine Stralenplanung fir eine
bestehende StralRe verfestigt ist, in dem Sinn, dass es eine reale Ausfiihrungsmdglich-
keit gibt. Die ehemalige Bundesstralie B5 weist einen ausreichend grol3en Ausbau-
querschnitt auf. Rechtsseitig verlauft ein Radweg. Mit Wirkung zum 01.01.2018 wurde
die Bundesstrale B 5 zur Landesstralde L 072 abgestuft. Ein weiterer Ausbau der L
072 ist derzeit nicht geplant.

4.) Zur StralRenbaugestaltung gehdéren Mallinahmen der Einfiigung der Stral3e in das
Orts- und Landschaftsbild sowie Malknahmen zur technischen Verbesserung oder An-
derung der Verkehrsflihrung.

Die Begrindung wird erganzt.
Keine Anderung der Planung
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Die gerade Strecke der L072 bleibt unverandert. MalRnahmen zur technischen Verbes-
serung, weitere Verkehrseinrichtungen oder Anderung der Verkehrsfiihrung sind nicht
geplant. Der Uberwiegende Teil des betroffenen StralRenabschnittes befindet sich au-
Rerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrt.

Zusammenfassend ergibt die Priifung, dass einer Befreiung vom Anbauverbot zuge-
stimmt werden kann.

Die Ausnahmeentscheidung kann durch Bauleitplanung wirksam werden, wenn a) das
Bauvorhaben den Festsetzungen eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ent-
spricht, b) mindestens die Begrenzungen der Verkehrsflachen im B-Plan enthalten sind
und c) der B-Plan unter qualifizierter Beteiligung des Stralenbaulasttrager zustande
gekommen ist.

AbschlieRend nehme ich wie folgt Stellung: Der 1.Anderung des B-Planes Nr. 1 wird
unter Beachtung der Vorgaben a) bis c) und unter Beibehaltung der Planung gemaf
vorgelegter Unterlage 11_V1.7_Variante7.pdf zugestimmt. Weitere Anderungen bediir-
fen einer erneuten Priifung.

209

Landesum-
weltamt

Das Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V gibt zu den eingereichten
Unterlagen vom 25.05.2023 keine Stellungnahme ab.

Um weiteren Verwaltungsaufwand auf beiden Seiten zu vermeiden, bitte ich Sie, von
einer Zusendung des Ergebnisses der Prifung meiner Stellungnahme mit einem Aus-
zug aus dem Protokoll der Beschlussfassung der Gemeinde abzusehen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken
bestehen.

Von weiteren Beteiligungen wird abgesehen.
Keine Abwiagung erforderlich

2101

Landwirt-
schaft

Umwelt-
schutz

1. Landwirtschaft/EU-Forderangelegenheiten

Die vorliegenden Unterlagen wurden aus landwirtschaftlicher Sicht gepruft. Landwirt-
schaftliche Belange sind nicht betroffen. Bedenken und Anregungen werden nicht ge-
aulert.

2. Integrierte landliche Entwicklung

Als zustandige Behoérde zur Durchfiihrung von Verfahren zur Neuregelung der Eigen-
tumsverhaltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes teile ich mit, dass sich das Plangebiet in keinem Verfah-
ren zur Neuregelung der Eigentumsverhaltnisse befindet. Bedenken werden deshalb
nicht gedul3ert.

3.1 Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2
Nr. 2 Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange an-
derer Naturschutzbehérden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu prtfen.
3.2 Gewasser erster Ordnung gern. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken
bestehen.

Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Belange anderer Naturschutzbehdrden wurden ge-
pruft.

Keine Abwiagung erforderlich
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Sachaufklarung und Abwagung

Zustandigkeit werden nicht bertihrt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine was-
serwirtschaftlichen Bedenken bestehen.

210.2

Landwirt-
schaft

Umwelt-
schutz

3.4 Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommern
wird vom Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpom-
mern, Goldberger StralRe 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Land-
rate der Landkreise und Oberblrgermeister/Blrgermeister der kreisfreien Stadte ge-
fuhrt. Entsprechende Auskiinfte aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich. Werden
in Bewertung dieser Auskiinfte oder dariiber hinaus durch Sie schadliche Bodenveran-
derungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im Sinne des Bundesbodenschutz-
gesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des Gesetzes zum
Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz
LBodSchG M-V) verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehérden der Landkreise und
kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu machen.

4. Genehmigungsbedurftige Anlagen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG)

Im Planungsbereich und seiner immissionsschutz-/abfallrelevanten Umgebung befin-
den sich keine Anlagen, die fur das Vorhaben relevant sind. Diese Angaben entbinden
nicht davon, selbstandig - durch Vor-Ort-Begehung — etwaige Vorbelastungen festzu-
stellen und/oder bei der zustandigen unteren Immissionsschutzbehérde des Landkrei-
ses Informationen einzuholen.

Landkreis Ludwigslust-Parchim wurde beteiligt und keine
Hinweise auf Altlasten oder Altlastenverdacht vorgetra-
gen.

Es wurde zwischenzeitlich ein Immissionsgutachten er-
stellt, welches als Anhang zur Begriindung zur nachsten
Beteiligung vorgelegt wird. Im Ergebnis ist das Planvorha-
ben immissionsschutzrechtlich zuldssig. Die kunftige
technische Gebaudeausristung muss die entsprechend
zulassigen Schallleistungspegel einhalten, was als textli-
che Festsetzung Nr. 15 aufgenommen wird.

Es ist ein Ausschluss der Parkplatznutzung nachts sowie
der Anlieferung nachts vorzusehen. Von Seiten des Vor-
habentragers wird dazu eine Schranke oder entspre-
chende Verbotsschilder am Parkplatz errichtet. Dies kann
nicht durch den Bebauungsplan festgesetzt werden. Es
wird hierzu ein Hinweis in den Text Teil B aufgenommen.
Alle planungsrechtlich relevanten Aussagen zum Schall-
schutz werden in die Begriindung aufgenommen. Ver-
bindliche abschliel’iende Ausflihrungen / Regelungen sind
dann aber Gegenstand der Baugenehmigung bzw. der
Regelungen im stadtebaulichen Vertrag.

Anderung der Planung

402

Schmutz-
und Regen-
wasser

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Zweckverbandes und fallt somit in den Zu-
standigkeitsbereich. Nachfolgend erhalten Sie zu dem Vorhaben, unter Berlicksichti-
gung von Hinweisen und Auflagen, folgende Stellungnahme.

Schmutz- und Regenwasserentsorgung

a) Schmutzwasser

Der Ableitung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt in die zentrale 6ffentliche Ent-
wasserungsanlage fir die Schmutzwasserbeseitigung des Zweckverbandes. Ein An-
schluss an die zentrale 6ffentliche Entwasserungsanlage fir die Schmutzwasserbesei-
tigung des Zweckverbandes ist vorhanden. Die innere ErschlieRung obliegt dem Inves-
tor.

Der Anschluss an das Schmutzwasserbeseitigung des
Zweckverbandes ist vorgesehen und wird im Rahmen der
Ausfihrungsplanung bericksichtigt.

Die Versickerung der Niederschlagswasser ist auf dem
Grundstick bzw. im angrenzenden Regenrickhaltebe-
cken vorgesehen. Hierzu wird ein detailliertes Entwasse-
rungskonzept erstellt sowie das Regenriickhaltebecken
derzeit umgebaut. Die wasserrechtliche Erlaubnis fur das
vorhandene Regenrickhaltebecken wurde am
18.11.2020 erneut fur weitere 10 Jahre erteilt. Im Rahmen
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b) Niederschlagswasser

Ein Anschluss- und Benutzungsrecht fir anfallendes Niederschlagswasser besteht
nicht, da keine zentrale 6ffentliche Entwasserungsanlage fiir die Niederschlagswasser-
beseitigung vorhanden ist bzw. auch nach derzeitigen Generalentwasserungsplan. Des
Abwasserzweckverbandes auch keine Herstellung zukinftig erfolgen wird. Der dezent-
ralen und ortsnahen Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers wird zuge-
stimmt. Die Herstellung der Anlage obliegt dem Investor.

des Neubaus verkleinern sich die befestigten AulRenfla-
chen, da im Bereich der Stellplatze als Pflasterbelag mit
Drainfugen und die Fahrgassen als Verbundpflaster aus-
geflhrt werden. Dadurch verringert sich die mafigebliche
Kennzahl Au erheblich (vgl. Anlage 5 zum Bebauungs-
plan).

Zur Sicherstellung, dass die gemaf Versickerungsnach-
weis angenommenen Materialien und Abflussbeiwerte fir
die Fahrgassen und Stellplatze baulich umgesetzt wer-
den, wird im Bebauungsplan die textliche Festsetzung Nr.
16 aufgenommen. Die Begriindung wird erganzt.

Anderung der Planung

403

Gas

Bezugnehmend auf lhre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft zum
angefragten Bereich fir die folgenden Anlagenbetreiber:

Anlagenbetreiber Hauptsitz Betroffenheit Anhang
Erdgasspeicher Peissen GmbH Halle nicht betroffen Auskunft Allgemein
Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiringen- Schwaig b. . .
Sachsen) * Nimberg nicht betroffen Auskunft Allgemein
ONTRAS Gastransport GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein
VNG Gasspeicher GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein

1) Die Ferngas Netzgesellschaft mbH (,FG") ist Eigentlimer und Betreiber der Anlagen der friiheren Ferngas Thiringen-Sachsen GmbH
(,FGT"), der Erdgasversorgungsgesellschaft Thiiringen-Sachsen mbH (EVG) bzw. der Erdgastransportgesellschaft Thiringen-
Sachsen mbH (ETG).

2 Wir weisen darauf hin, dass die Ihnen ggf. als Eigentiimerin von Energieanlagen bekannte VNG — Verbundnetz Gas AG, Leipzig, im
Zuge gesetzlicher Vorschriften zur Entflechtung vertikal integrierter Energieversorgungsunternehmen zum 01.03.2012 ihr Eigentum
an den dem Geschéaftsbereich ,Netz" zuzuordnenden Energieanlagen auf die ONTRAS — VNG Gastransport GmbH (nunmehr
firmierend als ONTRAS Gastransport GmbH) und ihr Eigentum an den dem Geschaftsbereich ,Speicher" zuzuordnenden
Energieanlagen auf die VNG Gasspeicher GmbH {ibertragen hat. Die VNG — Verbundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Eigentiimerin
von Energieanlagen.

Diese Auskunft gilt nur flr den dargestellten Bereich und nur fir die Anlagen der vorge-
nannten Unternehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber gerechnet werden
muss, bei denen weitere Auskinfte einzuholen sind!

Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit laufenden Pla-
nungen der/s oben genannten Anlagenbetreiber/s. Wir haben keine Einwande gegen
das Vorhaben.

Auflage:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken
gegen die Planung aus Sicht verschiedener Leitungstra-
ger bestehen.

Keine Abwiagung erforderlich
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Diese missen im Zuge einer Baudurchfiihrung gegebenenfalls umgelegt werden.

Eine elektrotechnische ErschlieBung bzw. eine Netzanlagenumlegung im Plangebiet ist
rechtzeitig bei der WEMAG Netz GmbH zu beantragen. Daher sollte dies idealerweise
12 Monate vor Baubeginn erfolgen. Eine Erschlielung ist kostenpflichtig. Bei der Netz-
anlagenumlegung kdnnen fir Sie ebenfalls Kosten entstehen. Fir eine Kostenermitt-
lung

bendtigen wir unter Angabe der Vorgangsnummer folgende Dokumente:

» Amtlichen B-Plan

* Parzellenplan, Bebauungsplan inkl. Leistungsbedarf

* Bereich der Netzanlagenumlegung (Detailplan)

Die WEMAG Netz GmbH ist in die Planungen friihzeitig einzubeziehen. Eine geplante
elektrotechnische Leistungserhdhung des Einzelhandels ist friihzeitig anzuzeigen, um
notwendige Netzanschlusserweiterungen planen zu kdnnen. Ein interner Planungsin-
genieur wird im Rahmen der Kostenermittlung benannt. Sofern der Antrag auf Netzan-
lagenumlegung nicht rechtzeitig erfolgt, so kann eine Verzégerung der Umsetzung des
Bauvorhabens

eintreten, welche die WEMAG Netz GmbH nicht zu vertreten hat. Fir die elektrotechni-
sche ErschlieRung des Plangebietes sind entsprechende Leitungstrassen nach DIN
1998 sowie ein moglicher Trafostationsstandort (FlachengrofRe 4 x 6 [m]) vorzuhalten.

Nr. |Sachpunkt | Einwendungen, Anregungen, Hinweise Sachaufkldrung und Abwigung
Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der
Arbeitsraum die dargestellten Planungsgrenzen Uberschreiten, so ist es notwendig,
eine erneute Anfrage durchzufiihren.
404 |Hochspan- | Nach Prifung der Unterlagen teilen wir lhnen mit, dass sich im Plangebiet derzeit keine | Keine Betroffenheit
nunaslei- | von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z. B. Hochspannungsfrei- . " .
tunggen leitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen sowie Ver- und Ent- Keine Abwagung erforderlich
sorgungsleitungen) befinden oder in nachster Zeit geplant sind.
Diese Stellungnahme gilt nur fir den angefragten rdumlichen Bereich und nur fir die
Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.
Stadtwerke Ludwigslust-Grabow GmbH, hilft Innen sicher gerne weiter. GmbH fiir dieses Vorhaben kein Netzbetreiber ist.
Keine Abwégung erforderlich
409 |Stadtwerke | Gegen die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Sondergebiet Einzelhandel am Flieder- | Eg bestehen keine Einwande gegen das Planvorhaben.
weg“, Stadt Grabow haben wir keine Hinweise oder Bedenken. Keine Abwigung erforderlich
410 |WEMAG |Im Plangebiet befinden sich Netzanlagen der WEMAG Netz GmbH. In der beigefiigten Leitungsauskuntft ist ersichtlich, dass

im Geltungsbereich des Bebauungsplanes lediglich Haus-
anschlisse vorhanden sind. Eine Umplanung und Umver-
legung der Hausanschlisse erfolgt im Rahmen der Aus-
fuhrungsplanung in Zusammenarbeit mit der WEMAG.

Keine Abwiagung erforderlich
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Nr. |Sachpunkt | Einwendungen, Anregungen, Hinweise Sachaufklirung und Abwigung
Fir alle Bau- und Planungsarbeiten an bzw. in der Nahe unserer Netzanlagen ist un-
sere ,Schutzanweisung von Versorgungsleitungen und —anlagen® zu beachten. Dieses
Dokument ist fir unser gesamtes Versorgungsgebiet verbindlich. Sie kénnen es unter
folgendem Pfad herunterladen: http://www.wemag-netz.de/einzelseiten/leitungsaus-
kunft/index.html Mit diesem Schreiben erhalten Sie als Anlage einen Bestandsplan mit
Lage und Verlauf unserer Versorgungsleitungen/ -anlagen. Jede Auskunft wird proto-
kolliert und ist 4 Wochen ab Auskunftsdatum gultig. Weitere Informationen zur Giiltig-
keit finden Sie in der Schutzanweisung.
411 | Wasser- Das Vorhaben berihrt kein Gewasser zweiter Ordnung im Verbandsgebiet des Was- Keine Betroffenheit
und Boden- | s€r- und Bodenverbandes Untere Elde. Keine Abwigung erforderlich
verband
414 | IHK wir danken lhnen fur die Beteiligung in Angelegenheit und kommen der Aufforderung Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Vorhaben be-
zur Stellungnahme gern nach. flrwortet wird.
Die IHK zu Schwerin beflirwortet grundsatzlich das Bestreben der Stadt Grabow, die Zum Schutz umliegender Versorgungsbereiche, werden
vorhanqenen Emzelhandglsm@rkte an ihren beg_tehenden Standorten zu festigen, um die zentrenrelevanten Sortimente gemaR Grabower Liste
der erhdohten Nachfragesituation sowie den veranderten Gestaltungsanforderungen auf 10 % begrenzt. Die textlichen Festsetzungen im Be-
Rechnung zu tragen. Bezuglich der geplanten VergroRerung der Verkaufsflachen von bauungsplan werdén hierzu erganzt
2.000 auf bis zu 2.860 Quadratmeter sollen laut Begriindung der 1. Anderung des Be- S ) ' .
bauungsplanes keine erhebliche Zunahme der Verkaufsflache und keine wesentliche | Die Markte werden mit PV-Anlagen auf den Dachern aus-
Veranderung der angebotenen Sortimente stattfinden. gestattet. Eine Uberdachung der Stellplatze mit PV-Anla-
Insbesondere im Hinblick auf die Entwicklung der Innenstadte im Stadtedreieck gen soll nach derzeitigem Planungsstand nicht umgesetzt
Grabow-Ludwigslust-Neustadt (Glewe) mdchten wir dazu bemerken, dass insofern werde?, da die Elgenver§orgung der Markte und der E-
eine Verkaufsflachenobergrenze fiir Non-Food-Artikel oder innenstadtrelevante Sorti- | Ladesaulen bereits vollstandig durch die PV-Anlagen auf
mente, die sich an der gegenwartigen Verkaufsflache orientiert, anzustreben ist. den Dachern erreicht werden kann. Eine Einspeisung von
Im Sinne einer moglichst energetischen Bauweise und vor dem Hintergrund eines sich ut_)_erschu.s&ger Energie wird dabe', Zum Teil von Il_eltungs—
derzeit in der Erarbeitung befindlichen Klimaschutzgesetzes des Landes Mecklenburg- | régern nicht abgenommen oder wird im Verhaltnis zu den
Vorpommern méchten wir zudem anregen, méglichst den Einsatz von Photovoltaik derzeit hohen Einkaufspreisen flr Solarmodule auleror-
(PV)-Anlagen auch an den Gebzuden sowie zur Uberdachung der Parkflachen im Be- | dentlich unwirtschaftlich vergiitet. Des Weiteren stehen
bauungsplan zu beriicksichtigen, um die Wettbewerbsfahigkeit des Standortes zu ver- | gestalterische oder konzeptionelle Belange gegen eine
bessern. Parkplatz-PV-Anlagen bieten Kundinnen und Kunden sowohl die Moglichkeit | Uberdachung der Stellplatze. Durch den Raumbedarf der
eines beschatteten Parkplatzes als auch die Gelegenheit E-Ladestationen zu errichten | Uberdachungsanlagen wirden zudem weiteren Stell-
unmittelbar mit Strom zu versorgen, was sich als Standortvorteil erweisen kann. platze verloren, was nicht im Interesse der Kunden ist.
Anderung der Planung
612 |Nachbarge- | Die Gemeinde Prislich hat keine Einwande zur Mal3nahme. Es bestehen keine Einwande gegen das Planvorhaben.
meinde

Keine Abwiagung erforderlich
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Bedenken: keine
Anregungen: keine
Hinweise: keine

Nr. |Sachpunkt | Einwendungen, Anregungen, Hinweise Sachaufkliarung und Abwigung
615 |Nachbarge- | Von Seiten der Gemeinde Grof} Laasch werden weder Anregungen noch Bedenken Es bestehen keine Einwande gegen das Planvorhaben.
meinde zur. Planung der Stadt Grabow geaulert. Keine Abwiigung erforderlich
617 |Nachbarge- | Amt Lenzen-Elbetalaue Es bestehen keine Einwande gegen das Planvorhaben.
meinde Keine Einwande Keine Abwiagung erforderlich
619a | Nachbarge- | Die Gemeinde Karenz nimmt die Entwurfsunterlagen des Bebauungsplanverfahrens zur | Es bestehen keine Einwénde gegen das Planvorhaben.
meinde Kenntnis. Keine Abwagung erforderlich
Bedenken: keine
Anregungen: keine
Hinweise: keine
619b | Nachbarge- | Die Gemeinde Malk-Gohren nimmt die Entwurfsunterlagen des o g. Bebauungsplanver- | Es bestehen keine Einwénde gegen das Planvorhaben.
meinde fahrens zur Kenntnis. Keine Abwagung erforderlich
Bedenken: keine
Anregungen: keine
Hinweise: keine
619c | Nachbarge- | Die Gemeinde Grebs-Niendorf nimmt die Entwurfsunterlagen des o g. Bebauungsplan- | Es bestehen keine Einwénde gegen das Planvorhaben.
meinde verfahrens zur Kenntnis.

Keine Abwiagung erforderlich

Auswertung der Stellungnahmen und Abwagungsvorschlage (Burger)

sichtlich um eine véllig unnétige BaumalRnahme, denn die vorhandene Bausubstanz ist,
wie aus der Begrlindung selbst hervorgeht, im Prinzip vollig ausreichend.

Nr. |Sachpunkt | Einwendungen, Anregungen, Hinweise Sachaufklarung und Abwagung
B1.1 | Erforder- Wir haben die Unterlagen zu Bauvorhaben eingesehen und méchten hiermit unser Recht | Zu 1)
lichkeit auf Beteiligung in Form einer Stellungnahme geltend machen. Ein Ersatzneubau ist nicht aufgrund alter Bausubstanz er-
1) Abgesehen von dem 6kologisch fragwirdigen ,Fuf3abtritt", den die geplante Baumal- | forderlich, sondern aufgrund von UmbaumafRnahmen im
Stellplatze |nahme in der vorgesehenen Dimension aufweist, da It. Begriindung ,keine erhebliche | Markt in Verbindung mit einer erforderlichen Verkaufsfla-
Zunahme der Verkaufsflache und keine wesentliche Veranderung der angebotenen Sor- | chenvergrofierung. Zudem sollen die Gebaude energe-
Kund . |timente" beabsichtigt ist (Seite 9 der Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans | tisch effizient gestaltet und auf dem Dach der Markte Pho-
Ieltjtg entol- | 'Sondergebiet Einzelhandel am Fliederweg" der Stadt Grabow), handelt es sich offen- | tovoltaik-Anlagen errichtet werden. Dazu wird im Rahmen

des Bauantrages auch ein Energiekonzept vorgelegt. Die
textliche Festsetzung Nr. 12 wird hinsichtlich der

Seite 28




1. Anderung des Bebauungsplans ,Sondergebiet Einzelhandel am Fliederweg*, Stadt Grabow

Auswertung der friihzeitigen Beteiligung

11. Mérz 2024

Nr.

Sachpunkt

Einwendungen, Anregungen, Hinweise

Sachaufklarung und Abwagung

2) Trotzdem wird in Folge dieser Neubauten die Anzahl der Parkplatze um ca. 10% (ein-
schlielllich der zweckgebundenen E-Ladesaulen) sogar noch erheblich reduziert, was
einer angeblichen Expansion und einer suggerierten Verbesserung der Rahmenbedin-
gungen fir die Kunden absolut widerspricht. Laut Begrindung der geplanten Baumal}-
nahme sollen die beiden Markte im Planungsgebiet nicht nur der Versorgung der stadti-
schen Bevdlkerung, sondern auch zur Sicherstellung der Versorgung der Bewohner
zahlreicher Orte der Umgebung dienen.

3) Den ausliegenden Unterlagen ist leider nicht zu entnehmen, ob beabsichtigt ist, im
Rahmen eines Neubaus endlich auch Kundentoiletten bereit zu stellen. Insbesondere
durch die teilweise langen Anfahrtwege fur die Dorfbewohner und ebenso lange Weg-
strecken fur insbesondere altere Bewohner der Stadt Grabow selbst durch die nicht zent-
rale Lage des Standortes der Markte sollten bestimmte hygienische Mindestanforderun-
gen vorgehalten werden. Als Anwohner beobachten wir taglich, dass die Bische und
Garten in unmittelbarer Nachbarschaft als einzige Rickzugsorte fir die ,Notdurft" bean-
sprucht werden. Der Anblick und die ,Hinterlassenschaften" bleiben uns Anwohnern lei-
der nicht erspart. Falls nicht bereits geschehen, sollte dieser Aspekt unbedingt in die
Bauplanung aufgenommen werden.

zwingenden Errichtung von PV-Modulen auf den Dachfla-
chen erganzt.

Zu 2)

Eine Verringerung der Stellplatze um etwa 10 % ist auf-
grund der VergréRRerung der Grundflache der Markte trotz
unterschiedlicher Modellierungsvarianten nicht verhinder-
bar. Die kiinftigen Stellplatze werden dabei dennoch voll-
standig ausreichend fir die zu erwartenden Kundenzah-
len mit eigenem Kfz sein. Schon jetzt werden selbst an
geschéaftsreichen Tagen die Gesamtheit der Stellplatze
nahezu niemals ausgeschdpft. Die entsprechenden Fach-
behoérden flr Verkehrsbelange haben keine Bedenken ge-
gen die Reduzierung der Stellplatzanzahl abgeben.

Zu 3)

Es wird in im neugebauten EDEKA-Markt eine Kundetoi-
lette eingerichtet werden. Diese ist bereits in der detaillier-
ten architektonischen Planung beriicksichtigt. Eine Fest-
setzung im Bebauungsplan ist hierzu nicht moglich, daher
erfolgt eine Vereinbarung im Rahmen des stadtebauli-
chen Vertrages, welcher vor Satzungsbeschluss abzu-
schlielRen ist.

Keine Anderung der Planung

B1.2

Immissions-
schutz

Verkehr

4) Es ist erstaunlich, welch groRes Augenmerk bei dieser Planung dem Natur- und Ar-
tenschutz beigemessen wird. Ein eigenstandiger ,Griinordnerischer Fachbeitrag" ist we-
sentlicher Bestandteil dieser Begriindung. Bedauerlich ist dagegen nur, dass die The-
men ,Mensch und Gesundheit" sowie ,Immissionsschutz" mit fast schon ironischer
Gleichglltigkeit abgehandelt werden. Wir widersprechen hiermit ganz energisch der For-
mulierung ,,Anlagenbedingte Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten" (Seite 17 der
Begriindung) unter Punkt 3 .1.10, genauso wie: ,,Es sind keine schadlichen Umweltein-
wirkungen zu erwarten" unter Punkt 6.5 . Uns als Anwohnern geht es vor allem um den
Larmschutz, sowohl durch die nachtliche Anlieferung als auch die dauerhafte Larm-Im-
mission der Kihlanlagen. Diese war bereits bei der letzten Modernisierung Bestandteil
unserer Beanstandungen gegeniber dem ALDI-Markt. Erst nach vehementen Interven-
tionen unsererseits wurde ein Larmschutz um die Kihlaggregate errichtet. Wir hoffen,
dass dieses im aktuellen Vorhaben bereits vorab Bertcksichtigung gefunden hat. Die
betriebsbedingten Beeintrachtigungen durch die nachtliche Anlieferung werden in

Zu 4)

Es wurde zwischenzeitlich ein Immissionsgutachten er-
stellt, welches als Anhang zur Begriindung zur nachsten
Beteiligung vorgelegt wird. Die genannten Anforderun-
gen wurden dabei im Gutachten bericksichtigt.

Im Ergebnis ist das Planvorhaben immissionsschutzrecht-
lich zulassig. Die kiinftige technische Gebaudeausristung
muss die entsprechend zuldssigen Schallleistungspegel
einhalten, was als textliche Festsetzung Nr. 15 aufgenom-
men wird.

Es ist ein Ausschluss der Parkplatznutzung nachts sowie

der Anlieferung nachts vorzusehen. Dies gilt insbeson-
dere auch fir Sattelschlepper zur Belieferung der Markte,
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menschenverachtender Weise nahezu héhnisch mit dem Hinweis: ,,Diese Beeintrachti-
gungen bestehen aber bereits durch die vorhandenen Lebensmittelmarkte" verharmlost.
Fir Pflanzen und Tiere kann der Aufwand zur Berticksichtigung ihrer Belange nicht grof
genug sein, bei uns Anwohnern, also den unmittelbar betroffenen Menschen, wird tber
alle Belange hinweggesehen. Das ist nicht nur enttduschend, das ist unwirdig!

5) Im Gegensatz zu Flora und Fauna der Region haben es die Planer und die Stadt
Grabow bisher nicht fiir nétig gehalten, uns als Anwohner friihzeitig und vorab in ihre
Bauplanungen einzubeziehen. Und ware es nicht in Anbetracht einer ,Modernisierung",
wie hier angedacht, zwingend angezeigt, wirkliche Verbesserungen auch fir die Anwoh-
ner zu beherzigen, anstatt sich auf bereits vorhandene Stérelemente zu berufen und
gewissermalen diesen einen ,Bestandsschutz” zu erteilen. Wir weisen darauf hin: vor
der Errichtung dieses Sondergebietes waren hier Schrebergarten! Es gab also keinerlei
Larmbelastigung! Durch den Pflanzenbewuchs und einem Fliederweg als ,,Sackgasse"
war sogar der Verkehrslarm unerheblich.

6) Letztlich mdchten wir es nicht versdumen, auf die Unzulanglichkeit der bisherigen
Zuwegung zu den Markten im Fliederweg hinzuweisen. Die Ausschilderung des Flieder-
wegs als ,verkehrsberuhigten Bereich" (auch ,Spielstrale" genannt mit der zuldssigen
Hochstgeschwindigkeit ,Schritt-Tempo") ist nicht nur voéllig mangelhaft ausgefiihrt, da
von den meisten Fahrzeugfihrern nicht erkennbar, sondern wird von den meisten restli-
chen Fahrzeugflihrern zusatzlich bewusst ignoriert und missachtet. Fehlende Kontrollen
und eine kaum mdgliche juristische Ahndung solchen Fehlverhaltens werden durch den
bisherigen Umgang der Stadt Grabow mit dieser mehrfach angesprochenen prekaren
Lage zur ernsthaften Gefahr vor allem fir FulRganger und Kinder in diesem Bereich.
Unser letztes diesbezligliches Schreiben an die Blirgermeisterin vom 10.09.2021 (also
vor anderthalb Jahren) blieb bis heute unbeantwortet. Eine praktikable und vor allem
sichere Verkehrsregelung im Fliederweg ist spatestens im Zusammenhang mit der Neu-
gestaltung des ,Sondergebietes Einzelhandel am Fliederweg" erforderlich.

welche kunftig nicht mehr vor 6 Uhr auf dem Parkplatz auf
eine Anlieferung am Morgen warten dirfen. Von Seiten
des Vorhabentragers wird dazu eine Schranke oder ent-
sprechende Verbotsschilder am Parkplatz errichtet. Dies
kann nicht durch den Bebauungsplan festgesetzt werden.
Es wird hierzu ein Hinweis in den Text Teil B auf-genom-
men. Vor einigen Jahren gab es im Ubrigen bereits schon
einmal eine Schranke, mit dieser gab es jedoch regelma-
Rig Probleme, da sie beispielsweise angefahren wurde,
sodass die Schranke am Ende dauerhaft geéffnet und au-
Rer Betrieb war.

Alle planungsrechtlich relevanten Aussagen zum Schall-
schutz werden in die Begriindung aufgenommen. Ver-
bindliche abschliel’iende Ausflhrungen / Regelungen sind
dann aber Gegenstand der Baugenehmigung bzw. der
Regelungen im stadtebaulichen Vertrag.

Zu 5)

Bereits vor Beginn der Planung zur 1. Anderung ,Sonder-
gebiet Einzelhandel am Fliederweg® waren im Plangebiet
Einzelhandelsmarkte vorhanden und durch den rechts-
kraftigen Ursprungsplan von 2008 planungsrechtlich zu-
lassig.

Die Anwohner und samtliche Blrger wurden und werden
durch 6ffentliche Sitzungen der politischen Gremien sowie
durch die frihzeitige und formelle &ffentliche Auslegung
aller Unterlagen (auch Uber das Internet) kontinuierlich an
der Planung beteiligt.

Zu 6)

Die Hinweise und Anregungen zum Verkehr am Flieder-
weg werden von der Stadt zur Kenntnis genommen. Sie
kénnen jedoch nicht im Rahmen dieses Bebauungsplan-
verfahrens berlcksichtigt werden, da die Verkehrsflache
des Fliederwegs nicht Gegenstand der Planung ist.

Anderung der Planung
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der 1. Anderung des Bebauungsplanes vorliegen sollte, liegt nicht vor. Im Griinordneri-
schen Fachbeitrag, zur 1. Anderung des Bebauungsplanes (Vorentwurf) steht unter
Punkt 2.10 Mensch und Gesundheit: Das Untersuchungsgebiet befindet sich in eine po-
tenzielle Einschrankung der Wohnqualitat fir nah gelegene Siedlungsbereiche besteht
bereits durch Immissionen des bestehenden Sondergebietes. Sollte sich das auf die von
beiden Markten und deren Nachnutzer verbotenen Anlieferungen in der Nacht beziehen,
so wird aus Unrecht kein Recht. Es wurden dem Landkreis Ludwigslust- Parchim ent-
sprechende Beweismittel vorgelegt. In der Folge werden die Belieferungen Markte in der
Zeit von 22.00 Uhr bis 06.00 Uhr teilweise eingestellt. Es wird weiter daran gearbeitet.
Ein weiterer Punkt ist die an den Aldi-Markt angrenzende DHL- Packstation, die 24 Stun-
den betrieben wird. Durch das Zuschlagen der Klappen der Paket Facher, sowie der
Gerausche, die von Fahrzeugen ausgehen, flihlen wir uns in der Nachtzeit beeintrach-
tigt. Die vom Aldi-Markt eingerichtete CO2-Kalteanlage am jetzigen Standort wurde an-
fangs ohne Larmschutz betrieben. Der Larmschutz in der jetzigen Form reduziert das
laute, dumpfe Brummgerausch auf ein gerade ertragliches Mal}. Sollte der neue Stand-
ort noch dichter an unser Grundstick heranrticken, liegt ebenfalls eine Beeintrachtigung
der Wohnqualitat vor. In dem Zusammenhang sollten ebenfalls Mdglichkeiten des Larm-
schutzes bei der Kalteanlage des Edeka Marktes im Dachbereich mdglich sein. Das dau-
ernde Brummgerausch ist in die Nacht mehr als stérend.

Punkt 6.5 ¢ Immissionsschutz

Es sind keine schadlichen Umwelteinwirkungen zu erwarten. Das ist dann teilweise ge-
wabhrleistet, wenn eine ordnungsgemafe Beschilderung an die Einfahrt des Gelandes
angebracht wird. Dazu gehéren zum Beispiel:

- Das Verkehrszeichen Parken - Verkehrsschild VZ 314.

- Das Anbringen eines Verkehrsschildes mit einem Tempolimit, welche die Sicherheit
aller Verkehrsteilnehmer gewahrleisten kann.

- das Einrichten einer stabilen Schrankenanlage, welche das Befahren, sowie die Ein-
haltung der Nachtruhe von 22.00 Uhr bis 06.00 Uhr regelt.

das Verkehrszeichen - VZ. 205 Vorfahrt gewahren an der Ausfahrt.

Nr. |Sachpunkt | Einwendungen, Anregungen, Hinweise Sachaufklarung und Abwagung
B2.1 | Umwelt- 1) Hiermit nehmen wir wie folgt Stellung: Wir gehen davon aus, dass die Stadt Grabow | Zu 1)
schutz als Planungstrager dieser BaumaBnahme samtliche gesetzlichen Regelungen im Um-| Ajle gesetzlichen Regelungen zum Umweltschutz werden
weltbereich einhalt. im grtnordnerischen Fachbeitrag (Anhang zur Begriin-
Immissions- | 2) Im Besonderen denken wir an das Bundesimmissionsschutzgesetz, die TA Larm und | dung) sowie in entsprechenden Fachgutachten behan-
schutz die DIN 150 961342 Kin aktuelles schalltechnisches Gutachten, welches zum Entwurf | delt, welcher mehrfach durch die Fachbehdérden gepriift

werden.
Zu 2)

Es wurde zwischenzeitlich ein Immissionsgutachten er-
stellt, welches als Anhang zur Begriindung zur nachsten
Beteiligung vorgelegt wird. Die genannten Anforderun-
gen wurden dabei im Gutachten bericksichtigt.

Im Ergebnis ist das Planvorhaben immissionsschutzrecht-
lich zulassig. Die kiinftige technische Gebaudeausristung
muss die entsprechend zuldssigen Schallleistungspegel
einhalten, was als textliche Festsetzung Nr. 15 aufgenom-
men wird.

Es ist ein Ausschluss der Parkplatznutzung nachts sowie
der Anlieferung nachts vorzusehen. Dies gilt insbeson-
dere auch fir Sattelschlepper zur Belieferung der Markte,
welche kunftig nicht mehr vor 6 Uhr auf dem Parkplatz auf
eine Anlieferung am Morgen warten dirfen. Von Seiten
des Vorhabentragers wird dazu eine Schranke oder ent-
sprechende Verbotsschilder am Parkplatz errichtet. Dies
kann nicht durch den Bebauungsplan festgesetzt werden.
Es wird hierzu ein Hinweis in den Text Teil B aufgenom-
men. Vor einigen Jahren gab es im Ubrigen bereits schon
einmal eine Schranke, mit dieser gab es jedoch regelma-
Rig Probleme, da sie beispielsweise angefahren wurde,
sodass die Schranke am Ende dauerhaft ge6ffnet und au-
Rer Betrieb war.

Zur DHL-Packstation

Die gednderte Planung sieht vor, dass die DHL Packsta-
tion gedreht wird, um die Schallrichtung von der Wohnbe-
bauung wegzurichten und so eine Schallbelastigung
durch Knallen der Facher deutlich zu reduzieren.
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Weiterhin sollen auch bei der Packstation selbst aktive
Moglichkeiten zur Schallreduktion getroffen werden.

Vom Schallgutachter wurden zum Thema Packstation fol-
gende, grundsatzliche Aussagen getroffen:

~Eine Packstation stellt aufgrund der geringen Frequentie-
rung und der geringen Schallemission keine relevante
Schallquelle dar. Das Anschlagen der Tlren kann sogar
eher als kurzzeitige Gerauschspitze, analog dem Tiren-
zuschlagen beim Auto, definiert werden und fallt somit in
die Betrachtung der Spitzenpegel, wo héhere Immissions-
richtwerte gelten. Kritisch zu sehen ist sicherlich der Fahr-
verkehr von Autos im Nachtzeitraum, um Pakete abzuho-
len. Hierbei ist jedoch zu beachten, dass der Fahrverkehr
auf offentlichen Verkehrswegen nicht zwingend dem An-
lagengerauschzuzuordnen ist und dieser somit nicht zu
betrachten ist.”

Alle planungsrechtlich relevanten Aussagen zum Schall-
schutz werden in die Begriindung aufgenommen. Ver-
bindliche abschliel’iende Ausflihrungen / Regelungen sind
dann aber Gegenstand der Baugenehmigung bzw. der
Regelungen im stadtebaulichen Vertrag.

Anderung der Planung

B2.2

Abfall

3) Zu Punkt 6.3: Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern.
Es sind keine schadlichen Umwelteinwirkungen zu erwarten.

In diesem Zusammenhang stellen wir fest, dass in den letzten Jahren die Verunreinigung
des AulRenbereiches der Markte zugenommen hat. Plaste Handschuhe und Kassenzet-
tel werden taglich, je nach Windrichtung, in alle Richtungen verteilt. Da die Verursacher
bekannt sind, ist durch die Ordnungsbehérde der Stadt Grabow zu klaren, wer in Zukunft
das Einsammeln des Mills vornimmt. Wir weisen darauf hin, dass auch die Stadt
Grabow im Bereich des Geh - und Radweges an der L. 072 betroffen ist. Vielleicht kann
durch die Errichtung eines flachen Zaunes zum Auffangen des Mills und durch das Ein-
sammeln der Kassenzettel aus den Einkaufswagen bzw. im Umfeld der Ein- und Aus-
gange der beiden Markte das Muillaufkommen in der umgebenen Landschaft reduziert
werden.

5) Wie Sie wissen, ist der Schallschutz ein wichtiger Planungsgrundsatz. Da Sie ja das
Wohnumfeld ausklammern und die Versuchung besteht, dass gesamte

Zu 4)

Die Hinweise zur Vermillung im Umfeld sowie auf dem
AuRengelande der Markte werden von den Marktbetrei-
bern, der Bauverwaltung und den politischen Gremien zur
Kenntnis genommen. Sie kdnnen jedoch nichtim Rahmen
dieses Bebauungsplanverfahrens berlcksichtigt werden.
Die Errichtung eines Fangzaunes zum Auffangen des
Mulls soll aus gestalterischen aber auch konzeptionellen
Grinden (z.B. Zuwegungen, Rettungswege, Stolperge-
fahr, Artenschutzbelange) nicht umgesetzt werden. Eine
Hecke, welche in Teilen des Plangebietes als Randbe-
pflanzung vorgesehen ist, kann dabei bereits das Verbrei-
ten des Mills auf die Nachbargrundstiicke verhindern.
Des Weiteren bemuht sich der Betreiber um mehr Reini-
gung der Stellplatzanlage sowie um das Einsammeln der
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Bebauungsplangebiet als Sondergebiet, wie ein Kerngebiet und Gewerbegebiet mit den
Orientierungswerten: tags 45 dB (A ) bis 65 dB (A) nachts 35 dB (A ) bis 65 dB (A)
vorsehen kénnten, halten wir diese Werte nicht nur fir bedenklich, Sie schaffen einer Art
Gemengelage, den ein Mischgebiet ist ja nicht mehr mdglich. Sie verfolgen das Ziel
Nachtanlieferungen fir die o.g. Markte mit GroRraumkiihlfahrzeugen durchzusetzen.
Siehe Gutachten. Bei Beurteilungspegeln Uber 45 dB (A) ist selbst bei nur teilweise ge-
offnetem Fenster ein ungestdrter Schlaf haufig nicht mehr mdéglich. Ein GrofRraum Kihl
- LKW verursacht bei der Anfahrt auf dem Grundstiick der 0.8. Markte ca. 97 dB (A ). Es
handelt sich hier um zwei zu erweiternde Einkaufsmarkte. Dann entscheiden die jeweili-
gen Einsatzleiter oder die Kraftfahrer, wann die Belieferung erfolgt und somit unseren
Schlaf beendet ist. In Deutschland gilt grundsatzlich die gesetzliche Nachtruhe von 22.00
Uhr bis 06.00 Uhr. Auf eine ungestorte Nachtruhe unsererseits bestehen wir, es ist unser
Recht.

Aus der Erfahrung beim Bau der jetzigen Aldi - und Edeka Markte denken wir das be-
sonders die Abriss - und Entsorgungsfirmen als erfahrene Fachfirmen die Erschitterun-
gen beim Rickbau der Fundamente geringhalten, um Schaden durch diese an unserem
Gebaude zu verhindern.

Kassenzettel aus den Einkaufswagen.
Zu 5)

Zu den Ausfihrungen zum Immissionsschutz wird auf die
vorherige Abwagung (B2.1) verwiesen.

Die immissionsschutzrechtlichen Hinweise zu den Bau-
mafnahmen werden von den Investoren zur Kenntnis ge-
nommen und werden im Rahmen der Bauausfiihrung be-
achtet. Nahere Regelungen dazu werden auch im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahren getroffen.

Keine Anderung der Planung

B3

Benachbar-
ten Flursti-
cke

Kundentoi-
lette

1) Als Birger der Stadt begriiRen wir eine Erweiterung der Verkaufsflachen unserer Le-
bensmittelmérkte. Hierzu haben Sie einen Vorentwurf zur Anderung des Bauplanes zur
Einsichtnahme im Bauamt Grabow veréffentlicht. Daraus ist ersichtlich, dass sich die
Bebauung stark an den Grenzen des Plangebietes befindet und die Einhaltung der recht-
lichen Bestimmungen erschwert. Im Vordergrund sehen wir die Grenzbebauung an das
Flurstiick 72. Insgesamt ist es fur beide Markte eine Herausforderung bei dem jetzigen
gegebenen territorialen Platz, zumal viele Einzelheiten, die GréRRe der Einzelhandel, aus-
reichende Parkplatze fir Verbrenner-KFZ, Elektro-KFZ und Behindertenfahrzeuge, si-
chere Zufahrtswege usw. gewahrleistet werden missen. Auch sollten die Sicherheit und
die Bedurfnisse der Kunden nicht fehlen. Von den Notdurftbedirfnissen der Kunden ist
von beiden Lebensmittelmarkten in der Planung nichtvorgesehen. Als Anlieger erfahren
wir es taglich. Das Fehlen eines o6ffentlichen Kunden-WC sollte unbedingt bei der Pla-
nung bericksichtigt werden.

2) Um den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans zu erweitern und damit die
Kapazitaten zu erhéhen, sind wir bereit, Flurstiicke an die Investoren der EDEKA Han-
delsgesellschaft Nord zu verkaufen. In Zusammenarbeit mit der Stadt Grabow schaffen
wir somit eine gute langjahrige Perspektive fir unsere Lebensmittelmarkte und unter-
stutzen Sie bei Ihrem Vorhaben der Erweiterung und Vergréf3erung.

(Anm.: Stellungnahme aufgrund von personenbezogenen Daten angepasst)

Zu 1)

Es wird in im neugebauten EDEKA-Markt eine Kundetoi-
lette eingerichtet werden. Diese ist bereits in der detaillier-
ten architektonischen Planung beriicksichtigt. Eine Fest-
setzung im Bebauungsplan ist hierzu nicht moglich, daher
erfolgt eine Vereinbarung im Rahmen des stadtebauli-
chen Vertrages, welcher vor Satzungsbeschluss abzu-
schlielRen ist.

Zu 2)

Das Angebot des Ankaufs von Flurstiicken zur Vergrofie-
rung der Grundstlckflache der Markte wurde von Seiten
der Investoren geprtift. Nach unterschiedlichen wirtschaft-
lichen Berechnungen sowie Erwagung von unterschiedli-
chen Entwirfen der architektonischen Aufteilung wurde
sich fir die Beibehaltung des aktuellen Konzepts ent-
schieden, welches zudem bereits durch unterschiedliche
Fachbehorden und Gutachten in dieser Form bestatigt
wurde und auch deshalb nicht mehr wesentlich verandert
werden soll.
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Keine Anderung der Planung
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