BEGRUNDUNG

ZUR SATZUNG
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 18

DER STADT WITTENBURG
FUR DAS GEWERBEGEBIET "AUF DER HEIDE"
SUDLICH DER BUNDESAUTOBAHN 24
UND OSTLICH DER HAGENOWER CHAUSSEE

a

Wittenburg

< Hamburg

BAB24

Bel’//n B

Geltungshereich des
Bebauungsplanes Nr. 18
der Stadt Wittenburg

Ubersicht ca. M 1 : 12.000
Quelle: www.gaia-mv.de

Planungstro Mahne| Planungsstand: 24. Februar 2021
sooon omntrion v samvroneo| | ENTWURF




Begriindung zur Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 18 der Stadt Wittenburg fiir das Gewerbegebiet
LAuf der Heide" sudlich der Bundesautobahn A24 und 6stlich der Hagenower Chaussee

BEGRUNDUNG

zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 18 der Stadt Wittenburg fur das
Gewerbegebiet , Auf der Heide" sudlich der Bundesautobahn A24 und 6stlich der
Hagenower Chaussee

INHALTSVERZEICHNIS SEITE
Teil 1 Stadtebaulicher Teil 7
1. Planungsanlass und Erforderlichkeit der Planung 7
2. Allgemeines 8
2.1  Abgrenzung des Plangeltungsbereiches 8
2.2 Bestandteile des Bebauungsplanes 9
2.3 Rechtsgrundlagen 9
2.4 Fachgutachten 10
2.5  Verfahrensdurchfiihrung 10
3. Gebiets- und Bestandssituation 10
3.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation 10
3.2 Naturraumlicher Bestand 11
3.3 Baugrund 14
3.4 Schutzgebiete und Schutzobjekte 14
4. Einordnung in Ubergeordnete und 6rtliche Planungen 14
4.1 Landesraumentwicklungsprogramm 14
4.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm 16
4.3 Flachennutzungsplan 19
4.4 Landschaftsplan 19
5. Grunde fur die Aufstellung des Bebauungsplanes 19
6. Planungsziele 20
6.1 Stadtebauliches Konzept 20
6.2 Planungsziele 21
6.3 Standortvorgaben und Ldsungsvorschlage 22
6.4 Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflache 23
7. Inhalt des Bebauungsplanes 25
7.1 Art der baulichen Nutzung 25
7.1.1 Gewerbegebiete 25
7.1.2 Begrenzung der gewerblichen Gerduschemissionen 26
7.2 Malf3 der baulichen Nutzung 27

Planungsstand: Entwurf 24. Februar 2021 1



Begriindung zur Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 18 der Stadt Wittenburg fiir das Gewerbegebiet
LAuf der Heide" sudlich der Bundesautobahn A24 und 6stlich der Hagenower Chaussee

7.3 Bauweise und Baugrenzen 27
7.4 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen 28
7.5  Von der Bebauung freizuhaltende Flachen — Anbauverbotszone 28
7.6 Anschluss an die Verkehrsflachen 28
7.7 Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen 28
7.8 Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

Umwelteinwirkungen 29
7.9 Grunflachen; Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3hahmen und Flachen

fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft 30
7.10 Ortliche Bauvorschriften 35
8. Verkehrliche ErschlieBung 37
8.1 StralRenverkehr 37
8.2 Bahnanlagen 42
9. Ver- und Entsorgung 42
9.1 Wasserversorgung 42
9.2  Abwasserbeseitigung - Schmutzwasserentsorgung 43
9.3  Abwasserbeseitigung - Oberflachenwasser 44
9.4 Brandschutz/ Loschwasser 44
9.5 Energieversorgung 44
9.6 Gasversorgung 45
9.7 Telekommunikation 45
9.8  Abfallentsorgung 46
9.9 Energieeffizienz und erneuerbare Energien 46
10. Immissions- und Klimaschutz 46
10.1 Immissionsschutz 46
10.2 Klimaschutz 47
11. Flachenbilanz 47
12. Wesentliche Auswirkungen der Planung 48
13. Maflnahmen zur Umsetzung des Bebauungsplanes 50
13.1 Bodenordnende Maflinahmen 50
13.2 Kosten 50
14. Nachrichtliche Ubernahmen 50
14.1 Bau- und Bodendenkmale 50
14.2 Waldabstand 50
14.3 Anbauverbote an der Bundesautobahn A 24 50
15. Hinweise 51
15.1 Bodenschutz 51
15.2  Abfall- und Kreislaufwirtschaft 51
15.3 Munitionsfunde 52
Planungsstand: Entwurf 24. Februar 2021 2



Begriindung zur Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 18 der Stadt Wittenburg fiir das Gewerbegebiet
LAuf der Heide" sudlich der Bundesautobahn A24 und 6stlich der Hagenower Chaussee

15.4 Hinweise zu Versorgungsleitungen 52
15.5 Zeitraum fir die Realisierung von Anpflanzgeboten 52
15.6 Externe Ausgleichs- und Ersatzbelange 52
15.7 Artenschutzrechtliche Belange 52
15.8 Flachen fur die Oberflichenwasserableitung 53
15.9 Verwendung von Pflanz- und Saatmaterial 53
TEIL 2 Prufung der Umweltbelange - Umweltbericht 55
1. Anlass und Aufgabenstellung 55
2. Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden 55
3. Umweltziele der vorliegenden Fachgesetze und Fachplane 55
3.1 Fachgesetzliche Grundlagen 56
3.2 Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 59
3.3 Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg 59
34 Schutzgebiete und Schutzobjekte 59
4. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen 65
4.1  Abgrenzung des Untersuchungsrahmens und Bewertungsmethodik 65
4.1.1 Bewertungsmethodik 65
4.1.2 Vorbelastungen 66
4.2 Beschreibung und Bewertung der zu beriicksichtigenden Umweltbelange 66
4.2.1 Schutzgut Mensch 66
4.2.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt 69
4.2.3 Schutzgut Flache 77
4.2.4 Schutzgut Boden und Wasser 78
4.2.5 Schutzgut Luft und Klima 82
4.2.6 Schutzgut Landschaftsbild 83
4.2.7 Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete 84
4.2.8 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgtiter 84
4.2.9 Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abféllen

und Abwassern 84
4.2.10 Nutzung erneuerbarer Energien/ sparsame und effiziente Nutzung von

Energie 85
4.2.11 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern 85
4.3  Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag 86
4.3.1 Aufgabenstellung und gesetzliche Grundlagen 86
4.3.2 Kurzdarstellung der relevanten Verbote 87
4.3.3 Relevanzprifung 88
4.3.4 Auswirkungen und MaflRnahmen des Vorhabens 91
4.3.5 Zusammenfassung 92
4.4  Eingriffs-/ Ausgleichsermittlung 93
4.4.1 Gesetzliche Grundlagen 93
4.4.2 Bestandsheschreibung und Bilanzierungsgrundlagen 94
4.4.3 Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfes (EFA) 96
4.4.4 Ermittlung des additiven Kompensationsbedarfs 105
4.4.5 Ermittlung des Kompensationsumfangs (KFA) 110
4.4.6 Gesamtbilanzierung (Gegeniiberstellung EFA / KFA) 114
Planungsstand: Entwurf 24. Februar 2021 3



Begriindung zur Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 18 der Stadt Wittenburg fiir das Gewerbegebiet

LAuf der Heide" sudlich der Bundesautobahn A24 und 6stlich der Hagenower Chaussee

5. In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten 115
6. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung 115
7. Zuséatzliche Angaben 116
7.1  Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltprifung/ Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung
der Angaben 116
7.2 Geplante MalRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt infolge der Durchfiihrung des Bauleitplans 116
7.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung 117
7.4 Referenzliste der Quellen, die im Umweltbericht herangezogen wurden 117
TEIL 3 Ausfertigung 119
1. Beschluss uber die Begrindung 119
2. Arbeitsvermerke 119
TEIL 4 Anlagen 120
Anlage 1: Faunistische Bestandserfassung und Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag (AFB) als Beitrag zum Umweltbericht, Bebauungsplan
Nr. 18 der Stadt Wittenburg, Gutachterbiro Martin Bauer,
Grevesmuhlen, Stand 25.11.2018. 120
Anlage 2: Geotechnischer Bericht, Bauvorhaben Wittenburg B-Plan Nr. 18,
Stral3en-/ Kanalbau, IGU Ingenieurgesellschaft fir Grundbau und
Umwelttechnik MBH, Wittenférden, Stand 18.06.2019. 120
Anlage 3: Naturrdumlicher Bestand mit Eingriffsbereich, Wirkzonen und
Storquellen. 120
Anlage 4: Schalltechnische Untersuchung, B-Plan Nr. 18 der Stadt Wittenburg
fur das Gewerbegebiet ,Auf der Heide"“, UmweltPlan GmbH
Stralsund, Stand Juli 2020. 120
Anlage 5: Faunistische Bestandserfassung und Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag (AFB) als Beitrag zum Umweltbericht,
Artenschutzrechtliche Betrachtung der Situation nach dem
Gebaudeabbruch, Bebauungsplan Nr. 18 der Stadt Wittenburg,
Gutachterbiiro Martin Bauer, Grevesmiuhlen, Stand 22.02.2021. 120
Anlage 6: Abschlussbericht zu den Abbruch- und Erdarbeiten, B-Plan Nr. 18,
Gewerbegebiet ,Auf der Heide" in Wittenburg, Amt fir Birgerdienste
und Bauen, 23.12.2020. 120
Planungsstand: Entwurf 24. Februar 2021 4



Begriindung zur Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 18 der Stadt Wittenburg fiir das Gewerbegebiet
LAuf der Heide" sudlich der Bundesautobahn A24 und 6stlich der Hagenower Chaussee

ABBILDUNGSVERZEICHNIS SEITE
Abb. 1: Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 18 der Stadt

Wittenburg 8
Abb. 2: Darstellung der Biotop- und Nutzungstypen im

Untersuchungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 18 der Stadt

Wittenburg (Plangeltungsbereich - schwarz gestrichelte Linie),

unmafstabig, Kartengrundlage: GDI-MV (DOP, ALKIS MV) 13
Abb. 3: Auszug aus dem Landesraumentwicklungsprogramm

Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V, 2016) 14
Abb. 4: Auszug aus dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm

(RREP) Westmecklenburg M-V (2011) 16
Abb. 5: Planungsziele Wittenburg Bebauungsplan Nr. 18 Stand Entwurf 21

Abb. 6: Planungsziele der Stadt Wittenburg im Flachennutzungsplan mit

dem B-Plan Nr. 18 22
Abb. 7: Variante 1: Einmiindung, die unter Beriicksichtigung der weiteren

verkehrlichen Anbindung Richtung Westen nicht weiter zu

betrachten ist 38
Abb. 8: Variante 2: Kreuzung — berlicksichtigt den Ausbau eines

Knotenpunktes auch in westliche Richtung 39
Abb. 9: Variante 3: Kreisverkehr 40
Abb. 10: Ubersicht FFH- und SPA-Gebiet in der Umgebung des

Plangebietes 60
Abb. 11: Ubersicht LSG in der Umgebung des Plangebietes 61
Abb. 12: Gesetzlich geschitzte Biotope nach 8§20 NatSchAG M-V,

Plangebiet rot umrandet dargestellt 62
Abb. 13: Naturrdumlicher Bestand im Untersuchungsbereich mit Darstellung

geschutzter Biotope nach 820 NatSchAG M-V (rot kariert) und

geschitzter Einzelbdume nach § 18 NatSchAG M-V (lila kariert)

gemal Kartierung 2019 und des Plangeltungsbereiches (schwarz

gestrichelte Linie), unmafistabig, Kartengrundlage: GDI-MV (DOP,

ALKIS MV) 64
Abb. 14: Naturrdumlicher Bestand mit Eingriffsbereich, Wirkzonen und

Storquellen 95
TABELLENVERZEICHNIS SEITE
Tab. 1: Artenliste der Brutvogel der Freiflachen und Geholze 71
Tab. 2: Artenliste der Brutvogel im und am Gebaudebestand 72
Tab. 3: Artenliste der Reptilien 73
Tab. 4. Ermittlung des Biotopwertes (gemaf ,Hinweise zur

Eingriffsregelung*) 96
Tab. 5: differenzierte Ermittlung des Biotopwertes (geméaR Anlage 4 der

~Hinweise zur Eingriffsregelung*) 97
Tab. 6: Naturschutzfachliche Einstufung und Biotopwert der betroffenen

Biotope (8§ 20 = geschitztes Biotop gemaR § 20 NatSchAG M-V) 97
Tab. 7: Ermittlung des Lagefaktors gemali ,Hinweise zur

Eingriffsregelung” 101
Tab. 8: Biotopbeeintrachtigung bzw. Biotopveranderung (Funktionsverlust) 102

Planungsstand: Entwurf 24. Februar 2021



Begriindung zur Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 18 der Stadt Wittenburg fiir das Gewerbegebiet
LAuf der Heide" sudlich der Bundesautobahn A24 und 6stlich der Hagenower Chaussee

Tab. 9: Wirkzone und entsprechender Wirkfaktor gemaf ,Hinweisen zur

Eingriffsregelung” 103
Tab. 10: Auszug aus Anlage 5 der Hinweise zur Eingriffsregelung

~Wirkbereiche mittelbarer Beeintrachtigungen von

Vorhabenstypen* 104
Tab. 11: Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fir

Funktionsbeeintrachtigungen (Wirkzonen) 104
Tab. 12: Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung 105
Tab. 13: Multifunktionaler Kompensationseingriff 105
Tab. 14: Funktionen von besonderer Bedeutung (gemafR Anlage 1 der

~Hinweise zur Eingriffsregelung*) 106
Tab. 15: interne KompensationsmalRnahmen 113
Tab. 16: Gesamtbilanzierung 114

Planungsstand: Entwurf 24. Februar 2021 6



Begriindung zur Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 18 der Stadt Wittenburg fiir das Gewerbegebiet
LAuf der Heide" sudlich der Bundesautobahn A24 und 6stlich der Hagenower Chaussee

Teil 1

Stadtebaulicher Teil

Planungsanlass und Erforderlichkeit der Planung

Die Stadt Wittenburg liegt im Westen Mecklenburg-Vorpommerns, im Landkreis
Ludwigslust-Parchim, ca. 33 km von der Landeshauptstadt Schwerin und ca. 60
km von der Kreisstadt Parchim entfernt, direkt an der Autobahn A 24 Hamburg-
Berlin. Durch die Lage zwischen diesen beiden Metropolrdumen verflgt die
Stadt Uber eine sehr gute regionale Verkehrsanbindung. Mit der Erschlie3ung
und der nahezu abgeschlossenen Besiedlung der Industrie- und
Gewerbegebiete wurden bereits positive Effekte hinsichtlich der 6konomischen
Entwicklung im Raum Wittenburg erzielt. Hinsichtlich der Bedeutung als
Gewerbestandort ist von einer insgesamt positiven Ausgangssituation
auszugehen. Die vorhandenen Standorte haben sich etabliert und sollen
leistungsfahiger ausgestaltet werden. Es ist das Ziel der Stadt Wittenburg, die
Stadt als Arbeits- und Wohnstandort weiter zu starken und zu entwickeln. Zur
Bedarfsabdeckung an Wohnraum fiir die Bevolkerung ist die Bereitstellung von
Wohnungen bzw. Grundstiicken fir die Wohnbebauung erforderlich, da derzeit
keine verfligbaren Grundstiicke fir eine Bebauung mit Wohngebauden zur
Verfugung stehen. Bisher konnte der Nutzung vorhandener Baugebiete und
innerstadtischer Bauflachen der Vorrang eingerdumt werden. Derzeit verfugt die
Stadt innerhalb des Stadtgebietes nur noch Uber vereinzelte fur die
Wohnnutzung geeignete Grundstiicke. Dem gegenuber steht jedoch die
anhaltend hohe Nachfrage nach weiteren Wohngrundstucken insbesondere fur
den individuellen Eigenheimbau. Es besteht in der Stadt Wittenburg die
Notwendigkeit der Bereitstellung neuer Flachen fiir Wohnbebauung und es ist
zwingend erforderlich, neue Standorte fir die Abdeckung des Eigenbedarfs
vorzubereiten und einen Bevdlkerungsriickgang zu vermeiden. Ebenso besteht
die Notwendigkeit, neue Standorte fUr die Industrie- und Gewerbeansiedlung
vorzubereiten. In der Stadt Wittenburg stehen nur noch vereinzelt Standorte fr
die Ansiedlung von Industrie- und Gewerbebetrieben auf verfligbaren Flachen
zur Verflugung. Deshalb ist es notwendig, strategisch geeignete Flachen fir die
Industrie- und Gewerbeansiedlung vorzubereiten. Nach Uberprifung der in der
Stadt Wittenburg vorhandenen Flachen eignen sich insbesondere die
unmittelbar an der Autobahn gelegenen Flachen fur die weitere Vorbereitung
von Industrie- und Gewerbegebieten und die Ansiedlung von Industrie- und
Gewerbebetrieben. Die Lagegunst an der Autobahn soll genutzt werden. Dies
fugt sich auch in das Gesamtkonzept zur stadtischen Entwicklung ein und wird
in der in Aufstellung befindlichen Erganzung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Wittenburg bertcksichtigt. Der Flachennutzungsplan wird geéndert und
um die l&ndlichen Ortsteile erganzt. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 18 wird die Entwicklung eines Gewerbestandortes planungsrechtlich
vorbereitet. Die Flache ist geeignet, die Anforderungen an eine geordnete und
nachhaltige Stadtentwicklung unter Berlcksichtigung der Standortvorgaben zu
erfillen. Mit Aufstellung der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 18 kénnen
die dringend bendtigten Gewerbegrundstiicke vorbereitet und fur die
Ansiedlung zur Verfligung gestellt werden.
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2. Allgemeines

2.1  Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich sidlich der Bundesautobahn A24 und 6stlich der
Hagenonower Chaussee.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 18 ,Auf der Heide" wird wie
folgt begrenzt:

- im Norden durch die Bundesautobahn A24,

- im Westen durch die Hagenower Chaussee,

- Im Suden durch Waldflachen,

- im Osten durch Flachen fir die Landwirtschaft.

Der Geltungsbereich ist dem nachfolgenden Ubersichtsplan zu entnehmen.
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Abb. 1: Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 18 der Stadt Wittenburg
(Quelle: gaia-mv.de, mit Bearbeitung Planungsbiiro Mahnel)

Als Plangrundlage wird ein amtlicher Lage- und Ho6henplan vom
Vermessungsburo Dipl.-Ing. Hans-Gerd Jansen, Alter Postweg 32, 19294 Neu
Kali mit dem Koordinatensystem ETRS89, Hohenbezug DHHN92 verwendet.
Der Aktualisierungsstand der Plangrundlage ist der 4. April 2018. Die
zwischenzeitlich  zurlickgebauten  Gebaude wurden als entfallend
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gekennzeichnet. Die urspriingliche Abgrenzung gemaf Lage- und H6henplan
wurde genutzt.

2.2 Bestandteile des Bebauungsplanes

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 18 der Stadt Wittenburg besteht aus:

- Teil A - Planzeichnung im Maf3stab 1 : 1.000 mit der Planzeichenerkléarung
und

- Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan mit den 6rtlichen
Bauvorschriften und der

- der Verfahrenstbersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begrindung, in der Ziele, Zwecke und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigefugt. Fur das
Planverfahren wird eine kopierfahige Fassung des Vorentwurfs (A3/A4-
Formate) verwendet. Das Satzungsexemplar wird im Mal3stab M 1:1.000
bestehend aus Plan-Teil A und Text-Teil B gefertigt.

2.3 Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes der Stadt Wittenburg liegen

folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634).

- Verordnung uber die  bauliche Nutzung  der  Grundstiucke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. I S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai
2017 (BGBI. I S. 1057).

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15.
Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Artikel 4
des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228).

- Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13.Juli 2011, verkindet als Artikel 1 des Gesetzes uber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777).

- BNatSchG - Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vom 29. Juli 2009 (BGBI. Teil | Nr. 51, S.2542), zuletzt
geadndert durch Artikel 4 Absatz 100 des Gesetzes vom 7. August 2013
(BGBI. I S. 3154).

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG M-
V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), mehrfach geandert durch
Artikel 15 des Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431,438).

- Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) vom 06.Januar 1998 (GVOBI. M-V
1998, S. 12), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli
2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392).
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2.4

2.5

3.1

Fachgutachten

Die der Planung zugrundeliegenden Fachgutachten werden jeweils gesonderte
Anlagen zu der Begrindung:

- Schalltechnische Untersuchung, B-Plan Nr. 18 der Stadt Wittenburg fur das
Gewerbegebiet ,Auf der Heide", UmweltPlan GmbH Stralsund, Stand Juli
2020.

- Geotechnischer Bericht, Bauvorhaben Wittenburg B-Plan Nr. 18, Stral3en-/
Kanalbau, IGU Ingenieurgesellschaft fir Grundbau und Umwelttechnik MBH,
Wittenférden, Stand 18.06.2019.

- Faunistische Bestandserfassung und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
(AFB) als Beitrag zum Umweltbericht, Bebauungsplan Nr. 18 der Stadt
Wittenburg, Gutachterbiro Martin Bauer, Grevesmuhlen, Stand 25.11.2018.

- Faunistische Bestandserfassung und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
(AFB) als Beitrag zum Umweltbericht, Artenschutzrechtliche Betrachtung der
Situation nach dem Geb&udeabbruch, Bebauungsplan Nr. 18 der Stadt
Wittenburg, Gutachterblro Martin Bauer, Grevesmihlen, Stand 22.02.2021.

- Abschlussbericht zu den Abbruch- und Erdarbeiten, B-Plan Nr. 18,
Gewerbegebiet ,Auf der Heide" in Wittenburg, Amt fir Blrgerdienste und
Bauen, 23.12.2020.

Verfahrensdurchfihrung

Die Stadtvertretung der Stadt Wittenburg hat die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 18 beschlossen. Mit den Vorentwirfen der
Planzeichnung- Teil A, dem Text-Teil B und der Begriindung wurden die
Behorden und TOB und die Offentlichkeit friihzeitig in der Zeit vom 26.07.2019
bis zum 26.08.2019 beteiligt. Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde
gemal § 3 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt. Die Behdrden und Trager 6ffentlicher
Belange wurden mit Schreiben zur Abgabe einer Stellungnahme, auch im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung gemanR 8§ 4 Abs. 1 BauGB beteiligt. Die Stadt Wittenburg hat
durch Beschluss vom 24.02.2021 die Bewertung und Abwagung der zum
Vorentwurf eingegangenen Stellungnahmen vorgenommen. Der Beschluss
Uber den Entwurf und die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes wurde
gefasst. Unter Bertcksichtigung der gutachterlichen Erkenntnisse wurde der
Entwurf gefertigt. Das Beteiligungsverfahren mit den Entwirfen ist als
Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB und als Beteiligung der
Behorden und TOB nach § 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

Gebiets- und Bestandssituation

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Bebauungsplan wird als vorzeitiger Bebauungsplan aufgestellt. Der
Flachennutzungsplan wird parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes
gedndert und um die landlichen Ortsteile erganzt und den derzeitigen
Planungsuberlegungen der Stadt Wittenburg angepasst. Derzeit besteht kein
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3.2

verbindliches Baurecht Uber einen Bebauungsplan fur die Flache. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes beurteilt sich nach § 35 BauGB. Der
Bereich ist Uberwiegend unbebaut und wird Uberwiegend als Flachen der
Landwirtschaft genutzt. Zum Beginn der Planaufstellung waren in Teilbereichen
des Plangebietes noch gewerblich/ ehemals landwirtschaftlich gewerblich
genutzte bauliche Anlagen vorhanden. Diese wurden mittlerweile zurtickgebaut.
Das Plangebiet selbst umfasst eine Flache von 14,7 ha.

Naturraumlicher Bestand

Die Stadt Wittenburg liegt in der Landschaftszone ,Vorland der
Mecklenburgischen Seenplatte®. Kleinraumig lasst sich das Gebiet der
GroR¥landschaft ,Sudwestliches Altmoranen- und Sandergebiet®* und der
Landschaftseinheit ,Studwestliches Altmorénen- und Sandergebiet® zuordnen
(Quelle: https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php,
Zugriff: 30.06.2017). Das Plangebiet wird nordlich von der Autobahn A24,
westlich von der Landesstraf3e L04, somit von Ubergeordneten Verkehrstragern
begrenzt. StraRenbegleitend und westlich der L04 verlauft ein Geh- und
Radweg. Sudlich grenzen an das Plangebiet Flachen fur Wald an und 8stlich
grenzen Flachen fir die Landwirtschaft an. Die Flachen selbst stellen sich
mafdgeblich als Flachen fiur die Landwirtschaft (ACS) dar. Auf einem
untergeordneten nordwestlichen Teilbereich befanden sich landwirtschaftlich fur
die Viehhaltung genutzte Flachen (OBD); diese wurden zwischenzeitlich
abgerissen und zurlickgebaut.

Eingriffe im Rahmen des Bebauungsplanes werden bilanziert. Entsprechende
Kompensationsmal3hahmen werden im Zuge der Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung festgelegt.

Das Plangebiet sidlich der Autobahn und 6stlich der ,Hagenower Chaussee®,
mit ca.147.000 gm, wird durch die genannten Straf3en begrenzt. Es liegt zudem
westlich einer Obstbaumflache (AGO) und eines Einzelgehoftes (ODE) sowie
nordlich eines alteren Kiefernforstes mit einer 2. Baumschicht aus Laubbaumen
(WKX). Die ostlich gelegene Obstbaumflache wird im nordlichen Bereich durch
einen Zaun und im sudlichen Bereich durch eine Hecke (PHW) sowie einen
Zaun vom Acker (ACS) getrennt. Im Suden wird die Entwicklungsflache durch
einen Weg (OVU) zwischen Ackerflache (ACS) und Nadelmischwald (WKX)
begrenzt. Die Flache dient Uberwiegend als Ackerfliche. Im Siden der
Ackerflache ist eine Saumstruktur mit einzelnen Birken (GMB) zum Weg
zwischen Ackerflache und Forst ausgebildet. Zur ,Hagenower Chaussee" steht
ein Gehdlzsaum mit Schlehengebiischen (BHF). Der nordwestliche Teil der
Flache war einst ein landwirtschaftlicher Betrieb (OBD). Die ehemals der
Tierhaltung dienenden Geb&ude sowie das Wohnhaus sind mittlerweile
Bauruinen. Im Westen, an der ,Hagenower Chaussee”, befindet sich ein
traufstéandiges groRes Gebaude, das etwa 50 m lang und 11 m breit ist und als
Stallung diente. Ostlich des Gebaudes schlieRen sich das Wohnhaus, mehrere
ehemalige Nebenbauten wund ein Fahrsilo an. Diese sind Uber
Betonplattenwege (OVU) verbunden. Die Auffahrt von der ,Hagenower
Chaussee" zum Betrieb ist asphaltiert (OVW). Somit sind die Freiflachen der
ehemaligen Tierproduktionsanlage teilweise versiegelt. Uberwiegend sind die
Freiflachen von ruderalen Staudenfluren und Grasfluren (RHU/RHK) bestimmt.
DarlUber hinaus stehen vereinzelte Baume auf der Flache. Angrenzend zur
.Hagenower Chaussee” und zur BAB 24 stehen weitere Baume, die sich zum
Teil innerhalb der betrachteten Flache befinden. Die Entwicklungsflache ist
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durch einen Grinsteifen von der Autobahn getrennt. Zwischen den urspringlich
noch vorhandenen (zum Zeitpunkt des Beginns der Planaufstellung) Bauruinen
und der Autobahn ist laut LUNG (2018) Trockengrinland mit Ruderalvegetation
zu identifizieren. Ostlich und entlang der Autobahn schlieRt sich demnach
Silikattrockenrasen mit Pioniervegetation an (Umweltkartenportal LUNG 2018,
Datengrundlage 1991). Gemafl aktueller Kartierung (2019) stellen sich die
Flachen sudlich der Autobahn als Ruderalflachen (RHU) mit Ruderalgebiischen
(BLM) dar (siehe nachfolgende Abbildung und Anlage 3).
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Abb. 2: Darstellung der Biotop- und Nutzungstypen im Untersuchungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 18 der Stadt Wittenburg (Plangeltungsbereich -
schwarz gestrichelte Linie), unmaf3stabig, Kartengrundlage: GDI-MV (DOP, ALKIS MV)
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3.3 Baugrund

Die Baugrund- und Bodenverhaltnisse sind im Rahmen einer Voruntersuchung
zur Entwicklung des Standortes Uberprft worden. Fur das Plangebiet wurde die
Voruntersuchung Zu den Baugrundverhéltnissen durch die
Ingenieurgesellschaft fur Grundbau und Umwelttechnik mbH durchgefinhrt.
Entsprechend dem geotechnischen Untersuchungsbericht sind im Plangebiet
relativ einheitliche Baugrundverhéltnisse vorhanden.

Ausfuhrliche Darlegungen finden sich im Umweltbericht unter Gliederungspunkt
4.2.4 ,Schutzgut Boden und Wasser*.

34 Schutzgebiete und Schutzobjekte

Ausfuhrliche Darlegungen zu den Schutzgebieten und Schutzobjekten finden
sich unter Gliederungspunkt 3.4 des Umweltberichtes ,Schutzgebiete und
Schutzobjekte*.

4, Einordnung in Ubergeordnete und ortliche Planungen

4.1 Landesraumentwicklungsprogramm

Eine der Grundlagen der (Ubergeordneten Planung ist das
Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom
27.05.2016, wirksam mit seiner Bekanntmachung vom 08.06.2016. Das LEP M-
V gibt die Ziele der Landesplanung und Raumentwicklung vor.

Mittelzentrum
SN stadt-umland-Raume
Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft

Vorbehaltsgebiet Tourismus
Internationales Straftennetz

GroRraumiges StraRennetz

Uberregionales Straennetz

Straennetz geplant/ in Bau

GroRrdumiges Eisenbahnnetz

Uberregionales Eisenbahnnetz

Vorbehaltsgebiet Trinkwassersicherung

Vorranggebiet Naturschutz und Landschaftspflege
Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege

Umriss Stadtgemeinde

D Plangebiet

Abb. 3: Auszug aus dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP
M-V, 2016)

Dem LEP M-V ist zu entnehmen, dass die Stadt Wittenburg dem Mittelzentrum
Hagenow und dem Oberzentrum Schwerin zuzuordnen ist. Wittenburg liegt
nordwestlich von Hagenow und im Landkreis Ludwigslust-Parchim.

Wittenburg liegt an der BAB 24 von Hamburg nach Berlin und ist damit dem
groBraumigen Strafl3ennetz angeschlossen. Das Plangebiet schliel3t unmittelbar
sudlich an die BAB 24 an. Die Stadtgemeinde ist innerhalb eines
Vorbehaltsgebietes Tourismus und eines Vorbehaltsgebietes Landwirtschaft. In
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den Vorbehaltsgebieten Tourismus soll der Tourismus bei der Abwagung mit
anderen raumbedeutsamen Planungen und Nutzungen besonders
bertcksichtigt werden (4.6 Punkt 4). Ebenso soll in Vorbehaltsgebieten fir
Landwirtschaft der Erhalt und die Entwicklung landwirtschaftlicher
Produktionsfaktoren und -statten bei der Planung gegeniber anderen
raumbedeutsamen Planungen ein besonders Gewicht beigemessen werden
(4.5 Punkt 3).

Fur die Sicherung bedeutsamer Boden wurde im LEP 2016 das Ziel verankert,
die landwirtschaftliche Nutzung von Flachen ab der Wertzahl 50 nicht in andere
Nutzungen umzuwandeln. Die Ackerzahl fir Wittenburg liegt nach dem
Kartenportal des LUNG mit einem Wert von 37 unterhalb 50 Bodenpunkte
(LUNG M-V 2017, Zugriff: 03.01.2019).

Es handelt sich bei der Stadt Wittenburg nicht um einen im
Landesraumentwicklungsprogramm M-V vom Mai 2016 (LEP M-V)
ausgewiesenen Gewerbegrof3standort nach Programmsatz 4.3.1 (1) und nicht
um einen Standort fUr die Ansiedlung flachenintensiver klassischer Industrie-
und Gewerbeunternehmen mit landesweiter Bedeutung. Die Stadt Wittenburg
besitzt mit ihren vorhandenen gewerblichen Ansiedlungen eine regionale und
Uberregionale Bedeutung, die in hohem MaRe qualifizierte Arbeitsplatze zur
Verfligung stellen kann und zu einer zukunftsfahigen regionalen Entwicklung
beitragt. Die Standortmerkmale entsprechen den Zielsetzungen des LEP M-V
Programmsatz 4.3.1 Standortanforderungen und -vorsorge fur die
wirtschaftliche Entwicklung.

Untersetzt und ausgeformt werden die Zielsetzungen des LEP M-V durch das
Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg vom August 2011
(RREP WM). Die Anforderungen an die Siedlungsentwicklung sind im
Programmsatz 4.1 Siedlungsstruktur und 4.3 Standortanforderungen und -
vorsorge fur die wirtschaftliche Entwicklung dargestellt.

Die Ausweisung gewerblicher Siedlungsflachen soll gemald Programmsatz 4.1
Punkt 4 bedarfsgerecht auf die zentralen Orte konzentriert werden. Die Stadt
Wittenburg hat in den vergangenen Jahren eine erfolgreiche Ansiedlung von
Gewerbeunternehmen vorgenommen.

Die Stadt Wittenburg ist nicht als Vorranggebiet fir Gewerbe und Industrie
gemal Programmsatz 4.3.1 LEP M-V ausgewiesen und es handelt sich nicht
um einen bedeutsamen Entwicklungsstandort fir Gewerbe und Industrie gemaf
Programmsatz 4.3.1. (1) RREP WM. Fir die Stadt Wittenburg ist hier
mafgeblich und Grundlage fur die Umsetzung des Entwicklungsziels, dass
neben den Grol3standorten alle zentralen Orte grundsatzlich geeignete
Gewerbestandorte fur die Neuansiedlung bzw. Erweiterung von Unternehmen
sind. Der Standort Wittenburg wird bevorzugt bewertet (siehe hierzu
Gliederungspunkt 4.3.1.2 RREP Westmecklenburg).

Fur die Beurteilung des Plangebietes wird auf das Regionale
Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg abgestellt. Da das Regionale
Raumentwicklungsprogramm auf dem Landesraumentwicklungsprogramm
aufbaut bzw. auf einer den ortlichen Bezug betreffenden Malistabsebene
untersetzt, dessen Inhalte Ubernimmt und konkretisiert, wird dies fur die
Beschreibung der Belange der Raumordnung fir die Anderung und Erganzung
des Flachennutzungsplans Wittenburg herangezogen.
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4.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm

Eine maf3gebliche Grundlage fir die vorliegende Planung ist das Regionale
Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM), welches Uber die
entsprechende Landesverordnung am 31.08.2011 in Kraft getreten ist. Die
Zielsetzungen des LEP M-V werden durch das Regionale Raumentwicklungs-
programm Westmecklenburg ausgeformt. Das RREP WM untersetzt fur die
Region Westmecklenburg die Ziele der Landesplanung und Raumentwicklung.
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Abb. 4: Auszug aus dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm (RREP) Westmecklenburg

M-V (2011)
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Gemal den Darstellungen im Regionalen Raumentwicklungsprogramm (RREP)
Westmecklenburg M-V (2011) werden fir die Stadt Wittenburg folgende
Aussagen getroffen:

- Die Stadt Wittenburg ist als Grundzentrum dargestellt.

"Grundzentren sollen als Standorte fur die Versorgung der Bevolkerung ihres
Nahbereiches mit Gitern und Dienstleistungen des qualifizierten
wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Grundbedarfs gesichert und
weiterentwickelt werden." (3.2.2. Punkt 2)

Wittenburg befindet sich im Bereich des Mittelzentrums Hagenow.

- Zum Nahbereich Wittenburg gehort neben der Stadt Wittenburg, mit
seinen neuen Ortsteilen, die Gemeinde Wittendorp.

- Die Stadt Wittenburg wird den bedeutsamen Entwicklungsstandorten
Gewerbe und Industrie zugeordnet.

"Weitere Bauflachenentwicklungen fir Industrie, Gewerbe und Handwerk Uber
den Eigenbedarf der ortsansassigen Betriebe und Unternehmen hinaus sollen
unter Beachtung der Grundsatze einer geordneten Siedlungsentwicklung
gemal Kap. 4.1 insbesondere in den zentralen Orten erfolgen.” (4.3.1 Punkt 2)

.Neben den GroRRstandorten sind alle Zentralen Orte grundséatzlich geeignete
Gewerbestandorte fir die Neuansiedlung bzw. Erweiterung von Unternehmen.
Bevorzugt sind dabei aus regionaler Sicht vor allem die Standorte in
unmittelbarer Autobahnnahe wie Schénberg, Grevesmuihlen/Upahl, Wittenburg,
Ludwigslust und Neustadt-Glewe/Brenz.“ (zu 4.3.1 Punkt 2)

- Die Stadt Wittenburg liegt innerhalb eines
Tourismusentwicklungsraumes.

Das Gewerbegebiet dient dazu, die Stadt Wittenburg zu starken und ihren
Beitrag im Tourismusentwicklungsraum zu leisten.

- Die Stadt Wittenburg liegt im Bereich eines Vorbehaltsgebietes
Landwirtschaft.

.In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft (LandwirtschaftsrAume) soll dem
Erhalt und der Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -
statten, auch in vor- und nachgelagerter Bereichen, ein besonderes Gewicht
beigemessen werden. Dies soll bei der Abwagung mit anderen
raumbedeutsamen Planungen, MalRnahmen und Vorhaben besonders
bertcksichtigt werden.” (3.1.4 Punkt 1)

Wegen der Bodengebundenheit der Landwirtschaft sollen die Sicherung und
Entwicklung landwirtschaftlicher Betriebe auch auR3erhalb der
Vorbehaltsgebiete gewahrleistet werden. Insbesondere soll ein Entzug
landwirtschaftlicher Nutzflichen durch andere Raumnutzungen soweit als
moglich vermieden werden, zumindest soll bei einem notwendigen
Flachenentzug die betriebliche Existenz nicht gefahrdet werden. (3.1.4 Punkt 2)
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Die Entwicklung des Gewerbegebietes in diesem Raum ist moglich, weil die
Ackerwertzahl kleiner 50 ist und das Erfordernis zur Bereitstellung weiterer
Ansiedlungsflachen besteht.

- Durch die Stadt Wittenburg verlauft eine regional bedeutsame Radroute.

- Die Stadt Wittenburg ist an Trassen des grof3rdumigen, regionalen und
bedeutsamen flachenerschlieBenden Stral3ennetzes angebunden.

- Sudlich der Stadt Wittenburg verlauft ein Infrastrukturkorridor.

.Die urspringlich fur den Transrapid geplante Trasse soll von dauerhaften
Nutzungen freigehalten werden. Ausnahmen konnen fir regional bedeutsame
Vorhaben erfolgen.” (6.4.2 Punkt 8)

,Die ehemals fur den Transrapid vorbereitete Trasse soll weiterhin freigehalten
werden, um die Potenziale, die von einer solchen Verbindung von Metropolen
(Hamburg/Berlin-Brandenburg) fir die Region erwartet werden, zu sichern.” (zu
6.4.2 Punkt 8)

Die Stadt Wittenburg stellt hier die Ziele zur Entwicklung des
Gewerbestandortes voran. Innerhalb des Planbereiches verbleibt ohnehin eine
40 m breite Anbauverbotszone. Es wird vorzugsweise diese Flache in Anspruch
genommen, um unzerschnittene Flachen von einer Nutzung freizuhalten.

Die Bahnstrecke Hagenow Land-—Bad Oldesloe (Kaiserbahn) wird nicht mehr
fur den Personenverkehr genutzt, somit gibt es keinen direkten Anschluss an
das Schienennetz. Fir die gesamte Stadtgemeinde Wittenburg ist der
nachstgelegene Bahnhof in Hagenow.

Wittenburg ist auch als bedeutsamer Entwicklungsstandort fir Gewerbe und
Industrie dargestellt (zu 4.3.1 Punkt 2). Diese Zuordnung zielt auf die Schaffung
weiterer Bauflachen ab. Die Stadt Wittenburg erflillt mehrere Funktionen. Um
die gewerblichen Funktionen zu erflllen, ist es unerlasslich landwirtschaftliche
Flachen in Anspruch zu nehmen. Auch ndérdlich der Autobahn befinden sich
bereits Industrie- und Gewerbegebiete. Von der stadtgeografischen Lage
zeichnen sich die Flachen fur die Gewerbeansiedlung aus. Als weiterer
positiver Aspekt ist die unmittelbare Lage zur Autobahn zu nennen. Aufgrund
der tourismusfernen angrenzenden Flachen ist der Aspekt Tourismus bei der
Abwagung zu vernachlassigen. Da die Erweiterung des Gewerbe- und
Industriestandortes von regionaler Bedeutung ist, sind die
Ausnahmebedingungen fir die Bebauung des Infrastrukturkorridors erfullt; es
verbleibt ohnehin eine 40 m breite Anbauverbotszone.

In seiner Stellungnahme hat das Amt fir Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg mitgeteilt, dass das Gewerbegebiet ,,Auf der Heide“ stidlich
der Bundesautobahn A24 und 0Ostlich der Hagenower Chaussee der Stadt
Wittenburg mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und
Landesplanung vereinbar ist.

Die Stadt Wittenburg wurde durch das Amt fur Raumordnung und
Landesplanung mit Schreiben vom 2. September 2019 darauf hingewiesen,
dass die urspringlich fir den Transrapid geplante Trasse von der dauerhaften
Nutzung freigehalten werden soll. Ausnahmen unter Bezug auf Programmsatz
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4.3

4.4

6.4.2 (8) RREP sind mdglich. Die Stadt Wittenburg geht davon aus, dass eine
Vereinbarkeit auch weiterhin gegeben ist, da die Anbauverbotszone von 40 m
freizuhalten ist. Die Trasse von 40 m sollte angemessen sein, um zum einen die
Anforderungen der (bergeordneten Trassenfihrung aus Sicht des Landes
Mecklenburg-Vorpommern zu gewahrleisten und auf der anderen Seite die
Zielsetzungen der Stadt Wittenburg an die Bereitstellung effizienter Industrie-
und Gewerbeflachen zuzulassen.

Flachennutzungsplan

Die Stadt Wittenburg verfligt Gber einen wirksamen Flachennutzungsplan far
den Bereich des urspringlichen Stadtgebietes. Im Flachennutzungsplan sind
das Stadtgebiet sowie die Ortsteile Ziggelmark, Wdélzow, Klein Wolde und Helm
beriicksichtigt. Die Ortsteile Lehsen, Perdohl, Kdorchow und Zuhr verfligen
derzeit noch nicht Gber einen Flachennutzungsplan.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Wittenburg ist das Plangebiet
des Bebauungsplanes Nr. 18 nicht beriicksichtigt. In der 1. Anderung des
Flachennutzungsplans fiihrt die Trasse einer moglichen Magnetschnellbahn von
Hamburg nach Berlin.

Parallel zum Bebauungsplans Nr. 18 wird der wirksame Flachennutzungsplan
fur den Bereich der urspriinglichen Stadtgrenzen der Stadt Wittenburg gedndert
und um die Ortsteile, die nicht bertcksichtigt sind, ergénzt. Durch den
Flachennutzungsplan  (Vorentwurf fir die Planungsanzeige) werden
Anderungen der stadtebaulichen Entwicklung im Stadtgebiet beriicksichtigt und
der Flachennutzungsplan wird um die sldlichen Ortsteile erganzt. Die
Zielsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 18 werden im Rahmen der Anderung
des wirksamen Flachennutzungsplanes der Stadt Wittenburg bertcksichtigt.

Die Stadt Wittenburg hat auch unter Berlcksichtigung der Anforderungen des
Amtes fur Raumordnung und Landesplanung die Trasse der
Magnetschnellbahn  (Transrapid) UOberprift. Die  Vereinbarkeit einer
Freihaltetrasse in der 40 m Anbauverbotszone mit den Zielsetzungen der Stadt
Wittenburg zur gewerblichen Entwicklung an der Autobahn kann aus Sicht der
Stadt Wittenburg hergestellt werden.

Landschaftsplan

Fir die Stadt Wittenburg existiert ein rechtswirksamer Landschaftsplan fur den
Bereich des urspriinglichen Stadtgebietes, der im Jahr 2006 fortgeschrieben
wurde. Der Landschaftsplan ist Grundlage fir die weitere planungsrechtliche
Vorbereitung von Entwicklungen im Stadtgemeindegebiet.

Grunde fiur die Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Stadt Wittenburg stellt den Bebauungsplan Nr. 18 fir das Gewerbegebiet
»Auf der Heide" im zeitstufigen Regelverfahren auf. Das Planungsziel besteht in
der Vorbereitung von Flachen fir die Ansiedlung von Gewerbebetrieben. Dies
entspricht den Zielsetzungen der Raumordnung und Landesplanung. Die Stadt
Wittenburg wird den bedeutsamen Entwicklungsstandorten Gewerbe und
Industrie im RREP Westmecklenburg zugeordnet. Zentrale Orte wie die Stadt
Wittenburg sind grundsatzlich geeignete Gewerbestandorte fir die
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6.1

Neuansiedlung bzw. Erweiterung von Unternehmen. Bevorzugt sind gemali
RREP vor allem die Standorte in unmittelbarer Autobahnndhe. Hierzu gehdrt
Wittenburg (zu 4.3.1.2 RREP).

In der Stadt Wittenburg besteht eine anhaltend hohe Nachfrage nach weiteren
Grundsticken fur Gewerbeansiedlung (und auch Industrieansiedlung). Es
besteht somit die Notwendigkeit der Bereitstellung neuer Flachen fir die
Gewerbeansiedlung. Es ist zwingend notwendig neue Standorte fir die
Ansiedlung von Industrie- und Gewerbeunternehmen vorzubereiten. Der
geplante neue Standort fir die Gewerbeansiedlung befindet sich unmittelbar an
der Autobahn. Der Standort kann Uber die lbergeordneten Verkehrstrager gut
an das uberortliche Verkehrsnetz angebunden werden. Aufgrund der glinstigen
Standortvoraussetzungen auf der Flache, die gute Verkehrsanbindung sowie
die Nahe zu den ubergeordneten Verkehrstragern soll der Standort vorbereitet
werden. Der Plangeltungsbereich ist unter 2.1 dieser Begriindung, Abgrenzung
des Plangeltungsbereiches, dargestellt. Die Anforderungen aufgrund der Lage
an der Bundesautobahn sind durch Festsetzungen im Bebauungsplan zu
berticksichtigen.

Die verkehrliche Anbindung an die Landesstral3e L04 ist unter Berticksichtigung
der bereits vorhandenen Anbindungen der Autobahn verkehrsgerecht
auszubauen. Die vorhandene Zuwegung zu einem AuRRenbereichsgrundstiick
ist in diese verkehrliche Anbindung einzubinden. Die Anforderungen an den
gesetzlichen Waldabstand fur den sidlich vorhandenen Wald sind durch
entsprechende Schutzanspriiche zu bericksichtigen.

Planungsziele

Stadtebauliches Konzept

Zur Darstellung der Planungsziele wird das stadtebauliche Konzept
bertcksichtigt, das der Diskussion Uber die Entscheidung zu den gewerblichen
Entwicklungen zugrunde liegt. Die Stadt Wittenburg hat ihr gesamtheitliches
Konzept zur Industrie- und Gewerbeansiedlung in der in Aufstellung
befindlichen Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes mit der
Erganzung um die landlichen Ortsteile bertcksichtigt. Danach werden die
Standorte sudlich der Bundesautobahn fir die Ansiedlung von Industrie- und
Gewerbeunternehmen favorisiert. Die Flachen sudlich der Bundesautobahn
sollen zunachst im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 18 entwickelt
werden.
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Abb. 5: Planungsziele Wlttenburg Bebauungsplan Nr. 18 Stand Entwurf

6.2 Planungsziele

Es besteht das Ziel der Stadt Wittenburg im Bereich stdlich der A24 und 6stlich
der Landesstralle LO4 einen neuen Gewerbestandort zu entwickeln. Die
naturrdumliche Bestandssituation und die anthropogene Vorbelastung durch
bauliche Anlagen (die ehemaligen Schweinemastanlagen wurden mittlerweile
zurickgebaut) wird dabei maf3geblich beachtet. Die am Standort vorhandenen
Gebaude wurden zuriickgebaut und die Flache soll fir die gewerbliche
Ansiedlung nachgenutzt werden. Das Plangebiet wird als Gewerbegebiet
gemall 8 8 BauNVO festgesetzt. Die zuladssigen Nutzungsspektren werden
konkret bestimmt. Innerhalb des Gebietes ist die Schaffung von
Voraussetzungen fur Gewerbeunternehmen vorgesehen.

Die leistungsfahige verkehrliche Anbindung soll Uber eine neue Anbindung an
die LO4 hergestellt werden. Die LandesstralBe ist dafiir bedarfsgerecht
auszubauen. Die entsprechenden Abstimmungen sind mit den zustandigen
Behorden und Stellen zu fihren. Die Einbindung des vorhandenen landlichen
Weges zur Erreichbarkeit eines dstlich gelegenen Grundstiickes nérdlich des
Waldes ist vorgesehen. Die naturraumliche Ausstattung soll durch
entsprechende Festsetzungen beriicksichtigt werden. Der gesetzlich geforderte
Waldabstand zu den vorhandenen Waldflachen ist zu berticksichtigen.

Die Ableitung des anfallenden Oberflaichenwassers ist aufgrund der
Bodenverhaltnisse durch Versickerung vorgesehen.
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Abb. 6: Planungsziele der Stadt Wittenburg im Flachennutzungsplan mit dem B-Plan Nr. 18

Aus der transparenten Uberdeckung der gewerblichen Entwicklungsflache mit
dem bisherigen Flachennutzungsplan ist ersichtlich, dass die Freihaltetrasse
des Transrapid durch gewerbliche Bauflachen tUberdeckt wird.

Die Stadt Wittenburg geht davon aus, dass die Trasse fur den Transrapid
innerhalb einer Anbauverbotszone von 40 m fir die Bundesautobahn mit zu
bericksichtigen ist. Ein dartberhinausgehender Bedarf ist auch unter dem
Gesichtspunkt der weiterfihrenden Trassenfuhrung aus Sicht der Stadt
Wittenburg nicht begrindet.

6.3 Standortvorgaben und Lésungsvorschlage

Nahe zur Bundesautobahn A24

Unter Berlcksichtigung der Nahe zur Bundesautobahn A24 sind die Vorgaben
im Abstandsbereich der Autobahn gemdaR Bundesfernstrallengesetz und
StraBen- und Wege-Gesetz Mecklenburg-Vorpommern zu beachten. Hierfur
werden die Festsetzungsvorschlage unter Bericksichtigung des nérdlich
gelegenen Bebauungsplanes Nr. 6.2 der Stadt Wittenburg entwickelt. Die
Anbauverbotszone von 40 m wird bertcksichtigt.

Eine adaquate Regelung wie im B-Plan Nr. 6.2 wird von der Stadt Wittenburg
nach Abstimmung im Rahmen der Beteiligung mit dem Vorentwurf nicht
fortgeflhrt. FlUr Bebauungen im Bereich der Zone von 40 bis 100 m zur
Autobahn wird die Abstimmung mit dem Stral3enbauamt vorausgesetzt.

Lage an der LandesstralRe L04

Durch die Lage an der Landesstrale LO4 sind die Anforderungen an die
Anbauverbotszone zu berlcksichtigen. Der Ausbau der LandesstralRe ist
verkehrsgerecht so erforderlich, dass Leichtigkeit und Sicherheit des Verkehrs
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6.4

bertcksichtigt werden. Die Stadt Wittenburg hat hierzu ihre Zielsetzungen fir
die Abstimmung mit der zustandigen StralRenverkehrsbehdrde vorbereitet.

Flachen fir Wald
Flachen fur Wald befinden sich am stidlichen Rand des Plangebietes. Hier sind
die entsprechenden Waldabstandsflachen einzuhalten.

Naturraumliche Ausstattung
Die naturrdumliche Ausstattung von Gehdlzflachen und Einzelbaumen soll in
dem Mal3e wie es moglich ist berlicksichtigt werden.

Vorhandene bauliche Anlagen

Unter Bericksichtigung gutachterlicher Erkenntnisse ist der Ruckbau der
urspriinglich vorhandenen baulichen Anlagen erfolgt und die Flachen wurden
fur eine neue Nutzung (bauliche Nutzung) vorbereitet.

Ableitung des anfallenden Oberflaichenwassers

Das anfallende Oberflaichenwasser soll durch Versickerung auf dem
Grundstiick schadlos abgeleitet werden. Von den offentlichen Flachen ist eine
Versickerung im Bereich der o6ffentlichen Stralen durch Schaffung von
entsprechenden Mulden vorgesehen. Auf den privaten Grundstiicken sollen die
entsprechenden Moglichkeiten geschaffen werden.

Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflache

Durch den Bebauungsplan Nr. 18 der Stadt Wittenburg werden
landwirtschaftliche Nutzflachen in Anspruch genommen, so dass ein
dauerhafter Entzug der Flachen fur eine landwirtschaftliche Nutzung erfolgt.
Gemall § la Abs. 2 Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam
umgegangen werden. Insbesondere landwirtschaftliche Flachen sollen nur im
notwendigen Umfang genutzt werden. Die Umwandlung von land- oder
forstwirtschaftlichen Flachen ist besonders unter Ermittlung von Alternativen im
Rahmen der Innenentwicklung zu begriinden. Innerhalb des Stadtgebietes der
Stadt Wittenburg stehen keine Flachen fir die Nach- oder Umnutzung fur
gewerbliche Ansiedlungen zur Verfugung.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 18 der Stadt Wittenburg wird die
Umnutzung der landwirtschaftlichen Flachen sidlich der Autobahn und in
Angrenzung an den bestehenden Gewerbestandort in ein Gewerbegebiet
planungsrechtlich vorbereitet.

Es werden teilweise Flachen in Anspruch genommen, die bereits bebaut waren.
Diese werden zuriickgebaut und fur die gewerbliche Ansiedlung vorbereitet.
Eine Verringerung der Inanspruchnahme von landwirtschaftlicher Flache fir
Siedlungsflachen lasst sich nicht vermeiden. Unter Berucksichtigung der
Zielsetzungen zur Entwicklung der Stadt Wittenburg ist die Inanspruchnahme
von Flachen fir die Gewerbeansiedlung erforderlich. Nach dem RREP
Westmecklenburg sind Grundzentren zu entwickeln (3.2.2. Punkt 2 RREP
Westmecklenburg) und Bauflachenentwicklungen fir Industrie, Gewerbe und
Handwerk Uber den Eigenbedarf der ortsansassigen Betriebe und Unternehmen
hinaus sollen unter Beachtung der Grundsatze einer geordneten
Siedlungsentwicklung gem&R RREP insbesondere in zentralen Orten erfolgen
(4.3.1. Punkt 2 RREP Westmecklenburg). Die Stadt Wittenburg ist aufgrund der
Lage zur Autobahn hierfiir geeignet.
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Die Stadt hat sich unter dem Gesichtspunkt der Inanspruchnahme von
landwirtschaftlicher  Flache mit der Bevdlkerungsentwicklung, den
HaushaltsgréRen und der Entwicklung des Gewerbebedarfs
auseinandergesetzt und kommt zu dem Ergebnis, dass der Gewerbestandort
an der Autobahn 24 einer Erweiterung bedarf. Das integrierte
Stadtentwicklungskonzept stellt das dringende Erfordernis der Ausweisung
neuer Gewerbeflachen dar. Dariiber hinaus sieht das RREP WM (4.3.1 Punkt
2) vor, dass weitere Bauflachenentwicklungen fur Industrie, Gewerbe und
Handwerk in Wittenburg erfolgen.

Alternativen, bei denen keine landwirtschaftlichen Flachen in Anspruch
genommen werden, koénnen von der Stadt fur die Verwirklichung der
Planungsziele nicht aufgefuhrt werden; ebenso sind geeignete
Innenbereichsflachen fir die Planung bzw. fir das Vorhaben nicht vorhanden.

Gemall LEP-Programmsatz Z 4.5 (2), Sicherung bedeutsamer Béden, darf die
landwirtschaftliche Nutzung von Flachen ab einer Wertzahl 50 nicht in andere
Nutzungen umgewandelt werden.

Die Ackerwertzahl fir die gesamte Stadt Wittenburg mit allen Ortsteilen ist aus
dem Kartenportal Umwelt des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und
Geologie (LUNG M-V 2017, Zugriff: 03.01.2019) enthommen:

T BRW Ortslage Entw.- | Ackerzahl/ Gutachter- Stichta
yp €/m2 9 zustand |Grinlandzahl| ausschuss 9
Landkreis
Ackerland (2,45/A| Wittenburg| LF 37/ Ludwigslust- |31.12.2017
Parchim

Die Ackerzahl, auch als Bodenpunkte bezeichnete Werte, stellen die
Ertragsfahigkeit der Ackerflache dar. Dabei werden die Ertragsunterschiede, die
auf Klima, Gelandegestaltung und andere natirliche Ertragsbedingungen
zurlckzufuhren sind, mitbertcksichtigt (BodSchatzG § 4). Die Skala der Werte
reicht von 1 (sehr schlecht) bis 120 (sehr gut), wobei eine Ackerzahl von 50
bedeutet, dass der Boden ungeféahr die Halfte des Ertrags eines optimalen
Ackerbodens bringt.

Die Ackerzahl fur Wittenburg liegt nach dem Kartenportal des LUNG mit einem
Wert von 37 unterhalb 50 Bodenpunkte. Demnach ist eine Umwandlung der
landwirtschaftlichen Flachen bei nachgewiesenem Bedarf mdglich.
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7.1
7.1.1

Inhalt des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiete
(8 8 BauNVO, § 1 Abs. 4 - 9 BauNVO)

Innerhalb des Gewerbegebietes sind nach 8§ 8 Abs. 2 BauNVO allgemein
zulassig:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und offentliche
Betriebe,

- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

- Tankstellen.

Unter Anwendung des 8 1 Abs. 4 bis 9 BauNVO werden fir das Gewerbegebiet
folgende modifizierte Festsetzungen getroffen.

Innerhalb des Gewerbegebietes sind gemal § 1 Abs. 9 BauNVO i.V.m. Abs. 5

BauNVO folgende Arten der allgemein zuldssigen Gewerbebetriebe aller Art

nicht zulassig:

- Einzelhandelsbetriebe mit Verkaufsflaichen fur den Verkauf an
Endverbraucher,

- Hotels,

- Werbeanlagen als eigenstandige Hauptnutzung.

Innerhalb des Gewerbegebietes kdénnen gemal 8 1 Abs. 9 BauNVO
Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fiur den Verkauf an Endverbraucher
zugelassen werden, sofern sie nach Art und Umfang im unmittelbaren
raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und
Bearbeitung von Gitern einschlie3lich Reparatur- und Serviceleistungen der
Betriebsstatten im Plangeltungsbereich stehen. Dabei darf die Verkaufsflache
der Verkaufsstatten einen Anteil von 30 % der Bruttogeschossflache des
jeweiligen Betriebes nicht Uberschreiten. Die Kappungsgrenze betragt 800 gm,
sofern der Anteil von 30 % der Bruttogeschossflache mehr als 800 gm betréagt.

Innerhalb des Gewerbegebietes sind Tankstellenshops bis max. 200 gm
Verkaufsflache ausnahmsweise zuldssig, wenn sie als Verkaufsstatte im
unmittelbaren raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit dem
Tankstellenbetrieb stehen.

Innerhalb des Gewerbegebietes sind gemafl 8§ 1 Abs. 5 BauNVO Anlagen flr
sportliche Zwecke § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauVNO nicht zulassig.

Innerhalb des Gewerbegebietes sind die nach 8§ Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und ausgeschlossen.

Innerhalb des Gewerbegebietes sind Windenergieanlagen unzulassig.

Innerhalb des Gewerbegebietes sind Photovoltaik- Freiflachenanlagen
unzulassig.
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Zielsetzung der Stadt Wittenburg ist es, Gewerbebetriebe anzusiedeln und
insbesondere die Ansiedlung produzierender Unternehmen zu unterstitzen.

7.1.2 Begrenzung der gewerblichen Gerauschemissionen

Die Anforderungen an die Festsetzung von Larmemissionskontingenten wurden
durch das Schallgutachten, Umwelt Plan Stralsund, bestimmt und
entsprechende gutachterliche Vorgaben fur die Festsetzungen getroffen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird das Emissionsverhalten der
Nutzungen als besondere Art der baulichen Nutzung im Sinne von § 11 Abs. 2
Satz 1 BauNVO durch Emissionskontingente Lex nach DIN 45691: 2006-12
,Gerauschkontingentierung” geregelt.?

Auf den Teilflachen TF 1 bis TF 7 sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig,
deren Gerausche die in der nachfolgenden Tabelle angegebenen
Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung” weder
tags (06:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 06:00 Uhr) tberschreiten.

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)/m?

Teilflache LEK,tags LEK,nachts
TF 1 65 52
TF 2 65 52
TF 3 65 48
TF 4 65 48
TF5 65 45
TF 6 60 40
TF 7 65 42

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691, Abs. 5.

Larmemissionskontingente werden unter Berucksichtigung der
Schutzanspriche in der Umgebung festgelegt. Dabei wird auch die
Vorbelastung der Umgebung beachtet. Im konkreten Bauantrags-/
Baugenehmigungsverfahren sind die Nachweise zur Einhaltung der
Larmemissionskontingente grundstiicks- und teilgebietsbezogen zu fuhren. Die
Festsetzungen finden sich auf dem Tell B der Festsetzungen des
Bebauungsplanes.

! Die der Planung zugrundeliegenden DIN-Vorschriften) kénnen in der Stadtverwaltung
Wittenburg — Bau- und Liegenschaftsamt, MolkereistraBe 4, 2.0G, eingesehen werden. Hier
insbesondere die

DIN 45691 Gerauschkontingentierung, Dezember 2006.

Die DIN-Normen kénnen zudem kostenpflichtig bei der Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstral3e 6,
10787 Berlin, bezogen werden.
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7.2

7.3

Malf der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVO)

Ho6he baulicher Anlagen
(8 18 Abs. 1 BauNVO, § 16 Abs. 6 BauNVO)

Die maximal zuladssige Gebaudehthe (GHmax) wird definiert als oberster
Abschluss der Dachhaut (First), also dem  Schnittpunkt der
DachaufBRenhautflachen oder als Oberkante Gebaude also dem Schnittpunkt
der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut. MalRgebend ist die
DachaulBRenhautflache des eingedeckten Daches. Bei Gebauden mit Attika ist
fur die Gebaudehdhe (GHmax) die Oberkante der Attika mafRgebend.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Gebaudehothe im Gewerbegebiet durch
technische Einrichtungen wie Aufzugsanlagen, Liftungsanlagen und
Schornsteine sowie fir Anlagen, die zur Austibung der gewerblichen Nutzung
erforderlich sind (z.B. Kranbahnen, Hochregallager und Silos) ist auf einer
Flache, die 5 % der Gberbaubaren Grundsticksflache nicht Gberschreiten darf,
bis zu einer Héhe von maximal 30,00 m Uber dem unteren Bezugspunkt
zulassig.

Als unterer Bezugspunkt fur die Hohenangaben gilt die mittlere Gelandehthe
des fir die Uberbauung festgesetzten Grundstiicksteils, das innerhalb der
festgesetzten Baugrenzen liegt. Der Bezugspunkt fir die Hohenlage ist
aufgrund der HOhenpunkte der Planzeichnung des Bebauungsplanes im
unbeeintrachtigten Zustand zu ermitteln (gewachsene Gelandeoberflache). Die
mittlere Gelandehdhe wird aus den Eckpunkten der fir die Errichtung
vorgesehenen Gebaude/ baulichen Anlagen ermittelt.

Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen werden unter Berlcksichtigung
bereits erfolgter Ansiedlungen in der Stadt Wittenburg und unter dem
Erfordernis zur Bereitstellung geeigneter Flachen fur die Gewerbeansiedlung
getroffen.

Bauweise und Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO, § 23 BauNVO)

Es gilt die abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO. Als
abweichende Bauweise (a) gilt die offene Bauweise mit der Mal3gabe, dass
Gebaudelangen von mehr als 50,00 m zul&ssig sind.

Eine Uberschreitung der nordlichen Baugrenze ist nur mit Zustimmung der
obersten Landesstral3enbaubehdrde zuléssig.

Urspringlich war eine Regelung fur den Abstandsbereich von 40 bis 75 m
Abstand zum befestigten Fahrbahnrand der Autobahn vorgesehen. Dies ist
erfolgt fur Lagerflichen, Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze. Unter
Berucksichtigung des Abstimmungsverfahrens ist diese Regelung entbehrlich.
Die Anbauverbotszone ist mit 40 m Abstand zum Fahrbahnrand der Autobahn
geregelt. Dartiber hinaus gehende Regelungen und Forderungen sind nicht
beachtlich.
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7.4

7.5

7.6

7.7

Mit den Festsetzungen zur Bauweise und Baugrenze werden die
Anforderungen, die der Stadt Wittenburg fir Gewerbeansiedlungen bekannt
sind, bertcksichtigt. Fir den Bereich an der Bundesautobahn werden die
Erkenntnisse aus dem Verfahren mit der Beteiligung mit dem Vorentwurf
bertcksichtigt. Das heil3t es werden die Abstandsanforderungen von 40 m fir
die Anbauverbotszone und der Anbaubeschrankungszone von 100 m
bertcksichtigt. AbschlieRende Regelungen erfolgen im
Baugenehmigungsverfahren.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen
(88 12 und 14 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO)

In den Gewerbegebieten sind Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports),
Stellplatze sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflachen, die durch Baugrenzen bestimmt sind,
zulassig. Werbeanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO kénnen
zwischen stralRenseitiger Baugrenze und der dazugehorigen
Stral3enbegrenzungslinie zugelassen werden.

Die Festsetzungen zu Uberbaubaren Grundsticksflache werden getroffen, um
in den Randbereichen von Bebauung freizuhaltende Flachen zu bewahren.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen — Anbauverbotszone
(8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB iVm. § 9 Abs. 6 BauGB)

Innerhalb der Anbauverbotszone, 40 m begleitend zum Fahrbahnrand der
Autobahn ist die Errichtung von Hochbauten jeder Art (auch von Anlagen
offentlicher Ver- und Entsorgungstrager) unzulassig. Innerhalb des Bereiches
der Anbauverbotszone sind Uber den Bestand hinaus Flachenbefestigungen
und Aufschittungen und Abgrabungen nur mit Zustimmung der obersten
Landesstral3enbaubehorde zulassig.

Mit dieser Festsetzung werden die Vorgaben des Bundesfernstralengesetzes
beachtet.

Anschluss an die Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Ein- und Ausfahrten sind nur von der Planstral3e des Plangebietes zulassig.

Mit dieser Festsetzung wird geregelt, dass Zufahrten nur von der Planstral3e
und nicht von der LandesstralRe oder anderen Bereichen zuldssig sind.

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Flachen die fur die Festlegung von Geh- Fahr- und Leitungsrechten (GFLR)
zugunsten eingeschrankter Benutzergruppen erforderlich sind, werden
entsprechend der technischen Planung im Zuge der Planung und Vorbereitung
der Vorhaben dauerhaft gesichert; in der Planzeichnung sind Flachen als
Vorbehaltsflachen ohne Normcharakter dargestellt.
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Voraussichtlich werden Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
festzusetzen sein. Sofern sich Anforderungen der Ver- und Entsorger ergeben,
wird dies entsprechend beachtet.

Konkrete Vorgaben fir die Festsetzung konnten zur Beschlussfassung Uber
den Entwurf des Bebauungsplanes noch nicht vorgegeben werden. Weder der
Stand der technischen Planung noch die Vorgaben der Stadt Wittenburg waren
soweit, dass Festsetzungen getroffen werden kdonnen. Deshalb werden hier
Vorbehaltsflachen ohne  Normcharakter in der Planzeichnung des
Bebauungsplanes dargestellt. Diese sind zum  Satzungsbeschluss
entsprechend gemaf Vorgabe der technischen Planung zu prazisieren.

7.8 Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Passiver Schallschutz

Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungséanderung von baulichen Anlagen
sind die AulRenbauteile von schutzbedlrftigen Raumen im Sinne der DIN 4109-
12 so zu dimensionieren, dass die erforderlichen resultierenden bewerteten
Schallddmm-Mal3e von AulRenbauteilen erfillt werden.

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MalRe R’y ges
der AuRenbauteile von schutzbedirftigen Raumen ergeben sich unter
Bertcksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach folgender Gleichung
R,w,ges = La- Kraumart

mit

R'wges gesamte bewertete Bau-Schalldamm-MalR der Aul3enbauteile in dB

La maRgeblicher AuRenlarmpegel nach DIN 4109-2% in dB(A)

Kraumart= 25 dB fir Bettenrdume in Krankenstationen und Sanatorien,

Kraumart= 30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches,

Kraumart= 35 dB fur Biiroraume und Ahnliches.

An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuRenlarm
aufgrund der in den Raumen ausgelbten Tatigkeit nur einen untergeordneten
Beitrag zum Innenpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.
Ausnahmsweise kann von den Festsetzungen abgewichen werden, wenn im
Rahmen eines Einzelnachweises aus der tatsachlichen Larmbelastung

2 Die der Planung zugrundeliegenden DIN-Vorschriften) kénnen in der Stadtverwaltung
Wittenburg — Bau- und Liegenschaftsamt, MolkereistraBe 4, 2.0G, eingesehen werden. Hier
insbesondere die

DIN 4109-1 Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen, 01/2018,

Die DIN-Normen kénnen zudem kostenpflichtig bei der Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstralle 6,
10787 Berlin, bezogen werden.

3 Die der Planung zugrundeliegenden DIN-Vorschriften) kénnen in der Stadtverwaltung
Wittenburg — Bau- und Liegenschaftsamt, MolkereistraBe 4, 2.0G, eingesehen werden. Hier
insbesondere die

DIN 4109-2 Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfillung der
Anforderungen, 01/2018,

Die DIN-Normen kénnen zudem kostenpflichtig bei der Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstral3e 6,
10787 Berlin, bezogen werden.
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7.9

geringere Anforderungen an den Schallschutz entstehen als im Bebauungsplan
angenommen.

Der Nachweis der festgesetzten passiven Schallschutzanforderungen ist im
Rahmen der Objektplanung zu erbringen. Festsetzungen sind erforderlich, um
den Schutz fur schutzbedirftige Raume vor Verkehrslarm dauerhaft zu sichern.
Die Nachweise sind im Antragsverfahren zu fihren.

Grunflachen; Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen
fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

(8 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25a und Nr. 25b BauGB i.v.m. § 9 Abs. la
BauGB und § 1la Abs. 3 BauGB)

Mit dem Bebauungsplan werden Festsetzungen fir Grinflachen in
Randbereichen des B-Plangebietes, fur Bindungen zur Erhaltung und zum
Anpflanzen sowie fur KompensationsmalRnahmen im Plangebiet getroffen.

Grinflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Textliche Festsetzung

Die privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Wiese" sind als extensiv
gepflegte Mahwiese zu entwickeln. Die vorhandenen Gehdlze innerhalb der
privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Wiese" sind zu erhalten.
Anpflanzungen von standortheimischen Baumen als Hochstdmme gemaR
Pflanzliste unter 11.3.1 sind auf3erhalb der Waldabstandslinie (30,00 m) zuléssig.
Die Ersteinrichtung der Griinflache erfolgt durch Selbstbegriinung oder durch
Einsaat mit regional- und standorttypischem Saatgut (,Regiosaatgut”). Wahrend
der 5-jahrigen Entwicklungspflege ist die Grunflache zweimal jahrlich zu mahen
und das Mahdgut ist jeweils abzutransportieren. Die Mahd hat dabei zwischen
dem 1. Juli und 30. Oktober eines Jahres zu erfolgen. Zur Unterhaltungspflege
ab dem 6. Jahr ist jahrlich ein Pflegeschnitt der Grinflache im Oktober mit
Abfuhr des Mahdgutes durchzufiihren. Wahrend der Entwicklungspflege und
der Unterhaltungspflege ist die Mahd jeweils mit einer Mahdhdhe von
mindestens 10 cm Uber Geldndeoberkante und mit Messerbalken
durchzufiuihren. Walzen und Schleppen ist im Zeitraum vom 1. Méarz bis zum 15.
September unzuldssig. Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und
Dungemitteln ist unzulassig.

Begrundung
Der Bereich zwischen den festgesetzten Gewerbeflichen und der

angrenzenden Waldflache soll sich nicht als Wald entwickeln, sodass hier die
Anlage einer Wiesenflache festgesetzt wurde. Vorhandene Gehélze sind zu
erhalten. Die Anpflanzung von weiteren Gehoélzen wurde ausgeschlossen.
Durch die regelmallige Mahd der Wiesenflachen soll eine Sukzession der
Flache zu Wald verhindert werden, damit der festgesetzte 30,00 m
Waldabstand eingehalten werden kann.

Die Herstellung und Pflege der Wiesenflache orientiert sich an dem
MalRnahmenblatt 2.31 der Anlage 6 der Hinweise zur Eingriffsregelung.
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Textliche Festsetzung

Die private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Schutzgrin®, die gleichzeitig
als Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft gemafld 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (KM 1) festgesetzt ist,
ist als Wiesenflaiche mit freiwachsenden Gehdélzstrukturen (Einzelbaume,
Baumgruppen, Strauchgruppen) herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Die
vorhandenen Gehdlze innerhalb der privaten Grianflache mit der
Zweckbestimmung ,Schutzgrin® sind zu erhalten und in die Gestaltung der
Grunflache zu integrieren. Der Flachenanteil von Baumen und Strauchern
betragt 30 % der Gesamtflache der privaten Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Schutzgrin®“. Die Pflanzdichte fir Baume betrdgt 1 Baum
pro 100 gm und Straucher sind in einem Verband von 1,0 m x 1,5 m zu
pflanzen. Die Baume sind als Heister zu pflanzen und zu verankern. Fir die
Anpflanzungen sind ausschlie3lich heimische und standortgerechte Gehdlze
gemall Festsetzung 11.3.2 zu verwenden. Die Anpflanzungen sind durch
geeignete MalRRnahmen vor Wildverbiss zu schitzen. Die Geholze sind
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch Neuanpflanzungen zu ersetzen.
Nicht bepflanzte Grinflachen sind als Wiesenflachen, durch Einsaat einer
Wiesenmischung mit Regiosaatgut, anzulegen, zu pflegen und zu erhalten. Der
Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und Dlngemitteln ist unzuléssig.

Wahrend der 5-jahrigen Entwicklungspflege ist eine jahrliche Jungwuchspflege
der Geholze (jahrliche Mahd von Gras- und Ruderalflachen) inklusive
Auslichten der Jungholzbestdande und einer bedarfsweisen Bewasserung
durchzufihren. Bdume sind bei Ausféllen zu ersetzen. Straucher sind bei
Ausféllen von mehr als 10 % zu ersetzen. Die Verankerung der Baume ist nach
der Entwicklungspflege zu entfernen. Weiterhin sind die Wiesenflachen zweimal
jahrlich zwischen dem 1. Juli und 30. Oktober zu mahen und das Mahgut
abzutransportieren.

Zur Unterhaltungspflege ab dem 6. Jahr sind die Griinflachen maximal dreimal
jahrlich zu mahen und das Mahgut abzutransportieren.

Begrindung
Die festgesetzte private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Schutzgrin®

dient als Ausgleichsflache fir die Realisierung und Sicherung der Umsetzung
von AusgleichsmalRhahmen im Zusammenhang mit dem B-Plan Nr. 18 der
Stadt Wittenburg. Weiterhin dient die private Grinflaiche mit der
Zweckbestimmung ,Schutzgrin® als Abstandsflache zur Bundesautobahn und
mit der Anlage von Wiesenflachen und freiwachsenden Gehdlzstrukturen
(Einzelbaume, Baumgruppen, Strauchgruppen) aus heimischen und
standortgerechten Geholzen wird ein vielfaltiger Lebensraum fur die heimischen
Tier- und Pflanzenwelt geschaffen.

Die Herstellung und Bewirtschaftungsweise der KompensationsmalRnahme
wurde entsprechend dem Mafl3nahmenblatt 6.11 der Anlage 6 der Hinweise zur
Eingriffsregelung festgesetzt.

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Textliche Festsetzung — Kompensationsmaf3nahme 1 (KM 1)
Die Kompensationsmafinahme 1 ist entsprechend der Festsetzung unter Punkt
11.1.2 herzustellen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
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Begriindung
Da die KompensationsmalRnahmenflache 1 die private Grunflache mit der

Zweckbestimmung ,Schutzgrin“ darstellt, wurde hier auf die erneute
MalRnahmenbeschreibung verzichtet und auf die Malinahmenbeschreibung der
privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Schutzgriin“ verwiesen. Die
Festsetzung dient der Realisierung und Sicherung der Umsetzung der
Ausgleichsmalinahme.

Textliche Festsetzung — Kompensationsmafnahme 2 (KM 2)
Die Kompensationsmafinahme 2 ist entsprechend der Festsetzung unter Punkt
11.3.3 herzustellen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Begrundung
Da die Kompensationsmaflinahmenflache 2 die Anpflanzungen am @stlichen

Plangebietsrand darstellt, wurde hier auf die erneute MaRnahmenbeschreibung
verzichtet und auf Festsetzung zu den Anpflanzungen von Baumen und
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen verwiesen. Die Festsetzung dient der
Realisierung und Sicherung der Umsetzung der Ausgleichsmal3nahme.

Textliche Festsetzung — Kompensationsmafnahme 3 (KM 3)

Innerhalb der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Wiese“ entlang
der Hagenower Chaussee sind 9 standortgerechte Baume anzupflanzen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Fir die Anpflanzungen sind Gehélze gemaf
Festsetzung 11.3.1 zu verwenden. Die Baume sind in einem Pflanzabstand von
10 m zu pflanzen. Die Baume sind durch eine Dreibockanbindung zu
verankern, ggf. vor Wildverbiss zu schiitzen und bedarfsweise zu wassern.
Wahrend der 5-jahrigen Entwicklungspflege sind die B&dume bedarfsweise zu
wassern. Die Verankerung und Schutzeinrichtung sind bei Bedarf in Stand zu
setzen. Die Verankerung ist nach dem 5. Standjahr zu entfernen und nach
frihestens 5 Jahren erfolgt der Abbau der Schutzeinrichtung. Um eine
gleichméRige Kronenentwicklung zu erzielen sind 2 bis 3 Erziehungsschnitte in
den ersten 10 Jahren durchzufuhren.

Begrindung
Die Baumanpflanzungen dienen als Ausgleich fur Eingriffe in Natur und

Landschaft im Zusammenhang mit dem B-Plan Nr. 18 der Stadt Wittenburg. Die
Festsetzung der Baumstandorte dient ebenfalls der Realisierung und Sicherung
der Umsetzung der Ausgleichsmal3nahme.

Mit den Baumanpflanzungen soll die vorhandene Baumstruktur
(Windschutzpflanzung) im Nordwesten des Plangebietes fortgefiihrt werden.
Die Ausfuhrungen zur Anpflanzung und Pflege der Baumanpflanzungen wurde
entsprechend dem MalRnahmenblatt 6.22 der Anlage 6 der Hinweise zur
Eingriffsregelung festgesetzt.

Anpflanzungen von B&umen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Textliche Festsetzung

Fur Anpflanzungen innerhalb der festgesetzten privaten Grinflachen mit der
Zweckbestimmung ,Wiese" sind ausschliel3lich standortheimische Geholze
gemal Pflanzliste in folgender Pflanzqualitat zu verwenden:
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Baume als Hochstamme (3xv, Stammumfang 18-20 cm):
Feld-Ahorn (Acer campestre),

Spitz-Ahorn (Acer platanoides),

Hénge-Birke (Betula pendula),

Hainbuche (Carpinus betulus),

Wald-Kiefer (Pinus sylvestris),

Trauben-Eiche (Quercus petraea).

Straucher (2xv, Hohe 125/150 cm):

Gemeine Hasel (Corylus avellana),
Zweigriffliger WeiRdorn (Crataegus laevigata),
Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna),
Schlehe (Prunus spinosa),

Heckenrosen (Rosa corymbifera, Rosa canina),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra).

Begrundung
Mit der Pflanzliste fur die Anpflanzungen innerhalb der festgesetzten privaten

Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Wiese* sollen die zu verwendeten Arten
beschrankt werden, um Einfluss auf das Orts- und Landschaftsbild zu nehmen.
Die Pflanzenauswahl lasst dennoch einen gewissen Gestaltungsspielraum zu.
Die Pflanzqualitat wurde in Anlehnung an die Anlage 6 der HzE (2018)
festgesetzt. Unter Beachtung des 8 40 BNatSchG wurden heimische und
standortgerechte Arten festgesetzt.

Textliche Festsetzung

Fur Anpflanzungen innerhalb der festgesetzten privaten Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Schutzgriin® sind ausschlief3lich standortheimische Geholze
gemal Pflanzliste in folgender Pflanzqualitat zu verwenden:

Baume als Heister (Hohe 175/200 cm):
Feld-Ahorn (Acer campestre),
Spitz-Ahorn (Acer platanoides),
Héange-Birke (Betula pendula),
Hainbuche (Carpinus betulus),
Wald-Kiefer (Pinus sylvestris),
Vogel-Kirsche (Prunus avium),
Stiel-Eiche (Quercus robur).

Straucher (2xv, Hoéhe 125/150 cm):

Gemeine Hasel (Corylus avellana),
Zweigriffliger WeiRdorn (Crataegus laevigata),
Eingriffliger Weil3dorn (Crataegus monogyna),
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus),
Schlehe (Prunus spinosa),

Heckenrosen (Rosa corymbifera, Rosa canina),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus).

Begrindung
Die Pflanzqualitditen wurden in Anlehnung an die Anlage 6 der HzE (2018)

festgesetzt. Die zu verwendeten Arten wurden unter Beachtung des
8 40 BNatSchG und entsprechend der Nr. 4.3 und Nr. 4.4 der Anlage 2 zu § 20
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Abs.1 NatSchAG M-V festgesetzt. Die Pflanzenauswahl lasst dennoch einen
gewissen Gestaltungsspielraum zu.

Textliche Festsetzung

Die Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze ist als dreireihige
Hecke mit beidseitigem Saumbereich auszubilden und dauerhaft zu erhalten.
Die Mindestbreite der Hecke inklusive Saumbereich betrdgt 5,00 m. Die
Geholze sind in den Pflanzreihen versetzt zueinander anzupflanzen. Die
Straucher sind in einem Pflanzabstand von 1,0 m und einem Reihenabstand
von 1,5 m anzupflanzen. Alle 3 m ist ein Heister innerhalb der mittleren
Pflanzreihe zu pflanzen. Der nicht mit Geholzen bepflanzte Bereich der Flache
ist als Saumbereich zu entwickeln. Die Saumbereiche sind mit einer Breite von
jeweils 1,0 m anzulegen. Fur die Anpflanzungen sind standortheimische Baum-
und Straucharten gemafll nachfolgender Pflanzliste zu verwenden. Es sind
mindestens 5 Straucharten und mindestens 2 Baumarten anzupflanzen. Die
Pflanzung ist mittels einer Schutzeinrichtung vor Wildverbiss zu sichern.
Wahrend der 5-jahrigen Entwicklungspflege ist eine jahrliche Jungwuchspflege
der Geholze (jahrliche Mahd von Gras- und Ruderalflachen) inklusive
Auslichten der Jungholzbestande und einer bedarfsweisen Bewasserung
durchzufuhren. Badume sind bei Ausféllen zu ersetzen. Straucher sind bei
Ausféllen von mehr als 10 % zu ersetzen. Die Verankerung der Baume ist nach
der Entwicklungspflege zu entfernen.

Baume als Heister (Hohe 150/175 cm):
Feld-Ahorn (Acer campestre),
Spitz-Ahorn (Acer platanoides),
Hainbuche (Carpinus betulus),
Vogel-Kirsche (Prunus avium),
Stiel-Eiche (Quercus robur).

Straucher (2xv, Hoéhe 80/100 cm):

Gemeine Hasel (Corylus avellana),
Zweigriffliger Weil3dorn (Crataegus laevigata),
Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna),
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus),
Schlehe (Prunus spinosa),

Heckenrosen (Rosa corymbifera, Rosa canina),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus).

Begrindung
Die Heckenanpflanzung dient der Einsdumung des Plangebietes gegeniber der

offenen Landschaft. Die Herstellung und Bewirtschaftungsweise der Hecke
wurde entsprechend dem Mafinahmenblatt 6.31 der Anlage 6 der Hinweise zur
Eingriffsregelung festgesetzt.
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7.10

Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen und
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Textliche Festsetzung
Die mit Erhaltungsgebot festgesetzten Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten, zu
pflegen und bei Abgang artengleich nachzupflanzen.

Begrundung
Mit der Festsetzung soll gesichert werden, dass die vorhandenen gebiets- und

landschaftsprdgenden Elemente erhalten bleiben.

Ortliche Bauvorschriften

Anforderungen an die aufRere Gestaltung baulicher Anlagen
(8 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Fassaden

Reflektierende Fassadenmaterialien sind nicht zulassig.

Fur Solar- und Photovoltaikanlagen an Wé&nden sind Solarmodule mit einer
Antireflexionsbeschichtung zu verwenden.

Die Festsetzungen werden getroffen, um Reflexionen und Blendeffekte
auszuschlief3en.

Déacher

Dacheindeckungen aus reflektierenden Materialien sind unzuldssig,
ausgenommen davon sind Glasflachen. Unbeschichtete kupfer-, zink- oder
bleigedeckte Metalldachflachen unzulassig.

Solar- und Photovoltaikanlagen auf Dachern sind nur in oder direkt auf der
Dachflache zulassig. Es sind Solarmodule mit einer Antireflexionsbeschichtung
Zu verwenden.

Die Festsetzungen werden getroffen, um Reflexionen und Blendeffekte
auszuschlieRen.

Werbeanlagen
Im Bereich der Anbauverbotszone sind Werbeanlagen unzulassig.

Werbeanlagen sind nur fir im Plangebiet ansassige Betriebe und an der Statte
der Leistung zulassig.

Werbeanlagen mit beweglicher Lichtwerbung wie Lauf-, Dreh-, Wechsel- und
Blinklicht sowie akustische Werbeanlagen sind unzuldssig. Selbstleuchtende
und angestrahlte Werbeanlagen sind zulassig.

Die Hohe von Werbeanlagen darf die Oberkante des Geb&udes nicht
uberschreiten. Fur Gebdudehdhen die geméald Festsetzung | 2.1.2 nur
ausnahmsweise zulassig sind, gilt diese Regelung nicht.

Planungsstand: Entwurf 24. Februar 2021 35



Begriindung zur Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 18 der Stadt Wittenburg fiir das Gewerbegebiet
LAuf der Heide" sudlich der Bundesautobahn A24 und 6stlich der Hagenower Chaussee

Freistehende Werbeanlagen dirfen eine Hb6he von 12,00 m Uber dem
Bezugspunkt nicht Gberschreiten. Werbefahnen dirfen eine Hohe von 6,00 m
Uber dem Bezugspunkt nicht tGberschreiten.

Die Festsetzungen flr Werbeanlagen werden getroffen, um Vorgaben fir die
zukUnftige Regelung zu treffen und ein Ausufern auszuschlieRen.

Art, Gestaltung und Hohe der Einfriedungen
(8 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO)

Einfriedungen

Einfriedungen zur 6ffentlichen Stral3e hin sind mit einer maximalen Hohe bis zu
2,00 m uber der Fahrbahnoberkante zulédssig. Einfriedungen zu o6ffentlichen
Verkehrsflachen sind in  den Bereichen der Sichtfelder von
Grundstuckszufahrten nur bis zu einer Hohe von 0,80 m zulassig. Alternativ
kann auch hier Gber den Nachweis erforderlicher Sichtfelder die Zaunhéhe bis
zu 2,00 m zugelassen werden.

Die Festsetzungen werden getroffen, um die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs an den Zu- und Abfahrten von den Grundstiicken zu gewahrleisten.
Im stral3enbegleitenden Bereich sollen zu hohe Einfriedungen ausgeschlossen
und somit geregelt werden.

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
(8 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO)

Die Bereiche zwischen StralRenbegrenzungslinie der Planstrale und
straRenseitiger Baugrenze auf der gesamten Breite des Grundstlicks dirfen
nicht als Arbeits- oder Lagerflachen benutzt werden.

Fur die Grundstiicke wird eine hohe Ausnutzung der GRZ zugelassen. Im
straf3ennahen Bereich soll im Gegenzug die Befestigung von Flachen und die
Nutzung fur gewerbliche Zwecke ausgeschlossen werden. Die tbrigen Flachen
im Plangebiet werden als ausreichend bemessen angesehen.

Ordnungswidrigkeiten
(8 84 LBauO)

Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V sowie nach § 5 Abs. 3
Kommunalverfassung M-V handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig ohne eine
Ausnahmegenehmigung zu besitzen von den ortlichen Bauvorschriften nach §
86 LBauO M-V abweicht. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaf § 84 Abs. 3
LBauO M-V mit einer Geldbuf3e bis zu 100.000 Euro geahndet werden.

Mit den Festsetzungen zu Ortlichen Bauvorschriften wird insbesondere auf das
Erscheinungsbild von Werbeanlagen Einfluss genommen. Es wird auch
geregelt, dass erforderlicher Abstimmungsbedarf mit der obersten
LandesstralRenbaubehérde fur den Bereich der Anbauverbotszone in einem
Abstand von bis zu 40 m zur Bundesautobahn besteht. Ubrige Festsetzungen
berticksichtigen Gestaltungziele der Stadt Wittenburg und den Blendschutz
sowie das Sicherheitsbedirfnis der anzusiedelnden Unternehmen.
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8. Verkehrliche Erschlielung

8.1 StralRenverkehr

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt tGber die Anbindung an die Landesstralle
LO4 Uber den Ausbau eines geordneten Knotenpunktes. Die Abstimmungen
hierzu erfolgen zwischen der Stadt Wittenburg und dem StraRenbauamt
Schwerin als StraRenbaulasttrager fur die L0O4. In diesem Zusammenhang wird
auch die Einbindung an die Zu- und Abfahrtsstellen an der Autobahn Uberprift
und die erforderlichen Knotenpunktabstande betrachtet und untersucht. Die
Stadt Wittenburg hat eine  verkehrstechnische  Untersuchung im
Zusammenhang mit ,Wittenburg Village* erstellt und die Verkehrsmengen
entsprechend der Betrachtung unterzogen. Die Planung der Verkehrsanlagen
im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18 erfolgt durch das Blro
INROS LACKNER SE, Spieltordamm 9, 19055 Schwerin.

Fur die verkehrliche Anbindung des Gewerbegebietes wurden 3
Knotenpunktvarianten zur Anbindung der GewerbestralRe an die Landesstral3e
LO4 untersucht. Es handelt sich um folgende Varianten:

- Variante 1. Einmindung, die unter Berlcksichtigung der weiteren
verkehrlichen Anbindung Richtung Westen nicht weiter zu betrachten
ist,

- Variante 2: Kreuzung,

- Variante 3: Kreisverkehr.

Diese Anforderungen werden im weiteren Planverfahren mit betrachtet. In der
Planzeichnung des Bebauungsplanes wird die Variante 2 bericksichtigt, die
auch die nachrichtlichen Darstellungen auRerhalb des Plangebietes enthalt. Die
Verkehrsflachen hierfir werden in dem erforderlichen Umfang und in der
erforderlichen Breite festgesetzt.
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Abb. 7: Variante 1: Einmindung, die unter Bericksichtigung der weiteren verkehrlichen
Anbindung Richtung Westen nicht weiter zu betrachten ist
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Abb. 8: Variante 2: Kreuzung — beriicksichtigt den Ausbau eines Knotenpunktes auch in westliche

Richtung
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Abb. 9: Variante 3: Kreisverkehr

Die verkehrstechnische Untersuchung wurde durch Zacharias
Verkehrsplanungen, Buro Dipl.-Ing. Geogr. Lothar Zacharias, Hilde-Schneider-
Allee 3, 30173 Hannover, erstellt. Dabei wurde gesamtstadtisch die
Einmindung von ,Wittenburg Village* untersucht. In diesem Zusammenhang
wurden auch die Anforderungen an den Knotenpunkt im Zusammenhang mit
der Erstellung des B-Planes Nr. 18 der Stadt Wittenburg untersucht. Folgendes
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ist fur die Belange des Knotenpunktes an der LO4 zur Anbindung des
Gewerbegebietes beachtlich.

Das Gewerbegebiet ,Auf der Heide" (B-Plan Nr. 18) wurde im Rahmen der
Verkehrsuntersuchung in einer Gréf3e von 14,3 ha in der Verkehrsuntersuchung
fur ,Wittenburg Village* bericksichtigt. Bei 50 Kfz-Zufahrten pro Werktag sind
insgesamt 715 Kfz-Zufahrten/ Werktag und 715 Kfz-Abfahrten/ Werktag zu
bertcksichtigen. Der Anteil des Schwerverkehrs wurde mit 25 % angesetzt. Die
Anbindung an die LO4 erfolgt Gber eine Einmindung, die in etwa der Stelle
entspricht, die im Bebauungsplan dafir festgesetzt ist. Im Rahmen der
Betrachtungen wurde die vorhandene Einmindung der stidlichen BAB-Rampe
in die LO4 betrachtet. Innerhalb der Berechnungen wurde die Leistungsfahigkeit
und die Verkehrsqualitdt unter Berlcksichtigung der Entwicklung des
Gewerbegebietes , Auf der Heide" mit und ohne ,Wittenburg Village* betrachtet
(Prognosenulifall 2030 und Planfall 2030).

Der Knotenpunkt zur Einbindung des Gewerbegebietes ist entsprechend
auszubauen. Die erforderlichen und gewinschten Abbiegespuren sind
entsprechend auf3erhalb des Plangebietes auf der LO4 nachrichtlich dargestellit.
Unter Berlicksichtigung der Zustandigkeit des Strallenbauamtes flr die L04
wird die Flache nicht in den Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes
einbezogen, weil diese Flache nicht der Planungshoheit der Stadt Wittenburg
zuganglich ist. Abstimmungen zum Ausbau des Knotenpunktes werden gefiihrt.
Im Rahmen der Vorbereitung des Gebietes wird die Anbindung an die Rampe
der Autobahn und die Auswirkung mit Gberpruft.

Die Landesstralle L04 verbleibt auRerhalb des Plangeltungsbereiches. Die
Zielsetzungen werden im Rahmen einer nachrichtlichen Ubernahme bzw.
nachrichtlichen Darstellung dargelegt. Die Abstimmungen dber den
verkehrsgerechten Ausbau werden parallel zum Aufstellungsverfahrens mit der
zustandigen StraRenverkehrsbehédrde, Strallenbauamt Schwerin gefiihrt. Bei
der Vorbereitung des Projektes werden die Zielsetzungen der
StraRenbaubehdrde fur die LO4 und fur die Rampen zur Einbindung in die
Autobahn beachtet.

Im Rahmen des Ausbaus des Knotenpunktes wird die Leistungsfahigkeit des
Knotenpunktes gegeniiber der StralRenverkehrsbehérde nachgewiesen.

Die Querung der LandesstraBe 04 fur Ful3ganger wird im weiteren
Aufstellungsverfahren und bei der technischen Vorbereitung des Knotenpunktes
und der Querungshilfen berucksichtigt.

Die Breite der Verkehrsflachen sowie die Empfehlungen fir die Ausbildung der
Stral3enquerschnitte beriicksichtigen die Anforderungen der ,Richtlinien fir die
Anlage von Stadtstraen - RASt 06". Im o6ffentlichen Bereich werden einzelne
Stellplatze bzw. Parkplatze fur das Gewerbegebiet vorgehalten. Der
Uberwiegende Bedarf an Stellplatzen ist auf den Ansiedlungsgrundsticken
selbst vorzusehen.

Die Empfehlungen fiir die Straf3enprofile sind Gegenstand der Planzeichnung
der Satzung Uber den B-Plan Nr. 18. Hier wird differenziert zwischen der
PlanstraRe A und der Planstrale B, die den vorhandenen Weg am Wald
einbindet. Fir die Planstral3e A werden die Empfehlungen fir eine dezentrale
Entwéasserung (durch Versickerung strafRenbegleitend) durch Festsetzungen mit
einer Breite der StraRBenverkehrsflache von 15,5 m bertcksichtigt. Die
verkehrliche Anbindung des Plangebietes ist Uber eine einfache Anbindung an
die LO4 vorgesehen. Die StraRle mindet in eine entsprechend grof3
dimensionierte Wendeanlage. Auf weitere oOffentliche Verkehrsflachen wurde
verzichtet. Gegebenenfalls wird es erforderlich, im Norden gelegene Teilflachen
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8.2

9.1

durch private Zufahrten, die die Gewerbegebiete GE2 und GE1 beriihren,
verkehrlich anzubinden.

Bahnanlagen

Die Stadt Wittenburg hat die Belange der Bahnbetreiber betrachtet. Die Stadt
Wittenburg ist zu dem Ergebnis gekommen, dass ein Bahnanschluss fir dieses
Gewerbegebiet nicht beachtlich ist. Es handelt sich malRgeblich um ein vom
Stral3enverkehr erschlossenes Gebiet.

Ver- und Entsorgung

Die Belange der Ver- und Entsorgung werden in dem fir die verbindliche
Bauleitplanung erforderlichen Umfang entsprechend abgestimmt und geregelt.
Die Bedarfswerte fur die Ver- und Entsorgung werden mit den Ver- und
Entsorgern abgestimmt. Hierfir hat die Stadt Wittenburg die potentiellen
Investoren beteiligt und deren Anforderungen erfragt. Die Auslegung der
Versorgungsnetze erfolgt im Rahmen der technischen Planung unter
Berlicksichtigung der Anforderungen. Auf eine Parzellierung von Teilflaichen auf
der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wird verzichtet. Dies wird nicht als
erforderlich angesehen. Im Rahmen der technischen Planung werden
Parzellierungen angenommen, um die Lage der Hausanschliisse entsprechend
abzustimmen und dann ggf. im Rahmen der spateren Baudurchfiihrung
anzupassen.

Der vorhandene und bekanntgegebene Leitungsbestand innerhalb und
auRRerhalb des Plangebietes ist bei Ausfiihrung von Bauarbeiten entsprechend
zu bericksichtigen. Die Anforderungen der Ver- und Entsorger beziglich der
Trassierung und der Tiefenlage innerhalb des StralRenkoérpers sind im Rahmen
der ErschlieBungsplanung zu beachten. Im Rahmen der Durchfiihrung der
ErschlieBung des Plangebietes ist ein koordinierter Ablauf und die Einbindung
aller Versorgungstréager vorgesehen.

Alle Grundstiicke des Plangebietes unterliegen dem Anschluss- und
Benutzerzwang gemalR den giltigen Satzungen des Wasserbeschaffungs- u.
Abwasserzweckverbandes Sude-Schaale und sind entsprechend den
Beitragssatzungen beitragspflichtig.

Fur die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist die Einbindung in vorhandene
Systeme erforderlich. Die hierfur erforderlichen Abstimmungen werden bis zum
Abschluss des Planverfahrens durch die Stadt Wittenburg und die beauftragten
technischen Planer gefuhrt. Einbindepunkte befinden sich mafl3geblich in der
Dieselstrafe. Es kommt nun malfgeblich darauf an, die Heranfihrung der
Versorgungsleitungen und die Querung der Bundesautobahn mittels
Durchérterung abschlieend zu regeln und zu sichern. Dies ist Erfordernis vor
dem Satzungsbeschluss.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Plangebietes erfolgt durch den
Wasserbeschaffungsverband Sude-Schaale. Die technischen
Anschlussbedingungen und- Anschlussmoglichkeiten fir die Wasserversorgung
sind mit dem Wasserbeschaffungsverband Sude-Schaale abzustimmen.

Der Anbindepunkt in die Anlagen der Trinkwasserversorgung befindet sich in
der Dieselstrale. Von dort soll eine Heranflihrung einer Versorgungsleitung
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erfolgen. Die Querung der Autobahn soll mittels Durchérterung erfolgen. Von
der Dieselstrale wirde eine Leitung DN200 bis zum Gewerbegebiet
herangefiihrt werden. Die auf3ere ErschlieBung wird durch die Stadt Wittenburg
mit realisiert. Die ErschlielBungsvereinbarung wird von der Stadt Wittenburg
entsprechend vorbereitet und vereinbart.

Fur das Plangebiet sind Trinkwasserversorgungsanlagen neu herzustellen. Die
Ubernahme der neu zu errichtenden Trinkwasserversorgungsanlagen ist in
einem ErschlieBungsvertrag zu regeln.

Abwasserbeseitigung - Schmutzwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung in der Stadt Wittenburg erfolgt durch den
Abwasserzweckverband Sude-Schaale. Die Ableitung der anfallenden
Abwasser (Oberflachenwasser bzw. Schmutzwasser) hat grundsétzlich im
Trennsystem zu erfolgen.

Der Anbindepunkt in das System zur Schmutzwasserbeseitigung befindet sich
in der Dieselstrafl3e nordlich der A24. Bis zu dem Einbindepunkt ist im Zuge der
aulleren ErschlieBung eine Abwasserdruckleitung zu verlegen. Die Querung
der A24 erfolgt mittels Durchérterung. Hauschlisse sind jeweils auf die
einzelnen Parzellen zu verlegen (DN150). Der Sammelkanal fir
Schmutzwasser befindet sich in der HaupterschlieBungsstral3e. Im Bereich der
Wendeanlage wird ein Abwasserpumpwerk angeordnet. Dies ist in der
Planzeichnung entsprechend dargestellt. Die Lage wird im Rahmen der
technischen Planung optimiert. Die Trassenfuhrung fur die Leitungen ab
Abbindepunkt in der Dieselstrae bis zum B-Plangebiet ist zu klaren. Hier ist
mafdgeblich die Querung der Autobahn abschlieBend zu regeln. Der
Bebauungsplan beriicksichtigt Anforderungen fir Trassenflhrungen von
Leitungen durch Vorgaben und Vorbehaltsflachen fir Flachen mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsorgung. Der Vorbehalt erfolgt
deshalb, weil die Lage nicht konkret bekannt ist und Veranderungen mdglich
sind. Auf eine konkrete Festsetzung wird mangels konkreter Vorgabe aus der
technischen Planung verzichtet. Unter Beruicksichtigung der
Grundstucksstrukturen und der Ansiedlungsflachen wird eine Vorbehaltsflache
am Rand der Baugebiete im Westen und im Norden vorgesehen und im Plan
entsprechend bericksichtigt. Zum Abschluss des Verfahrens ist eine konkrete
nachrichtliche Ubernahme vorzusehen oder der Sachverhalt zu prazisieren.
Eine dingliche Sicherung der Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten hat
ohnehin zu erfolgen. Bei der weiteren Vorbereitung ist die mégliche Erweiterung
des Gewerbegebietes nach Westen mit zu beriicksichtigen. Dies ist sowohl im
Rahmen der Ausbildung des Knotenpunktes als auch im Rahmen der
Vorbereitung von Anlagen der Ver- und Entsorgung zu beachten.

Fir das Plangebiet sind Schmutzwasserentsorgungsanlagen neu herzustellen.
Die Ubernahme der neu zu errichtenden Schmutzwasserentsorgungsanlagen
ist in einem Erschlieungsvertrag zu regeln. Auf Grund der Topografie ist
voraussichtlich die Anordnung einer Abwasserpumpstation erforderlich. Im
Zuge der ErschlieBungsplanung sind dazu detaillierte Abstimmungen mit dem
Abwasserzweckverband zu fihren. Am Ende der Planstral3e ist als Zielsetzung
bereits ein Abwasserpumpwerk ohne Normencharakter dargestellt. Die
konkrete Standortbestimmung hat im Zuge der technischen Planung zu
erfolgen.

Sollten im Rahmen der Planungsphase oder bei Baumalnahmen
Leitungssysteme, wie Meliorationsanlagen in Form von Dranagerohren oder
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9.4

9.5

sonstige Rohrleitungen, aufgefunden werden sind diese ordnungsgemaf
aufzunehmen, umzuverlegen bzw. neu anzubinden.

Abwasserbeseitigung - Oberflachenwasser

Die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers wird im Weiteren bis zum
Satzungsbeschluss geregelt. Es ist vorgesehen, Uber Versickerung die
Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers zu sichern. Dafir werden im
Offentlichen StraRenraum Mulden vorgesehen, um das auf der StralRe
anfallende Oberflachenwasser aufzunehmen und zu versickern.

Die Grundsticke innerhalb des Plangebietes sind so zu bemessen, dass die
Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers auf dem
versickerungsfahigen Boden moglich ist. Nach derzeitigem Stand der
Planungsabsichten ist davon auszugehen, dass dieses Konzept umgesetzt
werden kann.

Brandschutz/ L6schwasser

Der Feuerschutz in der Stadt Wittenburg ist durch die ortliche Freiwillige
Feuerwehr sichergestellt. Gemal § 2 (1) des Gesetzes Uber den Brandschutz
und die Hilfeleistungen der Feuerwehren (BrSchG) fiir M-V in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.12.2015 ist es Aufgabe der Stadte und Gemeinden
die Loschwasserversorgung sicherzustellen. Dabei sind die Anforderungen des
Grundschutzes zur Sicherung der Léschwasserbereitstellung zu beachten und
zu erfullen.

Die Richtwerte fir den Ldschwasserbedarf eines Ldschwasserbereiches mit
allen Loschwasserentnahmestellen im Umkreis von 300 m enthéalt das DVGW-
Arbeitsblatt W 405/ Februar 2008, dessen Forderungen einzuhalten sind.
Entsprechende Nachweise sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu
erbringen. Die zur Verfiigung stehenden Entnahmemaglichkeiten zur Sicherung
des Grundschutzes sind darzustellen.

Fur die Loschwasserversorgung des Grundschutzes ist mindestens ein
Loschwasserbedarf von 96 mdh Udber 2 Stunden abzusichern. Ein
Loschwasserbedarf von 96 md/h Uber 2 Stunden wird fir den gewerblichen
Bereich als hinreichend beachtet.

Die Bereitstellung des Loschwassers erfolgt tber eine
Trinkwasserversorgungsleitung (96 m3h). Aus diesem Grund sind weitere
Léschwasserbehalter aus Sicht der Stadt Wittenburg nicht erforderlich.

Es bestehen die entsprechenden vertraglichen Vereinbarungen zwischen der
Stadt Wittenburg und dem AZV Sude-Schaale zur Nutzung des
Trinkwassernetzes zur Loschwasserbereitstellung Uber die vorhandenen bzw.
im Rahmen der ErschlieBung des Plangebietes noch herzustellenden
Hydrantenstandorte. Der Loschwasserbedarf ist entsprechend abzusichern.

Energieversorgung

Die Energieversorgung der Stadt Wittenburg erfolgt durch die WEMAG AG. Die
Verlegung einer neuen Leitung ist erforderlich. Aus der Stadt Wittenburg
kommend soll eine neue Leitung verlegt werden. Neue Leitungen werden
sowohl flur die WEMAG als auch fur die WEMACOM in Bezug auf den Verlauf
und die Trassenfilhrung abgestimmt und verlegt. Fir die Dimensionierung der
Leerrohre ist die Benennung der Anzahl der Abnehmer erforderlich. Hierfr
werden zunachst Annahmen getroffen, die im Rahmen der technischen
Planung weiter prazisiert werden. Die auf3ere ErschlieBung erfolgt durch die

Planungsstand: Entwurf 24. Februar 2021 44



Begriindung zur Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 18 der Stadt Wittenburg fiir das Gewerbegebiet
LAuf der Heide" sudlich der Bundesautobahn A24 und 6stlich der Hagenower Chaussee

9.6

9.7

WEMAG bzw. durch die WEMACOM (jeweils fur die zu vertretenden Belange).
Die innere ErschlieBung fur erforderliche Rohrverlegungen/ Kabel erfolgt durch
die Stadt Wittenburg. Der vorhandene Leitungsbestand wird im Rahmen der
Planung und Vorbereitung beachtet.

Vor Tiefbauarbeiten hat der Bauherr eigenverantwortlich dafiir Sorge zu tragen,
dass sich die Bauausfiihrenden vorher durch Planauskunft in die genaue Lage
dieser Anlagen einweisen lassen und die Bauausfihrenden die geltenden
Regelungen zum Schutz der unterirdischen Anlagen beachten, um Schaden zu
vermeiden.

Die Schutzanweisung kann unter folgendem Pfad heruntergeladen werden:
http://www.wemag-netz.de einzelseiten/leitungsauskunft/index.html

Sofern Leitungsumverlegungen erforderlich werden sind diese zu beantragen.
Leitungsumverlegungen sind kostenpflichtig.

Fur die elektrotechnische ErschlieBung des Plangebietes ist ein Antrag an die
WEMAG Netz GmbH zu stellen. Die aulRerhalb des Plangebietes erforderlichen
Leitungen werden abgestimmt. Die Abstimmung zum Leitungsverlauf aufRerhalb
des Plangebietes erfolgt aufRerhalb und unabhangig des Bauleitplanverfahrens
im Rahmen der technischen Planung. Ein Anschluss an das vorhandene Netz
kann erfolgen. Eine Erschliel3Bungsvereinbarung wird abgeschlossen.

Gasversorgung

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens werden die Anforderungen an die
Gasversorgung mit der Hanse Werk AG abgestimmt.

Zur Gasversorgung wird eine neue Verteilerstation an der Hagenower
Chaussee mit Anschluss an die dort liegende Versorgungsleitung gebaut. Von
dort erfolgt die ErschlieBung der zukiinftigen Ansiedlungsflachen fiir Gewerbe.
Vor Tiefbauarbeiten hat der Bauherr eigenverantwortlich daftir Sorge zu tragen,
dass sich die Bauausfiihrenden vorher durch Planauskunft in die genaue Lage
vorhandener Anlagen einweisen lassen und die Bauausfuhrenden die
geltenden Regelungen zum Schutz der unterirdischen Anlagen beachten, um
Schaden zu vermeiden.

Zwischen der Hanse Werk AG und der Stadt Wittenburg wird eine
ErschlieBungsvereinbarung geschlossen.

Telekommunikation

Fur die telekommunikationstechnische ErschlieBung wird eine Erweiterung des
Telekommunikationsnetzes erforderlich. Die Leitungen sind grundsétzlich in den
offentlichen Verkehrsflachen zu verlegen. Die Versorgung des Plangebietes mit
Telekommunikationsinfrastruktur ist méglich. Die detaillierte Ausformung erfolgt
im Rahmen der technischen Planung. Hierzu werden Abstimmungen seitens
der Stadt und seitens der technischen Planer mit der Telekom bzw. mit der
WEMACOM gefiihrt. Die Abstimmungen zum Leitungsverlauf und zur
Trassenfuhrung erfolgen analog der Energieversorgung. Fur Anforderungen
innerhalb des Plangebietes ist die Stadt Wittenburg verantwortlich. Fir
Anforderungen auf3erhalb des Plangebietes erfolgt dies durch die WEMACOM
bzw. Telekom.

Die Betreiber der Telekommunikationsinfrastruktur sind rechtzeitig vor Beginn
von ErschlieBungsarbeiten und vor Errichtung baulicher Anlagen von den
beabsichtigten Baumalnahmen zu unterrichten. Die erforderlichen
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Unterhaltungs- und Erweiterungsmaflinahmen am vorhandenen Kabelnetz fir
die Deutsche Telekom AG und am neu zu errichtenden Netz der
Telekommunikationsinfrastruktur missen jederzeit mdglich sein. Die Betreiber
der Telekommunikationsinfrastruktur sind im Rahmen der weiterfihrenden
Planungen zu beteiligen. Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des
Planbereiches ist die Verlegung neuer Telekommunikationsanlagen
erforderlich. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes ist
die Koordinierung mit dem StraRenbau und den Baumafinahmen anderer
Leitungstrager notwendig.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt gemé&nR der gultigen Abfallsatzung des Landkreises
Ludwigslust-Parchim. Die Abfallentsorgung erfolgt durch den
Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises Ludwigslust-Parchim. Die festgesetzte
StralBenverkehrsflache lasst eine ausreichend bemessene Wendeanlage zu.
Die konkreten Parameter werden im Rahmen des Aufstellungsverfahrens
abgestimmt. Fur die Abfallentsorgung sind geeignete Behélter auf den
Grundstiicken unterzubringen. Am Entsorgungstag sind die Abfallbehalter fir
die geordnete Entsorgung an der offentlichen Stral3e bereitzustellen.

Energieeffizienz und erneuerbare Energien

Hinsichtlich des Einsatzes von Anlagen fir die Gewinnung erneuerbarer
Energien wird auf die Eigeninitiative der Bauherren abgestellt. Die geplanten
Gebaude im Plangeltungsbereich sind nach den geltenden Vorschriften und
Vorgaben der Energieeinsparverordnung (EnEV) auszufuhren.

Immissions- und Klimaschutz

Immissionsschutz

Larmimmissionen

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18 ist es die Aufgabe,
sich mit den Anforderungen des ausreichenden Schallschutzes zu
beschaftigen. Die Stadt Wittenburg hat die Anforderungen zum Schutz vor
Einwirkungen des flieRenden Verkehrs von der Bundesautobahn A24 und von
der Landesstral3e L04 Uberprift. Ebenso werden die LA&rmemissionen aus dem
Gebiet in Bezug auf die Schutzanspriiche der relevanten Umgebung tUberprift.
In der Umgebung sind Uberwiegend AulRenbereichsgrundsticke, die dem
Wohnen dienen vorhanden und die den Schutzanspruch von MD/
Mischgebieten erfordern, zu bericksichtigen. Auf die bereits vorhandenen und
planungsrechtlich vorbereiteten Industrie- und Gewerbegebiete wird im Rahmen
der gutachterlichen Uberpriifung eingegangen.

Auf der Grundlage der Schutzwiirdigkeit der Umgebung,
AuRRenbereichsgrundstiicke und Industrie- und Gewerbegebiete, wurden die
entsprechenden Orientierungswerte der DIN 18005 bei der Betrachtung des
Schallschutzes zugrunde gelegt. Es sind die Orientierungswerte gemafi DIN
18005, Beiblatt 1, einzuhalten. Als Grundlage fir die Festsetzung von
Larmemissionskontingenten und zur Bestimmung der Anforderungen an den
passiven Schallschutz wurde ein Gutachten durch UmweltPlan GmbH Stralsund
erstellt. Aus dem Gutachten wurden die Festsetzungen abgeleitet.
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10.2

11.

Geruchsimmissionen

In Bezug auf die Geruchsimmission ist davon auszugehen, dass die
Auswirkungen der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der umliegenden
Flachen hinzunehmen sind.

Ein Gutachten zu Geruchsbeeintrachtigungen wird aus Sicht der Stadt
Wittenburg nicht gesondert erforderlich.

Klimaschutz

Im Baugesetzbuch wurde mit der Novelle 2011 im § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB die
sogenannte Klimaschutzklausel verankert. Im Sinne einer klimagerechten
Stadtentwicklung sollen Bauleitplane gemafld 8 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB unter
anderem dazu beitragen, den Klimaschutz und die Klimaanpassung zu férdern.
Nach § 1 Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl
durch Malnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken als auch durch
solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen
werden.

Eine starkere Erwarmung auf neu versiegelten Flachen und eine Verminderung
der Kaltluftentstehung sind zu erwarten, jedoch nur kleinklimatisch wirksam.

Mit dem  vorliegenden  Bebauungsplan  werden  rechtsverbindliche
Festsetzungen fiir die stadtebauliche Ordnung festgelegt. Der Bebauungsplan
nimmt mittels seiner Festsetzungen Einfluss auf energetisch relevante Grofen.
Die verschiedenen Festsetzungsmadglichkeiten nach 8 9 Abs. 1 BauGB sind flr
den Klimaschutz teilweise von Bedeutung, wie bspw. das Mal} der baulichen
Nutzung, Baukorperstellung, Gberbaubare Grundsttcksflachen, etc.

Vorteilig wirkt sich aus, dass ein Teil der ehemals bereits bebauten Flachen
wieder nachgenutzt wird.

Flachenbilanz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt eine Gré3e von ca. 14,69 ha.
Fur den Bebauungsplan ergibt sich folgende Flachenverteilung:

Baugebiete:

Bezeichnung gm
GE1 30489,9
GE2 91671,9
Gesamt 122161,8
Griunflachen:

Bezeichnung gm
privates Schutzgriin 13010,9
private Wiese - am Wald 3647,5
private Wiese 484,9
private Wiese 1708,7
Gesamt 18852,0
StralRenflachen:

Bezeichnung gm
Planstralle A 5603,7
Planstral3e B 282,9
Gesamt 5886,6
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Flache/Summe gm
Gesamt Grinflache 18852,0
Gesamt StralRenflache 5886,6
Gesamt Gewerbe 122161,8
Gesamtflache: 146900,4

Zusatzlich wurden Flachenangaben ermittelt, die sich auf den o.g. Flachen und
Gebieten befinden.

Die innerhalb von Baugrenzen gelegenen Flachen nehmen 107797,8 gm ein.
Innerhalb des Geltungsbereiches und maRgeblich auf Baugebieten befinden
sich Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zur Sicherung der Belange
und Anforderungen von Ver- und Entsorgern. Diese nehmen 1950,0 gm ein.
Zum Ausgleich festgesetzte Flachen auf den Gewerbegebieten nehmen 1620,8
gm ein. Diese Flachen sind gleichzeitig als Flachen fir Anpflanzungen
festgesetzt.

Auf Grinflachen befinden sich gesondert umgrenzte Flachen fir die
Anrechnung von Ausgleich und Ersatz in einer Grof3e von 13061,3 gm. Es
handelt sich um Festsetzungen auf Grunflachen mit der Zweckbestimmung
Schutzgriin bzw. Wiese.

Fur die Erhaltung sind auf privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung
Wiese 511,8 gm Flache festgesetzt.

12. Wesentliche Auswirkungen der Planung

Die Stadt Wittenburg hat den Bebauungsplan unter Bertcksichtigung des
gesamtstadtischen Konzeptes zur Entwicklung von gewerblichen Flachen und
unter Berlcksichtigung der Erkenntnisse aus dem Beteiligungsverfahren der
Behorden und TOB und der Offentlichkeit entwickelt. Im Rahmen des
Aufstellungsverfahrens wurden die Behérden und TOB sowie die Offentlichkeit
beteiligt. Der Umfang der erforderlichen Uberpriifung und der Detaillierungsgrad
der Umweltprifung wurden von der Stadt Wittenburg bestimmt und mit den
Behorden und TOB abgestimmt. Der Umweltbericht wurde entsprechend
erstellt.

Siedlungsentwicklung und Mensch

Die Planung dient der Entwicklung eines Gewerbestandortes im Bereich bereits
vorhandener Industrie- und Gewerbeansiedlungen und im Bereich tberértlicher
Hauptverkehrstrassen. Die Planung der Stadt Wittenburg ist geeignet, einen
leistungsfahigen Standort fir Gewerbe in Ergédnzung bereits vorhandener
Flachen zu entwickeln und die Wirtschaftskraft der Stadt Wittenburg und der
Region zu starken sowie Arbeitsplatze zu schaffen.

Verkehr

Das Plangebiet wird an das vorhandene Hauptverkehrsnetz angebunden.
Auswirkungen auf das vorhandene Stral3ensystem ergeben sich durch den
Neubau und ergdnzenden Ausbau der Stral3enanbindung an die L04. Die neue
Stral3e im Gewerbegebiet dient der ErschlieBung von Gewerbegrundstiicken.
Zusétzlich wird die Anbindung an den Geh- und Radweg vorbereitet.
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Natur- und Umweltschutz

Durch die Realisierung der Planung finden Bodenversiegelungen statt, die nicht
vermieden werden koénnen. Die in den Randbereichen des Plangebietes
vorhandene Vegetation wird durch Festsetzungen erhalten. Auf den udbrigen
Flachen wird die Uberwiegend durch landwirtschaftliche Nutzung gepragte
Struktur beseitigt. Auf den kinftig unversiegelten Grundsticksflachen werden
sich Vegetationsflachen entwickeln, welche ebenfalls einen bestimmten
Okologischen Wert einnehmen.

Zum Ausgleich der entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft werden
Mallnahmen innerhalb des Plangebietes realisiert. Dartber hinaus ist der
Erwerb von Okopunkten aus einem Okokonto aus der Landschaftszone
.vorland der Mecklenburgischen Seenplatte® zum Ausgleich der Eingriffe in
Natur und Landschaft erforderlich.

Es ergeben sich Auswirkungen auf den Erholungswert der nahen Umgebung.
Es handelt sich jedoch um einen Standort, der bereits maRgeblich vorgepragt
ist durch Uberortliche Verkehrstrassen und Auswirkungen von Industrie- und
Gewerbeunternehmen nordlich der Bundesautobahn. Dies wird auch im
Rahmen der Eingriffsregelung beachtet.

Detaillierte Ausfuhrungen zu den Auswirkungen auf die Umwelt konnen dem
Teil 2 der Begrindung Prifung der Umweltbelange — Umweltbericht
entnommen werden.

Klimaschutz

Im Ergebnis der Realisierung des Bebauungsplanes ist mit einer Zunahme der
versiegelten Flachen im Plangebiet zu rechnen. Diese wirkt sich auf das
Kleinklima aus. Es handelt sich um keinen Standort, der klimatische
Ausgleichsfunktionen im Siedlungsraum wahrnimmt. Eingriffe in stadtklimatisch
relevante Flachen ergeben sich in Folge der Planung nicht.

Der Bebauungsplan trifft keine zwingenden Festsetzungen zur Nutzung
regenerativer Energien. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes
gewabhrleisten es, die Gebdude so zu gestalten, dass eine Nutzung der Dach-
und Fassadenflachen durch Photovoltaik- und Solaranlagen grundsétzlich
maoglich ist, sodass mit dieser Nutzung ebenso ein Beitrag zum Klimaschutz
geleistet werden kann. Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes sind keine
klimaschutzrelevanten Auswirkungen zu erwarten.

Denkmalschutz
Auswirkungen auf den Denkmalschutz ergeben sich aufgrund der Lage der
Flache nicht. Bau- und Bodendenkmale sind nicht bekannt.

Technische Infrastruktur

Far das Plangebiet sind Trinkwasserversorgungs- und
Schmutzwasserentsorgungsanlagen neu herzustellen. Die
Loschwasserversorgung ist gemal dem Regelwerk zur Bereitstellung von
Loschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung, DVGW-Arbeitsblatt
W 405 als Grundschutz sicherzustellen. Die Niederschlagswasserableitung
erfolgt unter Berlcksichtigung der natlrlichen Bodenverhaltnisse und ist tber
Versickerung auf 6ffentlichen und privaten Flachen vorgesehen.
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13.

13.1

13.2

14.

14.1

14.2

14.3

MaRnahmen zur Umsetzung des Bebauungsplanes

Bodenordnende MalRnahmen

Eine Neuordnung der Grundsticke ist mit der ErschlieBung des Plangebietes
durch die Stadt Wittenburg vorzunehmen. Ein Verfahren zur Bodenordnung
nach den 88 45 BauGB ist voraussichtlich nicht erforderlich. MaBnahmen des
Grunderwerbs sind im Zuge der Umsetzung der Planung nicht erforderlich.

Kosten

Die entstehenden Kosten fir die Herstellung der ErschlieBungsanlagen und
erforderliche  Ausgleichs-  und ErsatzmaBhahmen  kénnen  durch
Grundstucksverkaufe refinanziert werden. Eine Forderung des Standortes ist
zur Ansiedlung von Unternehmen erforderlich. Die Folgekosten fir die Stadt
Wittenburg entstehen im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht und fir
UnterhaltungsmalRnahmen an den offentlichen ErschlieBungsanlagen und
offentlichen Griinflachen.

Nachrichtliche Ubernahmen

Bau- und Bodendenkmale

Im Plangeltungsbereich sind nach diesseitiger Kenntnis keine Bau- und
Bodendenkmale bekannt. Es werden keine Bau- und Kunstdenkmale berdhrt.
Bei Bauarbeiten koénnen jedoch jederzeit archaologische Funde und
Fundstellen entdeckt werden.

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten
die Bestimmungen des 8 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere
Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des
Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfr
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt funf
Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spéatestens nach
einer Woche. Die Untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist im Rahmen des
Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung und/ oder
Bergung des Denkmals dies erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Waldabstand
(8 9 Abs. 6 BauGB)

Innerhalb des gesetzlich festgelegten 30 m- Waldabstandes sind die
Anforderungen gemadR & 20 Landeswaldgesetz M-V zu beachten.
Hauptgebaude sind innerhalb des Bereiches unzulassig. Durch eine
entsprechende PflegemalRnahme ist eine Waldentwicklung innerhalb des 30 m-
Waldabstandes zu vermeiden und langfristig auszuschlie3en.

Anbauverbote an der Bundesautobahn A 24

Gemall 8§ 9 Abs. 1 BundesfernstraRengesetz (FStrG) dirfen bis zu einer
Entfernung von 40 m (gemessen vom aufleren Rand der befestigten Fahrbahn)
Hochbauten an BAB nicht errichtet sowie Aufschittungen und Abgrabungen
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15.

15.1

15.2

nicht vorgenommen werden (Anbauverbotszone; ist festgesetzt). Bis zu einer
Entfernung von 100 m léangs der BAB bedirfen baulichen Anlagen der
Zustimmung der obersten LandesstraRenbauverwaltung
(Anbaubeschrankungszone; 8 9 Abs. 2 Nr. 1 FStrG, ist im Plan dargestellt).

Hinweise

Bodenschutz

Der Grundstickseigentiimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt tber ein
Grundstiuck sowie die weiteren in 8 4 Abs. 3 und 6 des Bundes—
Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet konkrete
Anhaltspunkte dafir, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast
vorliegt, unverziglich der unteren Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Diese
Pflicht gilt bei BaumafRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen
Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusatzlich fur die Bauherren
und die von ihnen mit der Durchfihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten,
Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Werden schédliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die
Grundstiickseigentimer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des
Bodens im Land Mecklenburg — Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehérden der
Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu machen.

Sollte bei den BaumafRnahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen
(Hausmuill, gewerbliche Abfélle, Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind
diese Abfélle vom Abfallbesitzer bzw. vom Grundstickseigentimer einer
ordnungsgemaéaRen Entsorgung zuzuftihren. Diese Abfélle dirfen nicht zu einer
erneuten Bodenverfiillung genutzt werden.

Bei allen MaRnahmen st Vorsorge zu treffen, dass schadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen
bzw. Geriche des Bodens auftreten, ist die zustdndige untere
Bodenschutzbehérde (Landrat des Landkreises Ludwigslust-Parchim) zu
informieren. Der Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15
Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgemaflen Entsorgung des
belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Sie unterliegen damit gleichzeitig der
Anzeigepflicht.

Alle Baumal3nahmen sind so vorzubereiten und durchzufuhren, dass von den
Baustellen und fertiggestellten Objekten eine (sach- und umweltgerechte
Abfallentsorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen)
gemeinwohlvertragliche und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der
Abfallsatzung des Landkreises Ludwigslust-Parchim erfolgen kann.
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15.3

154

15.5

15.6

15.7

Munitionsfunde

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieRen. Konkrete und aktuelle Angaben tber
die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das Plangebiet
sind gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fur
zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-
V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird
rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen. Auf der Homepage www.brand-kats-
mv.de ist unter ,Munitionsbergungsdienst das Antragsformular sowie ein
Merkblatt Uber die notwendigen Angaben zu finden.

Hinweise zu Versorgungsleitungen

Versorgungsleitungen dirfen ohne Zustimmung des Eigentimers nicht
Uberbaut oder umverlegt werden. Es sind die Ublichen Schutz- und
Sicherheitsabstande  einzuhalten.  Konkrete ~ Angaben machen die
Versorgungstrager auf Anfrage. Im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen
sind bei der Ausfihrungsplanung und Bauausfiihrung die Vorschriften der
Versorgungstrager zum Schutz der Leitungen und Kabel zu beachten.

Zeitraum fur die Realisierung von Anpflanzgeboten

Die PflanzmaRnahmen sind im Zuge der ErschlieBung durchzufiihren und
unmittelbar nach Fertigstellung der baulichen Anlagen abzuschlief3en.

Externe Ausgleichs- und Ersatzbelange

Durch das Vorhaben ergibt sich ein Eingriffsumfang in Hohe von rund
191.595 gm EFA (Eingriffsflachenaquivalent). Mit den internen
Kompensationsmafhahmen kénnen 21.389,46 gm KFA
(Kompensationsflachenaquivalent) erbracht werden.

Die im Zusammenhang mit der Realisierung des Projektes verbleibenden
Eingriffe in Natur und Landschaft in Hohe von rund 170.206 gm EFA, die nicht
Uiber interne KompensationsmafRnahmen ausgeglichen werden kdnnen, werden
durch geeignete MaRnahmen im Stadtgebiet oder durch den Erwerb von
Okopunkten aus einem Okokonto aus der Landschaftszone ,Vorland der
Mecklenburgischen Seenplatte® kompensiert. Sofern sich im Rahmen der
Vorbereitung von KompensationsmalBhahmen in der Stadt Wittenburg
alternative Malnahmen ergeben, kdnnen diese ausnahmsweise und in
Abstimmung und mit Genehmigung der zustandigen Behotrde fur die
Realisierung des Ausgleichs herangezogen werden.

Artenschutzrechtliche Belange

Minimierungs- und Vermeidungsmaf3nahmen

Flederméuse — Abnahme der Gehdlze / Gebaudeabriss

Um potenzielle Stérungen oder gar die Toétung von Individuen zu vermeiden, ist
der Abbruch von Gebauden und Gebaudebestandteilen sowie die Fallung von
GroRbaumen im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum letzten Tag im Februar
zulassig. Ausnahmen aufRerhalb der dieser Zeit sind nur zulassig, sofern der
gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass die
artenschutzrechtlichen Bestimmungen des 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG eingehalten
werden. Im Falle des Auffindens von Fledermausen sind Ersatzquartiere zu
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15.8

15.9

schaffen und die Tiere fachgerecht umzusetzen. Fir die Umsetzung von Tieren
sind Ausnahmegenehmigungen nach 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich.

Brutvogel — Abnahme der Gehdlze / Gebaudeabriss / Baufeldberaumung/
Bautatigkeit

Zum Schutz der einheimischen Brutvdgel ist die Beseitigung von Gehélzen
gemall § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur auf3erhalb der Brutzeit im Zeitraum
vom 1. Oktober bis zum letzten Tag im Februar zuldssig. Die
Baufeldberaumung hat ebenfalls in diesem Zeitraum zu erfolgen. Ausnahmen
auRerhalb der dieser Zeit sind nur zulassig, sofern der gutachterliche Nachweis
durch den Verursacher erbracht wird, dass die artenschutzrechtlichen
Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG eingehalten werden. Der Nachweis,
dass keine geschiitzten Tierarten vorkommen bzw. erheblich beeintrachtigt
werden, ist dann durch den Verursacher der zustdndigen Behorde rechtzeitig
vor Beginn der Baumalinahme vorzulegen.

Bei Unterbrechungen der Bautétigkeiten wahrend der Brutzeit (01.03. bis
30.09.), welche langer als 8 Tage anhalten, sind geeignete
Vergramungsmalinahmen zu ergreifen, um eine Besiedlung der Flachen durch
Bodenbriter zu verhindern.

Reptilien und Amphibien

Um den Verbotstatbestand der Totung gemal § 44 Absatz 1 BNatSchG zu
vermeiden, ist bei Erdarbeiten darauf zu achten, dass steile Boschungen
vermieden werden bzw. die Gradben und Gruben schnellstmdglich zu
verschlieBen sind und vorher eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien,
Reptilien usw.) aus den Graben und Gruben zu entfernen sind.

Flachen fir die Oberflachenwasserableitung

Das auf der ©offentlichen StraRe anfallende Oberflaichenwasser st
straRenbegleitend in entsprechenden Regenwassermulden zur Versickerung zu
bringen. Das Oberflachenwasser von den fir die Ansiedlung vorgesehenen
Grundsttcksflachen ist grundstiicksbezogen zu versickern.

Innerhalb der Baugebiete sind ausreichend Flachen fir die Rickhaltung bzw.
Versickerung und Vorreinigung des anfallenden Oberflachenwassers
vorzusehen und herzustellen. Flachenfestsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 14
BauNVO erfolgen nicht; der Spielraum fir die Ansiedlung auf dem Grundstiick
soll nicht eingeschrankt werden. Voraussetzung fir die Baugenehmigung ist der
Nachweis der geordneten Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers auf
dem privaten Grundstuck. Grundlage fur die Bewertung sind die Ausfiihrungen
im Rahmen der technischen Planung und Vorbereitung des Gebietes. Die
Erkenntnisse werden erganzt.

Verwendung von Pflanz- und Saatmaterial

Hinsichtlich der Verwendung von Pflanz- und Saatmaterial wird auf den § 40
Abs. 1 BNatSchG verwiesen. Nach 8§ 40 Abs. 1 BNatSchG bedarf das
Ausbringen von Pflanzen gebietsfremder Arten in der freien Natur der
Genehmigung der zustandigen Behorde; fir Mecklenburg-Vorpommern ist das
das Landesamt fur Umwelt und Naturschutz und Geologie. Sofern keine
Genehmigung der zustandigen Behoérde vorliegt, dirfen nur noch
gebietseigene/ gebietsheimische Saatmischungen und gebietseigenes/
gebietsheimisches Pflanzenmaterial in der freien Natur ausgebracht werden.
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Dies ist durch entsprechende Zertifizierungen des Pflanzmaterials
nachzuweisen.

Um die zukinftigen Bauherren/ um den zukinftigen Vorhabentrager auf die
bestehende Rechtslage zum Artenschutz bzgl. der Verwendung von Pflanz-
und Saatmaterial hinzuweisen, wird der Hinweis auf den § 40 Abs. 1 BNatSchG
in den textlichen Festsetzungen unter Hinweise aufgenommen.
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TEIL 2 Prifung der Umweltbelange - Umweltbericht

1.

Anlass und Aufgabenstellung

Mit dem hier betrachteten Bebauungsplan Nr. 18 ,Auf der Heide“ moéchte die
Stadt Wittenburg die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung
eines Gewerbegebietes schaffen.

Die detaillierten Planungsziele und die planungsrechtliche Situation sind im
stadtebaulichen Teil dieser Begriindung dargelegt.

Gemal 8§ 2 Abs. 4 BauGB sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu
bewerten. GemalR3 § 2a BauGB ist der Begrindung zum Bebauungsplan ein
Umweltbericht beizufiigen. Innerhalb des Umweltberichtes ist eine Priifung der
Umweltbelange durchzuftihren.

Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Die Stadt Wittenburg liegt in der Landschaftszone ,Vorland der
Mecklenburgischen Seenplatte®. Kleinraumig lasst sich das Gebiet der
GroRYlandschaft ,Sudwestliches Altmoranen- und Sandergebiet® und der
Landschaftseinheit ,Stdwestliches Altmorénen- und Sandergebiet® zuordnen
(Quelle: https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php,
Zugriff: 24.06.2019).

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 18 befindet sich stiddstlich
der Stadt Wittenburg. Die Flache wird im Norden durch die Autobahn 24, im
Osten von einer Obstplantage bzw. einem Einzelgehéft, im Stiden durch einen
unbefestigten Weg, der zum Einzelgehoft fihrt, und im Westen durch die
LandesstralR3e 04 (Hagenower Chaussee) begrenzt.

Die Flache des Plangebietes ist groRtenteils unbebaut und wird derzeit als
Ackerflache genutzt. Flachen die ehemals als landwirtschaftliche Anlage fir die
Schweinemast genutzt wurden, wurden mittlerweile zuriickgebaut.

Der Geltungsbereich des Plangebietes betragt ca. 14,7 ha.

Umweltziele der vorliegenden Fachgesetze und Fachplane

Der Umweltbericht erfordert gemafR Anlage zu 8§ 2 Abs. 4 und 8§ 2a BauGB die
Darstellung der fur den Bebauungsplan relevanten Umweltziele der
Fachgesetze und Fachplane.

Ubergeordnete Ziele fir die Schutzgiiter wurden u.a. bei der Ausweisung der
Bauflachen beachtet, Ziele fir Schutzgiter des Naturhaushaltes flossen in
deren Bewertung ein. Die Aussagen der Ubergeordneten Planungen sind
bereits in der Begrindung im stadtebaulichen Teil unter Punkt 4 "Einordnung in
Ubergeordnete und oOrtliche Planungen™ enthalten.
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3.1

Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege geméaR §1
Bundesnaturschutzgesetz, Allgemeine Grundsatze zu Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft (Verursacherpflichten) geman §13
Bundesnaturschutzgesetz, artenschutzrechtliche Belange gemaR §44
Bundesnaturschutzgesetz etc. werden im nachfolgenden Umweltbericht bei der
Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bericksichtigt.
Hinsichtlich der zu bertcksichtigenden Schutzgiter werden ebenso die
jeweiligen relevanten Gesetze beachtet.

Fachgesetzliche Grundlagen
Baugesetzbuch (BauGB)

Nach 8§ 1 (5) BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden
Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber kinftigen Generationen
miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung unter Berticksichtigung der Wohnbedirfnisse der
Bevolkerung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige
Umwelt zu sichern, die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch
in der Stadtentwicklung, zu fordern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das
Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.
Grundsatzlich sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des
Umweltschutzes einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
sowie die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéaltnisse zu berlicksichtigen. Mit Grund und Boden soll sparsam und
schonend umgegangen werden (8 1la (2) BauGB), dabei sind
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mall zu  begrenzen
(Bodenschutzklausel).

Der Bebauungsplan soll diesen Belangen durch die Ausweisung eines
Gewerbestandortes innerhalb eines bedeutsamen Entwicklungsstandort fur
Gewerbe und Industrie Rechnung tragen.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaR § 1 a (3) BauGB zu bilanzieren
und ggf. auszugleichen. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemal § 1
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Nach 81 (2) BNatSchG sind zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt
entsprechend dem jeweiligen Gefahrdungsgrad insbesondere lebensfahige
Populationen der wildlebenden Tiere und Pflanzen einschlieR3lich ihrer
Lebensstatten sowie ihre Austauschbeziehungen zu erhalten und es sind
Gefahrdungen von natiirlichen  Okosystemen, Biotopen und Arten
entgegenzuwirken. Die Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren
strukturellen und geografischen Eigenheiten sind in einer reprasentativen
Verteilung zu erhalten.

Handlungen, die zu einer Zerstbrung, Beschadigung, Veranderung des
charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigung der gesetzlich geschitzten Biotope fihren kdnnen, sind
verboten (8 30 BNatSchG und 8§ 20 NatSchAG M-V).
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Der Verursacher eines Eingriffs ist gemafd 8 15 Abs. 1 BNatSchG verpflichtet,
vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen,
unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MaRnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmalRnahmen) oder zu
ersetzen (Ersatzmalinahmen). Beeintrachtigungen sind vermeidbar, wenn
zumutbare Alternativen, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck am gleichen Ort
ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu
erreichen, gegeben sind. Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und
sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger
Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftshild landschaftsgerecht
wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn
und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem
betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist.

Artenschutz (§ 44 BNatSchG)

Far Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH- Richtlinie und fur die
europaischen Vogelarten ist im Rahmen umsetzungsorientierter Planungen zu
prifen, ob durch die Umsetzung der Planung Verbotstatbestande entsprechend
§ 44 BNatSchG eintreten und somit ein Vollzugshindernis fiir die Bauleitplanung
verursachen konnen. Die Auswirkungen eines geplanten Vorhabens auf
besonders geschitzte Arten sind im Hinblick auf die Zugriffsverbote nach § 44
Abs. 1 Nr. 1 — 4 BNatSchG zu prifen und ggf. erforderliche MalBnahmen
vorzusehen.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande kénnen durch
VermeidungsmalRnahmen ausgeschlossen werden.

Baumschutz (8 18 und § 19 Naturschutzausfuhrungsgesetz M-V (NatSchAG M-
V)

Die Beseitigung von geschitzten Einzelbdumen ab einem Stammumfang von
100 cm, gemessen in einer Héhe von 1,30 m Uber dem Erdboden sowie alle
Handlungen, die zu deren Zerstdérung, Beschadigung oder nachteiligen
Veranderung fiihren kénnen, sind nach § 18 NatSchAG M-V verboten. Zulassig
bleiben fachgerechte Pflege- und Erhaltungsmafinahmen sowie MalRnahmen
zur Abwehr einer gegenwartigen Gefahr fur Leib oder Leben oder Sachen von
bedeutendem Wert. Baumrodungen sind derzeit nicht vorgesehen. Unter
Bertcksichtigung der allgemeinen Anforderungen an den Baumschutz bleiben
die Passagen entsprechend erhalten.

Landeswaldgesetz M-V (LWaldG M-V)

Nach § 15 LWaldG M-V darf Wald nur mit vorheriger Genehmigung der
Forstbehtrden gerodet und in eine andere Nutzungsart Uberfihrt werden
(Umwandlung). Die Genehmigung ist zu versagen, wenn die Erhaltung des
Waldes im Uberwiegenden offentlichen Interesse liegt. Nach LWaldG M-V ist
ein Waldverlust durch Erstaufforstung auszugleichen. Soweit die nachteiligen
Wirkungen einer standigen oder befristeten Umwandlung nicht ausgeglichen
werden konnen, ist eine Walderhaltungsabgabe zu entrichten. Bei der
Bewertung des Waldverlusts sind 6kologische Qualitat, Erholungspotenzial und
forstwirtschaftliche Bedeutung der umzuwandelnden Waldflache zu
Berlicksichtigen. Nach § 20 LWaldG M-V ist zur Sicherung vor Gefahren durch
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Windwurf oder Waldbrand bei der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand
von 30 Metern zum Wald einzuhalten.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) Verb. mit Bodenschutzgesetz M-V
(LBodSchG M-V).

Im Sinne des Bodenschutzes gem. BBodSchG sowie LBodSchG M-V ist die
Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind
schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie
hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen (8§ 1 BBodSchG). Mit
dem Boden ist sparsam und schonend umzugehen. Flachenversiegelungen
sind auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

Entsprechend 8§ 7 BBodSchG sind der Grundstiickseigentimer, der Inhaber der
tatsédchlichen Gewalt Uber ein Grundstick und derjenige, der Verrichtungen auf
einem Grundstiick durchflhrt oder durchfiihren lasst, die zu Veranderungen der
Bodenbeschaffenheit filhren kdnnen, verpflichtet, Vorsorge gegen das
Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen, die durch ihre Nutzung
auf dem Grundstlick oder in dessen Einwirkungsbereich hervorgerufen werden
kénnen.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen zu schitzen und dem Entstehen schadlicher
Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Entsprechend dem Trennungsgrundsatz des § 50 Satz 1 BImSchG sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen die fir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schédliche
Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3
Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene
Auswirkungen auf die ausschlielich oder (berwiegend dem Wohnen
dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete, insbesondere
offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter
dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders
empfindliche Gebiete und offentlich genutzte Gebaude, so weit wie mdglich
vermieden werden. Mit Umsetzung des Bebauungsplans ist nicht von einer
erheblichen Erhéhung der Immissionsbelastungen auszugehen.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Nach 8 1 WHG sind Gewasser allgemein als Bestandteil des Naturhaushalts,
als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen
sowie als nutzbares Gut zu schitzen. Im Geltungsbereich bestehen keine
oberirdischen Gewasser. Hinsichtlich des Grundwassers gibt § 47 WHG das
Erreichen und Erhalten eines guten mengenmafigen Zustands sowie eines
guten chemischen Zustands vor.

Nach § 55 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder
direkt oder uiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch
sonstige Offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen. Eine Erlaubnis fiir das Einleiten von Abwasser in Gewasser
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3.2

3.3

3.4

(Direkteinleitung) darf nur unter bestimmten Voraussetzungen nach 8 57 (1)
WHG erteilt werden.

Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Gemall dem Gutachtlichen Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern
(GLP, 2003) werden fur den Bereich des Bebauungsplans Nr. 18 der Stadt
Wittenburg folgende Aussagen getroffen:

- mittlere bis hohe Bewertung der strukturellen Merkmale des
Lebensraumpotentials. Wald als besonderes strukturelles Element.

- Die Boden bestehen aus sickerwasserbestimmten Sanden mit mittlerer bis
hoher Bedeutung des Bodenpotentials.

- Die Grundwasserneubildung hat eine hohe Bedeutung (Durchschnitt 15-
20 %), das Grundwasserdargebot hat eine mittlere Bedeutung (>500 bis
<1000 mz/d).

- Das Landschaftshildpotential hat eine mittlere bis hohe Bewertung,
auf3erhalb des Plangeltungsbereiches befinden sich markante Alleen, sowie
ein architektonisches Hohendominant. Die Autobahn 24 wird als stérendes
Landschaftsbildelement aufgefihrt.

- AuBerhalb des Plangeltungsbereiches wird fiir den Waldbereich eine
Strukturverbesserung und eine langfristige Uberfihrung in Walder mit
Uberwiegend standortheimischen Baumarten angestrebt sowie die
Sicherung landschatftlicher Freiraume hoher bis sehr hoher Bedeutung.

- Die terrestrischen Naturraume sind durch Grundmoranen und Endmoranen
gepragt.

Das Vorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 18 kann in

Vereinbarung mit den Grundsatzen und Zielen des Gutachtlichen

Landschaftsprogramms Mecklenburg-Vorpommern gebracht werden.

Detalllierte Zielsetzungen fir das Plangebiet sind auch aufgrund der

Malstabsebenen bedingt im Gutachtlichen Landschaftsprogramm

Mecklenburg-Vorpommern nicht enthalten. Allgemeine Zielsetzungen kdnnen

umgesetzt werden.

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg

Gemal dem Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP
WM, 2008) werden fir den Bereich und die Umgebung des Bebauungsplans
Nr. 18 der Stadt Wittenburg keine mafgeblichen Aussagen getroffen, die im
Rahmen der Planaufstellung zu berticksichtigen sind.

Schutzgebiete und Schutzobjekte

Natura 2000-Gebiete
Das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes liegt aul3erhalb
europaischer Schutzgebiete (Natura 2000-Gebiete). In der weiteren Umgebung
befinden sich folgende Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH) und
Europalsche Vogelschutzgebiete (SPA) (siehe nachfolgende Abbildung):
FFH-Gebiet ,Schaaletal mit Zuflissen und nahegelegenen Waldern und
Mooren” - DE 2531-303, in ca. 5,4 km nordwestlicher Entfernung,
- SPA-Gebiet ,Schaalsee-Landschaft® - DE 2331-471, in ca. 9,2 km
westlicher Entfernung,
- SPA-Gebiet ,Schaale-Schildetal mit angrenzenden Waldern und
Feldmark” - DE 2531-401, in ca. 3,6 km sudwestlicher Entfernung.
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Aufgrund der Entfernung des Plangebietes zu den internationalen
Schutzgebieten sind Auswirkungen auszuschlieRen.
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Abb. 10: Ubersicht FFH- und SPA-Gebiet in der Umgebung des Plangebietes

(Quelle: LUNG M-V (CC SA-BY 3.0), mit eigener Bearbeitung)

Nationale Schutzgebiete
Das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes liegt au3erhalb nationaler
Schutzgebiete. Auch in der ndheren Umgebung befinden sich keine nationalen
Schutzgebiete. In der weiteren Umgebung befinden sich (siehe nachfolgende
Abbildung):

- LSG ,Schaalseelandschaft* - L123, mehr als 5,8 km nordwestlich vom

Plangebiet entfernt,
- LSG ,Schilde- und Motelniederung” - L14, mehr als 2,7 km westlich vom

Plangebiet entfernt.

Aufgrund der Entfernung des Plangebietes zu den nationalen Schutzgebieten
sind Auswirkungen auszuschlieen. Erhebliche Auswirkungen sind nicht zu
erwarten.
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Abb. 11: Ubersicht LSG in der Umgebung des Plangebietes
(Quelle: LUNG M-V (CC SA-BY3.0), mit eigener Bearbeitung)

Geschitzte Biotope

Gemall des Kartenportals befinden sich folgende geschiitzte Biotope in der
naheren Umgebung des Plangebietes (siehe nachfolgende Abbildung):

- Gesetzesbegriff: Trocken- und Magerrasen, Biotopname:
Schafschwingelrasen westlich Wdélzow (LWL08206)
- Gesetzesbegriff: Trocken- und Magerrasen, Biotopname:

Silbergrasrasen westlich Wélzow (LWL08203)

- Gesetzesbegriff: Trocken- und Magerrasen, Biotopname: Silbergrasflur
westlich Wolzow (LWL08205)

- Gesetzesbegriff: Trocken- und Magerrasen, Biotopname: Trockenrasen
westlich Wolzow (LWL08204)

- Gesetzesbegriff: naturnahe Feldgehoélze, Biotopname: Gebilsch/
Strauchgruppe; Kultur (LWL08202)

- Gesetzesbegriff: Trocken- und Magerrasen, Biotopname: Silbergrasflur
westlich Wélzow (LWL08207)

- Gesetzesbegqriff: stehende Kleingewasser, einschl. der Uferveg,
Biotopname: permanentes Kleingewasser; Geholz; verbuscht; Weide;
Pappel (LWL08209)
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1.) LWLO8206

Biotopname: Schafschwingelrasen westlich
Wilzow

Gesetzesbegriff: Tracken- und Magerrasen

2.) LWL08203

Biotopname: Silbergrasrasen westlich
Wolzow

Gesetzesbegriff: Trocken- und Magerrasen

3.) LWLD8205
Biotopname: Silbergrasflur westlich Wolzow
Gesetzesbegriff: Trocken- und Magerrasen

4.) LWLD8204
Biotopname: Trockenrasen westlich Wilzow
Gesetzesbegriff: Trocken- und Magerrasen

5.) LWLO8202

Biotopname:  Gebiisch/  Strauchgruppe;
Kultur

Gesetzesbegriff: naturnahe Feldgehdlze

6.) LWL08207
Biotopname: Silbergrasflur westlich Wilzow
Gesetzesbegriff: Trocken- und Magerrasen

7.) LWLO8209

Biotopname: permanentes Kleingewdsser;
Gehdlz; verbuscht; Weide; Pappel
Gesetzesbegriff: stehende Kleingewasser,
einschl. der Uferveg

[ e ———]
1] 0.04 0.08 0.12 0.16 0.2kn

Abb. 12: Gesetzlich geschitzte Biotope nach §20 NatSchAG M-V, Plangebiet rot umrandet dargestellt
(Quelle: LUNG M-V (CC SA-BY 3.0), mit eigener Bearbeitung)
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Die geschiitzten Biotope gemal Kartenportal Umwelt Mecklenburg-
Vorpommern des LUNG wurden in Rahmen der Vorortbegehung 2019
Uberpruift.

Die in obiger Abbildung gekennzeichneten geschitzten Biotope mit den
Nummern 1, 4 und 5 sind nicht als gemafl3 8 20 NatSchAG M-V geschutzten
Biotope zu bewerten.

Nummer 1 und 4 stellen sich als artenreicher Zierrasen dar. Nummer 5 ist
aufgrund der angrenzenden Siedlungsstrukturen als Siedlungsgehdlz zu
bewerten.

Innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 18 der Stadt Wittenburg
befindet sich eine gemaf § 20 NatSchAG M-V geschiitzte Schlehenhecke.

Nachfolgend sind die im Untersuchungsbereich kartierten geschitzten Biotope
dargestellt.

Die geschutzten Biotope innerhalb und auf3erhalb des Plangebietes sind von
dem Vorhaben nicht direkt beriihrt. Die geschitzte Feldhecke innerhalb des
Plangebietes wird erhalten und innerhalb der festgesetzten privaten Griinflache
mit der Zweckbestimmung ,Wiese" integriert.

Mittelbare Beeintrachtigungen auf die geschiitzten Biotope bestehen bereits
durch die angrenzenden Gewerbe- bzw. Verkehrsflachen.

Alle MalBhahmen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung, Verdnderung des
charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigung geschlitzter Biotope fihren kénnen, sind unzulassig.

Schutzobjekte
Innerhalb des Plangebietes, am westlichen und nérdlichen Plangebietsrand,

befinden sich gemaR § 18 NatSchAG M-V geschitzte Einzelbdume. Diese
Baume werden erhalten und der Wurzelschutzbereich (Kronentraufe zuztglich
1,5 m) beachtet.
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Abb. 13: NaturrAumlicher Bestand im Untersuchungsbereich mit Darstellung geschiitzter Biotope nach 820 NatSchAG M-V (rot kariert) und geschitzter
Einzelbdume nach § 18 NatSchAG M-V (lila kariert) gemaR Kartierung 2019 und des Plangeltungsbereiches (schwarz gestrichelte Linie), unmaf3stébig,
Kartengrundlage: GDI-MV (DOP, ALKIS MV)
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4.1
41.1

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Abgrenzung des Untersuchungsrahmens und Bewertungsmethodik
Bewertungsmethodik

Art und Grol3e des Plangebietes erfordern die Beschreibung und Bewertung der
Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter der Umwelt in einem
Umweltbericht. Die Betrachtungen beziehen sich auf den Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Im Rahmen der Beschreibung und
Bewertung der Umweltauswirkungen ergeben sich schutzgutbezogen
unterschiedliche Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt,
Boden und Wasser. Diese beziehen sich konkret auf das Plangebiet. Fir
Aussagen zu mdglichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes werden die
Landschaftselemente der Umgebung einbezogen und
Landschaftsbildbewertungen aus dem LINFOS bericksichtigt.

Im Rahmen der Bericksichtigung der besonderen artenschutzrechtlichen
Belange wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt, der als Anlage
der Begrindung beigelegt wird. Es erfolgten aktuelle Kartierungen der
relevanten Tierartengruppen Fledermause, Brutvogel, Reptilien und Amphibien,
durch das Gutachterblro Bauer. Die Anforderungen des Artenschutzes werden
im Plan gesichert.

Fir die Betrachtung wird der aktuelle naturrdumliche Bestand herangezogen.
Ein Artenschutzgutachten liegt vor.

Gemald 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind zu berticksichtigen:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgtter und sonstige Sachgiiter,

e) Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfallen und
Abwassern,

f) Nutzung erneuerbarer Energien und sparsame/effiziente Nutzung von
Energie,

g) Darstellung von Landschaftsplanen und sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitéat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfillung von Rechtsakten der Europaischen Union
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes nach den Buchstaben a bis d,

J) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die
Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan
zulassigen Vorhaben fir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten
sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i,
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4.1.2

4.2
42.1

Im Rahmen der Prifung der Umweltbelange sind keine vollstandigen und
umfassenden Bestandsanalysen aller Schutzguter erforderlich. Detaillierte
Ermittlungen, Beschreibungen und Bewertungen erfolgen nur bei den
Umweltmerkmalen, die durch die Planung voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden. Fachplanungen und Rechtsvorschriften werden berticksichtigt.

Die Bewertung erfolgt nach Bewertungsmal3stdben, die auf die Bedeutung
(Leistungsfahigkeit) und Empfindlichkeit der einzelnen Schutzguter fir den
Naturhaushalt am konkreten Planstandort eingehen. Unter dem Begriff
Leistungsfahigkeit ist die Qualitat jedes einzelnen Schutzgutes im aktuellen
Zustand gemeint. Die Bewertung richtet sich nach der Natirlichkeit/
Unberlhrtheit bzw. dem Grad der Gestortheit oder Veranderung am Schutzgut
bezogen auf die jeweilige Funktion im Naturhaushalt.

Unter dem Begriff Empfindlichkeit eines Schutzgutes ist seine Anfalligkeit bzw.
sein gegenwartig bestehendes Puffervermdgen gegenuber Eingriffen und
Stérungen zu verstehen, wodurch wiederum die Leistungsfahigkeit beeinflusst
wird. Die Vorbelastungen der jeweiligen Umweltmerkmale werden im Rahmen
der Bewertung bertlicksichtigt. Ebenso werden Minimierungsmaflinahmen im
Rahmen der Bewertung des Eingriffes einbezogen.

Die Erfassung und Bewertung der Leistungsfahigkeit und Empfindlichkeit der
Schutzgiter gegeniber den Eingriffen erfolgt mittels einer 5-stufigen
Bewertungsskala:

Leistungsfahigkeit / Empfindlichkeit:
- nicht betroffen,
- unerheblich,
- gering betroffen,
- maRig/ mittel betroffen,
- erheblich/ stark betroffen.

Die Begriffe Leistungsfahigkeit bzw. Empfindlichkeit kbnnen nicht pauschal far
alle Schutzgiter gleichlautend definiert werden. Es muss deshalb eine
Einzelbewertung der Schutzguter hinsichtlich ihrer Leistungsfahigkeit im
Naturhaushalt sowie ihrer Empfindlichkeit gegentber Beeintrachtigungen oder
Veranderungen vorgenommen werden.

Vorbelastungen

Als Vorbelastung ist die bereits bestehende Autobahn 24 sowie die
Landesstralle 04 (Hagenower Chaussee) zu nennen. Innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 18 bestehen Vorbelastungen auf
Flachen, die ursprunglich von Gebauderuinen einer ehemaligen Stallanlage
beruhen sowie versiegelte Flachen und Ablagerungen von Abfall beinhalteten.
Die Flachen wurden mittlerweile berdumt. Weiterhin wird die Flache als Acker
genutzt, sodass der zu betrachtende Bereich bereits anthropogen Uberpragt ist.

Beschreibung und Bewertung der zu beriicksichtigenden Umweltbelange

Schutzgut Mensch
Ausgangssituation/Bestandsbewertung

Es handelt sich um einen stadtisch gepragten Bereich in der Umgebung des
Vorhabenstandortes. Die Stadt Wittenburg ist gut an das Ubergeordnete
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Verkehrsnetz angebunden. Die Flache befindet sich sidostlich der Stadt
Wittenburg und ist anthropogen geprdgt und vorbelastet. Der
Plangeltungsbereich befindet sich sudlich der Autobahn 24 sowie 6stlich der
LandesstralRe 04, sodass die Flache regional und drtlich gut angebunden ist. Im
Zeitraum der Planaufstellung wurden die Gebauderuinen eines ehemaligen
Schweinemastbetriebes mit Millablagerungen und versiegelten Freiflachen im
Nordwesten des Plangebietes bereits zuriickgebaut. Die uUbrigen Flachen
werden derzeit als Ackerland genutzt.

Es wirken auf das Plangebiet bereits betriebsbedingte Emissionen (Larm,
Schadstoffe, Licht), die von diesen Storquellen ausgehen, bereits ein. Als
Vorbelastungen wirken im Norden die Autobahn 24 sowie im Westen die
LandesstraRe 04 auf das Plangebiet ein. Nérdlich der Autobahn 24 befinden
sich industriell und gewerblich genutzte Bauflachen/ Baugebiete.

Es besteht die Absicht der Stadt Wittenburg am Standort ein neues
Gewerbegebiet mit Teilbereichen flr Infrastruktur zu entwickeln. Die Flache ist
im wirksamen Flachennutzungsplan (Stand 1. Anderung) der Stadt Wittenburg
als Flachen fur Landwirtschaft dargestellt. Das Plangebiet ist fiur den
Kraftfahrzeugverkehr Uber die LandesstraBe 04 und weiterhin Uber die
Autobahn 24 zu erreichen und verkehrlich gut angebunden. Das Stral3ennetz
wird fur die Aufnahme der geplanten Nutzung als aufnahmeféhig eingeschatzt.

Die Stadt Wittenburg ist gemall RREP WM als Grundzentrum eingestuft. FUr
Grundzentren werden unter 3.2.2 folgende Aussagen getroffen:

»(2) Grundzentren sollen als Standorte fir die Versorgung der Bevolkerung
ihres Nahbereiches mit Guitern und Dienstleistungen des qualifizierten
wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Grundbedarfs gesichert und
weiterentwickelt werden.” Die Grundzentren bilden entsprechend den Aussagen
des Landesraumentwicklungsprogrammes Mecklenburg-Vorpommern die
wirtschaftlichen und gesellschaftlichen Schwerpunkte der Landlichen Raume.

Die Stadt Wittenburg wird den bedeutsamen Entwicklungsstandorten Gewerbe
und Industrie zugeordnet. Weiterhin liegt die Stadt Wittenburg innerhalb eines
Tourismusschwerpunktraumes und im Bereich eines Vorbehaltsgebietes
Landwirtschaft.

Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens kommt es zu einem vollstdndigen
Funktionsverlust der derzeit Uberwiegend als landwirtschaftlich genutzten
Ackerflache.

Baubedingte Stérungen und Emissionen sind zeitlich beschrankt und daher
nicht nachhaltig bzw. erheblich.

Betriebsbedingt sind Nutzungsintensivierungen des Plangebietes zu erwarten.
Die verkehrliche Anbindung an das Ubergeordnete Verkehrsnetz ist gegeben.
Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die Landesstral3e 04 und weiter
Uber die Autobahn 24.

Die mit der geplanten gewerblichen Nutzung verbundene, starkere verkehrliche
Frequentierung tangiert absehbar nicht das Stadtgebiet und wird somit als nicht
erhebliche  Beeintrachtigung  eingeschéatzt. Durch den Bau der
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HaupterschlieBungsstraRe (PlanstralBe A) im Plangebiet entsteht im Bereich
des Plangebietes Verkehrslarm. Dieser entsteht (berwiegend durch den
Zielverkehr. Die Verkehrsflachen sollen der Anbindung des Gewerbegebietes
dienen und sind auf die Zielverkehre im Gewerbegebiet orientiert. Innerhalb des
Plangebietes sind im Gebiet GE1 Gebaudehthen bis 12,00 m zuldssig und im
Gebiet GE2 bis maximal 24,00 m zulassig (vgl. Teil B Text), darlber hinaus
wurden Ausnahmeregelungen fir untergeordnete Flachen getroffen. Diese
Ausnahmeregelungen sind nur auf untergeordneten Teilflachen der jeweiligen
Grundstuicke zulassig.

Fur den geplanten Gewerbestandort sind zukiinftig Larmemissionskontingente
(LEK) zu bericksichtigen. Erforderliche Festsetzungen werden in Bezug auf die
Begrenzung der gewerblichen Gerauschemissionen im Text-Teil B getroffen.
Weiterhin ergeben sich Anforderungen an die Schallddmmung der
AulBenbauteile der Geb&ude. Erforderliche Festsetzungen werden
entsprechend unter dem Gliederungspunkt Bauliche und sonstige
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gemanR § 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB getroffen.

Die Abfallentsorgung erfolgt geman der gultigen Abfallsatzung des Landkreises
Ludwigslust-Parchim. Alle Baumalnahmen sind so vorzubereiten und
durchzufiihren, dass von den Baustellen und fertiggestellten Objekten eine
sach- und umweltgerechte Abfallentsorgung nach den gesetzlichen
Bestimmungen, eine gemeinwohlvertragliche und geordnete Abfallentsorgung
entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Ludwigslust-Parchim erfolgen
kann. Die StraBe ist zum Befahren durch Miillfahrzeuge ausreichend
dimensioniert. Das Wenden der Miillfahrzeuge ist am Ende der Planstrale A
mdoglich Die ordnungsgemalie Befahrung im Gebiet ist sichergestellt. Die
Entsorgung des Gebietes kann so gewdahrleistet werden. Die Abfallentsorgung
erfolgt durch den Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises Ludwigslust-Parchim.

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen
bzw. Geriiche des Bodens auftreten, ist der Landkreis Ludwigslust-Parchim als
zustandige Behorde zu informieren. Grundstiicksbesitzer sind als Abfallbesitzer
zur ordnungsgemafRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs oder
Bauabfalls verpflichtet.

Bei Munitionsfunden sind die entsprechenden Gesetze und Verordnungen zu
beachten. Konkrete und aktuelle Angaben uUber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das Plangebiet sind gebuhrenpflichtig beim
Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str. 6, 19061
Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Baubeginn
empfohlen.

Gemall § 52 LBauO M-V ist der Bauherr fur die Einhaltung der 6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen
Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fur auf der Baustelle
arbeitenden Personen so weit wie moglich auszuschliel3en. Dazu kann auch die
Pflicht gehoren, vor Baubeginn Erkundungen ({ber eine mogliche
Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.
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4.2.2

Unter Einhaltung der oben genannten sowie der gesetzlichen Vorgaben zum
Emissionsschutz und des ordnungsgeméfRen Umganges mit Betriebsmitteln
sind mogliche Beeintrachtigungen als nicht erheblich zu bewerten. Risiken flr
die menschliche Gesundheit und Umgebung kénnen daher ausgeschlossen
werden.

Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplans ergeben sich fur das Schutzgut
Mensch keine nennenswerten Anderungen im Hinblick auf den derzeitigen
Zustand fir den Untersuchungsraum. Die derzeitige Nutzung wirde bestehen
bleiben.

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Unter Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben sind nach aktuellem Kenntnisstand
keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Im Plangebiet bestehen bereits Vorbelastungen und verkehrsbedingten
Emissionen durch die angrenzende Autobahn 24 und der Landesstralle 04
sowie durch die umliegende Ortslage.

Zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von nachteiligen
Umweltauswirkungen auf den Menschen wurden Festsetzungen getroffen.
Durch diese Festsetzungen kdnnen erhebliche Umweltauswirkungen auf die
menschliche Gesundheit vermieden bzw. soweit gemindert werden, dass diese
nicht mehr erheblich sind. Im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens wurden
die Festsetzungen nach der Beteiligung mit dem Vorentwurf erganzt, z.B. durch
die Schalluntersuchung.

Die Larmemissionskontingente  wurden auf der Grundlage einer
schalltechnischen Untersuchung durch Umweltplan Stralsund vorgenommen.
Die Orientierungswerte nach DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau dienen als
Bemessungsgrundlage. Dariiber hinaus werden Vorgaben zum Schutz von
schutzbedurftigen R&umen unter Bericksichtigung der Verkehrslarme der
Umgebung getroffen.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Ausgangssituation/Bestandsbewertung

Die Flache des Bebauungsplanes Nr. 18 umfasst vornehmlich eine intensiv
genutzte Ackerflache. Der nordwestlich urspringlich vorhandene stillgelegte
landwirtschaftliche Betrieb mit Stallanlagen, Wohngeb&ude, Nebenbauten und
einem Fahrsilo, im Vorentwurf noch als Bauruine beurteilt, wurde mittlerweile
abgerissen und zurickgebaut. Dies trifft ebenso auf die ehemaligen
Verkehrsflachen sowie die Freiflachen zu, die teilweise einen Bewuchs mit
ruderalen Stauden und Grasfluren wahrend der Bestandsaufnahme aufwiesen.
Weiterhin stehen vereinzelt Baume auf der Flache. Angrenzend zur
.Hagenower Chaussee" und zur BAB 24 stehen weitere Baume, die sich zum
Teil innerhalb der betrachteten Flache befinden. Die Entwicklungsflache ist
durch einen Griinsteifen von der Autobahn getrennt. Zur Landesstrale L04 im
stidwestlichen Plangeltungsbereich hat sich ein Saum aus Schlehengebiischen
ausgebildet.

Im Rahmen der Bericksichtigung der besonderen artenschutzrechtlichen
Belange wurde von dem Gutachterbliro Bauer ein artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag erstellt, der als Anlage der Begriindung beigefligt wird. Es erfolgten
aktuelle Kartierungen der relevanten Tiergruppen Fledermause, Brutvogel,
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Reptilien und Amphibien. Eine Betroffenheit weiterer artenschutzrechtlich
relevanter Artengruppen und Arten im Vorfeld im Zuge der Relevanzprifung
ausgeschlossen werden. Die Anforderungen des Artenschutzes werden im Plan
beachtet.

Fur die Eingriffs- und Ausgleichsregelung wird die planungsrechtliche Situation
zu Planbeginn zugrunde gelegt. Zur Bewertung der artenschutzrechtlichen
Bedeutung fiur das Schutzgut Pflanzen und Tiere wird der aktuelle
naturraumliche Bestand angenommen.

Fledermause

Die GroRRgehdlze im Untersuchungsgebiet weisen laut Gutachter keine
geeigneten Hohlungen fur baumbewohnende Arten auf. Eine Bedeutung als
mafgeblicher Habitatbestandteil fiir Fledermause wird ausgeschlossen.
Quartiere (Sommerquartier und Wochenstuben) von baumbewohnenden Arten
konnten nicht festgestellt werden. Ebenso weist das Untersuchungsgebiet keine
Habitateignung als Winterquartier fir in Baumhohlen tberwinternden Arten auf.
.Eine Nutzung des vorhandenen Gehdlzbestandes im Plangeltungsbereich als
Sommer- bzw. Winterquartier ist aufgrund der Ergebnisse der Begutachtung
auszuschlieRen” (Gutachter Martin Bauer).

Der Gebaudebestand hat aufgrund von fehlenden frostsicheren Bereichen (wie
geschlossenen KellerrAumen) keine aktuelle Bedeutung als Winterquartier fur
gebaudebewohnenden Flederméuse. Sommerquartiere (Mannchenquartiere,
Wochenstuben) von gebaudebewohnenden Arten wurden ebenfalls
ausgeschlossen. ,Es besteht lediglich eine potenzielle nachgeordnete
Bedeutung des Gebdudebestandes als gelegentlicher Tageshangplatz*
(Gutachter Martin Bauer). Es besteht nur eine nachgeordnete Betroffenheit der
Flederméause (Tageshangplatz), die jedoch nicht artenschutzrechtlich relevant
ist.

Brutvogel

Im Untersuchungsgebiet konnten durch den Gutachter Martin Bauer insgesamt
19 Brutvogelarten nachgewiesen werden (siehe nachfolgende Tabelle). Bei den
nachgewiesenen Arten handelt es sich um ein Artenspektrum einer Brache mit
Staudenfluren, Gehdlzen und Gebauderesten. ,Der Uberwiegende Teil der
festgestellten Arten britet in Gebischen bzw. am Boden von Gehdlzen®
(Gutachter Martin Bauer).

Auf der Vorhabenflache kommt die Feldlerche vor. Sie brutete mit etwa 2
Brutpaaren auf der Flache. Die Feldlerche britete 2018 aufgrund dessen, dass
die Ackerflache zu diesem Zeitpunkt mit Mais bestellt war, nur in den
Randstrukturen des Ackers zu den Brachen. Die Ackerflachen stellen daher nur
einen nachgeordneten Bestandteil des Brutreviers der Feldlerche dar. 2018
wurde das Schwarzkehlchen nachgewiesen. Das Braunkehlchen wurde nur
2015 nachgewiesen. 2018 britete es nicht mehr in dem Gebiet.
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Tab. 1: Artenliste der Brutvogel der Freiflachen und Gehdlze
_ S| S 6 @
< . . - = o| 4| ©
Z| Deutscher Artname |Wissenschaftlicher Arthname _OC: 3 o Q g
'c. O +~ > =~ 5
= %) = ool 2
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1 | Ringeltaube Columba palumbus X | Bg - | 1-2
2 | Blaumeise Parus caeruleus X|Bg | -]-]12
3 | Kohimeise Parus major X|Bg|-]-]12
4 | Sumpfrohrsénger Acrocephalus palustris X | Bg | -] - 1
5 | Mdnchsgrasmiicke Sylvia atricapilla X | Bg | -] - 1
6 | Zaunkonig Troglodytes troglodytes X | Bg | -] - 1
7 | Star Sturnus vulgaris X|Bg | -]-]12
8 | Amsel Turdus merula X|Bg|-1]-145
9 | Grauschnéapper Muscicapa striata X | Bg | -] - 1
10 [ Rotkehichen Erithacus rubecula X |1 Bg | -]- 1
11 | Bachstelze Motacilla alba X|Bg|-]-1]12
12 | Grinfink Carduelis chloris X |1 Bg | -]- 2
13 [ Bluthénfling Carduelis cannabina X|Bg |V ]V 2
14 | Stieglitz Carduelis carduelis X |1 Bg | -]- 2
15 | Girlitz Serinus serinus X |1 Bg | -]- 1
16 | Feldlerche Allauda arvensis X | Bg|3]3 2
17 | Goldammer Emberiza citrinella X | Bg|[V] - 1
18 | Braunkehlchen Saxicola rubetra X|1Sg|3]3] (1)
19 | Schwarzkehlchen Saxicola rubicola X|Bg| -] - 1

Die Gefahrdungskategorien werden entsprechend der Rote Liste der gefahrdeten
Brutvogelarten Mecklenburg-Vorpommerns (VOKLER ET AL. 2014) und der Roten Liste
der Brutvogel Deutschlands (GRUNEBERG ET AL. 2015) angegeben.

Gefahrdungskategorien der Roten Listen

2 Stark gefahrdet
3 Gefahrdet
\% Art der Vorwarnliste, Bestandsriickgang oder Lebensraumverlust, aber (noch)

keine akute Bestandsgeféahrdung

Einstufung der Arten gemaR Vogelschutzrichtlinie (VSchRL)
X Art gemalf Artikel 1

Einstufung gemal Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
Bg Besonders geschiitzte Arten

Sg Streng geschitzte Arten

Die streng geschutzten Arten sind ebenfalls besonders geschiitzt.

Innerhalb des ehemaligen Gebaudebestandes im Plangeltungsbereich wurden
durch den Gutachter Martin Bauer im Jahr 2018 im ehemaligen Stallgebaude
sowie im Jahr 2015 im ehemaligen Wohnhaus jeweils ein Nest des
Hausrotschwanzes vorgefunden. Weiterhin wurden alte Nistansatze der
Rauchschwalbe gefunden, jedoch ist es seit 2014 nicht mehr zum Nestbau bzw.
zur Brut der Rauchschwalbe gekommen. Ein Vorkommen von Mauerseglern,
Dohlen und Eulen konnte ausgeschlossen werden. Nester der Amsel wurden im
und am ehemaligen Gebaudebestand sowie in den angrenzenden Gebischen
vorgefunden. Nester der Bachstelze wurden nicht vorgefunden. Jedoch kann
durch die Anwesenheit von mehreren Vogeln im Gebiet von einem Brutrevier
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der Bachstelze ausgegangen werden. Die nachfolgende Tabelle listet alle
erfassten Arten auf.

Tab. 2: Artenliste der Brutvdgel im und am Gebaudebestand

Q

.| Deutscher Wissenschaftlicher b=y & o
Z|Artname Artname > o o | ©
] . < o =
he) o Q >. N )
= < 2 = | 8| &
n < | | 2

> 0 o4 4 0

1 [Amsel Turdus merula X Bg - - 2
2 | Hausrotschwanz | Phoenicurus ochrurus X Bg - - 1
3 | Bachstelze Motacilla alba X Bg - - 1

Die Gefahrdungskategorien werden entsprechend der Rote Liste der gefdhrdeten
Brutvogelarten Mecklenburg-Vorpommerns (VOKLER ET AL. 2014) und der Roten Liste
der Brutvogel Deutschlands (GRUNEBERG ET AL. 2015) angegeben.

Gefahrdungskategorien der Roten Listen

2 Stark gefahrdet
3 Gefahrdet
Y Art der Vorwarnliste, Bestandsriickgang oder Lebensraumverlust, aber (noch)

keine akute Bestandsgeféahrdung

Einstufung der Arten gemaR Vogelschutzrichtlinie (VSchRL)
X Art gemalf Artikel 1

Einstufung gem&nR Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
Bg Besonders geschutzte Arten

Sg Streng geschiitzte Arten

Die streng geschutzten Arten sind ebenfalls besonders geschtzt.

Alle festgestellten Vogelarten sind gemanR Vogelschutzrichtline (VogelSchR) im
Artikel 1 aufgefihrt. Die festgestellten Arten sind ebenfalls nach der
Bundesartenschutzverordnung als ,Besonders geschiitzt®. Das festgestellte
Arteninventar weist keine tatsachliche ,Wertarten* auf. Bei den Wertarten
handelt es sich um die Arten, die nach BArtSchvVO ,streng geschitzt” bzw. in
der EU-Vogelschutzrichtlinie im Anhang | aufgefuhrt sind.

Amphibien

Es befinden sich keine Gewdasser im Vorhabengebiet. Im weiteren Umfeld
befinden sich ebenfalls keine Gewasser, die eine potenzielle Bedeutung als
Laichhabitat fur Amphiben besitzen kdnnten. Es konnten durch den Gutachter
Bauer keine Arten im Gebiet festgestellt werden. Durch die Lage an der
Autobahn 24 und der Landesstralle 04 ist der Plangeltungsbereich stark
verinselt, sodass Wanderungsbewegungen stark eingeschrankt werden.

Reptilien

Bei den gutachterlichen Bestandsaufnahmen konnten die Ringelnatter,
Waldeidechse und Blindschleiche nachgewiesen werden. Es gelang dem
Gutachter Martin Bauer nur der Nachweis einer toten Blindschleiche auf dem
Weg zum Einzelgehdoft am sudlichen Rand des Plangeltungsbereiches und der
Nachweis von 1 Waldeidechse an der Saumstruktur an der BAB 24. ,Die
Ringelnatter nutzt das Gebiet nur im Zuge der artspezifischen ausgedehnten
Wanderungen (...)" (Gutachter Martin Bauer).
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Die Arten reproduzieren sich nicht im Untersuchungsgebiet/Vorhabengebiet.
Das Vorkommen weiterer Arten, insbesondere auch der Zauneidechse, ist
aufgrund der festgestellten Habitatstrukturen auszuschlieRen. Zielstellung war
es, das Vorkommen der Zauneidechse zu bewerten bzw. ihr Vorkommen als
artenschutzrechtlich relevante Art auszuschlieBen. Das Untersuchungsgebiet
besitzt keine maRgebliche Bedeutung fir artenschutzrechtlich relevante
Reptilienarten.

Tab. 3: Artenliste der Reptilien

Artname BArtSchv RLM-V | RLD | FFH-RL
Ringelnatter Natrix natrix Bg 3 - -
Blindschleiche Anguis fragilis Bg 3 - -
Waldeidechse Lacerta vivipara Bg 3 3 -

Die Gefahrdungskategorien werden entsprechend der Rote Liste der gefdhrdeten
Amphibien und Reptilien Mecklenburg-Vorpommerns (BAST ET AL. 1992) und der Roten
Liste und Gesamtartenliste der Lurche (Amphibia) und Kriechtiere (Reptilia)
Deutschlands (KUHNEL ET AL. 2009) angegeben.

Gefahrdungskategorien der Roten Listen
3 Geféhrdet

Einstufung gemal Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
Bg Besonders geschitzte Arten

Sg Streng geschiitzte Arten

Die streng geschiitzten Arten sind ebenfalls besonders geschiitzt.

Einstufung der Arten gemafl FFH-Richtlinie

I Art gemaf Anhang Il
v Art gemal Anhang IV
\Y Art gemal Anhang V

Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Eine Uberbauung bisheriger Freiflachen filhrt zu einem Lebensraumverlust.
Durch das Vorhaben gehen vornehmlich intensiv genutzte Ackerflachen
verloren. Die ruderal bewachsenen Freiflachen wurden bereits zuriickgebaut.
Geschuitzte Biotope und vorhandene Gehdlzstrukturen werden im Zuge des
Bauvorhabens nicht entfernt.

Im Rahmen der Umsetzung des Bauvorhabens entstehen neue Grunflachen
und Geholzanpflanzungen. Als Abgrenzung zur ndordlich gelegenen
Bundesautobahn A24 soll ein breiter Griinstreifen angelegt werden. Weiterhin
ist die Eingrinung des Plangebietes und Berlcksichtigung des vorhandenen
Gehdlzbestandes zur harmonischen Einbindung in die Landschaft geplant.
Entlang der slUdwestlichen Plangebietsgrenze, innerhalb der privaten
Griunflache mit der Zweckbestimmung ,Wiese* befindet sich ein Saum mit
Schlehengebiisch, das zum Erhalt festgesetzt worden ist. Innerhalb der
Waldabstandsflache, im sidlichen Plangeltungsbereich, soll zum vorhandenen
Weg zum Einzelgehoft eine extensive Wiese angelegt werden. Hiermit wird der
Waldabstand entsprechend gewirdigt und die Anforderungen an die
Waldabstandsflache berucksichtigt. Dartiber hinaus wird ein Ubergang vom
Wald zu den dann noérdlich fur die Bebauung vorgesehenen Flachen weich
gestaltet.
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Baubedingte erhebliche Beeintrachtigungen kénnen nahezu ausgeschlossen
werden. Es kann zu Vergramungen insbesondere durch Larm kommen.
Aufgrund der zeitlichen Befristung der BaumalBnahmen werden diese als
unerheblich betrachtet. Unter Einhaltung der Zeitenregelung zur Entfernung von
Gehdlzen kann eine erhebliche Beeintrachtigung ausgeschlossen werden.

Betriebsbedingt sind Nutzungsintensivierungen des Plangebietes zu erwarten.
Im nordwestlichen Bereich des Plangebietes wurden die Geb&uderuinen des
ehemaligen Schweinemastbetriebes bereits zuriickgebaut.

Ein artenschutzrechtlicher Genehmigungstatbestand besteht bei Beachtung der
Empfehlungen far die Umsetzung der Minimierungs- und
VermeidungsmalRnahmen, insbesondere bezuglich der Zeiten der
Baufeldberaumung nicht. Es sind somit keine bau-, oder betriebsbedingten
Auswirkungen zu erwarten, in deren Folge Veranderungen oder Stdérungen
hervorgerufen werden, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung fur ansassige
Tierarten fuhren.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung sowie Kompensationsmafinahmen
sind unter Punkt 4.4 des Umweltberichtes dargestellt.

Fledermause

Im Zuge der Realisierung des Vorhabens kommt es zu keinem Verlust der
Funktionsfahigkeit der Strukturen. Der urspriingliche Gebaudebestand und der
vorhandene Geholzbestand besitzt laut Gutachter Martin Bauer keine
Bedeutung als Sommerquartier, Wochenstube oder Winterquartier. Eine
Nutzung einzelner Baume oder Gebauderesten als Tageshangplatz ist nicht
auszuschlieRen.

Es konnte gutachterlich festgestellt werden, dass der geringflgige
Quialitatsverlust von Tageshangplatzen am ehemaligen Gebaudebestand nicht
artenschutzrechtlich relevant war. Es ist nicht von einer artenschutzrechtlichen
Betroffenheit der Flederm&use auszugehen.

Brutvogel

Das gutachterlich festgestellte Arteninventar weist keine artenschutzrechtlich
relevanten Wertarten auf. ,Der Giberwiegende Teil der festgestellten Arten briitet
in Geblschen und Gehdlzen bzw. in der Vegetation in der Nahe von
Gebiischen bzw. am Boden von Geholzen* (Gutachter Martin Bauer). Durch die
Berdaumung des Plangeltungsbereiches kommt es teilweise zu Habitatverlusten.
Nach Aussage des Gutachters ist der Habitatverlust als rechtlich nicht relevant
einzustufen, da die Habitatfunktion fir die Arten im Umfeld weiter erfillt wird.
Zudem kommt es zu keiner nachhaltigen Wirkung auf die lokale Population.

Im Zusammenhang mit Mal3hahmen in Vorbereitung des Plangebietes wurde
der Abriss des Gebaudebestandes der ehemaligen Schweinemastanlage
bereits realisiert. Dabei kommt es zum Verlust einer artenschutzrechtlich
relevanten, mehrjahrig genutzten Brutstatte des Hausrotschwanzes und der
Bachstelze. Nach Aussage des Gutachters werden die Nester des
Hausrotschwanzes und der Bachstelze im zweiten Jahr so stark von Parasiten
besiedelt, dass ein Bruterfolg eigentlich auszuschlieRen ist. Trotz dieser
Aussage vertritt das LUNG M-V die Auffassung, dass die Brutstatten geschitzt
sind. Die Stadt Wittenburg lieR deshalb 2 Nisthilfen fur Halbhohlenbriter
anbringen. Damit koénnen die Anforderungen des Artenschutzes fur den
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Hausrotschwanz und die Bachstelze als unerheblich bewertet werden. Die
Behdrde wird Uber die entsprechenden MalRhahmen entsprechend im
Verfahren durch den Gutachter unterrichtet. Damit kann die Realisierung der
Abrissarbeiten als abgeschlossen bewertet werden. Die Nistplatze wurden
entsprechend ausgeglichen.

Amphibien

Im Zuge der Realisierung des Vorhabens kommt es nach gutachterlicher
Einschatzung nicht zum Verlust von Laichgewdassern der Amphibien bzw.
sonstiger mafigeblicher Habitatbestandteile von Amphibien. Entsprechend ist
nicht von einer artenschutzrechtlich relevanten Betroffenheit der Amphibien
auszugehen. Wanderungsbeziehungen durch das Gebiet bestehen aufgrund
der isolierten Lage innerhalb der Straf3entrassen nicht.

Reptilien

Laut Einschatzung des Gutachters Martin Bauer besitzt das Vorhabengebiet
keine maRgebliche Bedeutung fiir artenschutzrechtlich relevante Reptilienarten.
Es ist im Ergebnis der Begutachtung nicht von einer artenschutzrechtlichen
Betroffenheit der Reptilien auszugehen.

Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplans ergeben sich fur das Schutzgut
Tiere und Pflanzen keine nennenswerten Anderungen im Hinblick auf den
derzeitigen Zustand fir den Untersuchungsraum. Das Plangebiet wirde
weiterhin die beschriebenen Eigenschaften aufweisen. Die Flachen des
stillgelegten Betriebes wirden bei Nichtdurchfihrung der Planung weiter
verbuschen, es wirden Baume aufwachsen und die Geb&uderuinen wirden
weiter zerfallen. Mittlerweile wurden die Gebaude, baulichen Anlagen und
Freiflachen zurtickgebaut. Als Ersatz wurden 2 Nisthilfen fur Halbhohlenbriter
(fir die Bachstelze und fur den Hausrotschwanz) angebracht.

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Zwischen der Bundesautobahn A24 und den fir die Bebauung vorgesehenen
Flachen ist eine private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Schutzgrin®
vorgesehen. Im siddlichen Bereich des Plangebietes innerhalb der
Waldabstandsgrenze soll eine extensive Wiese angelegt werden. Eine weitere
Grunflache befindet sich entlang der stdwestlichen Plangebietsgrenze.
Anpflanzungen entlang der 06stlichen Plangebietsgrenze schirmen das
Plangebiet weiterhin von der Umgebung ab.

Uber die Anlage der Grinflachen wird der Naturraum vielfaltiger gestaltet und
die Beeintrdchtigungen der Schutzgiter Pflanzen und Tiere (Arten- und
Lebensgemeinschaften) konnen minimiert werden.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft, die nicht Uber interne MalRnahmen
ausgeglichen werden kénnen, werden durch den Erwerb von Okopunkten aus
der Landschaftszone ,Vorland der Mecklenburgischen Seenplatte* oder
Okopunkte einer anderen geeigneten AusgleichsmalRnahme kompensiert.

Fledermause

Um die To6tung von Tieren zu vermeiden, sind Minimierungs- und
VermeidungsmalRnahmen erforderlich. Der Abbruch von Gebduden bzw.
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Gebéaudeteilen sowie die Fallung von Grol3bdumen ist in einem Zeitraum
durchzufiihren, in dem eine Nutzung durch Fledermause mit groRRer
Wabhrscheinlichkeit auszuschlief3en ist. Dies ist der Zeitraum vom 01. Oktober
bis zum letzten Tag im Februar. Sofern ein Abriss der Gebaude aulRerhalb des
festgesetzten Zeitraumes vorgesehen ist, sind diese vor Gebaudeabriss durch
einen Fachgutachter auf Besatz durch Fledermause zu prifen und im Falle
eines Auffindens Ersatzquartiere zu schaffen sowie die Tiere fachgerecht
umzusetzen. Bei  Umsetzung von  aufgefundenen  Tieren, sind
Ausnahmegenehmigungen nach 8 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich. Die Stadt
Wittenburg hat diese Belange im Rahmen der Abrissmaf3nahmen beachtet.

Brutvogel

Das gutachterlich festgestellte Arteninventar weist keine artenschutzrechtlich
relevanten Wertarten der Brutvogelarten der Freiflachen und Gehdlze auf. ,Der
Uberwiegende Teil der festgestellten Arten britet in Geblschen und in
Gehdlzen bzw. in der Vegetation in der Néahe von Geblschen bzw. am Boden
von Geholzen (Gutachter Martin Bauer).” Im Zuge des Gebaudeabbruches kam
es wie oben dargestellt zum Verlust einer artenschutzrechtlich relevanten,
mehrjahrig genutzten Brutstatte des Hausrotschwanzes und der Bachstelze.
Die gutachterliche Bewertung ging davon aus, dass der Hausrotschwanz und
die Bachstelze auf andere Nistplatze in der Umgebung ausweichen kdnnen. Die
Umsetzung von CEF-MalRnahmen wurde als nicht erforderlich angesehen. Im
Zusammenhang mit der AbrissmaBnahme wurden 2 Nistk&sten fir die
Bachstelze und den Hausrotschwanz angebracht. Somit kdnnen
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande ausgeschlossen werden.

Unter Einhaltung der Zeitenregelung zur Entfernung von Gehdlzen kann eine
erhebliche Beeintrachtigung fir Brutvdgel ausgeschlossen werden. Der Verlust
von Gelegen oder die Tétung von Tieren (v.a. Nestlingen) fir die Brutvogelarten
gemalR 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG ist durch die Regelung der Zeiten der
Beseitigung der Gehélze auszuschlieBen. Zum Schutz der Brutvogel, die in
Geholzen bzw. am FuRe von Gehdlzen briten, sind die Gehdlze im Vorfeld der
geplanten Abbrucharbeiten im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum letzten Tag
im Februar zu entfernen. Die Baufeldberdumung der Flache soll ebenfalls in
diesem Zeitraum durchgefiihrt bzw. begonnen werden. Sofern die Arbeiten
nicht ohne Unterbrechung fortgesetzt werden, sind Vergramungsmafinahmen
insbesondere fir Bodenbruter einzuleiten.

Der Schnitt oder die Beseitigung von Gehdlzen auf privaten und o6ffentlichen
Flachen darf gem&R & 39 Abs. 5 Nr. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum letzten Tag im Februar
durchgefuhrt werden; in einem anderen Zeitraum sind nur schonende Form-
und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur
Gesunderhaltung von B&aumen zulassig. Ausnahmen koénnen auf Antrag von
der zustandigen Naturschutzbehérde zugelassen werden. Dazu ist vom
Antragsteller ein gutachterlicher Nachweis zu flhren, dass keine besonders
geschitzten Tierarten entgegen 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG betroffen werden (z.B.
Brutvogel, Flederméause).

Durch die Neugestaltung von Grinflachen und unversiegelten Flachen
innerhalb des Plangebietes mit Anpflanzungen von Baumen und Stréuchern,
werden neue Brutmoglichkeiten und Lebensrdume geschaffen. Die
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Anpflanzungen bieten der heimischen Tierwelt gleichzeitig Schutz und
Lebensraum.

Amphibien und Reptilien

Um die Toétung von Tieren zu vermeiden, sind Minimierungs- und
VermeidungsmalRnahmen erforderlich.

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Bdschungen vermieden
werden bzw. die Graben und Gruben schnellstmdglich zu verschlieRen sind und
vorher eventuell hereingefallene Tiere aus den Graben zu entfernen sind.

Schutzgut Flache
Ausgangssituation/Bestandsbewertung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt eine GréRe von ca. 15 ha.
Bei der in Anspruch genommenen Flache handelt es sich um eine unbebaute
Flache, die einer landwirtschaftlichen Nutzung unterliegt. Die stillgelegte Anlage
oder Stédlle in marodem Zustand, Schweinemastanlage wurde bereits
zurickgebaut. Die Flache soll nachgenutzt werden. Die brachliegenden Flachen
waren durch Mdullablagerungen und Stauden- und Grasfluren bestimmt, die
mittlerweile auch zurickgebaut wurden. Eine lineare Struktur aus
Schlehengebiisch befindet sich im Stdwesten des Geltungsbereiches. Mehrere
Einzelbaume befinden sich im Nordwesten aul3erhalb des Plangebietes.
Nordlich des Plangebietes verlauft die Bundesautobahn A24. Im Westen grenzt
die Landesstral3e 04 (Hagenower Chaussee). Sudlich der betrachteten Flache
befinden sich Waldflachen und 6stlich der Flache befinden sich Flachen fur die
landwirtschaftliche Nutzung.

Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Fur die geplante Versiegelung fur das Gewerbegebiet wird von einer maximalen
Versiegelung von 80 % ausgegangen.

Die maximale Versiegelung 80 % ergibt sich aus der Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,8 gemal § 19 BauNVO. Fuir die tbrigen 20 % wird angenommen, dass
die unversiegelten Bereiche erhalten bleiben oder durch Anpflanzungen
aufgewertet werden.

Von der Gesamtflache werden rund 98.577 m? dauerhaft durch Bebauung fur
Gebéaude, Stellplatze, Ver- und Entsorgungsanlagen genutzt und versiegelt.
Unter Abzug der bereits vorhandenen versiegelten Flachen (ruindse Gebaude
des landwirtschaftlichen Betriebes, Wege und Zufahrt) im Plangeltungsbereich
(rund 3.815 m?) werden durch die Planung zusatzlich rund 94.762 m2 versiegelt.
Fur die ErschlieBung des Plangebietes durch die Herstellung von Stral3en wird
eine Flache von rund 5.000 m2 in Anspruch genommen.

Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplans ergeben sich fur das Schutzgut
Flache keine nennenswerten Verdnderungen fir den Untersuchungsraum.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde die Flache fir die Landwirtschaft
sowie die Fldchen mit den ehemals vorhandenen Gebauderuinen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 18 weiterhin bestehen bleiben.
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4.2.4

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die Eingriffe in Natur und Landschaft, die nicht Gber interne MalRBhahmen
ausgeglichen werden kénnen, werden durch den Erwerb von Okopunkten aus
der Landschaftszone ,Vorland der Mecklenburgischen Seenplatte” oder einer
anderen geeigneten AusgleichsmaRnahme kompensiert.

Weiterhin wird durch die Anlage von Grinflachen (private Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Schutzgrin® und private  Grinflachen mit  der
Zweckbestimmung "Wiese") die Strukturvielfalt des betroffenen Kleinraumes
erhoht.

Schutzgut Boden und Wasser
Ausgangssituation/Bestandsbewertung

Innerhalb und in der Umgebung des Bebauungsplanes Nr. 18 der Stadt
Wittenburg sind sickerwasserbestimmte Sande vorherrschend (Quelle: © LUNG
M-V (CC BY-SA 3.0)). Das Bodenpotential ist mittel bis hoch.

Es kommt bei natirlicher Entwicklung zur Herausbildung von Tieflehm-
Fahlerde/ Parabraunerde-Pseudogley (Braunstaugley). Die Ackerwertzahl liegt
im Raum Wittenburg bei 37.

Das Gebiet des Vorhabens wurde von IGU (18.06.2019) geotechnisch
untersucht. Des Weiteren wurden Untersuchungen nach TR LAGA Boden
durchgefuhrt. Anhand von Mischproben wurde festgestellt, dass im Plangebiet
Z0, Z1 (Z1.1, Z1.2) und Z2 Bdden vorhanden sind. Neben den TOC (Z1.1 — Z2)
sind die Parameter Kupfer, Zink und Quecksilber in den Z1.1. bis Z1.2 der TR
LAGA Boden aufféllig. Unterhalb der Betonflachen der Stallanlagen wurden
tendenziell hdhere pH-Werte des Bodens gemessen. Im Bereich der
Stallanlage wurden die oberflachennahen humosen Boden als Z2 eingestuft.
Hierbei handelt es sich um humose Sande mit Anteilen an Ziegelbruch und
lokalem Kohlengrus. Die Mischbéden im Bereich der unbefestigten Flachen
wurden als Z1.1 angesprochen. ,Direkt unter den Betonbefestigungen weisen
die Boden (...) einen Zuordnungswert Z1.2 auf.” (IGU, Stand: 18.06.2019). Der
Ackerboden auRerhalb der ErschlieRungsstrale zeigt keine Uberschreitung der
Vorsorgewerte gemafR BBodSchV auf. Im Bereich der ErschlieBungsstralle
wurden die Boden als Z1.1 eingestuft. Kupfer und Quecksilber wurden in
diesem Bereich nachgewiesen. Der niedrige pH-Wert liegt im Bereich Z1.2.
Formal wurde der Ackerboden in die Zuordnungsklasse Z1.2 der TR LAGA
Boden 2004 eingestuft (IGU, Stand: 18.06.2019).

Im Plangebiet stehen Uberwiegend enggestufte, z.T. schwach schluffige bis
schluffige Sande an. Es handelt sich Gberwiegend um Mittel- bis Feinsande mit
kleineren Grobsand- und Kieslagen und Schluffanteilen zwischen 3 und 20 M.%
(IGU — Geotechnischer Bericht). In Teilbereichen sind die Bodengutachter auf
Schluff gestol3en. Der Oberboden ist bis 0,50 m machtig.

Der Grundwasserflurabstand betragt im Westen > 10 m und im Osten des
Plangeltungsbereiches > 5 — 10 m. In einem kleinen Bereich im aufersten
sudostlichen Plangeltungsbereich liegt der Grundwasserflurabstand bei <= 2 m.
Die Grundwasserneubildungsrate betragt 274,5 mm/a. Laut Bodengutachter
wurde ein ungespannter Grundwasserspiegel in einer Tiefe zwischen 3,40 m
und 5,55 m unter GOK vorgefunden.

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes liegen die Hohen des
Gelandes zwischen 45 m bis ca. 53 m Uber NN.
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Die in Anspruch genommene Flache setzt sich aus verschiedenen Biotop- und
Nutzungstypen zusammen. Der gréf3te Teil der Flache besteht aus einer
intensiv genutzten Ackerflache. Im Nordwesten des Geltungsbereiches
befanden sich ursprunglich Gebé&uderuinen eines ehemaligen
Schweinemastbetriebes mit versiegelten Freiflachen und Millablagerungen. Die
Freiflachen wurden von ruderalen Staudenfluren, Kriechrasen und Grasfluren
gepragt. Mittlerweile sind die Flachen beraumt und wurden den angrenzenden
Flachen hinsichtlich der HOhe entsprechend angepasst. Entlang der
nordwestlichen Plangebietsgrenze stehen mehrere Einzelbdume. Zur
Hagenower Chaussee grenzt eine lineare Struktur aus Schlehengeblischen an.
Die Naturbdden sind auf Ackerbauflaichen durch bewirtschaftungsbedingte
MalRnahmen anthropogen beeinflusst und weisen dadurch ein nicht natirliches
Bodenprofii  und veranderte Bodeneigenschaften auf. Durch die
landwirtschaftliche Nutzung besteht eine Uberformung des Bodens und es liegt
eine geringe Wertigkeit des Bodens hinsichtlich der Belange von Natur und
Landschaft vor.

Im Plangebiet sind keine schadlichen Bodenveréanderungen im Sinne des § 2
Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz nach gegenwaértigem Kenntnisstand
bekannt. Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass eine Gewahr fir die
Freiheit des Plangebietes von schadlichen Bodenveranderungen oder Altlasten
jedoch nicht Gbernommen werden kann. Sollten wahrend der Erdarbeiten
Aufféalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen bzw. Geriiche des Bodens
auftreten, ist die Landratin als zustandige Behorde zu informieren.
Grundstiicksbesitzer sind als Abfallbesitzer zur ordnungsgemafien Entsorgung
des belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls verpflichtet. Sie unterliegen
damit gleichzeitig der Anzeigepflicht.

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Das Plangebiet
befindet sich aufRerhalb einer Trinkwasserschutzzone.

Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

In Vorbereitung der Umsetzung des Bebauungsplanes wurden die vorhandenen
baulichen Anlagen der ehemaligen Schweinemastanlage mittlerweile
zurlckgebaut. Fir den Bereich der ehemaligen Stallanlage galt, dass eine
.verwertung der einzelnen Baustoffe (Beton, Ziegel) durch Beprobungen und
Analytik von Haufwerken zu klaren sind.” (IGU, 18.06.2019). Eine Trennung
zwischen den Beton und Ziegel- bzw. Mauerwerksbruch wurde im Zuge der
Abrissmalinahme beachtet. Die Empfehlung des Bodengutachters den Abriss
und den Bodenabtrag gutachterlich zu begleiten wurde beachtet, jedoch nicht
erforderlich, weil durch zustéandige Bearbeiter der Stadt Wittenburg dieses
selbst vorgenommen wurde. Zusatzliche Hinweise auf die Wiederverwertung
bzw. Verwertung des anfallenden Materials waren nicht erforderlich. Der
abzutragende Ackerboden wurde auf Halde gesetzt, eine ergdnzende Analytik
zu Aussagen Uber die Verwertung wurde nicht als erforderlich angesehen.

Auch wenn aufgrund der Uberformung des Bodens durch die landwirtschaftliche
Nutzung der Boden nur eine geringe Wertigkeit hinsichtlich der Belange von
Natur und Landschaft aufweist, so ist mit dem Bebauungsplanverfahren ein
Eingriff in den Bodenhaushalt gegeben.

Beeintrachtigungen durch Versiegelung sind im Sinne des Naturschutzrechts
erheblich.
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Es erfolgt eine Zunahme des Oberflachenabflusses und damit verbunden eine
Reduzierung der Bedeutung fir die Grundwasserneubildung durch neu
versiegelte Flachen.

Die Wasserversorgung des Plangebietes erfolgt durch den
Wasserbeschaffungsverband Sude-Schaale. Die technischen
Anschlussbedingungen- und Anschlussmoéglichkeiten fur die Wasserversorgung
sind mit dem Wasserbeschaffungsverband Sude-Schaale abzustimmen. Fir
das Plangebiet sind Trinkwasserversorgungsanlagen herzustellen.

Die  Abwasserentsorgung des  Plangebietes erfolgt durch den
Abwasserzweckverband Sude-Schaale. Die Ableitung der anfallenden
Abwasser (Oberflachenwasser bzw. Schmutzwasser) hat grundsatzlich im
Trennsystem Zu erfolgen. Far das Plangebiet sind
Schmutzwasserentsorgungsanlagen neu herzustellen. Fir die Umsetzung der
ErschlieBung zur Sicherung des Vorhabens ist der Abschluss einer
ErschlieBungsvereinbarung  zwischen dem  ErschlieBer und dem
Wasserbeschaffungsverband notwendig. Die technische Planung zur
Abwasserbeseitigung ist mit dem Wasserbeschaffungsverband Sude-Schaale
abzustimmen und vor Satzungsbeschluss vorzulegen.

Die geotechnische Untersuchung von IGU (18.06.2019) hat ergeben, dass eine
Versickerung von Niederschlagswasser im Bereich von enggestuften bis
schwach schluffigen Sanden mdglich (Schicht 4) ist. In schluffigen Sanden
(Schicht 5) kann es zu einem verzdgerten Abfluss bzw. Aufstau kommen. Der
Schluff (Schicht 6) ist fur eine Versickerung von Niederschlagswasser nicht
geeignet.

Die Beseitigung des von bebauten oder befestigten Flachen abflieRenden
Niederschlagswassers ist im Rahmen der Bauleitplanung eindeutig zu regeln.
Ein Entwéasserungskonzept ist zu erarbeiten und mit den zustandigen Behdrden
abzustimmen. Die wasserrechtliche Erlaubnis zur Entwésserung des
Bebauungsplangebietes ist vor Satzungsbeschluss einzuholen. Die
Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers ist vorgesehen.

Der natirliche Abfluss wild abflieBenden Wassers auf ein tiefer liegendes
Grundstiuck darf nicht zum Nachteil eines hoher liegenden Grundstlicks
behindert werden bzw. zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiickes
verstarkt oder auf andere Weise verandert werden.

Potenzielle, baubedingte Beeintrachtigungen sind durch die Einhaltung
gesetzlicher Vorschriften und dem sicheren Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen zZu vermeiden. Durch Flachenversiegelung wird die
Oberflachenversickerung herabgesetzt. Die bestehende Wasserhaltungs- und
Pufferfunktionen des Bodens verringert sich. Der oberirdische Wasserabfluss
wird weiter beschleunigt.

Bei Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen der Qualitdt des Grundwassers zu erwarten.

Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplans ergeben sich fur das Schutzgut
Boden und Wasser keine nennenswerten Verénderungen im Vergleich zu der
gegenwartigen Nutzung fir den Untersuchungsraum.
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Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde der Betrachtungsbereich fur die
bisherige Nutzung weiter bestehen bleiben.

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Grundsatzlich werden die erforderlichen Bodenversiegelungen auf das
notwendige Mald begrenzt. Zum schonenden Umgang mit Grund und Boden
unter dem Gesichtspunkt des flachensparenden Bauens erfolgen
Festsetzungen einer maximal zuldssigen Grundflache bzw. einer maximal
zulassigen Grundflachenzahl oder die Beschrédnkung der Udberbaubaren
Grundflachen durch festgesetzte Baufelder. Durch die Grundflachenzahl (GRZ)
wird der Anteil der Grundsticksflache bestimmt, der von baulichen Anlagen
Uberdeckt werden darf. Die Grundflachenzahl in dem Gewerbegebiet wird mit
0,8 festgesetzt. Die maximale Geb&udehthe wird im Gebiet GE1 mit 12,00 m
festgesetzt. Im Gebiet GE2 wird die H6he mit maximal 24,00 m festgesetzt. In
untergeordneten Teilbereichen dieser Gebiete ist eine Uberschreitung dieser
Hohen zuldssig. Die Hohe fir die Ausnahme wird mit maximal 30,00 m
festgelegt. Mit  diesen Festsetzungen  wird der  ortstypischen
Umgebungsbebauung bzw. den in der Umgebung vorhandenen Gewerbe- und
Industriegebieten Rechnung getragen und der Eingriff in Natur und Landschaft
im Hinblick auf die Versiegelung des Bodens begrenzt. Weiterhin werden sich
auf den kinftig unversiegelten Grundstiicksflachen Vegetationsflachen
entwickeln, welche ebenfalls einen bestimmten 6kologischen Wert einnehmen.

Bei allen MaRnahmen st Vorsorge zu treffen, dass schadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Die geotechnische Untersuchung ergab keine Uberschreitung der Priifwerte
des Bundes-Bodenschutzgesetzes. Sanierungsmaf3nahmen im Bereich des
Bodens sind laut Bodengutachter im Vorwege nicht erforderlich. Ein
vollstandiger Riickbau der baulichen Anlagen im Bereich der Stallanlagen sind
erst im Zuge von BaumafRhahmen notwendig. Die MalBhahmen des Ruckbaus
wurden mittlerweile durchgefiihrt. Neben der TR LAGA Boden 2004 sind die
Vorsorgewerte des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchV, Anh. 2, Pkt. 4.1
und 4.2) zu beachten. Die Anforderungen sind ohnehin aufgrund der geltenden
Gesetze und Verordnungen einzuhalten.

Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (LAU-Anlagen/ HBV-Anlagen)
hat auf Grundlage des § 62 WHG (Wasserhaushaltsgesetz) i.V. mit der AwSV
(Verordnung uUber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen) so
zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht
zu besorgen ist. Prufpflichtige Anlagen nach AwSV sind bei der unteren
Wasserbehdrde des Landkreises Ludwigslust-Parchim anzuzeigen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft, die nicht Gber interne MalRhahmen
ausgeglichen werden kénnen, werden durch den Erwerb von Okopunkten aus
der Landschaftszone ,Vorland der Mecklenburgischen Seenplatte* oder durch
Okopunkte einer anderen geeigneten Ausgleichsmalnahme kompensiert.

Planungsstand: Entwurf 24. Februar 2021 81



Begriindung zur Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 18 der Stadt Wittenburg fiir das Gewerbegebiet
LAuf der Heide" sudlich der Bundesautobahn A24 und 6stlich der Hagenower Chaussee

4.2.5 Schutzgut Luft und Klima
Ausgangssituation/Bestandsbewertung

Die landwirtschaftlich genutzte Flache hat eine geringe Bedeutung fur die
Frischluftentstehung. Das Plangebiet nimmt keine lokalklimatische Bedeutung
ein.

Es ergeben sich bereits derzeit Auswirkungen durch vorhandene Verkehrswege
und gewerbliche Nutzungen (nérdlich der Autobahn 24) auf das Plangebiet, die
im Rahmen der planerischen Konfliktbewaltigung zu beachten und zu bewerten
sind.

Im Planungsbereich und seiner immissionsschutzrelevanten Umgebung wurden
der Stadt Wittenburg durch das StALU Westmecklenburg nachfolgende
Anlagen benannt, die nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
genehmigt oder angezeigt wurden:
- Windenergie, Windenergieanlage Wittenburg Flur 3, Flurstiick 22
- SternMaid GmbH & Co.KG Herstellung sonstiger Nahrungsmittel
Wittenburg Flur 8, Flurstlicke an der Hagenower Chaussee
- Dr. Oetker Tiefkuhlprodukte Wittenburg KG Kalteanlage Anlage zur
Herstellung von sonstigen Nahrungs- oder Futtermittelerzeugnissen aus
tierischen Rohstoffen — allein ausgenommen bei der Verarbeitung von
ausschlief3lich Milch oder mit pflanzlichen Rohstoffen (Tiefkthlprodukte)
Wittenburg Flur 8, Betrieb an der Hagenower Chaussee.
Diese Anlagen genieBen Bestandsschutz und bei Planungsmal3nahmen ist
davon auszugehen. Die Stadt Wittenburg geht davon aus, dass Belange dieser
Betriebe nicht beeintrachtigt werden.

Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Wahrend der Bauphase kann es zu einer Erh6hung der Schadstoffemissionen
durch Staub und Emissionen der Baufahrzeuge kommen. Baubedingte
Stérungen und Emissionen sind zeitlich beschrankt und daher nicht nachhaltig
bzw. erheblich.

Mit der Realisierung des Vorhabens ist eine geringfigige Veradnderung des
Kleinklimas im Uberplanten Bereich zu erwarten. Auf den versiegelten Flachen
sind eine starkere Erwarmung und eine Reduzierung der Kaltluftentstehung zu
erwarten. Es finden keine groReren Eingriffe in klimatisch bedeutsame Flachen
statt. Insgesamt ergeben sich keine relevanten Auswirkungen auf regional-
klimatischer Ebene.

Im Plangebiet sind keine nennenswerten lufthygienischen Belastungen
vorhanden. Infolge der mit der Bebauung und durch den zuséatzlichen Verkehr
erzeugten Emissionen wird keine erhebliche Erhthung der Luftschadstoffwerte
bewirkt werden. Durch die angrenzenden Freiflachen bleibt die gute Luftqualitat
durch Ausfiltern der Schadstoffe erhalten.

Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplans ergeben sich fur die Schutzgtiter
Klima und Luft keine nennenswerten Veranderungen in der Status-Quo-
Prognose fiir den Untersuchungsraum.
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4.2.6

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Durch eine mafvolle Gestaltung des Bebauungsgebietes kdnnen negative
Auswirkungen fir das Schutzgut Klima und Luft minimiert werden. Die
Gebaudeanlagen des Gewerbegebietes sind aufgrund der gesetzlichen
Anforderungen in energieeffizienter Bauweise vorzusehen. Durch regenerative
Energien sind Bau- und Heizkosten und der CO2 Ausstol3 zu minimieren.

Das Plangebiet wird durch Grinflachen entlang der Plangebietsgrenzen
eingerahmt. Die neu entstehenden Vegetationsflichen mit Anpflanzungen von
Baumen und Strauchern tragen zu einer Verbesserung des Kleinklimas bei und
verbessern die Luftqualitat durch Ausfiltern der Schadstoffe.

Schutzgut Landschaftsbild
Ausgangssituation/Bestandsbewertung

Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb des Landschaftsbildraumes
»Ackerlandschaft um Wittenburg”, dessen Landschaftshbild mittel bis hoch
bewertet wird. Der Plangeltungsbereich ist nicht Bestandteil eines
landschaftlichen Freiraumes (Quelle: © LUNG M-V (CC BY-SA 3.0)).

Das Gebiet wird in ndrdlicher Richtung durch die Autobahn 24 und in westlicher
Richtung durch die LandesstralRe 04 (Hagenower Chaussee) eingerahmt; diese
Zasuren in der Landschaft sind préagend. Die beiden Verkehrsachsen bilden im
Bereich des Plangebietes ein isoliertes Dreieck. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 18 weist eine dynamische Oberflache auf. Die
Gelandehdhe liegt zwischen 45 m bis ca. 53 m.

Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Die im nordwestlichen Teil des Bebauungsplanes urspringlich vorhandenen
und seit langerem stillgelegten und maroden Anlagen / Schweinemastanlagen
wurden bereits zurlickgebaut. Die Flachen werden fir die Planvorhaben
nachgenutzt. Durch die Bebauung werden zudem bisher unbebaute Flachen
Uberpragt und es ergeben sich Auswirkungen auf das o6rtliche Landschaftsbild.
Durch die Errichtung eines Gewerbegebietes kommt es zu einem sichtbaren
Eingriff in die Landschaft. Das Landschaftsbild wird somit beeintrachtigt.

Durch die Wahl des Standortes entlang der Autobahn 24 und der Landesstralle
04 wird das Landschaftsbild durch das Gewerbegebiet in einem Bereich
beeintrachtigt, der bereits vorbelastet ist. Aufgrund der Lage am
Verkehrsdreieck wird einer Zerschneidung der Landschaft entgegengewirkt.
Zudem ist das Gewerbegebiet nach Suden durch Wald abgegrenzt.

Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplans ergeben sich fur die Schutzgtter
Landschaftsbild und Erholung keine nennenswerten Veranderungen fir den
Untersuchungsraum. Die landwirtschaftliche Nutzung sowie die Flachen der
zurickgebauten maroden Gebé&uderuinen des ehemaligen
Landwirtschaftsbetriebes wirden bestehen bleiben. Eine Erholungsfunktion
wird sich aufgrund der vorhandenen Nutzungen ohne die Neuplanung nicht
einstellen.
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4.2.7

4.2.8

4.2.9

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Das ortliche Landschaftsbild und die natirliche Erholungseignung sind bereits
durch die entlang des Plangebietes verlaufenden Verkehrsstraf3en stark
beeintrachtigt. Aufgrund der Nachnutzung der Flachen entlang der
Stral3enlinien wird der Zerschneidung der Landschaft entgegengewirkt.

Eine Minderung der Auswirkungen ist durch Hohenbegrenzung (maximale
Gebaudehohe von 12,00 m im Gebiet GE1 entlang der Autobahn und 24,00 m
in Richtung Wald und der Zulassigkeit der Uberschreitung auf einer Flache von
5 % der Grundsticksflache bis maximal 30,00 m) und geeignete Pflanz- und
Grunflachen vorgesehen.

Durch die Festsetzung von Griinflachen werden vorhandene Gehdlzstrukturen
im Plangebiet erhalten. Weiterhin werden durch die Festsetzungen der privaten
Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Schutzgrin“ und der privaten
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Wiese* neue standortheimische
Gehdlzstrukturen und Rasen- bzw. Wiesenflachen angelegt. Die geplanten
Anpflanzungen in Form einer Heckenstrukturen im Osten schirmen das
Plangebiet von der Umgebung ab.

Mit der Festsetzung der maximal zuldssigen Gebaudehdhe wird das Einfligen
der Bebauung in das Landschaftsbild gewahrleistet und eine relativ einheitliche
Hohenentwicklung im Plangebiet gesichert. Fir den sitdlichen Bereich des
Gebietes, das GE2-Gebiet, das an den Wald anschlie3t, wird davon
ausgegangen, dass die HOhen der Baume durch die Gebaude nicht
Uberschritten werden.

Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete

Natura 2000-Gebiete sind im Plangebiet und dessen nahen Umfeld nicht
vorhanden. Aufgrund des Charakters des Vorhabens und der Entfernung
kénnen Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes sowie der SPA-Gebiete sicher
ausgeschlossen werden.

Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter

Innerhalb des Plangebietes sind keine Baudenkmale und keine Bodendenkmale
bekannt.

Fir Bodendenkmale oder auffallige Bodenverfarbungen, die bei Erdarbeiten
zufallig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V.
In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehérde unverziglich zu
benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines
Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes in unveréndertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich ist hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei
schriftlicher Anzeige spéatestens nach einer Woche.

Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abféllen und
Abwassern

Im Planungsgebiet sind nach gegenwartigem Kenntnisstand und nach
Beraumung der Flachen, die urspringlich mit baulichen Anlagen der
Schweinemastanlage bebaut waren, keine schadlichen Bodenveranderungen
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4.2.10

4211

im Sinne des 8 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetzes bekannt. Vorsorglich
wird darauf hingewiesen, dass eine Gewahr fir die Freiheit des Plangebietes
von schadlichen Bodenverdnderungen oder Altlasten jedoch nicht ibernommen
werden kann.

Auswirkungen werden bei Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben als
unerheblich eingeschatzt.

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen
bzw. Gerliche des Bodens auftreten, ist der Landrat als zustandige Behodrde zu
informieren. Grundstiicksbesitzer sind als Abfallbesitzer zur ordnungsgemafen
Entsorgung des belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls verpflichtet. Sie
unterliegen damit gleichzeitig der Anzeigepflicht.

Nutzung erneuerbarer Energien/ sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Derzeit sind auf der Flache keine Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien
vorhanden.

Einschrankungen in den Festsetzungen werden zur Nutzung erneuerbarer
Energien nicht getroffen. Der Bebauungsplan schlie3t die Nutzung erneuerbarer
Energien oder sonstige bauliche Mal3nhahmen zum Klimaschutz nicht aus oder
erschwert diese. Im Bebauungsplan wurde die planungsrechtliche Zulassigkeit
von Solaranlagen (Photovoltaikanlagen und Solarthermieanlagen) zur
Energiegewinnung durch aktive Sonnenenergienutzung auf Dach- und
Fassadenflachen geregelt.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Wechselbeziehungen und Wechselwirkungen bestehen grundsatzlich immer
zwischen allen Bestandteilen des Naturhaushalts. Im Plangebiet wird dieses
Wirkungsgeflecht in starkem Mafie durch die Auswirkungen der baulichen
Anlagen und der intensiven Nutzung durch den Menschen auf die anderen
Schutzglter gepragt.

Die Veranderungen durch die Realisierung des geplanten Vorhabens ergeben
sich durch die geplanten Nutzungen im Bereich des Gewerbegebietes (Kfz-
Verkehr, Gerdusche, Licht), den Verlust von Lebensraumen fur Tiere und
Pflanzen und den Auswirkungen auf das Landschaftsbild.

Der gewahlte Standort des Bebauungsplanes angrenzend an das
Ubergeordnete Verkehrsnetz (Autobahn 24 und Landesstrale 04) ist schon
stark durch die bisherige Nutzung des Umfelds geprégt.

Aufgrund der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern bedingen
Auswirkungen des Vorhabens einander. Die zusétzliche geplante Nutzung des
Vorhabens nimmt gleichzeitig Einfluss auf die Schutzgiter Mensch, Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser und das Landschaftsbild.

Die  Bodenversiegelungen  bedingen u.a. Beeintrdchtigungen  der
Grundwasserneubildung und der Oberflachenwasserversickerung. Mit dem
Verlust von Boden sind gleichzeitig Verluste von Lebensrdumen fir Pflanzen
und Tieren verbunden. Die Bedeutung verbleibender Biotopstrukturen fir
Pflanzen und Tiere andert sich, da bisher vorhandene Freirdume verloren
gehen.
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4.3
43.1

Diese Verluste und Beeintrachtigungen werden in der Eingriffsbilanzierung
erfasst und durch die Festlegung von MalRnahmen kompensiert. Die Eingriffe in
Natur und Landschatft, die nicht tber interne MaRnahmen ausgeglichen werden
konnen, werden durch den Erwerb von Okopunkten aus der Landschaftszone
,Vorland der Mecklenburgischen Seenplatte* oder Okopunkte einer anderen
geeigneten Ausgleichsmalinahme kompensiert.

Erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgiter sind unter Berticksichtigung der
Minimierungsmafl3nahmen im Plangebiet nicht zu erwarten. Es kann davon
ausgegangen werden, dass sich durch das geplante Nutzungskonzept keine
grundlegend neuen erheblichen Wechselwirkungen entwickeln werden.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Aufgabenstellung und gesetzliche Grundlagen

Innerhalb der Bertcksichtigung artenschutzrechtlicher Belange ist darzulegen,
inwiefern die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet
werden, nicht gegen § 44 Abs. 1 des BNatSchG, Vorschriften fir besonders
geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten, verstoRen. Fir
dieses Vorhaben gilt insbesondere 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG, wodurch der
Verbotstatbestand eingeschrankt wird.

GemaR § 44 Abs. 5 BNatSchG gilt:

- Fir nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssige Vorhaben im Sinne des § 18
Abs. 2 Satz 1 gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach
Mafl3gabe von Satz 2 bis 5.

- Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrte
Tierarten oder europdische Vogelarten betroffen, liegt ein Versto3 gegen
das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene
unvermeidbare Beeintrachtigungen wildlebender Tiere auch gegen das
Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der
von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfallt wird.

- Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen
festgesetzt werden.

- Fur Standorte wildlebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der
Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten Arten gelten die Satze 2 und 3
entsprechend.

- Sind andere besonders geschutzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchfihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Versto3 gegen die
Zugriffs-Besitz- und Vermarktungsverbote nicht vor.

- Die Zugriffs- und Besitzverbote gelten nicht fur Handlungen zur
Vorbereitung einer Umweltvertraglichkeitsprifung.

Danach sind nachfolgende Arten zu bertcksichtigen:

I samtliche europaische Vogelarten gem. Art. 1 Vogelschutz-Richtlinie
(VRL) und den dazugehérigen Anlagen, einschlie3lich regelmafig
auftretende Zugvdgel nach Art. 4 Abs. 2 VRL

Il samtliche Arten des Anhangs IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG
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4.3.2

1l Standorte wildlebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der
Richtlinie 92/43/EWG aufgeflihrten Arten

Weiterhin ist zur Beriicksichtigung des Europarechtes zu prifen, ob gegen
einen Verbotstatbestand der FFH-Richtlinie Art. 12, 13 bzw. Art. 5 der
Vogelschutz-Richtlinie verstofR3en wird.

Im Rahmen der Bertcksichtigung der besonderen artenschutzrechtlichen
Belange wurde von dem Gutachterbiro Bauer ein artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag erstellt, der als Anlage der Begriindung beigelegt wird. Es erfolgten
aktuelle Kartierungen der relevanten Tierartengruppen Fledermause, Brutvigel,
Reptilien und Amphibien. Das Untersuchungsgebiet wurde im Jahr 2015 durch
den Gutachter Martin Bauer begangen und durch Begehungen im Jahr 2018
aktualisiert. Eine Plausibilitatsbetrachtung ist im Jahr 2020/ 2021 unter
Berticksichtigung der Ruckbauten ehemals vorhandener landwirtschaftlich
gewerblicher Anlagen erfolgt.

Kurzdarstellung der relevanten Verbote

Schadigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG; ggf. im Zusammenhang mit
dem To6tungsverbot aufgrund der Verknipfung durch § 44 Abs. 5 Satz 2
BNatSchG): Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der
wildlebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren oder wildlebende Pflanzen der
besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Das Verbot tritt ein, wenn die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder
Ruhestatte fur die betroffenen Tierindividuen bzw. der (besiedelte)
Pflanzenstandort nicht durch vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (,CEF*) im
raumlichen Zusammenhang erhalten wird. Unvermeidbare To6tung oder
Verletzung von Tieren, die im Zusammenhang mit der Schéadigung von
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten auftritt, kann ebenfalls durch Malinahmen zur
Funktionserhaltung ohne Eintreten des Verbotes ausgeglichen werden.

Stoérungsverbot (8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG): Es ist verboten, wildlebende
Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren.

Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert. Das Eintreten des
Verbotstatbestandes kann durch populationsstiitzende MaRnahmen vermieden
werden.

Totungsverbot (8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG, ohne Zusammenhang mit
Schadigungsverbot): Es ist verboten, wildlebenden Tieren der besonders
geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder
ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu enthnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstdren.

Das Verbot tritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der geschitzten
Arten aufgrund der Realisierung der Planung (i.d.R. betriebsbedingt) signifikant
erhoht, umfasst auch unbeabsichtigte Totung oder Verletzung und ist nicht
durch vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen (,CEF*) zu tGiberwinden.
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4.3.3 Relevanzprifung

I alle wildlebenden Vogelarten
Brutvdgel der Freiflachen und Gehdlze

Bedingt durch die anthropogene Uberpragung der Flache durch die
landwirtschaftliche  Nutzung, der Gebauderuinen eines ehemaligen
Schweinemastbetriebes sowie der angrenzenden Autobahn 24 im Norden und
im Westen angrenzenden LandesstralRe 04 ist das Potential fir die geschitzten
Vogelarten als gering einzustufen.

Das Untersuchungsgebiet wurde zur Erfassung der Brutvdgel insgesamt
viermal in den Monaten April bis Juli 2015 durch den Gutachter Martin Bauer
begangen. Eine weitere Gebaudebegutachtung erfolgte am 01. Oktober 2015.
Zwei weitere Begehungen fanden in den Monaten Juni und Juli 2018 durch
selbigen Gutachter statt. Im Untersuchungsgebiet konnten durch den Gutachter
Martin Bauer insgesamt 19 Brutvogelarten nachgewiesen werden. Bei den
nachgewiesenen Arten handelt es sich um ein Artenspektrum einer Brache mit
Staudenfluren, Geholzen und Gebauderesten. Auf der Vorhabenflache kommt,
als einzige Art des Ackers, die Feldlerche vor. 2018 britete die Feldlerche nur
in den Randstrukturen des Ackers zu den Brachen. Da der Acker zum
damaligen Zeitpunkt mit Mais bestellt wurde, fiel der eigentliche Acker als
Bruthabitat fir die  Feldlerche aus. Der Baumbestand des
Untersuchungsgebietes weist keine Kleinhdhlen auf. Meisen wurden in den
angrenzenden Gehdlzen nachgewiesen. 2018 wurde das Schwarzkehlchen
nachgewiesen. Das Braunkehlchen wurde nur 2015 nachgewiesen. 2018
brutete es nicht mehr in dem Gebiet. Es konnten keine wertgebenden Arten
festgestellt werden. Somit sind keine artenschutzrechtlich relevanten
Auswirkungen auf die Brutvogelarten zu erwarten. Entsprechend besteht
bezlglich der Brutvogel keine artenschutzrechtliche Betroffenheit. Die
Habitatfunktion fir die festgestellten Arten wird im Umfeld weiterhin erfillt.

Im Zuge der Umsetzung des Vorhabens kommt es zu Habitatverlusten, diese
sind jedoch rechtlich nicht relevant, da die Habitatfunktion fir die Arten im
Umfeld weiter erflllt wird. Ebenso werden nachhaltige Wirkungen auf die lokale
Population ausgeschlossen (Gutachter Martin Bauer).

Das Totungsverbot von Brutvogeln wird durch eine Zeitenbeschrankung
bezlglich der Entfernung der Geholze auf die Wintermonate (Zeitraum vom 01.
Oktober bis zum letzten Tag im Februar) eingehalten. Weiterhin ist der
allgemeine Gehdlzschutz zu beachten.

Zudem werden durch die Umsetzung des Vorhabens mogliche Habitate neu
geschaffen. Es erfolgt die Herstellung neuer Vegetationsflachen, die der
Neugestaltung linearer Strukturen dient und eine Pufferwirkung fir die
anthropogenen Nutzungen gegenuber der umliegenden Landschaft bewirkt. Die
Anpflanzungen bieten der heimischen Tierwelt gleichzeitig Schutz und
Lebensraum.

Brutvogel der Gebaude

Innerhalb des Geb&udebestandes im Plangeltungsbereich wurde durch den
Gutachter Martin Bauer im Jahr 2018 im ehemaligen Stallgebdude sowie im
Jahr 2015 im ehemaligen Wohnhaus jeweils ein Nest des Hausrotschwanzes
vorgefunden. Weiterhin wurden alte Nistansatze der Rauchschwalbe gefunden,

Planungsstand: Entwurf 24. Februar 2021 88



Begriindung zur Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 18 der Stadt Wittenburg fiir das Gewerbegebiet
LAuf der Heide" sudlich der Bundesautobahn A24 und 6stlich der Hagenower Chaussee

jedoch ist es seit 2014 nicht mehr zum Nestbau bzw. zur Brut der
Rauchschwalbe gekommen. Ein Vorkommen von Mauerseglern, Dohlen und
Eulen konnte ausgeschlossen werden. Nester der Amsel wurden im und am
Gebéaudebestand sowie in den angrenzenden Geblschen vorgefunden. Nester
der Bachstelze wurden nicht vorgefunden. Jedoch kann durch die Anwesenheit
von mehreren Vogeln im Gebiet von einem Brutrevier der Bachstelze
ausgegangen werden.

Der Gebaudebestand wurde im Zuge der Umsetzung bzw. Vorbereitung des
Vorhabens bereits abgerissen. Damit gehen artenschutzrechtlich relevante,
mehrjahrig genutzte Brutstatten des Hausrotschwanzes und der Bachstelze
verloren. Obwohl die Nester vom Hausrotschwanz und Bachstelze im zweiten
Jahr so stark von Parasiten besiedelt werden, dass ein Bruterfolg eigentlich
ausgeschlossen ist (...), vertritt das LUNG M-V die Auffassung, dass die
Brutstatten geschutzt sind (Bauer 2018). Die Durchfihrung von CEF-
MalRnahmen fur Hausrotschwanz und Bachstelze ist nicht erforderlich, da die
Arten auf andere Nistplatze in der Umgebung ausweichen kdnnen. Das
Totungsverbot von Brutvégeln wird durch eine Zeitenbeschrankung beziiglich
der Entfernung der Geholze auf die Wintermonate (Zeitraum vom 01. Oktober
bis zum letzten Tag im Februar) eingehalten. Weiterhin ist der allgemeine
Gehdlzschutz zu beachten.

In Realisierung der AbrissmalRnahme wurden 2 Nistplatze fir Halbhdhlenbruter,
fur die Bachstelze und den Hausrotschwanz geschaffen. Damit kodnnen
artenschutzrechtlich positive Effekte erzielt werden. Verbotstatbestéande kénnen
definitiv ausgeschlossen werden.

Rastvogel

Das Plangebiet stellt durch die Vorbelastungen kein geeignetes Rastgebiet dar
(Quelle: © LUNG M-V (CC BY-SA 3.0)). Mal3gebliche Habitatbestandteile sind
nicht betroffen. Somit sind Auswirkungen auf Rastvdgel ausgeschlossen.

1l samtliche Arten des Anhangs IVa

Reptilien

Das Untersuchungsgebiet wurde zur Erfassung der Reptilien insgesamt dreimal
in den Monaten Mai bis Oktober 2015 durch den Gutachter Martin Bauer
begangen. Zwei weitere Begehungen fanden in den Monaten Juni und Juli 2018
durch selbigen Gutachter statt. Die Datenerhebung erfolgte mittels Begehung
des Gelandes. Bei den Kontrollen 2015 wurden die Arten Ringelnatter und
Waldeidechse nachgewiesen. Im Jahr 2018 wurde weiterhin die Blindschleiche
festgestellt. GemalR dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (Bauer, 2018)
nutzt die Ringelnatter das Gebiet nur im Zuge der artspezifischen
ausgedehnten Wanderungen bzw. im Zuge der Migration. Eine Reproduktion
der Ringelnatter im Untersuchungsgebiet findet nicht statt. Die Waldeidechse
wurde nur in den Saumstrukturen an der Autobahn 24 in Einzeltieren
festgestellt. Die Blindschleiche wurde in einem lberfahrenen adulten Mannchen
auf dem Weg zum Einzelgehdoft am sudlichen Rand des Plangeltungsbereiches
festgestellt. Ein Vorkommen der artenschutzrechtlich relevanten Zauneidechse
und weitere Arten konnte sicher ausgeschlossen werden.

Aufgrund der Biotopstruktur besitzt das Gebiet keine maf3gebliche Bedeutung
fur artenschutzrechtlich relevante Reptilienarten.
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Es kann baubedingt zu temporaren Beeintrachtigungen kommen. Um den
Verbotstatbestand der Tétung gemald § 44 Absatz 1 BNatSchG zu vermeiden,
sind Minimierungs- und Vermeidungsmaflinahmen zu empfehlen. Diese
beinhalten, dass bei Erdarbeiten darauf zu achten ist, dass steile Boschungen
vermieden werden bzw. die Gruben schnellstmdglich zu verschliel3en sind und
vorher eventuell hineingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den
Gruben zu entfernen sind.

Amphibien

Das Untersuchungsgebiet wurde zur Erfassung der Amphibien insgesamt
dreimal in den Monaten Mai bis Oktober 2015 durch den Gutachter Martin
Bauer begangen. Zwei weitere Begehungen fanden in den Monaten Juni und
Juli 2018 durch selbigen Gutachter statt.

Im Untersuchungsgebiet befinden sich keine Gewdasser. Im weiteren Umfeld
sind ebenfalls keine Gewasser vorhanden, die potenziell eine Bedeutung als
Laichhabitat besitzen kénnen.

Bei den Begehungen wurden durch den Gutachter keine Amphibien festgestellt.
Das Gebiet ist stark verinselt. Die Autobahn 24 und die Landesstral3e 04
(Hagenower Chaussee) stellen eine kaum Uberwindbare Barriere dar, sodass
Migrationsbewegungen stark eingeschrankt sind. Aufgrund der Lage des
Untersuchungsgebietes ist eine Bedeutung des Gebietes als Migrationskorridor,
Nahrungshabitat bzw. Winterquartier weitegehend auszuschlie3en.

Im Zuge der Umsetzung des Vorhabens kommt es nicht zum Verlust von
Laichgewassern bzw. sonstiger mafR3geblicher Habitatbestandteile. Es ist nicht
von einer artenschutzrechtlich relevanten Betroffenheit der Amphibien
auszugehen. Wanderungsbeziehungen durch das Gebiet bestehen aufgrund
der isolierten Lage innerhalb der Straf3entrassen nicht.

Um dennoch den Verbotstatbestand der Toétung gemall § 44 Absatz 1
BNatSchG zu vermeiden, sind Minimierungs- und Vermeidungsmafl3nahmen zu
empfehlen. Diese beinhalten, dass bei Erdarbeiten darauf zu achten ist, dass
steile Bdschungen vermieden werden bzw. die Gruben schnellstmdglich zu
verschlieBen sind und vorher eventuell hereingefallene Tiere (Amphiben,
Reptilien usw.) aus den Gruben zu entfernen sind.

Flederméuse

Das Untersuchungsgebiet wurde zur Erfassung der Fledermause insgesamt
dreimal in den Monaten Mai bis Oktober 2015 durch den Gutachter Martin
Bauer begangen. Zwei weitere Begehungen fanden in den Monaten Juni und
Juli 2018 durch selbigen Gutachter statt.

Es wurden die Gebaude bzw. die Geb&uderuinen und der Gehdlzbestand
beziglich der Eignung bzw. tatsichlichen Nutzung als Fledermausquartier
(Winterquartier, Sommerquartier, Wochenstube) begutachtet.

Im Ergebnis konnte im untersuchten Geb&audebestand keine Sommerquartiere
(M&nnchenquartiere, Wochenstuben) von gebdudebewohnenden Arten
festgestellt werden. Auch konnten keine Winterquartiere bzw. potenziell hierzu
geeignete Habitate festgestellt werden. Es besteht lediglich eine potenzielle
nachgeordnete Bedeutung des Gebaudebestandes als gelegentlicher
Tageshangplatz. Die B&ume zeigen keine geeigneten Hohlungen fir
baumbewohnende Arten auf. Gemald dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
(Bauer, 2018) besitzen die Geholze im Plangeltungsbereich keine Bedeutung
als malgeblicher Habitatbestandteil fiir Fledermause. Eine Nutzung des
Gehoblzbestandes als Sommer- bzw. Winterquartier wird durch den Gutachter
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4.3.4

ausgeschlossen. Der Gebaudebestand wurde mittlerweile abgerissen. Somit
kénnen artenschutzrechtlich Verbotstatbestande ausgeschlossen werden.

i Standorte wildlebender Pflanzen der im Anhang IVb der Richtlinie
92/43/EWG aufgefihrten Arten

Aufgrund der naturraumlichen Ausstattung ist mit keinem Vorkommen von
besonders geschuitzten Pflanzenarten zu rechnen.

Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach den Abschnitten 1 und 2 des
§ 44 des BNatSchG werden nicht berthrt.

Die Bestimmungen der Abschnitte 3 und 4 des § 44 des BNatSchG sind nicht
betroffen.

Auswirkungen und MaRRnahmen des Vorhabens

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingte erhebliche Beeintrachtigungen der geschitzten Tierarten kdnnen
nahezu ausgeschlossen werden. Es kann zu Vergramungen insbesondere
durch Larm kommen. Aufgrund der zeitlichen Befristung der Baumalnahmen
werden diese als unerheblich betrachtet.

Der Verlust von Gelegen oder die Totung von Tieren (v.a. Nestlingen) fur die
Brutvogelarten gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist durch die Regelung der Zeiten
der Beseitigung der Geholze auszuschlielBen. Zum Schutz der Brutvigel, die in
Gehdlzen bzw. am Ful3e von Gehdlzen briten, sind die Gehélze im Vorfeld der
geplanten Abbrucharbeiten im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum letzten Tag im
Februar zu entfernen. Die Baufeldberaumung sollte ebenfalls in diesem
Zeitraum durchgefihrt bzw. begonnen werden. Sofern die Arbeiten auf der
Flache nicht ohne Unterbrechung fortgesetzt werden, sind
Vergramungsmalnahmen insbesondere fiir die Bodenbruter einzuleiten.

Der Schnitt oder die Beseitigung von Geholzen auf privaten und offentlichen
Flachen darf gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum letzten Tag im Februar
durchgefuhrt werden; in einem anderen Zeitraum sind nur schonende Form-
und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur
Gesunderhaltung von B&umen zulassig. Ausnahmen koénnen auf Antrag von
der zustandigen Naturschutzbehdrde zugelassen werden. Dazu ist vom
Antragsteller ein gutachterlicher Nachweis zu fuhren, dass keine besonders
geschitzten Tierarten entgegen § 44 Abs. 1 BNatSchG betroffen werden (z.B.
Brutvogel, Fledermause).

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile B&schungen vermieden
werden bzw. die Gruben schnellstméglich zu verschlieRen und vorher eventuell
hereingefallene Tiere (Amphiben, Reptilien usw.) aus den Gruben zu entfernen
sind.

Anlagebedingte Auswirkungen und MaRnahmen

Anlagebedingt sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten. Das
Plangebiet ist bereits anthropogen vorgeprdgt. Es kommt zu keinen
Flachenverlusten bedeutender Biotope oder von Habitaten geschitzter Arten.
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Aufgrund der Vorbelastungen des Plangebietes nimmt die Flache eine
untergeordnete Bedeutung als Lebensraum ein.

Der Verlust der unbebauten Flache, als mdglicher Lebensraum von
Brutvogelarten, Reptilien, Amphibien und Fledermausen, wird daher nicht zu
erheblichen Beeintrachtigungen oder Beeintrachtigungen der
Erhaltungszustande der Populationen fuhren. Durch die Neugestaltung der
unversiegelten Flachen innerhalb des Plangebietes mit Anpflanzungen von
Baumen und Strauchern, sowie der Herstellung von Grinflachen werden neue
Brutmoglichkeiten und Lebensraume fir Brutvogel und Flederméuse
geschaffen. Die neuen Anpflanzungen bieten der heimischen Tierwelt
gleichzeitig Schutz und Lebensraum.

Betriebsbedingte Auswirkungen und MafRnahmen

Betriebsbedingt sind Nutzungsintensivierungen des Plangebietes zu erwarten.
Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Arteninventar im Plangebiet zu
erwarten. Durch die Umsetzung des Vorhabens als Gewerbegebiet kann es zu
Vergramungen durch Larm und Stérreize auf vorhandene Arten kommen.
Vorbelastungen bestehen bereits durch die landwirtschaftliche Nutzung, die
angrenzende Autobahn 24 und Landesstral3e 04 (Hagenower Chaussee) sowie
damit verbundene Stoérreize. Da die in dem Bereich vorkommenden Arten
entsprechend an Stérquellen gew6hnt sind, sind die Auswirkungen jedoch als
unerheblich zu bewerten.

Zusammenfassung

In Auswertung der obigen Betrachtungen eventuell betroffener Arten und
moglicher Auswirkungen des Vorhabens auf diese wird nachfolgend
zusammenfassend festgestellt:

Erhebliche Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen sind nicht zu erwarten. Es
sind keine mal3geblichen Habitate geschiitzter Arten durch den Bebauungsplan
Nr. 18 der Stadt Wittenburg betroffen.

Der Verlust von Gelegen oder die Tétung von Tieren (v.a. Nestlingen) fur die
Brutvogelarten gemaf 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG ist durch die Regelung der Zeiten
der Beseitigung der Geholze auszuschlielen. Zum Schutz der Brutvdgel, die in
Gehdlzen bzw. am Ful3e von Geholzen bruten, sind die Gehélze im Vorfeld der
geplanten Abbrucharbeiten im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum letzten Tag im
Februar zu entfernen. Die Baufeldberaumung sollte ebenfalls in diesem
Zeitraum durchgefiihrt bzw. begonnen werden. Sofern die Arbeiten auf der
Flache nicht ohne Unterbrechung fortgesetzt werden, sind
Vergramungsmalnahmen insbesondere fiir die Bodenbriter einzuleiten.

Der Schnitt oder die Beseitigung von Geholzen auf privaten und 6ffentlichen
Flachen darf gem&R 8§ 39 Abs. 5 Nr. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum letzten Tag im Februar
durchgefuhrt werden; in einem anderen Zeitraum sind nur schonende Form-
und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur
Gesunderhaltung von Baumen zulassig. Ausnahmen kénnen auf Antrag von
der zustandigen Naturschutzbehodrde zugelassen werden. Dazu ist vom
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4.4

441

Antragsteller ein gutachterlicher Nachweis zu fihren, dass keine besonders
geschutzten Tierarten entgegen § 44 Abs. 1 BNatSchG betroffen werden (z.B.
Brutvogel, Fledermause).

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden
werden bzw. die Gruben schnellstmdglich zu verschlie3en und vorher eventuell
hereingefallene Tiere (Amphiben, Reptilien usw.) aus den Gruben zu entfernen
sind.

Eventuelle baubedingte Vergramungen insbesondere durch Verlarmung werden
als nicht erheblich angesehen, da diese zeitlich befristet und somit nicht
erheblich sind.

Aufgrund der anthropogenen Préagung des Plangebietes bedingt durch die
landwirtschaftliche Nutzung und durch die urspringlich innerhalb des
Plangeltungsbereiches befindlichen Gebauderuinen, die mittlerweile abgerissen
wurden sowie das angrenzende Ubergeordnete Verkehrsnetz (Autobahn 24 und
LandesstraBe 04), nimmt die Flache eine untergeordnete Bedeutung als
Lebensraum ein.

Sollten bis zur Umsetzung des Vorhabens neue Erkenntnisse vorliegen, die das
besondere Artenschutzrecht tangieren, sind diese Belange im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu beriicksichtigen.

Eingriffs-/ Ausgleichsermittlung

Mit dem hier betrachteten Bebauungsplan Nr. 18 ,Auf der Heide" sollen
planungsrechtliche  Voraussetzungen fur  die Entwicklung eines
Gewerbegebietes geschaffen werden.

Hierfar werden brachliegende Flachen eines ehemaligen
Landwirtschaftsbetriebes nachgenutzt sowie Ackerflachen in  Anspruch
genommen.

Mit der Bebauung bisher unbebauter Flachen und der Umnutzung von Flachen
ist von einem Eingriff in den Naturhaushalt auszugehen, der durch
entsprechende MalRnahmen zu kompensieren ist.

Aus diesem Grund wird eine Eingriffs- und Ausgleichsermittlung durchgefihrt.
Aus den Schlussfolgerungen dieser Ermittlung werden notwendige und
geeignete Kompensationsmalinahmen festgelegt.

Die Eingriffs- und Ausgleichsermittiung wurde unter Berlcksichtigung des
Planungsstandes vom 30.06.2020 vorgenommen. Die sich zwischenzeitlich
ergebenden Anderungen in der Planungsabsicht, v.a. im Bereich der Anbindung
des Plangebietes an die L04, haben keine wesentlichen Auswirkungen auf die
vorgenommene Eingriffs- und Ausgleichsermittiung. Daher hat die Stadt
Wittenburg auf eine Anpassung der Eingriffs- und Ausgleichsermittlung
verzichtet. Anderungen bei der Wahl der Zufahrtsvariante werden als marginal
bewertet und beriihren die Grundzlige der Planungsabsicht nicht.

Gesetzliche Grundlagen

Eingriffe gemdR 8§ 14 Bundesnhaturschutzgesetz (BNatSchG) sind
Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder
Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
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4.4.2

Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.

Es gqilt die Verpflichtung fir Verursacher von Eingriffen vermeidbare
Beeintrachtigungen zu unterlassen und unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch geeignete MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen bzw. zu ersetzen. ,Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn
und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger
Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht
wiederhergestellt oder neugestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn
und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem
betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht neugestaltet ist” (8 15 Abs. 2 Satz 2 und 3
BNatSchG).

Mit den 2018 neu gefassten ,Hinweisen zur Eingriffsregelung Mecklenburg —
Vorpommern (HzE)“ wird die 1999 eingeflihrte erste Fassung der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung® mit  den Empfehlungen  zur  Ermittlung des
Kompensationsbedarfs bei Eingriffen in den Naturhaushalt vollstandig ersetzt.
Mit den Hinweisen soll dem Planer eine Grundlage fir eine mdglichst
einheitliche Handhabung der naturschutzrechtlichen Eingriffsbeurteilung
gegeben werden.

Die Hinweise bestehen aus einem Textteil und einen Anlagenteil (Anlagen 1 bis
6). Wahrend im Anlagenteil in den Anlagen 1 bis 5 zahlreiche Tabellen als
Bewertungs- und Bemessungsgrundlage und in der Anlage 6 die
KompensationsmafRnahmen zur Verfigung gestellt werden, wird im Textteil die
Anleitung zur Eingriffsregelung schrittweise erlautert.

Bestandsbeschreibung und Bilanzierungsgrundlagen

Naturraum und Bestandsbeschreibung

Der Naturraum ist unter dem Gliederungspunkt 3.2 im Teil 1 beschrieben.

Die Bestandsbeschreibung ist dem Gliederungspunkt 3.2 im Teil 1 sowie dem
Gliederungspunkt 4.4.2 im Teil 2 der Begrindung zu entnehmen.

Die Bestandsbeschreibung basiert auf den Vorortbegehungen im Januar und
Juli 2019 durch den Entwurfsverfasser. Weiterhin wurden Informationen aus
thematischen Karten und Luftbildaufnahmen des ,Kartenportal Umwelt
Mecklenburg-Vorpommern“ des LUNG herangezogen. Die Biotope des
Untersuchungsgebietes wurden nach der Anleitung fur die Kartierung von
Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern des
LUNG M-V von 2013 aufgenommen.

Die im Untersuchungsgebiet vorhandenen Biotoptypen sind in nachfolgender
Abbildung und in der Anlage 3 dargestellt.
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443

Bilanzierungsgrundlagen

Das methodische Vorgehen zur Ermittlung des Kompensationswertes der zu
erwartenden Eingriffe richtet sich nach den 2018 neugefassten Hinweise zur
Eingriffsregelung.

Fur die Berechnung der Eingriffsflache ist der Lage- und Hoéhenplan vom
Vermessungsburo Dipl.-Ing. Hans-Gerd Jansen, Alter Postweg 32, 19294 Neu
KaliZ mit dem Koordinatensystem ETRS89, HoOhenbezug DHHN92 vom
04.04.2018 sowie die Flachenbilanz zum Bebauungsplan Nr. 18 der Stadt
Wittenburg maf3gebend.

Die Grol3e des Plangeltungsbereiches betragt rund 14,7 ha.

Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfes (EFA)

Ermittlung des Biotopwertes

Far den fur die Bemessung des Ausgleichs herangezogenen Biotoptyp erfolgt
eine Beurteilung nach seiner Qualitdt und Funktion fir den lokalen
Naturhaushalt (naturschutzfachliche Wertstufe). Die naturschutzfachliche
Wertstufe fir den vom Eingriff betroffenen Biotoptyp wird entsprechend der
Anlage 3 der HzE ermittelt. Die Ermittlung der naturschutzfachlichen Wertstufe
erfolgt auf der Grundlage der Regenerationsfahigkeit sowie der Gefahrdung in
Anlehnung an die Rote Liste der geféahrdeten Biotoptypen Deutschlands (BfN
2006%). Bei der Bewertung wird der jeweils hohere Wert fir die Einstufung
herangezogen. Entsprechend nachfolgender Tabelle wird lber die Wertstufe
der durchschnittliche Biotopwert ermittelt.

Tab. 4. Ermittlung des Biotopwertes (gemaf ,Hinweise zur Eingriffsregelung®)

Wertstufe (nach Anlage 3 HzE) Durchschnittlicher Biotopwert

0 1 - Versiegelungsgrad*

1 15

2 3

3 6

4 10
*Bei Biotoptypen mit der Wertstufe ,,0“ ist kein Durchschnittswert vorgegeben. Er ist
in Dezimalstellen nach o.a. Formel zu berechnen (1 minus Versiegelungsgrad).

Bei direkter Betroffenheit gesetzlich geschitzter Biotope ist Uber eine
differenzierte floristische und faunistische Kartierung die tatséchliche
Auspragung des Biotops zu bestimmen. Anhand der Kartierergebnisse und
faunistischer Erfassung gemaf Anlagen 2 und 2a erfolgt nach den Vorgaben
der Anlagen 4 die Festlegung des Biotoptyps. Entsprechend nachfolgender
Tabelle wird tber die Wertstufe der differenzierte Biotopwert ermittelt.

4 Riecken, U., Finck, P., Raths, U., Schroder, E. & Ssymank, A. (2006): Rote Liste der
gefahrdeten Biotoptypen Deutschlands. Zweite fortgeschriebene Fassung 2006. - Natursch. Biol.
Vielf. 34, 318 S.
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Tab. 5: differenzierte Ermittlung des Biotopwertes (gemaR Anlage 4 der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung®)

Wertstufe (nach Unterer Durchschnittlicher Oberer
Anlage 3 HzE) Biotopwert? Biotopwert® Biotopwert®
1 1 15 2
2 2 3 4
3 4 6 8
4 8 10 12

a: Unterer Biotopwert

- weniger als 50 % der in der Kartieranleitung (LUNG 2013) genannten besonders
charakteristischen Pflanzenarten fir den betroffenen Biotoptyp sind vorhanden und kein
Vorkommen von Tier- und Pflanzenarten der Kategorien 0, 1, 2 oder 3 der Roten Listen M-V

b: Durchschnittlicher Biotopwert

- mind. 50 % der in der Kartieranleitung genannten besonders charakteristischen
Pflanzenarten fiir den betroffenen Biotoptyp sind vorhanden und kein Vorkommen von Tier-
oder Pflanzenarten der Kategorien 0, 1, 2, oder 3 der Roten Listen M-V

c: Oberer Biotopwert

- mind. 75% der in der Kartieranleitung genannten besonders charakteristischen Pflanzenarten
fur den betroffenen Biotoptyp sind vorhanden oder Vorkommen von Tier- oder Pflanzenarten
der Kategorien 0, 1, 2 oder 3 der Roten Listen M-V

Es wurden nur die im Untersuchungsraum (Geltungsbereich und
Wirkzonenbereich) liegenden Biotope bewertet (siehe nachfolgende Tabelle).
Die Festlegung des durchschnittlichen Biotopwertes fir die Biotoptypen mit
einer Wertstufe von 0 sowie die Festlegung des Biotopwertes fir die
geschuitzten Biotope wird im Anschluss begriindet.

Tab. 6: Naturschutzfachliche Einstufung und Biotopwert der betroffenen Biotope (8 20 =

eschiitztes Biotop gemaf § 20 NatSchAG M-V)
Rote Liste
der
gefahrdeten Schutz
Biotoptypen kil
Deutschland
S
o
C
i) o o
- o T S § |@ )
T | . 2 55 2| 7|3 £
e 8 9 T 2 IS
2 = o L |o | O
) > ) x o O = )
Kiefernmischwald
1.8.5 | WKX |trockener bis frischer 1-2 1 - 2 3,0
Standorte
1.12 WZ | Nadelholzbestand 0 1 - 1 15
2.1.2 | BLM | Mesophiles Laubgebiisch 2 2| (820)| 2| 3,0/8,0
Feldgehdlz aus
221 BFX | Uberwiegend heimischen 1-3 | 2 820 | 3 8,0
Baumarten
2.3.1 BHF | Strauchhecke 2 3 820 | 3 8,0
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Rote Liste
der
gefahrdeten Schutz
Biotoptypen kil
Deutschland
S
n
C
o =) -
5 = 8_ 5| &8 |[g| ¢©
L= = g7 |8 2| &
e 8 [S) e 2 IS
) S o o< |G o o
o0 < o xS |0 = o0
Néahrstoffreiche
5.4 SE Stillgewasser 1/2 3] (820) | 3 8,0
Standorttypischer
6.6.6 | VSX | Gehdlzsaum an 2 2 820 | 2 4.0
stehenden Gewassern
8.2.1 | TMS | Sandmagerrasen 2 3 820 | 3 8,0
822 | Tmp |Ruderalisierter > | 3| s20| 3| 80
Sandmagerrasen
9.24 | Gmp |Aufgelassenes 2 |2 - |2 30
Frischgrinland
Ruderale Staudenflur
10.1.3 | RHU | frischer bis trockener 2 1 2 3,0
Mineralstandorte
10.1.4 | RHK | Ruderaler Kriechrasen 2 1 2 3,0
12.1.1 | ACS | Sandacker 0 0 0 1,0
1221 | AGO Obstbaum- / Beerstrauch- 0 0 0 1.0
Plantage
12.3.1 | ABo |Ackerbrache ohne o |1 1| 15
Magerkeitszeiger
13.1.1 | pwx | Sledlungsgeholz aus 12 |1 2| 30
heimischen Baumarten
13.2.1 | pHx | Stedlungsgebisch aus 1 1] - | 1] 15
heimischen Gehdlzarten
Siedlungsgebiisch aus
13.2.2 | PHY |nichtheimischen 0 0 - 0 1,0
Geholzarten
13.2.3 | pHz |Siedlungshecke aus 1 1| - | 1] 15
heimischen Gehdlzen
Siedlungshecke aus
13.2.4 | PHW | nichtheimischen 0 0 - 0 1,0
Geholzen
13.3.1 | PEG | Artenreicher Zierrasen 0 1 - 1 1,5
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Rote Liste
der
gefahrdeten Schutz
Biotoptypen kil
Deutschland
S
"
c
A= o o
- o T S § |@ o)
: |- 2 55 (2| 7|3 £
e 8 [S) e 2 IS
o = o TE | o | 9
) < m x® O = )
Nicht- oder teilversiegelte
13.3.4 | PEU | Freiflache, teilweise mit 0 1 - 1 1,5
Spontanvegetation
13.10.2 | psy | Sonstige Grunanlage o |1| - 1| 15
ohne Altbaume
14.5.4 | ODE |Einzelgehoft 0 0 - 0 0,6
14.7.2 | ovE | Versiegelter Rad- und 0 0 i 0 0
FuRweg
14.7.3 | ovy | Wirtschaftsweg, nicht o o] - |0 02
oder teilversiegelt
14.7.4 | OVW | Wirtschaftsweg, versiegelt 0 0 - 0 0
14.7.5 | OVL |StraBe 0 0 - 0 0
14.7.7 | OVA | Autobahn 0 0 - 0 0,1
14.8.2 | OIG | Gewerbegebiet 0 0 - 0 0,2
14105 | Oss | Sonstige Ver- und o |o| - |o| o8
Entsorgungsanlage
14.11.2 | ogp | Brachflache der o 1| - |1| 15
Dorfgebiete

Fur die Mesophilen Laubgeblsche (BLM) nordostlich auferhalb des
Plangebietes, die eine Flache von groRer 100 gm besitzen, wird aufgrund der
nicht vorgenommen differenzierten floristischen und faunistischen Kartierung
der obere Biotopwert von 8,0 angesetzt. Fir die vorhandenen Mesophilen
Laubgebiische mit einer GréfRe kleiner 100 gm wird der durchschnittliche
Biotopwert von 3,0 angesetzt.

Fir die als Feldgehdlz aus uUberwiegend heimischen Baumarten (BFX)
kartierten Gehdlzflachen nordostlich auRerhalb des Plangebietes, welche das
vorhandene Kleingewédsser saumen, wird aufgrund der nicht vorgenommen
differenzierten floristischen und faunistischen Kartierung der obere Biotopwert
von 8,0 angesetzt.
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Fur die Strauchhecke (BHF) am westlichen Plangebietsrand, die von
Schlehengebiischen gebildet wird, wird der obere Biotopwert von 8,0 angesetzt.

AuBerhalb nordostlich des Plangebietes befindet sich ein Kleingewéasser (SE),
welches von Geholzen gesdumt ist. Aufgrund der nicht vorgenommen
differenzierten floristischen und faunistischen Kartierung wird der obere
Biotopwert von 8,0 verwendet.

Fir den als Standorttypischer Geh6lzsaum an stehenden Gewassern (VSX)
kartierte Geholzsaum nordostlich auRerhalb des Plangebietes, welcher das
vorhandene Kleingewasser saumt, wird aufgrund der nicht vorgenommen
differenzierten floristischen und faunistischen Kartierung der obere Biotopwert
von 4,0 angesetzt.

Aulerhalb nordwestlich des Plangebietes befinden sich im Bereich der
Autobahnauf- und -abfahrt Sandmagerrasenflachen (TMS). Aufgrund der nicht
vorgenommen differenzierten floristischen und faunistischen Kartierung wird der
obere Biotopwert von 8,0 verwendet.

AulRerhalb noérdlich des Plangebietes befindet sich im Bereich der Autobahnauf-
und -abfahrt eine Ruderalisierte Sandmagerrasenflache (TMD). Aufgrund der
nicht vorgenommen differenzierten floristischen und faunistischen Kartierung
wird der obere Biotopwert von 8,0 verwendet.

Die Ackerflachen (ACS) innerhalb und aul3erhalb des Plangeltungsbereiches
werden durch eine intensive Nutzung charakterisiert. Durch den Einsatz
chemischer Pflanzenschutzmittel sowie durch wiederholte Bodenbearbeitung
sind die Ackerflichen sehr artenarm ausgebildet. Aufgrund eines
Versieglungsgrades von 0,00 (unversiegelt) wird ein durchschnittlicher
Biotopwert von 1,0 (1-Versiegelungsgrad) angesetzt.

Fur die dstlich des Plangebietes angrenzenden Obstbaumflachen (AGO) wird
aufgrund  eines  Versieglungsgrades von 0,00 (unversiegelt) ein
durchschnittlicher Biotopwert von 1,0 (1-Versiegelungsgrad) verwendet.

Fur das sudwestlich auRerhalb des Plangeltungsbereiches vorhandene
Brombeergebisch (PHY), sowie fir die stdostlich des Plangeltungsbereiches
vorhandene Siedlungshecke (PHW) wird aufgrund eines Versieglungsgrades
von 0,00 (unversiegelt) ein durchschnittlicher Biotopwert von 1,0 (1-
Versiegelungsgrad) verwendet.

Die bebauten Grundstiicke auf3erhalb des Plangebietes, die dem Biotoptypen
.Einzelgehoft® (ODE) zugeordnet werden, umfassen sowohl bebaute
(versiegelte) Flachen in Form von Geb&auden, Stralen und Wege als auch
unbebaute Flachen in Form von Haus- und Vorgarten sowie Grinflachen. Dabei
Uberwiegen die unbebauten Flachen. Es wird angenommen, dass 40% der
Flache versiegelt sind und 60% der Flachen unversiegelt. Aufgrund eines
Versieglungsgrades von 0,40 wird ein durchschnittlicher Biotopwert von 0,6 (1-
Versiegelungsgrad) angesetzt.

Fur die teilversiegelten Wegeflachen (,Wirtschaftsweg® — OVU) im und
aullerhalb des Plangebietes wird aufgrund der Teilversieglung eine Versieglung
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von 80% angenommen. Aufgrund eines Versieglungsgrades von 0,80 wird ein
durchschnittlicher Biotopwert von 0,2 (1-Versiegelungsgrad) verwendet.
Fur die kartierten Flachen der Autobahn (OVA) aulRerhalb des Plangebietes,
die auch das Begleitgriin umfassen, wird eine Versieglung von 90%
angenommen. Aufgrund eines Versieglungsgrades von 0,90 wird ein
durchschnittlicher Biotopwert von 0,1 (1-Versiegelungsgrad) verwendet.

Fir die vollversiegelten Straen- und Wegeflachen (,Versiegelter Rad- und
FuBweg“ — OVF, ,Wirtschaftsweg, versiegelt* — OVW und , Straf3e* — OVL)
wird aufgrund der Vollversieglung ein Versieglungsgrad von 1,0 angesetzt.
Dadurch ergibt sich ein durchschnittlicher Biotopwert von 0,0.

Die vorhandenen Gewerbeflache (OIG) aulRerhalb des Plangebietes umfassen
sowohl bebaute (versiegelte) Flachen in Form von Gebauden, Stralen und
Wege als auch unbebaute Flachen in Form von Grinflachen. Dabei Uberwiegen
die bebauten Flachen. Es wird angenommen, dass 80% der Flache versiegelt
sind und 20% der Flachen unversiegelt. Aufgrund eines Versieglungsgrades
von 0,8 wird ein durchschnittlicher Biotopwert von 0,2 (1-Versiegelungsgrad)
angesetzt.

Die als Sonstige Ver- und Entsorgungsanlage (OSS) kartierte Flache
aulRerhalb des Plangebietes umfasst sowohl versiegelte als auch unversiegelte
Flachen. Es wird eine Versieglung von 20% angenommen. Aufgrund eines
Versieglungsgrades von 0,20 wird ein durchschnittlicher Biotopwert von 0,8 (1-
Versiegelungsgrad) verwendet.

Ermittlung des Lagefaktors

Uber den Lagefaktor wird der Abstand der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen
zu vorhandenen Stérquellen bericksichtigt. Der Lagefaktor wird entsprechend
nachfolgender Tabelle ermittelt.

Tab. 7: Ermittlung des Lagefaktors gemaR ,Hinweise zur Eingriffsregelung*

Lage des Eingriffsvorhabens Lagefaktor
< 100 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen* 0,75

100 — 625 m Abstand zu vorhandenen Storquellen* 1,0

> 625 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen* 1,25

Innerhalb von Natura 2000-Gebiet, Biospharenreservat, LSG, | 1,25
Kisten- und  Gewasserschutzstreifen, landschaftliche
Freiraume der Wertstufe 3 (1200-2399 ha)

Innerhalb von NSG, Nationalpark, landschaftliche Freirdaume | 1,50
der Wertstufe 4 (> 2400 ha)
* Als Storquellen sind zu beachten: Siedlungsbereiche, B-Plangebiete, alle
StralRen und vollversiegelte landliche Wege, Gewerbe- und
Industriestandorte, Freizeitanlagen und Windparks

Fur den Plangeltungsbereich sind folgende Stérquellen ermittelt worden: im
Westen die Landesstralle L04, Einzelgehéfte und die Auf- und Abfahrt zur
Bundesautobahn A24, Norden die Bundesautobahn A24 und angrenzende
Gewerbegebiete und im Osten ein Einzelgehdft sowie eine Windenergieanlage.
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Bereiche, die in einem Abstand von weniger als 100 m zur Storquelle liegen,
erhalten einen Lagefaktor von 0,75. Bereiche, die in einem Abstand von 100 m
bis 625 m zur Storquelle liegen, erhalten einen Lagefaktor von 1,0.

Der Geltungsbereich liegt au3erhalb von Schutzgebieten und landschaftlichen
Freiraumen der Wertstufe 3 und 4.

Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fir die Biotopbeeintrdchtigung bzw.
Biotopveranderung (unmittelbare Wirkungen / Beeintrachtigungen)

In nachfolgender Tabelle sind die Biotope, die durch einen Eingriff beseitigt
oder verandert werden (Funktionsverlust) dargestellt. Die Darstellung
beschréankt sich auf die eingriffserheblichen Konflikte.

Eine Verédnderung des Biotoptyps wird nur als Eingriff gewertet, wenn die
Funktionsfahigkeit des Biotoptyps beeintrachtigt wird und durch den
Zielbiotoptyp ein geringwertiger Biotoptyp entsteht.

Bleibt dagegen die Funktionsfahigkeit des Bestandsbiotops durch den
Zielbiotoptyp erhalten bzw. sind das Bestandsbiotop und das Zielbiotop (nach
der vollstdndigen Herstellung des Vorhabens) gleichwertig, z.B. vorhandene
Versieglung und geplante Versieglung oder Rasenflachen und Anlage von
Rasenbereichen oder wird die Funktionsfahigkeit des Bestandsbiotops durch
den Zielbiotoptyp verbessert, sodass ein hoherwertiger Biotoptyp entsteht, wird
dies nicht als Eingriff gewertet und es wird auf eine Darstellung verzichtet.

Tab. 8: Biotopbeeintrachtigung bzw. Biotopverdnderung (Funktionsverlust
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Gewerbegebiet
Sandacker (ACS) 42.986,84 110,75| 32.240,13
Sonstige Grinanlage ohne Altbaume
(PSJ) 28,70 1,5/0,75 32,29
Ruderale Staudenflur frischer bis
trockener Mineralstandorte/Ruderaler
Kriechrasen (RHU/RHK) 12.404,58 3(0,75| 27.910,31
Artenreicher Zierrasen (PEG) 18,92 1,5/0,75 21,29
Sandacker (ACS) 57.269,04 1/1,00| 57.269,04
Ruderale Staudenflur frischer bis
trockener Mineralstandorte/Ruderaler
Kriechrasen (RHU/RHK) 5.075,65 3/1,00] 15.226,95
Zwischensumme Gewerbegebiet | 117.783,73 132.700,00
Grunflache - privat Schutzgrin
Ruderale Staudenflur frischer bis
trockener Mineralstandorte/Ruderaler 994,80 3/0,75 2.238,30
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Kriechrasen (RHU/RHK)
Ruderale Staudenflur frischer bis
trockener Mineralstandorte (RHU) 1,27 3]/0,75 2,86
Zwischensumme Griinflache privat
Schutzgrin 996,07 2.241,16
Grinflache - privat Wiese westlich
Ruderale Staudenflur frischer bis
trockener Mineralstandorte/Ruderaler
Kriechrasen (RHU/RHK) 346,55 3]0,75 779,74
Verkehrsflache - Planstralie A
Sandacker (ACS) 1.294,55 110,75 970,91
Sandacker (ACS) 3.447,38 1]/1,00 3.447,38
Zwischensumme PlanstralRe A 4.741,93 4.418,29
Verkehrsflache - Planstralie B
Sandacker (ACS) 226,92 110,75 170,19
Aufgelassenes Frischgrinland (GMB) 42,48 310,75 95,58
Zwischensumme PlanstrafRle B 269,40 265,77
Summe Funktionsverlust 124.137,68 140.404,96

Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fiir Funktionsbeeintrdchtigungen
von Biotoptypen (mittelbare Wirkungen / Beeintrdchtigungen)

Durch Eingriffe kdnnen auch in der Nahe des Eingriffsortes gelegene Biotope
mittelbar beeintrachtigt werden (Funktionsbeeintréchtigung), d.h. sie sind nur
noch eingeschrankt funktionsfahig. Fir gesetzlich geschitzte Biotope und flr
Biotoptypen ab einer Wertstufe von 3 ist die Funktionsbeeintrachtigung zu
ermitteln. Die Funktionsbeeintrachtigung nimmt mit der Entfernung vom
Eingriffsort ab, sodass zwei Wirkzonen unterschieden werden. Jeder Wirkzone
wird als Mafl} der Funktionsbeeintrachtigung ein Wirkfaktor zugeordnet (siehe
nachfolgende Tabelle).

Tab. 9: Wirkzone und entsprechender Wirkfaktor gemaR ,Hinweisen zur Eingriffsregelung”

Wirkzone

Wirkfaktor

0,5

0,15

Die raumliche Ausdehnung (Wirkbereich) der Wirkzonen ist abhéngig vom
Vorhabenstyp. Fur die Bestimmung des Wirkbereiches wurde auf die Anlage 5
der HzE zurlckgegriffen.
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Die geplante Nutzung des Gewerbegebietes (GE) wird dem Vorhabenstyp
.Industrie- und Gewerbegebiet* und die PlanstraBen A und B werden dem
Vorhabenstyp ,Kreis/Gemeindestrallen“ zugeordnet. Danach ergeben sich
folgende Wirkungsfaktoren:

Tab. 10: Auszug aus Anlage 5 der Hinweise zur Eingriffsregelung ,Wirkbereiche mittelbarer
Beeintrachtigungen von Vorhabenstypen*

Vorhabenstyp Wirkbereiche (m)
I Il
Kreis/Gemeindestraf3en 50
Industrie- und Gewerbegebiet 50 200

Bei der Ermittlung der mittelbaren Beeintrachtigungen werden vorhandene
Stérquellen wie die Bundesautobahn A24, die Landesstrale L04,
Gewerbegebiete (B-Plan Nr. 1, Nr. 2, Nr. 6.1 und Nr. 6.2 der Stadt Wittenburg),
Einzelgehofte und eine Windenergieanlage und ihre Stérzonen bericksichtigt.
Nur die Uber die bereits vorhandenen Stérzonen hinausgehenden mittelbaren
Beeintrachtigungen, die durch die Neubebauung verursacht werden, werden in
der Eingriffsbilanzierung als Funktionsbeeintrachtigung (mittelbare
Beeintrachtigungen) dargestellt. In der nachfolgenden Tabelle ist die Ermittlung
der Funktionsbeeintrachtigung dargestellt.

Tab. 11: Berechnung des  Eingriffsflichendquivalents  fir  Funktionsbeeintrachtigungen
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2 2 =
> > TS
n = = — 1 . [ ;
25 |88 | £ |B5gYUX
=9 = 9 T | c=28Em
: ED o@D~ S |SF5a_=x
Biotoptyp 055|258 & |g€cgseu
< c o c = =5 5!
O O 5 0 = o 3= -2,
S = O = cogs5eE<
iL © m S = oD 6Ww
5 5 m W
() () =
o] o]
Feldgeholz aus Uberwiegend heimi-
schen Baumarten (BFX) 287,50 8,00 0,5 1.150,00
Standorttypischer Gehoélzsaum an
stehenden Gewassern (VSX) 76,46 4,00 0,5 152,92
Gesamtsumme 363,96 1.302,92

Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Durch Versieglung bzw. Uberbauung von Flachen kommt es zu weiteren
Beeintrachtigungen, insbesondere der abiotischen Schutzgiter, fur die
zusatzlich Kompensationsverpflichtungen entstehen. Biotopunabhéngig sind die
teil-/vollversiegelten bzw. Uberbauten Flachen zu ermitteln. Dabei erhalten
teilversiegelte Flachen einen Zuschlag von 0,2 und vollversiegelte Flachen
einen Zuschlag von 0,5.

Die vorhandenen vollversiegelten Flachen (ehemals der Tierhaltung dienenden
Gebaude sowie das Wohnhaus eines landwirtschaftlichen Betriebes) wurden
gemal dem Lage- und Hohenplan vom Vermessungsburo Dipl.-Ing. Hans-Gerd
Jansen vom 04.04.2018 entnommen und der geplanten Neuversieglung
gegengerechnet.
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4.4.4

Inder nachfolgenden Tabelle sind die von Teil-/Vollversiegelung bzw.
Uberbauung betroffenen Biotoptypen erfasst.

Tab. 12: Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Fx Z)

versiegelte/Uberbaute
Flachen
Teil-/Vollversiegelte bzw
Uberbaute Flache in m2 (F)
Zuschlag fur Teil-
/\Vollversieglung bzw.
Uberbauung 0,2/0,5 (2)
Eingriffsflachenaquivalent
fur Teil-/Vollversieglung
bzw. Uberbauung [m2 EFA]
(EFA =

o
&

Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 94.762,32 47.381,16

PlanstralRen A und B 5.011,33 2.505,67

o
&)

Summe Versieglung 99.773,65 49.886,83

Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Fur die geplanten Biotopbeeintrachtigungen bzw. Biotopveranderungen durch
Funktionsverlust, fir die Funktionsbeeintrachtigungen innerhalb von Wirkzonen
und fir die Versiegelung und Uberbauung ist ein multifunktionaler
Kompensationsbedarf von rund 30.623 m2 Eingriffsflachenaquivalent (EFA)
ermittelt worden (siehe folgende Tabelle).

Tab. 13: Multifunktionaler Kompensationseingriff

Eingriff EFA [m?]
Biotopbeeintrachtigung bzw. Biotopveranderung durch

Funktionsverlust 140.404,96
Funktionsbeeintrachtigung in Wirkzonen 1.302,92
Versiegelung und Uberbauung 49.886,83
Multifunktionaler Kompensationseingriff 191.594,70

Ermittlung des additiven Kompensationsbedarfs

Bei betroffenen Funktionen von besonderer Bedeutung sind die damit
verbundenen  Beeintrdchtigungen und die daraus resultierenden
KompensationsmalRBhahmen gesondert zu ermitteln. Dies bedeutet, dass eine
additive Kompensation notwendig wird, sofern dies aufgrund der
Multifunktionalitdét der Ubrigen KompensationsmafRnahmen nicht bereits
gegeben ist.

In der folgenden Tabelle sind, getrennt nach Schutzgitern, die
Funktionsauspragungen dargestellt, die von besonderer Bedeutung sind. Der
additive Kompensationsbedarf ist verbal-argumentativ zu bestimmen und zu
begriinden.
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Tab. 14: Funktionen von besonderer Bedeutung (gemaR Anlage 1 der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung®)

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

o Alle nattirlichen und naturnahen Lebensrdume mit ihrer speziellen Vielfalt an
Lebensgemeinschaften

e Lebensraume im Bestand bedrohter Arten (einschl. der Raume, die bedrohte|
Tierarten fir Wanderungen innerhalb ihres Lebenszyklus benétigen.)

e Flachen, die sich fur die Entwicklung der genannten Lebensrdume
besonders eignen und die fur die langfristige Sicherung der Artenvielfalt
bendtigt werden.

Schutzgut Landschaftsbild

o Markante gelandemorphologische Ausprdgungen (z. B. ausgeprégte
Hangkanten)

o Naturhistorisch bzw. geologisch bedeutsame Landschaftsteile und
-bestandteile (z. B. Binnendiinen)

o Natirliche und naturnahe Lebensraume mit ihrer spezifischen Auspragung an
Formen, Arten und Lebensgemeinschaften (z. B. Hecken)

o Gebiete mit kleinflachigem Wechsel der Nutzungsarten

o Landschaftsraume mit Raumkomponenten, die besondere Sichtbeziehungen
ermoglichen

e Landschaftsrdume mit Uberdurchschnittlicher Ruhe

Schutzgut Boden

e Bereiche ohne oder mit geringen anthropogenen Bodenveranderungen, z.B.
Bereiche mit traditionell nur gering den Boden verdndernden Nutzungen
(naturnahe Biotop- und Nutzungstypen)

Vorkommen seltener Bodentypen

Bereiche mit tberdurchschnittlich hoher natirlicher Bodenfruchtbarkeit

e VVorkommen natur- und kulturgeschichtlich wertvoller Boden

Schutzgut Wasser

e Naturnahe Oberflichengewdsser und Gewassersysteme (einschl. der
Uberschwemmungsgebiete) ohne oder nur mit extensiver Nutzung

o Oberflachengewasser mit iberdurchschnittlicher Wasserbeschaffenheit

» Vorkommen von Grundwasser in Uberdurchschnittlicher Beschaffenheit und
Gebiete, in denen sich dieses neu bildet

o Heilquellen und Mineralbrunnen

Schutzgut Klima/ Luft

o Gebiete mit geringer Schadstoffbelastung

e Luftaustauschbahnen, insbesondere zwischen unbelasteten und belasteten
Bereichen

o Gebiete mit luftverbessernder Wirkung (z.B. Staubfilterung, Klimaausgleich)

Additive Berilicksichtigung der Funktionen von besonderer Bedeutung des
Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften

Mit der Umsetzung des Vorhabens sind Auswirkungen auf verschiedene
Artengruppen verbunden:
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Fledermause

Malgebliche Habitatbestandteile von Fledermdusen (Sommerquartier,
Wochenstube bzw. Winterquartier) konnten im und am Gebaudebestand sowie
im Geholzbestand nicht vorgefunden werden. Entsprechend sind keine CEF-
MaRnahmen erforderlich. Es besteht lediglich eine nachgeordnete Bedeutung
des Gebaudebestandes als gelegentlicher Tageshangplatz. Der Verlust dieser
geringfugigen Bedeutung ist nicht artenschutzrechtlich relevant.

Es ist nicht von einer artenschutzrechtlichen Betroffenheit der Flederm&use
auszugehen.

Um den Verbotstatbestand der Totung gemaR 8§ 44 Absatz 1 BNatSchG beim
Abbruch von Gebauden bzw. von Gebaudeteilen und bei der Fallung von
Grolbdumen zu vermeiden, sind Minimierungs- und Vermeidungsmaf3nahmen
erforderlich. Der Abbruch von Gebauden bzw. Gebaudeteilen sowie die Fallung
von Grollbaumen ist in einem Zeitraum durchzufiihren, in dem eine Nutzung
durch Fledermause mit groRer Wahrscheinlichkeit auszuschlieRen ist. Dies ist
der Zeitraum vom 1. Oktober bis zum letzten Tag im Februar. Sofern ein Abriss
der Gebaude auRerhalb des festgesetzten Zeitraumes vorgesehen ist, sind
diese vor Gebdaudeabriss durch einen Fachgutachter auf Besatz durch
Flederméuse zu prifen und im Falle eines Auffindens Ersatzquartiere zu
schaffen sowie die Tiere fachgerecht umzusetzen. Bei Umsetzung von
aufgefundenen Tieren, sind Ausnahmegenehmigungen nach 8§ 45 Abs. 7
BNatSchG erforderlich.

Brutvogel:

Bei dem festgestellten Arteninventar handelt es sich ein Artenspektrum einer
Brache mit Staudenfluren, Gehd6lzen und Gebauderesten.

Durch den Abbruch des Gebaudebestandes kommt es zum Verlust einer
artenschutzrechtlich  relevanten, mehrjahrig genutzten Brutstatte des
Hausrotschwanzes und der Bachstelze. Die Arten Hausrotschwanz und
Bachstelze kdnnen auf andere Nistplatze in der Umgebung ausweichen. Die
Umsetzung von CEF-Mafl3inahmen wird als nicht erforderlich angesehen.
Aufgrund der Flachenversiegelung und dem damit einhergehenden
Habitatverlust fur die Artengruppen Brutvogel (Freiflachen) bestehen
Beeintrachtigungen. Diese Beeintrdchtigungen koénnen durch zeitliche
Regelungen im Rahmen von Minimierungs- und Vermeidungsmalnahmen
vermindert werden. Durch die Umsetzung des Vorhabens kommt es zu keinen
nachhaltigen Wirkungen auf lokale Populationen. Das festgestellte
Arteninventar weist keine artenschutzrechtlich relevanten Wertarten auf. Der
Uberwiegende Teil der festgestellten Arten britet in Gebilischen und Gehdlzen
bzw. in der Vegetation in der N&he von Gebuschen bzw. am Boden von
Gehdlzen. Entsprechend konzentrieren sich die Revierzentren auf die Gebisch-
und Geholzstrukturen. Die teilweisen Habitatverluste durch Flachenberdumung
auf den zur Bebauung vorgesehenen Flachen sind rechtlich nicht relevant, da
die Habitatfunktion fiir die festgestellten Arten im Umfeld weiterhin erflllt wird.
Unter Einhaltung der Zeitenregelung zur Entfernung von Gehdlzen kann eine
erhebliche Beeintrachtigung fur Brutviogel ausgeschlossen werden. Der Verlust
von Gelegen oder die T6étung von Tieren (v.a. Nestlingen) fur die Brutvogelarten
gemall 8 44 Abs. 1 BNatSchG ist durch die Regelung der Zeiten der
Beseitigung der Gehoblze auszuschlieBen. Zum Schutz der Brutvigel, die in
Gehoblzen bzw. am FulRe von Gehodlzen briten, sind die Geholze im Vorfeld der
geplanten Abbrucharbeiten im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum letzten Tag im
Februar zu entfernen. Die Baufeldberdumung der Flache soll ebenfalls in
diesem Zeitraum durchgefuhrt bzw. begonnen werden. Sofern die Arbeiten
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nicht ohne Unterbrechung fortgesetzt werden, sind Vergramungsmal3nahmen
insbesondere fur Bodenbruter einzuleiten.

Der Gebaudebestand im Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes N. 18 der
Stadt Wittenburg ist abgebrochen. Das Artenspektrum der Brutvogel &ndert sich
durch den Gebaudeabbruch dahingehend, dass Gehdlzbriter nicht mehr im
Plangeltungsbereich vorkommen. Diese Arten weichen auf Gehdlzbereiche
aullerhalb des Plangeltungsbereiches aus. Im Plangeltungsbereich kommen
nach dem Gebaudeabbruch potenziell nur Feldlerche und Schwarzkehlchen
vor.

Die ehemals von Gebduden bestandene Flache sollte zur Vermeidung des
Entstehens von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden einmal jahrlich im
Zeitraum vom ab dem 1. September bis 1. Oktober geméaht/gemulcht werden. In
diesem Zeitraum briuten keine Bodenbriter mehr.

Die CEF-MalRnahmen fir die Brutvogel der Gebaude werden bis zum 15. Méarz
2021 umgesetzt. Ein Bericht wird der unteren Naturschutzbehdrde des
Landkreises Ludwigslust-Parchim Ubersandt.

Unter Berlcksichtigung der Mitteilung des Artenschutzgutachters wurde zur
Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden insbesondere fir
streng geschitzte Arten, wie den Steinschmaétzer darauf geachtet, dass keine
Erdstoffe auf Flachen des Plangeltungsbereiches verbleiben.

Reptilien

Das Vorhabengebiet besitzt keine maligebliche Bedeutung  flr
artenschutzrechtlich relevante Reptilienarten. Es ist im Ergebnis der
Begutachtung nicht von einer artenschutzrechtlichen Betroffenheit der Reptilien
auszugehen.

Auch nach Abbruch des Gebaudebestandes, ergeben sich keine
weitergehenden Anforderungen.

Amphibien

Im Zuge der Realisierung des Vorhabens kommt es nicht zum Verlust von
Laichgewéassern der Amphibien bzw. sonstiger malfigeblicher
Habitatbestandteile von Amphibien. Entsprechend ist nicht von einer
artenschutzrechtlich relevanten Betroffenheit der Amphibien auszugehen.
Wanderungsbeziehungen durch das Gebiet bestehen aufgrund der isolierten
Lage innerhalb der StraRentrassen nicht.

Auch nach Abbruch des Gebaudebestandes, ergeben sich keine
weitergehenden Anforderungen.

Um den Verbotstatbestand der Totung gemal § 44 Absatz 1 BNatSchG
wahrend der Baumaflinahmen zu vermeiden, wurden Minimierungs- und
Vermeidungsmaf3nahmen fir Amphibien und Reptilen getroffen.

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Bdschungen vermieden
werden bzw. die Gruben schnellstmdéglich zu verschlieen sind und vorher
eventuell hineingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Gruben zu
entfernen sind.

Bei Umsetzung der Minimierungs- und VermeidungsmafRnahmen besteht
hinsichtlich des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften kein additiver
Kompensationsbedarf.
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Additive Berucksichtigung der Funktionen von besonderer Bedeutung des
Schutzqutes Landschaftsbild

Der Plangeltungsbereich befindet sich im sidlichen Stadtgebiet der Stadt
Wittenburg und ist von zwei Seiten von Stral3entrassen (Landesstrale L04 und
Bundesautobahn A24) umgeben. Fir die Umsetzung des Vorhabens werden
Flachen mit seit langerem stillgelegten und maroden Gebdude eines
landwirtschaftlichen Betriebes nachgenutzt sowie Ackerflachen in Anspruch
genommen.

Im Plangebiet sind demnach Uberwiegend Biotop- und Nutzungstypen der
landwirtschaftlichen Nutzung und des Siedlungsbereiches anzutreffen.

Durch die Bebauung bisher unbebauter Flachen ergeben sich Auswirkungen
auf das ortliche Landschaftsbild. Durch die Errichtung eines Gewerbegebietes
kommt es zu einem sichtbaren Eingriff in die Landschaft. Das Landschaftsbild
wird somit beeintrachtigt.

Durch die Wahl des Standortes entlang der Bundesautobahn A24 und der
LandesstralRe L04 wird das Landschaftsbild durch das Gewerbegebiet in einem
Bereich beeintrachtigt, der bereits vorbelastet ist. Das drtliche Landschaftsbild
und die natirliche Erholungseignung sind bereits durch die entlang des
Plangebietes verlaufenden Verkehrsstra3en stark beeintrachtigt. Aufgrund der
Lage am Verkehrsdreieck wird einer Zerschneidung der Landschaft
entgegengewirkt.

Eine Minderung der Auswirkungen ist durch Hohenbegrenzung (maximale
Gebaudehohe von 12,00 m und der Zulassigkeit der Uberschreitung auf einer
Flache von 5 % der Grundsticksflache bis maximal 30,00 m) und geeignete
Pflanz- und Griunflachen vorgesehen. Mit der Festsetzung der maximal
zulassigen Gebaudehdhe wird das Einfligen der Bebauung in das
Landschaftshild gewahrleistet und eine einheitliche Hohenentwicklung im
Plangebiet gesichert.

Weiterhin bleiben die vorhandenen Gehoélzstrukturen am  westlichen
Plangebietsrand als landschaftspragende Elemente erhalten.

Durch die Festsetzung von Grinflachen werden vorhandene Gehdlzstrukturen
im Plangebiet erhalten. Weiterhin werden durch die Festsetzungen der privaten
Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Schutzgrin“® und der privaten
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Wiese* neue standortheimische
Gehdlzstrukturen und Rasen- bzw. Wiesenflachen angelegt. Die geplanten
Anpflanzungen in Form einer Heckenstrukturen im Osten schirmen das
Plangebiet von der Umgebung ab.

Das Plangebiet liegt auf3erhalb von landschaftlichen Freirdumen.

Hinsichtlich des Schutzgutes Landschaftsbild besteht somit kein additiver
Kompensationsbedarf.

Additive Bertcksichtigung der Funktionen von besonderer Bedeutung der
abiotischen Schutzquter Boden, Wasser, Klima/ Luft

Funktionen von besonderer Bedeutung des Schutzgutes Bodens sind auf den
durch das Vorhaben zu Uberbaubaren Flachen nicht betroffen.

Funktionen von besonderer Bedeutung des Schutzgutes Wasser in Bezug auf
das Grundwasser sind auf den durch das Vorhaben zu Uberbaubaren Flachen
betroffen, da eine geringe Geschitztheit des Grundwassers durch bindige
Deckschichten von einer Machtigkeit kleiner 5,0 m im Plangebiet gegeben ist.
Die schadlose Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers ist
vorgesehen. Derzeit ist es vorgesehen, Uber Versickerung die Ableitung des
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4.4.5

anfallenden Oberflachenwassers zu sichern. Dafir werden im offentlichen
StraBenraum Mulden vorgesehen, um das auf der Stralle anfallende
Oberflachenwasser aufzunehmen und zu versickern. Die Grundsticke
innerhalb des Plangebietes sind so zu bemessen, dass die Versickerung des
anfallenden Oberflachenwassers auf dem versickerungsfahigen Boden mdglich
ist.

Potenzielle, baubedingte Beeintrachtigungen sind durch die Einhaltung
gesetzlicher Vorschriften und dem sicheren Umgang mit wassergeféahrdenden
Stoffen zu vermeiden.

Bei Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen der Qualitat des Grundwassers zu erwarten.

Funktionen von besonderer Bedeutung des Schutzgutes Klima/ Luft sind vom
Vorhaben nicht betroffen.

Ermittlung des Kompensationsumfangs (KFA)

Fur das Plangebiet ergibt sich der Bedarf an Eingriffsflachenaquivalent in Héhe

von rund 191.595 m2 EFA.

Zum Ausgleich der entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft durch die

Realisierung des Vorhabens sollen MalRhahmen innerhalb des Plangebietes

umgesetzt werden. Der verbleibende Kompensationsbedarf, der nicht Uber

interne  MaRnahmen ausgeglichen werden kann, soll durch geeignete

MaRnahmen im Stadtgebiet oder durch den Erwerb von Okopunkten aus einem

Okokonto aus der Landschaftszone ,Vorland der Mecklenburgischen

Seenplatte” ausgeglichen werden. Sofern sich im Rahmen der Vorbereitung von

KompensationsmafBnahmen der Stadt Wittenburg alternative Maflinahmen

ergeben, konnen diese ausnahmsweise und in Abstimmung und mit

Genehmigung der zustandigen Behorde fiur die Realisierung des Ausgleichs

herangezogen werden.

Im Plangebiet sollen folgende interne KompensationsmalBnahmen (KM)

umgesetzt werden:

- Anlage einer Wiesenflache mit freiwachsenden Geholzstrukturen (KM 1),

- Anlage einer dreireihigen Hecke (KM 2),

- Baumanpflanzungen entlang der Hagenower Chaussee innerhalb der
privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Wiese" (KM 3).

Das Kompensationsflachenaquivalent (gm KFA) berechnet sich aus dem
Kompensationswert und der FlachengroRe der MalRnahme. Der
Kompensationswert der geplanten KompensationsmalBhahmen wurde dem
entsprechenden MafRnahmenblatt der Anlage 6 der HzE entnommen.

Sofern die geplante Kompensationsmaflinahme in der Nahe zu Stdérquellen
hergestellt wird, ist die daraus resultierende verminderte Funktionsfahigkeit der
KompensationsmalRhahme bei der Ermittlung des Kompensationswertes tber
einen Leistungsfaktor zu beriicksichtigen.

Fur die MaRnahmen des Zielbereiches 6 sind in den Kompensationswerten die
Beeintrachtigungen durch Stérquellen bereits berlcksichtigt.

Die geplanten KompensationsmalRnahmen sind eine Mallnahme des
Zielbereiches 6, sodass eine Berlcksichtigung von Storquellen nicht
erforderlich ist.
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Beschreibung der internen Kompensationsmafnahmen (KM)

Anlage einer Wiesenflache mit freiwachsenden Gehdlzstrukturen (KM 1)
Die private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Schutzgriin®, die gleichzeitig
als Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft gemafl3 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (KM 1) festgesetzt ist,
ist als Wiesenflaiche mit freiwachsenden Gehoélzstrukturen (Einzelbaume,
Baumgruppen, Strauchgruppen) herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Die
vorhandenen Gehdlze innerhalb der privaten Grianflache mit der
Zweckbestimmung ,Schutzgrin® sind zu erhalten und in die Gestaltung der
Grunflache zu integrieren. Der Flachenanteil von Baumen und Strduchern
betragt 30 % der Gesamtflache der privaten Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Schutzgrin®“. Die Pflanzdichte fir Baume betragt 1 Baum
pro 100 gm und Straucher sind in einem Verband von 1,0 m x 1,5 m zu
pflanzen. Die Baume sind als Heister zu pflanzen und zu verankern. Fir die
Anpflanzungen sind ausschlie3lich heimische und standortgerechte Geholze
gemal nachfolgender Pflanzliste zu verwenden. Die Anpflanzungen sind durch
geeignete MaRBnahmen vor Wildverbiss zu schitzen. Die Gehdlze sind
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch Neuanpflanzungen zu ersetzen.
Nicht bepflanzte Grinflachen sind als Wiesenflachen, durch Einsaat einer
Wiesenmischung mit Regiosaatgut, anzulegen, zu pflegen und zu erhalten. Der
Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und Dingemitteln ist unzuléssig.

Wahrend der 5-jahrigen Entwicklungspflege ist eine jahrliche Jungwuchspflege
der Geholze (jahrliche Mahd von Gras- und Ruderalflachen) inklusive
Auslichten der Jungholzbestande und einer bedarfsweisen Bewdasserung
durchzufiihren. Bdume sind bei Ausféllen zu ersetzen. Straucher sind bei
Ausféllen von mehr als 10 % zu ersetzen. Die Verankerung der Baume ist nach
der Entwicklungspflege zu entfernen. Weiterhin sind die Wiesenflachen zweimal
jahrlich zwischen dem 1. Juli und 30. Oktober zu mahen und das Mahgut
abzutransportieren.

Zur Unterhaltungspflege ab dem 6. Jahr sind die Grunflachen maximal dreimal
jahrlich zu méhen und das Mahgut abzutransportieren.

Pflanzliste:

Baume als Heister (H6he 175/200 cm):
Feld-Ahorn (Acer campestre),
Spitz-Ahorn (Acer platanoides),
Héange-Birke (Betula pendula),
Hainbuche (Carpinus betulus),
Wald-Kiefer (Pinus sylvestris),
Vogel-Kirsche (Prunus avium),
Stiel-Eiche (Quercus robur).

Straucher (2xv, Hohe 125/150 cm):
Gemeine Hasel (Corylus avellana),
Zweigriffliger Weil3dorn (Crataegus laevigata),
Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna),
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus),
Schlehe (Prunus spinosa),
Heckenrosen (Rosa corymbifera, Rosa canina),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus).
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Fiur die Malinahme wird entsprechend dem Malinahmenblatt 6.11 der Anlage 6
in den Hinweisen zur Eingriffsregelung fur die Gehdlzflachen ein
Kompensationswert von 1,0 und fir die Wiesenflachen ein Kompensationswert
von 2,0 angenommen. Mit einer Flache von rund 11.960 gm wird die
Mindestflachengrof3e von 5.000 gm gemaf MaRnahmenblatt erfillt.

Durch die interne Kompensationsmallnahme KM 1 konnen rund 19.599 gm
KFA realisiert werden (siehe nachfolgende Tabelle).

Anlage einer dreireihigen Hecke (KM 2),

Die Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen entlang der 0stlichen Plangebietsgrenze ist als dreireihige
Hecke mit beidseitigem Saumbereich auszubilden und dauerhaft zu erhalten.
Die Mindestbreite der Hecke inklusive Saumbereich betrdgt 5,00 m. Die
Gehdlze sind in den Pflanzreihen versetzt zueinander anzupflanzen. Die
Straucher sind in einem Pflanzabstand von 1,0 m und einem Reihenabstand
von 1,5 m anzupflanzen. Alle 3 m ist ein Heister innerhalb der mittleren
Pflanzreihe zu pflanzen. Der nicht mit Gehoélzen bepflanzte Bereich der Flache
ist als Saumbereich zu entwickeln. Die Saumbereiche sind mit einer Breite von
jeweils 1,0 m anzulegen. Fur die Anpflanzungen sind standortheimische Baum-
und Straucharten gemafll nachfolgender Pflanzliste zu verwenden. Es sind
mindestens 5 Straucharten und mindestens 2 Baumarten anzupflanzen. Die
Pflanzung ist mittels einer Schutzeinrichtung vor Wildverbiss zu sichern.
Wahrend der 5-jahrigen Entwicklungspflege ist eine jahrliche Jungwuchspflege
der Geholze (jahrliche Mahd von Gras- und Ruderalflachen) inklusive
Auslichten der Jungholzbestande und einer bedarfsweisen Bewéasserung
durchzufiihren. Bdume sind bei Ausféllen zu ersetzen. Straucher sind bei
Ausfallen von mehr als 10 % zu ersetzen. Die Verankerung der Baume ist nach
der Entwicklungspflege zu entfernen.

Baume als Heister (H6he 150/175 cm):
Feld-Ahorn (Acer campestre),
Spitz-Ahorn (Acer platanoides),
Hainbuche (Carpinus betulus),
Vogel-Kirsche (Prunus avium),
Stiel-Eiche (Quercus robur).

Straucher (2xv, Hohe 80/100 cm):
Gemeine Hasel (Corylus avellana),
Zweigriffliger Weil3dorn (Crataegus laevigata),
Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna),
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus),
Schlehe (Prunus spinosa),
Heckenrosen (Rosa corymbifera, Rosa canina),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus).

Fur die MalRnahme wird entsprechend dem MalRBhahmenblatt 6.31 der Anlage 6
in den Hinweisen zur Eingriffsregelung ein Kompensationswert von 1,0
angenommen. Mit einer Flache wvon rund 1.565gm wird die
MindestflachengrofZe von 1.000 gm gemaf MaRnahmenblatt erfillt.
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Durch die interne KompensationsmalRnahme KM 2 kénnen rund 1.565 gm KFA
realisiert werden (siehe nachfolgende Tabelle).

Baumanpflanzungen entlang der Hagenower Chaussee innerhalb der
privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,, Wiese” (KM 3)

Innerhalb der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Wiese" entlang
der Hagenower Chaussee sind 9 standortgerechte Badume anzupflanzen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Fur die Anpflanzungen sind Geholze gemafr
nachfolgender Pflanzliste zu verwenden. Die B&aume sind in einem
Pflanzabstand von 10m zu pflanzen. Die Baume sind durch eine
Dreibockanbindung zu verankern, ggf. vor Wildverbiss zu schitzen und
bedarfsweise zu wassern.

Wahrend der 5-jahrigen Entwicklungspflege sind die Baume bedarfsweise zu
wassern. Die Verankerung und Schutzeinrichtung sind bei Bedarf in Stand zu
setzen. Die Verankerung ist nach dem 5. Standjahr zu entfernen und nach
frihestens 5 Jahren erfolgt der Abbau der Schutzeinrichtung. Um eine
gleichméaBige Kronenentwicklung zu erzielen sind 2 bis 3 Erziehungsschnitte in
den ersten 10 Jahren durchzufiihren.

Baume als Hochstamme (3xv, Stammumfang 18-20 cm):
Feld-Ahorn (Acer campestre),
Spitz-Ahorn (Acer platanoides),
Héange-Birke (Betula pendula),
Hainbuche (Carpinus betulus),
Wald-Kiefer (Pinus sylvestris),
Trauben-Eiche (Quercus petraea).

Fur die MalRBnahme wird entsprechend dem MalRBhahmenblatt 6.22 der Anlage 6
in den Hinweisen zur Eingriffsregelung ein Kompensationswert von 1,0
angenommen. Pro Baum wird eine Grundflache von 25 gm angesetzt.

Durch die interne KompensationsmaBnahme KM 3 konnen 225qgm KFA
realisiert werden (siehe nachfolgende Tabelle).

Tab. 15: interne Kompensationsmaf3nahmen

F x (KM+A) x L)

Kompensationswert der
Maflnahme (KM)
Aufschlag Kompensationswert (A)
Leistungsfaktor (L)
der KompensationsmafRhahme

interne
KompensationsmaRhahmen
(KM)
Flache [m?] der
KompensationsmaRnahme (F)
[m2 KFA] (KFA

Kompensationsflachenaquivalent

KM 1: Anlage einer Wiesenflache
mit freiwachsenden
Geholzstrukturen (30%
Gehdlzflache) 3.382,78 1 3.382,78
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4.4.6

KM 1: Anlage einer Wiesenflache
mit freiwachsenden
Geholzstrukturen (70%

Wiesenflache) 7.893,14 2 15.786,28

KM 1: Entsieglung von Hochbauten

bis 10,0 m 58,95 2 117,90

KM 1: Entsieglung ohne Hochbauten 624,70 0,5 312,35
Zwischensumme KM 1| 11.959,57 19.599,31

KM 2: Anlage einer dreireihigen

Hecke 1.565,15| 1,00 - -| 1.565,15

KM 3 Baumanpflanzungen entlang
der Hagenower Chaussee innerhalb
der privaten Griunflache mit der
Zweckbestimmung ,Wiese, 9 Stluck
(25 gm pro Baum) 225,00| 1,00| - 225,00

Summe interne KM | 13.749,72 21.389,46

Demnach sind noch 170.205,24 qm EFA (Eingriffsflachenaquivalent) uber
externe MalRhahmen zu erbringen.

Die im Zusammenhang mit der Realisierung des Projektes verbleibenden
Eingriffe in Natur und Landschaft in Héhe von rund 170.206 gm EFA, die nicht
Uber interne Kompensationsmalnahmen ausgeglichen werden kénnen, werden
durch geeignete Malnahmen im Stadtgebiet (externe
KompensationsmaBnahmen) oder durch den Erwerb von Okopunkten aus
einem Okokonto aus der Landschaftszone ,Vorland der Mecklenburgischen
Seenplatte* kompensiert.

Die Sicherung der Kosten fir die Umsetzung und die jahrlich anfallenden
Kosten fir die Pflege der internen bzw. externen Kompensationsmaf3nahmen
sowie fir den Erwerb von Okopunkten aus der Landschaftszone ,Vorland der
Mecklenburgischen Seenplatte” zum Ausgleich des entstehenden Eingriffs in
Natur und Landschaft erfolgt jahrlich im Haushaltsplan der Stadt Wittenburg.

Sofern sich im Rahmen der Vorbereitung von Kompensationsmaf3nahmen in
der Stadt Wittenburg alternative MalRnahmen ergeben, kénnen diese
ausnahmsweise und in Abstimmung und mit Genehmigung der zustandigen
Behdrde fir die Realisierung des Ausgleichs herangezogen werden.

Gesamtbilanzierung (Gegeniiberstellung EFA / KFA)

Nach Durchfiihrung der internen KompensationsmafRnahmen KM 1, KM 2 und
KM 3 (21.389,46 gm KFA) und dem Erwerb von 170.206 Okopunkten aus der
Landschaftszone ,Vorland der Mecklenburgischen Seenplatte® bzw. der
Umsetzung von MalRnahmen im Stadtgebiet kann der Eingriff in Natur und
Landschaft in Hohe von rund 191.595 gm EFA als vollstandig ausgeglichen
angesehen werden (siehe nachfolgende Tabelle).

Tab. 16: Gesamtbilanzierung

Bedarf (= Bestand) Planung
Eingriffsflachenaquivalent Kompensationsflachenaquivalent
bestehend aus: bestehend aus:

- Sockelbetrag fur multifunktionale | - interne  Kompensationsmafinahmen
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Bedarf (= Bestand) Planung
Kompensation: KM 1, KM 2 und KM 3

21.389,46 gm KFA

- Erwerb von Okopunkten aus

Landschaftszone »vorland der

Mecklenburgischen Seenplatte”

ODER

Maflnahme(n) im Stadtgebiet
191.594,70 m2EFA 170.206 gm KFA

191.595,46 m2 KFA

Gesamtbilanz

Flachenaquivalent (Bedarf): Flachenaquivalent (Kompensation):
191.594,70 m2EFA 191.595,46 m2 KFA
5. In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten

Hierbei handelt es sich um anderweitige Planungsmdglichkeiten unter
Bertcksichtigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes.

Das Konzept fur den Bebauungsplan ist durch intensive Prifungen bereits im
Zusammenhang mit der Aufstellung der Flachennutzungsplanung im
Wesentlichen vorgegeben.

Hervorzuheben ist die raumliche N&he =zu bereits vorhandenen
Gewerbegebieten ndérdlich der Bundesautobahn A24 sowie die glnstige
verkehrliche Anbindung Uber die LandesstraRe 04 (Hagenower Chaussee) an
die Bundesautobahn A24. Es werden keine zuséatzlichen Beeintrachtigungen
insbesondere  der menschlichen  Gesundheit durch das erhdhte
Verkehrsaufkommen erwartet, da durch die Lage des Vorhabenstandortes
keine innerstadtischen Trassen tangiert werden.

Alternativstandorte wirden sich auf bisher unbebaute gleichartige Bereiche
sudlich der Bundesautobahn A24 beziehen. Die Auswirkungen auf die zu
beriicksichtigenden Umweltbelange wirden grundséatzlich denen am
Vorhabenstandort entsprechen.

6. Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Im Umweltbericht ist gem&R Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 auch die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung zu prognostizieren.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde die Flache fir die Landwirtschaft
sowie die Flachen, die urspringlich mit vorhandenen Geb&uderuinen im
Betrachtungsbereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 18
vorhanden waren, weiterhin bestehen bleiben. Es wére davon auszugehen,
dass die Flachen in ihrem jetzigen Erscheinungsbild erhalten bleiben wirden.
Auch eine Nachnutzung der zuriickgebauten ehemals maroden Gebaude des
Landwirtschaftsbetriebes wirde nicht erfolgen und vorbereitet werden.
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7.1

7.2

Zu diesem Gliederungspunkt siehe auch die schutzgutbezogene Bewertung der
zu berlcksichtigenden Umweltbelange unter Gliederungspunkt 4.2.

Zuséatzliche Angaben

Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltprufung/ Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung
der Angaben

Fur die Analyse der Schutzgiter liegen neben den gefertigten Gutachten keine
zusatzlichen konkreten értlichen Erfassungen vor. Es wurden die Aussagen des
Kartenportals  des LUNG M-V zur  Bewertung herangezogen
(www.umweltkarten.mv-regierung.de). In Auswertung der Standortbedingungen
wirden auch durch zusatzliche Erfassungen voraussichtlich keine deutlich
veranderten Ergebnisse prognostiziert werden kénnen.

Fur die Schutzgiter Tiere und Pflanzen wurde der aktuelle naturrdaumliche
Bestand sowie der Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Quelle: Faunistische
Bestandserfassung und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB),
Gutachterbiiro Martin Bauer, vom 25. November 2018) herangezogen. Fiir das
Schutzgut Boden und Wasser erfolgte eine geotechnische Untersuchung
(Quelle: IGU Ingenieurgesellschaft fir Grundbau und Umwelttechnik mbH,
Dipl.-Geol. Ralf Puppe — Geotechnischer Bericht, Wittenférden, 18.06.2019).

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt infolge der Durchfihrung des Bauleitplans

Gemadll 8§ 4c BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfihrung des Bebauungsplanes
eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
frlhzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MalRhahmen zur
Abhilfe zu ergreifen.

Ferner sind die Informationen der Behorden, insbesondere der Fachbehorden
zu vorhandenen Monitoring - Instrumenten im Rahmen der
Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 3 BauGB auf Eignung zu prifen und ggf. zu
nutzen.

Nach den Hinweisen zum EAG Bau Mecklenburg-Vorpommern sind
Auswirkungen unvorhergesehen, wenn sie nach Art und/oder Intensitat nicht
bereits Gegenstand der Abwéagung waren.

Im Rahmen der Bauausfiihrung sollten Uberwachungen der Einhaltung
gesetzlicher Vorschriften und der Umsetzung von Festsetzungen zum Schutz
von Natur und Landschaft erfolgen. Dies betrifft den Schutz des Grundwassers
und des Oberflachenwassers, die Einhaltung der MalBnahmen zum
Artenschutz, die Einhaltung allgemeingiiltiger Forderungen des Gehélzschutzes
z.B. DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen* sowie der RAS- LP 4 Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumalinahmen.

Im Leitfaden zur Durchfiihrung der Umweltprifung in der Bauleitplanung fur die
Gemeinden, Planer und Behorden sowie die Offentlichkeit, Stand 2005,
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7.3

7.4

herausgegeben vom Umweltministerium und dem Ministerium fir Arbeit, Bau
und Landesentwicklung Mecklenburg—Vorpommern wird empfohlen, die
Uberwachung und Dokumentation des Erfolges der Kompensations- und
ErsatzmaRnahmen nach Umsetzung des Vorhabens in das Monitoring zu
tbernehmen.

Die Uberwachung und Dokumentation des Erfolges der
Kompensationsmal3Bhahmen wird bis zur Erreichung des angestrebten
Vegetationszustandes durchgefiihrt. Dies umfasst eine Abnahme und
Protokollierung des Erfolges 3 Jahre nach Durchfihrung der
Kompensationsmalnahmen.

Gegebenenfalls notwendige Nachbesserungen der geplanten und festgesetzten
MalRnahmen werden dariiber hinaus bis zum angestrebten Zustand weiterhin
kontrolliert.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit dem Umweltbericht wurde geprift, ob von dem vorliegenden
Bebauungsplan Nr. 18 der Stadt Wittenburg mogliche erhebliche, nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind.

Im Ergebnis  der Prifung der Umweltbelange koénnen als
Entscheidungsgrundlage fir die gemeindliche Prifung folgende Aussagen
getroffen werden:

Auf Reichtum, Qualitat und Regenerationsfahigkeit der einzelnen Schutzgiter
wirkt das Vorhaben unterschiedlich.

Mit der Umsetzung des Vorhabens sind Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes (Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser etc.) zu erwarten. Die
geplanten Eingriffe sind durch geeignete Ausgleichsmalinahmen zu
kompensieren.

Auswirkungen auf die europaischen Schutzgebiete lassen sich ausschlie3en.
Alle erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt kdénnen durch geeignete
MalRBnahmen gemindert oder kompensiert werden. Der Erfolg, der Schutz- und
KompensationsmaRnahmen werden durch entsprechende Uberwachung
erfasst und sichergestellit.

Referenzliste der Quellen, die im Umweltbericht herangezogen wurden

Schalltechnische Untersuchung, B-Plan Nr. 18 der Stadt Wittenburg fir das
Gewerbegebiet ,Auf der Heide", UmweltPlan GmbH Stralsund, Stand Juli 2020.

Geotechnischer Bericht, Bauvorhaben Wittenburg B-Plan Nr. 18, Stral3en-/
Kanalbau, IGU Ingenieurgesellschaft fir Grundbau und Umwelttechnik MBH,
Wittenférden, Stand 18.06.2019.

Faunistische Bestandserfassung und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB)
als Beitrag zum Umweltbericht, Bebauungsplan Nr. 18 der Stadt Wittenburg,
Gutachterburo Martin Bauer, Grevesmuhlen, Stand 25.11.2018.

Faunistische Bestandserfassung und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB)
als Beitrag zum Umweltbericht, Artenschutzrechtliche Betrachtung der Situation
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nach dem Geb&udeabbruch, Bebauungsplan Nr. 18 der Stadt Wittenburg,
Gutachterburo Martin Bauer, Grevesmuhlen, Stand 22.02.2021.

Abschlussbericht zu den Abbruch- und Erdarbeiten, B-Plan Nr. 18,
Gewerbegebiet ,Auf der Heide" in Wittenburg, Amt fir Blrgerdienste und
Bauen, 23.12.2020.

BNatSchG - Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vom 29. Juli 2009 (BGBI. Teil | Nr. 51, S.2542), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 30. Juni 2017 (BGBI. | S.2193).

Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (August 2003).

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (Erste Fortschreibung
September 2008).

Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern (HzE) Neufassung
2018 des Ministeriums fir Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburg-
Vorpommern, vom 01.06.2018.

NatSchAG M-V - Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur
Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausflihrungsgesetz)
vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt geandert durch Artikel 14
des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 395).

LUNG - Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern, Landesamt fir
Umwelt, Naturschutz und Geologie; www.umweltkarten.mv-
regierung.de/atlas/script/.

Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 30.
November 2009 lber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Vogelschutz-
Richtlinie).

Richtlinie 92/43/[EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der
natlrlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (Fauna-
Flora-Habitat-Richtlinie).
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TEIL 3 Ausfertigung

1. Beschluss uber die Begriindung

Die Begrindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 18 der Stadt
Wittenburg fuir das Gewerbegebiet ,Auf der Heide* sudlich der
Bundesautobahn A24 und o6stlich der Hagenower Chaussee wurde in der
Sitzung der Stadtvertretung am ...........ccccceeeeeeeiiiiiieeeeneenen. gehbilligt.

Wittenburg, den ...............col (Siegel)

Christian Greger
Bilrgermeister der Stadt Wittenburg

2. Arbeitsvermerke

Aufgestellt fur die Stadt Wittenburg durch das:

Planungsbiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Strafle 11
23936 Grevesmiuhlen

Telefon 03881/7105-0
Telefax 03881/ 71 05 — 50
pbm.mahnel.gvm@t-online.de
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TEIL 4 Anlagen

Anlage 1: Faunistische Bestandserfassung und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
(AFB) als Beitrag zum Umweltbericht, Bebauungsplan Nr. 18 der Stadt
Wittenburg, Gutachterbliro Martin Bauer, Grevesmihlen, Stand
25.11.2018.

Anlage 2: Geotechnischer Bericht, Bauvorhaben Wittenburg B-Plan Nr. 18, Stral3en-
/ Kanalbau, IGU Ingenieurgesellschaft fir Grundbau und Umwelttechnik
MBH, Wittenférden, Stand 18.06.2019.

Anlage 3: Naturrdumlicher Bestand mit Eingriffsbereich, Wirkzonen und Stérquellen.

Anlage 4: Schalltechnische Untersuchung, B-Plan Nr. 18 der Stadt Wittenburg fir
das Gewerbegebiet ,Auf der Heide", UmweltPlan GmbH Stralsund, Stand
Juli 2020.

Anlage 5: Faunistische Bestandserfassung und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
(AFB) als Beitrag zum Umweltbericht, Artenschutzrechtliche Betrachtung
der Situation nach dem Gebaudeabbruch, Bebauungsplan Nr. 18 der
Stadt Wittenburg, Gutachterbiiro Martin Bauer, Grevesmihlen, Stand
22.02.2021.

Anlage 6: Abschlussbericht zu den Abbruch- und Erdarbeiten, B-Plan Nr. 18,
Gewerbegebiet ,Auf der Heide" in Wittenburg, Amt fur Blrgerdienste und
Bauen, 23.12.2020.
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