1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 39 der Stadt Sassnitz
SIGMA PLAN ® + WEIMAR GMBH +« Am Kirschberg 33, 99423 WEIMAR =+ TEL: (0 36 43) 8 60 00 =+« FAX: 8 00 86 <+ email: info@sigmaplan-weimar.de

Standortbezogene Vorpriifung des Einzelfalls gemdB § 9 Abs. 2 Nr. 2 UVPG -1 -

Standortbezogene Vorpriifung des Einzelfalls gemaR § 9 Abs. 2 Nr. 2 UVPG

Vorhaben:
1. Anderung des Bebauungsplan 39 ,Fahrterrassen Trellborger Stralke“ der Stadt Sassnitz

Verfahren:
Antrag auf Genehmigung der Anderung des Bebauungsplans ohne Umweltvertrdglichkeitsprii-
fung gemal 13a BauGB

Antragssteller:

KVL International GmbH
Spichernstrale 2

10777 Berlin

1. Merkmale des Vorhabens

Mit Datum vom 09.04.2024 hat die Stadt Sassnitz per Aufstellungsbeschluss das Verfahren
zur 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 39 ,Fahrterrassen Trelleborger StraBe“ eingelei-
tet. Geplant ist die Anderung des SO02 ,Wohnen und Ferienwohnen - Fihrterrassen“ fiir die
Nutzungsart eines Beherbergungsgewerbes bis 299 Betten zu erweitern. Entsprechend der
Nutzungsart werden wird auch die GRZ und GFZ sowie die Gebaudehothen behutsam angepasst.

Die Festsetzungen lassen sich im Rahmen des bereits rechtskraftigen Sondergebietes an-
passen. Die geplante Gebietsausweisung erfolgt entsprechend der geplanten Hauptnutzung
durch die Benennung der Zweckbestimmung SO2 ,Hotel und Ferienwohnen™.

Der Standort befindet sich innerhalb der Ortslage von Sassnitz und betrifft ein bereits
Uberplantes Geldnde. Die Flache ist bereits zu einem groBen Teil versiegelt. Angrenzend
befindet sich der Stadthafen und Wohnbebauung im Bestand. Teilweise bereits umgesetzt
im Rahmen des rechtskraftigen Bebauungsplans.

20240523 UVP 39/MI-mi/23.05.2024



1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 39 der Stadt Sassnitz
SIGMA PLAN ® + WEIMAR GMBH +« Am Kirschberg 33, 99423 WEIMAR =+ TEL: (0 36 43) 8 60 00 =+« FAX: 8 00 86 <+ email: info@sigmaplan-weimar.de

Standortbezogene Vorpriifung des Einzelfalls gemdB § 9 Abs. 2 Nr. 2 UVPG -2 -

Es sind keine Biotope oder Schutzgebiete nach den MaBgaben der Richtlinie 92/43/EWG
(Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie) und der Richtlinie 79/409/EWG (Vogelschutzrichtlinie)
betroffen.

Betroffenheit

Nr. Merkmal des Vorhabens Keine Gering erheblich Zu prifen
1 Merkmale des Vorhabens
1.1 GroRe des Vorhabens: 0,72 ha

In der geplanten und beantragten Anderung des Be-
bauungsplans soll es ermdglicht werden, ein Beher-
bergungsgewerbe mit maximal 299 Betten zur errich-

ten. Hier wird in der betroffenen Fladche die GRZ

von 3.548 m? auf 4.141 m? angehoben. Die GFZ hat

eine Vorpragung von ca. 9.462 m?. Diese wird mit b4
1,9 auf ca. 11.236 m? angehoben.

Die Bettenanzahl ist auf maximal 299 Betten be-
grenzt. Damit fallt das Vorhaben in eine UVPG Vor-
prifung des Einzelfalls.
Stellplitze werden im Rahmen der 4. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 10.1 nachgewiesen.

1.2 Kumulierung mit gleichartigen Vorhaben

Am Vorhabenstandort befindet sich angrenzend
kein gleichartiges Vorhaben. Da es sich um eine
Anderung eines bereits umgesetzten Vorhabens
handelt, waren die Zusammenwirkungen mit ande-
ren bestehenden Vorhaben entsprechend des Ist-
zustands.
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1.3 Nutzung der Gestaltung der natiirlichen Ressourcen
1.3.1 MWasser

Im Geltungsbereich werden keine Gewdsser ge- X
nutzt oder Uberplant.

1.3.2 Boden

Innerhalb des Geltungsbereiches besteht bereits die
Flache zu ca. 3.200 m? aus versiegelter Fléache.

Im Geltungsbereich verlaufen Boschungen, die nicht
erheblich beeintrachtigt werden.

Des Weiteren wird im Rahmen der Anderung nur ein
minimaler Teil der nordlichen Grinfladche reduziert.
Die restliche Sondergebietsfldche ist identisch mit
der Ursprungsplan. Somit 16st die Anderung keine
neuen Eingriffe in die geplante Bodenstruktur aus.

1.3.3 Tiere, Pflanzen, Natur Landschaft

Die Flache beeinflusst keine Tiere und Pflanzen im

Rahmen des geplanten Vorhabens. Da die Fléache be-

reits zu einem groBen Teil versiegelt ist und die
Boschungen aufgrund der GroBe und Topografie beste-

hen bleiben, werden Tiere lediglich durch den Hoch- X
bau beeintrachtigt. Da die Hbhe zuldssige Hohe al-
lerdings lediglich in einem Teilbereich erhoht

wird, ist der Einfluss durch die Anderung gering.

Das Landschaftsbild wird durch das Vorhaben positiv
beeinflusst. Die Flache ist zurzeit eine ungenutzte
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Fladche, der nun ein Nutzen in der Praxis zugefiihrt
wird. Die Hohen fligen sich harmonisch ein und wer-
den trotzdem dem Vorhaben gerecht. Die gesamte zu-
sammenhangende Landschaft wird durch den offen-
sichtlichen stéddtebaulichen Missstand aufgewertet.
Abfallerzeugung

Bei dem Betrieb eines Hotels entstehen verschiedene
Abfédlle. Dies kann zum einen durch eine integrierte
Gastronomie mit verursacht werden oder auch durch

eine integrierte Wascherei. Beide komplementaren
Nutzungen werden im Rahmen eines Genehmigungsver-

fahrens genauer geprift und entsprechende techni-

sche Vorkehrungen wie Abscheider fir Fette oder die
Entsorgung von Reinigungsmittel fir die Sauberung

des Hotels selbst und die der Textilien nachgewie-

sen. X

Durch die Planungen werden ebenfalls Abwasser er-
zeugt, die im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ge-

regelt werden.

Das Mullaufkommen ist des Vorhabens entspricht ei-
nem Hotelgewerbe mit Gastronomie.

Es werden keine untypischen Abfallerzeugnisse pro-
duziert.

Umweltverschmutzung und Belastigungen

Umweltverschmutzung und Belastigungen werden X
durch das Vorhaben nicht erzeugt.
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1.6 Unfallrisiko, insbesondere mit Blick auf verwendete

Stoffe und Technologien

Bei dem Vorhaben handelt sich um einen Bau einer
Hotelanlage. Beim Bau und bei der Nutzung werden
keine gefadhrlichen Stoffe erzeugt, produziert oder
freigesetzt.

2. Nutzung des Gebietes und Schutzgiiter

2.1.1

Siedlung

Der Standort des Hotels befindet sich in im Sanie-
rungsgebiet Stadthafen und zentraler Lagen inner-
halb der Stadt. Nordlich, westlich und 6stlich
grenzt das Vorhaben an bestehende Siedlungsberei-
che. Stdlich befindet sich der Stadthafen.

Innerhalb des Geltungsbereiches des rechtskraftigen
Ursprungsplans ist ein Dauer- und Ferienwohnen
durch ein Sondergebiet gemdal §11 BauNVO zulédssig.

Stidlich angrenzend befindet sich der rechtskraftige
Bebauungsplans Nr. 10.1. Dieser regelt in den an-
grenzenden Nutzungsarten ebenfalls ein Sonderge-
biet, gepragt durch maritime und touristische Nut-
zung im Bereich von Einzelhandel und touristischen
Angeboten.

Das Hotel erzeugt keine nennenswerten Immissionen
durch Verkehr, da die Ordnung des ruhenden Verkehrs
ebenfalls durch die 4. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 10.1 geregelt wird und damit im Zusammenhang
steht. Larmimmissionen sind durch den
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Besucheraufenthalt in einem vertradglichen MaBe zu
erwarten.

Die Errichtung des Hotels findet lediglich auf be-
reits Uberplante und zurzeit noch ungenutzter Fla-
che statt, sodass keine Siedlungsfl&chen entzogen
oder beeintrachtigt werden.

Erholung

Der Standort unterliegt in seiner Vielfalt, Ei-
genart, Erholungsfunktion und Naturnahe keiner
hervorzuhebenden Bedeutung.

Das Vorhaben erganzt die vorhandene rechtskraf-
tige Nutzungsart von Ferienwohnungen durch den
Hotelbetrieb. Eine Beeintrachtigung auf die da-
raus resultierenden innerstadtische, touristi-
sche Erholungsfunktion ist nicht gegeben.
Land-/Forst-/ Fischwirtschaft

Der Geltungsbereich der Anderung liegt nicht in der
Nahe oder angrenzend an einer forstrechtlichen
Waldflache oder an einer landwirtschaftlichen Fla-
che.

Der angrenzende Bebauungsplan Nr. 10.1 definiert
mittels Festsetzung eines Sondergebietes Bereiche
fir Fischereigerate. Diese sind durch die Planung
nicht beeintrachtigt.
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2.2.1 Wasser

AuszuschlieRen ist die Beeinflussung oder Be-
eintrachtigung

sensibler FlieRgewdsser

naturnaher FlieBgewdsser

Niederungs- und sonstiger Retentionsberei-
che

gesetzlicher Uberschwemmungsgebiete
Wasserschutzgebiete, Einzugsgebiete von
Wasserwerken

Vorgeschlagener Vorranggebiete fiir Trink-
wassergewinnung

Von Bereichen mit hohem Grundwassergefahr-
dungspotenzial

Der Geltungsbereich liegt sidlich teilweise im Kis-

ten-

2.2.2 Boden

und Gewasserschutzstreifen

AuszuschlieRen ist die Beeinflussung oder Be-
eintrachtigung wvon

fir den Naturschutz besonders bedeutsamen
und gefahrdeten Boden

Vorrang- und Vorsorgegebiete fiir die Roh-
stoffgewinnung
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2.2.3 Klima/Luft

AuszuschlieBen

ist die Beeinflussung oder Be-

eintrachtigung von wichtigen Bereichen fiur die
Luftqualitat und Klimagunst
2.2.4 Flora und Fauna
AuszuschlieRen ist die Beeinflussung oder Be-
eintrachtigung von
e Bereichen mit hoher und /oder sehr hoher
Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaf- %
ten
e wertvollen und besonders wertvollen Le-
bensrdaumen
2.2.5 Landschaft (-sbild)
AuszuschlieRBen ist die Beeinflussung oder Be-
eintrachtigung von
X
e Bereichen hoher oder/und sehr hoher Bedeu-
tung fir Vielfalt, Eigenart und Schodnheit
2.3.1 Gebietskulisse NATURA 2000 (FFH-Gebiete) «
2.3.2 Naturschutzgebiete
Das Naturschutzgebiet Wostevitzer Teiche X

(NSG_285) liegt circa 5.000 m entfernt.
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2.3

.3

.4

Nationalpark

Der Nationalpark ,Jasmund™ (NSP 1) liegt circa
500 m entfernt.

Biosphadrenreservate
Landschaftsschutzgebiete

Das Landschaftsschutzgebiet ,Ostrigen™

(LSG _081) liegt circa 1.000 m nérdlich und
westlich entfernt.

Es sind keine Biosphédrenreservate in der Umge-

bung vorhanden.

Flachennaturdenkmidler

Das Flachennaturdenkmal , Trespen-Kalkrockenra-

sen bei Dargast“ (fnd rueg 4) liegt circa 1.900

Meter entfernt.

Das Flachennaturdenkmal ,Sumpfsitter-Vorkommen
Buddenhagen“ liegt circa 1.700 m entfernt.

Besonders geschiitzte Biotope

Im Umkreis von 300 m sind keine gesetzlich ge-
schiitzten Biotope kartiert.
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2.3.7 Wasserschutzgebiete

Der Geltungsbereich liegt teilweise im Kilisten-
und Gewasserschutzgebiet.

Heilquellschutzgebiete

Es besteht keine Betroffenheit.
Gesetzliche Uberschwemmungsgebiete (USG)
Es besteht keine Betroffenheit.

2.3.8 Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvor-
schriften (z.B. EU-Wasserrichtlinie) festgelegten
Umweltqualitdtsnormen bereits uberschritten sind

Es besteht keine Betroffenheit.
2.3.9 Gebiete mit hoher Siedlungsdichte

Sassnitz ist laut Karte des REEP VP ein Grund-
zentrum ohne hohe Siedlungsdichte.

Gemal $§2 Abs. 2 Nr.2 ROG sind ist dafir zu sor-

gen, dass Stadte und landliche Raume auch kinf-

tig ihre vielfaltigen Aufgaben fir die Gesell- X
schaft erfillen kdénnen. Weiter sollen Sied-
lungsraume tendenziell konzentriert werden und

eine Zerschneidung der Landschaft ist zu ver-

meiden. Das geplante Vorhaben deckt sich mit

diesen Planungsvorgaben.
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2.3.10 Denkmale, Bodendenkmale, archdologisch bedeutsame
Landschaften oder Landschaftsteile

Angrenzend an den Geltungsbereich des rechts- X
kraftigen Bebauungsplan 10.1 befindet sich die

Stitzmauer am Hang als eingetragenes Einzel-

denkmal (Listennummer 652).

Durch das Vorhaben werden keine naturnahen und geschiitzten Bestandteile von Natur und Land-
schaft beruhrt.

Die iUberschlagige Priifung der Vertraglichkeit des Vorhabens auf die zusammengefassten Schutzgi-
ter ergab, dass mdégliche Beeintradchtigungen nicht die Erheblichkeitskennwerte iberschreiten.
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern sind nach der Prifung als nicht erheblich zu bewer-
ten.

Es bleibt zu erwdhnen, dass der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans der Stadt
Sassnitz teilweise Kisten- und Gewdsserschutzstreifen liegt und angrenzend ein Einzeldenkmal

vorhanden ist, welches zu beachten ist.

Die ermittelten Fakten aus der Vorpriifung und den hier aufgefithrten Argumenten erfordern keine
Umweltvertraglichkeitsprifung.
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