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7. Vorschlige fiir Begriindung und Festsetzungen

7.1. Begriindung

Das Plangebiet des B-Plans Nr. 2 der Gemeinde Neu Giilze befindet sich im Ortsteil Zah-
rensdorf und wird in erster Linie durch die Emissionen des StraRenverkehrs auf der Bun-
desstralle 5 belastet. Die Emissionen von der ca. 1,9 km stidlich Zahrensdorf verlaufenen
DB-Strecke Hamburg-Berlin haben keine schallschutzrelevanten Auswirkungen auf das
Plangebiet.

Die Emissionen von der B 5 fithren an den strallenzugewandten und seitlichen Fronten
der ausgewiesenen Baugrenzen in der 1., 2. und 3. Baureihe bzw. in den méglichen
ebenerdigen und héher liegenden Aulienwohnbereichen zur Uberschreitung der Orientie-
rungs- und der Immissionsgrenzwerte fiir allgemeine Wohngebiete (WA) von 55 bzw.
59 dB(A) am Tage und 45 bzw. 49 dB(A) in der Nacht. Dabei werden die zur Beurteilung
des Verkehrslérms hilfsweise als Obergrenze heranziehbaren WA-Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV innerhalb des Plangebiets am Tag bis zu einem Abstand von 47 m und
in der Nacht bis zu einem Abstand von 67 m (Angabe fiir 2. Obergeschoss, gemessen
von StraBenmitte der B5) {iberschritten.

Zum Schutz der nordwestlich der B5 von Grenzwertliberschreitungen betroffenen Berei-
che wird eine Larmschutzanlage mit einer Héhe von 3,0 m tber Gelinde (z.B. Ausfilhrung
als Larmschutzwall = 1,5 m mit Kronenbreite 0,5 m + Larmschutzwand = 1,5 m) nordwest-
lich des vorhandenen Rad- und Gehweges an der B5 vorgesehen.

Durch den aktiven Larmschutz wird in méglichen ebenerdigen AuBenwohnbereichen der
WA-Tages-Orientierungswert von 55 dB(A) Uberwiegend und der WA-Tages-Immis-
sionsgrenzwert von 59 dB(A) generell eingehalten. Des Weiteren wird der WA-Tages-
Immissionsgrenzwert von 59 dB(A) in Erdgeschossempfangerhéhe der ausgewiesenen
Baugrenzen eingehalten.

Eine Erhdhung der L&rmschutzanlage zum Schutz der héher liegenden Geschosse und
Aulienwohnbereiche wird nicht empfohlen, da die Aufwendungen auller Verhaltnis zum
angestrebten Schutzzweck stehen. So liele sich in den betroffenen Bereichen der
WA-Tages-Immissionsgrenzwert erst mit einer bis zu 4,5 m hohen Larmschutzanlage
(Angabe fiir hoher liegenden AuBenwohnbereich, z.B. Balkon) einhalten. Der WA-Nacht-
Immissionsgrenzwert lieRe sich selbst mit einer bis zu 5,0 m hohen Larmschutzanlage
nicht an allen ausgewiesenen Baugrenzen einhalten.

Ersatzweise werden zum Schutz der geplanten Bebauung passive Schallschutzmafnah-
men festgesetzt bzw. sind nach Osten, Siiden und Westen ausgerichtete AuRenwohnbe-
reiche in oberen Geschossen auf Grund der durch den vorzusehenden aktiven L&rm-
schutz verbleibenden Tages-Immissionsgrenzwertiiberschreitung bis zu einem Abstand
von 33 m von der B5 aus nicht zuléssig. Die Ausfithrung von nicht beheizten Wintergéarten
innerhalb dieses Abstandes ist zulassig.
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Innerhalb des Plangeltungsbereiches werden mit Berlicksichtigung des vorzusehenden
aktiven Larmschutzes (nordwestlich des vorhandenen Rad-und Gehweges an der B5) an
den geplanten Baugrenzen néchtliche Beurteilungspegel von 45 dB(A) im Erdgeschoss
bis zu einem Abstand von 85 m, in den Obergeschossen bis zu einem Abstand von 99 m
von der B5 (Strallenmitte) tiberschritten.

Zum Schutz der Nachtruhe sind in diesen Bereichen an allen strallenzugewandten und
seitlichen Fronten von Bebauung innerhalb der Baugrenzen fiir Schlaf- und Kinderzimmer
schallgeddmmte Liftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel
nicht auf andere geeignete Weise sichergestellt werden kann.

Auswirkungen des B-Plangebiets auf die Nachbarschaft

Im Bereich der vorhandenen Bebauung siidéstlich der B5 ergeben sich mit Beriicksichti-
gung der durch den Bebauungsplan Nr. 2 bedingten Zusatzverkehre und / oder durch
Schallreflexionen an den neuen Baukdrpern bzw. der Larmschutzanlage im Nachher-
Zustand im Vergleich zum Vorher-Zustand Zunahmen der Beurteilungspegel aus Ver-
kehrslarm von bis zu 0,8 dB(A) am Tage und in der Nacht (Angabe fiir Obergeschoss).

Diese Pegelerhéhung liegt unterhalb der Erheblichkeitsschwelle von 3 dB(A). Auch die
Wahrnehmbarkeitsschwelle von 1 dB(A) wird nicht erreicht. Zunahmen dieser GréRenord-
nung sind im Allgemeinen subjektiv nicht wahrnehmbar. Da der Beurteilungspegel nachts
mit Bericksichtigung der B-Plan bedingten Pegelerhthung jedoch knapp unter der
Schwelle von 60 dB(A) liegt, wird empfohlen, die Flache der auf den Larmschutzwall auf-
gesetzten Larmschutzwand zur B5 hin hochabsorbierend auszufithren. Somit ist insge-
samt davon auszugehen, dass eine wahrnehmbare Verschlechterung der Belastung aus
StralBenverkehrsldrm an der vorhandenen, benachbarten Bebauung stidéstlich des Plan-
gebiets nicht zu erwarten ist.

Hinweis fur den Planer;

Die Kosten fiir eine hochabsorbierend ausgefiihrte Larmschutzwand sind nur unwesent-
lich héher als fiir reflektierende L&rmschutzwande. Sie sind inzwischen Stand der Tech-
nik.
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7.2. Festsetzungen

Zum Schutz des Plangeltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Neu
Glilze vor StralRenverkehrslarm werden folgende MalRnahmen festgesetzt:

Aktive LarmschutzmaRnahmen

Auf der Flache mit Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen ent-
lang der B5 ist eine Larmschutzanlage mit einer Gesamthéhe von h=3,0 m Uber Gelande
vorzusehen.

Flachen von Larmschutzwénden miissen ein SchallddmmaR von A L ARstr = 25 dB(A)
nach Ziffer 7.2.1 der ZTV-LSW 88 aufweisen. Die Fliche der Larmschutzwand ist zur B5
hin hochabsorbierend auszufiihren.

Schutz von AuRenwohnbereichen

AuBenwohnbereiche (Balkone, Loggien) in Obergeschossen sind in einem Bereich von
der B5 bis zu einem Abstand von 33 m nicht zulassig. Die Ausfiihrung von nicht beheizten
Wintergérten innerhalb dieses Abstandes ist zuldssig.

Passive LarmschutzmafRnahmen
o MaRnahmen fiir AuRenbauteile:

Tabelle A:  Umfang der passiven LarmschutzmaRnahmen

Larmpegelbereich Ausdehnung der Lirmpegelbereiche "
nach DIN 4109 (Abstand von der Straenmitte der B5)
EG 1.0G 2.0G
v - bis 22 m bis 27 m
n bis 33 m von 22 bis 43 m von 27 bis 49 m

1) Angabe fiir straBenzugewandte und seitliche Fronten von Baukérpern innerhalb der
Baugrenzen. Auf der Riickseite von geplanten Geb&uden ist aufgrund der Eigenab-
schirmung der Geb&ude und der damit verbundenen deutlich geringeren Larmbelas-
tung eine Festsetzung von Larmpegelbereichen nicht erforderlich.
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schallgeddmmte Liiftungen

Zum Schutz der Nachtruhe sind fiir Schlaf- und Kinderzimmer im Erdgeschoss in
einem Abstand von 85 m und in Obergeschossen in einem Abstand von 99 m von
der B5 (StraBenmitte) aus schallgeddmmte Liftungen vorzusehen, falls der not-
wendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete Weise sichergestellt
werden kann.

Bemerkung:

Angabe fiir straenzugewandte und seitliche Fronten von Bebauung innerhalb der
Baugrenzen. Auf der Riickseite von geplanten Gebauden innerhalb der Baugren-
zen ist aufgrund der Eigenabschirmung der Gebéude und der damit verbundenen
deutlich geringeren Ldrmbelastung eine Festsetzung von schallgeddmmten Liif-
tungen nicht erforderlich.

Hinweis fir den Planer: “

Die Darstellung der Larmpegelbereiche und der Bereiche fiir schallgedammte Liftungen
siehe (Anlage 4) ist in der Planzeichnung entsprechend umzusetzen. Larmschutzberei-
che, die auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen liegen, missen nicht libertragen wer-
den.

Den genannten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den passi-
ven Schallschutz:

Tabelle B: Anforderungen an den passiven Schallschutz

Ldrmpegelbereich MaRgeblicher erforderliches bewertetes Schalldammman der
nach DIN 4109 AuBenldrmpegel L, AuBenbauteile V Ry, e
Wohnriume Biirordume ?
“BA [dB(A)]
VI 66 -70 40 35
i 61-65 35 30

1)

2)

resultierendes SchallddmmmaR des gesamten AuRenbauteils (Wande, Fenster und Lif-
tung zusammen)

An Auflenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende Aufenldrm aufgrund der in
den R&umen ausgeiibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraum-
pegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.
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Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Liiftung)
missen den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches geniigen.

Die MaRnahmen sind bei Neubau-, Umbau und Erweiterungsmalinahmen durchzufiihren.

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fur die AuRenbauteile der
Gebé&ude gewéhlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.

Es wird empfohlen, folgenden Text mit in den Textteil «Festsetzungen" aufzunehmen:

»Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatséchlichen Lédrmbelastung geringere
Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.*

Hammoor, den 12. April 2005

(Dr. Bernd Burandt) (Dipl.-Ing. Michael Thomas)
(Projektleiter) (Projektbearbeiter)
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