PLANZEICHNUNG (TEIL A)
M.: 1:500

auf der Grundlage des Lage- und Hohenplanes des
Vermessungsbiros MAB Vermessung-Vorpommern von 06-2023
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ZEICHENERKLARUNG

gem. PlanZVv

l. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

- Reines Wohngebiet

MaB der baulichen Nutzung
GRZ Grundfl&chenzahl als Hochstmal

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

2. Bauweise, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen

o offene Bauweise
A nur Einzelh&user zul&ssig
e Baugrenzen

3. Verkehrsflachen
StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsfl&ichen
o &ffentlich

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich

o &ffentlich

4. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

§ 9 Abs. TNr. 1 BauGB

§3 BauNVO
§ 9 Abs. TNr. 1 BauGB

§19 BauNVO
§ 20 BAUNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 22 Abs. 2 BauNVvVO
§ 22 Abs. 2 BauNVO
§ 23 Abs. 3 BauNVO

§ 9Abs. 1Nr. 11  BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

—0—90—90— Versorgungsleitungen unterirdisch, ndher bezeichnet
—0—0—9- Trinkwasser —o—0——90-  Abwasser
o —o- E.dis oo Edi
NS MS
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5. Grinflachen

- Grunfléchen

Zweckbestimmung:
6 Sbg offentliches StraBenbegleitgrin

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen

fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Anpflanzen von Bdumen und Stréuchern

und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fUr Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von
B&umen, Struchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewdssern

Erhalten: Bé?ume
|I| mit Nummer

der Baumliste

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des r&dumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 17

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

FlurstUcksbezeichnung
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Geltungsbereich der Klarstellungs- 41000 4
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730 m? mit Fldchenangabe

IIl. Nachrichtliche Ubernahmen

Abgrenzung der Waldfl&chen
gemdB Waldkataster

Bod Bodendenkmal

Nachrichtliche Darstellungen auBerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 17
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Schéchte 5P

MUSTER NUTZUNGSSCHABLONE

§ 9Abs. 1Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25
und § 9 Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

FlurstOcksgrenzen

Z&une

VermaBung in Meter

zu féllende BGume
mit Nummer der Baumliste

angedachte
GrundstUcksaufteilung

FlurstOcksgrenzen

Z&une

Verbundpflaster

Plattenbeton

Art der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB

als HochstmafB

Grundflachenzahl Bauweise

Satzung der Gemeinde Kroslin
Uber den Bebauungsplan Nr. 17 fur das ,Wohngebiet an der Oberreihe” im Oristeil Freest

TEXT (TEIL B)

. Planrechtliche Festsetzungen
(§ 2 Abs. 1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 3 BauNVO, § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO)
Festgesetzt wird das Reine Wohngebiet gemdaB § 3 Abs.1, 2 und 4 BauNVO.

(1)

Das Reine Wohngebiet dient dem Wohnen.

(2)

Zuldssig sind

1. Wohngebdude

2. Anlagen zur Kinderbetreuung, die den BedUrfnissen der Bewohner des Gebiets dienen.
GemdB § 3 Abs. 4 BauNVO gehdren zu den gemdB § 3 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO zul@ssigen
Wohngebd&uden auch solche, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner
dienen.

(3)

Ausnahmsweise zugelassen werden
- die der Ver- und Entsorgung des Plangebietes dienenden Nebenanlagen gemdaB § 14 Abs. 2
BauNVO.
- RAume fur Freiberufler gemd&B § 13 BauNVO i.V.m. § 1 Nr. 5 BauNVO, sofern die allgemeine
Iweckbestimmung des Baugebiets gewahrt bleibt.
(4)
Nicht zugelassen werden
- Ausnahmen im Sinne von § 3 Abs. 3 BauNVO zur Errichtung von
1. L&den und nicht stérenden Handwerksbetrieben, die zur Deckung des taglichen Bedarfs
for die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Befriebe des
Beherbergungsgewerbes.
Dies schlieBt auch Ferienwohnungen gemdB § 13a BauNVO ein.
Der Ausschluss von Ferienwohnungen erfolgt auf Grundlage des § 1 Abs. 6 BauNVO i. V.
m. § 3 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO unter Wahrung der allgemeinen Zweckbestimmung des
Baugebietes.
2. sonstige Anlagen fur soziale Zwecke sowie den BedUrfnissen der Bewohner des Gebiets
dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
- Nebenanlagen fUr die Kleinfierhaltung im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVvO.

2. Uberbaubare Grundstiicksfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)
Die Wohngebdude sind parallel bzw. rechtwinklig zu den straBenseitigen Baugrenzen zu errichten.

3. GroBe der Baugrundsticke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)
Die MindestgréBe der Einzelgrundsticke wird mit 600 m? festgesetzt.

4, Festsetzungen fir FiGchen fir private Stellpldtze, Carports, Garagen und Nebenanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 und § 14 BauNVO)
(1)
GemdaB § 23 Abs. 5 BauNVvVO dUrfen nichtUGberdachte Stellplétze, Carports, Garagen, Nebengebdude
und Nebenanlagen gemd&B § 14 BauNVO auch auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden.
Einschrénkung:
Carports, Garagen und Nebengebdude dirfen nur mit einem Mindestabstand von 3,00 m von den
offentlichen Verkehrsfldchen eingeordnet werden.
(2)

Im gesamten Bebauungsplangebiet sind Tiefgaragen und Gemeinschaftsgaragen unzuldssig.

5. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Je Wohngebdude ist maximal eine Dauerwohnung zul&ssig.

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
(1)
Ebenerdige Stellplatze sowie ihre Zufahrten sind in einer wasser- und luftdurchldssigen Bauweise
auszufUhren.
(2)
Die zum Erhalt festgesetzten B&ume sind vor Beschddigungen, Bodenauffillungen sowie
Bodenverdichtungen zu schitzen. Abgrabungen und Gel&ndeauffillungen im Kronentraufbereich des
Baumes sind unzul@ssig.

7. MaBnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)
(1)
Mindestens 80 % der nicht Uberbaubaren Grundsticksfl&chen sind als Vegetationsfldchen anzulegen
und von jeglicher Art der Versiegelung freizuhalten. Mindestens 15 % der Vegetationsfldchen sind
gdrtnerisch zu gestalten und zu unterhalten.
(2)
Auf den PrivatgrundstUcken sind je zwei Laubbdume in der Pflanzqualit&t Hochstamm, 3x verpflanzt,
Drahtballierung, Sfammumfang 16-18 cm gemdaB Artenliste 1 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
(3)
Im Kronenbereich der zu pflanzenden B&ume ist eine 12 m? groBe offene Vegetationsfldche freizuhalten.
Der durchwurzelbare Bodenraum der neu zu pflanzenden B&dume darf 12 m? nicht unterschreiten. Die
Qualitéten der zu pflanzenden Gehdlze mUssen den "GUtebestimmungen fUr Baumschulpflanzen”,
herausgegeben von Bund deutscher Baumschulen, entsprechen. Das Pflanzgut muss die regionale
Herkunft norddeutsches Tiefland haben.

8. MaBnahmen fir Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB)
Die mit Anpflanzgebot festgesetzten B&ume sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang durch
Ersatzpflanzungen derselben Art und Qualitét zu ersetzen.

Il Bavordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB)

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)
1.1 Fassaden
(1)
FUr die Fassadenoberfldchen der Wohngebdude und Garagen sind nur zul&ssig:
- Putz,

- Verblendmauerwerk,

- Glaskonstfruktionen und

- Holzverkleidungen, Natursteinplatten sowie Eternit- und Faserzementplatten fir untergeordnete
Fassadenoberfldchen.

(2)

FUr Carports und Nebengebd&ude sind auch Holzfassaden zuldssig.

1.2 Dachgestaltung

(1)

Dachneigungen

FUr die Wohngebdude sind nur gleichgeneigte Sattel-, Walm- und Krippelwalmddcher zuldssig.
(2)

Dacheindeckungen

FUr die Hauptdachfléchen der Wohngebdude sind ausschlieBlich zul&ssig:

- Hartbedachung in Anthrazit und in Rot bis Rotbraun,

- Glaskonstfruktionen und

- Technik fUr erneuerbare Energien.

Unzul@ssig sind Eindeckungen mit Rohr, Kunstrohr, Eternit- und Faserzementplatten und reflektierende
Materialien.

1.3 Hinweisschilder
(1)
Hinweisschilder sind nur an der Statte der Leistung erlaubt und durfen eine Ansichisfldche von 0,5 m? nicht
Uberschreiten.
(2)
Die Hinweisschilder dirfen nur

- flach auf der AuBenwand der Gebdude im Erdgeschoss angebracht oder

- als Aufsteller in die GrundstUckseinfriedung integriert werden.

Die Hohe des Aufstellers darf 2 m Uber Geldndeoberkante nicht Uberschreiten.

2. Einfriedungen

(§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)
FUr die Einfriedung der Grundsticke zu den 6ffentlichen Verkehrsfldchen sind nur blickdurchlassige Holz-
und Metallziergitterz&une, bepflanzte Natursteinmauern und blUhende Strauchhecken bis zu einer Hohe
von 1,50 m zul&ssig.

3. Platze fir bewegliche Abfallbehdlter

(§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)
Die Platze fUr bewegliche Abfallbehdlter sind innerhalb der privaten Grundsticksgrenzen anzuordnen
und durch feste Einhausungen mit Eingrinung so abzuschirmen, dass diese von den &ffentlichen
Verkehrsfldchen nicht einsehbar sind.

4. Ordnungswidrigkeiten
(§ 84 LBauO M-V)
(M
Ordnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorschriffen gemaB Text (Teil B) II. 1. bis 3. vors&tzlich oder
fahrl@ssig zuwiderhandelt.
(2)
Die Ordnungswidrigkeit kann gemdB § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 € geahndet
werden.

M. Naturschutzrechtliche Regelungen

(§ 11 Abs. 3 BNatSchG )
(1)
Die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gemdaB §44 BNatSchG sind zu beachten. Durch die
BaumaBnahmen dirfen keine Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten der gemd&B § 7 Abs. 2 Nr. 13 und
Nr. 14 BNatSchG geschutzten heimischen, wildlebenden Tierarten entnommen, besch&digt oder zerstort
werden.
(2)
Rodungen von Gehdlzensind ausschlieBlich in den Zeitfrdumen 1. Oktober bis 28. Februar des
nachfolgenden Jahres (auBerhalb der Vogelbrutzeit) durchzufUhren. Die gerodeten Gehdlze sind
innerhalb von funf Tagen vom Grundstick zu entfernen, um eine Neubesiedlung mit Kleinfieren zu
vermeiden. Alfernafiv ist die Anlage von dauerhaften Versteckplatzen fUr z.B. Amphibien, Reptilien,
Zaunkdnig und andere Arten durch Aufschichtung von Hélzern méglich. (VermeidungsmaBnahme VM 1)
(3)
Die Plangebietsfléche ist bis zur Bebauung weiterhin intensiv zu beweiden und/oder durch regelmdaBige
Mahd (14-tGgig in der Vegetationsperiode) offenzuhalten. (VermeidungsmaBnahme VM 2)
(4)
Um Individuenverluste durch Kollisionen von Végeln mit Glasfldchen zu vermeiden, ist bei einem mittleren
bis hohen Kollisionsrisiko reflexionsarmes Glas, d.h. entspiegelte GlGser mit einem AuBenreflexionsgrad
von maximal 15%, zu verwenden. Eine fUr Vogel gefdhrliche Durchsicht, z.B. an Balkon- oder
TerrassenbrUstungen aus Glas, ist durch die Verwendung von halbtransparenten Materialien, wie z.B.
Milchglas, zu vermeiden.
Bei Neubauten sind bei mittlerem und hohem Kollisionsrisiko (siehe Lé&nderarbeitsgemeinschaft der
Vogelschutzwarten 2021: Vermeidung von Vogelverlusten an Glasscheiben - Bewertung des
Vogelschlagrisikos an Glas) Glaser mit getesteten und als hoch wirksam bewerteten Kollisionsschutz zu
verwenden (vgl. ROSSLER et al. 2022: Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 3. Uberarbeitete
Auflage. Schweizerische Vogelwarte Sempach). Im Rahmen der Gebd&udeplanung ist fUr die einzelnen
Wohngebdude eine Risikobewertung durchzufGhren, ob und welche MaBnahmen zur Vermeidung eines
Kollisionsrisiko umzusetzen sind. (VermeidungsmaBnahme VM 3)
(5)
Lichtemissionen der StraBen- und Wegebeleuchtung sowie AuBenbeleuchtung der Gebd&ude sind auf
ein notwendiges MaB zu begrenzen sowie insekten- und fledermausfreundliche Lichtquellen zu
verwenden. (VermeidungsmaBnahme VM 4)

IV.  Festsetzungen zur Zuordnung von Ausgleichs- und Ersatzpflanzungen

geman § 9 Abs. 1ai.Vv.m. § 1a Abs. 3 BauGB und § 135a und 135c BauGB
(1)
Die Kosten fUr die AusgleichsmaBnahmen und Ersafzpflanzungen fir zu fdllende B&ume innerhalb des
Plangebietes sind durch den Vorhabentréger zu tragen.
(2)
Die vorgegebenen Ausgleichs- und Ersatzpflanzungen sind parallel zu den BaumaBnahmen des Hoch-
und Tiefbaues, spdtestens jedoch 1 Jahr nach Abschluss der BaumaBnahmen auszufGhren.
(3)
Die festgesetzten Ausgleichs- und Ersatzpflanzungen sowie die KostenUbernahmeregelungen sind im
Stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Vorhabentradger und der Gemeinde Kroslin zu verankern.

HINWEISE

1. Belange der Forst

Im Plangebiet befindet sich eine Waldfldche.

Im Verfahren wird gemdaB § 15 Abs. 1 Waldgesetz fUr das Land Mecklenburg - Vorpommern

(Landeswaldgesetz — LwaldG) ein begrindeter Anfrag auf Waldumwandlung gestellt und vor Abschluss
des Planverfahrens die Inaussichtstellung der Waldumwandlung mit einer entsprechenden
KompensationsmaBnahme nachgewiesen.

Die Kennzeichnung der Waldfl&che ist in der Planzeichnung (Teil A) mit einer grinen Begrenzungslinie
erfolgt.

2. Ableitung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers

(1)

Grundsdtzlich hat die Ableitung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers getrennt vom
Abwasser zu erfolgen.

(2)

Das auf den Privatgrundsticken anfallende Niederschlagswasser ist zu sammeln, fUr die Bewdasserung der
Vegetationsfldchen zu nutzen und im Rahmen der konkreten Objektplanungen entsprechend einer
Berechnung zur Bemessung der Versickerungsanlagen mit Hilfe von Mulden, Rigolen oder Zisternen
schadlos gegen die Anlieger zu versickern.

(3)

Das anfallende Niederschlagswasser der &ffentlichen Verkehrsfldchen ist im Bankett zu sammeln und
mittels Muldenversickerung oder Fillkérperrigolenversickerung abzuleiten.

3. Belange des Denkmalschutizes

(1)

Baudenkmalschutz

Durch das Vorhaben sind keine Bau- und Kunstdenkmale betroffen.

(2)

Bodendenkmalschutz

Im Bereich des Plangebietes sind bei fruheren Begehungen und/oder Grabungen Bodendenkmale
entdeckt worden. Es ist mit Sicherheit bzw. an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit davon
auszugehen, dass im Plangebiet unbewegliche Bodendenkmale vorhanden sind. Daher sind folgende
MaBnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen zu beachten:

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriffich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehdérde und dem Landesamt fUr Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen.

Wenn wdhrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste,
Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, MUnzen u. &.) oder auffdllige Bodenverfarbungen,
insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem. § 11 Abs. 1 und 2 des Denkmal-
schutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V, v. 06.01.1998, GVOBI. M-V Nr.1 1998,
S. 12 ff., zuletzt ged&ndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12.07.2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392)
unverzUglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Anzeigepflicht bestent gem. § 11 Abs. 1
DSchG M-V fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den GrundeigentUmer oder zufdllige Zeugen, die
den Wert des Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

4, Zuordnung der externen KompensationsmaBnahmen und Kosten gemaB § ? Abs. 1ai.V.m. § 1a
Abs. 3 BauGB und § 135 a bis 135 ¢ BauGB

Die Kosten fUr die KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes sind durch den
Vorhabentrdger gemd&B Regelung im Stddtebaulichen Vertrag zu Ubernehmen.

5. Belange des gesetzlichen Geholzschutzes

B&ume mit einem Stammumfang > 1,00 m (gemessen in einer Hohe von 1,30 Metern Uber dem Erdboden)
sind gemdB §18 NatSchAG M-V gesch(tzt.

Bei F&llung eines Baumes ist eine Ausnahme vom gesetzlichen Gehdlzschutz bei der unteren
Natfurschutzbehdérde des LK Vorpommern- Greifswald zu beantragen. Der Ersatz ist  im
Baumschutzkompensationserlass des Landes M-V (2007) geregelt.

6. Einzelbdume des Plangebietes (auBerhalb des Waldbestandes) sowie mit der Fallung
erforderliche Ersatzpflanzungen

Nr. Baumart Botanischer Kronen- | Stammum- | Eingriff Schutzstatus Ersatz
Name ginm |fangincm
1 | Gewohnliche Birke Betula pendula 9 141 Erhalt §18NatSChAG M-V
2 | Gewohnliche Birke Betula pendula 8 126 Erhalt §18NatSchAG M-V
3 | Gewohnliche Birke Betula pendula 10 157 Fallung | §18NatSchAG M-V | 2 B&dume
4 | Gewohnliche Kiefer | Pinus sylvestris 10 157 Fallung | §18NatSchAG M-V | 2 Bdume
5 | Gewohnliche Kiefer | Pinus sylvestris 9 120_120 Fallung | §18NatSchAG M-V | 2 B&dume
6 | Gewohnliche Kiefer | Pinus sylvestris 10 170_170 Fallung | §18NatSchAG M-V | 3 Baume
7 | Gewdhnliche Birke Betula pendula 8 126 Féllung | §18NatSchAG M-V 1 Baum
8 | Gewohnliche Kiefer | Pinus sylvestris 13 220_220 Fallung | §18NatSchAG M-V | 3 B&ume
9 | Gewodhnliche Kiefer | Pinus sylvestris 12 180_180 Fallung | §18NatSchAG M-V | 3 Bdume
16 Bdume
7. Artenliste fir zu pflanzende Bdume
Botanischer Name Devutscher Name
Acer campestre Feld- Ahorn
Aesculus x carnea RotblUhende Kastanie
Amelanchier lamarckii Kupfer- Felsenbirne
Betula pendula WeiB- Birke
Carpinus betulus Hain- Buche
Corylus avellana Haselnuss
Juglans regia Walnuss
Malus floribunda VielblUtiger Apfel
Malus in Sorten Apfel in Sorten
Prunus in Sorten Kirsche in Sorten
Prunus padus Trauben- Kirsche
Pyrus in Sorten Birne in Sorten
Syringa vulgaris Gewohnlicher Flieder
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus domestica Speierling
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
8. Der Planung zugrunde liegenden Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriffen (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriffen)
kénnen im Amt Lubmin in 17509 Seebad Lubmin, Geschwister - Scholl - Weg 15 im Bauamt eingesehen
werden.

FUr diese Satzung sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189), und
die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F.
der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), anzuwenden.

Ermachtigungsgrundiage

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt ge&ndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189), des
§ 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V, S.
344), mehrfach gedndert sowie §§ 65a bis 65d und Anlage neu eingefigt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 18.03.2025 (GVOBI. M-V S. 130) und des § 11 Abs. 3 des Gesetzes Uber Naturschutz und
Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
gedndert durch Artfikel 48 des Gesetfzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | $.323), wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung Kréslin vom .............. und mit Genehmigung durch den Landkreis
Vorpommern - Greifswald der Bebauungsplan Nr. 17 fir das ,Wohngebiet an der Oberreihe" im Ortsteil
Freest, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A ) und dem Text (Teil B), als Satzung erlassen.

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Die Gemeindevertretung Kréslin hat am 23.05.2023 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 17 gefasst.

Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang in der Zeit vom
26.05.2023 bis zum 16.06.2023 erfolgt.

Kréslin (Mecklenburg-Vorpommern), den

Der BUrgermeister

2.
Die fUr Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist gemdaB § 17 Abs. 1 LPIG M-V beteiligt
worden.

Kréslin (Mecklenburg-Vorpommern), den

Der BUrgermeister

3.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 17, bestehend aus Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und
Begrindung sowie den nach Einsch&tzung der Gemeinde Kréslin wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen wurde in der Zeit vom ............. bis zum ...l im Internet auf
der Homepage des Amtes Lubmin unter Bdrgerservice, eingestellt.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 17, bestehend aus Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und
Begrindung sowie den nach Einschdtzung der Gemeinde Kréslin wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen wurde in der Zeit vom ............. bis zum ... im Bau- und
Planungsportal MV unter der Adresse https://www.bauportal-mv.de zugdnglich gemacht.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 17, bestehend aus Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und
Begrindung sowie den nach Einschdfzung der Gemeinde Krdslin wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen, hat in der Zeit vom 06.01.2025 bis zum 10.02.2025 wdhrend folgender
Zeiten:

montags von 9.00 Uhr - 12.00 Uhr und

dienstags von 9.00 Uhr - 12.00 Uhr und von 14.00 Uhr - 18.00 Uhr und
mittwochs von 9.00 Uhr - 12.00 Uhr und

donnerstags von 9.00 Uhr - 12.00 Uhr und von 14.00 Uhr - 16.00 Uhr und
freitags von 9.00 Uhr - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 1 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wdahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich  oder zur Niederschrift
vorgebracht werden k&nnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan Nr. 17 unberUcksichtigt bleiben k&nnen, durch Aushang vom
12.12.2024 bis zum 03.01.2025 ortsUblich bekanntgemacht worden.

Kréslin (Mecklenburg-Vorpommern), den

Der Burgermeister

4.
Die vom Bebauungsplan Nr. 17 berGhrten Behdrden, sonstigen Trager &ffentlicher Belange sowie die
Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom .................. zur Abgabe einer Stellungnahme zum Vorentwurf

aufgefordert worden.

Kréslin (Mecklenburg-Vorpommern), den

Der BUrgermeister

5.

Die Gemeindevertretung Kréslin hat die zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 17 eingegangenen
Stellungnahmen der Offentlichkeit, Behdrden, sonstigen Trager &ffentlicher Belange und
Nachbargemeinden am .................. gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Kréslin (Mecklenburg-Vorpommern), den

Der BUrgermeister

6.

Die Gemeindevertretung Kréslin hat am ................. den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 17 mit
Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begrindung einschl. Umweltbericht beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

Kréslin (Mecklenburg-Vorpommern), den

Der BUrgermeister

7.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 17, bestehend aus Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und
Begrindung sowie den nach Einschdfzung der Gemeinde Krdslin wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen wurde in der Zeit vom ............. bis zum ...l im Internet auf
der Homepage des Amtes Lubmin unter Bdrgerservice, eingestellt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 17, bestehend aus Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und
Begrindung sowie den nach Einschdtzung der Gemeinde Kréslin wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen wurde in der Zeit vom ............. bis zum ... im Bau- und
Planungsportal MV unter der Adresse https://www.bauportal-mv.de zugdnglich gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 17, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und
der Begrindung einschl. Umweltbericht sowie den nach Einschdtzung der Gemeinde Krdslin
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen, hat in der Zeit vom ..................

bis zum ..o wdhrend folgender Zeiten:
montags von 9.00 Uhr - 12.00 Uhr und
dienstags von 9.00 Uhr - 12.00 Uhr und von 14.00 Uhr - 18.00 Uhr und
mittwochs von 9.00 Uhr - 12.00 Uhr und
donnerstags von 9.00 Uhr - 12.00 Uhr und von 14.00 Uhr - 16.00 Uhr und
freitags von 9.00 Uhr - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wdéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriffich  oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kbénnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan Nr. 17 unberUcksichtigt bleiben kédnnen, durch Aushang vom
..................... bis zum ................. ortsUblich bekanntgemacht worden.

Kréslin (Mecklenburg-Vorpommern), den

Der Burgermeister

8.

Die vom Bebauungsplan Nr. 17 berUhrten Behdrden, sonstigen Trager &ffentlicher Belange und
Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom .................. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Kréslin (Mecklenburg-Vorpommern), den

Der BUrgermeister

9.

Der katastermd@Bige Bestand am .................. wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob
erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab .................. vorliegt. Regressanspriche k&nnen

nicht abgeleitet werden.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg-Vorpommern), den

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

10.

Die Gemeindevertretung Kréslin hat die zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 17 eingegangenen
Stellungnahmen der Offentlichkeit, Behdrden, sonstigen Tréger &ffentlicher Belange und
Nachbargemeinden am .................. geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Kréslin (Mecklenburg-Vorpommern), den

Der BUrgermeister

11.

Der Bebauungsplan Nr. 17 wurde am ............... von der Gemeindevertretung Kréslin als Saftzung
beschlossen.

Die Begrlndung zum Bebauungsplan Nr. 17 einschl. Umweltbericht wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung Kréslin vom .................. gebilligt.

Kroslin (Mecklenburg-Vorpommern), den

Der BUrgermeister

12.

Die Genehmigung des Bebauungsplans Nr. 17 wurde durch den Landkreis Vorpommern - Greifswald am
........................ AZee e Mt L el

Kréslin (Mecklenburg-Vorpommern), den

Der BuUrgermeister

13.
Di€ e wurden durch den Beschluss der Gemeindevertretung Kréslin vom ..............
erfUllt. Die Hinweise sind beachtet. Das wurde durch den Landkreis Vorpommern - Greifswald am

........................................... Mit AZ.: e, beSTaTIgE.

Kroslin (Mecklenburg-Vorpommern), den

Der BUrgermeister

14.
Die Safzung Uber den Bebauungsplan Nr. 17 mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begrindung
einschl. Umweltbericht wird hiermit ausgefertigt.

Kréslin (Mecklenburg-Vorpommern), den

Der Burgermeister

15.

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 17 fir das ,Wohngebiet an der Oberreihe" im Ortsteil Freest
mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begrindung einschl. Umweltbericht, der zusammenfassenden
Erkldrung nach § 10a Abs. 1 BauGB sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer wéhrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
durch Aushang vom ... bis zum ....cceeeieeneen. ortsublich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachungsfrist ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften
und von Mdngeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Erldschen von Entschdadigungsanspriochen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des
§ 5 Abs. 5 Kommunalverfassung M-V vom 13.07.2011 (GVOBI. M-V, S.777), gedndert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 23. 07.2019 (GVOBI. M-V, S. 467), GS Meckl.-Vorp. GI. Nr. 2020 - 9, hingewiesen
worden.

Zusatzlich sind die Bekanntmachung sowie die Satzungsfassung im Bau- und Planungsportal M-V und im
Infernet unter www.amtlubmin.de unter Baurecht einzusehen.

Die Safzung Uber den Bebauungsplan Nr. 17 fir das ,Wohngebiet an der Oberreihe" im Ortsteil Freest
ist mit Ablauf des ................ in Kraft getreten.

Kréslin (Mecklenburg-Vorpommern), den

Der BUrgermeister
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