Stadt Ludwigslust, Bebauungsplan LU 43 "Umnutzung ehem. Sportlerheim am Rennbahnweg"

Teil A Planzeichnung (M 1: 500)
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Hinweise ohne Normcharakter Teil 1

Denkmalschutz

1. Sollten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen,
Holzpfahle oder -bohlen, Tonscherben, Metallgegenstédnde, Knochen o0.4. entdeckt werden, sind diese
unverziglich der unteren Denkmalbehdrde und dem zustandigen Landesamt anzuzeigen (§ 11 DSchG
M-V).

2. Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt finf
Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere
Denkmalschutzbehérde kann im Benehmen mit dem zusténdigen Landesamt die Frist im Rahmen des
Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies
erfordert (§ 11 DSchG M-V).

3. Das fachlich zustandige Landesamt, die unteren Denkmalschutzbehérden mit Genehmigung des
Landesamtes sowie deren Beauftragte sind berechtigt, das Denkmal zu bergen und fir die Auswertung
und die wissenschaftliche Erforschung bis zu einem Jahr in Besitz zu nehmen. Dabei sind alle zur
Erhaltung des Denkmals notwendigen MaRnahmen zu treffen.

Bodenschutz

4. Bei allen MaRBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schéadliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens, Verlust von Oberboden,
Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

5. Mitteilungspflichten nach § 2 Landes-Bodenschutzgesetz
Der Grundstuickseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Uber ein Grundstlick sowie die
weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet,
konkrete Anhaltspunkte dafur, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, unverziglich
dem Landkreis als zustandiger Bodenschutzbehoérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumaRnahmen,
Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusatzlich
auch fur die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten,
Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Naturschutz

6. Nach § 18 NatSchAG M-V sind Einzelbdume geschitzt. Baume dirfen im Traufbereich nicht
geschadigt werden. Dies ist insbesondere bei BaumaRnahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten sind die
aktuellen gesetzlichen Bestimmungen zum Baumschutz auf Baustellen (DIN 18920 und RAS-LP 4) zu
beruicksichtigen. Befestigungen, Erdarbeiten, Ablagerungen (z. B. Bau- bzw. Erdmaterial) u. &. im
Traufbereich der geschitzten Baume missen grundsétzlich vermieden werden. Ausnahmen beim
Baumschutz bedrfen der vorherigen Genehmigung der zustandigen Naturschutzbehérde.

7. Die EingriffsmaRnahmen kénnen im Plangebiet nicht vollstadndig ausgeglichen und nachgewiesen
werden. Fur die Ausgleichsmafinahmen auRerhalb des Plangebietes wurde ein stadtebaulicher
Vertrag mit Datum vom __._ . geschlossen.

Plangrundlage

Geoinformation: ALKIS®-Grunddatenbstand MV

© Vermessungs- und Geoinformationsbehérde des Landkreises Ludwigslust-Parchim
mit Stand des Liegenschaftskatasters vom 09.01.2024

Lage- und Hohenplan, Vermessungsbiro Urban, Ludwigslust, Stand 01/2024,
DHHN2016, Lagesystem: ETRS89 (Zone 33)

Geltungsbereich

Stadt Ludwigslust, Gemarkung Ludwigslust,

Flur 2, Flurstiicke 114/5, 114/7 und 114/8 teilweise;
GesamtgroRe des Geltungsbereiches: ca. 0,28 ha
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Teil A -Planzeichnung
Zeichenerklarung - Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafl
0,40 Grundflachenzahl (GRZ)

WA

[l
Nutzungsschablone

0,40

Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

| Baugrenze

Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche Verkehrsflache

— StralRenbegrenzungslinie

Flachen mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Erhaltung von Natur (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB)

P

Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Flachen zum Erhalt von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

private Flache

offentliche Flache

Hauptversorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB, nachrichtlich)

———— oberirdische Leitung

TK Freileitung Telekommunikation

Sonstige Planzeichen

: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
B — mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache (§ 9
e Abs. 1 Nr. 21 BauGB) zu Gunsten der Deutschen Telekom

Technik GmbH deren Rechtsnachfolger

Darstellung ohne Normcharakter (Planunterlage)

Flursticksgrenze

Flurgrenze
114/5 Flursticksbezeichnung
9%2'0%% Bemafung in Meter
vorhandene Geb&ude
10 vorhandene Hausnummer

Begrenzung Verkehrsflache befestigt

ffffffffff Begrenzung Verkehrsflache unbefestigt

— Hydrant

x 35.53 Hoéhenpunkt

vorhandener Baum

vorhandene Trauflinie Bdume

Verfahrensvermerke

1.  Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom __._ .20__. Die ortsibliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses ist erfolgt.
Ludwigslust, d.

Birgermeister

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17 Landesplanungsgesetz (LPIG) mit Schreiben
vom __ . .20_ . beteiligt worden. Die Zustimmung wurde mit Schreiben vom __._ .20 erteilt.
Ludwigslust, d.

Blrgermeister

3. Die Stadtvertretung hat am __._ .20 den Entwurf des Bebauungsplanes beschlossen, die Begriindung gebilligt und die
Unterlagen zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.
Ludwigslust, d.

Bilrgermeister

4.  Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung,

haben in der Zeit vom __._ .20 bis _ . .20__ nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen und waren im Interent
eingestellt. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann geltend gemacht werden kénnen, am __._ .20__ ortsiblich und im Interent bekanntgemacht worden.

Ludwigslust, d.

Burgermeister

5. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit &rtlichen Bauvorschriften wurde am
__.__.20__von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung (Teil C) wurde am __._ .20__ gebilligt.
Ludwigslust, d.

Birgermeister

6. Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanesam __._ . wird als richtig dargestellt
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob
erfolgte. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Ludwigslust, d.

Offentlich bestellter Vermessungsingeiuer

7. Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans und die textlichen Festsetzungen mit dem hierzu ergangenen
Beschluss der Stadtvertretung vom __._ 20 Ubereinstimmen. Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung (Teil C) werden hiermit ausgefertigt.

Ausgefertigt, Ludwigslust, d.

Burgermeister

8. Die Satzung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienstzeit eingesehen werden
kann und Uber Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am _ . .20__ ortsGblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von
Entschadigungsanspriichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzungistam __._ .20 __ in Kraft getreten.

Ludwigslust, d.

Blrgermeister

Teil B - Textliche Festsetzungen
I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.  Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 BauGB)

1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind die in § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zugelassenenen Nutzungen unzuléssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO).

1.2 Die maximale Grundflachenzahl ist fur das Aligemeine Wohngebiet WA gemé&R § 17 Abs. 1
BauNVO auf 0,40 begrenzt. Eine Uberschreitung gemaR § 19 Abs. 4 S. 2 und 3 BauNVO ist
ausgeschlossen.

2. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

2.1 Die durch Baugrenzen definierte bebaubare Flache darf fir untergeordnete Bauteile wie
Erker und Eingangsbereiche um maximal 2,00 m in der Tiefe und maxiaml 5,00 m in der
Breite Uberbaut werden.

2.2 Garagen und Uberdachte Stellplatze im Sinne des § 12 BauNVO und Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO sind auch aulerhalb der Baugrenzen zuldssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB, § 12 BauNVO, § 14 BauNVO).

ll. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

1. Das auf dem Baugrundstick anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick
erlaubnisfrei zur Versickerung zu bringen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 14, 16, 20 BauGB).

2. Der Umbau der Versiegelungen (Plattenbeldge) im Kronentraufbereich (Traufe zzgl. 1,5m)
von Baumen ist nur mit eingeschranktem Aufbau mit max. 19 cm Aufbautiefe ohne Bordstein
zuldssig (z.B. Pflaster ohne Randbord auf 4 cm Splitt 2/8 und max 5 cm Schotter 0/45,
Ausbautiefe 19 cm, ggf. Wurzelbriicken; Suchschachtung notwendig (§ 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB).

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.

3634), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanZV 90), Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhaltes in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
geédndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung - KV M-V)
vom 13.07.2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom
23.07.2019 (GVOBI. MV S. 467)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert am 26.06.2021
(GVOBI. M-V S. 1033)

Ubersichtskarte ohne MaRstab (Quelle: GeoPortal:MV)
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Aufgrund des § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes
vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) i.V. m. § 86 LBauO M-V in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344),
zuletzt geandert am 26.06.2021 (GVOBI. M-V S. 1033) wird nach
Beschlussfassung der Stadtvertretung vom . .20  folgende Satzung
Uber den Bebauungsplan LU 43 "Umnutzung Sportlerheim am
Rennbahnweg" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und der textlichen
Festsetzung (Teil B).

Ludwigslust, d.

BlUrgermeister

- Vorentwurf zur Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB -

Stadt Ludwigslust

(Landkreis Ludwigslust-Parchim)

Bebauungsplan LU 43
"Umnutzung ehem. Sportlerheim

am Rennbahnweg"
Malstab: 1: 500 Stand 02/2024

IGP UG (haftungsbeschrankt), Tannenhof15, 19348 Perleberg
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