
Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 2 BauNVO)

1.1 Es wird ein sonstiges Sondergebiet gemäß § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt als

Gebiet für Anlagen zur Stromerzeugung aus Sonnenenergie

(Freiflächensolaranlage). (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO

(SOF)

1.2 Im Sondergebiet sind ausschließlich folgende Nutzungen zulässig:

- Solarmodule in aufgeständerter Ausführung

- Nebenanlagen wie Wechselrichter, Transformatoren und Schaltanlagen

- Betriebsgebäude und Nebenanlagen, die der Speicherung von Energie dienen

- Zuwegungen und innere Erschließung

- Einzäunung

Maß der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m § 16 BauNVO)

2.1 Innerhalb des Sondergebietes gilt eine Grundflächenzahl von 0,8.

Überschreitungsmöglichkeiten der GRZ gemäß § 19 Abs. 4 Nr. 3 Satz 2 BauNVO

werden ausgeschlossen.

2.2 Die Höhe der Photovoltaikanlagen (Oberkante Freiflächenmodule) und der

technischer Anlagen beträgt maximal 4,0 m über der bestehenden

Geländeoberfläche. Der Mindestabstand der Module von der Geländeoberkante

beträgt 0,3 m.

Sonstige Festsetzungen

3.1 Das von den Dach-, Paneel- und sonstigen Flächen anfallende

Niederschlagswasser ist auf den Grundstücken, auf denen es anfällt, schadlos z. B.

über Mulden, Sickeranlage oder auf Flächen mit einer natürlichen Vegetation zu

versickern. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flächen und Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

4.1 Die Freiflächen innerhalb des sonstigen Sondergebiets Freilandsolaranlagen

sowie die nicht versiegelten Flächen zwischen und unter den Solarmodulen sind als

extensiv gepflegtes Grasland zu entwickeln.

Es ist eine Mahd maximal zweimal jährlich nicht vor dem 15. Juli eines Jahres

zulässig. Der Einsatz von Dünge- und Pflanzenschutzmitteln ist unzulässig. Eine

Beweidung mit Schafen ist zulässig.

Örtliche Bauvorschriften

1. Einfriedungen sind nur als Maschendraht- oder Stabgitterzaun bis zu einer Höhe

von 2,5 m und bis zur Außengrenze des Geltungsbereiches zulässig.

Sonstige Planzeichen

Zeichenerklärung vorhabenbezogener

Bebauungsplan

Textliche Festsetzungen Teil B

Hinweis

Der Bauherr hat die Baugrundverhältnisse auf die Eignung für die jeweiligen

Bauvorhaben gutachterlich überprüfen zu lassen. Auf dieser Grundlage sind die

Bauvarianten und statischen Erfordernisse abzustimmen. Der Planaufsteller

übernimmt keine Garantie für die bautechnische Eignung der Flächen.

Für Teile des Geltungsbereiches besteht der Verdacht auf Kampfmittelbelastung.

Eine Kampfmittelsondierung wird vor Baubeginn erforderlich.

Sonstiges Sondergebiet Freiflächensolaranlage

(§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

VORENTWURF

Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze

(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Grünflächen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grünflächen

Zweckbestimmung: Flächen für Maßnahmen zum

Naturschutz und der Landschaftspflege

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBl. I
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBl.
2023 I Nr. 394) geändert worden ist
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015, GVOBl. M-V 2015, S. 344, zuletzt geändert
durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBl. M-V S. 1033)
Gesetz über Naturschutz und Landschaftspflege Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli
2009 (BGBl. I S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember
2022 geändert worden ist
Verordnung über die bauliche Nutzung der Grundstücke (Baunutzungsverordnung in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBl. I S. 3786), die
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBl. 2023 I Nr. 176) geändert
worden ist
Verordnung über die Ausarbeitung der Bauleitpläne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBl. 1991 I S. 58), zuletzt geändert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBl. I S. 1802)
Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBl. I S. 1066), das zuletzt durch
Artikel 13 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBl. 2023 I Nr. 405) geändert
worden ist

Rechtsgrundlagen

SOF
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Zeichenerklärung Vorhaben- und

Erschließungsplan

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Zufahrtsweg, Feuerwehrzufahrt, Pflegezufahrt

Geplanter Standort für Transformatorstation

Geplanter Standort für Solarmodule

Baugrenze

(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Dauerhafte Extensivierung von

Intensivackerflächen; Mahd nicht vor dem 15. Juli

eines jeden Pflegejahres oder extensive Beweidung

Planzeichnung Vorhaben-

und Erschließungsplan
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Flächen mit besonderer Bedeutung für Naturschutz

und Landschaftspflege, Tabubereiche für bauliche

Nutzung

Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und

Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flächen mit Schutzstatus gemäß § 30 BNatSchG
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Planzeichnung

vorhabenbezogener

Bebauungsplan Teil A

Plangrundlage Katasterplan,

© Geobasis-DE / M-V 2024

Plangrundlage Luftbildlageplan,

© Geobasis-DE / M-V 2024

Übersichtslageplan; © Geobasis-DE / M-V 2024

Übersichtslageplan; © Geobasis-DE / M-V 2024

Prinzipskizze Modultische und Nebenanlagen - ohne Maßstab

Neigungswinkel Modultische zwischen 10° und 30° von der

Horizontalen ausgehend; Verkabelung und Wechselrichter

integriert in Unterkonstruktion der Modultische

Geländeoberkante (GOK)

Modultische freistehend:

max. Höhe ca. 4,0m

Nebenanlage Transformatorstation/

Technikstation: max. Höhe ca. 3,0m

Flächen mit Schutzstatus gemäß § 30 BNatSchG
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