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Teil 1 — Begrindung
1. Einleitung
1.1 Anlass und Ziele der Planaufstellung, Planverfahren

Gemal 8§ 1 Baugesetzbuch (BauGB) ist mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes
das Ziel verbunden, in der Gemeinde die nachhaltige stadtebauliche Ordnung und eine
dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende Bodennutzung zu gewahrleisten.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Raben Steinfeld hat in ihrer Sitzung am
21.02.2022 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 mit der Gebietsbezeichnung
,Wohnbebauung Unterdorf Sid“ beschlossen. Die Aufstellung wurde am 25.03.2022
im ,,Crivitzer Amtsboten“ bekanntgemacht.

Die Gemeinde Raben Steinfeld stellt aufgrund der unmittelbaren Nahe zur Landes-
hauptstadt Schwerin sowie der landschaftlich reizvollen Umgebung der Stér-Wasser-
stral3e einen attraktiven Wohnstandort fur alle Altersgruppen dar. Der sidliche Rand
der Gemeinde soll auf eine dem Ortsbildcharakter angepasst Weise stadtebaulich ver-
tretbar arrondiert werden.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 8 beabsichtigt die Gemeinde Raben Steinfeld die pla-
nungsrechtliche Voraussetzung fur die Ausweisung von einem Allgemeinen Wohnge-
biet gemaf § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) zu schaffen. Das Ziel der Planung
besteht darin, der anhaltenden Wohnungsnachfrage zu entsprechen und gleichzeitig
den sudlichen Ortsrand der Gemeinde zu arrondieren.

In dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Raben Steinfeld ist der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 8 als Wohnbauflache dargestellt. Der Bebauungsplan kann
gemal 8§ 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes lag zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
im Zeitraum vom 06.02.2023 bis zum 07.03.2023 zur Einsichtnahme aus. Die friihzei-
tige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange fand im Zeit-
raum vom 02.01.2023 bis zum 03.02.2023 statt. Aufgrund der eingegangenen Stel-
lungnahmen ergeben sich fiir den Entwurf folgende Anderungen im Vergleich zum
Vorentwurf:

- Anderungen in der Planzeichnung zu MaRnahmenflachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

- Erganzungen in der Planzeichnung zum Bodendenkmal

- Ergéanzungen zur Ver- und Entsorgung des Plangebietes

- Erganzungen zum Bodendenkmal in der Begriindung

- Erganzende Ausfihrungen im Umweltbericht

Dartber hinaus wurden ein Bodengutachten sowie ein Entwasserungskonzept fir das
Plangebiet erarbeitet. Die Ergebnisse der Gutachten sind in den Entwurf des Bebau-
ungsplanes eingeflossen. Des Weiteren wurden eine SPA-Untersuchung fur das Eu-
ropaische Vogelschutzgebiet ,Schweriner Seen” und ein Artenschutzrechtlicher Fach-
beitrag erarbeitet.
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Der so gednderte Bebauungsplan Nr. 8 ist zur FortfUhrung des Bauleitplanverfahrens
gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen und gemaf 8§ 4 Abs. 2 BauGB den
Behorden und Tragern offentlicher Belange zur Stellungnahme vorzulegen.

1.2 Lage und Geltungsbereich

Die Gemeinde Raben Steinfeld liegt im Norden des Landkreises Ludwiglust-Parchim
und grenzt westlich unmittelbar an die Landeshauptstadt Schwerin. Die Flache des
Gemeindegebietes betragt ca. 960 ha. Durch das Gemeindegebiet verlauft in nordstd-
liche Richtung die Bundesautobahn 14 sowie in Ostwest-Richtung die Bundesstral3e
321, uber die die Gemeinde verkehrlich an Schwerin angebunden ist.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 befindet sich mit einer Flache von
rund 2,2 ha am sudlichen Rand der Gemeinde Raben Steinfeld. Das Plangebiet wird
Uber die am ostlichen Rand des Geltungsbereiches verlaufende GemeindestralRe
.Peckateler Stralle” erschlossen. Hieran schlieBen Waldflachen an. Das Plangebiet
wird derzeit landwirtschaftlich als Grinland genutzt. Nordlich grenzt ein Einfamilien-
hausgebiet aus den 90-er Jahren an. Im Siden und Westen grenzt freie Landschatft
als landwirtschaftlich genutzte Griinland an das Plangebiet an. Stdlich wird diese tber
Baumstrukturen vom Geltungsbereich abgegrenzt. Im Sitden sind die Landschafts-
strukturen vom nordsudlich verlaufenden Stérkanal mit angrenzenden Baum- und
Strauchstrukturen gepragt.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 118/9, 126 und 77/1 (teilw.) der Flur 2,
Gemarkung Raben Steinfeld.

L

&
-3

Abb. 1: Luftbild des Plangebietes in Raben Steinfeld, © GeoBasis DE/M-V 2022
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1.3 Planungsrecht, Flachennutzungsplanung und Raumordnung

Die Gemeinde Raben Steinfeld verfugt Gber einen wirksamen Flachennutzungsplan
aus dem Jahr 2005. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 wird im Fla-
chennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt. Der Bebauungsplan wird gemaR
§ 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

In dem wirksamen Flachennutzungsplan entspricht die topografische Karte nicht der
aktuellen Bebauung der Gemeinde Raben Steinfeld. Die in der topografischen Karte
dargestellten Bebauungen im Stden der ausgewiesenen Wohnbauflache kann nicht
mehr nachvollzogen werden. Die Abgrenzung der Wohnbauflache orientiert sich an
der sudlichen Grenze der heutigen, gultigen Abgrenzung des Landschafts-schutzge-
bietes. Das Plangebiet grenzt ebenfalls an die sudliche Grenze des Landschafts-
schutzgebietes und befindet sich folglich innerhalb der ausgewiesenen Wohnbaufla-
che.

o

' i o ‘;‘4'
1 z

Abb. 2: Ausschnitt aus dem wien Flachennutzungspla eremeinde Raben Stifed
Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 26. April
2022 (BGBI. | S. 674),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2021 (BGBI. | S. 3786), geandert durch das Gesetz vom 03.
Juli 2023 (BGBI. | S. 176),

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 19. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033)
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einschlieRlich aller zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses rechtskraftigen Anderun-
gen sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gulti-
gen Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kdnnen im Bauamt des Amtes
Crivitz, AmtsstralRe 5, 19089 Crivitz, wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Als Plangrundlagen wurden die digitale Topographische Karte Mal3stab 1:10.000 vom
Landesamt flir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, © GeoBasis DE/M-V
2022, Lage- und Ho6henplan des Vermessungsbiros Lubcke, Schwerin, Stand
06.03.2020, Flachennutzungsplan der Gemeinde Raben Steinfeld, Auszug aus der
Liegenschaftskarte der Flur 2 in der Gemarkung Raben Steinfeld sowie eigene Erhe-
bungen verwendet.

Das seit 2011 gulltige Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg
(RREP WM) schreibt Ziele fir alle Stadte und Gemeinden der Region fest. Das RREP
WM stellt eine verbindliche Rechtsgrundlage fur die kommunale Bauleitplanung, far
verschiedene Fachplanungen und fur alle raumwirksamen Einzelplanungen dar.

Die Gemeinde Raben Steinfeld ist dem Landkreis Ludwigslust-Parchim zugehdérig und
ist raumlich im Zentrum der Planungsregion Westmecklenburg gelegen. Die Gemeinde
liegt im Stadt-Umland-Raum des Oberzentrums Schwerin. Stadt-Umland-R&ume sol-
len als landesweit bedeutsame Entwicklungsraume weiterhin so gestarkt werden, dass
sie einen zunehmenden Beitrag zur Entwicklung Westmecklenburgs leisten. Der Fo-
kus liegt bei der wirtschaftlichen Entwicklung der Planungsregion. Die Gemeinden un-
terliegen einem besonderen Kooperations- und Abstimmungsgebot. Das Kooperati-
ons- und Abstimmungsgebot gilt fir Planungen, Vorhaben und MalRnhahmen mit
Uberdrtlichen Auswirkungen insbesondere in den Bereichen Wohnen, Gewerbe, Ver-
kehr und Erholung.

Das Gemeindegebiet Raben Steinfeld bildet einen Tourismusentwicklungsraum. In
diesen Raumen soll die Voraussetzung fur die touristische Entwicklung starker genutzt
werden und zusatzlich touristische Angebote geschaffen werden. Zudem befindet sich
die Gemeinde gemall dem LEP M-V in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus. In diesen
Gebieten soll der Sicherung der Funktion fur Tourismus und Erholung ein besonderes
Gewicht beigemessen werden. Westlich der Gemeinde verlauft ein wichtiger Schiff-
fahrtsweg der Region.

Das Unterdorf der Gemeinde Raben Steinfeld ist Uberwiegend von Dauerwohnen ge-
pragt. Die Gemeinde ist bestrebt, den Fokus des Dauerwohnens mit dem Bebauungs-
plan Nr. 8 im Unterdorf weiter zu starken. Touristische Nutzungen sind im Oberdorf
sowie im Norden des Unterdorfes ausreichend vorhanden.
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2. Planungskonzept
2.1 Ausgangssituation

Das Plangebiet befindet sich am sudlichen Rand der Gemeinde Raben Steinfeld. Die
Umgebung ist von Wohnbebauung, dem Stdrkanal mit angrenzenden Landschafts-
strukturen, landwirtschaftlich genutzten Flachen und Waldflachen gepréagt. Der Pla-
nungsraum wird derzeit als landwirtschatftlich genutzte Grunflache bewirtschaftet und
ist unversiegelt. Die Erschlieung des Gebietes erfolgt Gber die dstlich verlaufende
.Peckateler Stralle“.

Im Norden grenzt das Plangebiet an eine Wohnsiedlung an. Das Wohngebiet ist tiber-
wiegend von Einfamilienhausern und teilweise Zweifamilienhausern (Doppelhauser)
mit zugehorigem Gartenland tiberbaut. Ostlich grenzt die Durchfahrtsstrale ,Peckate-
ler Stral3e” an Uber die der Geltungsbereich Richtung Norden an das tberértliche Stra-
Rennetz angebunden wird. Die ,Peckateler Straf3e” wird dstlich durch Waldflachen be-
grenzt. Im Stden wird das Plangebiet Uberwiegend von Baumstrukturen begrenzt. Hie-
ran grenzt die freie Landschaft als landwirtschaftlich genutzte Grunflache an. Westlich
grenzen weitere, landwirtschaftlich genutzte Grinflache an den Planungsraum an. Der
westlich angrenzenden Landschaftsraum ist durch den Storkanal mit umsdumten
Baumstrukturen gepragt, welcher am westlichen Rand der Gemeindegebietsgrenze
Raben Steinfelds verlauft. Die Landschaftsstrukturen sudlich und westlich des Plange-
bietes befinden sich in dem europaischen Vogelschutzgebiet ,Schweriner Seen”.

Blick aus Nordosten auf das Plangebiet, eig. Blick aus Stiden auf das Plangebiet, eig. Auf-
Aufnahme nahme
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Blick von Westen auf das Plangebiet, eig. Blick von Osten auf das Plangebiet, eig.
Aufnahme Aufnahme

2.2  Stadtebauliches Konzept und Festsetzungen

Anlass der Planaufstellung ist das Ziel, der Nachfrage nach weiterem Wohnraum im
Gemeindegebiet zu entsprechen. Neben der Generierung von neuem Wohnraum wird
der sudliche Ortsrand der Gemeinde Raben Steinfeld arrondiert. Der kiinftige Ortsrand
soll eine behutsame Weiterentwicklung der bestehenden stadtebaulichen Strukturen
erfahren. Dazu orientiert sich die Wohnbebauung des stadtebaulichen Konzeptes an
den vorhandenen, nordlich angrenzenden baulichen Strukturen.

Das stadtebauliche Konzept sieht mit ca. 21 Einfamilienhausern eine aufgelockerte
Bebauungsdichte vor, die die bestehenden nordlichen Strukturen aufgreift. Damit wird
die Schaffung von zu grof3en Grundstiicken verhindert, die auch am Bedarf der Bevdl-
kerung vorbeigehen. Die Schaffung von maximal zwei Wohneinheiten innerhalb eines
Teilbereiches der zu entwickelnden Einzelhausern ist zulassig, sodass insgesamt ma-
ximal 27 neue Wohneinheiten entstehen kénnen. Die Erschliel3ung des stadtebauli-
chen Konzeptes erfolgt Uber einen Stichweg mit Wendeanlage im Anschluss an die
Bestandsstrale ,Peckateler Stral’e”. Zur Eingriinung des Plangebietes sind der Erhalt
der bestehenden Baumstrukturen im Stiden sowie eine neue Abschirmbegriinung im
Westen geplant. Der von der Wendeanlage abgehende Stichweg dient der Erschlie-
Bung des sudlichsten Grundstiickes.

Festsetzungen

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und 2) sind die nach § 4 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zulédssigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbau-
betriebe und Tankstellen) gem&R 8§ 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes. Mit der Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung verfolgt die Gemeinde
Raben Steinfeld das Ziel, den bestehenden Gebietscharakter zu erhalten und neuen
Wohnraum zu schaffen. Die unzulassigen Nutzungen wirden zudem zu einem erhoh-
ten Verkehrsaufkommen fuihren und die Wohnruhe negativ beeintrachtigen.

Das stadtebauliche Umfeld des Plangebietes ist von Dauerwohnungen gepragt. Der
Fokus des Dauerwohnens soll auch zukinftig im Unterdorf der Gemeinde geférdert
werden. Um den wohnbaulichen Schwerpunkt weiter zu starken, ist die Errichtung von
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Ferienwohnungen nach § 13a BauNVO in den Allgemeinen Wohngebieten gemaf
§ 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.

Die zulassige Grundflache auf den Baugrundstiicken wird durch die Grundflachenzahl
(GRZ) bestimmt. In den Allgemeinen Wohngebieten wird ein Grundflachenzahl von 0,4
festgesetzt. Das Mal3 der baulichen Nutzung orientiert sich an der Bestandsbebauung
im Norden. Die festgesetzte Grundflachenzahl ermdéglicht in Kombination mit der fest-
gesetzten offenen Bauweise eine behutsame Arrondierung des sudlichen Ortsrandes.

Fur die Baugebiete ist eine Mindestfirsthéhe von 5,50 m einzuhalten. Die maximale
Firsthohe betragt 9,00 m. Fir die festgesetzten Firsthohen gilt als Bezugspunkt die
mittlere hergestellte Hohenlage der vom Geb&ude uberdeckten Gelandeoberflache.
Die Firsththe ist die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante. Mit den Festset-
zungen zur minimalen bzw. maximalen Firsthéhe strebt die Gemeinde eine homogene
Hoéhenentwicklung des Plangebietes an. Daneben méchte die Gemeinde mit den Fest-
setzungen verhindern, dass flachgeneigte Dacher von Bungalows neben Gebauden
mit einer deutlich gréReren Firsthohe entstehen.

Um die Einbindung in die vorhandene Gelandestruktur zu erreichen und ein einheitli-
ches Ortsbild zu wahren, durfen innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete
zur Herstellung der tUberbaubaren Grundsticksflachen Hohenunterschiede auf dem
jeweiligen Baugrundstick durch Abgrabungen und Aufschittungen bis jeweils maxi-
mal 1,0 m ausgeglichen werden, wenn sich diese auf fur die Statik des Gebaudes und
dessen Erschliel3ung erforderliche Flachen beschranken. Daruber hinaus sind Abgra-
bungen und Aufschittungen bis zu einem Mafd von 0,3 m zuléssig. Bezugspunkt fur
Aufschittungen und Abgrabungen ist die mittlere Bestandshdhenlage der tberbauba-
ren Grundstucksflache.

In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet WA 1 betragt die MindestgroRe der
Baugrundstiicke 700 m2. Maximal drei Baugrundsticke dirfen die festgesetzte Min-
destgrundstiicksgroRe um héchstens 100 m2 unterschreiten. In dem festgesetzten All-
gemeinen Wohngebiet WA 2 betragt die Mindestgréf3e der Baugrundstiicke bei der
Errichtung von Einzelhdusern 700 m2 und bei der Errichtung von Doppelhaushalften
500 m2. Die Gemeinde verfolgt mit den Festsetzungen zur Mindestgrundstiicksgrof3e
das stadtebauliche Ziel, eine zu hohe bauliche Verdichtung in den Baugebieten zu
vermeiden.

Zur Sicherstellung einer bedarfsgerechten Wohnbauflachenentwicklung wird eine dif-
ferenzierte hochstzulassige Anzahl von Wohnungen in Geb&uden festgesetzt. Inner-
halb des festgesetzten WA 1 ist je Wohngebaude hdchstens eine Dauerwohnung zu-
gelassen. In dem festgesetzten WA 2 sind je Wohngebaude maximal zwei Dauerwoh-
nungen zulassig. Durch die Differenzierung der héchstzulassigen Zahl von Wohnun-
gen in den Geb&uden ist zudem eine Bebauung in Anlehnung an den noérdlich angren-
zenden Bestand (Einfamilienhduser sowie Zweifamilienhduser) geplant.

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten ist die Errichtung von Pkw-Stellplat-
zen, Carports, Garagen, Nebenanlagen i. S. d. § 14 Abs. 1 BauNVO und Stellplatzen
fur Millbehélter im Vorgartenbereich unzulassig. Nebenanlagen sind im Vorgartenbe-
reich auch unzulassig, wenn sie direkt an das Hauptgebaude angebaut sind. Dies gilt
auch fur technische Anlagen der Warme- oder Kaltegewinnung. Um ein
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ansprechendes Siedlungsbild zu wahren, sind die Vorgartenbereiche, mit Ausnahme
einer Zuwegung zu den Gebauden, Stellplatzen, Carports und Garagen unversiegelt
zu belassen und gartnerisch zu gestalten. Der Vorgartenbereich ist der Bereich zwi-
schen der zugehorigen ErschlieBungsstral3e und der stral3enseitigen Hauptgebaude-
flucht bzw. deren Verlangerung bis zur seitlichen Grundstiicksgrenze. Bei Eckgrund-
sticken und zuriickgesetzten Grundsticken ist die Hauptgebaudeflucht die Gebau-
deseite, auf der sich die HaupterschlieBung des Grundstiickes zur zugehdrigen Er-
schlieBungsstralRe befindet. Die Gemeinde verfolgt mit der Festsetzung das Ziel, an-
sprechende Vorgartenbereiche zu schaffen.

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und WA 2) sind dariber hin-
aus Nebenanlagen i. S. d. § 14 Abs. 1 BauNVO fur Kleintierhaltung unzuldssig. Die
Festsetzung gilt auch fir Hundezwinger und Huhnerhaltungen. Die Festsetzung zur
Unzulassigkeit von Nebenanlagen fur Kleintierhaltungen, Hundezwingern und Hihner-
haltungen soll die Entwicklung der Gartenflachen als Schuppenlandschaft verhindern.
Zudem sollen mdgliche Immissionskonflikte bei den zukinftigen Bewohnern bezogen
auf Kleintierhaltungen verhindert werden.

Auf den privaten Baugrundstiicken sind je Wohneinheit zwei Pkw-Stellplatze auf den
privaten Baugrundstiicken als tiberdachte oder nicht tberdachte Pkw-Stellplatz herzu-
stellen. Carports werden als Pkw-Stellplatze definiert. Zulassig ist auch der Anbau ei-
ner weiteren Nebenanlage (z.B. Schuppen) an den Carport. Die Gemeinde verfolgt mit
der Festsetzung das Ziel, den offentlichen Verkehrsraum von ruhendem Anwohner-
verkehr freizuhalten, um ein ansprechendes Siedlungsbild zu erzielen.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 1 ist maximal eine Zufahrt je Baugrund-
stiick zulassig. Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 2 sind maximal zwei Zu-
fahrten je Baugrundstiick zuléassig. Mit der Festsetzung zur maximalen Anzahl der zu-
lassigen Grundstiickszufahrten ist die Gemeinde bestrebt den Versiegelungsgrad auf
ein Minimum zu beschrénken. Dartber hinaus wird mit der Festsetzung das Ziel, an-
sprechende Vorgartenbereich zu schaffen, weiter gestarkt. Zudem lasst die Festset-
zung der zulassigen Grundstiickszufahrten einen Spielraum in der Verkehrsraumge-
staltung offen (Anordnung o6ffentliche Stellplatze sowie Baumpflanzungen).

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA 1 und 2) darf die Summe
aller hochbaulichen Nebenanlagen je Baugrundstiick eine Grundflache von 15 m2 nicht
Uberschreiten. Die Anbauten an die Carports gelten als Nebenanlagen und sind daher
bei der Berechnung der Gesamtflache aller hochbaulichen Nebenanlagen mitzurech-
nen. Die Festsetzung zur maximalen Gesamtgrundflache an Nebenanlagen soll die
Entwicklung der Gartenflachen als Schuppenlandschaft weiter verhindern und folglich
das angestrebte, ansprechende Siedlungsbild férdern.

Die Errichtung von Kleinwindkraftanalgen sowie von privaten Funkantennen sind im

gesamten Geltungsbereich unzuldssig. Eine Beeintrachtigung des Ortsbildes soll aus-
geschlossen werden.
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2.3 Ortliche Bauvorschriften

Die Festsetzungen zu den 6rtlichen Bauvorschriften sind in Anlehnung an die vorhan-
dene Bebauung nérdlich des Plangebietes getroffen. Zusammen mit den Festsetzun-
gen zur Art und zum Mal3 der baulichen Nutzung sollen die drtlichen Bauvorschriften
eine an das stadtebauliche Umfeld angepasste Gestaltung der Wohnsiedlung gewahr-
leisten, ohne jedoch die gestalterischen Mdglichkeiten zu sehr einzuschranken. Die
Zielsetzung der 6rtlichen Bauvorschriften liegt dabei in der Gewéahrleistung einer hoch-
wertigen Gestaltung der Gebaude und der Freiflachen.

In dem Plangebiet sind Dacher als Pultdacher, Satteldacher oder Kruppelwalmdéacher
auszubilden. Die Errichtung von Pultdachern ist nur in Verbindung mit einem Staffel-
geschoss zulassig, wobei das Staffelgeschoss auf der ausgebildeten Dachfirstseite
mindestens einen Rucksprung von 1,50 m gegenuber dem darunterliegenden Ge-
schoss aufweisen muss. Fur die Ausbildung der Hauptdachflachen als Pultdécher sind
Dachneigungen von 10° bis 20° zulassig. Bei den ubrigen Dachformen (Sattel- und
Krippelwalmdach) sind Dachneigungen von 30° bis 48° zulassig. Die Dachneigungen
von Nebenanlagen und untergeordneten Dachflachen (Gauben) kdnnen abweichen.
Fur Dacheindeckungen der Gebaude sind nur nicht glanzende rote, rotbraune oder
anthrazitfarbene Tonziegel, Betonpfannen oder Doppelbiberschwéanze zuléassig. Die
Ausbildung eines Griindaches ist ebenso zulassig.

Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind in den Allgemeinen Wohngebieten
(WA 1 und 2) aus energiepolitischen Griinden generell zulassig, wenn sie in die Dach-
flachen des Hauptgebaudes sowie des Nebengebaudes oder weiterer Nebenanlagen
integriert oder flachaufliegend sind. Aufgestanderte oder tberkragende Anlagen sind
nicht zulassig. Um eine Blendwirkung fir die Nachbarschaft auszuschliel3en, sind So-
larmodule mit einer Antireflexionsbeschichtung zu verwenden.

Bei der Gestaltung der AuRenwande in den Baugebieten ist ausschliel3lich die Ver-
wendung von rotem, rotbraunem oder rotbuntem Verblendmauerwerk, die Verwen-
dung von geputzten Flachen mit roten, rotbraunen, gelbbraunen und weil3en Farbto-
nen sowie die Verwendung von Holz mit gebrochenen Weil3-, Gelb- und Rotténen zu-
lassig. Die Verwendung von Holz bei der Fassadengestaltung darf auf maximal 30 %
der Gesamtfassadenflache erfolgen. Ebenso zul&ssig ist die Kombination der genann-
ten Gestaltungselemente mit echtem Fachwerk sowie Fassadenbegriinungen. Zulas-
sig ist auch die Kombination von geputzten Flachen mit Verblendmauerwerk. Soge-
nannte Blockbohlenhauser sind unzulassig.

Um eine Blendwirkung fur die Nachbarschaft weiter auszuschliel3en, ist die Verwen-
dung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien mit Ausnahme von den be-
reits genannten Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sowie von Glasflachen un-
zulassig.

Zur Sicherung eines ansprechenden Wohnumfeldes sind in den festgesetzten Allge-
meinen Wohngebieten (WA 1 und 2) alle Abstellplatze fur Abfallboehalter mit einer ge-
schlossenen oder begriinten Umkleidung, mit Rankgittern oder Holzzaunen zu verse-
hen. Die Aufstellung von oberirdischen Gas- oder Olbehaltern ist unzulassig. Werbe-
anlagen sind nur an der Stétte der Leistung bis zu einer Grél3e von 0,75 m2im Bereich
des Erdgeschosses zulassig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechselndem oder
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sich bewegendem Licht sind unzulassig. Die Aufstellung von Warenautomaten ist un-
zulassig.

Einfriedungen jeder Art der Baugrundstticke sind in den festgesetzten Allgemeinen
Wohngebieten (WA 1 und 2), aus Grunden der Verkehrssicherheit, auf der zur zuge-
horigen Erschliel3ungsstrale gewandten Grundstiicksseite nur bis zu einer Hohe von
1,2 m zulassig.

Bei der Gestaltung von Baugebieten spielt der Natur- und Artenschutz eine immer
wichtigere Rolle. Zur Forderung des Natur- und Artenschutzes sind die Beleuchtungen
auf offentlichen und privaten Aul3enflachen als insektenfreundliche Beleuchtungen
herzustellen. Die Beleuchtungen sind ausschliel3lich als LED-Lampen mit einer Farb-
temperatur von maximal 3 000 Kelvin zulassig.

Abschlie3end wird auf 8 84 der Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) verwiesen, wo-
nach ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 Lan-
desbauordnung M-V erlassenen Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften zuwider-
handelt. Zuwiderhandlungen kénnen mit Bul3geld geahndet werden.

2.4  VerkehrserschlieBung und Stellplatze

Die Gemeinde Raben Steinfeld ist Gber die Bundesstral’e 321 an den uberortlichen
Verkehr angebunden. Mit einem neuen Anschluss an die GemeindestralRe ,Peckateler
StralRe”, die an die B 321 anschliel3t, wird das Plangebiet zukiinftig verkehrlich er-
schlossen. Die Peckateler Stral3e ist zum Zeitpunkt der Bestandaufnahme bis zum
Kreuzungsbereich der Adebarstral3e asphaltiert. Richtung Suiden setzt sich die Stral3e
als verdichteter Schotter-Sandweg fort. Im Rahmen der Ausfuhrung soll die Peckateler
Stral3e bis zum Anschluss des Plangebietes asphaltiert werden.

Der Anschluss des Plangebietes an die Peckateler StralRe erfolgt Uber eine neu zu
errichtende StichstralRe. Die Verkehrsflache mindet in eine Wendeanlage, die fur ein
3-achsiges Miullfahrzeug ausreichend dimensioniert ist. An die Wendeanlage anschlie-
Rend werden die siudwestlichsten Baugrundstiicke tber einen weiteren Stichweg er-
schlossen. Der festgesetzte Stichweg Richtung sidliche Landschaft dient der Erschlie-
Bung des sudlichsten Baugrundstiickes. Um den Wohncharakter des Plangebietes zu
starken, wird der Verkehrsraum als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
,geschwindigkeitsreduzierter Bereich” festgesetzt.

Innerhalb des Verkehrsraumes sind 8 Stellplatze fir moglichen Besucherverkehr ge-
plant. Zur Eingrinung des Verkehrsraumes ist die Pflanzung von 8 Baumen vorgese-
hen. Da der Strallenraum zukinftig ein geschwindigkeitsreduzierter Bereich werden
soll, empfiehlt sich die Ausgestaltung des Verkehrsraumes mit Aufpflasterungen. Hier-
durch ergibt sich die Moglichkeit, die Geschwindigkeiten der Autos zu begrenzen.

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA 1 und 2) sind je Wohneinheit zwei Pkw-
Stellplatze nachzuweisen. Erforderliche Stellplatze sind auf den jeweiligen Grundstu-
cken entsprechend den Festsetzungen zu errichten. Die 6ffentlichen Verkehrsflachen
sollen von ruhendem Verkehr freigehalten werden.
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In den Allgemeine Wohngebieten sind Grundstiickszufahrten, Stellplatze und deren
Zufahrten in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen. Dafir kénnen z. B. Schot-
terrasen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungsfahiges Pflaster oder wasser-ge-
bundene Decken verwendet werden. Damit wird der zusatzliche Versiegelungsgrad
auf ein Minimum beschrankt. Die Herstellung von neuen Asphalt- und Betonflachen fur
Stellplatze und Grundstickszufahrten sollen ausgeschlossen werden.

Um den zusatzlichen Versiegelungsgrad auf ein Minimum zu beschranken sind inner-
halb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 maximal eine Zufahrt mit einer
maximalen Breite von jeweils 5 m je Baugrundstick zulassig.

25 Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 8 be-
tragt ca. 2,2 ha. Die Flache unterteilt sich folgendermalien:

Tab. 1: Flachenbilanz.

Flachennutzung FlachengrofRe in m?
Allgemeine Wohngebiete 15 598
Grunflache 4542
Verkehrsflachen 2083
Plangebiet, Summe 22 223

3. Ver- und Entsorgung

Die technische ErschlieBung des Plangebietes muss hergestellt werden. An vorhan-
dene Anlagen entlang der ErschlieBungsstral3en ,Peckateler Straf3e“ kdbnnen neu zu
errichtende Anschliisse angebaut werden.

Die beteiligten Trager der Ver- und Entsorgung sind frithzeitig in die Ausfihrungspla-
nung einzubeziehen. Die Mindestabstande zu ggf. vorhandenen Leitungen sind bei
allen Baumafnahmen zu beachten.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfrastruk-
tur erlautert.

3.1 Trinkwasser- und Léschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung fur das Plangebiet erfolgt Gber den zustandigen Zweck-
verband Schweriner Umland. Neuanschliisse zur Wasserversorgung sind mit dem
Zweckverband abzustimmen.

Hinsichtlich des sparsamen Umgangs mit Trinkwasser sollte der Einsatz von wasser-

sparenden Technologien (z. B. Brauchwasseranlagen) bevorzugt werden. Der Bau
und die Benutzung einer Eigenwassergewinnungsanlage (z. B. zur
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Regenwassernutzung) sind gemal 8§ 13 Abs. 4 Trinkwasserverordnung (TrinkwV) ge-
sondert beim Zweckverband Schweriner Umland zu beantragen und bedurfen der Ge-
nehmigung.

Fur die Grundversorgung des Plangebietes mit Loschwasser ist eine Léschwasser-
menge von 48 m?3 pro Stunde Uber einen Zeitraum von zwei Stunden erforderlich. In-
nerhalb des Plangebietes wird eine Loschwasserzisterne mit der erforderlichen Lésch-
wassermenge von 96 m? errichtet. Dies wird Uber eine Festsetzung im Teil B - Text
gesichert. In der Planzeichnung wird der ungefahre Standort der Loschwasserzisterne
dargestellt. Dieser befindet sich im Bereich der Wendeanlage, so dass eine ausrei-
chende Aufstellflache fir Feuerwehrfahrzeuge gewahrleistet werden kann.

3.2 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt Gber die Leitungen des Zweck-
verbandes Schweriner Umland. Neuanschlisse zur Abwasserentsorgung sind mit
dem Versorgungstrager abzustimmen.

Durch das Baustofflabor Adler wurde ein Bodengutachten (April 2023) erstellt. Gemaf
dem Ingenieurbiro handelt es sich um schluffige bis stark schluffige Sande sowie
schwach tonigen Geschiebelehm und Geschiebemergel. Lokal wurde, am westlichen
Plangebietsrand, eine organische Bodenschicht, Torf angesprochen, von Oberkante
Gelande bis in die Tiefe von 80 cm. Die Versickerungsfahigkeit des Gelandes wird mit
kf-Werten zwischen 10° m/s und 108 m/s als schwach durchlassig bewertet. Die Ver-
sickerung des anfallenden Niederschlagswassers ist auf den Grundsticken demnach
nicht zuverlassig moglich.

Fur das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 8 der Gemeinde Raben Steinfeld wurde
ein Entwasserungskonzept erarbeitet, welches den Umgang mit dem anfallenden Nie-
derschlagswasser regelt.

Gemald dem Ingenieurbiro Modller ist eine Versickerung von anfallendem Nieder-
schlagswasser unter Beachtung der DWA-A 138 nur bedingt mdglich. Seitens des In-
genieurbiros ist es geplant, die Niederschlagsentwasserung so weiterzufiihren, wie
es im nordlichen angrenzenden Wohngebiet erfolgt. Hierzu gab es bereits erste Ab-
stimmungen mit dem Landkreis Ludwigslust-Parchim, Fachdienst Umwelt, untere
Wasserbehorde (April 2023).

Angrenzend an die vorhandenen Wohnbaugrundstiicke, ndrdlich des Plangebietes
verlauft ein Entwasserungsgraben mit Versickerungs-, Verdunstungs- und Riickhalte-
funktion, welcher Uber eine vorhandene Reinigungsanlage das Niederschlagswasser
in Richtung Gewasser II. Ordnung Nr. 2:000661 abfuhrt.

Gemal3 dem Ingenieurbiro Mdller erfolgt eine Verlangerung des Entwasserungsgra-
bens Richtung Siden bis hinter den Geltungsbereich, sodass das anfallende Nieder-
schlagswasser aus dem Plangebiet ebenfalls in das Gewdasser Il. Ordnung
Nr. 2:000661 eingeleitet werden kann. Das auf den Grundstticken anfallende Nieder-
schlagswasser soll dabei dort belassen werden und schadlos versickern. Das auf den
Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser soll, nach ggf. erforderlicher Reini-
gung, Uber den Entwasserungsgraben abgeleitet werden. Den Grundstiicken soll ggf.
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ein Notuberlauf bzw. eine Anschlussmaoglichkeit an das geplante Kanalsystem zur Vor-
beugung von Starkregenereignissen gewahrt werden.

.
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Abb. 3: Ubersichtsplan der vorhandenen sowie geplanten Niederschlagsentwésserung, Ingenieurbiiro
Méller, Stand April 2023

In einem Telefonat mit der unteren Wasserbehorde wurde dem Ingenieurbtiro Moller
die grundsétzliche Zustimmung und die mdgliche Inaussichtstellung des Konzeptes
der Niederschlagsentwasserung mitgeteilt (Mai 2023).
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Unter Beachtung der Ziele des Klima- und Ressourcenschutzes sollte das auf den
Dachflachen anfallende Niederschlagswasser gesammelt und u.a. zum Zweck der
Gartenbewésserung genutzt werden.

Erforderliche und zeitlich begrenzte Grundwasserabsenkungen sind der unteren Was-
serbehorde gemaf § 49 WHG und 8§ 32 Abs. 3 LWaG anzuzeigen.

3.3 Energieversorgung und Telekommunikation

Die Gemeinde Raben Steinfeld wird von der Netzgesellschaft Schwerin mbH mit Erd-
gas versorgt. Ein Neuanschluss an das Gasnetz ist mit dem Versorgungstrager abzu-
stimmen.

Aufgrund des Klima- und Ressourcenschutzes ist der Einsatz alternativer Energien zur
Warmeversorgung, wie z.B. Solarenergie und Warmepumpen, zu empfehlen. Die In-
stallation von Solarzellen auf den Dachern ist méglich und gemaf den 6rtlichen Bau-
vorschriften zulassig.

Die Versorgung mit Anlagen der Telekommunikation wird durch die Deutsche Telekom
AG und andere Anbieter sichergestellt. Fir den rechtzeitigen Ausbau sind Abstim-
mungsgesprache zu fuhren.

In allen StralRen und Gehwegen (oder ggf. unbefestigten Randstreifen) sind geeignete
und ausreichende Trassen fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien der
Deutschen Telekom vorzusehen (die Unterbringung der TK-Linien in asphaltierten
Stral3en und Wegen fuhrt erfahrungsgemafd zu erheblichen Schwierigkeiten bei der
Bauausfiihrung sowie der spateren Unterhaltung und Erweiterung dieser TK-Linien).

Die Versorgungstrager werden als Trager offentlicher Belange in das Planungsverfah-
ren eingebunden.

3.4 Abfallentsorgung und Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Lud-
wigslust-Parchim. Flr das Plangebiet ist die ordnungsgemalfe Abfallentsorgung tber
das herzustellende Straf3en- und Wegenetz im Anschluss an die ,Peckateler Stralze”
gewahrleistet.

Neben der Versickerungsfahigkeit des Bodens wurde mit dem Bodengutachten auch
die Umweltvertraglichkeit untersucht. Gemafld dem Gutachten entsprechen die unter-
suchten Bodenproben, ausgehend von den untersuchten Parametern, gemaf der TR
LAGA, der Zuordnungsklasse Z 0 = uneingeschrankter Einbau.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich sowie im Umfeld keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-
zeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnaturlicher Geruch,
anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerun-
gen) angetroffen, ist der Grundstticksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesbodenschutzge-
setz (BBodSchG) zur ordnungsgemaéfien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
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verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der Unteren Abfallbehdrde des Landkreises wird
hingewiesen. Diese Pflicht gilt bei BaumalRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder
ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusatzlich auch fur die
Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten,
Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

4. Eigentumsverhéltnisse, Planungskosten

Die Flachen des Geltungsbereiches befinden sich in privatem Eigentum. Die Kosten
fur die Planung, ErschlieBung und fiir die AusgleichsmalRnahmen werden privat getra-
gen. Die Gemeinde wird von allen Kosten freigehalten.

5. Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, abschlie-
Rend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu beantwor-
ten und dafiir zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse auch fur die bestehenden Nutzungen beachtet werden. Die Gemeinde Raben
Steinfeld hat sich im Rahmen der Aufstellung der Planung mit den mdglicherweise auf
das Plangebiet einwirkenden Immissionen und die von dem Plangebiet ausgehenden
Immissionen auseinandergesetzt.

Die Bundesstrale 321 und die Bundesautobahn 14 stellen Immissionsquellen dar.
Aufgrund der Entfernung von rund 750 m wird von der Bundesstral3e 321 von keinen
erheblichen Beeintrachtigungen ausgegangen. Fur beide Hauptverkehrsstralden wur-
den durch das Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie 2017 eine Larmkar-
tierung gemal EU-Umgebungslarmrichtlinien erstellt. Laut Larmkarte stellt neben der
Bundesstral’e 321 auch die Bundesautobahn 14 keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen fur das Plangebiet dar. Die Gemeinde kommt zu dem Ergebnis, dass die Erarbei-
tung eines Larmgutachtens nicht erforderlich ist.

Bei dem Bebauungsplan Nr. 8 handelt es sich um Allgemeine Wohngebiete, in denen
ausgehend von dem stadtebaulichen Konzept ca. 21 bis 27 zusatzliche Wohneinheiten
entstehen. Die Gemeinde Raben Steinfeld hat sich mit den, durch den Bebauungsplan
erweiterten Larmimmissionen des Verkehrsaufkommens in der ,Peckateler Strale”
auseinandergesetzt.

Die DIN 18005 gibt Hinweise zur Berlcksichtigung des Schallschutzes in der stadte-
baulichen Planung. Nach § 50 BImSchG sind die fiir bestimmte Nutzungen vorgese-
henen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf
ausschlief3lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete sowie auf sonstige
schutzbedurftige Gebiete soweit wie moglich vermieden werden. Im Beiblatt 1 der DIN
18005 sind als Zielvorstellung fir die stadtebauliche Planung schalltechnische Orien-
tierungswerte angegeben. Fur Allgemeine Wohngebiete werden gemafd der DIN
18005 Orientierungswerte von tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A) angegeben.

Darlber hinaus sind in der 16. BImSchV Immissionsgrenzwerte fur die La&rmvorsorge
festgesetzt. Fir Reine sowie Allgemeine  Wohngebiete gelten die
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Immissionsgrenzwerte 59 dB(A) tags sowie 49 dB(A) nachts.

Zunachst wurde der Verkehrslarm des Bestandes untersucht, um anschlieRend den
Verkehrslarm inkl. des Bebauungsplanes Nr. 8 zu untersuchen.

Fir die Ermittlung des durchschnittlichen taglichen Verkehrslarms im Bereich der
,Peckateler StralRe“ wurde der Online-Larm-Rechner nach RLS90 zugrunde gelegt.
Hierfur ist die durchschnittliche tagliche Verkehrsbelastung (DTV) erforderlich. Der
DTV-Wert ergibt sich aus der Anzahl der Wohneinheiten im Verhaltnis zu der durch-
schnittlichen Anzahl an Fahrten pro Tag.

Es wird davon ausgegangen, dass das Wohngebiet der Adebarstra3e rund 47
Wohneinheiten aufweist und je Wohneinheit 3 Fahrten/Tag erfolgen. Bei einer hdchst-
zulassigen Geschwindigkeit von 30 km/h ergibt sich ein Mittelungspegel von 45,6
dB(A) tags sowie 35,6 dB(A) nachts. Die schalltechnischen Orientierungswerte fir All-
gemeine Wohngebiete gemal der DIN 18005 werden im Bestand eingehalten.

Mittelungspegel fiir einen langen, geraden Fahrstreifen nach RLS-90
(Bitte Werte im weiRen Bereich eingeben, dann auf Berechnen klicken!)

Wert Eingabe Beitrag
DTV: 141 =

492 dB(A)
Strallengattung: | Gemeindestrallen v
Hdchstgeschwindigkeit 30  km/h 67 dB(A)
StralRenoberflache: | nicht geriffelte Gussasphalte, Asphaltbetone v 0 dB(A)
Steigung / Gefalle: 0 % 0 dB(A)
Abstand zur Mitte des Fahrstreifens: 12 m

49 dB(A)
Héhe des Immissionsortes iiber Fahrstreifen: 1,80 m
Boden- und Meteorologiedampfung -1.7 dB(A)

Mittelungspegel (Tag/Nacht) T|456 dB(A)N 356 [dB(A)

Berechnen
Ein langer, gerader Fahrstreifen liegt dann vor, wenn Sie ihn nach Drucken
beiden Seiten je | 55 m einsehen kénnen!

Schlielen

Copyright®©2001 Reimer Paulsen

Abb. 4: Auszug Online-Larm-Rechner zur Ermittlung des durchschnittlichen taglichen Verkehrslarms
im Bestand

Mit dem Bebauungsplan Nr. 8 kdnnen insgesamt maximal 27 Wohneinheiten entwi-
ckelt werden. Unter Berlcksichtigung der bereits vorhandenen Bebauung und bei ei-
ner gleichbleibenden Anzahl an Verkehrsfahrten/Tag ergibt sich ein DTV-Wert von
222. Bei einer hdchstzulassigen Geschwindigkeit von 30 km/h ergibt sich ein Mitte-
lungspegel von 47,6 dB(A) tags sowie 37,6 dB(A) nachts. Die schalltechnischen Ori-
entierungswerte fur Allgemeine Wohngebiete gemaf der DIN 18005 werden eingehal-
ten. Es ist somit von keinen beeintrachtigenden Larmbelastigungen durch den Bebau-
ungsplan Nr. 8 auszugehen. Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen sind
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demnach nicht erforderlich.

Mittelungspegel fiir einen langen, geraden Fahrstreifen nach RLS-90
(Bitte Werte im weilRen Bereich eingeben, dann auf Berechnen klicken!)

Wert Eingabe Beitrag
DTV: 222 -
51.1 dB(A)

Stralengattung: | Gemeindestrallen v |
Hochstgeschwindigkeit 30 km/h 67 dB(A)
Strallenoberflache: n__ichtvge_riffelte Gu_ssa'_s,rphaltre, Asphaltbetope v | "0 "dB(A)
Steigung / Gefalle: 0 % 0 dB(A)
Abstand zur Mitte des Fahrstreifens: 12 m

49 dB(A)
Hohe des Immissionsortes Uber Fahrstreifen: 1,80 m
Boden- und Meteorologiedampfung -1.7 dB(A)

Mittelungspegel (Taga’Nacht)Tf47.6 dB(A)N 37.6 bB(AJ

Berechnen
Ein langer, gerader Fahrstreifen liegt dann vor, wenn Sie ihn nach Drucken
beiden Seiten je | 55 m einsehen kénnen!
Schlielfen

Copyright©2001 Reimer Paulsen

Abb. 5: Auszug Online-La&rm-Rechner zur Ermittlung des durchschnittlichen taglichen Verkehrslarms
inkl. des Bebauungsplanes Nr. 8

Von dem westlich und sudlich unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden Griinland
konnen Immissionsquellen, die auf den Geltungsbereich einwirken, ausgehen. Auf-
grund der landwirtschaftlichen Nutzung als Grinland treten Beeintrachtigungen nur
zeitlich begrenzt (saisonal) auf. Beispielsweise kdnnen durch landwirtschaftliche Ein-
satze zur Mahzeit Beeintrachtigungen entstehen. Durch die von Grinlandflachen ge-
pragt Landschaft der Gemeinde Raben Steinfeld sind diese von den Anwohnern zu
tolerieren.

Die Gemeinde kommt zu dem Ergebnis, dass innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 8
keine immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen erforderlich sind.
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6. Sonstiges

Nach derzeitigem Kenntnisstand befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 8 ein Bodendenkmal. Laut Aussagen des Landesamtes fir Kultur und Denk-
malpflege Mecklenburg-Vorpommern (Juni 2023) handelt es sich bei dem bekannten
Fundplatz um eine jungsteinzeitliche Fundstreuung. Der Erhaltungszustand des Bo-
dendenkmales ist festzustellen. Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten ist die fachgerechte
Dokumentation des Bodendenkmals sicherzustellen. Die Kosten fur diese Mal3nah-
men tragt der Verursacher des Eingriffs (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V). Uber die in Aussicht
genommenen MalRnahmen zur Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt
fur Kultur und Denkmalpflege, Fachbereich Archaologie rechtzeitig vor Beginn der Erd-
arbeiten zu unterrichten.

Fir MaRnahmen im Bereich des Bodendenkmals ist gemaR § 7 Abs. 1 ff. DSchG M-V
eine denkmalrechtliche Genehmigung erforderlich, solange nicht das Erfordernis / Ge-
nehmigungspflicht der MalRnahme nach § 7 Abs. 6 DSchG M-V besteht.

Werden bei Erdarbeiten unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11
Abs. 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) unverziglich der zustandigen Behdrde anzu-
zeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes
fur Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
hierfur sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufal-
lige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlie3en, dass bei TiefbaumalRnahmen Munitionsfunde auftreten konnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten
bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ordnungsbehdérde hinzuzuziehen.

Eventuell vorhandene Fremdstoffe, Millablagerungen etc., die im Zuge der Erdarbei-
ten freigelegt werden, sind einer geordneten Entsorgung zuzufuhren. Im Zuge der Bau-
arbeiten sind Lagerflachen und Baustellenflachen flachensparend herzustellen und
bodenschonend zu nutzen.

Zum Schutz des Bodens hat die Zwischenlagerung / Bewertung / Verwertung von Bo6-
den getrennt nach Bodensubstrat zu erfolgen. Bodenmieten sind nicht zu befahren.

Beim Einbau mineralischer Abfélle (z. B. Recyclingmaterial) in technischen Bauwerken
ist nachweislich geeignetes Material (Z 0, Z 1.1) unter Beachtung der LAGA zu ver-
wenden. Der schriftiche Nachweis ist auf Verlangen des Landkreises Ludwigslust-
Parchim vorzulegen. Bei Z 1.1. Material ist ein Abstand von mindestens 1 m zwischen
der Schuttkorperbasis und dem héchsten zu erwartenden Grundwasserstand einzu-
halten.

Wird auBBerhalb landwirtschaftlich genutzter Flachen Bodenaushub auf oder in die
durchwurzelbare Bodenschicht gebracht, sind die Vorsorgewerte der Bundes-Boden-
schutz und Altlastenverordnung bzw. flr dort nicht enthaltene Schadstoffe die
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Zuordnungswerte Z-0 der LAGA einzuhalten. Bei der Bodenverwertung auf landwirt-
schaftlich genutzten Flachen sind 70 % der Vorsorgewerte einzuhalten und es ist vorab
von der LFB Rostock eine Stellungnahme einzuholen und zu beachten.

Nach Abschluss der BaumalRnahmen sind die Bodenfunktionen der nur voriberge-
hend in Anspruch genommenen Bdden durch ggf. Ruckbau nicht mehr erforderlicher
Befestigungen, Aufbringung abgetragenen Oberbodens und Flachenlockerung wie-
derherzustellen.

Die Verwertung uberschiussigen Bodenaushubs oder Fremdbodens beim Ein- oder
Aufbringen in die durchwurzelbare Bodenschicht hat unter Beachtung der boden-
schutzrechtlichen Vorschriften (insbes. 88 4, 7 Bundebodenschutzgesetz, 88 10 — 12
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung) zu erfolgen. Nach den gesetzlichen
Vorgaben ist der Boden vorsorgend vor stofflichen und physikalischen Beeintrachti-
gungen (wie Kotaminationen mit Schadstoffen, Gefligeschaden, Erosion, Vernassung,
Verdichtung, Vermischung unterschiedlicher Substrate) zu schitzen. Ein baulich in
Anspruch genommener Boden sollte nach Abschluss eines Vorhabens seine natirli-
chen Funktionen wieder erfillen kénnen.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéfte, die auf
Grundlage dieses Entwurfes getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

22



Satzung der Gemeinde Raben Steinfeld ber den Bebauungsplan Nr. 8
,sWohnbebauung Unterdorf Sid“ - Entwurf

Teil 2 - Umweltbericht
1. Einleitung
1.1 Allgemeines

Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begriindung, legt die Belange des Natur-
und Umweltschutzes dar. Gemal3 88 2 Abs. 4 und 1 Abs. 6 Nr. 7 Baugesetzbuch
(BauGB) werden die Resultate der Umweltprifung sowie nach § 1a Abs. 3 BauGB die
Ergebnisse der Eingriffsregelung aufgezeigt.

FUr den Bebauungsplan Nr. 8 ,Wohnbebauung Unterdorf Std“ der Gemeinde Raben
Steinfeld werden innerhalb des Umweltberichtes die ermittelten voraussichtlichen Um-
weltauswirkungen nach der Anlage 1 des BauGB beschrieben und bewertet. Die Er-
gebnisse sind nach 8 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwéagung zu berticksichtigen.

1.2 Lage und Charakteristik des Plangebietes

Die Gemeinde Raben Steinfeld liegt im Norden des Landkreises Ludwiglust-Parchim
und grenzt westlich unmittelbar an die Landeshauptstadt Schwerin. Die Flache des
Gemeindegebietes betragt ca. 960 ha. Durch das Gemeindegebiet verlauft in nordsud-
liche Richtung die Bundesautobahn 14 sowie in Ostwest-Richtung die Bundesstral3e
321, uber die die Gemeinde verkehrlich an Schwerin angebunden ist.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 befindet sich mit einer Flache von
rund 2,2 ha am siudlichen Rand der Gemeinde Raben Steinfeld. Das Plangebiet wird
Uber die am 0stlichen Rand des Geltungsbereiches verlaufende Gemeindestral3e
,Peckateler Stralle” erschlossen. Hieran schlieRen Waldflachen an. Das Plangebiet
wird derzeit landwirtschaftlich als Grinland genutzt. Nordlich grenzt ein Einfamilien-
hausgebiet aus den 90-er Jahren an. Im Siden und Westen grenzt freie Landschatft
als landwirtschaftlich genutztes Griinland an das Plangebiet an. Sudlich wird diese
Uber Baumstrukturen vom Geltungsbereich abgegrenzt. Im Suden sind die Land-
schaftsstrukturen vom nordsudlich verlaufenden Stérkanal mit angrenzenden Baum-
und Strauchstrukturen gepragt.

1.3 Inhalt und Ziel des Bebauungsplanes

Anlass der Planaufstellung ist das Ziel, die Nachfrage nach weiterem Wohnraum im
Gemeindegebiet zu entsprechen. Neben der Generierung von neuem Wohnraum wird
der sudliche Ortsrand der Gemeinde Raben Steinfeld arrondiert. Der kiinftige Ortsrand
soll eine behutsame Weiterentwicklung der bestehenden stadtebaulichen Strukturen
erfahren. Dazu orientiert sich die Wohnbebauung des stadtebaulichen Konzeptes an
den vorhandenen, nordlich angrenzenden baulichen Strukturen.

Das stadtebauliche Konzept sieht mit ca. 21 Einfamilienh&usern eine aufgelockerte
Bebauungsdichte vor, die die bestehenden nordlichen Strukturen aufgreift. Damit wird
die Schaffung von zu grof3en Grundstiicken verhindert, die auch am Bedarf der Bevdl-
kerung vorbeigehen. Die Schaffung von maximal zwei Wohneinheiten innerhalb eines
Teilbereiches der zu entwickelnden Einzelhausern ist zulédssig, sodass insgesamt ma-
ximal 27 neue Wohneinheiten entstehen kénnen. Die Erschliefung des stadtebauli-
chen Konzeptes erfolgt Uber einen Stichweg mit Wendeanlage im Anschluss an die
BestandsstralRe ,Peckateler Stral3e“. Zur Eingriinung des Plangebietes sind der Erhalt
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der bestehenden Baumstrukturen im Stiden sowie eine neue Abschirmbegriinung im
Westen geplant. Der von der Wendeanlage abgehende Stichweg dient der Erschlie-
Bung des sudlichsten Grundstiickes.

1.4  Verfahrensablauf der Planung

Zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 8 gab es umfangreiche Stellungnahmen zu
den naturschutzfachlichen Belangen. In Vorbereitung der Entwurfsunterlagen erfolgte
eine intensive und detaillierte Auseinandersetzung mit den vorgebrachten Aspekten.
Die Ergebnisse dieser Betrachtung und Bewertung haben Eingang in die Darstellun-
gen des Entwurfes gefunden. Nachfolgend ist eine Zusammenfassung der umweltre-
levanten Stellungnahmen.

Vorentwurf
Stellungnahme der unteren Naturschutzbehdrde (uNB) vom 27.02.2023
- Die uNB fordert eine Natura 2000-Vorprufung fur das angrenzende EU-
Vogelschutzgebiet ,Schweriner Seen”.
- Es gibt Nachforderungen zur Darstellung der Flachenbilanz
- Des Weiteren sind Erganzungen der Ausweisung bzw. Klarstellungen der Fest-
setzungen von Grunflachen erforderlich.
- Die Eingriffsbilanzierung sowie die Darstellung der Eingriffe in den Baumbe-
stand sind ebenfalls zu erganzen und zu detaillieren.
- Es werden Hinweise zu Kompensationsmafnahmen und dem Erwerb von Oko-
punkten gegeben.
- Es werden ausfihrliche Hinweise zum speziellen Artenschutznach § 44 Abs. 1
BNatSchG gegeben. Diese betreffen u,a. Ausweichen von Arten in angren-
zende Lebensraume und potentiell betroffenen Artengruppen.

Stellungnahme des Staatlichen Amtes fir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklen-
burq (StALU WM) vom 03. 01. 2023
Es wird die Betroffenheit von Grinlandflachen festgestellt.
- Es werden die gesetzlichen Grundlagen der Managementplanung fur Natura
2000 dargeleqgt.
- Ebenso werden die Zustandigkeiten des StALU WM in Hinblick auf Natura
2000-Gebiete erlautert.
- Es wird die unmittelbare Betroffenheit der Européaischen Vogelschutzgebietes
benannt.
- Es werden Hinweise zum Managementplan als Fachgrundlage dargelegt.
- Des Weiteren werden MalRnahmen des Managementplanes im Vorhabensbe-
reich benannt.
- Es werden allgemeine Hinweise zu den Themen Wasser, Boden, Immissions-
und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschatft.
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2. Ziele aus einschléagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
2.1 Fachgesetze

In der nachfolgenden Tabelle sind die zu beachtenden einschlagigen Fachgesetze,
aufgeschlisselt nach den im nachfolgenden Kapitel behandelten Schutzgtitern, dar-
gestellt.

Tab. 2: Fachgesetze fir die Schutzgutbetrachtung.
Schutzgut Fachgesetzliche Vorgaben

» Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
Mensch » Verordnung zur Durchfiihrung des BImSchG in der aktuellen
Fassung (BImSchV)

» Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Pflanzen und » Naturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG M-V)
Tiere » Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)

* FFH-Richtlinie (FFH-RL)

» Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

ek » Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV)
» Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V)
Wasser = EU-Wasserrahmenrichtlinie (EU WRRL)
» Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (WHG)
Flache = BBodSchG
. » BImSchG
Klima/Luft = BImSchV

Kultur- und Sach-

giiter » Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V)

=  BNatSchG

Landschaft =  NatSchAG M-V

2.2 Fachplanungen

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM, 2011)
Fur den planungsrelevanten Bereich werden die nachfolgenden Aussagen im RREP
WM getroffen. Die Gemeinde Raben Steinfeld befindet sich:
e im Stadt-Umland-Raum (siehe Karte 3, RREP WM, 2011),
e im Tourismusentwicklungsraum (siehe Karte 4, RREP WM, 2011),
¢ im GroR3schutzgebiet ,Naturpark Sternberger Seenland” sowie im Landschafts-
schutzgebiet (siehe Karte 5, RREP WM, 2011),
¢ teilweise im Biotopverbund im engeren Sinne und teilweise im weiteren Sinne
(siehe Karte 6, RREP WM, 2011).
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Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP MV)
Fur den planungsrelevanten Bereich sowie fiir die gesamte Gemeinde Raben Steinfeld
werden die nachfolgenden Aussagen im LEP MW getroffen:

- Vorbehaltsgebiet Tourismus: In den Vorbehaltsgebieten Tourismus soll der Si-
cherung der Funktion fir Tourismus und Erholung besonderes Gewicht beige-
messen werden.

- Vorbehaltsgebiet Trinkwassersicherung: Grundwasser ist der wertvollste Was-
servorrat und als Rohstoff fur die Trinkwasserversorgung unentbehrlich. Die
Verfligbarkeit von Grundwasser in ausreichender Menge und hoher Qualitat ist
grundlegende Voraussetzung fur eine stabile Versorgung der Bevolkerung mit
qualitativ hochwertigem und unbelastetem Trinkwasser. Auch unabhangig von
seiner Nutzung als Trinkwasser muss Grundwasser vor mengenmaRiger Uber-
beanspruchung und weitreichenden diffusen Stoffeintrdgen geschiitzt werden.

- Vorranggebiet Naturschutz und Landschaftspflege: In den Vorbehaltsgebieten
Naturschutz und Landschaftspflege soll den Funktionen von Natur und Land-
schaft ein besonderes Gewicht beigemessen werden.

Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM, 2008)

Im GLRP werden als Fachplanung des Naturschutzes Aussagen zu den MalRnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege fur die raumliche Gesamtplanung ge-
troffen. Er bildet die Grundlage fir nachfolgende Planverfahren.

Naturraumliche Gliederung

Landschaftszone: Hohenrticken und Mecklenburgische Seenplatte (4)
GrofR3landschaft: Westmecklenburgische Seenlandschaft (40)
Landschaftseinheit: Schweriner Seengebiet (402)

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Siedlungsraum bzw. angrenzend zur beste-
henden Ortslage werden fur das Plangebiet selbst kaum spezifische Aussagen getrof-
fen. Es erfolgt eine Zusammenfassung der allgemeinen Darstellungen fir die pla-
nungsrelevanten Bereiche:

e In Bezug auf die Schutzwirdigkeit der Arten und Lebensrdume ist die Ge-
meinde Raben Steinfeld als ,Bereich mit hoher Schutzwurdigkeit” dargestellt
(siehe Karte 3),

e Der Boden der Gemeinde Raben Steinfeld ist als ,Bereich mit hoher bis sehr
hoher Schutzwurdigkeit* dargestellt (siehe Karte 4),

e In Bezug auf die Schutzwirdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers ist die
Gemeinde Raben Steinfeld teilweise als ,Bereich mit hoher bis sehr hoher
Schutzwurdigkeit® teilweise als ,Bereich mit hoher Schutzwurdigkeit” verzeich-
net (siehe Karte 6).

e Die Gemeinde Raben Steinfeld ist als niederschlagsbegiinstigt dargestellt
(siehe Karte 7).

o Die Gemeinde Raben Steinfeld weist im Hinblick auf die Schutzwitirdigkeit des
Landschaftsbildes eine mittlere bis hohe Schutzwirdigkeit auf, in den Bereichen
angrenzenden zur Stor-Wasserstral3e eine sehr hohe Schutzwirdigkeit (siehe
Karte 8). Die Funktionsbewertung der landschaftlichen Freirdume ist Uberwie-
gend mit Stufe 1-gering teilweise mit Stufe 3-hoch bewertet (siehe Karte 9).
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e Im planungsrelevanten Umfeld des Siedlungsbereiches der Gemeinde Raben
Steinfeld befinden sich Natura 2000-Gebiete. (siehe Karte 10).

Es gibt keine grundlegenden Aussagen der Ubergeordneten Planungen, die der ge-
planten Arrondierung des Siedlungsgefiiges entgegenstehen.

Anmerkung: Aufgrund des groRen MaRstabes sind auf den Karten des GLRP die Uber-
schneidungen mit dem Europaischen Vogelschutzgebiet nicht zu erkennen. Diese wer-
den im Nachfolgenden (siehe auch Punkt 2.3. Schutzgebiete und -objekte) betrachtet
und bewertet.

Fachgutachten
Fur das Plangebiet liegt folgendes Fachgutachten vor:
e SPA-Untersuchung gemal3 8 21 NatSchAG M-V fur das Europaisches Vogel-
schutzgebiet (SPA) DE 2235-402 ,Schweriner Seen” zum Bebauungsplan Nr. 8
~Wohnbebauung Unterdorf Sud“, Juni 2023

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Raben Steinfeld verfugt Gber einen wirksamen Flachennutzungsplan
aus dem Jahr 2005. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 wird im Fla-
chennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt. Der Bebauungsplan wird geman
8 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Landschaftsplan
Zum Zeitpunkt der Bearbeitung liegt kein Landschaftsplan der Gemeinde Raben Stein-
feld vor.

2.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte

Schutzgebiete
Schutzgebiete innerhalb des Plangebietes bzw. mit Uberschneidungen:
e Europaisches Vogelschutzgebiet (SPA) DE 2235-402 ,Schweriner Seen®, Ent-
fernung zum Plangebiet, westlich und suidlich Uberschneidung mit dem Plange-
biet

Schutzgebiete auRerhalb des Plangebietes/ Umfeld von Raben Steinfeld:

e LSG L138 c ,Schweriner Seenlandschaft-Landkreis Parchim®, direkt angren-

zend an der westlichen und sudlichen Plangebietsrand

e LSG L138 a ,Schweriner Innensee und ZiegelauRensee und Medeweger See”,
Entfernung, Entfernung ca. 200 m
Naturpark NP 7 ,Sternberger Seenland®, Entfernung ca. 750 m
GGB DE 2335-301 ,Pinnower See”, Entfernung zum Plangebiet ca. 950 m
Naturschutzgebiet (NSG) 108 ,Gorslower Ufer, Entfernung ca. 1 500 m
Gebiet von gemeinschatftlicher Bedeutung (GGB) DE 2334-307 ,Halbinsel Rep-
pin, Schwerin-Muel}*, Entfernung zum Plangebiet ca. 1 500 m
e GGB DE 2334-302 ,Gorslower Ufer, Entfernung zum Plangebiet ca. 1 600 m
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Natura 2000-Prufungen

Aufgrund der Lage des Europdaischen Vogelschutzgebietes zum Plangebiet wurde be-
reits mit dem Vorentwurf eine Uberschlagige Prufung der Vertraglichkeit mit den Erhal-
tungszielen durchgefiihrt und orientierende Aussagen in den Umweltbericht aufge-
nommen. Mit dem Entwurf werden nun diese Aussagen detailliert und konkretisiert und
als qualifizierte SPA-Untersuchung den Planungsunterlagen beigefugt.

Im Zusammenhang mit der Erarbeitung des hier vorliegenden Bebauungsplanes wer-
den die Auswirkungen auf die mittelbar und unmittelbar betroffenen Natura 2000-
Schutzgebiete untersucht. Entsprechend wurde eine FFH-Untersuchung fir das oben
genannte Vogelschutzgebiet ,Schweriner Seen” erarbeitet. Diese wird als Anlage die-
sem Dokument beigefugt.

Es liegt eine formale Flachenuberschneidung von Plangebiet und SPA vor. Mit der
Erarbeitung des Entwurfes erfolgte eine intensive Auseinandersetzung mit quantitati-
ven und qualitativen Aspekten dieser Bereiche und deren Bedeutung fur das Schutz-
gebiet. Formal betrachtet, kommt es zu Uberschneidungen zwischen dem Vogel-
schutzgebiet und dem sudlichen und westlichen Bereich des Plangebietes.

Neben dieser Flachenuberschneidung beschaftigt sich die vorliegende
Vertraglichkeitsuntersuchung mit den mdglichen betriebsbedingten Auswirkungen im
Wesentlichen durch menschliche Prasenz.

Rechtlich kommt es darauf an, ob ein Projekt oder Plan zu erheblichen
Beeintrachtigungen fihren kann, nicht darauf, dass dies nachweislich so sein wird.
Eine hinreichende Wahrscheinlichkeit des Eintretens erheblicher Beeintrachtigungen
genugt, um zunéchst die Unzulassigkeit eines Projekts oder Plans auszulésen. Aus
diesem Grund erfolgte eine detaillierte Auseinandersetzung mit den kinftigen Nutzern
und damit verbundenen prognostizierten Aktivitaten.

Grundsatzlich sind durch die Lage im direkten Anschluss an den Siedlungsraum be-
reits Stérungen vorhanden. Dies betrifft zum einen Stérungen durch menschliche Préa-
senz wie beispielsweise Licht und Larm in den Gartenbereichen oder auch Vertikal-
strukturen wie Gehdlzstrukturen, dessen Nahe von u.a. Rastvdgeln, aufgrund von
Pradatoren verstecken, gemieden werden. Zum anderen sind im weiteren Umfeld Ver-
kehrswege wie eine Stral3e durch die Waldbereiche oder auch die Stérwasserstralie,
die touristisch genutzt werden und anthropogene Beeintréachtigungen mit sich bringen.

Das Grunland innerhalb des Plangebietes wird extensiv bewirtschaftet. Es handelt sich
um eine als artenarmes Frischgrinland charakterisierte Flache, die im Herbst als
Weide genutzt und im Frihjahr/Sommer gemaht und das Mahdgut zu Heu verarbeitet
wird. Im direkten sidlichen Anschluss an das Plangebiet werden teilweise Baumateri-
alien gelagert. Des Weiteren sind hier Bienenstdcke angesiedelt und es besteht eine
Wegeverbindung zu einem in Bewirtschaftung befindlichen Fischteich.

Hauptfragestellung der vorliegenden Untersuchung beschatftigt sich mit den betriebs-
bedingten Auswirkungen auf die angrenzenden Grinlandbereiche des Europaischen
Vogelschutzgebietes. Daneben erfolgt auch eine Betrachtung und Bewertung der ge-
ringfligigen Flachentberschneidung im stdlichen und westlichen Bereich des Plange-
bietes.
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Nach Abprifung der potentiell vorkommenden Vogelarten und deren Habitatanspru-
chen sowie der Berlcksichtigung der Vorbelastungen werden bau- und anlage-be-
dingte Auswirkungen ausgeschlossen. In den Randbereichen werden Grinstrukturen
erhalten bzw. ergéanzt. Hierdurch erfolgt auch eine Abminderung der betriebsbedingten
Auswirkungen auf das Schutzgebiet.

Im Ergebnis der SPA-Vertraglichkeitsprifung kommt es, auch unter Beachtung ggf.
vorhandener kumulativer Wirkungen mit anderen Projekten oder Planungen, bei Rea-
lisierung des geplanten Vorhabens nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen der mal3-
geblichen Bestandteile des EU-Vogelschutzgebietes.

Landschaftsschutzgebiet

Angrenzend an das Plangebiet befindet sich ein Landschaftsschutzgebiet. Es werden
mit der Umsetzung der Planung keine gravierenden Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild erwarten. Strukturpragende Elemente, wie die Gehdlze am 6stlichen und
sudlichen Rand bleiben erhalten und werden noch erganzt. Eine Veranderung der tou-
ristischen Nutzung der Stér-Wasserstral3e oder die Nutzung des Buchenwaldes als
Naherholungsgebiet werden nicht prognostiziert.

Geschutzte Biotope
Innerhalb des Plangebietes sind keine gemaf 8§ 20 NatSchAG M-V unter Schutz ste-
hende Biotope vorhanden.

In einem Umkreis von ca. 200 m befinden sich die folgenden geman § 20 NatSchAG
M-V geschitzten Biotope (Kartenportal Umwelt M-V, Kartierungsjahr 1996):
e PCHO04490 — Seggen- und binsenreiche Nasswiesen, Naturnahe Sumpfe — stid-
westlich vom Plangebiet, Entfernung ca. 190 m
e LSNO00900 — Kanal, Rohrichtbestande und Riede, Naturnahe Bruch-, Sumpf-
und Auwalder — westlich des Plangebietes, Entfernung ca. 200 m
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Abb. 6: Darstellung der geschitzten Biotope im Umfeld (ca. 300 m) der Ortslage Raben Steinfeld
(Quelle: LUNG MV 2020).

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 8 liegen keine direkten Eingriffe in ge-
schitzte Biotopstrukturen vor.

Gemal3 8§ 20 Abs. 1 NatSchAG M-V sind MalRnahmen, die zu einer Zerstérung, Be-
schadigung, Veranderung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen erhebli-
chen oder nachhaltigen Beeintrachtigung der benannten geschitzten Biotope fihren,
unzulassig.

Die Gemeinde geht mit der Umsetzung der Planungsziele nicht von einem Eintreten in
§ 20 Abs. 1 NatSchAG M-V unzulassigen Maflinahmen aus. Es handelt sich um einen
anthropogen vorbelasteten Bereich. Zum einen ist bereits Wohnbebauung direkt an-
grenzend vorhanden und zum anderen befinden sich Biotopstrukturen direkt an der
Storwasserstral3e, die durch Bootsverkehr vorbelastet ist.

Zudem handelt es sich um eine verhaltnismafig geringflgige Erweiterung bzw. Arron-
dierung der Ortslage. Die Gemeinde geht nicht von einer grundsatzlichen Anderung
des Charakters einer dorflichen Ortslage aus. Die Grinstrukturen in den Randberei-
chen des Plangebietes bleiben erhalten und werden zusatzlich erganzt, so dass die
Auswirkungen von Licht- und Larmimmissionen deutlich abgemindert werden.

Waldbelange
Ostlich des Plangebietes befindet sich ein Buchenmischwald. Gemalt der Stellung-

nahme des Forstamtes Gadebehn zum Vorentwurf (07.12.2022) steht aus forstrecht-
licher Sicht der geplanten Bebauung unter Einhaltung des 30 m Waldabstandes nichts
entgegen.
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3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
3.1 Grundlagen und Methodik der Umweltprifung

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgten auf Grundlage
der im § 2 Absatz 4 BauGB benannten Aspekte. Demnach wird fir die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a eine Umweltprifung durchgefihrt, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen unter Beachtung der An-
lage 1 (zu 8§ 2 Absatz 4 und 88 2a und 4c) ermittelt werden. Nachstehend erfolgt eine
Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Ba-
sisszenario) schutzgutbezogen. Im Anschluss wird eine Prognose uber die Entwick-
lung des Umweltzustandes bei der Durchfihrung der Planung dargestellt. Ebenso wird
die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Pla-
nung beschrieben und bewertet.

3.2 Schutzgut Mensch

Bewertungskriterien
- Larmimmissionen
- Visuelle Wahrnehmung
- Erholungsnutzung
- Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Basisszenario

Das Schutzgut Mensch umfasst die Beurteilung der Aspekte Leben, Gesundheit und
Wohlbefinden des Menschen. Die raumliche Erfassung der Umwelt fir das Schutzgut
Mensch orientiert sich an den Grunddaseinsfunktionen des Menschen - Wohnen, Ar-
beiten, Versorgung, Bildung, in Gemeinschaft leben und sich erholen. Diese Funktio-
nen werden Uberwiegend innerhalb von Siedlungsbereichen realisiert. Als Flachen mit
freizeitrelevanter Infrastruktur innerhalb von Siedlungsrdumen, die fiir die Erholung der
Wohnbevdélkerung oder als Standort freizeitinfrastruktureller Einrichtungen Bedeutung
haben, kommen Griin- und Freiflachen, Parkanlagen, spezielle Freizeitanlagen (Sport-
platze, Freibader, etc.) sowie Flachen fur die naturbezogene Erholungsnutzung wie
Wald- und Seengebiete, in Betracht.

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen eine Grunlandflache. Abgrenzend befindet
sich ein Wohngebiet aus den 1990er Jahren.

Im Umfeld der Ortslage befinden sich Gberwiegend landwirtschaftlich genutzte Grin-
landflachen, die von der Stér-WasserstraRe durchzogen sind. Ostlich des Gebietes,
angrenzend zur Gemeindestral3e ,Peckataler Stral3e” befindet sich eine Waldflache.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Larmschutz

Die BundesstralRe 321 und die Bundesautobahn 14 stellen Immissionsquellen dar.
Aufgrund der Entfernung von rund 750 m wird von der Bundesstraf3e 321 von keinen
erheblichen Beeintrachtigungen ausgegangen. Fur beide Hauptverkehrsstra3en wur-
den durch das Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie 2017 eine Larmkar-
tierung gemal EU-Umgebungslarmrichtlinien erstellt. Laut Larmkarte stellt neben der

31


https://dejure.org/gesetze/BauGB/1.html
https://dejure.org/gesetze/BauGB/1a.html

Satzung der Gemeinde Raben Steinfeld ber den Bebauungsplan Nr. 8
,sWohnbebauung Unterdorf Sid“ - Entwurf

Bundesstral3e 321 auch die Bundesautobahn 14 keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen fur das Plangebiet dar. Die Gemeinde kommt zu dem Ergebnis, dass die Erarbei-
tung eines Larmgutachtens nicht erforderlich ist.

Bei dem Bebauungsplan Nr. 8 handelt es sich um Allgemeine Wohngebiete, in denen
ausgehend von dem stadtebaulichen Konzept ca. 21 bis 27 zusatzliche Wohneinheiten
entstehen. Die Gemeinde Raben Steinfeld hat sich mit den, durch den Bebauungsplan
erganzenden Larmimmissionen des Verkehrsaufkommens in der ,Peckateler Strafle”
auseinandergesetzt.

Die DIN 18005 gibt Hinweise zur Berlcksichtigung des Schallschutzes in der stadte-
baulichen Planung. Nach § 50 BImSchG sind die fiir bestimmte Nutzungen vorgese-
henen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf
ausschlief3lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete sowie auf sonstige
schutzbedirftige Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden. Im Beiblatt 1 der DIN
18005 sind als Zielvorstellung fur die stadtebauliche Planung schalltechnische Orien-
tierungswerte angegeben. Fir Allgemeine Wohngebiete werden gemald der DIN
18005 Orientierungswerte von tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A) angegeben.

Daruiber hinaus sind in der 16. BImSchV Immissionsgrenzwerte fur die Larmvorsorge
festgesetzt. Fur Reine sowie Allgemeine Wohngebiete gelten die Immissionsgrenz-
werte 59 dB(A) tags sowie 49 dB(A) nachts.

Zunachst wurde der Verkehrslarm des Bestandes untersucht, um anschlielRend den
Verkehrslarm inkl. des Bebauungsplanes Nr. 8 zu untersuchen.

Fur die Ermittlung des durchschnittlichen taglichen Verkehrslarms im Bereich der
,Peckateler Stralle” wurde der Online-La&rm-Rechner nach RLS90 zugrunde gelegt.
Hierfurr ist die durchschnittliche tagliche Verkehrsbelastung (DTV) erforderlich. Der
DTV-Wert ergibt sich aus der Anzahl der Wohneinheiten im Verhéltnis zu der durch-
schnittlichen Anzahl an Fahrten pro Tag.

Es wird davon ausgegangen, dass das Wohngebiet der Adebarstralle rund 47
Wohneinheiten aufweist und je Wohneinheit 3 Fahrten/Tag erfolgen. Bei einer hdchst-
zulassigen Geschwindigkeit von 30 km/h ergibt sich ein Mittelungspegel von 45,6
dB(A) tags sowie 35,6 dB(A) nachts. Die schalltechnischen Orientierungswerte fir All-
gemeine Wohngebiete gemal der DIN 18005 werden im Bestand eingehalten.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 8 kdnnen insgesamt maximal 27 Wohneinheiten entwi-
ckelt werden. Unter Berlcksichtigung der bereits vorhandenen Bebauung und bei ei-
ner gleichbleibenden Anzahl an Verkehrsfahrten/Tag ergibt sich ein DTV-Wert von
222. Bei einer hochstzulassigen Geschwindigkeit von 30 km/h ergibt sich ein Mitte-
lungspegel von 47,6 dB(A) tags sowie 37,6 dB(A) nachts. Die schalltechnischen Ori-
entierungswerte fur Allgemeine Wohngebiete gemaf der DIN 18005 werden eingehal-
ten. Es ist somit von keinen beeintrachtigenden Larmbelastigungen durch den Bebau-
ungsplan Nr. 8 auszugehen. Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen sind dem-
nach nicht erforderlich.

Visuelle Wahrnehmung
Es handelt sich um eine Arrondierung der bestehenden Ortslage. Die visuelle Wahr-
nehmung wird nicht negativ beeinflusst.
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Erholungs- und Freizeitnutzung
Aktuell ist dem Plangebiet keine Erholungs- und Freizeitnutzung zuzuordnen. Die kinf-
tigen Gartenbereiche dienen der privaten Erholungs- und Freizeithutzung

Die Bedeutung des Plangebietes fiir die landschaftsgebundene Erholung wird mit der
Umsetzung der Planungsziele nicht zunehmen.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde die Flache wahrscheinlich weiterhin als
Grunland genutzt.

Bewertung — Schutzgut Mensch
Es wird von der Wahrung gesunder Arbeits- und Wohnverhaltnisse ausgegangen wer-
den.

3.3 Schutzgut Tiere, Pflanzen sowie biologische Vielfalt

Bewertungskriterien

Tiere
» Vorkommen gefahrdeter Arten
» Vielfalt von Tieren

Pflanzen
- Baumbestand/Biotop mit gesetzlichem Schutzstatus
- Geschutzte Pflanzen
- Biotoptypen

Biologische Vielfalt
» Naturnahe
» Vielfalt
» Biotopverbund
» Lage in Schutzgebieten

Basisszenario

Tiere
Naturschutzrechtliche Bewertung der Erheblichkeit des Vorhabens

Bei baulichen Planvorhaben sind artenschutzrechtliche Belange zu bericksichtigen.
Es ist abzuprifen, inwiefern das Planvorhaben Auswirkungen auf europarechtlich ge-
schitzte Tier- und Pflanzenarten hat.

In § 44 Bundesnaturschutzgesetz Abs.1 Nr.1- 4 ist Folgendes dargelegt:

Es ist verboten,
1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.
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2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

In § 44 BNatSchG ist weiterhin jedoch auch Folgendes vermerkt:

- Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrte Tierarten oder euro-
paische Vogelarten betroffen, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des Absatzes
1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigun-
gen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor,
soweit die dkologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffe-
nen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin
erfullt wird.

- Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen festge-
setzt werden.

- Sind andere besonders geschutzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote nicht vor.

- Die Zugriffs- und Besitzverbote gelten nicht fir Handlungen zur Vorbereitung
einer Umweltvertraglichkeitsprufung.

Somit sind nachfolgende Arten zu berticksichtigen:

- samtliche europaische Vogelarten gemal Art. 1 VogelSchRL und den dazuge-
horigen Anlagen einschl. regelmafig auftretende Zugvogel n. Art. 4 Abs. 2 Vo-
gelSchRL,

- samtliche Arten des Anhangs IV a FFH-RL,

- Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefuhrten Arten.

Nach Vogelschutzrichtlinie (VogelSchRL) Artikel 1 unterliegen alle europaischen wild-
lebenden Vogelarten den gesetzlichen Bestimmungen der Vogelschutzrichtlinie. Ent-
sprechend ist § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) anzuwenden.

Auswirkungen auf artenschutzrechtlich relevante Arten und Artengruppen

Innerhalb des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (AFB) wird fir alle europarecht-
lich geschitzten Arten (alle Tier- und Pflanzenarten der Anhéange 1l und IV der FFH-
Richtlinie und alle europaischen Vogelarten nach Art. 1 Vogelschutzrichtlinie) sowie
fur samtliche weitere streng geschutzten Arten geprift, ob Verbotstatbestdnde geman
§ 44 BNatSchG zu treffen sind.

Sollten geschutzte Arten betroffen sein, so ist zu prifen, ob sich der Erhalt der lokalen

Populationen durch die Férderung der 6kologischen Funktionalitat sichern lasst (CEF-
MalRnahmen).
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Letztendlich ist zu Gberpriufen, ob eventuelle Voraussetzungen fur eine Befreiung nach
8 67 BNatSchG gegeben sind. Fur Vorhaben innerhalb der Bebauungsplanung ist ge-
maf 8 45 Abs. 7 BNatSchG die nach Landesrecht berechtigte Behérde fir die even-
tuelle Erteilung einer Ausnahmegenehmigung zustandig.

Sollte sich der Erhaltungszustand einer europarechtlich geschuitzten Art trotz Kompen-
sationsmal3nahmen verschlechtern, ist eine BaumalRnahme unzul&ssig.

Zur Beachtung der artenschutzrechtlichen Belange wurde mit dem Entwurf des Be-
bauungsplanes ein ausfuhrlicher artenschutzrechtlicher Fachbeitrag in Form einer Po-
tentialabschatzung erarbeitet.

Mit dem Vorentwurf erfolgte zunachst eine Uberschlagige Einschéatzung der arten-
schutzrechtlich relevanten Artengruppen. Dabei spielte insbesondere die Betrachtung
der Gehdlz- und Ruderalstrukturen am sudlichen und 6stlichen Plangebietsrand eine
wichtige Rolle.

Der vorliegende Artenschutzrechtliche Fachbeitrag (siehe Anlage) dient dazu, mogli-
che artenschutzrechtlich begrindete Vollzugshindernisse des Bebauungsplanes zu
ermitteln und durch geeignete Plananpassungen bzw. MalRnahmen die Entstehung
von Verbotstatbestanden nach § 44 (1) BNatSchG auszuschliel3en bzw. bei unver-
meidbaren Konfliktsituationen Ausnahmemoglichkeiten zu prifen.

Pflanzen

Erfassung des Baumbestandes

Gemald Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fur Landwirtschaft, Um-
welt und Verbraucherschutz vom 15.10.2007 ist der Bestand an geschitzten Baumen
auf Grundlage von Vermessungen und eigenen Erhebungen fur das Plangebiet zu er-
mitteln.

Innerhalb des Plangebietes sind sowohl entlang der Erschlielungsstralle ,Peckateler
Stralde” als auch im sudlichen Bereich des Plangebietes zahlreiche Baume vorhanden.
Im nérdlichen Bereich des Planungsgebietes, angrenzend zur Stral3e ,Adebarstralle,
befindet sich eine einreihige Zierhecke bestehend aus Hartriegel.

Im sudlichen Bereich des Planungsgebietes befinden sich auf einer La&nge von
ca. 200 m ca. 35 Eichen und drei Buchen, sowie vereinzelt Gebilische aus Holunder
und Weilddorn. Entlang der ErschlieBungsstral3e lassen sich neun Buchen und eine
Eiche kartieren, die in der Strauchschicht zu Beginn durch Brombeerstraucher im wei-
teren Verlauf durch Holundergeblische begleitet werden. Alle genannten Baume im
Plangebiet fallen aufgrund ihres Stammumfanges unter den Schutz des
§ 18 NatSchAG M-V.

Die gesetzliche Grundlage fur die Behandlung von gesetzlich geschitzten Baumen

bildet der § 18 des Naturschutzausfiihrungsgesetzes des Landes Mecklenburg-Vor-
pommern (NatSchAG M-V).
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§ 18 NatSchAG M-V — Gesetzlich geschitzte Baume
(1) Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 Zentimetern, gemessen in
einer Hohe von 1,30 Metern Uber dem Erdboden, sind gesetzlich geschutzt. Dies gilt
nicht far

1. Baume in Hausgarten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und
Buchen,
Obstbaume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie,
Pappeln im Innenbereich,
Baume in Kleingartenanlagen im Sinne des Kleingartenrechts,
Wald im Sinne des Forstrechts,
Baume in denkmalgeschiitzten Parkanlagen, sofern zwischen der unteren Na-
turschutzbehdrde und der zustdndigen Denkmalschutzbehdrde einvernehmlich
ein Konzept zur Pflege, Erhaltung und Entwicklung des Parkbaumbestands er-
stellt wurde.

S

(2) Die Beseitigung geschutzter Baume sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zersto-
rung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fihren kénnen, sind verbo-
ten. Zulassig bleiben fachgerechte Pflege- und Erhaltungsmafinahmen sowie Maf3-
nahmen zur Abwehr einer gegenwartigen Gefahr fir Leib oder Leben oder Sachen
von bedeutendem Wert.

(3) Die Naturschutzbehdrde hat von den Verboten des Absatzes 2 Ausnahmen zuzu-
lassen, wenn
1. ein nach sonstigen Offentlich-rechtlichen Vorschriften zuléssiges Vorhaben
sonst nicht oder nur unter unzumutbaren Beschrankungen verwirklicht werden
kann,
2. von dem Baum Gefahren oder unzumutbare Nachteile ausgehen, die nicht auf
andere Weise mit zumutbarem Aufwand beseitigt werden kénnen oder
3. Baume im Interesse der Erhaltung und Entwicklung anderer gesetzlich ge-
schitzter Baume entfernt werden missen.

Geschitzte Pflanzen

Von den in Mecklenburg-Vorpommern vorkommenden nach Anhang IV der FFH-RL
geschiitzten Pflanzenarten sind im Ergebnis der Uberblickskartierung im Rahmen der
artenschutzfachlichen Untersuchungen keine auf der zur Bebauung vorgesehenen
Flache zu erwarten. Das Vorkommen von in Anhang IV aufgefiihrten Moos- und
Flechtenarten ist fir Mecklenburg-Vorpommern nicht bekannt und daher fir eine wei-
tere Prufung nicht relevant.

Biotoptypen
Der Uberwiegende Teil des Plangebietes durch die Nutzung als extensives Grinland

gepragt. Am 6stlichen und stidlichen Rand des Plangebietes befinden sich altere
Baume.

Biologische Vielfalt

Trotz der Einstufung als extensiv genutzte Grunlandflachen ist die Artenvielfalt auf
der Flache verhaltnismélRig gering. Dies ist u.a. auf die Beweidung und Mahd zurick-
zufuhren.

Die teilweise ruderalisierten Bereich im Zusammenhang mit den Baumbestanden ist
eine mittlere biologische Vielfalt zuzuordnen.
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Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Tiere
Relevante Projektwirkungen

Unter Beachtung der Fallkonstellationen (Punkt 7.1 bis 7.7) der ,Hinweise zum ge-
setzlichen Artenschutz gem. § 44 BNatSchG bei der Planung und Durchfiihrung von
Eingriffen“ des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern werden nachfolgende Eingriffswirkungen abgearbeitet:

» Gebaudeabbruch
Innerhalb des Plangebietes sind keine Gebaude vorhanden und somit ist kein Gebau-
deabbruch vorgesehen.

» Beseitigung von Baumen, Hecken und Buschwerk

Am 0stlichen und sudlichen Rand befinden sich élteren Baume. Diese werden mit Um-
setzung der Planung uberwiegend erhalten. Einige wenige Gehdlze sind fir die ver-
kehrliche ErschlieBung des Plangebietes sowie die sinnvolle Aufteilung der Baugrund-
stucke zu entfernen.

Im Zusammenhang mit der Beseitigung von Gehdlzen sind artenschutzrechtliche Maf3-
nahmen notwendig um das das Eintreten von Verbotstatbestande gemal § 44 Abs. 1
BNatSchG zu verhindern. Diese sind im Anschluss an die Beschreibung der relevanten
Projektwirkungen dargestellt.

Generell sind die Bestimmungen des § 39 BNatSchG zu beachten, wonach die Ent-
fernung von Gehdlzen und sonstigen Vegetationsstrukturen nur auf3erhalb der Brutpe-
riode der Vogel (vom 01. Oktober bis 28. Februar) erfolgen darf.

» Beseitigung, Verkleinerung bzw. Funktionsverlust von Gewassern

Innerhalb des Plangebietes sind keine flieRenden und stehenden Gewasser vorhan-
den. Der westlich an das Plangebiet angrenzende Graben sowie die Stor-Wasser-
stralRe befinden sich in ca. 70 m bzw. 170 m Entfernung zum Plangebiet und werden
durch den Bebauungsplan Nr. 8 nicht beeintrachtigt. Der Fischteich zwischen dem Ka-
nal und dem Graben, der derzeit nicht genutzt wird, erfahrt ebenfalls keine direkten
Beeintrachtigungen durch die Umsetzung der Planungsziele.

» Umnutzung von Flachen

Mit der Umsetzung der Planungsziele findet eine komplette Neuordnung des Plange-
bietes statt. Aufgrund der bestehenden Habitatausstattung konnte die (potentielle) Be-
troffenheit der Artengruppen Brutvdgel, Flederméause, Amphibien und Kafer ermittelt
werden.

Das Eintreten von Verbotstatbestandes des 8§ 44 BNatSchG Abs. 1 wird ausfuhrlich
behandelt. Die notwendigen artenschutzrechtlichen Mal3nahmen werden nachfolgend
benannt.

» Larm
Durch die vorliegende Planung ist, bezogen auf die geschitzten Arten vorwiegend mit
baubedingten Stérungen zu rechnen.
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Durch die Arrondierung der Ortslage kommt es nur zu einer geringfiigigen Erhéhung
der Larmemissionen.

» Kollision von Tieren mit mobilen oder immobilen Einrichtungen
Die Planung beinhaltet keine mobilen oder immobilen Einrichtungen, die zur Kollision
mit Tieren fuhren kdonnen.

Nachfolgend die eine Zusammenfassung der artenschutzrechtlichen Malinahmen
dargestellt. eine ausfiihrliche Herleitung ist dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
zu entnehmen, der als Anlage diesem Dokument beigefligt ist:

Vermeidungsmalnahmen

Brutvogel/Fledermause

Um einen Verlust von Gelegen oder die Tétung von Tieren zu verhindern, sind der
Beginn der Erschliel3ungsarbeiten, die Gehdlzrodungen und die Entfernung der Vege-
tationsdecke, im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar des Folge-
jahres durchzufuhren (vgl. 8 39 BNatSchG). Fur Gehdlzfallungen ist eine vorherige
Besatzkontrolle durch geschultes Fachpersonal mit ca. zweiw6chigem Vorlauf durch-
zufuhren. Die zweite Kontrolle erfolgt kurz vor Beginn der Féallarbeiten. Die Erfassungs-
methode muss je nach Witterung einen angemessenen Zeitraum umfassen und ist mit
der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. Sollten bei Fallung der Baume mehr-
jahrige Nester oder Fledermausquartiere festgestellt werden, sind entsprechende Er-
satzhabitate mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Brutvogel

Ist die Durchfuihrung der Bauarbeiten wahrend der Brutzeit unvermeidbar, sind die be-
treffenden Flachen bis zum Beginn der Brutzeit durch Pfligen / Eggen vegetationsfrei
zu halten, oder mit Hilfe von Flatter-bandern das Anlegen einer Brutstatte zu verhin-
dern. Um einer Besiedlung durch Brutvogel vorzubeugen, ist ein Brachliegen der Fla-
che bzw. sind Unterbrechung der Bauarbeiten Uber einen Zeitraum von mehr als 14
Tagen innerhalb der Brutzeit (01. April-31. Juli) unzul&ssig.

Zur Aufrechterhaltung von Bruthabitaten fiir Bodenbriter sind die Bereiche auf3erhalb
der Baumstandort am sudlichen Plangebietsrand im Bereich der festgesetzten Grin-
flache Schutzgriin als Ruderalstandorte zu entwickeln. Die Flachen dirfen maximal
einmal jahrlich im Herbst/Winterzeitraum (Oktober bis Februar) geméaht werden.

Fledermause

Zur Vermeidung baubedingter Stérungen von nachtaktiven, larm- und stérungsemp-
findlichen Tierarten (v. a. Fledermause) ist die Bautatigkeit auf die Tageszeit zu be-
schranken. Bauarbeiten zur Nachtzeit (22-6 Uhr) sind unzulassig.

Beleuchtungen auf offentlichen und privaten Aul3enflachen sind ausschlief3lich als
LED-Lampen mit einer Farbtemperatur von maximal 3 000 Kelvin zuldssig und dtirfen
ausschlieRlich in Richtung Boden abstrahlen. (siehe Festsetzung unter Ortliche Bau-
vorschriften)
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Amphibien

Um baubedingte T6tungen der Artengruppe Amphibien auszuschliel3en, sind die west-
lichen und sudlichen Grenze des Plangebietes durch einen Amphibienschutzzaun ab-
zusperren. Die MaBnahme ist nach Abwandern der Tiere in deren Laichgewéasser zu
realisieren, um ein erneutes Einwandern in das Baugebiet nach der Laichzeit zu ver-
hindern. Die Malinahme ist witterungsabhangig im Zeitraum Marz bis zur Herbstwan-
derung (Oktober) aufrechtzuerhalten.

Bei den BaumalRnahmen ist zu verhindern, dass Uber einen langeren Zeitraum hohl-
raumreiche Ablagerungen entstehen, die von Amphibien/Reptilien als Quartiere auf-
gesucht werden kénnten.

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden bzw.
die Graben und Gruben schnellstmdglich zu verschlieRen sind und vorher eventuell
hereingefallene Tiere aus den Graben zu entfernen sind. Baugruben sind abends so
abzudecken, dass keine Tiere hineinfallen kdnnen. Alternativ sind Ausstiegshilfen
(breite Bretter 0.4.) tber Nacht in den Baugruben anzubringen.

Kéafer

Wahrend der Baumfallungen ist zu kontrollieren, ob die gefallten Geholze einen geni-
gend groRen Mulmanteil mit geeigneter Feuchte und Konsistenz aufweisen, um Le-
bensstatte fur geschitzte Kaferarten zu sein. Zudem ist zu kontrollieren, ob die zu
fallenden Baume bereits von den oben genannten Kaferarten besiedelt sind. Tritt eines
der beiden Félle ein, sind die Baumstamme im direkten Umfeld der verbleibenden Ei-
chen abzulegen.

Hinweise auf gesetzliche Bestimmungen:

Geholzbeseitigungen sind geméall 8 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) nur auRerhalb der Brutzeiten von Végeln und somit innerhalb des Zeit-
raumes vom 01. Oktober bis 28. Februar durchzufihren. Ausnahmen sind zul&ssig,
sofern der gutachterliche Nachweis fehlender Habitate durch den Verursacher er-
bracht wird und die Zustimmung der zustandigen Behdorde vorliegt.

Werden bei laufenden Bauarbeiten besonders geschiitzte Tiere oder Lebensstatten
beeintrachtigt, liegen die Verbotstatbestinde des 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1,2 oder 3
BNatSchG vor. Die Arbeiten sind dann sofort zu unterbrechen. Nach Unterrichtung
der Unteren Naturschutzbehorde ist deren Entscheidung abzuwarten.

Bei Abweichung von den Verbotstatbestanden im Rahmen eines Vorhabens bedir-
fen Bauleitplanungen selbst keiner Ausnahmegenehmigung, jedoch sind die im Er-
gebnis einer rechtwirksamen Bauleitplanung zulassigen Handlungen, die gegen Ver-
bote des § 44 Abs. 1 BNatSchG verstol3en, ausnahmepflichtig gemaf 8§ 45 Abs. 7
BNatSchG.

Vorgezogene Ausgleichsmal3hahmen (CEF-Malinahmen)

Vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF-MalRnahmen = continuous ecological
functionallity-measures) zum Erhalt der 6kologischen Funktionalitat bzw. zur funktions-
gerechten Wiederherstellung vom Vorhaben beeintrachtigter Habitatbestandteile sind
fur die untersuchten Artengruppen nicht erforderlich.
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Pflanzen

Baumschutz

Im Zusammenhang mit der Erarbeitung des Entwurfes erfolgte eine Uberpriifung des
Baumbestandes. Insbesondere wurde hierbei der Vitalitatszustand beurteilt. Daraufhin
wurde die Lange der Zufahrt verandert. Nunmehr ist fir die ErschlieBung ein alterer
Baum zu féallen, der deutliche Schaden an Krone und Stamm aufweist und ein Baum
mit deutlichem Schragwuchs. Kurz- bis mittelfristig waren diese Baume vermutlich oh-
nehin als Gefahrenbdume einzustufen. Des Weiteren konnte ein abgestorbener Baum
an der sudlichen Plangebietsgrenze festgestellt werden, der noch als entfallend im
Vorentwurf dargestellt wurde. Bei diesem Baum war bei der Begehung im Mai 2023
noch ein Austrieb von Knospen bzw. Blattern zu erkennen.

Somit sind insgesamt mit der Umsetzung der Planungsziele zur Gewébhrleistung einer
stadtebaulich angemessenen ErschlieBung und Aufteilung der Baufelder die Fallung
von vier gesetzlich geschitzten Gehélzen notwendig. Hierflr wird parallel mit der Be-
teiligung der Trager offentlicher Belange ein entsprechender Ausnahmeantrag bei der
unteren Naturschutzbehoérde eingereicht. Der Ausgleich ist die Form von Neupflanzun-
gen entlang der Planstral3e vorgesehen.

Des Weiteren wird im Plan auf den einzuhaltenden Wurzelschutz bei den Gbrigen nach
8 18 NatSchAG MV geschitzten Baumen verwiesen, die im Zuge der Planung nicht
gefallt bzw. beseitigt werden miussen. Der Wurzelschutzbereich ist in der Planzeich-
nung dargestellt. Er definiert sich als Kronentraufbereich zuztglich 1,50 m. Zudem wird
die Flache in der Planzeichnung als Flache fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen gekennzeichnet. Innerhalb dieser Flache sind alle
Baume dauerhaft zu erhalten und von Versiegelungen und Bebauungen jeglicher Art
freizuhalten.

Grundsatzlich ist gemal den Bestimmungen des § 18 NatSchAG MV Abs. 2 die Be-
seitigung geschutzter Baume sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zerstérung, Besché-
digung oder erheblichen Beeintrachtigung fihren kénnen, verboten. Zulassig bleiben
fachgerechte Pflege- und Erhaltungsmalinahmen sowie MalRnahmen zur Abwehr ei-
ner gegenwartigen Gefahr fir Leib oder Leben oder Sachen von bedeutendem Wert.

Zu einer moglichen Beschadigung gehdren auch Eingriffe in den Wurzelbereich (=Kro-
nentrauf+1,50 m Abstand). Im parallel mit dem Entwurf einzureichenden Baumfallan-
trag erfolgt ebenso eine detaillierte Auseinandersetzung mit ggf. vorhandenen Beein-
trachtigungen von Wurzelschutzbereichen. Mit dem Antrag wird auch ein relevanter
Ausschnitt der Planzeichnung mit den entsprechenden Wurzelschutzbereichen einge-
reicht. Des Weiteren werden Aussagen zu Baumart, Kronendurchmesser sowie
Stammumfang getroffen.

Geschitzte Pflanzen

Das Vorhaben der vorliegenden Planung ist nicht geeignet, um relevante Auswirkun-
gen auf die Artengruppe der Pflanzen auszuiben, da in unmittelbarem Anschluss an
die Siedlung generell von einer geringen artenschutzrechtlichen Relevanz auszuge-
hen ist. Zudem wird die Flache im Herbst von > 1 000 Schafen beweidet und im Frih-
jahr/'Sommer geméaht, um Heu herzustellen. Durch fehlende Habitatstrukturen kénnen
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Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechtliche Verbotstatbestande der
Artengruppe Pflanzen eindeutig ausgeschlossen werden, da es sich um einen anthro-
pogen stark vorgepragten Bereich und landwirtschaftlich genutztes Grunland, handelt.
Die weitere Analyse projektbedingter Wirkungen und deren Erheblichkeit fir die ge-
schiitzte Flora entfallt.

Biologische Vielfalt

Die vorhandenen Biotoptypen wurden im Rahmen der Eingriffsbilanzierung gemal der
»2Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklen-
burg-Vorpommern® erfasst. Im Rahmen der Eingriffsbilanzierung (Kap. 5.3) erfolgt eine
genauere Bestandsbeschreibung der einzelnen Biotoptypen.

Das Plangebiet umfasst fast vollstandig artenarmes Frischgriunland. Dieses besitzt
eine sehr geringe biologische Vielfalt. Nach derzeitigem Kenntnisstand ergeben sich
unter Beachtung der genannten MafRnahmen keine erheblichen Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Tiere, Pflanzen sowie biologische Vielfalt.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung
Das Planung wirde weiterhin eine Bedeutung flr die Artengruppen Brutvogel, Fleder-
mause, Amphibien und Kafer aufweisen.

Bewertung — Schutzgut Tier, Pflanzen und Biologische Vielfalt
Das Eintreten von Verbotstatbestanden gemal 8 44 Abs. 1 BNatSchG kann durch
geeignete MalRnahmen verhindert werden.

Die Baumrodungen werden innerhalb des Plangebietes ausgeglichen.

Zusammenfassend ist nicht von gravierenden Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt auszugehen.

3.4 Schutzgut Boden

Bewertungskriterien
- Filter- und Pufferfunktion
- Lebensraum flur Tiere und Pflanzen
- Wertvoller Boden, Kulturgut
- Anthropogene Beeintrachtigungen
- Altlasten

Basisszenario

Im Natur- und Landschaftshaushalt und Stoffkreislauf hat das Schutzgut Boden we-
sentliche Funktionen. Er bernimmt das Filtern, Speichern, Puffern und die Umwand-
lung verschiedenster Stoffe und ist fur Bodentiere, Mikroorganismen sowie fur Pflan-
zen und deren Wurzeln Lebensraum. Die Eigenschaften des Bodens (Substrat, Hu-
musgehalt und Hydromorphie) sind wesentlich fur die Auspragung der naturlich auf-
tretenden Vegetation.

Hinzu kommt laut 8 2 BBodSchG die Bedeutung des Bodens fur den Menschen als
Produktionsgrundlage fur dessen Ernahrung, als Standort fur die Besiedelung und als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.
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In der LINFOS-Datenbank sind fir den Bereich Raben Seinfeld folgende Bodentypen
verzeichnet: teilweise Niedermoor/- Erdniedermoor (Erdfen(/- Mulmniedermoor
(Mulm), Niedermoortorf iber Mudden oder minerlischen Sedimenten, mit Grundwas-
sereinflu3, nach Degradierung auch Stauwassereinflul} sowie Sand-/ Kies-/ Lehm-
Braunerde/ Parabraunerde/ Kolluvisol (Kolluvialerde); Endmorénen und Gebiete mit
starkem Relief (z.T. gestaucht), mit geringem Wassereinflul3, kuppig bis higelig, sehr
heterogen, steinig. Im Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan (GLRP) wird die
Schutzwurdigkeit des Bodens als Bereich mit hoher bis sehr hoher Schutzwurdigkeit
dargestellt.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 8 wurde ein Bodengutachten (Bau-
stofflabor Adler, April 2023) erarbeitet. An 9 Stellen im Plangebiet wurden Bodenpro-
ben entnommen. Gemald dem Ingenieurbtiro handelt es sich Giberwiegend um schluf-
fige bis stark schluffige Sande, sowie schwach tonigem Geschiebelehm und Geschie-
bemergel. Um im Plangebiet ein Vorkommen von Moorbdden auszuschliel3en erfolg-
ten zwei Bodenproben am westlichen Planungsrand. Ein Bohrpunkt (BP 8) liegt im
Bereich der Grundstuicke 9-12, ein Bohrpunkt (BP 9) befindet sich am westlichen Rand
des Plangebietes, im Bereich der Hecke. Im Bereich des Bohrpunktes 8 befindet sich
Mutterboden und Feinsand. Im Bereich des Bohrpunktes 9 befindet sich eine Torf-
schicht und Feinsand. Nach Bodengutachten ist von keinem Moorboden auszugehen.
Fur einen naturnahen Moorboden, geschitzt gemafll 8 20 NatSchAG M-V, wird ein
ungestorter Zustand (keine Entwasserung durch Graben, keine Mahd und Beweidung)
sowie eine torfbildende Vegetation (kein Griinland) vorausgesetzt. Dies trifft im Plan-
gebiet nicht zu. Dementsprechend wird auch kein Ausgleich von Moorbdden durch
beispielsweise Nutzung von Okokonten, die im Zusammenhang mit Moorentwicklun-
gen stehen fir notwendig gehalten.

Die Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Boden entstehen durch dauerhafte Boden-
versiegelungen bzw. Uberbauung.Zusétzlich zu der Beeintrachtigung durch Versiege-
lung/ Uberbauung kann es zu Beeintrachtigungen durch Bodenauftrag und -abtrag so-
wie zum Funktionsverlust des Bodens kommen. Die Beeintrachtigungen des Schutz-
gutes Boden werden im Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung bertcksich-
tigt. Es werden geeignete Kompensationsmafnahmen bestimmt, um die Eingriffe der
Versieglung auszugleichen.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Ohne die Durchfihrung der Planung wirde die Grinlandnutzung weiter bestehen. Die
bestehende Bodenfunktion wirde keine weitere Verschlechterung erfahren. Die land-
wirtschaftliche Nutzung hatte bereits Veranderungen des Bodengefiiges zur Folge.

Bewertung — Schutzqut Boden

Unter Berticksichtigung des notwendigen Ausgleiches fir die Versiegelung sowie der
bestehenden Vorbelastungen ist mit keinen erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Boden zu rechnen.
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3.5 Schutzgut Wasser

Bewertungskriterien

Grundwasser
- Verschmutzungsgefahr des Grundwassers
- Grundwasserneubildung, -dynamik
- Grundwasserbeschaffenheit

Oberflachengewasser
- Selbstreinigungsfunktion Oberflachengewasser
- Lebensraumfunktion der Gewésser und ihrer Uferbereiche
- Gewasserbeeintrachtigungen durch ufernahe Nutzung

Trinkwasserschutzzone
- Schutzstatus

Basisszenario

Grundwasser

Der Grundwasserflurabstand wird in der LINFOS-Datenbank mit 5-10 m bzw. >10 m
angegeben. Die Grundwasserressourcen werden als genutztes Dargebot Offentliche
Trinkwasserversorgung beschrieben.

Das Gebiet des Geltungsbereiches wird nach Gutachterlichem Landschaftsrahmen-
plan (GLRP) hinsichtlich der Schutzwirdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers
teilweise als ,Bereich mit hoher bis sehr hoher Schutzwurdigkeit* sowie als Bereich mit
hoher Schutzwirdigkeit dargestellt.

Oberflachengewasser

Innerhalb des Plangebietes selbst befindet sich kein Oberflachengewésser. Der Gra-
ben, der Kanal und der nicht mehr genutzte Fischteich befinden sich in ausreichender
Entfernung zum Plangebiet (70 m, 170 m und 110 m). Dieser Aspekt wird nicht weiter
behandelt.

Trinkwasserschutzzone
Das Plangebiet befindet sich au3erhalb von Trinkwasserschutzzonen. Es sind keine
weiteren Untersuchungen notwendig.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Grundwasser

Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt Gber die Leitungen des Zweck-
verbandes Schweriner Umland. Neuanschlisse zur Abwasserentsorgung sind mit
dem Versorgungstrager abzustimmen.

Durch das Baustofflabor Adler wurde ein Bodengutachten (April 2023) erstellt. Gemar
dem Ingenieurbiro handelt es sich um schluffige bis stark schluffige Sande, sowie
schwach tonigem Geschiebelehm und Geschiebemergel. Lokal wurde, am westlichen
Plangebietsrand, eine organische Bodenschicht, Torf angesprochen von OK Gelénde
bis in die Tiefe von 80 cm. Die Versickerungsfahigkeit des Gelandes wird mit kf-Werten

43



Satzung der Gemeinde Raben Steinfeld ber den Bebauungsplan Nr. 8
,sWohnbebauung Unterdorf Sid“ - Entwurf

zwischen 10® m/s und 108 m/s als schwach durchlassig bewertet. Die Versickerung
des anfallenden Niederschlagswassers ist auf den Grundsticken demnach nicht mog-
lich.

Neben der Versickerungsfahigkeit des Bodens wurde mit dem Bodengutachten auch
die Umweltvertraglichkeit untersucht. Gemald dem Gutachten entsprechen die unter-
suchten Bodenproben, ausgehend von den untersuchten Parametern, gemaf der TR
LAGA, der Zuordnungsklasse Z 0 = uneingeschrankter Einbau.

Fur das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 8 der Gemeinde Raben Steinfeld wurde
ein Entwasserungskonzept erarbeitet, welches den Umgang mit dem anfallenden Nie-
derschlagswasser regelt.

Unter Beachtung der Ziele des Klima- und Ressourcenschutzes sollte das auf den
Dachflachen anfallende Niederschlagswasser gesammelt und u.a. zum Zweck der
Gartenbewésserung genutzt werden.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei der Nichtdurchfihrung der Planung wiirden das anfallende Regenwasser weiter
versickern.

Bewertung — Schutzgut Wasser
Unter Berlicksichtigung der Darstellungen des Entwasserungskonzeptes kénnen er-
heblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser ausgeschlossen werden.

3.6  Schutzgut Flache

Bewertungskriterien
- GrolRe der zusammenhangenden Freiflachen
- Naturndhe der Freiflachen
- Belastung der Freiflachen durch Larm und Luftschadstoffe
- Flachenverbrauch

Basisszenario

Innerhalb des Plangebietes sind aktuell keine flachenhaften Versiegelungen vorhan-
den. Die Flache wird als extensives Grinland genutzt. Die Flache wird im Frihjahr und
Herbst gemaht sowie im Herbst beweidet.

Vereinzelt sind Vorbelastungen durch Ablagerungen von Baumaterialien 0.4. vorhan-
den.

Das Plangebiet hat eine Grol3e von rund 2,2 ha. Die sudliche Abgrenzung ist teilweise
durch eine Reihe von Altbaumen gegeben. Am noérdlichen Rand schlief3t sich Wohn-
bebauung an. Somit sind Vorbelastungen sind durch das angrenzende Wohngebiet
mit Larmbeeintrachtigungen sowie durch die angrenzenden Stral3en gegeben.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Es handelt sich um eine verhaltnismaRig geringe Erweiterung der Wohnbebauung. Die
sudliche Grenze durch die Baumreihe bleibt erhalten und wird weiter erganzt bzw. ver-
starkt. Ebenso wird mit der westlichen Grenze die bestehende Flut der Wohnbebauung
in die freie Landschaft nicht Uberschritten. Eine festgesetzte Heckenpflanzung am
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westlichen Rand des Plangebietes definiert klar den Siedlungsrand. Es erfolgt keine
zusatzliche Zerschneidung der freien Landschatft.

Durch die Grunlandnutzung ist zumindest zeitweise Beeintrachtigungen der Vegeta-
tion (Fral3druck) vorhanden.

Es sind relativ groR3zugige Grundstickszuschnitte vorgesehen. Die Grundflachenzahl
ist mit 0,4 vorgesehen. Insgesamt kbnnen unter Beriicksichtigung von Wohnbaufla-
chen und der verkehrlichen ErschlieBung rund 1,7 ha versiegelt werden.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde die Flache weiterhin landwirtschaftlich ge-
nutzt werden. Es ist bereits langerfristiges Ziel der Gemeinde den sudlichen Ortsrand
zu arrondieren. Aus diesem Grund wurde das Plangebiet bereits als Wohnbauflache
in den Flachennutzungsplan aufgenommen.

Bewertung — Schutzgut Flache

Der sudliche Rand der Gemeinde soll auf eine des Ortsbildcharakters stadtebaulich
vertretbare Weise arrondiert werden. Im Vergleich zur Gréf3e und Dichte der angren-
zenden Wohnbebauung wird die Flachengrol3e als angemessen angesehen. Die vor-
handenen naturraumlichen Grenzen werden nicht Uberschritten.

Mit der Umsetzung der Planung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Flache zu erwarten.

3.7 Schutzgut Luft und Klima

Bewertungskriterien
- Veranderung des Klimas
- Veréanderung der lufthygienischen Situation
- Vegetation als klima- und lufthygieneregulierende Faktoren
- Klimawandel

Basisszenario

Die Landschaftszone Hohenriicken und Mecklenburgische Seenplatte ist dem maritim
gepragten Binnenplanarklima zuzuordnen. Die jahrliche Niederschlagshéhen liegen im
Durchschnitt deutlich tiber 600 mm. Die durchschnittlichen Niederschlagsmengen wer-
den mit dem von West nach Ost abnehmenden atlantischen Einfluss geringer. Ebenso
nimmt die mittlere Temperatur des kaltesten Monats nach Osten ab.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Das Projekt ist nach derzeitigem Erkenntnisstand nicht geeignet groBraumig wirksame
Klimaparameter zu beeintrachtigen bzw. nachhaltig zu verandern. Auswirkungen auf
das Klima sind nur im kleinklimatischen Bereich durch die Veranderung vorhandener
Strukturen zu erwarten.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung
Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirden die derzeitigen Klimaparameter kaum
verandert.
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Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Im Rahmen des Bebauungsplanes werden Festsetzungen die sich positiv auf die Re-
gulierung des Klimas auswirken. Dazu zéhlen der Erhalt der Gehdlzstrukturen sowie
die Erganzung von weiteren Heckenpflanzungen. Des Weiteren werden die Anlage
von sogenannten Schottergarten ausgeschlossen. Auch die Hausgartenbereiche kon-
nen eine positive Wirkung auf das Klima haben.

Bewertung — Schutzgut Klima und Luft
Mit verbleibenden negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima ist dementspre-
chend nicht zu rechnen.

3.8  Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Bewertungskriterien
- Vorhandensein schitzenswerter oder geschuitzter Kultur- und Sachguter

Basisszenario
Im noérdlichen Bereich des Plangebietes befindet sich ein Bodendenkmal.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten ist die fachgerechte Bergung und Dokumentation des
Bodendenkmals sicherzustellen. Die Kosten fiur diese MalRnahmen tragt der Verursa-
cher des Eingriffs (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen MaR-
nahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fir
Kultur und Denkmalpflege, Fachbereich Archéologie rechtzeitig vor Beginn der Erdar-
beiten zu unterrichten.

Fir MaRnahmen im Bereich des Bodendenkmals ist gemaR § 7 Abs. 1 ff. DSchG M-V
eine denkmalrechtliche Genehmigung erforderlich, solange nicht das Erfordernis / Ge-
nehmigungspflicht der MaRnahme nach § 7 Abs. 6 DSchG M-V besteht.

Es bleibt anzumerken, dass sich der Uberwiegende Teil des verzeichneten Boden-
denkmales im Bereich der bestehenden Wohnbebauung befindet.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfihrung der Planung wéare keinen Beeintrachtigungen des Bodenden-
males anzunehmen.

Bewertung — Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Abgesehen von dem benannten Bodendenkmal sind keine weiteren Sach- und Kultur-
guter bekannt. Eine weitere Betrachtung des Schutzgutes ist somit nicht erforderlich.
Die gesetzlichen Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes sind zu beachten.
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3.9 Schutzgut Landschaft

Bewertungskriterien
- Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie Naturlichkeit
- Charakter/Erkennbarkeit
- Erholung

Basisszenario

Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie Naturlichkeit

Als Landschaftsbild wird die sinnlich wahrnehmbare Erscheinungsform der Landschaft
als Teil der Erdoberflache in seiner raumlichen sowie zeitlichen Variabilitat bezeichnet.
Es ergibt sich aus der Art der Auspragung der Landschaftselemente und deren Zu-
sammenstellung. Die Einschatzung der Landschaftsbildeinheiten unterliegt folgenden
Bewertungskriterien:

Vielfalt:
- Vorhandensein landschaftsgliedernder Strukturelemente, auftretende Land-
nutzungsformen, Reliefvielfalt

Eigenart und Schonheit:

- Vorkommen gebietsspezifischer Landschaftselemente, landschaftstypische
naturliche Erscheinungen und Strukturen, sinnlich wahrnehmbare Wirkungen
ausgehend vom Relief, vom Wasser, von der Vegetation, von der Bebauung
und der Nutzung

Naturlichkeit:
- Vorhandensein von Biotopstrukturen der traditionellen Kulturlandschaft, Inter-
pretation der Eingriffs- und Flachennutzungsintensitat des Menschen, Wahr-
nehmung und Bewertung technischer Landschaftsbestandteile

Das Plangebiet umfasst Uberwiegend artenarme Griunlandbereiche und befindet sich
am sudlichen Ortsrand des Unterdorfes der Gemeinde Raben Steinfeld. Die umgeben-
den Bereiche sind entweder durch Bebauung, durch einen Waldbereich oder auch
durch Grinlandbereiche charakterisiert. Die vorhandenen Eichen am sidlichen Rand
des Plangebietes, die Buchen im Osten des Plangebietes sowie eine neu zu errich-
tende Hecke im Osten des Planungsgebietes rahmen das Plangebiet ein und stellen
einen Ubergang zur freien Landschaft dar.

Vielfalt kann aufgrund der monotonen Griunlandflache als gering eingestuft werden.
Pragend sind die Gehdlzstrukturen am dstlichen und stidlichen Rand des Plangebiets.
Die Grunlandnutzung stellt eine traditionelle Kulturlandschaft dar. Als typische Land-
schaftselemente sind die alteren Gehdélze in den Randbereichen zu benennen.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Arrondierung einer vorhandenen Bebau-
ung, die geringfugig entlang einer bestehenden Erschliel3ung erweitert wird.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 8 ergeben sich nur geringe Veranderungen in Bezug auf
das Landschafts- bzw. Ortsbild, da der stidliche Rand der Gemeinde auf eine des Orts-
bildcharakters stadtebaulich vertretbare Weise arrondiert werden soll. Aul3erdem ist
die Ausgestaltung von Vorgartenflachen durch die Anlage von Kiesflachen
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(Schottergarten, siehe Beispiele 1 und 2) unzulassig. Fur einen Flachenanteil von ma-
ximal 10 m? ist die Gestaltung durch Kiesflachen zulassig.

e - o

Beispiel 1 - Unzulassige Gestaltung des Beispiel 2 - Unzulassige Gestaltung des Vorgarten-

Vorgartenbereiches, https://wildemoehre.word-  bereiches, https://www.nabu.de/umwelt-und-ressour-
press.com /2016/06/30/ cen/oekologisch-leben/balkon-und-garten/trends-ser-
vorgaerten-des-grauens/ (abgerufen: 04.05.2022) vice/trends/23829.html (abgerufen: 04.05.2022)

Neben der Unzulassigkeit von Schottergarten ist der Erhalt der Baume sowie die He-
ckenpflanzung am westlichen Rand des Plangebietes ein positiver Beitrag zum Land-
schaftsbild.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung
Bei Nichtdurchfihrung waren keine Veranderungen des Landschaftsbildes zu erwar-
ten.

Bewertung — Schutzgut Landschaft

Die strukturgebende Grenze durch die Baumreihe im Siden des Plangebietes wird
nicht Gberschritten. Die Bebauung schlief3t sich direkt an die vorhandene Siedlungs-
lage an.

Aufgrund dieser Argumentation sind nur geringe Auswirkungen auf das Landschafts-
bild zu erwarten.

3.10 Wechselwirkungen der Umweltauswirkungen einzelner Schutzguter

Gemal3 8 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB sind im Rahmen der Umweltprufung die Wechselwir-
kungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes zu beriicksichtigen.
Wie den einzelnen Schutzgutkapiteln entnommen werden kann, erfullen bestimmte
Strukturen im Plangebiet vielfaltige Funktionen. Umweltfachliche Entwicklungsziele
und Wirkungen auf die Schutzgiter kdnnen sich gegenseitig sowohl positiv als auch
negativ verstarken oder abschwachen.

Malf3geblich fir die Planung ist die zusatzliche Versiegelung. Der Boden interagiert mit

seinen spezifischen Funktionen des Wasserhaushaltes. Ebenso bestehen Wechsel-
wirkungen des Bodens als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere.
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Die Wechselwirkungen, wie beispielsweise zwischen Bodenversiegelung und Versi-
ckerungsfahigkeit sowie Verlust an Lebensraum, wurden bereits im Rahmen der
Schutzgutabarbeitung beriicksichtigt.

3.11 Storfalle

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im planungsrelevanten Umfeld keine Storfallbe-
triebe vorhanden. Aufgrund der aktuellen Nutzungen und der Lage innerhalb des Sied-
lungsraumes sind diese dort auch nicht zu erwarten.

4. Entwicklungsprognose zum Umweltzustand
4.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfiihrung

Bau und Vorhandensein des Vorhabens einschlief3lich Abrissarbeiten

Mit dem Bebauungsplan Nr. 8 ist eine Erweiterung und Arrondierung der Ortslage von
maximal 21 Hausern Raben Steinfeld vorgesehen. Abrissarbeiten sind nicht erforder-
lich. Teilweise sind in die Randbereichen Baumaterialien o. &. gelagert. Des Weiteren
ist ein kleinerer Teil innerhalb des Plangebietes eingezaunt. Diese Anlagen sind mit
der Umsetzung der Planungsziele vollstéandig zu entfernen.

Nutzung von nattrlichen Ressourcen

In dem hier betrachteten Bebauungsplan werden tberwiegend landwirtschaftlich ge-
nutzte Grinlandbereiche Uberplant. Die ErschlieBungsstra’e ,Peckateler Stralle” ist
zum Zeitpunkt der Bestandaufnahme bis zum Kreuzungsbereich der Adebarstralie as-
phaltiert. Richtung Stiden setzt sich die Stral3e als verdichteter Schotter-Sandweg fort.
Im Rahmen der Ausfiihrung soll die Peckateler Straf3e bis zum Anschluss des Plange-
bietes asphaltiert werden.

Der Anschluss des Plangebietes an die Peckateler StralRe erfolgt Gber eine neu zu
errichtende Stichstral3e. Die Verkehrsflache mindet in einer Wendeanlage. An die
Wendeanlage anschliel3end, werden die sidwestlichsten Baugrundstucke Uber einen
weiteren Stichweg erschlossen.

Innerhalb der festgesetzten Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Er-
haltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind alle Baume dau-
erhaft zu erhalten und von Versiegelungen und Bebauungen jeglicher Art freizuhalten.
Zusatzlich ist geplant, das Plangebiet im westlichen und teilweise sudlichen Rand
durch eine Heckenstruktur von der umgebenden Landschaft abzugrenzen.

Art und Menge an Emissionen

Die Ziele des Bebauungsplanes Nr. 8 sind nicht geeignet, signifikante Beeintrachtigun-
gen durch Schadstoffe, Erschitterungen, Licht, Warme oder Strahlungen hervorzuru-
fen, weil es sich um eine Arrondierung am sidlichen Rand der Ortslage handelt.

Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung
Die Mal3gaben der in der Gemeinde Raben Steinfeld bestehenden Abfallentsorgung
sind einzuhalten.
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Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe und die Umwelt

Mit der Umsetzung der Planung sind keine hervorzuhebenden Risiken fur die mensch-
liche Gesundheit verbunden. Ebenso besteht keine Betroffenheit/kein Risiko fur das
kulturelle Erbe. Risiken fur die Umwelt sind aufgrund einer herkémmlichen Wohnnut-
zung nicht zu erwarten.

Kumulierung mit anderen Projekten

Es sind keine weiteren Projekte bzw. Planungen im planungsrelevanten Umfeld vor-
handen, die zu kumulativen Wirkungen mit dem hier betrachteten Bebauungsplan fuh-
ren.

Auswirkungen der Planung auf das Klima

Im Rahmen des Bebauungsplanes werden Festsetzungen die sich positiv auf die Re-
gulierung des Klimas auswirken. Dazu z&hlen der Erhalt der Gehdlzstrukturen sowie
die Erganzung von weiteren Heckenpflanzungen. Des Weiteren werden die Anlage
von sogenannten Schottergéarten ausgeschlossen. Auch die Hausgartenbereiche kon-
nen eine positive Wirkung auf das Klima haben.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fir die Anlage der Gebaude und Nebenanlagen werden die geltenden gesetzlichen
und technischen Vorschriften beachtet. Von negativen Beeintrachtigungen bzgl. ein-
gesetzter Techniken und Baustoffe wird daher nicht ausgegangen.

4.2  Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der vorliegenden Bebauungsplanung wirden die aktuel-
len Nutzungen weiter bestehen. Zu diesem Aspekt wurden auch schutzgutbezogene
Aussagen getroffen.

4.3 Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Anlass der Planaufstellung ist das Ziel, der Nachfrage nach weiterem Wohnraum im
Gemeindegebiet zu entsprechen. Neben der Generierung von neuem Wohnraum wird
der sudliche Ortsrand der Gemeinde Raben Steinfeld arrondiert. Der kiinftige Ortsrand
soll eine behutsame Weiterentwicklung der bestehenden stadtebaulichen Strukturen
erfahren. Dazu orientiert sich die Wohnbebauung des stadtebaulichen Konzeptes an
den vorhandenen, nordlich angrenzenden baulichen Strukturen.

Das stadtebauliche Konzept sieht mit ca. 21 Einfamilienh&usern eine aufgelockerte
Bebauungsdichte vor, die die bestehenden nérdlichen Strukturen aufgreift. Damit wird
die Schaffung von zu grof3en Grundstiicken verhindert, die auch am Bedarf der Beval-
kerung vorbeigehen. Die Schaffung von maximal zwei Wohneinheiten innerhalb eines
Teilbereiches der zu entwickelnden Einzelhausern ist zulédssig, sodass insgesamt ma-
ximal 27 neue Wohneinheiten entstehen kénnen. Die Erschliefung des stadtebauli-
chen Konzeptes erfolgt tber einen Stichweg mit Wendeanlage im Anschluss an die
BestandsstralRe ,Peckateler Stralze“. Zur Eingriinung des Plangebietes sind der Erhalt
der bestehenden Baumstrukturen im Siiden sowie eine neue Abschirmbegrinung im
Westen geplant. Der von der Wendeanlage abgehende Stichweg dient der Erschlie-
Bung des sudlichsten Grundstiickes.
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Vermeidungsgebot

Gemald § 15 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen
sind vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen, den mit dem Eingriff verfolgten
Zweck am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu erreichen, gegeben sind. Soweit Beeintrachtigungen nicht vermieden
werden konnen, ist dies zu begrinden.

Die Gemeinde Raben Steinfeld hat sich im Zusammenhang mit der Arrondierung des
Ortsrandes mit dem benannten Vermeidungsgebot auseinandergesetzt.

Im Vordergrund steht die Ergdnzung der Wohnfunktion zur Starkung der wirtschaftli-
chen Stabilitat der Gemeinde. Die Erweiterung der Wohnfunktion ist bereits langerfris-
tiges Ziel der Gemeinde und wurde bereits in die Darstellungen der vorbereitenden
Bauleitplanung aufgenommen.

Bei der Bestimmung der Ausdehnung der Wohnbauflachen spielten mal3geblich die
naturraumlichen Gegebenheiten eine entscheidende Rolle. Die Baumreihe am sudli-
chen Rand bildet die Grenze fur die Erweiterung bzw. Arrondierung der Ortslage.
Ebenso wird in westliche Richtung die Flucht der bisherigen Bebauung nicht Uber-
schritten.

Die bestehenden Geholzstrukturen werden Uberwiegend in die Planung integriert und
zum Erhalt festgesetzt. Baumfallungen sind nur im geringen Umfang erforderlich. Es
betrifft zum einem die Schaffung der verkehrlichen Erschlieliung und zum anderen die
sinnhafte Gliederung der Baufelder.

Es sind relativ grof3ziigige GrundsticksgroRen angedacht mit einem ortstiblichen Ver-
siegelungsanteil.

Um den gesetzlichen Vorgaben des § 15 BNatSchG zu folgen, werden im néchsten
Kapitel die Eingriffe und Ausgleichsmalinahmen dargestellt.
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5. Eingriffsregelung
5.1 Gesetzliche Grundlage der Bilanzierung

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB werden die Ergebnisse der stadtebaulichen Eingriffsrege-
lung nachfolgend abgearbeitet:

(3) Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts in seinen in 8§ 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen
(Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung nach
8 1 Absatz 7 zu bertcksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen
und Festsetzungen nach den 88 5 und 9 als Flachen oder Malinahmen zum Ausgleich.
Soweit dies mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der
Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist, kon-
nen die Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ort des Ein-
griffs erfolgen. Anstelle von Darstellungen und Festsetzungen kénnen auch vertragli-
che Vereinbarungen nach 8 11 oder sonstige geeignete Mal3hahmen zum Ausgleich
auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen getroffen werden. § 15 Absatz 3 des
Bundesnaturschutzgesetzes gilt entsprechend. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, so-
weit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig
waren.

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 8 der Gemeinde Raben Steilfeld werden
gemal der Begrindung sowie den Ausfihrungen des Umweltberichtes Eingriffe in
die Leistungs- oder Funktionsféahigkeit des Naturhaushaltes vorbereitet. Diese mus-
sen im Rahmen der Eingriffsregelung bilanziert und ausgeglichen werden.

Nachfolgende Berechnungen und Bilanzierungsabsichten wurden unter Verwendung
der ,Hinweise zur Eingriffsregelung; Neufassung 2018“ des Landesamtes fur Umwelt,
Naturschutz und Geologie M-V (LUNG M-V) erstellt. Diese Hinweise zur Bewertung
von Eingriffen wurden als Grundlage fiir eine einheitliche Anwendung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung in Mecklenburg-Vorpommern entwickelt und sind werden
fur die Eingriffsbewertung auch im Rahmen der Bauleitplanung empfohlen.

Die Aufnahme der Biotoptypen erfolgte auf Grundlage der ,,Anleitung fiir die Kartierung
von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern®, Schriften-
reihe des LUNG M-V 2013, Heft 2.

5.2 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Um fir die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nachvollziehbare und quantifizierbare Wert-
gréfl3en zu erhalten, werden die Biotoptypen bewertet. Die Bewertung erfolgt nach der
vereinfachten Biotopwertansprache gemal3 der benannten Fachschriften, da lediglich
Funktionen mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz und die Landschaftspflege
betroffen sind. Nach den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung“ (HzE) werden die natur-
schutzfachlichen Wertstufen der Biotoptypen Uber die Kriterien ,Regenerationsfahig-
keit* und ,Gefahrdung® in Anlehnung an die Rote Liste der gefahrdeten Biotoptypen
Deutschlands (BfN, 2006) bestimmt. Demnach werden Wertstufen von O bis 4 verge-
ben. Die konkrete Bewertung des Biotoptyps erfolgt entsprechend der lokalen
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Auspragung. Jeder Wertstufe wird bei der vereinfachten Biotopwertansprache ein
durchschnittlicher Biotopwert zugeordnet. Ausnahme bildet die Wertstufe O, bei der
sich der durchschnittliche Biotopwert nach der Formel 1 abzuglich Versieglungsgrad
berechnet (HzE - 2.1 Ermittlung des Biotopwertes).

In der nachfolgenden Tabelle sind die Biotoptypen des planungsrelevanten Bereiches
hinsichtlich der Bewertung der qualitativen Auspragung der Werte und der Funktionen
des jeweiligen Biotoptyps dargestellt. Im Anschluss sind die einzelnen Biotoptypen
verbal beschrieben und in einer Karte dargestellt.

Tab. 3: Biotop- und Nutzungstypen des planungsrelevanten Bereichs und der Umgebung

Nr. Biotoptyp M-V Wert- | Kompensati-

Biotop- stufe | onserfordernis

typ

1.5.10 WBX | Sonstiger Buchenmischwald 2 3

2.7.1 BBA | Alterer Einzelbaum * *

4.4.1 FKK | Kanal 1 1,5

45.2 FGB | Graben mit intensiver Instandhaltung 1 15

5.6.1 SYF | Naturferner Fischteich 1 1,5

6.6.5 VSZ | Standorttypischer Gehdlzsaum an 3 6
FlieRgewassern

9.2.3 GMA | Artenarmes Frischgriinland 2 3

10.1.4 RHK | Ruderaler Kriechrasen 2 3

12.4.1 AKK | Flachen mit kleinrGumigen Nutzungs- 0 0
wechsel

13.2.1 PHX | Siedlungsgebuisch aus heimischen 1 1,5
Geholzarten

13.2.3 PHZ | Siedlungshecke aus heimischen Ge- 1 1,5
hdlzen

145.1 ODF | Landlich gepragtes Dorfgebiet 0 0

14.7.3 OVU | Wirtschaftsweg, nicht oder teilversie- 0 0
gelt

15.5.6 ODS | Sonstige landwirtschaftliche Betriebs- 0 0
anlage

14.7.5 OVL | Stralie 0 0

*Die Bewertung der Baume erfolgt nach Baumschutzkompensationserlass MV

Biotoptypen innerhalb des Plangebietes

2.7.1 Alterer Einzelbaum (BBA)

Im Kreuzungsbereich der Peckateler Stralse und der Adebarstral3e sowie in Fortflih-
rung der Peckateler Stral3e in stdlicher Richtung sind wegbegleitend zwélf Buchen
und eine Eiche, die in der Strauchschicht begleitet werden, zu finden.

Am sidlichen Rand des Plangebietes befinden sich auf einer Lange von ca. 200 m
ca. 35 Eichen und drei Buchen, sowie vereinzelt Gebische aus Holunder und Weil3-

dorn.
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Alle genannten Baume fallen aufgrund ihres Stammumfanges unter den Schutz nach
§ 18 NatSchAG M-V.

Anmerkung: Bei den Gelandebegehungen zum Entwurf kénnten deutliche Vitalitdtsun-
terschiede zwischen in einzelnen Geholzen festgestellt werden. Vorzugsweise wurden
Baume fur die Fallung vorgesehen, die bereits teilweise Zeichen des Absterbens auf-
weisen. Der Ausgleich fur Eingriffe in den Baumbestand erfolgen nach dem Baum-
schutzkompensationserlasses des Landes Mecklenburg-Vorpommern.

9.2.3 Artenarmes Frischgrinland (GMA)

Das Plangebiet ist Uberwiegend durch artenarmes Frischgriinland gepragt. Es domi-
nieren Obergraser mit einem geringem Kréauteranteil. Das Griunland wird im Herbst zur
Beweidung genutzt und im Frihjahr/Herbst einer Mahd unterzogen.

10.1.4 Ruderaler Kriechrasen (RHK)

Im Kronentraufbereiche der Ba&ume entlang der sudlichen Plangebietsgrenze sowie in
der westlichen Fortfihrung sind Ruderalstrukturen etabliert.

Es sei darauf hingewiesen, dass dieser Ruderalaufwuchs an der siidwestlichen Plan-
gebietsgrenze sich teilweise auf Ablagerung von Bau- und Erdmaterialien entwickelt
hat.

12.4.1 Flache mit kleinrdumigen Nutzungswechsel (AKK)

Am sudlichen Rand des Plangebietes befindet sich eine Flache, die durch verschie-
dene Nutzungen gepragt ist. Hier befinden sich Bienensttcke. Es sind au3erdem Teile
Baumcontainern vorhanden sowie Baumaterialien. Aufgrund dieses ungeordneten
Konglomerates wurde dieser Biotoptyp gewahlt.

13.2.1 Siedlungsgebusch aus heimischen Gehdélzarten (PHX)

Als Unterwuchs der alteren Einzelbaume entlang der Peckateler Stral3e sind im nérd-
lichen Teil Brombeergebiisch und im sudlichen Teil Jungaufwuchs von heimischen
Laubb&umen mit der Dominanz von Buche vorhanden.

14.7.3 Wirtschaftsweq, nicht- oder teilversiegelt (OVU)

Am sudlichen Rand des Plangebietes verlauft ein unbefestigter Weg, der zum Fisch-
teich westlich des Plangebietes fuhrt. Der Weg befindet sich im ersten Abschnitt inner-
halb des Plangebietes

13.2.4 Siedlungshecke aus heimischen Gehdlzen (PHZ)
Im nordlichen Bereich des Planungsgebietes, angrenzend zur Adebarstral3e befindet
sich eine einreihige Hecke.

Biotoptypen aulRerhalb des Plangebietes

1.5.10 Sonstiger Buchenmischwald (WBX)

Ostlich des Plangebietes befindet sich in Hanglage, auf dem so genannten Krugberg,
ein Buchenmischwald, der auf der Hangspitze teilweise durch Fichten abgeldst wird.
Bereits heute wird der Waldbereich als Naherholungsgebiet genutzt.
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2.7.1 Alterer Einzelbaum (BBA)

Sudlich des Plangebietes befinden sich auf den landwirtschaftlich genutzten Griinland-
flachen vereinzelt éltere Einzelbaume (Eichen), die aufgrund ihres Stammumfanges
unter den Schutz nach § 18 NatSchAG MV fallen.

4.1.1 Kanal (FKK)
Westlich des Plangebietes, in einer Entfernung von ca.170 m, befindet sich die Stor-
Wasserstralie.

4.5.2 Graben mit intensiver Instandhaltung (FGB)
Westlich des Plangebietes, in einer Entfernung von ca. 70 m, befindet sich ein gehdlz-
freier Graben, der intensiv Instand gehalten wird.

5.6.1 Naturferner Fischteich (SYF)

Westlich des Plangebietes, zwischen dem Graben und der Stér-WasserstralRe befin-
det sich ein ca. 70 m x 40 m grof3er ehemals wirtschaftlich genutzter Fischteich, der
wieder einer Nutzung zugefuhrt werden soll. Die Entfernung zum Plangebiet betragt
ca. 110 m. Das Ufer ist relativ steil ausgebildet. Es ist keine bzw. kaum Ufervegetation
vorhanden.

6.6.5 Standorttypischer Gehdlzsaum an FlieRgewassern (VSZ)
Nordwestlich das Plangebietes, links und rechts entlang des Kanals ist ein ufernaher
Geholzsaum, bestehend aus Weide, zu finden.

9.2.3 Artenarmes Frischgrinland (GMA)

Sudlich und westlich angrenzend zum Plangebiet befindet sich ebenfalls artenarmes
Frischgrinland. Es dominieren Obergraser mit einem geringem Krauteranteil. Es sei
darauf verwiesen, dass die Artenzusammensetzung innerhalb und auf3erhalb des
Plangebietes variiert. Dies ist vermutlich auf unterschiedliche Bewirtschaftungsformen
sowie Veranderungen der Boden- und Wasserverhaltnisse zurtckzufihren.

12.4.1 Flache mit kleinrdumigen Nutzungswechsel (AKK)
Angrenzend an die Peckataeler Strafl3e sind am Rand der Grinlandflachen Ablagerun-
gen von Baumaterialien wie Rohren etc. vorhanden.

14.5.1 Landlich gepragtes Dorfgebiet (ODF)
Die Ortslage Raben Steinfeld, die sich durch die Bundesstral3e 321 in ein Unter- und
Oberdorf teilt, stellt sich als ein landlich gepragtes Dorfgebiet dar.

14.5.6 Sonstige landwirtschatftliche Betriebsanlage (ODS)
Auf der Grinlandflache stdlich des Plangebietes befindet sich ein alter Unterstand
fur Tiere. Derzeit fungiert der Unterstand als Lagerplatz.

14.7.3 Wirtschaftsweq, nicht- oder teilversiegelt (OVU)
Am sudlichen Rand des Plangebietes verlauft ein unbefestigter Weg, der zum Fisch-
teich westlich des Plangebietes fluhrt.

14.7.5 StralRe (OVL)
Abgehend von der Bundesstral3e 321 erschlief3t die Peckateler Stral3e das Unterdorf
von Raben Steinfeld und fuhrt bis zum Plangebiet.
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14.7.3 Wirtschaftsweq, nicht oder teilversiegelt (OVU)
Die Peckateler StraRe wird als unbefestiger Weg sudlich der Adebarstral3e weiterge-
fuhrt.

Des Weiteren ist ein unbefestigter Weg zu dem westlich des Plangebietes gelegenen
Fischteich.
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Abb. 7: Biotopartierung fur das Plangebiet B-Plan Nr. 8 der Gemeinde Raben Steinfeld. Legende bzw. Abkirzungserklarung siehe vorangegangene Tabelle 1
Eigene Darstellung nach Angaben aus dem Luftbild, © GeoBasis ALKIS DE/M-V 2023
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5.3 Eingriffsbilanzierung

Biotop- und Funktionsverlust

Das Plangebiet wird Gberwiegend durch Grunland charakterisiert. Diese Grunlandfla-
chen werden vollstéandig Gberplant und sind daher als Biotopverlust in der Bilanzierung
zu bertcksichtigen.

Mit der Erarbeitung des Entwurfes erfolgt eine detaillierte Auseinandersetzung mit den
vorhandenen Biotopstrukturen. Gemal3 der Stellungnahme der unteren Naturschutz-
behdrde zum Vorentwurf missen Grunlandflachen, die mit der Umsetzung der Pla-
nungsziele wieder Grinflachen entstehen nicht in der Eingriffsbilanzierung beriicksich-
tigt werden. Folgende Grunstrukturen werden im Bebauungsplan dargestellt:
e Die Geholzbestande am 6stlichen und stdlichen Plangebietsrand bleiben na-
hezu vollstandig erhalten und mit einem Erhaltungsgebot versehen.
e Ebenso wird fur die Laubhecke entlang der Adebarstral3e ein Erhaltungsgebot
festgesetzt.
e Des Weiteren werden an der westlichen Plangebietsgrenze Griunflachen aus-
gewiesen. Dabei handelt es sich um einen Heckenpflanzung sowie Hausgar-
tenbereiche, die von jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten sind.

Gemal der HzE MV (2018) wird das Eingriffsaquivalent fur Biotopbeseitigung bzw.
Biotopveranderung wie folgt berechnet:

Flache [m?] Biotopwert Eingriffsaquivalent fir
Biotopbeseitigung
des X des X Lagefaktor = | bzw. Biotopverande-
betroffenen betroffenen 9 a ' rur|1o
Biotoptyps Biotoptyps [m2 Eg Al

Aufgrund der Lage mit direktem Anschluss an den Siedlungsbereich (< 100 m Ab-
stand zu vorhandenen Stérquellen) wird eine Lagefaktor von 0,75 verwendet.

Tab. 4: Eingriffsberechnung durch die Biotopbeseitigung bzw. Biotopveréanderung

Wert- Kompensations- )

Biotoptyp M-V | Flache (in m?) stufe wert Lagefaktor |m2EFA
WA
GMA/RHK 15 266 2 3 0,75 34 349
PlanstralRe
PHX 95 1 15 0,75 107
GMA 1724 2 3 0,75 3879

Eingriffsflachenkompensationsdquivalent Biotopverlust- Gesamt: 38 334

Versiegelung und Uberbauung

Das Eingriffsaquivalent fir Versiegelung und Uberbauung wird wie folgt berechnet:
Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestorten oder
vorbelasteten Raumen wird tGber Zu- bzw. Abschlage auf den ermittelten Biotopwert
bertucksichtigt:
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Teil-/Vollver- Zuschlag fur Teil-/ L . :
: . Eingriffsaquivalent fir Teil-/
siegelte bzw. Vollversiegelung _ . -
. N X - = | Vollversiegelung bzw. Uberbau-
Uberbaute Fla- bzw. Uberbauung ung [m2 EFA]
che [m?] 0,2/0,5 g

Fur den Bereich des geplanten Allgemeinen Wohngebietes werden spezifische Grund-
flachenzahlen (GRZ) festgelegt, die den Grad der maximalen Versiegelung definieren.
Dabei ist eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt sowie eine Uberschreitung fiir Ne-
benanlagen von 50 % zul&ssig. Die ErschlieBungsstrafe (vollversiegelt) wird ebenfalls
in der Bilanzierung berlcksichtigt.

Kies- bzw. Schottergarten werden gemal der Festsetzungen in den Vorgartenberei-
chen ausgeschlossen. Sollten diese in den anderen Gartenbereichen angelegt wer-
den, sind diese als versiegelte Flachen zu bertcksichtigen.

Tab. 5: Eingriffsberechnung durch Versiegelung

GRZ (inkl. | maximal ver-
Uberschei- |siegelte Fl&- |Zuschlag )
Flache (in m?) tung) che (in m?) Versiegelung | m2 EFA
WA
15 266 0,4 (0,6) 9160 0,5 4 580
PlanstralRe
1819 1 1819 0,5 910
Eingriffsflachenkompensationsdquivalent Versieglung- Gesamt: 5489
Wirkzonen

Gemal der Anlage 5 der Hinweise zur Eingriffsregelung sind Wirkbereiche mittelbarer
Beeintrachtigungen von Vorhabenstypen aufgelistet. Wohnbebauung ist mit einem
Wirkbereich 1 von 50 m und einem Wirkbereich Il von 200 m festgelegt. Aus diesem
Grund wurde ein Umfeld von 200 m im Rahmen der Biotopkartierungen aufgenom-
men.

Gemaly den Ausfuhrungen unter Punkt 2.4 ,Berechnung des Eingriffsflachenaquiva-
lents flr Funktionsbeeintrachtigung von Biotopen (mittelbare Wirkungen/Beeintrachti-
gungen) wird ausgesagt, dass neben Beseitigungen und Veranderungen von Bioto-
pen, auch mittelbare Beeintrachtigungen, d.h. Biotope sind nur noch eingeschréankt
funktionsfahig, zu betrachten sind. Soweit gesetzlich geschitzte Biotope oder Bio-
toptypen ab einer Wertstufe von 3 mittelbar beeintrachtigt werden, ist dies bei der Er-
mittlung des Kompensationsbedarfes zu bertcksichtigen.

Innerhalb der Wirkzone | sind keine gesetzlich geschiitzten Biotope vorhanden. Die
Ostlich des Plangebietes gelegenen Waldbereiche wurden als Sonstiger Buchen-
mischwald (WBX) kartiert. Diesem Biotoptyp wird eine Regenerationstufe bzw. -span-
nung von 1-3 zugeordnet. Im vorliegenden Fall wird von Stufe 2 ausgegangen. Zudem
werden diese Waldbereiche bereits zur Naherholung genutzt und sind durch die be-
stehende Bebauung und Verkehrswege bereits beeintrachtigt. Aufgrund der darge-
stellten Argumentation liegen fur die Wirkzone | keine mittelbaren Beeintrachtigungen
Vor.
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Am aufleren Rand der Wirkzone Il befinden sich gemafld § 20 NatSchAG M-V ge-
schitzte Biotopstrukturen Feuchtbiotope), die im Zusammenhang mit der Stér-Was-
serstral3e zu betrachten sind. Der Kanal ist heute bei vielen Freizeitkapitinen und
Wasserwanderern beliebt und somit bereits anthropogen beeintrachtigt. Auch die Seg-
gen- und binsenreichen Nasswiesen werden durch die Néhe zur Stor-Wasserstral3e
eher durch den Wassertourismus beeinflusst. Des Weiteren sind die Beeintrachtigun-
gen durch die bestehende Bebauung nérdlich des hier betrachteten Bebauungsplanes
zu benennen.

Unter Beriicksichtigung der bestehenden anthropogenen Vorbelastungen wird von kei-
nen mittelbaren Beeintrachtigungen ausgegangen.

Zusammenfassung der Eingriffsdarstellung

Aus den zuvor berechneten Eingriffsflachen&quivalenten ergibt sich durch Addition der
multifunktionale Kompensationsbedarf.

Tab. 6: Zusammenstellung des multifunktionalen Eingriffs

Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung | 38 334
Versiegelung 5489
Wirkzonen -
Multifunktionaler Gesamteingriff 43 824 m2 EFA

5.4 Kompensationsmallhahmen

Fur die Eingriffe in Natur und Landschaft, hervorgerufen durch die Vorhaben des hier
betrachteten Bebauungsplanes Nr. 8 der Gemeinde Raben Steinfeld, werden Kom-
pensationsmaflinahmen erforderlich, die diese Auswirkungen mindern bzw. ausglei-
chen. Direkte Eingriffe in wertvolle Biotopstrukturen erfolgen mit Umsetzung der Pla-
nungsziele nicht.

Innerhalb des Plangebietes stehen keine ausreichenden Flachen zur Verfigung. Ein
Teil des Ausgleiches erfolgt dennoch im Plangebiet in Form der Malinahmenvariante
6.31 Anlage von freiwachsenden Gebischen und Hecken am westlichen Rand des
Plangebiets angrenzend an die Hausgérten.

Die Mallnahmenvariante 6.31 ,Anlage von freiwachsenden Gebuschen und Hecken®
ist folgendermalRen durchzufihren:

- Verwendung von mind. 5 Strauch- und mind. 2 Baumarten

- Verwendung standortheimischer Baum- und Straucharten

- Anteil nichtheimischer Gehdlze max. 20 %

Die freiwachsende Hecke ist durch Schutzeinrichtungen gegen Wildverbiss zu sichern.
Sie ist Uber einen Zeitraum von 5 Jahren zu pflegen.

Der weitere notwendige Ausgleich erfolgt Uber das Anlegen einer Mahwiese gemal
der Malnahmenvariante 2.33 ,Umwandlung von Acker in Brachflache mit Nut-
zungsoption als Mahwiese®. Diese MalRhahme wird in der Gemeinde Dechow auf dem
Flurstick 165 der Flur 1, Gemarkung Lankow umgesetzt.
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Die MalRBhahmenvariante 2.33 ,Umwandlung von Acker in Brachflache mit Nut-
zungsoption als Mahwiese“ ist folgendermalden durchzufuhren:

- Mindestbreite 10 m

- Mindestflachengréf3e: 2 000 m?

- Spontane Begrinung (keine Einsaat)

- Mahd nicht vor dem 1. September mit Abfuhr des M&hgutes

- Mahdhdhe 10 cm tber Gelandeoberkante

= Kuhlrader. “ e

f‘
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Lage der Ausgle]chsflache sudllch von GroB Molzahn und 6stlich des Lakower Sees

Aufgrund der Lage der Ausgleichsflache innerhalb des Biospharenreservats
Schaalsee wird ein Lagefaktor von 1,25 angenommen:

Tab. 9: MaRnahme

Nr. MalRnahme Malnah- Flache Kompen- | Leistungs- m?2 KFA
men Nr. (m?) sations- faktor
wert
1 Anlage von freiwach-
senden Gebiischen 6.31 439 1,0 0,5 220
und Hecken

2 | Umwandlung von
Acker in Brachfla-

che mit Nut- 2.33 18 975 2,0 1,25 47 438
zungsoption als
Mahwiese

Gesamtsumme | 47 658

Die Sicherung der MaRnahme erfolgt durch Eintrag einer Dienstbarkeit ins Grundbuch.
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6. Gringestalterische Malinahmen

Mit dem Entwurf des Bebauungsplanes hat sich die Gemeinde intensiv mit der Gestal-
tung des Plangebietes auch im Hinblick auf griingestalterische Mal3hahmen auseinan-
dergesetzt. Es werden die nachfolgenden Mafinahmen in den Bebauungsplan aufge-
nommen. Hierbei geht es insbhesondere um die Eingrinung des Gebietes und die Ab-
grenzung gegenuber der freien Landschatft.

An den in der Planzeichnung dargestellten Baumstandorten, Flur 2, Flurstiick 118/9,
Gemarkung Raben Steinfeld, sind stral3enbegleitend mindestens sieben Baume anzu-
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind standortgerechte, heimische Gehdolze der
Qualitat 3x verpflanzte Hochstamme mit einem Kronenansatz von 2,0 m und einem
Stammumfang von mind. 16 bis 18 cm zu pflanzen. Die in der Planzeichnung darge-
stellten Baumstandorte kénnen entsprechend den o6rtlichen Erfordernissen der Er-
schlieBung und Grundstickszuwegung geringfligig verschoben werden. Die Baum-
pflanzungen sind im Rahmen der Erschlieungsarbeiten durchzufuhren.

Innerhalb der festgesetzten Griinflache mit der Bezeichnung ,Schutzgriin® entlang der
westlichen Plangebietsgrenze ist eine mindestens 5 m breite, zweireihige Hecke an-
zupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind standortgerechte, heimische Laubge-
hdlze zu verwenden.

Innerhalb der festgesetzten privaten Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Haus-
garten“und ,Schutzgriin® sind die Errichtung von hochbaulichen Anlagen jeder Art und
flachenhafte Versiegelungen unzulassig.

Innerhalb der festgesetzten Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Er-
haltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind alle Baume dau-
erhaft zu erhalten und von Versiegelungen und baulichen Anlagen jeglicher Art freizu-
halten. Ausnahmen bedurfen der Zustimmung der zustandigen unteren Naturschutz-
behorde.

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen ist eine zweireihige Hecke in einer Breite von 3,0 m gemal der Pflanzliste
anzupflanzen und dauerhalft zu erhalten. Die Pflanzung ist im versetzten Verband mit
einem Pflanz- und Reihenabstand von 1,0-1,5 m durchzufihren.

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und 2) sind die Vorgartenbereiche, mit Aus-
nahme einer Zuwegung zu den Gebauden, Stellplatzen, Carports und Garagen unver-
siegelt zu belassen und gartnerisch anzulegen, zu erhalten und zu pflegen. Nicht zu-
lassig ist die Ausgestaltung der Vorgarten durch die Anlage von sogenannten Kiesgar-
ten (Schottergarten).

Grundstiickszufahrten, Stellplatze und deren Zufahrten sind in wasserdurchlassiger
Bauweise (Schotter-rasen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungsfahiges Pflaster
oder wassergebundene Decke) herzustellen.

Fur Anpflanzungen innerhalb der festgesetzten Flachen (s. Punkt 6.5 Teil B — Text)
sind, soweit nicht anders festgelegt, folgende Arten zu verwenden: Pflanzliste: Strau-
cher: Haselnuss (Corylus avellana), Hundsrose (Rosa canina), Knackweide (Salix
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fragi-lis), Grau-Weide (Salix cinera), Schlehe (Prunus spinosa), Schneeball (Viburnum
opulus), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Wei3dorn (Crataegus monogyna/
laevigata), Rotbuche (Fagus sylvatica), Traubenkirsche (Prunus padus)

Alle Gehélzanpflanzungen sind 5 Jahre in der Entwicklungspflege zu pflegen. Bei Be-
darf sind alle Baume zu bewassern, die Verankerung und die Schutzeinrichtung sind,
wenn notwendig, in Stand zu setzen.

Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendigste Mafl3 zu beschranken. Grinfla-
chen, insbesondere Geholze sind wahrend der Hochbaumafinahmen und Herstellung
von Flachenbefestigungen durch ortsfesten Bauzaun vor Verdichtung und Verschmut-
zung zu schitzen. Baubeginn anderer Arbeiten ist erst nach Fertigstellung dieses Bau-
zauns zulassig. Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigun-
gen (wie Bodenverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zuriickzunehmen. Bau-
schutt und Mdullablagerungen sind ordnungsgemal zu entsorgen bzw. einer Wieder-
verwertung zuzufihren.

Wahrend der BaumalRnahmen sind die Bestandsgeho6lze unter Einhaltung der Mal3ga-
ben der DIN 18920 und RAS-LP04 fachgerecht zu schitzen.

Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Mutterboden ist in nutzbarem Zustand
zu erhalten und im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wieder zu verwerten oder
einer Wiederverwertung zuzufihren.

Anmerkung: Die artenschutzrechtlichen MaRnahmen sind dem Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag (Anlage zum Bebauungsplan) zu entnehmen.

7. Zusatzliche Angaben
7.1 Technische Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Im Umweltbericht erfolgt eine Abarbeitung der Umweltbelange nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7
und ergdnzend nach 8 1a BauGB. Hierbei werden die einzelnen Schutzguter, bezogen
auf die Bestandssituation (Basisszenario) untersucht und anschlieBend wird eine
Prognose fur die Entwicklung mit Umsetzung der Planungsziele erstellt.

Umfang und Detaillierung orientieren sich dabei problembezogen an der vorliegenden
Planungsaufgabe und dem gegenwartigen Wissensstand. Zur Erfassung der Bestand-
serfassung fanden Ortsbegehungen statt. Ebenso wurden Luftbilder und Kartenmate-
rialien ausgewertet.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben
Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 8 wurde das folgende Gutachten vor-
bereitet:

- Vertraglichkeitsuntersuchung fur das SPA DE 2235-402 ,Schweriner Seen*
Es gab Abstimmungen mit dem Staatlichen Amt fuir Landwirtschaft und Umwelt (StALU
WM) zur Schutzgebietsabgrenzung. Eine fachliche Diskussion tber den Verlauf der
Grenze liegt beim StALU WM nicht vor.
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Die Baumerfassung erfolgt auf Grundlage der vorliegenden Vermessung und von Be-
gehungen. Mit dem Entwurf erfolgte eine erneute Uberprifung des Baumbestandes.

Durch das Baustofflabor Adler wurde ein Bodengutachten (April 2023) erstellt. Gemal}
dem Ingenieurbiro handelt es sich um schluffige bis stark schluffige Sande, sowie
schwach tonigem Geschiebelehm und Geschiebemergel. Eine Ausbildung von Moor
konnte aufgrund der fehlenden Vegetationsmerkmale ausgeschlossen werden.

Es wurden keine weiterfihrenden Kartierungen zur Beurteilung der artenschutzfachli-
chen Belange durchgefiihrt. Diese Beurteilung erfolgt im Rahmen einer Potentialab-
schatzung. In Vorbereitung des Entwurfes erfolgten vertiefende Untersuchungen zu
diesem Aspekt.

7.2  Hinweise zur Durchfuhrung der Umweltiberwachung

Allgemein dient eine Uberwachung der Umwelt insbesondere der Feststellung von er-
heblichen, unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen. Da durch die Auf-
stellung des Bebauungsplanes keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu er-
warten sind, kénnen MaRnahmen, die der Uberwachung dienen, unterbleiben.

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begriindung, legt die Belange des Natur-
und Umweltschutzes dar. Gemal3 88 2 Abs. 4 und 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB wurden die
Resultate der Umweltpriifung sowie nach 8§ 1a Abs. 3 BauGB die Ergebnisse der Ein-
griffsregelung aufgezeigt. Fir den Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Raben Stein-
feld wurden innerhalb des Umweltberichtes die ermittelten voraussichtlichen Umwelt-
auswirkungen auf Grundlage der Anlage 1 des BauGB beschrieben und bewertet.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 8 beabsichtigt die Gemeinde Raben Steinfeld die pla-
nungsrechtliche Voraussetzung fur die Ausweisung von einem Allgemeinen Wohnge-
biet gemar § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) zu schaffen. Das Ziel der Planung
besteht darin, der anhaltenden Wohnungsnachfrage zu entsprechen und gleichzeitig
den sudlichen Ortsrand der Gemeinde zu arrondieren.

Die Gemeinde Raben Steinfeld stellt aufgrund der unmittelbaren Nahe zur Landes-
hauptstadt Schwerin sowie der landschaftlich reizvollen Umgebung der Stor-Wasser-
stral3e einen attraktiven Wohnstandort fir alle Altersgruppen dar. Der sudliche Rand
der Gemeinde soll auf eine dem Ortsbildcharakter angepasst Weise stadtebaulich ver-
tretbar arrondiert werden.

In dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Raben Steinfeld ist der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 8 als Wohnbauflache dargestellt. Der Bebauungsplan kann
gemal’ 8§ 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 hat eine Grdl3e von ca. 2,2 ha und
befindet sich am sidlichen Ortsrand von Raben Steinfeld. Das Plangebiet wird tber
die am 6stlichen Rand des Geltungsbereiches verlaufende Gemeindestrale ,Peckate-
ler Stral’e” erschlossen. Hieran schliel3en Waldflachen an. Das Plangebiet wird derzeit
landwirtschaftlich als Grunland genutzt. Nérdlich grenzt ein Einfamilienhausgebiet aus
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den 1990er Jahren an. Im Sidden und Westen grenzt freie Landschaft als landwirt-
schaftlich genutztes Grunland an das Plangebiet an. Sudlich wird diese Uber Baum-
strukturen vom Geltungsbereich abgegrenzt. Im Stiden sind die Landschaftsstrukturen
vom nordsudlich verlaufenden Stérkanal mit angrenzenden Baum- und Strauchstruk-
turen gepragt.

Mit dem Umweltbericht wurde gepruft, ob von dem Bebauungsplan Nr. 8 der Ge-
meinde Raben Steinfeld erhebliche, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu er-
warten sind. Aufgrund der Lage des Plangebietes, angrenzend an den Siedlungsraum,
sind in den Ubergeordneten naturschutzrechtlichen Fachplanungen fir den Bereich
kaum umweltbezogenen Ziele festgelegt bzw. spezifische Aussagen getroffen worden.
Hervorzuheben sind die Schutzgebietsausweisungen, die im Weiteren néherer zu be-
trachten sind.

Ostlichen des Plangebietes befinden sich Waldflache. Bei der Ausweisung der Bau-
grenzen wird der gesetzliche Waldabstand eingehalten.

Am 0stlichen und stdlichen Plangebietsrand sind gemal? 8 18 NatSchAG M-V ge-
schitzten Einzelbaumen vorhanden. Der Uberwiegende Teil dieses Baumbestandes
wird mit der Umsetzung der Planung erhalten. wenige Baume mussen fur die Erschlie-
Bung des Plangebietes bzw. die Schaffung von Baufeldern entfernt werden. Hierzu
wurde ein entsprechender Ausnahmeantrag vorbereitet. Dieser wird mit den Entwurfs-
unterlagen der zustandigen Behérde vorgelegt.

Gleichzeitig werden entlang der neuen ErschlieBungsstral3e neue Baume angepflanzt,
die auch als Ersatz genutzt werden sollen.

Es liegt eine Betroffenheit eines Natura 2000-Gebietes vor. Das Gebiet von gemein-
schaftlicher Bedeutung uUberschneidet sich sudlich und westlich geringfiigig mit dem
Plangebiet. Aus diesem Grund wurde mit dem Entwurf des Bebauungsplanes eine de-
taillierte Vertraglichkeitsuntersuchung erarbeitet. Schwerpunktmafig ging es hierbei,
neben der direkten Flachenuberschneidung, die betriebsbedingten Auswirkungen
durch die Garten- und Freizeitnutzung. Im Ergebnis der SPA-Vertraglichkeitsprifung
kommt es, auch unter Beachtung ggf. vorhandener kumulativer Wirkungen mit ande-
ren Projekten oder Planungen, bei Realisierung des geplanten Vorhabens nicht zu er-
heblichen Beeintrdchtigungen der malfigeblichen Bestandteile des EU-
Vogelschutzgebietes.

Innerhalb des Plangebietes sind keine Biotopstrukturen vorhanden, die einen Schutz-
status gemaf 8§ 20 NatSchAG M-V besitzen.

Die néachstgelegenen geschiitzten Biotopstrukturen befinden sich entlang der Stérwas-
serstral3e. Aufgrund der anthropogenen Vorbelastungen durch die bestehende Wohn-
bebauung und die verhaltnismafig geringfligige Erganzung durch die hier betrachtete
Planung sind aus Sicht der Gemeinde keine erheblichen mittelbaren Beeintrachtigun-
gen gegeben.

Das Landschaftsschutzgebiet ,Schweriner Seen — Landkreis Parchim® grenzt am sid-
lichen und westlichen Rand des Plangebietes an. Uberschneidungen sind nicht gege-
ben. Die Schutzgebietsgrenze orientiert sich an den Flurstiicksgrenzen.

Des Weiteren befindet sich westlich des Plangebietes das Landschaftsschutzgebiet
~Schweriner Innensee, ZiegelaulRensee und Medeweger See“. Ausnahmeverfahren
sind im Zusammenhang mit diesen Landschaftsschutzgebieten nicht erforderlich.
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Die Umweltbelange wurden ausfuhrlich im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 8
beschrieben und berlcksichtigt. Es wurden die Auswirkungen auf die Schutzguter
Mensch, Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Klima/Luft,
Landschaft sowie Kultur- und Sachguter untersucht. Im Wesentlichen sind durch das
Vorhaben Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden und Wasser durch Bodenversie-
gelung und die damit verbundenen Veranderungen des Wasserhaushaltes verbunden.
Mit erheblichen Beeintrachtigungen durch die mit dem Bebauungsplan Nr. 8 verbun-
denen Planungsabsichten auf die Umwelt bzw. die benannten Schutzguter ist nicht zu
rechnen. Mit der Umsetzung der Planungsziele erfolgt im Wesentlichen eine Arrondie-
rung der bestehenden Ortslage auf landwirtschaftlich genutztem Grinland. Zu erwar-
tende Eingriffe in Natur und Landschatft, die durch die vorliegende Planung verursacht
werden, sind unter Hinzunahme der Ausfuhrungen der ,Hinweise zur Eingriffsregelung
fur M-V; LUNG Neufassung 2018“ dargestellt und bewertet worden. Der Verlust resul-
tiert hauptsachlich aus der Uberwiegenden Ausweisung des Plangebietes als Wohn-
bauflache. Die Grinlandflachen gehen dabei vollstandig verloren. Des Weiteren ist die
zusatzliche Versiegelung durch die Wohnbebauung und verkehrliche Erschlie3ung zu
beachten.

Um das gesamte Kompensationserfordernis zu ermitteln, wurden die tUberplanten Bi-
otop- und Nutzungstypen bilanziert. Diese geplanten Eingriffe werden durch geeignete
AusgleichsmalBnahmen kompensiert. Auch die Eingriffe der Baumrodungen und die
entsprechenden Ausgleichspflanzungen wurden bertcksichtigt. Erhaltungs- und
Pflanzgebote fordern die Einbindung der geplanten Bebauung in den Siedlungs- und
Landschaftsraum.

Zur Beachtung der Belange des Artenschutzes wurde ein Artenschutzrechtlicher Fach-
beitrag in Form einer Potentialabschatzung durchgefihrt. Aufgrund der vorhandenen
Habitatstrukturen konnte eine potentielle Betroffenheit der Artengruppen Brutvdgel,
Flederméause, Amphibien und Kéfer festgestellt werden. Mit der Erarbeitung des Ent-
wurfes wurden die Aussagen zum moglichen Eintreten von Verbotstatbestéanden ge-
maf § 44 Abs. 1 detailliert. Es wurden geeignete MalRnahmen festgelegt, um diese
Verbotstatbestande zu vermeiden. Eine Betroffenheit der in M-V nach Anhang IV der
FFH-RL vorkommender Pflanzenarten kann ausgeschlossen werden. Durch den Er-
halt von wertvollen Biotopbereichen bzw. die Schaffung von Grunflachen und Mal3-
nahmen fir betroffene Tierarten wird von keiner signifikanten Minderung der biologi-
schen Vielfalt ausgegangen.

Der Eingriff wird u.a. durch die Standortwahl im direkten Anschluss an den Siedlungs-
raum sowie grof3ztigig geschnittene Grundstiicke und damit einen verhaltnismaRig ge-
ringfligigen Versiegelungsanteil gemindert. Des Weiteren werden Gehdlzstrukturen
insbesondere in den Randbereichen des Plangebietes erhalten und erganzt.

In Bezug auf Betroffenheit eines Gebietes von gemeinschatftlicher Bedeutung konnte
eine Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen MaRnahmen nachgewiesen werden.
Zusammenfassend wird festgestellt, dass aufgrund der dargestellten Argumentation
verbleiben aus naturschutzfachlicher Sicht keine erheblichen Beeintréachtigungen auf
Umweltbelange durch die Planung.
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