Gemeinde Biitow
Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 03
»1urnierstall Wackstower Berge”

Zusammenfassende Erklarung gem. § 10 Abs. 3 BauGB

Uber die Berlcksichtigung der Umweltbelange
und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
sowie die Abwagung und die Wahl der Planungslésung

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 03 wurde erforder-
lich, um die planungsrechtlichen Grundlagen zur Bestandssicherung der vorhande-
nen Reitanlage zu schaffen. Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 03 befinden sich eine Reithalle, ein Stallgebdude sowie ein
Sozialgebaude. Diese Anlagen sollen durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes
in ihrem Bestehen planungsrechtlich gesichert werden. AuRerdem soll mit dem Be-
bauungsplan eine Erweiterung des Sozialgebaudes um ein Vollgeschoss vorbereitet
werden. Im Rahmen des Planverfahrens wurden die relevanten Umweltbelange ab-
gepruft.

Das Plangebiet befindet sich im Auf3enbereich und wurde in der Vergangenheit fur
den Abbau von Kies gewerblich genutzt. Nach Beendigung des Kiesabbaus wurde
die Flache durch weitere Nutzungen gepragt, das Sozialgebdude im Osten des Plan-
gebietes wurde bereits vor einigen Jahrzehnten errichtet. Aus Sicht der Gemeinde
kann an dieser Stelle im AuBenbereich die planungsrechtliche Sicherung einer
Nachnutzung von ehemals gewerblich genutzten Flachen durch eine fiir den Aulien-
bereich pradestinierte Nutzung einer Reitanlage erfolgen. Da die Gemeinde Butow
tber keinen Flachennutzungsplan verfigt, wird der Bebauungsplan dem Landkreis
Mecklenburgische Seenplatte zur Genehmigung vorgelegt.

Der Aufstellungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 03 mit der
Gebietsbezeichnung ,Turnierstall Wackstower Berge“ wurde am 27. Mai 2021 ge-
fasst. Die Aufstellung der vorliegenden Planung erfolgte im Regelverfahren als vor-
habenbezogener Bebauungsplan nach § 10 in Verbindung mit § 12 BauGB. Bestand-
teil der Planung sind daher auch der Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie der
Durchfiihrungsvertrag, der durch die Gemeindevertretung beschlossen wurde.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Biitow hat in ihrer Sitzung am 30. Septem-
ber 2021 den Vorentwurf des Bebauungsplanes gebilligt und zur frihzeitigen 6ffentli-
chen Auslegung bestimmt. Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde vom
22. November 2021 bis zum 23. Dezember 2021 im Amt Rébel-Muritz durchgefuhrt.
Von Seiten der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Zeitgleich wurde die Beteiligung der Behérden, sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden durchgefuhrt. Es wurden Uberwiegend Hinweise ge-
geben, die im Entwurf der Planung berucksichtigt wurden. Zum Entwurf der Planung
wurde die ErschlieBungsplanung konkretisiert. Zudem wurde der Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan in die Planung aufgenommen.



Somit konnte die Gemeinde am 23. Juni 2022 die 6ffentliche Auslegung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes Nr. 03 beschlieBen und zwischen dem
18. Juli 2022 und dem 19. August 2022 wurde die Offentlichkeits- und Behérdenbe-
teiligung durchgefiihrt. Es wurden Uberwiegend Hinweise gegeben, die zu keinen
wesentlichen Anderungen der Planunterlagen fiihrten. Seitens der unteren Natur-
schutzbehérde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte wurden Einwande
gegen die Planung erhoben. Diese betrafen die Entlassung aus dem Bergrecht, die
Eingriffsbilanzierung sowie MalBnahmen zum Artenschutz. Im Rahmen einer Ab-
stimmung zwischen Landkreis, Amt Rébel-Miritz und dem Planungsbiro sowie ei-
nem Vor-Ort-Termin im Plangebiet konnten wesentliche Punkte der Einwande be-
sprochen und geklart werden. Diese wurden im Rahmen der Abwégung zum Bebau-
ungsplan Nr. 03 beriicksichtigt.

Mit der Umsetzung des Vorhabens sind Auswirkungen auf den Naturhaushalt (Pflan-
zen, Tiere, Boden, Wasser etc.) verbunden. Daher wurde im Rahmen des Umweltbe-
richts gepruft, ob durch die Realisierung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 03 nachteilige Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden, Flache, Wasser, Tiere
und Pflanzen, Klima/Luft, Mensch, Landschafts-/Ortsbild, Kultur- und sonstige Sach-
glter sowie zu Wechselwirkungen zwischen den genannten Schutzgitern zu erwar-
ten sind. Der Umweltbericht stellt im Ergebnis fest, dass dies aufgrund der Festset-
zungen des Bebauungsplanes nicht der Fall ist.

Mit der Umsetzung der Planungsziele erfolgt im Wesentlichen die planungsrechtliche
Sicherung der bestehenden Reitanlage in der Gemeinde Bltow. Es handelt sich
demnach um einen anthropogen vorbelasteten Bereich. Zu erwartende Eingriffe in
Natur und Landschaft, die durch die vorliegende Planung verursacht werden, sind
unter Hinzunahme der Ausfuhrungen der ,Hinweise zur Eingriffsregelung fir M-V;
LUNG Neufassung 2018“ dargestellt und bewertet worden. Der Verlust resultiert
hauptséachlich aus der Versiegelung, die durch die bestehende Bebauung verursacht
wird. Um das gesamte Kompensationserfordernis zu ermitteln, wurden die Uiberplan-
ten ehemals vorhandenen bzw. méglichen Biotop- und Nutzungstypen bilanziert. Die
vorhandenen Eingriffe werden durch geeignete Ausgleichsmalinahmen kompensiert.
Grundlage fir die Ermittlung des Eingriffes bildet fir den nérdlichen Teil das Wie-
dernutzbarmachungskonzept nach Beendigung des Bergbaus und fiir den stdlichen
Teil der Biotoptyp des Kiestagebaus. Der naturschutzfachliche Ausgleich erfolgt iber
den Ankauf von Okopunkten der Landesforst.

Innerhalb des Plangebietes sind keine Schutzgebiete ausgewiesen. Im Umfeld befin-
det sich ein Europaisches Vogelschutzgebiet. Nach § 34 Abs. 1 Satz 1 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) sind Plane und Projekte vor ihrer Zulassung oder Durch-
fuhrung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebietes
zu Uberprifen, wenn sie einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten
oder Planen geeignet sind, das Gebiet erheblich zu beeintrachtigen und nicht unmit-
telbar der Verwaltung des Gebietes dienen. Durch diese Vorschrift wird Artikel 6 Abs.
3 der FFH-Richtlinie (FFH-RL) in nationales Recht umgesetzt. In Bezug auf das be-
handelte Plangebiet wird festgestellt, dass erhebliche Beeintrachtigungen im Vorfeld
ausgeschlossen werden kdnnen.

Zur Beachtung der Belange des Artenschutzes wurde ein Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag in Form einer Potentialabschatzung erarbeitet. Der vorhabenbezogene
Bebauungsplan Nr. 03 umfasst eine bereits bestehende Reitanlage, die sich auf ei-
ner ehemaligen Kiesabbauflache befindet. Das Eintreten von Verbotstatbestédnden
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gemal § 44 BNatSchG wurde ausgeschlossen. Mit der Stellungnahme der unteren
Naturschutzbehorde zum Entwurf der Planung wird diese Einschatzung weitestge-
hend mitgetragen. Es wurde lediglich eine Festsetzung fiir den Schutz der Zau-
neidechse erganzt.

Innerhalb des Plangebietes ist ein gemal § 20 NatSchAG M-V geschitztes Biotop
(Feuchtgebusch stark entwasserter Standorte) vorhanden. Mit der Umsetzung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 03 liegen keine direkten Eingriffe in ge-
schiitzte Biotopstrukturen vor. Das geschitzte Biotop innerhalb des Plangebietes ist
wahrend der Nutzung des Geltungsbereiches durch die Reitanlage entstanden, da
diese Nutzung sich mit der vorliegenden Planung nicht verandert und das Biotop er-
halten bleibt, liegen keine Beeintrachtigungen des Biotopes vor, die einem Ausnah-
metatbestand gemaR § 20 NatSchAG M-V entsprechen.

Die vorliegende Planung sichert somit eine vertragliche, der Umgebung angepasste
und nachhaltige Entwicklung, die den stadtebaulichen Zielen der Gemeinde Biitow
entspricht.
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