SATZUNG DER STADT SASSNITZ UBER DIE 6. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES Nr. 2 "STADTZENTRUM"

Aufgrund des § 10 i. V. m. § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) in der derzeit geltenden Fassung und § 86 Landesbauordnung
(LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S.344) in der derzeit geltenden Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung Sassnitz vom
xx.xx.xxxx folgende Satzung Uber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Stadtzentrum”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzungen (Teil B) und den értlichen

NtV

Bauvorschriften erlassen:

PLANZEICHNUNG - TEIL A
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Planzeichenerkldarung

Planfestsetzungen gemaR PlanZV

1.1 Art der baulichen Nutzung

1.2 MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Mischgebiet § 6 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

04 Grundflédchenzahl (GRZ) § 19 BauNvVO
GeschoRflachenzahl (GFZ) § 20 BauNVO
maximale Geb&udehohe - § 18 BauNVO
o5’ ™  Oberkante der Gebéude tiber NHN im
DHHN 92
@ Zahl der Vollgeschosse zwingend § 20 BauNVO

1.3 Bauweise / Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Stellung der Hauptgebdude
(Traufstellung zur StraRRe)
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offene Bauweise § 22 Abs. 2 BauNVO

nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig § 22 Abs. 2 BauNVO
Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVvVO

Baulinie § 23 Abs. 2 BauNVO

o
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2.0 Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB
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Bezugspunkt

Zwingende Anzahl der

nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig
Vollgeschosse

Dachform bzw. Dachneigung

HINWEISE

. Werden bei Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer

Erhaltung gem. § 2 Abs.1 DSchG M-V ein offentliches Interesse besteht, z. B. archdologische Funde und auffallige
Bodenverfarbungen ist geméaR § 11 DSchG die Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen. Anzeigepflicht besteht fir den
Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer und zufélligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der
Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der
Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die Untere Denkmalschutzbehérde kann im Benehmen mit dem
zustandigen Landesamt die Frist im Rahmen des Zumutbaren verldngern, wenn die sachgeméRe Untersuchung oder die Bergung
des Denkmals dies erfordert.

. Die Lagerung und der Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen (z.B. Heizél, Schmierstoffe, Altél) sind entsprechend § 19

WHG und § 20 Wassergesetz des Landes M-V ( LWaG) der UnterenWasserbehdrde des Landkreises anzuzeigen.

Sollten sich im Falle von BaumaRnahmen Hinweise auf Altlastenverdacht oder sonstige schadliche Bodenverénderung ergeben,

ist entsprechend § 23 AbfAIG M-V die Untere Abfallbehérde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte zubenachrichtigen,

damit gegebenenfalls erforderliche MaRnahmen eingeleitet werden kénnen.

. Sollten bei Tiefbauarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstédnde oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden
die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst
zu benachrichtigen. Wer Kampfmittelentdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellenderartiger Mittel erhélt, ist nach § 5
Kampfmittelverordnung verpflichtet dies unverziglich den 6rtlichen Ordnungsbehérden anzuzeigen.
Bauzeitenregelung: Der Abbruch von Gebauden ist nur in den Zeitrdumen durchzufiihren, in denen keine Nutzung
durch Flederm&use bzw. gebdudebesiedelnde Vogelarten zu erwarten ist, d.h. im Zeitraum von Oktober bis M&rz.Rodungen
von Gehdlzen sind nur auRerhalb der Brutzeiten durchzufiihren, d.h. im Zeitraum von 1. Oktober bis 31.Marz.
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Kartengrundlage:

Vermessungsbiro H. Krawutschke, 6ffentlich bestellter Vermessungsingenieur
Koénigsstrale 11, 18528 Bergen

Tel. Nr.: 03838 8106 - 00, Fax: 03838 8106 - 99, E-Mail: bergen@vermessung-itn.de
Lagebezug: ETRS 89, Hohenbezug NHN 92 der Gemarkung Sassnitz

RECHTSGRUNDLAGE
- Baugesetzbuch (BauGB) vom 3. November 2017 (BGBI. | Nr. 72 vom 10.11.2017 S. 3634)

in der derzeit geltenden Fassung

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |

S. 132), zuletzt gedndert am 4. Mai 2017 durch Artikel 2 des Gesetzes zur Umsetzung
der Richtlinie 2014/52/EU im Stédtebaurecht und =zur Starkung des neuen
Zusammenlebens in der Stadt (BGBI. | Nr. 25 vom 12.05.2017 S. 1057)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV) i.d.F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991, Teil 1,
S. 58, BGBI. Ill 213-1-6), zuletzt geéndert durch Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie
2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt
vom 4.Mai 2017 (BGBI. |, Nr. 25, S. 1057)

- Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern

(Landesplanungsgesetz - LPIG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVO BI. M-V
S. 503,613), zuletzt gedndert am 18. Mai 2016 durch Artikel 1 des Gesetzes Uber die
Beteiligung von Birgerinnen und Birgern sowie Gemeinden an Windparks in
Mecklenburg-Vorpommern und zur Anderung weiterer Gesetze (Birger- und
Gemeindenbeteiligungsgesetz-BiGembeteilG M-V) (GVOBI. M-V Nr. 9 vom 27.05.2016, S.
258)1)

- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli 2011

(GVOBI. M-V Nr. 14 vom 29.07.2011, S. 777) in der derzeit geltenden Fassung

- Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern vom 15. Oktober 2015 (GVOBI.M-V S.

344, 2016 S. 28), in der derzeit geltenden Fassung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - TEIL B

Es wurden nur die textlichen Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes tibernommen,
die den Geltungsbereich der 6. Anderung betreffen. Sie sind durch die graue Farbe
gekennzeichnet, neue Festsetzungen sind in Schwarz dargestellt.

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE § 9(1) BauGB

3.2 Folgende Abweichungen von der Einhaltung der Baulinien werden gemaf § 23 Abs. 2
BauNVO zugelassen:
Mindestens 2/3 der straRenseitigen Erdgeschossfassade missen auf der Baulinie errichtet
werden.

3.3 Das Zurlickireten der stralRenseitigen Fassade von der Baulinie ist in allen Geschossen
unter Bericksichtigung von der Festsetzung 3.2 bis zu maximal 5 m zul&ssig.

4. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

FASSADE
4.1 Die AuRenfassade ist in Putz auszufihren und in einem hellen Farbton mit
Hellbezugswerten von 60 % bis 86% zu streichen.

4.7 Alle Décher bis 30° sind mit Materialien in den Farben schwarz und anthrazit oder ziegelrot
zu decken.
4.8 Pultdécher sind nicht zulédssig.

4.14 Einfriedungen vor der stralRenseitigen Bauflucht werden, bei Hecken und allen sonstigen
Einfriedungen auf eine Héhe von max. 1,20 m beschrankt.

5. SONSTIGE FESTSETZUNGEN - Hohe baulicher Anlagen § 18 BauNVO

5.1 Bezugspunkt ist die Hohe Uber NHN92 des Lage- und HShenplanes des Vermessungsbuiros
Holger Krawutschke vom 26.08.2020.

5.3 Die maximale Geb&udehohe darf von untergeordneten technischen Aufbauten
(z.B. Schornsteine, Aufziige, Antennen oder Blitzableiter) maximal um 1 m Uberschritten
werden.

3. Die Stadtvertretung hatam ................ 2021 den Entwurf der 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 "Stadtzentrum" mit der Begriindung gebilligt und zur
offentlichen Auslegung bestimmt.

Sassnitz, .......ccc.... Burgermeister

»>

Der Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Stadtzentrum", bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den értlichen Bauvorschriften,
sowie der Begriindung haben in der Zeit vom ................ 2021 bis zum ... 2021
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Anregungen wéahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
Sassnitz Stadtanzeiger ortstiblich bekanntgemacht worden. Die von der Planung
berlihrten Behdérden wund sonstigen Tréager Offentlicher Belange und die
Nachbargemeinden sind geméaR § 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB Uber die &ffentliche
Auslegung in Kenntnis gesetzt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Sassnitz, ................. Burgermeister

o

Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am .............. 2021 gepruft. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Sassnitz, .. Burgermeister

6. Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Stadtzentrum", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den o6rtlichen Bauvorschriften wurde
am e 2021 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung
zum Bauleitplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom .. ..2021 gebilligt.

Sassnitz, ................. Burgermeister

=

Der katastermanige Bestand an Flurstiicken vom ............ 2021 wird als richtig dargestellt
bescheinigt. Die lagerichtige Darstellung der Grenzpunkte wurde nur grob geprift.

Die vollstédndige und lagerichtige Darstellung des Gebaudebestandes konnte nicht
Uberprift werden. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Bergen, ............... Siegel

o6ffentlich bestellter Vermesser

[e]

. Die Satzung Uber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 " Stadtzentrum",
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den ortlichen
Bauvorschriften wird hiermit ausgefertigt.

Sassnitz, Burgermeister

©

Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am
................ 2021 im Amtlichen Bekanntmachungsblatt Sassnitz Stadtanzeiger ortstiblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln in der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB) und weiter auf die Félligkeit und das
Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung des

Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der derzeit gulltigen Fassung
hingewiesen worden.
Die Satzung ist mit Ablaufdes ................. 2021 in Kraft getreten.

Sassnitz, Burgermeister
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Stadtvertretung hat am 11.05.2020 den Aufstellungsbeschluss Gber die 6. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 2 "Stadtzentrum" gefasst. Gleichzeitig wurde beschlossen, das
Verfahren nach § 13a BauGB beschleunigt ohne Umweltpriifung durchzufiihren.

Der Aufstellungsbeschluss ist ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Sassnitz, ................. Blrgermeister

2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist geméaR § 1 Abs. 4 BauGB
i. V.m. § 3 Raumordnungsgesetz (ROG) beteiligt worden.

Sassnitz, ... Burgermeister

6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Stadtzentrum"

AUFTRAGNEHMER:
MR 4 A&S GmbH Neubrandenburg

architekten stadtplaner  ingenieure

L
"' Tel.: (0395) 581020

AUFTRAGGEBER:

Stadt Sassnitz

HauptstraRe 33, 18546 Sassnitz
Uber einen stéadtebaulichen Vertrag
nach § 11 BauGB

- 17033
Fax: (0395) 5810215

MaRBstab: 1:500
Bearbeiter: Dipl.-Ing. Marita Klohs B.Sc. Ina Hackel
Datum: Stand Mérz 2021

Projekt: Entwurf




