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1. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der 4. Anderung des Flachennut-
zungsplans

1.1. Lage

Das Plangebiet erstreckt sich Gber einen Teilbereich des Flurstucks 79 der Flur 11, Gemarkung
Klein Rakow. Der Geltungsbereich beginnt ca.40 m Ostlich der westlichen Flurstiicksgrenze und
verlauft etwa 50 m entlang der vorhandenen Stral3e. In Nord-Sid-Ausdehnung wird die gesamte
Tiefe des Flurstiicks genutzt, wodurch eine Gesamtflache von ca. 3.000 m? entsteht. Das Plan-
gebiet ist gepragt durch eine landwirtschaftliche Nutzung und grenzt im Siden direkt an die Lan-
desstral3e L26.
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Abb. 1: Ubersichtskarte (Quelle: GeoPortal.MV, 04.10.2022); bearbeitet ign PartG-mbB

1.2. Planungsanlass

Die Gemeinde Siuderholz verfiigt Gber ein flachenmaliig groes Gemeindegebiet. Entsprechend
ist es erforderlich den Brandschutz Gber dezentrale Standorte sicherzustellen. Die Gemeinde hat
zur Uberpriifung und Fortentwicklung des Brandschutzes einen Brandschutzbedarfsplan erstel-
len lassen. Im Ergebnis ist festgestellt worden, dass die Ortsteile Bretwisch und Klevenow tber
einen gemeinsamen Standort bedient werden kdnnen. Dieser soll sich in Rakow befinden, da er
zwischen den genannten Ortsteilen liegt. Entsprechend hat die Gemeinde die Méglichkeiten der

Errichtung eines Feuerwehrstandortes geprift. Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der


http://www.lugv.brandenburg.de/

Gemeinde Suderholz wird bereits ein Standort dargestellt. Dieser eignet sich jedoch auf Grund
des voraussichtlichen Flachenbedarfs, der sowohl unter Zuhilfenahme der DIN 14092 als auch
dem Musterraumprogramm fiir Feuerwehrhauser der Freiwilligen Feuerwehr in M-V (Hrsg.: Lan-
desamt fur Zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz) ermittelt
wurde, nicht fur ein bedarfsgerechtes Feuerwehrgebaude. So hat die Gemeinde zunéchst nach
eigenen Grundstiicken im Innenbereich gesucht, die die notwenigen Flachen bereitstellen sowie
aus den umliegenden Ortsteilen im Bedarfsfall zeitgerecht zu erreichen sind. Dabei ist herausge-
kommen, dass die Gemeinde weder uber entsprechende Grundstucke verfugt, noch dass inner-
halb der Ortslage die bedarfsgerechte Erreichbarkeit im Einsatzfall gewéhrleistet ist.

Demnach hat die Gemeinde nach alternativen Standorten gesucht, die insbesondere verkehrs-
gunstig zu erreichen sind und damit die erforderlichen Reaktionszeiten sicherstellen kénnen. Da-
bei ist das Flurstiick 79 der Flur 11, Gemarkung Klein Rakow durch eine optimale Erreichbarkeit
sowie eine ehemalige bauliche Vorpragung ausgewahlt worden. Sowohl die erforderlichen Fl&-
chen kénnen zur Verfiigung gestellt werden, als auch die Erreichbarkeit in den erforderlichen
Zeiten gewabhrleistet ist. Weiterhin kann durch das unbebaute Umfeld eine optimale Gestaltung
des Grundstlickes durch konfliktarme Zufahrten vorgenommen werden.

Da das betreffende Flurstiick jedoch bisher im Flachennutzungsplan als Flache fir die Landwirt-
schaft dargestellt ist, ist eine Anderung des Flachennutzungsplans zu Gunsten der Ausstattung
des Gemeindegebietes mit einer Feuerwehr erforderlich. Damit will die Gemeinde die Grundlage
fur einen nachgeordnetes verbindliches Bauleitplanverfahren schaffen. Das verbindliche Bauleit-
planverfahren wurde bereits als Bebauungsplans NR. 18 *Feuerwehr Rakow* eingeleitet und legt
ein Sondergebiet fest. Entsprechend soll die Darstellung einer Sonderbauflache Gegenstand der

13. Anderung des Flachennutzungsplans werden.
1.3. Gesetzliche Grundlagen der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes

1.3.1. Rechtsgrundlagen
e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI I S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

e Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
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1.3.2. Ziele der Raumordnung

Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP MV 2016)

Die Gemeinde Suderholz und insbesondere der Ortsteil Rakow ist im Landesraumentwicklungs-
programm dem landlichen Raum zugewiesen. Die Ortslage zahlt sowohl zum Vorbehaltsgebiet

Tourismus sowie auch zu einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.
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Abb. 2: Auszug aus der Karte des Landesraumentwicklungsprogramms M-V (dunkelblauer Kreis Mitte),
bearbeitet ign PartG-mbB

Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern sind die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung enthalten. Rakow befindet sich innerhalb eines Vorbehaltsgebietes fur die Land-
wirtschaft sowie innerhalb eines Vorranggebietes Trinkwasser. In ndchster Néhe zum Planungs-
gebiet verlaufen ein Uberregionales StraRennetz

13. Anderung Flachennutzungsplan Siiderholz — Begriindung Entwurf
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Abb. 3: Auszug aus der Karte des Regionales Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/ Rostock (hell-
blauer Kreis), bearbeitet PartG-mbB

1.4. Bestandssituation

Der Flachennutzungsplan stellt im betreffenden Gebiet eine Flache fir die Landwirtschaft dar.
Fur die Flache ist keine zentrale Abwasserbeseitigung vorgesehen.

Entlang des Behnkenhager Weges verlauft eine Hochdruckgasleitung.

Die Flache ist derzeit durch die altere ErschlieBung einer nicht mehr vorhandenen Stallanlage
teilversiegelt. Die restliche Flache ist Wiese, die regelmafig geméaht wird. Nordlich des Plange-
biets verlauft der Wallbach in Ost-West-Richtung.

Das Anderungsgebiet wird weder landwirtschaftlich noch als Wohnbauflache genutzt.

13. Anderung Flachennutzungsplan Siiderholz — Begriindung Entwurf
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Abb. 4: Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Stiderholz mit markierten Standort;
bearbeitet ign PartG-mbB

1.5. Ziele und Inhalt der Anderung des Flachennutzungsplans

Die im rechtskréftigen Flachennutzungsplan ausgewiesenen Flache fir die Landwirtschaft wird
als Sonderbauflache dargestellt. Dies entspricht der geplanten Nutzung mit einem Feuerwehr-
gebaude. Durch die Nutzungsénderung der Planflache erfolgt die Reaktivierung einer ehema-

ligen Landwirtschaftsflache (bebaute Flache) am dstlichen Ortsrand.

1.6. Auswirkungen der Flachennutzungsplanéanderung

1.6.1. Erweiterung der Bauplatze far Ein- und Mehrfamilienhauser

Der Gemeinde Suderholz wird durch die Flachennutzungsplananderung den Brandschutzbedarf-
splan umsetzen kénnen. Dadurch wird der gemeindliche Brandschutz deutlich gestéarkt sowie
die Gemeinde dadurch ihre Funktion als landlicher Wohnort starken kann.

1.6.2. ErschlieBung
Das Plangebiet wird direkt von der LandesstralRe 26 erschlossen, die das Sondergebiet direkt mit
weiteren Ortsteilen, inklusive dem Hauptort verbindet.

13. Anderung Flachennutzungsplan Suderholz — Begriindung Entwurf



1.6.3. Ver-und Entsorgung
Elektrische Energie
Die Gemeinde Suderholz wird von der E.ON Edis AG versorgt. Die Grundstlicke werden an das

vorhandene Netz angeschlossen.

Trinkwasser und Schmutzwasser

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser erfolgt im Anschluss an das im Ort vorhandene
Netz und wird Uber den Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Grimmen
(ZWAG) gewabhrleistet. Fur die wasserwirtschaftliche ErschlieBung - Teil Trinkwasser greift das
Satzungsrecht des ZWAG. Rechtzeitig vor Inbetriebnahme neu verlegter Trinkwasserleitungen
ist die normgerechte Qualitdt von Wasser laut Verordnung tber die Qualitat von Wasser fr den
menschlichen Gebrauch in der aktuellen Fassung der Bekanntmachung sowie die Freigabe beim
Gesundheitsamt zu beantragen.

Das Plangebiet (sowie die umgebende Ortslage) sind nicht an eine zentrale Abwasserentsorgung
angeschlossen. Die Schmutzwasserentsorgung ist insofern mit dem Zweckverband abzustim-

men.

Niederschlagswasser

Das Plangebiet liegt in einem noch festzusetzenden Wasserschutzgebiet (Schutzzone 1ll) der
Wasserfassung Rakow. Nach § 4 Abs. 1 der WSGVO besteht die Moglichkeit einer Ausnahme
von dem Bauverbot. Diesbezlglich ist eine Abstimmung vorzunehmen sowie sicherzustellen,
dass der Grundwasserkdrper nicht gefahrdet wird. Die Versickerung des Niederschlagswassers

ist in Vereinbarung mit der WSGVO zu gewahrleisten.

Telekommunikation

Das Gebiet kann an das bestehende Netz von Telekommunikationslinien angeschlossen werden.

Abfallbeseitigung

In der Gemeinde Suderholz wird die Entsorgung der Abfalle gemaf der Satzung tber die Abfall-
bewirtschaftung im Landkreis Vorpommern-Rigen" (Abfallsatzung - AbfS) vom 9. Oktober 2017
in der Fassung der 4. Anderungssatzung, giiltig seit dem 1. Januar 2021 durch den Landkreis
Vorpommern-Rigen, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft bzw. durch von ihm beauftragte Dritte durch-
gefuhrt. Weiterhin erfolgt die Abholung und Entsorgung von Wertstoffen, wie Pappe, Papier, Glas
und Verkaufsverpackungen, durch hierflr beauftragte private Entsorger. Die Grundstiicke des

Geltungsbereiches der Satzung unterliegen aufgrund der vorgesehenen Nutzung dem An-



schluss- und Benutzungszwang an die Abfallbewirtschaftung gemar § 6 der AbfS. Alte Abfallbe-
halter/-sacke sowie Sperrmull sind gemafld S 15 Absatz 2 AbfS am Tag der Abholung an der
Burgersteigkante bzw. am Stralenrand der nachsten vom Sammelfahrzeug benutzbaren 6ffent-
lichen StralRe so bereitzustellen, dass ein Rickwartsfahren der Entsorgungsfahrzeuge nicht er-

forderlich ist.

1.6.4. Brandschutz

Die Loschwasserversorgung des Gebietes erfolgt Gber das ortliche Trinkwassernetz. Im Pla-
nungsbereich liegt eine I6schwasserfihrende Trinkwasserleitung. Es kann Léschwasser von 48
m?h Gber einen Zeitraum von zwei Stunden zur Verfligung gestellt werden. Ein Loschwasserhyd-

rant befindet sich in unmittelbarer Nahe des Plangebietes.

1.6.5. Denkmalschutz

Nach aktuellem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt. Wenn bei Erd-
arbeiten Funde oder aufféallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist geméaf § 11 DSchG M-V
die zustandige untere Denkmalschutzbehoérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Bodendenk-
malpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich ist hierfur der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes

erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

1.6.6. Altlasten/ Kampfmittel

Westlich an das Plangebiet angrenzen befindet sich die Altlast ,ehemalige Tankstelle/Technik-
stitzpunkt mit der Kennziffer AS_Z 73 0344 des Altlastenkatasters. Der Standort wird durch die
Planung nicht berlhrt. Sollten bei Erdarbeiten jedoch Auffélligkeiten wie unnatirliche Verfarbun-
gen bzw. Geriliche des Bodens auftreten, ist das Umweltamt des Landkreises Vorpommern-RU-
gen Uber diesen Tatbestand zu informieren. Der Abfallbesitzer bzw. der Abfallerzeuger sind zur
ordnungsgemalen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs nach § 11 des Gesetzes zur For-
derung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Beseitigung von Abfallen
(Krw-/AbfG) vom 27.09.1994 (BGBI. | S. 2705), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
19.07.2007 (BGBI. | S. 1462), verpflichtet. Sie unterliegen damit gleichzeitig der Anzeigepflicht
nach 8§ 42 Krw-/AbfG. Die Abfélle dirfen nicht zur erneuten Bodenverfillung genutzt werden.
Soweit im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussboden anfallen bzw. Bodenmaterial auf dem
Grundstuck auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen Vor-
sorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen. Die Forderungen der
88 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI.
| S.1554) sind zu beachten. Auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731 (Ausgabe 5/98)



wird besonders hingewiesen. Das Gebiet der Satzung ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich
bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass Einzelfunde auftreten kénnen. Aus diesem
Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren. Sollten bei diesen Ar-
beiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicher-
heitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen
und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Notigenfalls sind die Polizei und gegebe-
nenfalls das Ordnungsamt hinzuzuziehen. Konkrete und aktuelle Angaben tber die Kampfmittel-
belastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Flache sind gebuhrenpflichtig
beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V zu erfragen.

1.6.7. Immissionen

Es sind keine schadlichen Einflisse durch Immissionen auf das Satzungsgebiet zu erwarten.

1.6.8. Klimaschutz/ Klimaanpassung

Durch Aufstellung des Bebauungsplans wird der Ortsteil Rakow nicht wesentlich weiter ver-
dichtet. Der Umfang des Plangebiet ist gering und tberplant bisher intensiv genutzte landwirt-
schaftliche Flachen. Entsprechend ist von einem geringen Einfluss auf das lokale Klima aus-

zugehen.

1.6.9. Auswirkungen auf Natur und Landschaft
Naturschutzgebiete

Es sind keine Gebiete betroffen.

Nationalparke

Es sind keine Gebiete betroffen.

Landschaftsschutzgebiete

Es sind keine Gebiete betroffen.

Biosphéarenreservate

Es sind keine Gebiete betroffen.

Naturparke

Es sind keine Gebiete betroffen.

Naturdenkmale

Es befinden sich keine Naturdenkmale im Bereich der Anderungen des Flachennutzungsplans.



Europdisches Netzwerk Natura 2000

Hierbei handelt es sich um FFH-Gebiete und Europaische Vogelschutzgebiete. Das nachstgele-
gene FFH-Gebiet liegt Uber 4 km entfernt.

Die Schutzziele der Natura 2000 Gebiete werden durch das Planvorhaben nicht beeintrachtigt,
da es sich um eine eng begrenzte Planung handelt. Es ist weder mit signifikant steigendem Ver-
kehr oder menschlicher Prasenz zu rechnen, die zu wesentlich negativen Auswirkungen auf die
Natura 2000 Gebiete filhren. Zusatzlich ist zu dem Bauvorhaben ein Abstand zu den Schutzge-
bieten gewahrleistet sowie eine dazwischenliegende Bebauung und Landesstral3e, die eine Vor-

belastung des Naherungsbereiches der Schutzgebiete darstellt.

Gesetzlich geschiitzte Biotope und Geotope
Es sind keine gesetzliche geschiitzten Bio- und Geotope betroffen.

Gesetzlich geschitzte Landschaftsbestandteile
Es sind keine geschutzten Landschaftsbestandteile im Bereich der Anderung des Flachennut-

zungsplans und der ndheren Umgebung vorhanden.
Kusten- und Gewasserschutz

Kisten- und Gewasserschutzstreifen

Das Plangebiet liegt aul3erhalb der Schutzstreifen von Gewassern.

Uberschwemmungsgebiete

Das Plangebiet liegt auRerhalb der Schutzstreifen von Uberschwemmungsgebieten.

Trinkwasserschutz

Das Plangebiet liegt in einem noch festzusetzenden Wasserschutzgebiet (Schutzzone IIl) der
Wasserfassung Rakow. Nach § 4 Abs. 1 der WSGVO besteht die Mdglichkeit einer Ausnahme
von dem Bauverbot. Diesbezuglich ist eine Abstimmung vorzunehmen sowie sicherzustellen,

dass der Grundwasserkorper nicht gefahrdet wird.

Wasserkorper
Der Geltungsbereich der Satzung befindet sich im Bereich des Wasserkorpers WP_PT_5 16
Trebel. Das Vorhaben erfordert keine Sammlung und Ableitung von Niederschlagswasser. Damit

erfolgen auch keine Einleitungen in WRRL-relevante Gewasser

Schutz der Alleen, des Waldes und gesetzlich geschiitzter Baume

Es sind keine gesetzlich geschitzten Baume betroffen.



Geschltzte Arten

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 18 *Feuerwehr Rakow* wird ein Artenschutz-
fachbeitrag erstellt. Im Ergebnis der Untersuchungen wurden Vermeidungsmafnahmen im Rah-

men einer Bauzeitenregelung festgelegt.

2.  Umweltbericht

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen und deren Anderung, Er-
ganzung und Aufhebung fir die Belange des Umweltschutzes nach 88 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a
BauGB ein Umweltbericht zu erstellen und eine Umweltprifung durchzufiihren. Die Inhalte der
Umweltprifung sind gem. Anlage 1 zu den 88 2 Abs. 4, 2a und 4c BauGB darzulegen. Der Um-
weltbericht bildet gemal § 2 a Nr. 2 bzw. Satz 3 BauGB einen gesonderten Teil der Planbe-
griindung. In den Unterlagen zur 13. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Sii-
derholz ist der Umweltbericht als Teil der Begriindung, jedoch als Dokument gesondert, in der

Anlage 1 Umweltbericht enthalten.

Im Rahmen des Bebauungsplan Nr. 18 *Feuerwehr Rakow* wurde ein Umweltbericht erstellt.
Die 13. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren sowie im Zusammen-
hang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes. Da sowohl die Planungsinhalte/Planungsziele
als auch die zu erwartenden Umweltauswirkungen beider Verfahren lbereinstimmen wird der
Umweltbericht des Bebauungsplanes gleichzeitig Umweltbericht der Flachennutzungsplanande-
rung. Aufgrund des groReren Untersuchungsmalfistabes eines Flachennutzungsplanes sind die
Umweltauswirkungen im Bebauungsplanverfahren detaillierter und differenzierter untersucht
worden, sodass von einem separaten Umweltbericht fir den Flachennutzungsplan abgesehen

wurde.

Die Begriindung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom gebilligt.

Poggendorf,

Burgermeister Benkert



