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Gemeinde Blankensee

2. Anderung Klarstellungs- und Ergénzungssatzung Rédlin

1.0 VORBEMERKUNGEN / RECHTSGRUNDLAGEN / VERFAHREN

Die ehemalige Gemeinde R&dlin-Thurow hat 1995 die ,Satzung Uber die Festlegung und
Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Rédlin“ aufgestellt.

Die Satzung ist am 31.08.1996 in Kraft getreten.

Im Rahmen der Gemeindefusion wurde die Ortslage Rdédlin der Gemeinde Blankensee
zugeordnet. Am 25.07.2006 hat die Gemeinde Blankensee eine 1. Anderung der Satzung
beschlossen. Die 1. Anderung ist am 07.10.2006 in Kraft getreten, ge&ndert wurden

Festsetzungen der ortlichen Bauvorschriften.

Die Gemeinde Blankensee hat am 31.05.2011 den Beschluss zur Aufstellung der Satzung
tiber die 2.Anderung gefasst. Die in der Ursprungssatzung und der 1.Anderung geltenden
Festsetzungen sind nicht mehr zeitgemaR. Die Ortslage wurde zwischenzeitlich weiter bebaut;
als Ergéanzungsbereich ist heute nur noch das am Ortsausgang nach Blankensee nordlich der
MST 7 liegende unbebaute Flurstiick 19 zu beriicksichtigen.

Mit der 2.Anderung wird die Klarstellungs- und Ergé@nzungssatzung in neuer Fassung
aufgestellt. Die Satzung (iber die 2.Anderung wird in digitaler Fassung erstellt.

Nach Abschluss des Verfahrens und Bekanntmachung der Satzung iber die 2.Anderung

werden die rechtskraftige Satzung und die 1. Anderung der Satzung gegenstandsios.

Rechtsgrundlage fiir die Erarbeitung der Satzung ist das Baugesetzbuch (BauGB).

Mit der 2. Anderung werden die Grenzen des festgelegten Innenbereichs in die aktuelle
Katasterkarte angepasst (bertragen. Damit sind geringfligige Anderungen verbunden;
Grundziige der Planung werden nicht berihrt.

Die Gemeinde hat beschlossen, dass die Satzung nach § 13 i.V.m. § 34 BauGB im
vereinfachten Verfahren erstellt wird.

e Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umwelt-
vertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen, wird nicht begriindet.

o Bei der Festlegung der Grenzen des Européischen Vogelschutzgebietes DE 2645-402
,Wald- und Seenlandschaft Lieps-Serrahn“ wurde der im Zusammenhang bebaute
Ortsteil und daran angrenzende Teilflichen ausgegrenzt. Es bestehen keine
Anhaltspunkte fiir eine Beeintréachtigung der in §1 Abs.6 Nr.7 Buchstabe b genannten
Schutzgiiter.

e Die mit der Ursprungssatzung im Abrundungsbereich am Ortsausgang nach
Blankensee festgesetzten Pflanzbindungen an der Grenze zur freien Landschaft
bleiben bestandskréftig; mit der 2. Anderung sind zusétzliche Eingriffe in Natur und
Landschaft nicht zu erwarten.
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Gemeinde Blankensee

2. Anderung Klarstellungs- und Erginzungssatzung Rédlin

Die Gemeindevertretung Blankensee hat am 31.05.2011 den Entwurf der Satzung (ber die
2.Anderung gebilligt, der Entwurf hat éffentlich ausgelegen und die Behdrden wurden zur
Stellungnahme aufgefordert.

Am 27.September 2011 hat die Gemeindevertretung die eingegangen Stellungnahmen
gepriift; im Ergebnis der Priifung wurde die Satzung erstellt. Bei der Prifung der vorgelegten
Satzung durch den Landkreis wurden erhebliche Méangel festgestellt. Der Gemeinde wurde
empfohlen, die Satzung zu Uberarbeiten und das Verfahren ab dem Verfahrensschritt nach
§4a Abs. 3 BauGB zu wiederholen.

Am 27.11.2012 hat die Gemeindevertretung Blankensee den Uberarbeiteten Entwurf der
Satzung gebilligt und zur erneuten Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung bestimmt.

Der (berarbeitete Entwurf hat offentlich ausgelegen, als betroffene Behorde wurde der

Landkreis erneut beteiligt. Der Satzungsbeschluss wurde am 26.02.2013 gefasst.

2.0 LAGE/BESCHAFFENHEIT DES PLANGEBIETES UND ANGRENZENDER
BEREICHE

Der Ortsteil Rédlin gehort administrativ zur Gemeinde Blankensee im Amt Neustrelitz Land
und liegt norddstlich von Neustrelitz und sidwestlich von Blankensee. Die Gemeinde
Blankensee, ehemals zum Landkreis Mecklenburg-Strelitz gehdrend, liegt heute im
stidostlichen Teil des neuen Landkreises Mecklenburgische Seenplatte.

Rodlin ist Uber die Kreisstralte MST 6 an die B 198 angebunden.

Rodlin wurde erstmals 1312 urkundlich erwahnt. Von der Anlage her ist Rddlin ein
StraRendorf; die Hauptachse ist Sitdwest-Nordost orientiert mit beidseitig zur StralRe
angeordneter Bebauung. Der Ort hat sich in Richtung des Rédliner Sees weiter ausgedehnt.
Zentral in der Ortslage ist die Kirche angeordnet, ein klassizistischer Bau aus dem Jahre 1808
und das Pfarrhaus. Etwas abseits in Ostlicher Ortsrandlage liegt der Friedhof.
Das alte Gut lag stidlich der Kirche in Nachbarschaft des Rédliner Sees und ist heute noch in
wenigen Restbestanden erlebbar, die nicht dem Denkmalschutz unterliegen.
Unter Denkmalschutz gestellt wurden in der Ortslage folgende Objekte:

e das Wohnhaus mit Stall am Bahnibergang, Am Kirchsee 20

e das Spritzenhaus, Blankenseeer Str. 20 und

e die Kirche, Blankenseeer Str. 30.

Hinweis: Alle Verdnderungen am Denkmal und in seiner Umgebung, wenn das
Erscheinungsbild erheblich beeintréchtigt ist, sind genehmigungspflichtig. Geméal § 7 (1)
DSchG M-V ist die untere Denkmalschutzbehérde bzw. gemél § 7 (6) DSchG M-V die
zustdndige Behérde Genehmigungsbehdrde.

N:\2011D034\doc\Satzungsbeschluss 26.02.2013.doc -3-



Gemeinde Blankensee

2. }inderung Klarstellungs- und Erganzungssatzung Rédlin

Radlin wird heute gepragt von Mischstrukturen (Wohnen, Gewerbe, Landwirtschaft).

Die Wohnbebauungen erstrecken sich beidseitig der Dorfstrafen.

Die landwirtschaftlichen Anlagen liegen an der StralRe nach Thurow im Abstand zur Ortslage.
Auf den Flachen gegeniber (ehemaliger Technikstiitzpunkt) hat sich Gewerbe angesiedelt.
Die Flachen in Nachbarschaft zur Ortslage wurden zwischenzeitlich in das neu gemeldete
Europaische Vogelschutzgebiet ,Wald- und Seenlandschaft Lieps-Serrahn® mit einbezogen.
Gemal § 29 Abs.1 NatSchAG M-V sind zu Gew&ssern heute 50m Gewésserschutzstreifen

einzuhalten.

In der Ortslage steht nach der geologischen Oberflichenkarte Geschiebemergel an, der
grundsétzlich einen geeigneten tragfahigen Baugrund darstellt.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Satzungsgebiet keine Altlasten oder
Altlastverdachtsflachen bekannt. Sollten im Rahmen von Erdarbeiten anderweitige Tatsachen
bekannt werden, ist unverziglich die zustdndige Behorde des Landkreises zu
benachrichtigen.

Im Plangebiet sind Bodendenkmale (Bodendenkmale Farbe BLAU) bekannt. Vor Beginn
jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der Bodendenk-
male sichergestellt werden. Die Kosten fiir diese MaRnahme trdgt der Verursacher des
Eingriffs (§6 Abs.5 DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen Mafinahmen zur Bergung
und Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege

rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

3.0 ABGRENZUNG DES IM ZUSAMMENHANG BEBAUTEN ORTSTEILS /
ERSCHLIESSUNG

Mit der am 31.08.1996 bestandskrafti gewordenen Satzung sind die Grenzen des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Rddlin zweifelsfrei festgesetzt worden, das Gebiet wird in
den Plan zur 2. Anderung der Satzung ibernommen und durch die Geltungsbereichslinie
abgegrenzt. Kartengrundlage ist die Katasterkarte vom 02.Mai 2011.

Durch die Ubertragung der Satzung in die aktuelle Katasterkarte ergeben sich geringfiigige
Abweichungen in der Grenzziehung; Grundziige der Planung sind dadurch nicht betroffen.

e Die Grenzen werden parallel zu den Straf3en geradlinig gezogen.

e Am Inselweg erfolgt im Bereich der ehemaligen Gutsscheune (FS 28) eine
geringfligige Korrektur, die Abgrenzungen werden in Anpassung an die benachbarten
Grenzen vorgenommen.

e FEine weitere Korrektur wird in Anpassung an die aktuellen Gegebenheiten am
Fischerweg (Standort Fischerei) vorgenommen. Die vorhandenen Bebauungen auf
den Flurstlicken 71/1 und 73 werden in den Geltungsbereich mit einbezogen.
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Gemeinde Blankensee

2. Anderung Klarstellungs- und Ergénzungssatzung Rédlin

Der Geltungsbereich der Satzung umfasst Flurstiicke der Fluren 2, 3, 5 und 6 in der
Gemarkung Rédlin. Als Ergédnzungsbereich ist heute nur noch das am Ortsausgang nach

Blankensee nordlich der MST 7 liegende unbebaute Flurstiick 19 zu kennzeichnen.

Der im Zusammenhang bebauten Ortsteils Roédlin wird in folgenden Grenzen festgelegt:

Siidlich der StraRe nach Blankensee werden die Flachen bis einschlielllich des einzelnen

Wohnhauses am Weg nach Groft Schonfeld in den Bebauungszusammenhang mit
einbezogen; das Wohnhaus am Weg nach GroR Schénfeld soll dem im Zusammenhang
bebauten Ortsteil zugeordnet bleiben. Der Verbindungsgraben zwischen dem Rédliner See
und Wanzkaer See (der Z 002) kreuzt hier den Geltungsbereich der Satzung.

Der Graben ist im Abschnitt zur StralRe verrohrt. GemaR §38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
sind beidseitig 5m breite Gewasserrandstreifen von jeglicher Bebauung frei zuhalten.

Nordlich der Strale wird das Flurstiick 19 mit in den Bebauungszusammenhang einbezogen
und als Ergédnzungsbereich 1 gekennzeichnet. Ein Einzel- oder Doppelhaus kénnte hier noch
entstehen. Der vorhandene offene Graben bildet die natiirliche Begrenzung der Ortslage in
diesem Bereich. GemaR Landeswassergesetz sind die Ufer von Gewdassern von jeglicher
Bebauung freizuhalten, der in der Ursprungssatzung und 1.Anderung festgesetzte Abstand
von 7m wird in die 2.Anderung iibernommen.

Im Nordwesten wird Rodlin durch die Bahntrasse begrenzt. Der Ort wurde in Richtung
Wanzka bis zum Wohnhaus am Bahnilibergang weiter verdichtet.

In Richtung Thurow ist die vorhandene Bebauung Begrenzungslinie. Eine Entwicklung parallel
zur ErschlieBungsstrale in Richtung landwirtschaftliche Anlagen ist nicht vorgesehen.

Im Siidosten werden die Bebauungen beidseitig des Fischerweges einschlieRlich der Wohn-
und Wirtschaftsgebdude der Fischerei in den Geltungsbereich der Satzung einbezogen;
sudlich des Friedhofes sind noch einzelne Liickenbebauungen méglich.

Im Siiden der Ortslage, am Inselweg, bildet die ehemalige Gutsscheune (letzte vorhandene
Bebauung) die Ortsbebauungsgrenze. Die alte Gutsscheune wird heute zu Wohnzwecken
genutzt. Das Satzungsgebiet wird in diesem Bereich von der 50m Gewésserschutzzone des
Rodliner Sees berihrt.

Am Inselweg wurde im Jahr 2011/ 2012 ein neues Eigenheim errichtet (FS 25/1).

Im Bereich der bebauten Ortslage sind weitere Liickenbebauungen maglich.

Zur ErschlieBung:
Die Trinkwasserversorgung erfolgt (ber das Wasserwerk in Blankensee. Lt. Wasserabgaben-
satzung unterliegen die Grundstiicke der Beitragspflicht. Die fiir die Berechnung der Beitrége

mafRgebende Grundstiicksflaiche wird in der Tiefe durch die Satzungsgrenze bestimmt. Die

Beitragspflicht entsteht mit der Herstellung des Trinkwasseranschlusses.
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Gemeinde Blankensee

2. Anderung Klarstellungs- und Ergénzungssatzung Rédlin

Die Abwasserentsorgung erfolgt dezentral;, eine zentrale o&ffentliche Schmutzwasserent-
sorgung ist nicht vorgesehen. Jeder Grundstiickseigentimer ist verpflichtet, eine den
a.a.R.d.T. entsprechende dezentrale Abwasseranlage auf seinem Grundstlick zu betreiben.

Die ErschlieRung der Abrundungsflachen und der Liicken kann grundséatzlich gesichert
werden; die Abwasserentsorgung hat ordnungsgemafl zu erfolgen. Beabsichtigte Bebau-

ungen sind rechtzeitig mit den einzelnen Versorgungsunternehmen abzustimmen.

Folgende allgemeine Hinweise der Wasserbehédrde sind zu beachten:

1. Bei allen Vorhaben und MalRnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewésser
(Oberfliachengewésser, Grundwasser) verbunden sein kénnen, ist die nach den
Umsténden erforderliche Sorgfalt anzuwenden (Sorgfaltsgebot nach § 5 WHG).

2. Wassergeféhrdete Stoffe diirfen nicht in den Untergrund eindringen.

3. Das Niederschlagswasser ist ordnungsgemén abzuleiten (§ 55 Abs.2 WHG).

4.0 INHALT DER 2. ANDERUNG / PLANFESTSETZUNGEN

Wie bereits in Punkt 3.0 vermerkt, ergeben sich durch die Ubertragung der Satzung in die
digitale Katasterkarte und in Anpassung an die aktuellen Gegebenheiten geringflgige
Abweichungen in Bezug auf die Geltungsbereichsgrenze. Die Grenze des bereits festgelegten
Innenbereichs wird berichtigt; Grundziige der Planung sind nicht betroffen.

In den Geltungsbereich neu mit einbezogen werden die vorhandenen Griinflachen, der
Sportplatz und Friedhof. Diese Bereiche gehdren zur Ortslage Raodlin.

Grundziige der Planung sind nicht betroffen.

Die Planzeichnung und die textlichen Festsetzungen werden im Einzelnen wie folgt gedndert:

Zurlick genommen werden die Festsetzungen nach § 4 Abs.2 BauGB-MafinahmenG; wonach
in den Abrundungsbereichen nur Wohngebdude zugelassen waren. Die gesetzlichen

Grundlagen sind dafiir heute nicht mehr gegeben.

Mit der 2.Anderung werden die in der am 31.08.1996 in Kraft getretenen Satzung nach § 9
BauGB getroffenen textlichen Festsetzungen Nr. 1, 2 und 3 zur Anordnung und Bauweise

gestrichen; die Notwendigkeit derartiger Regelungen wird heute nicht mehr gesehen.

Die Ortslage Rodlin wurde in den vergangenen Jahren weiter verdichtet. Als
Ergéanzungsbereich ist heute nur noch das am Ortsausgang nach Blankensee nérdlich der
MST 7 liegenden Flurstiick 19 auszuweisen. Die Ausweisung des in der Ursprungssatzung
benannten Abrundungsbereiches 1 (Kreuzungsbereich Dorfstrale/ Weg zum See, heute
Blankenseer StralRe/ Inselweg) wird zuriick genommen; die Regelungen und Festsetzungen
werden gestrichen. Die in der Ursprungssatzung vorgegebenen Baugrenzen in den einzelnen
Teilflachen werden zurickgenommen.
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Gemeinde Blankensee

2. Anderung Klarstellungs- und Ergénzungssatzung Rédlin

Die Gewasserschutzzone am Rodliner See und Kirchsee wird im Abstand von 50m

eingetragen.

Fur den Ergéanzungsbereich (Flurstlick 19, Flur 3) sollen die értlichen Bauvorschriften nach §
86 LBauO M-V verbindlich bleiben. Mit Satzungsbeschluss vom 30.08.1996 wurden ortliche
Bauvorschriften zur Ausbildung der Aufenwande, der Dacher und der Anordnung der
Hauptgebdude sowie zur Bauhthe, zu Einfriedungen, Nebenanlagen und Pflanzbindungen
festgelegt. Mit der 1.Anderung der Satzung Uber die Festlegung und Abrundung der im
Zusammenhang bebauten Ortslage Rédlin wurden folgende Anderungen vorgenommen:

e Punkt 2 Dacher (zuldssig sind Dachneigungen von 28°-45° und neben Sattel- und

Kriippelwalmdécher auch Walmdacher)

e Punkt 5 Einfriedungen (Einfriedungen sind bis max. 1,50m Hoéhe zuléssig, aufller
Hecken; Betonmauern sind unzuléssig) und

e Punkt 6 Nebenanlagen (Nebengebdude sind farblich dem Hauptgebdude anzu-
passen).

Die Gemeinde Blankensee hat beschlossen, dass im laufenden Verfahren weitere

Anderungen vorgenommen werden sollen:
1. Im Punkt 3.0 (Anordnung der Hauptgebdude) werden die fiir den Standort am alten
Gutshaus nicht rechtskonform getroffenen Festsetzungen zur Traufstellung gestrichen.

2. Im Punkt 4.0 (Bauhohe) wird die verbindliche Festsetzung zur Drempelhohe 0,70m
gestrichen.

3. Im Punkt 6.0 (Nebengebaude) werden die verbindlichen Festsetzungen zur Gestaltung
der Vorflachen im Bereich der alten Gutsanlage und zur Park-/ Stellplatzgestaltung mit
Grofgriin (Parken unter einem ,griinem Dach®) gestrichen.

4. Im Punkt 7.0 (Pflanzbindungen) werden die fir den Abrundungsbereich 1 festgelegten
MaRnahmen (Abriss und Entsiegelung der Baracke am Weg, Baumpflanzungen an
den Straflken) gestrichen; die MaRnahmen sind bereits umgesetzt worden.

Die értlichen Bauvorschriften werden entsprechend ausgefertigt und fiir den Geltungsbereich

der Ergénzungsflache 1 in neuer Fassung beschlossen.

In der Ursprungssatzung und 1.Anderung der Satzung wurden mit den ortlichen
Bauvorschriften unter Punkt 7.0 Pflanzbindungen festgesetzt. Bei der Einbeziehung von
AuRenbereichsflichen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil findet die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung Anwendung. Rechtsgrundlage ist das BauGB.

Fur den Erganzungsbereich 1 werden die festgesetzten Anpflanzgebote fir eine

Gehdlzpflanzung an der Grenze zur freien Landschaft (ibernommen; als Rechtsgrundlage
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2. Anderung Klarstellungs- und Ergénzungssatzung Rédlin

e -

wird auf BauGB aufgefiihrt. In der Satzung iiber die 2.Anderung wird folgende Festsetzung

aufgenommen:

Auf dem Flurstiick 19 in der Flur (Ergdnzungsbereich 1) sind zur freien Landschaft
mindestens 3m breite Gehdlzpflanzungen aus vorwiegend einheimischen standortgerechten
Bé&umen und Strduchern anzulegen (§9 Abs. 9 Nr. 20 und 25 BauGB).

Aus folgenden Arten ist auszuwéhlen:

Béume: Stréducher:

Feldahorn Acer campestre Hartriegel Cornus sanguinea
Bergahorn Acer pseudoplatanus Hasel Corylos avellana
Hainbuche Carpinus betulus Weil3dorn Crataegus monogyna
Esche Fraxinus excelsior Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Sommerlinde Tilia platyphyllos Schlehe Prunus spinosa
Spitzahorn Acer platanoides Hundsrose Rosa canina
Stieleiche Querus robur Schneeball Viburnum opulus
Traubeneiche Querus petraea Wolliger Schneeball  Viburnum lantana
Vogelkirsche Prunus avium Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Wildapfel Malus sylvestris

Traubenkirsche Prunus padus

Die Anpflanzungen sind vom Grundstiickseigentiimer in der auf die Fertigstellung der
baulichen Anlagen folgenden Pflanzperiode vorzunehmen.
Die anzupflanzenden Gehdlze sind im Falle ihres Eingehens nachzupflanzen.

Auf dem Flurstlick 19, Flur 3 befindet sich ein gesetzlich geschitztes Biotop (,Naturnahe
Feldgeholze* / MST 07211). Das Biotop wird nachrichtlich in die Satzung tbernommen und
ausgegrenzt. Das gesetzlich geschiitzte Biotop darf nicht beschadigt oder nachhaltig
beeintrachtigt werden. Auf dem Flurstiick 19 ist eine Bebauung nur im Bereich auflerhalb des

Biotops zuldssig, in der Satzung wird das Baufeld entsprechend ausgegrenzt.

5.0 BERUCKSICHTIGUNG DER BELANGE DES ARTENSCHUTZES

Im Rahmen der Aufstellung der 2.Anderung hat die Gemeinde Blankensee gepriift, ob im
Zusammenhang mit der 2.Anderung artenschutzrechtliche Belange nach § 44 Abs.1

BNatSchG betroffen sind.
Mit der 2.Anderung werden lediglich die Festsetzungen im Geltungsbereich der Satzung

geédndert; das Satzungsgebiet wird in seinen Ausgrenzungen  bernommen.

Es wurde festgestellt, dass artenschutzrechtliche Belange nicht betroffen sind aufgrund
folgender Eigenschaften des Vorhabens:
Es handelt sich um eine Vorhaben- oder Plandnderung, die zu geringen oder keinen

Auswirkungen auf geschiitzte Arten flhrt. Das Entstehen eines artenschutzrechtlichen

Konfliktes ist nicht erkennbar.
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