Text (Teil B)
(textliche Festsetzungen)

4. Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung sind die von der Planung berlhrten Behérden und sonstigen

Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom ................ zur Abgabe Rechts rund|a en
. einer Stellungnahme aufgefordert worden. Die Beteiligung der Nachbargemeinden erfolgte gemaR § 2 g g
VORENTWU RF | Planungsrechtliche Festsetzungen Abs. 2 BauGB.
1 Art der baulichen Nutzung - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt ge-
A .- (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) GULZKOW, oo andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.221);
2. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 2-91 o ._ .
Sonstiges Sondergebiet fir eine Feuerwehrtechnische Zentrale (§ 11 BauNVO) Die Biirgermeisterin Siegel - Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung

. . . vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar
deS Gewerbegebletes Grelfswalder Stra Be der Stadt GUtZkOW Im sonstigen Sondergebiet ist die Errichtung einer Feuerwehrtechnischen Zentrale 2023 (BGBI. 2023 | Nr.6);

einschlieBlich erforderlicher Nebenanlagen und Infrastrukturen zulassig.

; - T ; A - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenver-
5. Die Stadtvertretung Gltzkow hat in ihrer Sitzung am .................. den Entwurf des der 2. Anderung . <
und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 2-91 mit Begrindung gebilligt und zur Auslegung be- ordnung 1990 — PlgnzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Ge-
2 MaR der baulichen Nutzung stimmt. setzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802);
9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2 BauGB
. (§ ) - Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
Praambel 91 | . e . . . . Giitzk 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI.
. m sonstigen Sondergebiet fir die Feuerwehrtechnische Zentrale ist die maximal zuldssige UTZKOW, .eovvniiiiiii, M-V S. 1033);
Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch in der Fassung Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. bebaubare Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,8 festgesetzt. Die Biiraermeisterin Siegel ’
3634), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGB' 2023 | Nr221) sowie nach § 29 Die in der Nutzungsschab|one des Baufeldes festgesetzte Anzahl der Vo”geschosse als 9 9 - Kommuna|verfassung fur das Land Meck|enburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Bekanntma-
86 LBauO M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), : ) A S ; S chung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033), wird nach Beschlussfassung Hochstmal ist einzuhalten. Eine Uberschreitung ist nicht gestattet. 2019 (GVOBI. M-V S. 467);
durch die Stadtvertretung der Stadt Gutzkow vom .............. die folgende Satzung zur 2. Anderung und . . . . . . . A =
! : . " 2.3 Unterer Bezugspunkt fiir die Hoéhe der notwendigen baulichen Anlagen im sonstigen 6. Der Entwurfder 2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 2-91, bestehend aus der . .
Erganzung des Bebauungsplan.es Nr. 2-91.des Gewerbegebletes_ Greifswalder Stralle der Stadt Gitz- Sondergebiet fir die Feuerwehrtechnische Zentrale ist die Gelandehdhe in Metern des Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung und den nach Einschatzung der - Gesetz Uber die Raum_ordnung und Landesplanung des Landes Meckle.nburg-Vorpommern — Landespla-
kow, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen. . s Stadt Giitzkow wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen, war gemaR § 3 nungsges?tz (LPIG) —in dgr Fassung der Bekanntmachqng vom 05. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 503, 613),
amtlichen Hohenbezugssystems DHHN 2016. Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................. bis ZUM .oovoveveeeereeeee im Internet auf der Internetseite zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9. April 2020 (GVOBI. M-V S. 166, 181);
. des Amtes Zissow unter der Adresse - https://www.amt-zuessow.de/bekanntmachungen/aktuelle- . )
Stadt GUtzkow, .......ccceeeveiiiiiiin. beteiligungsverfahren/- sowie auf dem zentralen Landesportal  https:/www.bauportal- - Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli
Der Biirgermeisterin Siogel MaBstab 11000 3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche mv.de/bauportal/Bauleitplaene verdffentlicht. ?ggg (18422;: | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S.
B . . . | (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 23 BauNVO) Zusatzlich liegt der Entwurf der 2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 2-91 wahrend .
L . . . der allgemeinen Offnungszeiten des Amtes Ziissow im Biirgerbiiro Giitzkow, Pommersche Strale 27, - Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Natur-
. . 0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100m Im Baufeld ist eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Zuléssig sind analog zur offenen 17506 Giitzkow zu jedermann Einsichtnahme aus. schutzausfiihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GS M-V GI Nr. 791-8), zuletzt geéndert
Planzeichnung (Teil A) Bauweise Gebdude mit einem seitlichen Grenzabstand. Abweichend von der offenen durch Artikel 3 des Gesetzes vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228);

Bauweise sind Gebaudelangen bis maximal 200,00 m zulassig. Die Beteiligung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen von jedermann wahrend der Beteiligungs-

frist elektronisch per E-Mail oder bei Bedarf auch auf anderem Weg (z. B. schriftlich vor Ort oder pos- - Waldgesetz fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz — LwaldG) in der Fassung der Be-
talisch unter der genannten Adresse) abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abge- kanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 870), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom

4 Festsetzungen zu Nebengebiduden, Nebenanlagen, Stellplatzen, Garagen und gebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan Nr. 1 unberiicksichtigt 22. Mai 2021 (GVOBI. M-V S. 790, 794).

Carports bleiben kénnen, am ...................... im amtlichen Mitteilungsblatt ,Ziissower Amtsblatt® ortsiiblich be- )
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) kannt gemacht worden. - Wasserhaushaltsgesetz (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.
.- Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S.

Gemarku ng Gutzkow 4.1 Nebengebiude, Nebenanlagen, Garagen und Carports sind mit maximal einem Vollgeschoss 1237),
Fl 7 auszubilden. GUIZKOW, oo,
ur - Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Landeswassergesetz — LWaG M-V) in der Fas-
18

4.2 Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung der ausgewiesenen maximalen Héhe fiir den Die Biirgermeisterin Siegel sung der Bekanntmachung vom 30. November 1992 (GVOBI. M-V S. 669), zuletzt geandert durch Ge-
Ubungsturm, den Schlauchtrocknungsturm sowie Antennenanlagen zulassig. setz vom 8. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 866).
5 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fladchen fiir MaBnahmen 7. Die von der Planung berlihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind geman § 4
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und
i} : i} Uber die offentliche Beteiligung in Kenntnis gesetzt worden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) - Kompensationsmafinahmen Die Beteiligung der Nachbargemeinden erfolgte gemaR § 2 Abs. 2 BauGB.
Hinweis: Die Festsetzungen zu den Kompensationsmalinahmen erfolgen im weiteren
Verlauf des Bauleitplanverfahrens. GUIZKOW, oo,
Gemarkung Wieck C 6 MaRnahmen zur Verminderung/Vermeidung von Eingriffsfolgen fiir die Fauna Die Burgermeisterin Siegel

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flur 1

Hinweis: Die Festsetzungenzu den MaRnahmen zur Verminderung/Vermeidung von 8. D ie Stadtvertretung Gutzkow hat in ihrer Sitzung am ... die vorgebrachten
Eingriffsfolgen fir die Fauna erfolgen im weiteren Verlauf des Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die vorgebrachten Stellungnahmen der Behdrden und der
Bauleitplanverfahrens. sonstigen Trager Offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden geprift. Das Ergebnis ist mit-

geteilt worden.

7 Festsetzungen zur Zuordnung der KompensationsmaBnahmen und Kosten

g h GUtzkow, ....cccvevviiiiiiiiie,
(§9Abs.1ai.V.m. § 1 a Abs. 3 BauGB und §§ 135 a bis 135 c BauGB)
Die Birgermeisterin Siegel
Die zur Herausstellung der KompensationsmaRnahmen anfallenden Kosten sind durch den
Vorhabentrager zu tragen.
Il Festsetzungen liber 6rtliche Bauvorschriften 9. Der Entwurfder 2. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 2-91, bestehend aus der
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 84 und § 86 LBauO M-V) Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am ................. von der Stadtvertretung Giitz-
“, FH - 15m Am Kleinbahnhof kow als Satzung beschlossen. Die Begriindung der 2. Anderung und Ergénzung des Bebauungspla-
- - 1 Dicher nes Nr. 2-91 wurde mit Beschluss der Stadtvertretung Gitzkow vom ................ gebilligt.
an
o : ;
DN O - 48 Dacheindeckungen aus reflektierenden Materialien und eine weiche Bedachung aus Reet sind .. ta d t G u tz kOW
unzulassi GUIZKOW, .o
g.
o Die Burgermeisterin Siegel
2 Fassade - VORENTWURF -
ez Unzuldssig sind Fassadenflachen mit grofRflachig grell bunten, glanzenden oder stark - .
spiegelnden Materialien. 10. Der katastermaRige Bestand am ....................... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich 2 Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr 2-91
der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, . . .
o da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1 : ............ vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht des Gewerbegeb|etes Gre|fswa|der StraBe der Stadt GutZkOW
o 3 OrdnungSWIdrlgkelten ab e|eitet Werden_
253, 9
; i 3.1 Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den in den Punkten 1 und 2
E ; getroffenen Vorschriften zuwiderhandelt. ANKIAM, oo, Ubersichtslageplan zur Lage
é 3.2 Eine solche Ordnungswidrigkeit kann auf der Grundlage des § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer Landkreis Vorpommern-Greifswald Siegel
E GeldbuBe von bis zu 500.000 € geahndet werden. Kataster- und Vermessungsamt < - : H N
® Lage der 2. Anderung und Ergénzung
des Bebauungsplanes Nr. 2-91
Satzung zur 2 Anderung und Ergéinzung des Bebauungsplanes 11. Die 2. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 2-91als Satzung, bestehend aus der

’ ’ Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit der Begriindung, wird hiermit ausgefertigt.
Nr. 2-91 des Gewerbegebietes Greifswalder StraRe

76 der Stadt GUtZkOW GUtZKOW, ..ocvveieiiieeiieeee,

OI—:

80 2 17 ) 4
A4 17 Die Burgermeisterin Siegel //7\ J-*‘—Y::)
3 75 70 ZA 2024/14 Verfahrensvermerke WIECK z !)7 Dl 2 912\}
- ebauungsplan Nr. 2-
1 LK VG KVA \/_‘i_p SRR
- : . S 14
1 Al.:fg%sl_tetl}lt agf?(rundt deshAufst:ajIIun%\st;efﬁrlussiz)s dehrl Stadtvgr;[rztun% (i\l;)tgkov;i \{omZO"?,.O7.202£X Dt'e 12. Die Satzung zur 2. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 2-91, bestehend aus der b Ky
8[ ?tu iche Bekanntmac fuTgt es Aulstellungsbeschiusses Ist durc ruck im ,zussower Amts- Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), ist mit der Begriindung einschlieRlich Umweltbericht .
attam ..o erloigt. sowie mit einer zusammenfassenden Erklarung Uber die Art und Weise der Beriicksichtigung der 3
Umweltbelange und der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung gemak § 10 Abs. 3 D ey
. : . s .. « s W /. \‘ ) / A =y
PLANZEICHENERKLARUNG Giitzkow BaUGBhtm d((ajm amtlichen Mitteilungsblatt ,Zissower Amtsblatt* am ................ ortstblich bekannt Qi_:__\ R \\
) eeeeeeneree e emacht worden. o =
Zeichnerische Festsetzungen 5. Sonstige Planzeichen ) o . 9 W G UTZKOW ) INGS .-;:;.;_‘T"" Sport Y
(§ 9 Abs. 1 BauGB) Der Burgermeisterin Siegel Die Bekanntmachung und die 2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 2-91 mit der 3 k
. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung sind gemaR § 10a BauGB erganzend auf der . \
1. Art df‘" baulichen Nutzung rechtskraftigen Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) Internetseite des Amtes Ziissow - unter der Adresse https://www.amt- T — %
(§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung-BauNVO) - . . . . zuessow.de/gemeinden/guetzkow/ortsrecht/ und in dem zentralen Landesportal unter der Adresse — | SN
) . _ 2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemafR § 17 Abs. 1 LPIG M-V in der https://www.bauportal-mv.de/bauportal/Bauleitplaene eingestellt l:l ' ] { Spgrt
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO) Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Fassung der Bekanntmachung vom 05.05.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom ' ’ ' ' _—l: / ‘\
@ 9 "9 1. Anderungs- und Erganzungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB) 9. April 2020 (GVOBI. M-V S. 166, 181), mit Schreiben vom ................. beteiligt worden. . , . ) . : . : AErd [
Feuerwehrtechnische Zentrale Die Stelle, bei der der Plan auf die Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen wer- \ \
den kann und Gber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde ebenfalls am ............... durch Ab- \ )
. ] ] Giitzk druck im amtlichen Bekanntmachungsblatt ,Zissower Amtsblatt bekannt gegeben. In der Bekannt- \ \
2. MaRB der baulichen Nutzung 6. Hinweise UIZKOW, o machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von \ \ A
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 und 23 BauNVO) z.B. 4 Flurstiicksnummer Die Bi ster Sieqel Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolge (§ 214 und § 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit L |©GeobasisDENY <2021
£ . . Ie Burgermeisterin lege und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) sowie auf Bestimmungen der Kommu- .
gs GRZ Grundflachenzahl E— Flurstlicksgrenzen nalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V Plangrundlagen-
588 . - S.777), in Kraft getreten geman Artikel 3 Abs. 1 dieses Gesetzes am 05.09.2011, hingewiesen wor-
R 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 7. Erlauterung Nutzungsschablone 3. Die friihzsitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB erfolgt in der Zeit vom den. - FIurgrenzen aus aktuellen ALKIS-Daten vom Kataster- und Vermessungsamt des
E ;f (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) SOrTz | bis ............ durch Veroéffentlichung im Internet auf der Internetseite des Amtes Ziissow un- Die Satzung tritt mit ADIauT des ..........cooooeveenos in Kraft. Landkreises Vorpommern-GrelfswaId (Stand September 2024)
5% i_’__’_l GRZ I = ter der Adresse - https://www.amt-zuessow.de/bekanntmachungen/aktuelle-beteiligungsverfahren/-
- I : , Max rH sowie auf dem zentralen Landesportal https://www.bauportal-mv.de/bauportal/Bauleitplaene. . .
g |_.__._! Baugrenze . ) GULZOW, oo AUSLEGUNGSZEITRAUM 04.08.2025 bis 12.092025
s o offene Bauweise Bauweise | DN Zusatzlich liegt del_' Vorentwurf der 2 Anderung und E_rgénzurjg de"s Bebc—_x_uungs__planes Nr. 2-91 wah- Die Biirgermeisterin Siegel
T rend der allgemeinen Offnungszeiten des Amtes Zissow im Birgerbiro Gutzkow, Pommersche Planverfasser:
5 4. Verkehrsflichen SOr1z = Sonstiges Sondergebiet Feuerwehrtechnische Zentrale Stralle 27, 17506 Gltzkow zu jedermann Einsichtnahme aus. )
8553 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB GRzZ = . flach hi i ¥
£_8% § ) _ max. Grundflachenza Die Beteiligung ist am ............ in den amtlichen Mitteilungsblatt ,Zissower Amtsblatt* bekannt ge- |ngen|eurbur0 D. Neuhaus & Partner GmbH
I = max. Zahl der Vollgeschosse macht worden
max Fr= maximale Firsthéhe in m '
StraRenverkehrsflachen a = abweichende Bauweise ~ August-Bebel-StraRe 29 1739 Anklam | Fon03971/2066 -0
DN — DaChneigUng GUtZkOW, ............................ www.ingenieurbuero-neuhaus.de  anklam@ibnup.de | Fax 039 71/20 66 99

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Die Birgermeisterin Siegel
Projekt-Nr.. ~ 2023-010 MaRstab: 1:2000 Datum: Marz 2025

H/B = 594 / 955 (0.57m?) Allplan 2024



