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KD SATZUNG DER LANDESHAUPTSTADT SCHWERIN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN
RN NR. 28.97.01/3 "GEWERBEGEBIET LANKOW-ZIEGELEIWEG/BUDNERSTRASSE"

t.n.lﬁ

3
é 5 . PLANZEICHENERKLARUNG .
& Es gilt die Planzsichanverordnung 1890 [PlanzV 80) v. 18.12.1980 T'ell B .Text
s PRAAMBEL
. W . FESTSETZUNGEN gemdl3 §1 (1) BauGB "
woo Textliche Festsetzungen Aufgrund des § 10 {3) des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBL. | 5.2141)
- - 1. Art der baulichen Nutzung §9 (1) BauGB i.V.m. §51 bis 11 BauNVO in der derzeit geltenden Fassung sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-
TE|I A ] Planzelchnung 1. Art der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr.1 BauGE) Vorpommern (LBauO M-V) vom 27.04.1998 in der derzeit geltenden Fassung wird nach
u " a BeschluBfassung durch die Stadivertretung der Landeshaupstadt Schwerin vom
‘ - ewerbegebiel (58 BauNVO) 1.1 In den Gewerbegebieten sind alle gewerblichen Nulzungen nach &8 (2) BauNvo ... folgende Satzung dber den Bebauungsplan
Gemarku ng Schwen n unter Beachtung der fir das jewsilige Teikyebiet maBgeblichen immissionatiachen—
berogenen SchaBelstungspegel (IFSP) zulassig. Mr. 28.87.01/3 "Gewerbegebiet Lankow-Ziegeleiweg/B idnerstrafe"
Flur 1 - MEshgeblet (§6 BauhvO) Ausgenommen sind Einzelhandelseinrichtungen. Ausnahmsweise zulissig sind Betriebe,
. daran Verkaul an Endvarbraucher nach Arl und Umfang im sindeultigen Zusarmmenhang bestehend aus der Planzedchnung (Tell A) und den textlichen Festsetzungen (Tell Blerlassen:
G mit dar Produktion, der Ver- und Bearbettung von Gltem, einschiieifich Reparatur-
// 2. MaB der baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB i.V.m. §16 BauNVO und Servicelsistungan steht und nur einen uniergaordnaten Flachenantail der VERFAHRENSVERMERKE
/ Betriebseinrichiung einnimmt,
2 / 2BV Zahl der Vollgeschosse als Hachstmans Die Mutzungen unter §8 (3} BauNVO (Anlagen fir kirchiche, kuliurelle, soziale 1.) Dhe Aufsiallung des Bebauungsplanes erfolgte nach § 2(1) BauGB aufgrund des
2 T? ) // wd gesundheitliche Zwecka sind aul dan als GE fesigesetzten Flachen allgemain zuldssig. Autstellungsbeschlusses der Stadivertratung Yom ............. . 0@ orts(bliche
. # i . @ zB. 0.8 Grundfidchenzahl als Hochstmal3 Die weiteren Nutzungen unter §8 (3) BauNVO sind im Plangeblet nicht zulissig. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses istam ... arfolgt.
N TH max.,
N 120 max ZuiEssige: Traumane nm 1.2 In dan Mischgebiaten (§5 BauNVD) sind L.V, mit §1 (5) BauNVO nur zulissig: Schweein, den ................. Siagsl
' - Geschafts— und Birogebdude
Bl J3.Bauweise, Baulinien, Baugrenzen §9 (1) 2 BauGB I.V.m. §§ 22 u. 23 BauNVO - Schank- u. Speisewirtschaften sowie Balriebe des Beherbergungsgewearbes Oberblrgermalster
& @ = sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe
~ : e Baugrenze - Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche 2.) Die t0r Raumaordnung und Landesplanung zustfindige Stelle ist geman § 17
d y l . @ und sportliche Jwecke Landesplanungsgesetz (LPIG) mit Anfrage vom ................ beteiligt worden,
”f:f < . 4. Verkehrsflachen §9 (1) 11 BauGB Zuséitzlich sind folgende Nutzungen allgemein zulissig: SChWenn, Ben ...oooeveee, SlEGEI
/ : .. 0 Gemgrkunq Schwerin mMI 1 Tanksiglon und Wohngebdude e .
) o '_Ill' y - & im MI 3: Wohngebéude als Doppebhauser u. Hausgruppen (L.V.m. §9 (1) Nr.2 BauGEB) Obarlrgenmmester
i
Fiar 2. Flichen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen 3.) Die frhzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3(1) Satz 1 BauGB ist AM ...
. 0 & e Srabenbagrarcungsling i.5.d.BImSchG (§9 (1) Nr.24 BauGB) orsiblich bekannt gamacht und am ................ durchgefiihr worden.
g
ma a : 0 2.1 Gewerbeldrm / Immissionsflachenbezogene Schallleistungspegel Sohwerm, 08N oo Siagel
. o 5. Grinflachen MaBnahmenflachen und Bindungen fir das Anpflanzen u. d. Erhalt von Baume
und Strauchern §9 (1)15, §9 (1) 20 u. §9 (1) 25 BauGB Zum Schutz der umliegenden immissionsempfindlichen Nutzungen dirfen innerhalt Oberbirgermaister
der in der Planzeichnung (Teil A) festgesstzien Gewerbagebists GEa—GEF dia
— i - privabe Grinfliche Gerduschemmissionen die folgenden immissionswirksamen flachenbezogenen Schall- 4.) Dve wvon der Planung beriihrten Trager dffentlicher Belange sind nach § 4{1)
T leisturgspegel (IFSP) nicht barschreiten (§1(4)2 BauNWVO), BauGE mit Schraiban wom ... ZUr Abgabe ainer Stellungnahme aukgelordert wordan.
[ | ; I otenticno arunmacne Fliche  IFSP tags(dB(A)/m?) IFSP nachts (dB(A}m?) Sehworin, B8 oo Siege
- | S i AL . ’ AR R
. % ..*..ﬁ..*.. | Parkaniage GEa 53 34 Oberbiirgermeister
- GEd &0 42 8.) Der Hauptausschufd hat am ................ den Enteurf des Bebauungsplanes mit
A g -jl_ _r"l'- Fifiche zum Schutz, 2ur Pllage und zur Entwickdung von Boden, Nalur u. Landschatt Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
s GEs= 58 41
¥ Pris v/ ¢ SChWENN, B8 -vverrvreen Siegel
a Oberblrgermelster
p Die Enhaliung der filtchenbezogenen Schallelstungspegel ist im Zuge des
§ 6. Wasserfldchen und Flachen fir die Wasserwirtschaft,den Hochwasser— Baugenehmigungsverfahrans durch Einzelgutachien von einer nach §26 Bundes— 8.) Der Entwurl des Bebavungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
_ - _ schutz und die Regelung des Wasserabflusses §9 (1) 16 BauGB immissionsschutagesatz Fugelassenen Mastelle nachzuweisen, den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie die Begrindung haben in der Zeit
- " VO e BDES ZUM .. wihrend der Dienststunden nach § 3(2) BauGB
| NR.28.47 Vaon diesen Festsetzungen kann abgewichen werden, sofern im Einzelfall gutachiarich offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dall Anregungan
b o r g B - Wassarlacha nachgewiesen wird, daf der grundsticksfidchenbezogene Immissionsantell an den wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schrifich oder zur Niederschrift vorgsbrachi
me?l! ZIEGE 15 — maBgebenden immissionsempfindiichen Nutzungen nicht Oberschritten wird. warden kinnen, am ............... otslblich bekannt gemacht wordan.
— 4
‘\_\_‘_ ) 1§ i 7. Sonstige Planzeichen MaBgebende immissionsempfindliche Nutzungen innerhalb und in der Machbarschaft des Plan- Schwerin, den ...............  Giegel
e A gebietes sind die Wohnbebauung und der Kiinikbereich sldwestiich der Libecker Strafa,
‘ P ﬁm*‘“’ At oder des Maas §104) u. §16(5) Baukivo the Wohn= und Mischnutzung besdseitig entiang der Bldnerstrafe und tstlich der Bodner- Oberbiirgermaister
g:ﬁj'.‘: %'., " strafie im Gebiet “Fliedergrund” sowis die angrenzende Wohnbebawung mit Mischnutzung
@ By Granze des rAumbchen Geltungs— £8(7) BauBB anttang der Mordsaite der Grevesmihlanaer Strale, 7.) Die Stadtvertretung hat nach § 3 (2) und (3) BauGB die vorgebrachien Anregungen der
/ . o * N beroiches das Bebauungsplanes Birger sowie nach § 4 (3) BauGE dia Stellungnahmen der Triger dffentlicher Balange
K ' A.. " _ B Abgrenzung der Fidchan fir besonders Anlagen 2.2 Verkehrsldnm / Larmpegalberaiche M evvcvirnnnnnn. GEPAGN, Das Ergebnis st mitgetelll worden,
Persifel : - _ " . E 1 und Voreehrungen zum Schutz vor schidichen
/ /“3’”?( & : — Limweltelmwirkungen im Sinne des Bundes—Immis— Zum Schutz vor Verkehrslirmimmissionen sind fiir die in der Planzeichnung (TailA) Schwedn, 880 o, Siagel
S : 2 "\ nm _ sionsschulzgesetes §8(1) 24 BauGB dargestellten Larmpegelbersiche LPB Ill, LPB IV und LPB V fiir die AuBenbautaile
f, 2 ) " " dor L arnict 59 (5) BauGa von Gebdwden |e nach Rasmnutzung folgende Mindesi-Schalldamm-Mate R'w res einzuhalten, Oberblirgermaistar
n —_— 1] — Ca] i %)
2 # . ‘ /H—n__j n : — Mi2 | | 8.) Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzsichnung (Teil A) und den textichen
. r.? . ’ / - 8, @ Bezeichnung des Lampegelberaiche Resultierendes Schallddmmal der AuBenbautaile Festsetzungen (Teil B), wurde am ............... von der Stadtvertretung nach § 10 (1)
7 " / / 05 iWandDach mit Fenstern w.Jo, Thren) fir BauGB als Salzung beschiossen,
— n — ’ Begra nigsplan Beasch Stadiveriratung .
@ ! 4 . F — | = o II. KENNZEICHNUNGEN gemas §9 (5) BauGB Larm-  |MaBgebliche Auhghﬂar&m in Wohnun— | Blrocdume ua. o neng zum Bebau e mi i e S
T pegal- | Aulenkirm= gen, Ubamachiungsraume in .
ks ] e, 1, Altastenvardéchaigs Flichen §9 (5) 3 BauGB bereiche II:I'EEEW Beherbergungssiiten, Linter- Schwermn, den .-ovrorereere: Siegel
- i'ﬂ . . i I'Imuﬂuma- L &, A R S B
il , — wo L . —£X __  Umgrenzung von Flichen, deran Badan erheblich mit 3 BauGB Oberbill
ee \\\ ) RRB g q - - umeligefihidanden Sioifen betastat s o erl. R'w,res in dB rgermelster
— ki) & F |||I E o : 8.) Der katastermaligs Bestand am .............. SOWIE @ geometrischen
- ;n o 7 / "! ] , . X xX_  LUmgrenzung von Flichen deran Mﬁmﬂnﬂ £ (5) 3 BauGB LPE il &1-65 35 Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richlig beacheinigt.
" i) -
: ¥ 7 H'". o o MI 3 e Angabe der allasterverdachtigen Vomutzung, hier: Lagerhalie LPEB IV 66-T0 40 35 Schwern, den ..., SIBGEI
am A B . S
2 e rE 1I"-., ! i “I} o lll. Nachrichtliche Ubernahme geman §3(6) BauGB LPE V 71-75 45 40 Leiter des Kalaster-
; — 7 . und Vermessungsamtes
. 0.5 ﬂ Bodendenkmal nach §2 Abs 2 DSchG MY
AF _ 7 o
o ? A - _.F \ /—\F"VE - LH Fenstar von Raumen, die dem Schiafen dienan und sich in einem Larmpagelberaich (Il
I|I by " ki \ I am W= Trinkwasserschulzzone |l und hiher befinden, sind mit schallgedammien Liflungselementen zu versehan, die die 10.) Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzaelchnung (Tell A)
3"-_1 ar = 12 \ 03 N Emhaltung der erforderlichen R'w,res der Gesamtaulenbauteile gewahriegisten. und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit awsgefertigt.
a WA \ coo { IV.DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
— 1\' . o ) [~ \ - - I,l' | An Aufenbautellen von Raumen, in denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in dan Schwerin, den ........cccoeveees Siegel
T \ Kige - - - ) I: Rawmean ausgedbten Tatigkeit nur einen untergeordnaten Beitrag zum Inmenraumpegel leistet
A A e f z Gebiudabestand ader die nicht dem Aulenthalt von Menschen dsenen, werden keine Anforderungen gestelll Oberbdrgermelster
"0 AF 5 ! VORNUTZUNG AUF
e - i ALTLASTENVERDACHTSFLACHEN E Gebudebestand, zuldnfiig enttallend 3. Anpfianzen von Baumen und sonstige Bepflanzungen sowie Erhalt 11.) Der Satzungsbeschiul? sowle die Stelle, bel der der Plan auf Dauer wihrend
f (1 . ; f i IIII von Baumen und Strduchern (§9 (1) Nr.25 BauGB) der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und bei der (iber den
{9" o ” D) A ache Inhalt Auskunit zu arhalten ist, sind am _.............. im Stadtanzeiger
e ” N § : / filihungs e —  Gemarungsgrenzs 3.1 Festsetzungen aul ffentiichen Fiachen ortsliblich bekanmgemachl worden, In der Bekanntmachung ist auf die Geltend-
g L f Benzinabschelder o machung der Vedetzung von Verfahrens— und Formuorschrifien und von Méngein
: 0 RREB — rla— a . Lo - Flurgrenze Bestand Innerhalb des Zisgelaiwegs Osi-West ist aine Baumnraihe entsprachend den Schritten G1 der Abwigung sowie aul die Rechistolgen (§ 215 BauGB) und weiter aul Féilighkelt
4 E t arage, Caragengech T Fiwsiicksgrenze Bestand und C2 mit Kastanlen {Aesculus hippocastanum “Baumanni®) STU 1820 in einem Abstand und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingawiesen worden.
- 1 @ § Garagen/Lager von hdchsians 12m zu bapflanzen. Infolge notwendigar Grundstickszufahrtan anifallande Die Satzung ist am ...............in Kraft gelreten.
) . i ) Lagerhalle 2B, 58 Flurssicksbazeicnung Béume sind durch gheichmaBige engere Abstinde auszugheichen,
+ ® n n n .
. PR - rB. GEa Bazeichnung des Goworbegabiotes, differerziert nach Schwernin, den ... Siegel
= nF o GE d Lagerschuppen et — | Innerhalb der mit "Z" bezeichnelen Granfliche ist de Anlage eines affentiichen
2 ! - @D ehem. Ol u. Farblager W e Weges zuléssig. Oberbdrgermeister
5 (&) Oi- u. Failager
" \ P \\I\ZI}:E e r | " {Ra ) Rampe —s&——  Leitungen unfenrdisch 3.2 Festselzungen aul privaten Flachen
4 " W - Schmulzwasser
s wooom () Trafo E - Eiekio {Zu den nachfolgenden Festsetzungen ist eina Empfehlungsliste fir gesignete Baumarten
AF ) " - i D Werkhalle & - Gas Hecken und Fassadenbegrinungen in der Begrindung zum Bebauungsplan aufgeflnr,)
W - Wassar
e i L . Warkstatt AW — Reganwasssr Mindestens 25% der nichl (berbaubaren Grundstiicksfidche sind entlang von rickwirtigen LAMNDESHAUPTSTADT
§ o , (rsigh Werkstatt/Garagen FW — Fermwisme oder seitiichen Grundsticks- oder Nutzungsgrenzen als 3-reinige heimische und stand-
i\ o U " origerachte Hecken in siner Breite von mindestens 4m anzulegen. Die Hecken sind mit e ma,, ‘ S C H W E R I N
wooa enem Uberhdterantell von 5% aus leichten Helstem, 80=100cm hoch anzulegen.
i 12 ;

'y DEZERNAT

Bauverwaltung, Stadtentwicklung und Umwelt
-Stadtplanungsamt-

Private Grundsilicksiiichen unmittelbar entlang dHentlicher ErschlieBungsstralen sind

- ' P ' ) Vorbehaltsidche 1ir Regannickhaltebackan
ey in géner Breite von mindestens 3,0 Melem unversiegelt als Gringireifen anzulegen,
ausgenommen notwendiger Zufahrten. Dies gilt nicht fiir den Degeleiwey Mord—Sid m

. Baum Bastand ' Gebisch Bastand . zukiinttig entfallender Baum Anzchaill Z2 aul der wesllichen Seite.

Schnitt C1-C1 Vorgenannter Grinstreifen ist entlang der Bidnerstrale mit Baumen in der Pflanz=
qualitat 1820cm, 3xv,, Kronenangatz mind. 2 20m im Abgtand von max. 10 Metemn zu
bepflanzen. Infolge notwendiger Grundstickszuiahren entfallands Biume sind durch
gheichmariige, engere Abstande auszugleichen,
Baumarien: von Libecker Stralle bis Ziegeleiweg: Gewsihbaum (Gymnocladus dicicus) .
HINWEISE van Ziagalaiweg bis zur Bahn: Esche (Fraxinus excelsior "Wasthofs Gloria®) Ube rslchtsplan

4.u.|&g

Altlasten: Zusatzlich ist je angefangener versiegelter Fliche auf dem Grundsiiick sin groBkroniger,

]

(sighe Grinordnungsplan). Auspragung zu erhalen und vor Besintrichligung zu schitzen.
Py ~Béume mil elnem Stammumiang ab 30cm s,
Bodendenkmalpflege: —-mahratdmmige Baume, soferm zwei StAmme zusammen ainen Stammumfang von mind. $0cm aufeeisen =

|

=

/MI 1 /

Schnitt C2-C2

Fumn Ausschiull von Gefdhrdungen durch Bodenvenmreinigungen ist s erforderlich,
aul den als altlastenverddchlig gekennzeichneten Flachen Arbellen an und unler der
Bodenoberflache mit der fiir die Effassung und Uberwachung von Allastenverdachis—
ichen zustindigen Behdrde (herfir handeind das Sachgebiet Altkasten des Urnwelt-
amtas Schwerin) abzustimman. Es wearden in der Bau- oder Abbruchgenshmigung
gegabenfalls Anforderungen zur Sanisrung und Sanierungslibarwachung beauflagt.

Biotopschutz:

Dia Uerrander des Sodemannschan Teiches, der Heckensaum sidlich der Bahnlinie
unid cdher mit *M" bezeichnete Telch 2zwischen Zisgeleiweg und Libecker Strale sind
eingetragens Biolope nach §20 LMNatG MV, Verdnderungen des charakterstischen
Zustandes, erhebliche oder nachhallige Beeinrachligungen, eic.... sind unzulissig

Wearden wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde oder auffillige Bodenverfarbungen entdackt,
ist gemdn §11 des DSchG MY die Baugrube unverdndert zu erhalten und die Lintere
Denkmalschutzbehdrde der Stadt Schwerin zu informisren, Zur Vermeidung von
Varzdgarungen wihrend der BaumaBnahmen wird in Baugenshmigungen gof. eine frihzeitige

Anmetdung (4 Wochen zuvor) von Bausarbesten an die Untere Denkmalschutzbehdrde beauflagl

Innarhalb das ausgewissanan Bodendankmals unterBagen Arbeiten auf und untar der
Bodencberflache sowle die Bergung von Funden vorherigen vertraglichen Regelungen
mit dem Landesamt flir Bodendenkmalpfiege.

Trinkwasserschutz:
Dias Plangebiet lingd innerhalb einer Trinkwassarschutzzona llla, soweit die Flachan
nicht mit Trinkwasserschulzzone Il gekennzeichnet sind,

Ordnungswidrigkailen:
Mach §84 (1) Nr.1 LBauQ MY handelt ordnungswidrig, wer vorsdizlich oder fahridssig
gagan Festaatzungsn der Mummer 4 der textl. Festsatzungen {Srtliche Bawarschrifien)

standorgerechier, ainhaimizschar Baum (Pllanzgualtal 145 6om, 3xnv) nachzuweisen,
bzw. zu pflanzen, Besiehende Bdume auBerhalb der vorgenannien Pllanzstreifen, die die
Anforderungen erfillen, kinnen angerechnet werden,

Tir- und fanateriose Wandfidchan von Gebdudan Ober gine Flache van mahr als 40m*
sind aul der Halte dieser Flache mil heimischen und standorgerechien Selbstklimmem

Rankemn oder Schiingern zu begrinen. Dies git auch fiir Fldchen mit durchlaufenden
obaren Fenslerbandarn.

Je laufender Meter begrinier Fassadeni&nge ist eine Kletterpflanze (Contalnerpflanze,
4 Trigba, 0,6-1,0m Hbha) zu pllanzen.

Innerhalb des Plangebietes sind folgends Baume grundsatzlich in ihrer natlidichen

=Pappaln und Nadalgahdze ab B0cm Stammumiang

Der Stammumiang wird in einer Hohe von 1,3m Ober dem Erdboden gemessan.

Die dieser Anforderungen entsprechenden Gehilze, die aufgrund ener zuldssigen baulichen
Mutzung sowle sonstiger Ausnahmen= und Befreiungstalbestanda nach §66 LNatG M=y
nicht zu erhalten sind, sind warigemal zu ersetzen.

4. Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung (§86 LBauO M/V i.V.m. §9 (4) BauGB )

Zusammenhangende Steliplatzaniagen groiBer als & Sieliplilze sind je angefangens 4 Stall-
plitze mit ginem groBkronigen, standortgerechten, einheimischen Laubbaum (Pllanzquakitit
18/20em, 3xv., Kronenansatz mind. 2,20m) in einer Baumschaibe von mindestens 12m2
innertalb oder dicht angrenzend zu bepflanzen,

Anlagen zur Fremdwerbung sind innerhalb des Plangebletes nichl zulissig,

LY

Bebauungsplan Nr.28.97.01/3

"Gewerbegebiet Lankow-Ziegeleiweg/BldnerstraBe"

4 disses Planes versidit, Die Ordnungswidrighkelt kann mit einer GeldbuBe
i
“ |
¥ % o Darstellung von Leitungsbestand
max, i Soweit mehrere Leilungen auwfeinandertreffen, sind sie im Plan zu einem Liniensymbol
- 12m zusammangefaiit, M. 1:1000 Stand : 10/2002
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