Satzung der Gemeinde Satow
uber den Bebauungsplan Nr. 34 "Schul- und Sportzentrum - Teil 1°

Teil A - Planzeichnung

Darstellung der Wald- und Abstandsflachen
Ohne Malstab

Satower See
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~
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Verbleibende Waldfliche

Waldumwandlungsflache (GroRke: 1.171 m?)

Satower See
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Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

1. Festsetzungen
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl

GH Gebaudehdhe in m als Héchstmal

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenverkehrsflache

B —— Strallenbegrenzungslinie
Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flachen fiir den Gemeinbedarf
Zweckbestimmung: Schule

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflachen

Schulpark, ffentlich

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

. Anpflanzen von Bdumen

. Erhaltung von Baumen

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind -
Waldabstandsflaichen 30 m (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Nutzungsschablone

GRZ 0,4 GH 13,0

2. Darstellungen ohne Normcharakter

7
7// vorhandene bauliche Anlagen

zukiinftig fortfallende Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen

2 Flurstlicksnummemn

33.24 vorhandene Geléndehéhen in m (. NHN (DHHN 92)
50— Bemaltung in m
[[E[Jj:ﬂ Béschung

@ Baum k(inftig fortfallend

@ Haltestelle des OPNV

3. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)
@ Schutzgebiet fir Grundwasser - Schutzzone I

Schutzgebiet fiir Oberflaichenwasser - Schutzzone il

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeinde Satow
vom 26.09.2019 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 34 ,Schul- und Sportzentrum - Teil 1",
umfassend eine Teilflache des Schul - und Sportzentrums am Nordufer des Satower Sees, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 37886).

1. Art und MaB der baulichen Nutzung, iberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB, §§ 18, 19, 23 BauNVO)

1.1 Innerhalb der festgesetzten Fléche fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule” ist
die Errichtung einer Schule einschlielllich aller Einrichtungen oder Anlagen, die zum Betrieb
dieser erforderlich sind, zuldssig. Zuldssig sind auch Sport- und Spieleinrichtungen sowie
Anlagen, die diesem Nutzungszweck dienen.

1.2 In der festgesetzten Flache fiir den Gemeinbedarf darf die zuldssige Grundflidche durch die
Grundflaichen der in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten | Anlagen sowie durch Sport- und
Spielanlagen bis zu einer Grundflachenzahl von max. 0,8 Ubergchritten werden.

1.3 Die Gebaudehthe ist gleich die Hohenlage der oberen Dachhbegrenzungskante. Als Bezugspunkt
fir die festgesetzten Hohen gilt die hergestellte, vom Gebdude iiberdeckte mittlere
Gelandecherflache. ;

1.4 Freianlagen, wie Sport- und Spielanlagen, sind auch auBerhalb der durch Baugrenzen
festgesetzten iberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig.

2. Fl&dchen fiir Stelipldtze, Garagen und Nebenanlagen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 12, 14 u. 23 BauNVO)
Innerhalb der Gemeinbedarfsfldichen sind Anlagen fir die innere VerkehrserschlieBung, fiir die
Ver- und Entsorgung sowie Stellplatzflachen allgemein zulassig.

3. Flichen, die von einer Bebauung freizuhalten sind und deren Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)
In den Flachen mit der Zweckbestimmung ,Waldabstandfldche®, die von einer Bebauung
freizuhalten sind, sind ausschlieBlich Flachen fir die innere ErschlieBung des Schulgeléndes,
nicht (iberdachte bauliche Anlagen und Spielflichen sowig Fléchen, die nur kurzzeitig dem
Aufenthalt von Personen dienen, zuléssig.

4. Griinflichen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und gur Entwicklung von Natur und
Landschaft sowie Anpflanzen und Erhalten von Badumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

4.1 Um den Verlust von Sommer-, Zwischen- und Balzquartieren von Fledermausen auszugleichen,
sind am Gebaudeneubau in Abstimmung mit einer sachkundigen Person an der Siid- und
Ostfassade die nachfolgend aufgefihrten Ersatzquartiere in dje Fassade zu integrieren bzw. dort
anzubringen:
Fiir die Variante Aufputz sind 6 Stlick der nachfolgenden Modelle oder vergleichbar anzubringen:
Fledermaus-Fassadenflachkasten Art.-Nr. 128 (Firma Strobel), Fledermaus-Wandschale 2 FE
(Firma Schwegler), Fledermaus-Fassadenquartier 1 F (Firma Schwegler) undfoder
Fledermaus-Spaltenkasten fiir Kleinflederméuse Art.-Nr. FSK;TB-KF (Firma Hasselfeldt). Fir die
Variante Unterputz sind 6 Stiick der nachfolgenden Modelle oger vergleichbar vorzusehen: 3 FE -
Oberschale / Grundelement mit isolierter Rickwand (Firma Schwegler) und/oder Fledermaus
Ganzjahres-Fassadenkasten Unterputz mit Blende Art.-Nr. FGUP (Firma Hasselfeldt).

4.2 Innerhalb der éffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Schulpark” sind auf Grundlage
vorhergehender Baumbegutachtung zur Stand- und Verkehrssicherheit 30 % der bestehenden
Geholze zu erhalten. Dabei sind altere Einzelbdume und Baumgruppen zu bevorzugen. Die
verbleibenden Flachen sind parkartig mit Rasen und Strduchern zu gestalten. Es sind
wasserdurchlassige Wege mit einer max. Breite von 2,5 m zplassig. Die Anlage von befestigten
Aufenthaltsbereichen mit Banken, Miillbehaltern, Spiel- und Trimm-Dich-Gerdten ist ebenso
zuldssig. Bauliche Anlagen mit Uberdachung sind innerhalb der Grinflache unzuldssig. Die
Errichtung von Zaunen ist nur auerhalb des Kronentraufbereiches der Waldkante zulassig.

4.3 Fir die zur Anpflanzung festgesetzten Baume sind einheimisghe und standortgerechte Arten als
dreimal verpflanzte Hochstdmme in der Mindestqualitit StUJ. 16-18 cm zu verwenden, wobei
mindestens einmal die Baumart Winter-Linde (Tilia cordata) zu pflanzen ist. Die in der
Planzeichnung beispielhaft dargestellten Baumstandorte kdnnen entsprechend den d&rilichen
Erfordernissen verschoben werden.

4.4 Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft |zu erhalten. Die Baume sind vor
Beeintrachtigungen, die den Fortbestand gefdhrden und wahrend der Baumalnahmen zu
schiitzen. Die notwendigen Pflege- und Erziehungsschnitte sjind auszufiihren. Beschadigte oder
abgegangene Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.

Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der Planung keine Bau- und Kunstdenkmale oder
Bodendenkmale betroffen. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde|oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemaR § 11 Abs. 2 DSchG unverziiglich dig untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen von|Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes fiirr Kultur und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktgge nach Zugang der Anzeige.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Altablagerungen oder
Altlastenverdachtsflachen bekannt. Sollte bei den Baumalnahmen verunreinigter Boden oder
Altablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfalle, Bauschutt etc.) jangetroffen werden, so sind diese
Abfélle vom Abfallbesitzer bzw. vom Grundstiickseigentiimer eiper ordnungsgemafien Entsorgung
zuzufiihren. Diese Abfélle dirfen nicht zur erneuten Bodenverfilllung genutzt werden. Der belastete
Bodenaushub ist entsprechend seiner Beschaffenheit nach den Bestimmungen des
Kreislaufwirtschafts- und Bundesbodenschutzgesetzes zu entsorgen. Auf die Anzeigepflicht bei der
unteren Bodenschutzbehtrde des Landkreises -Rostock wird-hingewiesen. DiesePflicht gilt bei
Baumalnahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf Boden und Untergrund.

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt. Es kann jedoch nicht vollstéandig
ausgeschlossen werden, dass Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind
Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren, Sollten bei diesen Arbeiten
kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition gefunden wergden, ist aus Sicherheitsgrinden die
Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der
Munitionshergungsdienst zu benachrichtigen. Noétigenfalls ist die Polizei und ggf. die &rtliche
Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb von Trinkwasserschutzgebieten, in der Schutzzone I
fir Grundwasser der Wasserfassung Satow sowie der Schutzzpne lil fiir Oberflachenwasser der
Wasserfassung Warnow-Rostock. Die damit verbundenen Verbote und Nutzungsbeschrankungen zum
Trinkwasserschutz geméafl der Richtlinie filr Trinkwasserschutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fiir
Grundwasser" (DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.
Fir das Plangebiet gelten aufgrund der Lage innerhalb des [Trinkwasserschutzgebietes in der
Schutzzone |l fiir Grundwasser der Wasserfassung Satow folgende Nutzungsbeschrankungen.
- Unzulassig sind:
- die Durchfiihrung von Bohrungen jeglicher Art,
- die Errichtung und Betrieb von Erdwarmesonden und Erdwéarmekollektoren,
- die Errichtung von Brunnen zur gértnerischen Beregnung,
- die Lagerung und Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffer sowie
- die Errichtung und Betrieb von Olheizungsanlagen,
- die Lagerung von Abfall,
- die Verwendung von Diinger und Pflanzenschutzmitteln,
- Die Entwéasserungsanlagen, insbesondere die Schmutzwassefhausanschlussleitung, miissen der
ATV-DVWK A 142 entsprechen.
Des Weiteren ist zu beachten, dass die Durchfihrung von BaumafBnahmen nur mit einer
hydrogeologischen Begleitung in Abstimmung mit dem Zweckvierband Kihlung und der unteren
Wasserbehdrde zulassig ist.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde sing Baume auf dem Schulgelande
aulterhalb der Brutzeit gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG im Zeitraum von 1. Oktober bis 28. Februar
zu roden, es sei denn, gegenlber der unteren Naturschutzbehérde wird der Nachweis erbracht, dass
keine Niststatten von Brutvigeln vorkommen.

Das Schulgebaude ist in der Zeit zwischen dem 01. November und 28. Februar abzureilten, Sollte
aufgrund des Bauablaufes ein Abriss aullerhalb dieses Zeitraumes notwendig sein, sind im Rahmen
einer 6kologischen Baubegleitung die potentiellen Quartierstruktunen auf eine akiuelle Besiedlung zu
prifen und die Quartiere zu entwerten. Bei Nachweis einer Bepiedlung sind anwesende Tiere in
geeignete Zwischenquartiere (Fledermauskasten) umzusetzen.

Die Kompensation der Waldumwandiungsflache ist, entsprechend der errechneten Waldpunkie von
4.134, in Form einer Ersatzaufforstung und mindestens im Flachenverhaltnis 1:1 in der Gemarkung
Satow, Flur 1, Flurstiick 296 vorzunehmen.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kénnen|im Bauamt der Gemeinde Satow
wéhrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Plangrundlagen:
Lage- und Hohenplan, Vermessungsbiiro Golnik, Rostock, Stand: 05.06.2018;

Topographische Karte im Mafistab 1:10000, Landesamt fir innere Verwaltung M-V,
© GeoBasis-DE/M-V 2018; eigene Erhebungen

Planverfasser:

~

Stadt- und Regionalplonung
Dipl. Geogy. Lors Fridse

Lobsthe Strae £5
A, 23966 Wismar
7 Tel 038412240700
T L L LT T P T R PR PP PP PP PR TET R 3

Info@sip-wismarde www.sip-wismar.de

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 25.10.2018. Die
ortsiibliche ~ Bekanntmachung des Aufstefiyngsbeschlusses ist am 23.11.2018 durch

Veréffentlichung im Internet unter /y%w};sﬁiigw.'aé' ‘hd durch Aushang vom-—237TT)2018 bis

einschlieBlich 07.12.2018 an den Schutafeln der Geméinge Satow erf%ig/K‘
R T - A J

urgermejgter

Gemeinde Satow, d Ny S
et g

2. Die fur Raumordnung und Landesplafiung zustandige Stellé ist mit Schreib 018 und
20.02.2019 beteiligt worden. /" e LA

- (Siegel) | er Biirgermeisfer

Gemeinde Satow, den

ettt

3. Die Gemeindevertretung hat am 31.01:20_1_9"dén Entwurf des Beba
Begriindung gebilligt und zur dffentlichen Auslegung_ bestimmt. g

Gemeinde Satow, den g
(Siegel)’

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 34, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung dazu haben in der Zeit vom 11.03.2019 bis zum 12.04.2019
wahrend der Dienststunden im Bauamt Satow sowie im Internet unter www.satow.de nach § 13a
Abs. 2 Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB oOffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit den
Hinweisen, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird und dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und
dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung (iber den
Bebauungsplan unberlcksichtigt blei onnen, am 25.02.2019 durch Veréffentlichung im

Internet unter www.satow.de und @h%é‘han;g’\vom 25.02.2019 bis eingchlieltictr42.04.2019 an
den Schautafeln der Gemeinde Kannt gémacht worden. //sc 4

w1 | L 7
¢ ° er Burgermeister

Planung beriihrt werden kann, sind mit Schreiben vom 20.02.2019 lber die 6ffentliche Auslegung
informiert und geman § 13a Abs. 2%&]&%‘}#3@4;}\@3. 2 BauGB zur Abgabe-einer Stgllungnahme
aufgefordert worden.- o —— TN ‘

A (& |B86Lgan

13UV, Whsicpons 2

Gemeinde Satow, de:n

6. Der katastermaRige Bestand innerhalb des Geltingsbereiches am £&.70.01f wird als richtig
dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lageri 1. Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, dass eine Prifung nur grohie
1: 4900, vorliegt. Regressanspriiche kdnng

Hos ko ck , den 28 40. Zg{ﬁ. &85 31
(Sieadiy. |4

7. Die Gemeindevertretung hat die Stellung[]ahnj:é" “der-Sffentlichkeit owie die Stellungnahmen der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 26.09.2019 gepr( Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Gemeinde Satow, den

13 W0V(B8h .

wurden am 26.09.2019 von der Gemeindevertretung als Satzung bes@;& n. Dieé Begrindung
zum Bebauungsplan Nr. 34 wurde gebilligt.

Gemeinde Satow, den iy 1o X
T 3. Ei [Qgegel)"

9. Die Satzung Uber den Bebauungspl
Text (Teil B), wird hiermit ausgeferi

-yaL /‘/-' : \\/

10. Der Satzungsbeschluss und die Ste }e{\)bgt jer der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und—tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
22 278222 durch Verdffentlichung im Internet unter www.satow.de und durch Aushang vom
23.27.51.4 bis zum £¢.22.2227 an den Schautafeln der Gemeinde Satow bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangein der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen BauGB) und

hingewiesen
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Auszug aus der topographischen Karte, © GeoBasis DE/M-V 2018

SATZUNG DER GEMEINDE SATOW

uber den
Bebauungsplan Nr. 34
,2ochul- und Sportzentrum - Teil 1*

umfassend eine Teilflache des Schul - und Sportzentrums am Nordufer
des Satower Sees (Neubau der Regionalschule)

Satzungsbeschluss

26.09.2019




